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Bis Mitte der 90er Jahre war der Wohnungsmarkt in samtlichen Ballungszentren, wie auch in
Hagen, durch eine Mangellage an Wohnungen gepragt. Insofern war es zunéchst Aufgabe
der Stadt, mit den ihr zur Verfiigung stehenden Instrumentarien dafir zu sorgen, daf3
gualitatsbezogen die Bevoélkerung mit ausreichendem Wohnraum versorgt wurde.

Mittlerweile stellt sich die Lage auf dem Wohnungsmarkt wesentlich differenzierter dar.
Neben Stadten mit weiter knappen Wohnungsangeboten gibt es Stadte, zu denen auch
Hagen zahlt, die inzwischen nicht nur ein ausgeglichenes Wohnungsangebot aufweisen,
sondern auch in Zukunft mit Wohnungsleerstadnden zu rechnen haben.

Ausgelost wird diese Entwicklung durch zurtckgehende Einwohnerzahlen, die Hagen
besonders hart treffen kdnnten. Hierzu tragen nicht nur die negative Tendenz aus Geburten
und Sterbefallen sondern auch Wanderungsverluste in das Umland bei. Die Ursachen hierfur
sind vielfaltig und nicht allein darauf zurtickzufiihren, dass abwandernde Haushalte an ihrem
neuen Wohnstandort Eigentum bilden. Auch der Alterungsprozess unserer Bevolkerung und
die in einzelnen Wohnquartieren eingetretene Segregation fuhrt zu der Fragestellung, wie die
Wohnungspolitik als Teil einer an den heutigen Verhaltnissen orientierten
Stadtentwicklungspolitik hierauf reagieren muss. Welche Handlungsstrategien sind zu
entwickeln, um der zukinftigen Entwicklung auf dem Hagener Wohnungsmarkt und seinen
Teilmarkten gerecht werden zu kdnnen?

Die Wohnungspolitik wird sich starker als bisher an der qualitativen Anpassung des
Bestandes und an den unterschiedlichen Wohnbedirfnissen der Einwohner ausrichten
mussen. Gleichzeitig muss sie sich auch darauf einstellen, dass einkommenstarkere
Haushalte durch Ausweisung von Bauland, durch Verbesserung des Wohnumfeldes in
Hagen gehalten werden. Insofern besteht die zuklnftige Aufgabenstellung darin, im Rahmen
des notigen Stadtumbaues vorrangig auf eine qualitditsbezogene Verbesserung des
Wohnungsmarktes und seiner Teilmarkte hinzuwirken.

Starken und Schwachen des Hagener Wohnungsmarktes zeigt der nunmehr zum 3. Mal
zusammengestellte Hagener Wohnungsmarktbericht auf. Er liefert Informationen vor dem
Hintergrund von Zeitreihen, die allen Akteuren am Wohnungsmarkt helfen kdénnen, sich
besser auf immer schneller eintretende und differenzierte Verdnderung am Wohnungsmarkt
einstellen zu kénnen.

Zusammenfassung der Ergebnisse
Wohnungsmarktbericht

» Das Wohnungsangebot hat sich um 400 auf 103.766 Wohnungen erhdht, obwohl im
Gegensatz zu Eigentumsmafnahmen sich der Geschosswohnungsbau auf einem sehr
niedrigen Niveau beweqgt.

* Infast allen Teilméarkten besteht eine ausgeglichene bzw. entspannte Marktlage.

* Investoren kbnnen niedrige Hypothekenzinsen und Baukosten fir ihre Entscheidungen
nutzen.
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» Der Bestand an Sozialwohnungen hat sich auf 13.100 Wohnungen verringert und wird bis
2010 noch einmal um 6.000 Wohnungen abnehmen.

o Trotz eines ausreichenden Wohnflachenpotentials in Baulticken und
Bebauungsplangebieten werden im neuen Flachennutzungsplan zusatzliche Flachen
ausgewiesen, um der Abwanderung ins Umland zu begegnen.

* Im offentlich geférderten Wohnungsbau ist mit keiner Belebung des Mietwohnungsbaues
zu rechnen.

» Sowohl die Zahl der Einwohner als auch die der Haushalte ist nach wie vor rticklaufig.

Stimmungsbarometer

Hinsichtlich der Marktlage und dem Investitionsklima gehen die Akteure am Hagener
Wohnungsmarkt von folgenden Entwicklungen aus:

Marktlage Familienheime Eigentumswohnungen Mietwohnungen
je nach Segment
z.Zt. zukinftig |z.Zt. zukinftig |z.Zt. sehr | zukUnftig
ausge- ausge- entspannt |Rlckgang |entspannt — | Tendenz
glichen glichen der Ent- |ausge- zur
spannung |[wogen Ausge-
wogenheit
(Ausnahme
oberes
Preis-
segment)
Investitions- | belastet keine Ver- |belastet keine Ver- | schlecht bis | keine Ver-
klima besserung besserung | sehr besserung
schlecht

Bei BestandsmalRnahmen hat sich das Investitionsklima eingetriibt, wird jedoch noch als
weder gut noch schlecht beurteilt.
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