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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung

|Beteiligt:

23 Fachbereich Immobilien, Wohnen und Sonderprojekte

66 Fachbereich Planen und Bauen fur Grin, Straf3en und Bricken
67 Fachbereich Grinanlagen-Stral3enbetrieb

Betreff:
Erweiterung Fa. Stahlkontor an der Preul3erstral3e

IBeratungsfolge:

26.11.2009 Haupt- und Finanzausschuss
10.12.2009 Bezirksvertretung Haspe
15.12.2009 Stadtentwicklungsausschuss
17.12.2009 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

[Beschlussvorschlag:
Der Bericht der Verwaltung wird zur Kenntnis genommen. Die Verwaltung wird|
beauftragt, auf der Basis des Berichts mit dem Unternehmen Stahlkontor GmbH &
Co.KG die Verhandlungen tber den moglichen Grundsticksverkauf aufzunehmen.
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Kurzfassung

Eine Kurzfassung ist nicht erforderlich.

Begrindung

Erweiterung Fa. Stahlkontor an der Preul3erstral3e

Anlass der Untersuchung ist die Anfrage des Unternehmens Stahlkontor GmbH &
Co. KG zu maoglichen Erweiterungen ihres Betriebsgrundstiickes (Bild 1) zwischen
PreulerstralRe und Ernst-Eversbusch-StralRe in Hagen-Haspe.
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Stahlkontor GmbH & Co. KG

Das Unternehmen fertigt am Standort einbaufertige Konstruktionsbauteile und Bau-
gruppen (nach Kundenzeichnung) durch

» Laserstrahlschneiden * Mechanische Bearbeitung
» Laserstrahlschweil3en * Biegen
* Wasserstrahlschneiden e Schweil3en

* Dreidimensionales Schneiden
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Das heutige Betriebsgrundstiick wird begrenzt durch die umliegenden Verkehrsstra-
Ren, erschlossen von der PreufRerstral’e und der Ernst-Eversbusch-Stralle.

Fur den Bereich besteht Planungsrecht in Form des rechtskréaftigen Bebauungsplans
Nr. 3/87 Nordumgehung Haspe Teil 2, zwischen Tillmannsstral3e und Preul3erstralie.
Das Betriebsgrundstiick ist als Gewerbegebiet festgesetzt. Einschrankungen hin-
sichtlich der vorhandenen Nutzung (insbesondere aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht) bestehen nicht.

Eine weitere Ausdehnung/Expansion des Unternehmens ist innerhalb der als Ge-
werbegebiet festgesetzten Bauflachen nicht moéglich. Die angrenzenden Verkehrs-
rdume der Preul3erstral3e und der Ernst-Eversbusch-Stral3e sind umfassend mit Ver-
und Entsorgungsleitungen belegt. Eine Uberbauung dieser Flachen ist in der Regel
nicht maglich, sie kénnen aber im Prinzip als Bewegungs-, Stellplatz- und ggf. auch
als Lagerflachen genutzt werden. Die Erschlieliung des Betriebsgrundstiickes sollte
kiinftig ausschliellich von der Ernst-Eversbusch-Stral3e aus erfolgen.

Die Machbarkeitsprifung maoglicher Erweiterungsflachen erstreckt sich damit aus-
schlie3lich auf Teilflachen des angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsraums der Preu-
BerstralBe in Verbindung mit den stadtischen Liegenschaften im Bereich des Be-
zirksamtes Hagen-Haspe (Bild 2).
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Erweiterungsflachen im Bereich Preul3erstral3e
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Es ergeben sich zwei grundséatzliche Varianten. Diese unterscheiden sich im We-
sentlichen im Hinblick auf die unterschiedliche Einbeziehung von Teilflachen der
PreulerstralRe und deren verbleibende verkehrliche Funktion.

« Variante 1 — Preul3erstral3e als Einbahnstral3e

- Der Verkehrsraum der Preul3erstrafl3e kann bei einer Einbahnstral3enregelung
von heute ca. 16,00m auf 8,75m Breite verschmalert werden. Die Erschlie-
Bungsfunktion der StraRe bliebe im Wesentlichen erhalten. Die Buslinie in
Richtung Innenstadt misste verlegt werden.

- Die an das Betriebsgrundstiick angrenzende Teilflache der StralRe kdnnte an
das Unternehmen verkauft werden.

- Die Liegenschaften im Bereich des Bezirksamtes miussten separat erschlos-
sen werden.

* Variante 2 — Preul3erstral3e abgebunden
- Die Preul3erstralRe kann auf Hohe des Hauses 31 abgebunden und mit einer
Wende versehen werden. Damit wirden die vorhandenen Verkehrsverbin-
dungen insgesamt unterbunden. Sowohl fir den Ful3gdnger und Radfahrer,
den Individualverkehr und den o6ffentlichen Personennahverkehr missten Al-
ternativrouten angeboten werden.
- Das Betriebsgrundstiick konnte unmittelbar mit den Liegenschaften im Bereich
des Bezirksamtes verknipft werden.

Variante 1 (Einbahnstral3e) Variante 2

Im Gespréach zwischen Vertretern der Stadt Hagen, dem Gesellschafter und Leitern
des Unternehmens wurden diese Varianten vorgestellt. Seitens der Unternehmens-
vertreter wurde explizit herausgestellt, dass nur die Variante 2 (Preul3erstral3e abge-
bunden) dem Unternehmen nutzen werde. Wichtig sei vor allen Dingen, dass die
Grundstiicke unmittelbar miteinander verbunden wirden. Die Liegenschaften der
Bezirksverwaltungsstelle und der angrenzenden Bauhtfe kdnnten fir die Unterneh-
mensverwaltung und fur Lagerflachen genutzt werden.

Das sich neu bildende Betriebsgrundstiick misste aber insgesamt eingegrenzt wer-
den, d.h., keine Durchfahrt und auch kein Durchgang fur Dritte.
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Das Ergebnis des Gesprachs mit dem Unternehmen wurde inzwischen mehrfach
verwaltungsintern beraten. Dem Wunsch auf Erweiterung des Betriebsgrundstiickes
im Sinne der Variante 2 kodnnte unter folgenden Voraussetzungen entsprochen wer-
den:
e Bau- und Planungsrecht
- Die Grundstiicke der Bezirksverwaltung und des Bauhofes sind als Mischge-
biet einzustufen. Im gultigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hagen von
1984 sind die Grundstiicke noch als Flache fur Gemeinbedarf (6ffentliche
Verwaltung etc.) dargestellt. Der in Aufstellung befindliche neue FNP sollte
hier angepasst werden.
- Die sudlich anschliefienden Bereiche der heutigen Bezirksverwaltungsstelle
Haspe und der Bauhofe liegen im Geltungsbereich des Fluchtlinienplans H10.
Die bestehenden Festsetzungen in Bezug auf StralRen-/Baufluchtlinien sind zu
beachten bzw. ggf. anzupassen. Eine Aussage Uber die Art der zulassigen
baulichen Nutzung wird in diesem Fluchtlinienplan nicht gemacht.

- Das Vorhaben hat sich nach § 34 BauGB einzufligen.

- Die neue Nutzung muss Rucksicht nehmen auf die bestehenden Wohnnutzun-

gen.
* Planung und bauliche Mal3Bhahmen

- Entwidmung der o6ffentlicher Verkehrsflache (nach § 7 Abs. 2 StrtWG NRW)
Aus stral3enrechtlicher Sicht ist die Einziehung der Stral3e moglich, wenn
a) kein Bedurfnis fur die Stral3e (mehr) besteht oder
b) sie aus Grunden des Uberwiegenden 6ffentlichen Wohls erfolgt.

- Abbindung der Preul3erstralRe (Umbau mit Wende)
Fur den Ausbau des einzuziehenden StralRenabschnitts wurden in Verbin-
dung mit dem Neu-/Ausbau der Nordumgehung Haspe (Kurt-Schumacher-
Ring etc.) keine Zuschisse vereinnahmt, die zu erstatten waren. Anzumerken
ist, dass der grol3e Parkplatz zwischen der PreulRerstrasse und dem Kurt
Schumacher Ring seine Bedeutung verliert, wenn die Flachen einschliel3lich
Bezirksverwaltungsstelle dem Stahlkontor zugeschlagen werden. Hier missen
dann ggf. entsprechende Fordermittel zurlick erstattet werden.
Die Hauser Preul3erstrale 11 — 31 kdnnen weiterhin von der Preul3erstral3e
aus erschlossen werden, Probleme mit mdglichen Rickforderun-
gen/Erstattungen von gezahlten Anliegerbeitragen gibt es nicht.
Die Liegenschaften bleiben insgesamt an 6ffentlichen Verkehrsflachen ange-
bunden.
Die Einziehung der Verkehrsflache I6st zum gegenwartigen Zeitpunkt kein Be-
darf an Baulasten fur Abstandsflachen (als "Ersatz" flr solche auf bislang 6f-
fentlichen StralR3enflachen) aus.

- Grundbuchliche Sicherung der Ver- und Entsorgungsleitungen, die kiinftig auf
privaten Flachen gefiihrt werden.
Die Ver- und Entsorgungstrager verlangen dariber hinaus fur evtl. erforderli-
che Umlegungen eine Abrechnung gem. Folgekostenvereinbarung. Durch pri-
vatrechtliche Vereinbarung mit der Fa. Stahlkontor muss gewahrleistet wer-
den, dass eventuelle diesbezligliche Folgekosten von dort erstattet werden.
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- Veréanderung der Linienfihrung des OPNV, Verlagerung auf die Berliner
Stral3e oder auf den Kurt-Schumacher-Ring

Auswirkungen der Sperrung der PreuRerstr. auf den OPNV

Die Aufhebung der Durchfahrbarkeit der PreufRerstr. fur den offentlichen Ver-
kehr betrifft die Linienfihrung der Linie 511 der Verkehrsgesellschaft Ennepe-
Ruhr mbH auf ihrem Linienweg von Ennepetal tGber Hagen-Haspe zur Hage-
ner Stadtmitte. Zur Aufrechterhaltung dieser wichtigen Umlandverbindung
auch nach Ennepetal-Voerde bietet sich als Alternative zur Preul3erstral3e die
Fuhrung tber die Berliner Stral3e (B7) an gemeinsam mit den hier schon ver-
kehrenden Linien der Hagener Stralenbahn AG 510, 542 und der NE3. Diese
MaRnahme wiirde keine Anderung der Verbindungsqualitat hinsichtlich Kom-
fort und Reisezeit zur Folge haben und auch den aktuellen Betriebsaufwand
(Wagenkilometer, Umlaufzeit) nicht erhéhen.

Einschrankungen ergeben sich jedoch hinsichtlich der ErschlieBungsqualitat
im unmittelbaren Bereich der PreuR3erstraf3e und des Kurt-Schumacher-Rings.
Beide Bereiche sind uUberwiegend durch Gewerbeansiedlungen gepragt. Auf-
grund grof3er Grundstickszuschnitte gibt es nur wenige Wegeverbindungen
zwischen den parallel verlaufenden Stral3en Kurt-Schumacher-Ring, Preu-
Rerstral3e und Berliner Stral3e. Insofern ist der nordlich des Kurt-Schumacher-
Rings liegende Bereich seit jeher von einer schlechten OPNV-Anbindung be-
troffen. Dies wird zukinftig auch fur den Bereich zwischen dem Kurt-Schuma-
cher-Ring und der PreulRerstr. gelten. Nur durch eine Erh6éhung der Durchlas-
sigkeit des Bereichs sudlich der Preul3erstr insbesondere westlich der Roland-
straRe lieRRe sich eine zumutbare Erreichbarkeit des OPNV der durch die Ver-
legung der Linie 511 betroffenen Bereiche aufrechterhalten.

- Neue Wegefiihrung fiir die Ful3-/Radwegeverbindung PreulRerstrafle — Markt-
platz — Zentrum Haspe uUber private Wohngrundstiicke stdl. der Preu-
Rerstralle

(hierzu liegt das mindliche Einvernehmen der Grundstlckseigentimerin be-
reits vor).

- Kosten

Die Kosten samtlicher BaumalRnahmen sowie alle sonstigen der Stadt entste-
henden Kosten missen zu Lasten des Investors gehen.

* Standortalternative fir Bezirksamt

Ein Verkauf der Besitzung Preul3erstra8e 35 (Bezirksverwaltungsstelle Haspe)
setzt eine alternative Unterbringung der dortigen Verwaltungseinrichtungen
voraus. Derzeit gibt es Uberlegungen einer zentralen Unterbringung stadt.
Dienststellen in Haspe. Sobald diese Uberlegungen einen weitergehenden
Stand haben, wird die Verwaltung die politischen Gremien entsprechend in-
formieren.
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Beriicksichtigung der Baulast auf Grundstiick PreufRerstrale 35 fir Preu-
RerstralRe 37(Stellplatze).

Auf der stadtischen Besitzung Preul3erstral3e 35 sind Baulasten flr Stellplatze
zugunsten des Nachbargrundstiicks Preuf3erstral3e 37 eingetragen. Die Bau-
last muss tbernommen und/oder die Stellplatze ggf. anderweitig nachgewie-
sen oder abgeldst werden.

Berucksichtigung des Denkmalschutzes

Bei der Bezirksverwaltungsstelle handelt es sich um ein Baudenkmal. In den
Grundstticksverhandlungen muss der Investor hiertiber informiert und ent-
sprechende Regelungen getroffen werden.

» Standortalternative fir Bauhotfe
Ein Verkauf der Besitzung Preuf3erstralle 33 setzt eine anderweitige Unter-
bringung der dort befindlichen Betriebshoéfe 67 und HEB voraus. Standortal-
ternativen konnten bisher noch nicht gefunden werden.
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Finanzielle Auswirkungen

X | Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen
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Verfligung / Unterschriften

Veréffentlichung

Ja
Nein, gesperrt bis einschlieBlich

Oberblrgermeister

Gesehen:

Stadtkdmmerer Stadtsyndikus Beigeordnete/r

Amt/Eigenbetrieb: Gegenzeichen:
61 Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung

23 Fachbereich Immobilien, Wohnen und Sonderprojekte

66 Fachbereich Planen und Bauen fur Grin, StrafRen und Bricken

67 Fachbereich Grinanlagen-Straldenbetrieb

Beschlussausfertigungen sind zu tibersenden an:
Amt/Eigenbetrieb: Anzahl:




