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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:

66 Fachbereich Planen und Bauen fur Grin, StraRen und Briicken
Beteiligt:

20 Stadtkdmmerei

55 Fachbereich Jugend und Soziales

61 Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung

67 Fachbereich Grinanlagen-Stral3enbetrieb

Betreff:

Pocket Park Elbers

Beratungsfolge:

23.03.2010 Stadtentwicklungsausschuss
20.04.2010 Jugendhilfeausschuss
20.04.2010 Bezirksvertretung Hagen-Mitte

Beschlussfassung:
Bezirksvertretung Hagen-Mitte

Beschlussvorschlag:
Die Verwaltung wird beauftragt,

» die Ausbauplanung fir die Freizeitanlage ,Pocket-Park Elbers®, nach
Schaffung der baurechtlichen und sonstigen Voraussetzungen in der
vorgestellten Form zu realisieren.

» ein Umbewilligungsantrag bei der Bezirksregierung in Arnsberg zu stellen,
um die Zuwendung den héheren Ausbaukosten anzupassen.

» die MalRnahme in der Dringlichkeitsliste fur das Haushaltsjahr 2010
aufzunehmen und die Genehmigung bei der Bezirksregierung Arnsberg
einzuholen

Die ermittelten Folgekosten sind in den Haushalt einzustellen.
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Kurzfassung

Auf Beschluss des Rates vom 30.08.2007 soll auf dem Grundstlick Frankfurter
StralRe / Ecke Elbershallen im Rahmen der FérdermalRnahme Stadtumbau West eine
Grunflache mit Freizeiteinrichtungen fur Jugendliche ab 12 Jahre entstehen.

Nachdem die Bezirksregierung mit Datum v. 12.01.2009 endgultig die Zustimmung
erteilte, werden z. Z. noch die planungsrechtlichen und sonstigen Voraussetzungen
geschaffen, um das Vorhaben realisieren zu kénnen.

Die Anlage besteht aus einem Aufenthaltsbereich mit Sitzmoglichkeiten, einem
18x38 m grof3en Bolzplatz sowie einer Streetballanlage. Der Bolzplatz und die
Streetballanlage werden eingefasst durch 1 — 1,5 m hohe Gabionenwéande die
zusammen mit Gelandeanfillungen und einer Begrinung mit BaAumen und
Strauchern eine Abschirmung gegeniber der umgebenden Wohnbebauung
bewirken. Ein 3,0 m hoher Ballfangzaun in der Pflanzflache oberhalb der
Gabionenwand am Bolzplatz, der mit Kletterpflanzen berankt werden soll, verstarkt
die Eingrinung. Die Sportflachen und die Wegeflachen werden mit einer farbigen
Asphaltdecke befestigt, die im Eingangsbereich durch Rasenflachen unterbrochen
wird. Aul3er dem Larmschutz ist bei der Realisierung des Vorhabens auch der
Altlastenaspekt von besonderer Bedeutung.
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Begrindung

Ausgangs- und Beschlusslage

Die Anlegung einer Grunflache mit Freizeiteinrichtungen ist unter dem Titel ,A 2
Pocket - Park Elbers “ Teil des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes Hagen-
Oberhagen / Eilpe im Rahmen der Férdermal3hahme Stadtumbau West.

Nach Beschluss durch den Rat der Stadt vom 30.08.2007 soll das Vorhaben als
Maflinahme 1. Prioritét realisiert werden, sobald die planungsrechtlichen und
sonstigen Voraussetzungen geschaffen sind.

Eine Bewilligung von Stadterneuerungsmitteln des Landes erfolgt mit dem
Anderungsbescheid der Bezirksregierung vom 20. 11.2007 zum
Zuwendungsbescheid vom 23.11.2006.

Mit Datum v. 12.01.2009 wird durch die Bezirksregierung mitgeteilt, dass unter
Zuruckstellung von Bedenken die Griinanlage an der Frankfurter Stral3e in der
geplanten und bewilligten Weise umgesetzt werden kann.

Aktueller Sachstand

Das geplante Vorhaben wird durch mehrere Randbedingungen erschwert. Aul3er
dem Umstand, dass es sich bei dem Grundstiick, aufgrund einer friilheren Nutzung
als Brennstoffhandel und Tanklager, um eine Altlastenverdachtsflache handelt, ist die
zu erwartende Larmimmission der geplanten Freizeitanlage in unmittelbarer Nahe
von Hausern mit Wohnnutzung evtl. problematisch.

Folgende vorbereitende Maflinahmen wurden bisher durchgefihrt:

- Erstellung eines LArmimmissionsgutachtens,

- Durchftuihrung einer Baugrunduntersuchung aufgrund des Altlastenverdachts,
Abriss eines auf dem Grundsttick stehenden Gebéaudes,
Schaffung von Planungsrecht durch Anderung des Bebauungsplanes ,6/99 (512)
Elbersdrucke®.

Vor der Realisierung der geplanten Freizeitanlage missen auf3erdem noch folgende
Voraussetzungen erfullt sein:
Verlegung des verrohrten Buntebachs zwischen der Frankfurter Straf3e und dem
Elbers Parkhaus in den Bereich der geplanten Grinflache,
Erteilung einer Baugenehmigung
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Im Einzelnen:
Larmschutz

Nach den vorliegenden Larmschutzuntersuchungen des Ing.-Biros Buchholz mit
Datum v. 14.06.2007 bzw. 15.05.2009 ist davon auszugehen, dass die
Larmrichtwerte fir die Tagesstunden sicher eingehalten werden. Fur die
Nachstunden nach 22.00 Uhr kann dies nicht gewahrleistet werden. Deshalb wird It.
Gutachten eine Beschilderung zur Begrenzung der Nutzungszeiten als erforderlich
angesehen. Evtl. Konflikte aufgrund einer nicht bestimmungsgemafien Nutzung der
Einrichtung kénnen dadurch allerdings nicht ausgeschlossen werden, zumal
diesbezuglich bereits ein Einspruch zum Bebauungsplan einging.

Nach den Erfahrungen mit Rechtstreitigkeiten zu bestehenden Bolzplatzen ist davon
auszugehen, dass in einem evtl. Streitfall eine Beschilderung durch ein Gericht nicht
als ausreichend angesehen wird, und dass die Stadt Hagen aufgefordert werden
konnte, eine missbrauchliche Nutzung des Bolzplatzes effektiv zu unterbinden.
Dieses hatte zur Folge, dass sowohl der Bolzplatz als auch die Streetballanlage
komplett eingezaunt und die Zugange durch Tore in den Ruhezeiten geschlossen
werden mussten. Aus bautechnischen Griinden muisste dann der Zaun allerdings
schon bei der Erstellung der Gesamtanlage eingebaut werden. Der Schlie3dienst
wurde spater bei Bedarf kostenfrei fur die Stadtverwaltung Hagen durch ein
benachbartes Tochterunternehmen erfolgen.

Altlastenuntersuchung

Ein Baugrundgutachten der Ingenieurgesellschaft Mull und Partner liegt seit dem
08.06.2009 vor. AulRerdem wurde eine ergdnzende Untersuchung zu einigen im
Untergrund vorhandenen Tanks erforderlich, die mit Datum v. 14.07.2009 tbersandt
wurde.

Ergebnis:

Ein akutes Sanierungserfordernis wurde nicht festgestelit.

Eine evitl. Gefahrdung fur das Grundwasser wird aufgrund der festgestellten
Wasserunloslichkeit der vorgefundenen Substanzen ausgeschlossen.

Die geplante Nutzung der Flache als Freizeitanlage ist aus
bodenschutzrechtlicher Sicht unter einigen Auflagen mdglich.

Die vorhandenen Tanks konnen nach Durchfihrung von Sanierungsarbeiten im
Gelande verbleiben.

Auf dem Grundsttick lagernder Boden kann im Bereich der geplanten
Pflanzflachen unter einer mind. 35 cm starke Abdeckung aus unbelastetem
Boden wahrscheinlich wieder eingebaut werden. Eine abschlielRende Beurteilung
dazu steht noch aus.

Die Erdarbeiten im Zusammenhang mit der Ausfiihrung der Mafnahme sind
insgesamt unter gutachterlicher Begleitung durchzuftihren.
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Gebéaudeabriss und Bachverlequng

Nachdem das auf dem Grundstlck stehende Gebaude bereits abgerissen wurde,
steht als letzte eigenstdndige Baumal3nahme vor Herstellung der Freizeitanlage eine
Verlegung des verrohrten Buntebachs in den Bereich der geplanten Griinflache an.
Die Bachverlegung befindet sich in der Vorbereitung. Der Auftrag ist bereits
vergeben. Sobald die Witterungsverhaltnisse es zulassen wird mit der
Baumal3nahme begonnen.

Planungs- und Baurecht

Im Verfahren zur Anderung des o. g. Bebauungsplanes ist im Juni / Juli 2009 die
offentliche Auslegung durchgefuihrt worden. Seit dem 18.09.2009 ist der
Bebauungsplan rechtskraftig.

Gestaltung der Anlage

Allgemeines

Durch die geplante Grinanlage soll insbesondere der Bedarf der Altersgruppe der
Uber 12 — jahrigen an Aufenthalts- und Freizeitangeboten abgedeckt werden. Ein
besonderer Bedarf an entsprechenden Einrichtungen fur diese Altersgruppe und in
dieser Gegend war bekannt bzw. wurde im Rahmen von Untersuchungen zur
Anderung des Flachennutzungsplanes bestatigt.

Ein erstes Plankonzept wurde im Mai 2007 erstellt und als Teilmal3nahme des
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes Oberhagen / Eilpe zur Forderung
angemeldet. Die Planung sieht eine dreiteilige Anlage mit einem Sitz- und
Aufenthaltsbereich in der Nahe der Frankfurter Stral3e, einem Bolzplatz im zentralen
Bereich sowie eine Streetballanlage am nordlichen Ende in der Néhe der Zufahrt
zum Elbersparkhaus vor. Den Ubergang zur StraRe bildet eine Reihe mittelgroRer
Baume.

Der Aufenthaltsbereich in der Nahe der Frankfurterstral3e wird in seiner Form und
Struktur durch den Verlauf der wichtigsten Wege bestimmt, die den Platz queren
bzw. die Anlage erschlie3en, sowie durch die gabionengefassten,
baumuberstandenen Pflanzflachen, die dem zentralen Sitzplatz eine Anlehnung
geben und den Eingang zum Bolzplatz bilden.

Die Wege- und Platzflachen werden mit einer farblich gestalteten Asphaltdecke
befestigt, um eine wetterunabhangig gut nutzbare Flache zu erhalten. Den
Spielfeldrand des Bolzplatzes sowie der Streetballanlage bilden 3-reihige
Pflasterbahnen. Die Begrenzung der Spielfelder sowie der Wurfbereich unter dem
Streetballkorb soll farbig markiert werden.

Im Ubergangsbereich zum Gehweg an der Frankfurter Stra3e wird die befestigte
Flache durch Rasen unterbrochen. Insgesamt 6 Béanke laden vor dem Hintergrund
raumbildender Baume zum Verweilen ein.
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Larmschutz

Aufgrund der Lage innerhalb eines Mischgebietes, bei relativ geringem Abstand zu
Gebauden mit Wohnnutzung, wurde einer Abschirmung der Anlage zur Minimierung
der Larmimmission besondere Bedeutung beigemessen. Dazu sind bauliche
Mal3nahmen vorgesehen, die durch eine geeignete Bepflanzung in ihrer Wirkung
optisch unterstitzt werden.

Nach der vorliegende Ausbauplanung sollen die Langsseiten des Bolzplatzes, der
etwa 50 cm tiefer als das umgebende Gelande liegt, durch 1,50 m hohe
Gabionenwéande gebildet werden, wéhrend die ca. 1,0 m tiefer liegende
Streetballanlage, durch eine 1 m hohe Gabionenwand halbkreisférmig begrenzt wird.

Begrinung

Das Gelandeniveau der Pflanzflachen, die als griines Band die Spiel- und
Sportflachen umgeben, schliel3t ca. 20 cm unter der Gabionenoberkante an und fallt
zum Gehweg hin leicht ab.

Die Pflanzung entlang des Bolzplatzes ist ca. 2,50 bzw. 3,75 m breit, wahrend die
Streetballanlage in einer Breite von bis zu 6,50 m mit Baumen und halbhohen
Strauchern eingegrtnt wird.

Ausstattung

Die Gabionenwande entlang des Bolzplatzes werden durch einen ca. 3 m hohen
Ballfangzaun in der oberhalb liegenden Pflanzflache erganzt, wodurch sich eine
Ballfangeinrichtung mit ca. 4,50 m Gesamthéhe ergibt. Im Hinblick auf die
angestrebte gute Eingriinung der Freizeitanlage soll dieser Zaun berankt werden.

Auf den Stirnseiten des Bolzplatzes sind zusatzlich Ballfangzdune in 6 m Hohe
vorgesehen. Die Ballfangzaune werden im Hinblick auf den Larmschutz in einer
korperschallisolierten Ausflihrung hergestellt.

Im Hinblick auf eine evtl. Rechtsauseinandersetzung wird die Gesamtanlage so
konzipiert, dass spater verschlieBbare Eingangstore eingebaut werden und dass
auch die Streetballanlage mit einem 2 m hohen Zaun auf der Gabionenwand
verschlossen wird.
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Altlastabhangige Vorgehensweise

Im Bereich der Vegetationsflachen wird der anstehende belastete Boden mit einer
mindestens 35 cm starken Schicht aus unbelastetem Boden abgedeckt.

Die im Untergrund vorhandenen Tanks verbleiben im Gelande. Dazu wird bei einem
Tank die mineraldlbelastete Granulatverfiillung abgesaugt und beseitigt. Der Tank
wird neu verfillt wahrend ein anderer, unvollstdndig verflllter Tank aus statischen
Grunden nachverfuillt wird.

Die Erdarbeiten im werden insgesamt unter gutachterlicher Begleitung durchgefihrt.

Finanzierung:

Herstellungskosten

Die Herstellungskosten wurden mit 255.000 € ermittelt und liegen etwas Uber den im
Zusammenhang mit dem Konzept vom Mai 2007 ermittelten Kosten von 225.000 €,
die dem Zuwendungsantrag zugrunde lagen. Durch die zusatzliche Einfriedung
einschl. der dazugehdrigen Tore erhdhen sich die Ausbaukosten um weitere
15.000,-- € auf gesamt 270.000,-- €.

Es liegt fir diese Mal3nahme eine Zuwendungsbewilligung tber 180.000,-- € vor, die
aufgrund der im Zuwendungsantrag genannten ersten Kostenschatzung von
225.000,-- € erteilt wurde. Durch die fortgeschriebene Ausbauplanung erhéhen sich
die Gesamtkosten auf 270.000,-- €. Auf Grund der Kostenerh6hung muss ein
Umbewilligungsantrag mit entsprechender Begriindung gestellt werden, damit die
Zuwendung auf 216.000,-- € angepasst wird.

Fur den Umbewilligungsantrag ist es erforderlich, dass zuvor der Ausbaubeschluss
der Stadt Hagen vorliegt.

Ferner sind die Regelungen des § 82 GO NRW hinsichtlich der vorlaufigen
Haushaltsfihrung zu beachten. Mit der Realisierung der Mal3nahme kann daher erst
nach der Genehmigung der der Bezirksregierung vorzulegenden Dringlichkeitsliste
fur das Haushaltsjahr 2010 begonnen werden.

Die Finanzierung erfolgt vorbehaltlich der endgultigen Grundsatzentscheidung der
Bezirksregierung Arnsberg Uber die Mal3Bhahme ,Stadtumbau West".

Zeitplan

Sobald die zuvor benannten Genehmigungen vorliegen kann die Baumafnahme
ausgeschrieben werden.
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Finanzielle Auswirkungen
Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen
Rechtscharakter
Auftragsangelegenheit Fiskalische Bindung
Pflichtaufgabe zur Erfullung nach Weisung X | Beschluss RAT, HFA, BV, Ausschuss, sonst.

Pflichtaufgabe der Selbstverwaltung

Freiwillige Selbstverwaltungsaufgabe Ohne Bindung

Vertragliche Bindung

Dienstvereinbarung mit dem GPR

1) Gesamtkosten der MalRnahme/ Aufwand 270.000,00 €
a) Zuschusse Dritter: Aufgrund der gestiegenen Gesamtkosten soll ein 180.000,00 €
Antra g auf Umbewilligung von Zuwendungen
erfol gen, um mdglichst eine Erhéhung der
Zusch Usse auf 216.000,-- € zu erreichen.
b) Eigenfinanzierungsanteil Entsprechend wirde sich der Eigenanteil auf 90.000,00 €
54.000 € verringern, wodurch sich folglich auch die
Kredi tfinanzierungskosten und Nettofolgekosten
reduzieren.
2) Investive MalBhahmen
Die Finanzierung der MaBnahme ist gesichert/ soll gesichert werden durch
Veranschlagung im investiven Teil des
Teilfinanzplans 5112 , Teilfinanzstelle 5000096
Jahr Ifd Jahr Folgejahr 1 | Folgejahr 2 | Folgejahr 3
Betrag 270.000,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 270.000,00 €
3) Konsumtive MalRhahmen
Die Finanzierung der MalBhahme ist beantragt zum/ vorgesehen im
Ergebnisplan Produktgrp. Aufwandsart Produkt:
4) Folgekosten
a) jahrliche Kreditfinanzierungskosten fir den Eigenfinanzierungsanteil 4.500,00€
(nur bei investiven Mafl3nahmen) 5 %
b) Unterhaltsaufwand je Jahr 9.470,00€
c) sonstige Betriebskosten je Jahr
d) personelle Folgekosten je Jahr
Stellen-/Personalbedarf:
sind im . .
Anz. Stelle(n) nach BVL-Gruppe Bewertung S._tellenplan Jahr einzurichten
Anz. (pl. Bedarf(e) in BVL-Gruppe Bewertung Ellzd befristet Datum anzuerkennen
e) Abschreibung je Jahr (nur bei investiven MalRnhahmen) 13.500,00€
Zwischensumme 27.470,00€
abzuglich zusatzlicher Erlose je Jahr 9.000,00€
Ergibt Nettofolgekosten im Jahr von insgesamt 18.470,00€
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5) Bilanzielle Auswirkungen (von der Kdmmerei ausz  uftillen)

Die Gesamtausgaben in Hohe von 270.000 € fir den Ausbau der Freizeitanlage , Pocket Park
Elbers” fihren zu einer Aktivierung in der Anlagenbuchhaltung (Aktivseite der Bilanz).

Unter der Voraussetzung der Genehmigung des Umbewilligungsantrages ist ein Sonderposten zu
passivieren. Dieser wird entsprechend der Abschreibungen der aktivierten Vermodgensgegensténde
ertragswirksam aufgelést.
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Verfligung / Unterschriften

Veroffentlichung
Ja
Nein, gesperrt bis einschlief3lich

Oberbirgermeister

Gesehen:

Stadtkammerer Stadtsyndikus Beigeordnete/r
Amt/Eigenbetrieb: Gegenzeichen:
66 Fachbereich Planen und Bauen fur Grin, Straf3en und

Bricken

20 Stadtkdmmerei

55 Fachbereich Jugend und Soziales

61 Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung

67 Fachbereich Grinanlagen-StraRenbetrieb

Beschlussausfertigungen sind zu Ubersenden an:
Amt/Eigenbetrieb: Anzahl:




