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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:

66 Fachbereich Planen und Bauen fur Grin, StraRen und Briicken
Beteiligt:

20 Fachbereich Finanzen und Controlling

23 Fachbereich Immobilien, Wohnen und Sonderprojekte

67 Fachbereich Grinanlagen-StraRenbetrieb

69 Umweltamt

Betreff:

Sicherung der Erschliel3ung von Grundstiicken im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 11/02 - Rissestralie -
hier: Abschluss eines Erschliel3ungsvertrages

Beratungsfolge:
02.02.2010 Bezirksvertretung Hagen-Mitte
23.02.2010 Stadtentwicklungsausschuss

Beschlussfassung:
Stadtentwicklungsausschuss

Beschlussvorschlag:
Die Verwaltung wird beauftragt, zur Sicherung der ErschlielBung von Wohnbau-
grundsticken im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 11/02 - Rissestral3e - mit der
Hagener Erschliel3ungsgesellschaft- und Entwicklungsgesellschaft mbH (HEG) ei-
nen ErschlieBungsvertrag Uber die Herstellung der 6ffentlichen ErschlieRungsanla-
gen abzuschliel3en.

Samtliche Kosten der ErschlieBung tbernimmt zuné&chst die ErschlieBungstragerin.
Die Stadt erstattet der ErschlieBungstragerin die anteiligen Kosten flr die stadt.
Grundstuicke.

Realisierungszeitpunkt: Marz 2010.
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Begrindung

Der Rat der Stadt Hagen hat in seiner Sitzung am 14.05.2009 den Bebauungsplan
Nr. 11/02 (552) - Rissestral3e - beschlossen. Der Bebauungsplan ermoglicht im
Rahmen des Programms ,100 Einfamilienhausgrundstticke” die Errichtung von ca.
50 Einfamilienhdausern an einer neu zu erstellenden ErschlielBungsstraf’e und die
Anlage einer Grunanlage mit Kinderspielplatz.

Die HEG hat samtliche Grundstiicke im Bebauungsplangebiet, die nicht der Stadt
gehoren, erworben, um eine Bebauung zu realisieren. Die Vermarktung der
Grundstiicke der HEG und der Stadt erfolgt durch die Stadt. Zur kurzfristigen Reali-
sierung der Bebauung und der erforderlichen Durchfihrung der ErschlieBungsmaf3-
nahmen hat die HEG den Abschluss eines ErschlielBungsvertrages mit der Stadt be-
antragt, der im Wesentlichen folgende MalRhahmen umfasst:

a) die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen (Straf3e einschlie3lich Stra-
Benentwasserung, Beleuchtung, Ful3wege, Treppenanlagen, und alle weiteren
Mal3nahmen, die fur die Erschliel3ung der Baugrundsticke erforderlich sind),

b) die Herstellung der Griinanlage mit Kinderspielplatz und
c) die Herstellung der La&rmschutzwand sowie der Entwasserungsmulde.

Die ErschlielBungstragerin ist bereit, die vorstehend genannten Mal3nahmen zu-
nachst auf ihre Kosten durchzufiihren. Die Ubernahme der StraRe in die Baulast der
Stadt soll zwei Jahre nach Gebrauchsabnahme erfolgen.

Die erforderlichen Kompensationsmal3hahmen werden auf Kosten der Erschlie-
Bungstragerin durch das stadtische Forstamt durchgefihrt.

Die Herstellungskosten betragen:

« fur die ErschlieBungsanlagen (Stral3e, Ful3weg, Treppe, Begleitgriin) ca. 600.000 €
« fir die jeweiligen Ingenieurleistungen ca. 54100 €
» fur die StraBenentwéasserungskosten (28% der Kanalbaukosten) ca. 131.700 €
« fur die jeweiligen Ingenieurleistungen ca. 13.400 €
« flr die Entwasserungsmulde ca. 33.400 €
» fur die Larmschutzwand ca. 50.000 €
« fur die Grunanlage mit Kinderspielplatz ca. 190.000 €
« flr die Ausgleichsmalinahmen ca. 43.000 €

1.115.600,00 €

Die Bruttobaulandflache betragt insgesamt 20.962 m2. Davon entfallen auf die stadti-
schen Flachen ca. 4.550 m2. Die Stadt erstattet der HEG die anteiligen Erschlie-
Bungskosten in Hohe von ca. 242.150 €. Als Verkaufserlos fir die stadtischen Fla-
chen sind Einnahmen in Hohe von ca. 865.000 € zu erwarten. Darin enthalten sind
ErschlieRungsbeitrdge in Hohe von ca. 234.900 €.

Die entwasserungstechnische ErschlieRung wird durch einen Kanalbauvertrag zwi-
schen der ErschlieBungstragerin und der SEH sichergestellt.

Um die Erschliefung der Baugrundsticke und die Realisierung der Verkaufserlose
zu sichern, wird der Abschluss eines Erschliel3ungsvertrages mit der HEG entspre-
chend dem Ratsbeschluss vom 11.05.2006 (Vorlagen 353 und 380/2006) vorge-
schlagen.

Der Entwurf des ErschlieBungsvertrages und ein Lageplan sind als Anlage beigeflgt.
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Finanzielle Auswirkungen

Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen

Rechtscharakter

Auftragsangelegenheit Fiskalische Bindung

Pflichtaufgabe zur Erflllung nach Weisung Beschluss RAT, HFA, BV, Ausschuss, sonst.
X | Pflichtaufgabe der Selbstverwaltung Dienstvereinbarung mit dem GPR

Freiwillige Selbstverwaltungsaufgabe Ohne Bindung

Vertragliche Bindung

1) Gesamtkosten der MaRnahme/ Aufwand 242.150,00 €
a) Zuschusse Dritter (Ertrag Kostenart 454100) 234.900,00 €
b) Eigenfinanzierungsanteil 7.250,00 €

2) Investive Malinahmen
Die Finanzierung der MaBnahme ist gesichert/ soll gesichert werden durch
Veranschlagung im investiven Teil des

Teilfinanzplans , Teilfinanzstelle
Jahr Ifd Jahr 2011 2012 2013
Betrag

3) Konsumtive MalRhahmen
Die Finanzierung der MalRBhahme ist beantragt zum/ vorgesehen im

Ergebnisplan 242150 € Produktgrp. 11.23 Aufwandsart 542950 Produkt:  1.11.23.05

4) Folgekosten
a) jahrliche Kreditfinanzierungskosten fir den Eigenfinanzierungsanteil
(nur bei investiven MalRnahmen)

b) Gebaudeunterhaltsaufwand je Jahr 0,00€
c) sonstige Betriebskosten je Jahr 15.500,00 €
d) personelle Folgekosten je Jahr 0,00€
Stellen-/Personalbedarf:
Anz. Stelle(n) nach BVL-Gruppe Bewertung F;Egllem Stel- Jahr einzurichten
Anz. Upl. Bedarf(e) in BVL-Gruppe Bewertung E'Igd befristet Datum anzuerkennen
e) Abschreibung je Jahr (nur bei investiven MaBhahmen) — linear 55 Jahre
Zwischensumme 15.500,00 €
Ergibt Nettofolgekosten im Jahr von insgesamt 15.500,00 €

5) Bilanzielle Auswirkungen (von der Khmmerei ausz  ufillen)

Im Rahmen der ErschlieBungsmafinahme ibernimmt die ErschlieBungstragerin zunachst die Kosten der genannten
MaRnahmen. Den Anteil der auf stadtische Grundstiicke entfallenden ErschlieBungskosten (ca. 242.150,00 €) er-
stattet die Stadt Hagen der HEG. Dieser Aufwand wird als Riickstellung gegengebucht. Mit Ubernahme der Er-
schlieBungsanlagen von der ErschlieBungstragerin erfolgt eine Aktivierung in der stéadtischen Bilanz (zu einem spé-
teren Zeitpunkt). Da es sich hierbei um eine Sachschenkung handelt, wird parallel zur Aktivierung ein Sonderposten
in gleicher Hohe auf der Passivseite gebildet.

Die von Seiten der Stadt Hagen zu verkaufenden Grundstiicke sind ins Umlaufvermégen umzubuchen. Hier hat
eine Bewertung zum Verkehrswert zu erfolgen. Da im Verkaufserlds von ca. 865.000,00 € die anteiligen Erschlie-
Bungskosten (nur ca. 234.900,00 €) enthalten sind, misste grundsatzlich ein Verkauf tiber Buchwert erfolgen, da
diese Kosten in den Verkaufsvertragen berlcksichtigt werden.
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Verfligung / Unterschriften

Veroffentlichung

Nein, gesperrt bis einschlief3lich

Oberbirgermeister

Gesehen:

Stadtkammerer Stadtsyndikus Beigeordnete/r
Amt/Eigenbetrieb: Gegenzeichen:
66 Fachbereich Planen und Bauen fur Griin, StraRen und Bricken

20 Fachbereich Finanzen und Controlling

23 Fachbereich Immobilien, Wohnen und Sonderprojekte

67 Fachbereich Grinanlagen-Stral3enbetrieb

69 Umweltamt

Beschlussausfertigungen sind zu Ubersenden an:
Amt/Eigenbetrieb: Anzahl:




