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Der Bericht der Verwaltung zur Satzung nach § 34 BauGB ,Rélveder Stral3e/Unter

Langscheid” wird zur Kenntnis genommen.
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Vorlauf

Im Jahre 1998 wurde fir die Flache neben dem bestehenden Geb&ude Roélveder StfalRe Nr
(Flurstiicke 10, 11, und 14) seitens des Eigentiimers ein Blrgerantrag an die Bemtlusgelilpe /
Dahl mit der Bitte gerichtet, Planungs- bzw. Baurecht fur die Errichtures eveiteren Wohnhauses
zu schaffen.

Nach einem gemeinsamen Ortstermin der Bezirksvertretung Eilpe / Déldles Stadtent-
wicklungsausschusses im Friihjahr 1999 fasste der STEA am 8. 6. 1999 den folgenders8eBal
Stadtentwicklungsausschuss folgt den Intentionen der BV Eilpe / Dahl und bgiaditr&erwaltung,
die Voraussetzungen dafur zu schaffen, daf3 auf dem hier in Rede stehenden GrundstiicktdiegE
eines Wohnhauses mdglich ist.“ (Mit Mehrheit beschlossen.) Daraufhin erfolgd@ftighme des
Projektes ,Satzung Rdlveder Stral3e* in die Prioritatenliste Stadtdiveg / Bauleitplanung — ohne
Zeitansatz.

Planungsrechtliche Situation

Der Flachennutzungsplan stellt das Grundstiick Rolveder Stral3e Nr. 15 insdesdaltiiache dar.
AulRerdem liegt das Grundstick im Geltungsbereich des Landschaftsplanesr der hi
Landschaftsschutzgebiet festsetzt. Dieser offentliche Belang verhgide Baugenehmigung nach 8

34 Absatz 1 oder § 35 Absatz 2 Baugesetzbuch. Die Bebauung des Grundstiickes und der dmgang n
den entgegenstehenden offentlichen Belangen kénnen deshalb nur im Rahmen eiméfbrml
Satzungsverfahrens geklart werden.

Satzung nach 8§ 34 Rdélveder Stral3e / Unter Lang$chei

Nach einem erneuten Ortstermin am 21. 10. 2003 wurde die Erarbeitung einer Satzlagsiebie
Verwaltung hat dazu ein Konzept fur eine Satzung nach 8 34 (4) Nr. 3 BaugesetzbuthDarstal
die Satzung werden einzelne Aul3enbereichsflachen, die durch die Nutzung degemgn
Bereiches entsprechend gepragt sind, in die im Zusammenhang bebautele ®@mbiezogen (siehe
Anlage 1 und 2). Der Geltungsbereich des Satzungsentwurfes umfasst sowohl bebautk nieha
bebaute Grundstiicke. Etwa acht Bauplatze sind innerhalb der Satzung maéglich.

Der Satzungsentwurf schlief3t das Grundsttick des Vereines ,LebenshiMeriichen mit geistiger
Behinderung” mit ein. Das Grundsttick der Lebenshilfe liegt jedoch nicht itar@@sbereich des
Landschaftsplanes. Der Flachennutzungsplan sieht fur dieses Grundstiuck eine Watiréaafla
Somit unterschied sich dieses Grundstiick bisher gravierend hinsichtlich dechechBeurteilung
von dem Grundsttick Rolveder Straf3e Nr. 15. Fur einen Erweiterungsbau wurde besditei2002
eine Baugenehmigung erteilt.

Im Oktober 2004 fand eine vorgezogene Beteiligung der folgenden Dienststdlien sta
1. Untere Forstbehorde

2. Untere Landschaftsbehorde
3. Untere Wasserbehdrde
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Das Ergebnis des Beteiligungsverfahren lasst sich wie folgt zusafassen
(siehe Anlage 3):

Zwei der acht zusatzlichen Baupléatze liegen unmittelbar an dem Backdeund sind aus Grin-
den des Hochwasserschutzes nicht bebaubar.

Die drei Bauplatze am nordlichen Rand liegen tberwiegend im Wald und insgesamt i
Landschaftsschutzgebiet. Um die Gebaude zu erschlie3en, werden Flachen einer
Kompensationsmaflinahme in Anspruch genommen. Fir die Errichtung der Geb&aude miizbth zusa
eine Waldflache von ca. 3700 gm entwidmet bzw. umgewandelt werden. Gegen diese Bebauung
bestehen erhebliche Bedenken, wie aus den beiliegenden Stellungnahmen hervorgeht.

Gegen die Bebauung der drei Bauplatze am stdlichen Rand des Satzungsgeitedtes bafgrund
der Tragerbeteiligung keine Bedenken.

Beurteilung

Der notwendige Eingriff und die daraus folgenden Kompensationsmafinahmen stehen in keinem
Verhaltnis zur Flache, die als Bauland gewonnen wird, sodass die Verwaltuniy sos
wirtschaftlichen Griinden als auch mit Hinweis auf die zeitlich aufwendigeadl€lverfahren (FNP/
Landschaftsplan) empfiehlt, die Bearbeitung des Satzungsverfahrensediemus
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