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a) Der Rat der Stadt weist nach eingehender Priifung der 6ffentlichen und privaten Belange, die

im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange und im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung vorgebrachten Anregungen zurlick bzw. entspricht ihnen ganz oder teilweise im
Sinne der nachfolgenden Stellungnahmen in der Vorlage geméanR § 1 Abs. 6 BauGB.

Die Sitzungsvorlage wird Bestandteil des Beschlusses und ist als Anlage Gegenstand der
Niederschrift.

b) Der Rat der Stadt Hagen beschliel3st gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141, 1998 |, S.137), zuletzt ge&ndert durch Art.1
des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. I. S.1359) i.V.m. den Uberleitungsvorschriften des
§ 244 Abs.2 S. 1 BauGB die erneute 6ffentliche Auslegung des im Sitzungssaal ausgehangten
Bebauungsplanentwurfs Nr. 4/01, — Turmstral3e/Auf der Heide - nebst Begrindung vom
16.11.2004, sowie Landschaftspflegerischen Begleitplan vom 17.11.04, die als Anlage
Bestandteil dieser Vorlage ist.

Geltungsbereich
Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke mit folgenden Flurbezeichnungen:
Gemarkung Boele, Flur 19 die Flurstiicke mit den Nummern 105, 123 und 124 sowie Flur 20 die

Flurstiicke mit den Nummern 1 (teilweise), 2, 3, 161 und 196.

In dem im Sitzungssaal ausgehangten Bebauungsplanentwurf ist das Plangebiet eindeutig
dargestellt. Ein Lageplan liegt dieser Vorlage
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In der Zeit vom 10.02.2003 bis 10.03.2003 wurde gemalf 8 3Abs. 2 BauGB die offentliche
Auslegung durchgefihrt. Parallel fand die Beteiligung der Tréager o6ffentlicher Belange nach
8§ 4 Abs. 1 BauGB statt.

Von nachfolgenden Tragern o6ffentlicher Belange bzw. Personen wurden Anregungen
vorgebracht.

1. Sudwestfalische Industrie- und Handelskammer zu Hagen, Bahnhofstral3e 18, 58095
Hagen.

Kommunalverband Ruhrgebiet, Kronprinzentrasse 35, 45128 Essen
Handwerkskammer Dortmund, Reinoldistrasse 7-9, 44135 Dortmund
Mark —E, KornerstralR3e 40, 58095 Hagen

Evangelische Kirche im Raum Hagen, Grlinstral3e 16, 58095 Hagen
Staatliches Umweltamt Hagen, Feithstrafl3e 150 b, 58097 Hagen

Kirchenvorstand der Katholischen Kirchengemeinde St. Johannes-Baptist, Hos-
pitalstral3e 13, 58099 Hagen

8. Gemeindeverband Katholischer Kirchengemeinden Ruhr-Mark, Zehlendorfer Stral3e
19, 58097 Hagen

9. Deutsche Telekom AG, Postfach 1000, 58086 Hagen
10. Umweltzentrum Hagen, Boeler Straf3e 39, 58097 Hagen

N o o bk~ D

11.  Wilhelm Tempelmann Sohn, Postfach 3707, 58037 Hagen

12.  Frau M Nickel, Turmstral3e 55, 58099 Hagen

13.  Horst Schmidt und Monika Schmidt, Turmstral3e 65, 58099 Hagen
14.  Uwe Buchsein, Turmstral3e 56B, 58099 Hagen

15. Peter RUBmann, Turmstral3e 56, 58099 Hagen

Der Rat der Stadt Hagen beschliel3t Gber die oben aufgefiihrten Anregungen gemalf den
Stellungnahmen der Verwaltung unter Abwagung der offentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gemalf 8 1 Abs.6 BauGB.

Nach dem Beteiligungsverfahren wurde der stadtebauliche Entwurf Gberarbeitet. Im Ergebnis
des Gerausch-Immissionsschutz-Gutachtens ist ein Larmschutzwall im stddstlichen Bereich
des Bebauungsplanes, wie im ursprtinglichen Bebauungsplanentwurf vorgesehen, nicht
mehr notwendig. Auf Grund der veranderten Ausgangssituation wurde der Entwurf in
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Abstimmung mit den Eigentimern und in Zusammenarbeit mit dem von den Kirchen
beauftragten Architekten grundlegend tberarbeitet.

Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes nebst Begriindung und Anlagen wird mit
zur Offenlage gebracht.

Die hier der Begriindung noch nicht beigefiigte zusammenfassende Beurteilung der
Einwirkungen des Vorhabens auf die Umwelt wird zur 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes vorliegen.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen de  r Sudwestfalischen
Industrie- und Handelskammer (S IHK) zu Hagen mit Sc  hreiben vom 06.03.2003.

Der Rat der Stadt Hagen hat am 25.07.1989 (Dringlichkeitsbeschluss) die Einleitung
der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/63 — Bereich zwischen Turm,- Schwerter-
und Kleine Strasse - beschlossen. Die o6ffentliche Auslegung nach 8 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) sowie die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach
8 4 Abs. 2 des BauGB erfolgte gleichzeitig in der Zeit vom 01.09.1993 bis 01.10.1993.
Im Beteiligungsverfahren wurde die Stidwestfalische Industrie- und Handelskammer
zu Hagen mit Datum vom 23.08.1993 angeschrieben, von der 6ffentlichen Auslegung
unterrichtet und um eine schriftliche Stellungnahme gebeten. Von Seiten der SIHK ist
kein Antwortschreiben eingegangen, was die Schlussfolgerung zuléasst, dass gegen
die Planung keine Bedenken vorzubringen sind. Insofern stimmt die Aussage der
SIHK nicht.

Das Gerausch — Immissionsschutz — Gutachten Teil A +B vom 10.07.2003 bzw.
10.09.2003 sagt aus, dass in Bezug auf Gerausche von Betrieben aus den
nahegelegenen stdlichen Gewerbeflachen die schallmesstechnischen
Untersuchungen gezeigt haben, dass weder in der 1. Untersuchungsperiode im Jahre
2001 noch in der 2. Untersuchungsperiode im Jahr 2003 in den Messzeitraumen hor-
und messbare, die 0.a. Messwerte beeinflussende Gerausche auftraten. Nach den
von Firmeninhabern und/oder Betriebsleitern der ndchst benachbarten relevanten
Gewerbebetriebe an der Lutkenheider Stral3e / Kleine Strale gemachten Angaben,
wird bei keinem der Betriebe Nachtarbeit durchgefthrt.

Festzustellen ist, dass bei den heutigen Betriebszustanden von Seiten der Betriebe
nur solche Gerausche ausgehen, die einer Gerauschimmissionsmaldigen WA-
Gebietsausweisung fur die geplante Wohnbauflache nicht entgegenstehen.

Mit Bezug auf betrieblicherseits mdglicherweise geplante Arbeitszeiterweiterungen auf
Nachtarbeit, wird darauf hingewiesen, dass im Gewerbegebiet selbst bereits (z.T. nicht
betriebsbezogene) Wohnhauser vorhanden sind, bei denen die fir GE-Gebiet
festgesetzten Immissionsrichtwerte von tags/nachts 65/50 dB(A) einzuhalten sind. Aus
dieser Situation heraus sind die Betriebe hinsichtlich geplanter Nachtaktivitaten bereits
erheblich eingeschrankt.

Dartber hinaus belegt das Gerdusch—Immissionsschutz—Gutachten Teil B vom
10.09.2003, dass das im Bebauungsplan Nr. 3/63 enthaltende Gewerbegebiet durch
die angrenzenden bereits vorhandenen schutzbedurftigen Flachen — insbesondere
durch das im nordwestlichen Bereich angrenzende im Bebauungsplan Nr. 27/63
festgesetzte WR -Gebiet (reines Wohngebiet) — in seiner Nutzbarkeit eingeschréankt
ist.

Durch die im Bebauungsplan Nr. 4/01 Turmstral3e / Auf der Heide geplante — an das
Gewerbegebiet heranriickende — Wohnbebauung ergibt sich auf Grund des
festgesetzten Gebietseinstufung als WA-Gebiet (Allgemeines Wohngebiet) dagegen
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keine weitere Beschréankung der zulassigen Gerauschemissionen des
Gewerbegebietes. Der aktuelle Status des vorhandenen GE-Gebietes bleibt gewahrt.

Die Anregungen werden zuriickgewiesen.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen de s Kommunalverbandes
Ruhrgebiet mit Schreiben vom 24.02.2003

Die Bilanzierung des Eingriffs durch die Bebauung ist in dem in der Anlage zur
Begriindung des Bebauungsplanes beigefligten Landschaftspflegerischen Begleitplan
dargestellt. Die Durchfiihrung der festgesetzten KompensationsmalRnahmen wird im
ErschlieRungsvertrag abgesichert und die Umsetzung vor Ort entsprechend
kontrolliert.

Der Kommunalverband wird Giber den Stand des Verfahrens rechtzeitig unterrichtet.

Den Anregungen wird entsprochen.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen de  r Handwerkskammer
Dortmund mit Schreiben vom 24.02.2003

Die ansassigen Gewerbebetriebe im Bereich der Lutkenheider Str. geniel3en
selbstverstandlich Bestandsschutz.

Das Gerausch—-Immissionsschutz—Gutachten Teil A + B vom 10.07.2003 bzw.
10.09.2003 kommt zu dem Ergebnis, dass das im Bebauungsplan Nr. 3/63
enthaltende Gewerbegebiet durch die angrenzenden bereits vorhandenen
schutzbedirftigen Flachen — insbesondere durch das im nordwestlichen Bereich
angrenzende im Bebauungsplan Nr. 27/63 festgesetzte WR -Gebiet (reines
Wohngebiet) — in seiner Nutzbarkeit eingeschrankt ist.

Durch die im Bebauungsplan Nr. 4/01 Turmstral3e / Auf der Heide geplante — an das
Gewerbegebiet heranriickende — Wohnbebauung ergibt sich auf Grund des
festgesetzten Gebietseinstufung als WA-Gebiet (allgemeines Wohngebiet) dagegen
keine weitere Beschrankung der zuldssigen Gerduschemissionen des
Gewerbegebietes. Der aktuelle Status des vorhandenen Gewerbegebietes bleibt
gewabhrt.

Der Bautréger ist angehalten, die Information tber die Existenz des GE-Gebietes an
die potentiellen Kaufer weiterzugeben.

Die Anregungen werden zurlckgewiesen.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen de  r Mark — E mit Schreiben
vom 04.03.2003 und 07.03.2003

Die am 0stlichen Rand des Plangebietes befindlichen zwei Wasser — Haupt-
transportleitungen der Dimensionen DN 700 und DN 400 sowie 1kV- bzw. 10 kV-
Stromkabel werden von einer Bebauung freigehalten und mit entsprechenden
Festsetzungen geschutzt.

Die technischen Hinweise wurden an die Fachverwaltung und den Planer
weitergeleitet.

Der Standort fur die Errichtung einer Ortsnetzstation wird im Bebauungsplan
berucksichtigt.

Den Anregungen wird entsprochen.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen de  r Evangelischen Kirche im
Raum Hagen mit Schreiben vom 27.02.2003.

Nach dem Beteiligungsverfahren wurde der stadtebauliche Entwurf grundlegend
Uberarbeitet.

Hierbei wurden die Belange/Anregungen der Grundstickseigentiimer in Zusammen-
arbeit mit dem planenden Architekten weitestgehend bertcksichtigt.

Ein Beschluss Uber die Anregung ist nicht erforderlich.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen de s Staatlichen Um-
weltamtes Hagen mit Schreiben vom 10.03.2003

Das Gerausch — Immissionsschutz — Gutachten Teil A und Teil B vom 10.07.2003
bzw. 10.09.2003 kommt zu dem Ergebnis, dass das im Bebauungsplan Nr. 3/63
enthaltende Gewerbegebiet durch die angrenzenden bereits vorhandenen
schutzbedirftigen Flachen — insbesondere durch das im nordwestlichen Bereich
angrenzende im Bebauungsplan Nr. 27/63 festgesetzte WR -Gebiet (reines
Wohngebiet) — in seiner Nutzbarkeit eingeschrankt ist.

Durch die im Bebauungsplan Nr. 4/01 Turmstral3e / Auf der Heide geplante — an das
Gewerbegebiet heranriickende — Wohnbebauung ergibt sich auf Grund des
festgesetzten Gebietseinstufung als WA-Gebiet (allgemeines Wohngebiet) dagegen
keine weitere Beschrankung der zuldssigen Gerduschemissionen des
Gewerbegebietes. Der Status des Gewerbegebietes bleibt gewahrt.

Die Anregungen werden zurlckgewiesen.

Hinsichtlich der geplanten Entwasserung liegt nunmehr ein Konzept vor, dass die
Anforderungen und Empfehlungen des StuA aufnimmt. Unter Berlcksichtigung des
8§ 51 Landeswassergesetz NW wurden die Mdaglichkeiten einer sinnvollen
Regenwasserbewirtschaftung geprift. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass aufgrund
der nur geringen Versickerungsfahigkeit nur eine Einleitung in den Mischwasserkanal
moglich wird. Detaillierte Angaben hierzu sind der Begriindung zum Bebauungsplan
zu entnehmen.

Den Anregungen wird gefolgt.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen de s Kirchenvorstandes der
Katholischen Kirchengemeinde St. Johannes — Baptist mit Schreiben vom
26.02.2003.

Nach dem Beteiligungsverfahren wurde der stéadtebauliche Entwurf grundlegend
Uberarbeitet.

Hierbei wurden die Belange/Anregungen der Grundstickseigentimer in Zu-
sammenarbeit mit dem planenden Architekten weitestgehend bericksichtigt.

Ein Beschluss Uber die Anregung ist nicht erforderlich.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen de s Gemeindeverbandes
Katholischer Kirchengemeinden Ruhr — Mark mit Schre iben vom 04.03.2003

Nach dem Beteiligungsverfahren wurde der stadtebauliche Entwurf grundlegend
Uberarbeitet.

Hierbei wurden die Belange/Anregungen der Grundstiickseigentiimer in Zu-
sammenarbeit mit dem planenden Architekten weitestgehend berucksichtigt.

Ein Beschluss Uber die Anregung ist nicht erforderlich.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen de s Umweltzentrums Hagen
mit Schreiben 04.03.2003.

Planungsziel

Aufgrund des vorhandenen Bedarfs nach Baugrund in der Stadt Hagen ist es
erforderlich, durch die Bauleitplanung neue Wohnbauflachen auszuweisen. Dieser
Bedarf ergibt sich trotz der aktuell sinkenden Einwohnerzahl aufgrund der Verande-
rungen in der Haushaltsstruktur. Diese zeichnet sich dadurch aus, dass eine weitere
Zunahme an kleineren bzw. Single- Haushalten stattfindet und dadurch ein
zusatzlicher Bedarf an Wohneinheiten zu erwarten ist.

Gemal} des Beschlusses des Stadtentwicklungsausschusses (STEA) vom 28.02.2002
soll ein Konzept zur Offensive gegen die Abwanderung aus Hagen erarbeitet werden.
Wesentliches Ziel ist insofern die Deckung des Wohnbedarfs der Hagener
Bevdlkerung. Gleichzeitig soll dieser Bebauungsplan einen Beitrag gegen die
Abwanderung der Hagener Bevdlkerung in die Umlandgemeinden leisten.

Durch den Bebauungsplan wird im Segment der freistehenden Einfamilienh&user,
bzw. Doppelh&user ein nachfragegerechtes Angebot geschaffen.

In der Stadt Hagen wurden in den letzten Jahren zahlreiche attraktive Wohngebiete in
den unterschiedlichsten Stadtteilen geplant und realisiert.

So vielseitig wie die Wohnformen sind auch die Standorte so gewahlt worden, dass
unterschiedliche Bedirfnisse innerhalb der Stadtgrenzen befriedigt werden kdnnen.
So sind attraktive Wohnstandorte auf alten Industriebrachen entstanden, die in ihrer
Konzeption und Qualitat tiberzeugen. Auch in diesem Bereich wurde auf einen
optimalen Nutzungsmix aus verschiedenen Wohnformen Wert gelegt, der von der
Bevolkerung angenommen wird.

Ein weitere Schwerpunkt liegt in der Entwicklung von Wohngebieten in Stadt-
randlagen. Die Attraktivitat dieser Wohngebiete begrtindet sich aus der besonderen
Lagegunst der Stadt Hagen am Rand des Sauerlandes.

Diese Wohngebiete, die sich Giber das gesamte Stadtgebiet verteilen sind in sich
unterschiedlich konzipiert mit der Zielsetzung, ein vielfaltiges Angebot fr
unterschiedliche Nutzer zu schaffen. Bereich, in denen preiswerter Wohnraum
angeboten wird, wechseln sich ab mit Wohngebieten flr freistehende Einfami-
lienh&user. Doppel- und Reihenh&duser und qualitéatsvoller Geschosswohnungsbau
erganzen die Angebotspalette. In allen Gebieten im gesamten Stadtgebiet sind die
planerischen Voraussetzungen geschaffen worden um die verschiedenen Bedirfnisse
der Bauwilligen zu befriedigen.

Der hier aufzustellende Bebauungsplan ist lediglich ein weiterer wichtiger Baustein,
um den Zielen der Stadtentwicklung gerecht werden zu konnen.

Die Anregung wird zurtickgewiesen.
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Gebietsentwicklungsplan

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes mit dem Titel ,67. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Hagen — Turmstral3e ,, durchgefuhrt. Fur den Flachennutzungsplan wurde im
gleichen Zeitraum die 6ffentliche Auslegung und die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange durchgeflnhrt.

Nach Aussage der Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom 30.04.2003 ist die
Anderung des Flachenutzungsplanes an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung angepasst.

Die Anregung wird zurtickgewiesen.

Eigentumsverhaltnisse

Die Aufstellung des Bebauungsplanes liegt im Interesse der Stadt Hagen. Verwiesen
wird hier auf den Beschluss des Rates der Stadt zur Einleitung des Verfahrens.

Ein Beschluss uber die Anregungen ist nicht erforderlich.

Benachbarte Bebauungsplane

In dem in der Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes beigefiigten Gerausch —
Immissionsschutz — Gutachten wird dargestellt, dass das im Bebauungsplan Nr. 3/63
enthaltende Gewerbegebiet durch die angrenzenden Bereits vorhandenen
schutzbedirftigen Flachen — insbesondere durch das im nordwestlichen Bereich
angrenzende im Bebauungsplan Nr. 27.63 festgesetzte WR -Gebiet (reines
Wohngebiet) — in seiner Nutzbarkeit schon heute eingeschrankt ist.

Durch die im Bebauungsplan Nr. 4/01 Turmstral3e / Auf der Heide geplante — an das
Gewerbegebiet heranriickende — Wohnbebauung ergibt sich auf Grund des
festgesetzten Gebietseinstufung als WA-Gebiet (Allgemeines Wohngebiet) dagegen
keine weitere Beschrankung der zuldssigen Gerduschemissionen des
Gewerbegebietes. Der aktuelle Status des GE-Gebietes bleibt gewahrt.

Der Anregung wird gefolgt.

Altlasten

Dem Umweltamt liegen zwei Gutachten vom Ingenieurbiro ingeo vor. Das erste
Gutachten ist die Gefahrdungsabschatzung fir das Plangebiet vom 11. 02.2003. Das
zweite Gutachten stellt das Sanierungskonzept fir die Flache dar und datiert vom
08.09.2004.
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Die Kontaminationen sind vor einer Bebauung zu sanieren. Die Sanierung erfolgt
durch einen ca. 30 cm méchtigen Bodenabtrag im Bereich der Belastungen. Dieser
Bodenabtrag ist auf einer dafiir zugelassenen Deponie ordnungsgemal’ zu entsorgen.

Die gesamte MalRnahme wird gutachterlich begleitet. Nach der Durchfiihrung der
Mal3nahme ist dem Umweltamt unaufgefordert ein Abschluf3bericht vorzulegen. In
diesem Abschluf3bericht ist durch entsprechende Berichte, Schnitte und Lageplane
und Analysen darzulegen, dass die Sanierung erfolgreich durchgefiihrt wurde und die
erforderlichen Anfillungen ordnungsgeman erstellt wurden.

Die Abschlu3berichte miissen weiterhin einen Tatigkeitsnachweis des Gutachters
enthalten, aus dem hervorgeht, zu welchen Zeiten die Kontrolle der Arbeiten
stattgefunden hat. Es muss aus dem Tatigkeitsnachweis klar hervorgehen, dass die
Baustelle kontinuierlich betreut wurde.

Die Durchfiihrung der Sanierungsmafl3nahme erfolgt auf Kosten des Erschlie-
Rungstragers, in Abstimmung und mit Uberwachung des Umweltamtes der Stadt
Hagen. Erst nach Vorlage des 0.g. Abschlul3berichtes wird die klarschlammbelastete
Flache aus dem Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Hagen geldscht.

Die belastete Flache wird im Bebauungsplan entsprechend § 9 Abs. 5 Nr.3 BauGB
gekennzeichnet und die erforderlichen Mal3nahmen textlich festgesetzt.

Die Anregung wird zurtickgewiesen.

Niederschlagswasser

Die hydrogeologischen Untersuchungen ergaben, dass aufgrund der anstehenden
Schluffe und verlehmten Kiese die Voraussetzung fur den Bau und Betrieb von
Versickerungsanlagen nicht ausreichend erfullt wird bzw. grof3rdumige dezentrale
Versickerungsanlagen geschaffen werden mussten. Dieses lasst sich bei den gepl.
GrundstiicksgrofZen nicht realisieren.

Auch eine Ableitung des Regenwassers tber Fremdgrundstiicke zum ca. 400 Meter
entfernten Gewasser ,Niedernhofbach® ist nicht durchsetzbar.

Die innere entwasserungstechnische ErschlielRung wird somit auch im Mischsystem
erstellt. Um zumindest eine dkologische Entwasserung zu unterstitzen, ist die
Installierung von privaten Retentionszisternen oder /und von ,kombinierten Zisternen*
vorgesehen. Der Einbau von Regenwassernutzungsanlagen ist den Bauherrn anheim
gestellt.

Es wird allerdings daraufhingewiesen, dass mit dem Aufstau von versickerndem

Niederschlagswasser nach niederschlagsreichen Perioden gerechnet werden muss.
Der Investor muss die entsprechende notwendige private Bauvorsorge treffen.

Ein Beschluss Uber die Anregung ist nicht erforderlich.
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Okologischer Eingriff

Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist ein Landschaftspflegerischer Beitrag. In ihm
sind die im Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen, z.B. zu den
Ausgleichsflachen, in Bild und Zeichnung sowie als Text beschrieben (siehe Anlage).

Bei der Gegenuberstellung der 6kologischen Wertigkeit ,Bestand und Planung* ergibt
sich insgesamt eine Differenz von 33.994 Biotopwertpunkten.

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Grundstiicke unterschiedlicher
Eigentiimer betroffen sind, ist die Ermittlung des Eingriffs - Gegenuberstellung
Bestands- und Planungswert — auf die einzelnen Teilflachen bezogen (vgl.
Landschaftspflegerischer Beitrag und Griingestaltung, Tabellen S. 15ff).

Das Defizit der Teilflachen | + 1l wird durch interne und externe Ausgleichs-
malnahmen kompensiert. Die erforderlichen Kompensationsflachen fur die kleineren
Teilflachen Il bis V werden bis zum Satzungsbeschluf3 festgelegt.

Die detaillierten Angaben zu Art und Umfang der Bepflanzungen sind den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Der Anregung wird stattgegeben.

Landschaftsplan

Die Hinweise zu den Zielen des Landschaftsplanes sind im Landschaftspflegerischen
Beitrag, der Anlage der Begrindung des Bebauungsplanes ist, aufgenommen.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist Teil des Landschaftsschutzgebietes
1.2.2.9 Hilgenland. Entsprechend den Bestimmungen des Landschaftsplanes treten
mit der Rechtskraft dieser Satzung (Bebauungsplan) widersprechende Festsetzungen
aul3er Kraft.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.
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10.

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungend  es Herrn Wilhelm
Tempelmann Sohn mit Schreiben vom 05.03.2003

Das Gerausch — Immissionsschutz — Gutachten Teil A + B vom 10.07.2003 bzw.
10.09.2003 kommt zu dem Ergebnis, dass das im Bebauungsplan Nr. 3/63
enthaltende Gewerbegebiet durch die angrenzenden bereits vorhandenen
schutzbedirftigen Flachen — insbesondere durch das im nordwestlichen Bereich
angrenzende im Bebauungsplan Nr. 27/63 festgesetzte WR -Gebiet (reines
Wohngebiet) — in seiner Nutzbarkeit eingeschrankt ist.

Durch die im Bebauungsplan Nr. 4/01 Turmstral3e / Auf der Heide geplante — an das
Gewerbegebiet heranriickende — Wohnbebauung ergibt sich auf Grund des
festgesetzten Gebietseinstufung als WA-Gebiet (Allgemeines Wohngebiet) dagegen
keine weitere Beschrankung der zuldssigen Gerduschemissionen des
Gewerbegebietes. Der Bestandsschutz, d.h. der aktuelle Status des vorhandenen
Gewerbegebietes wird gewahrt.

Zusatzliche passive bzw. aktive LarmschutzmalRnahmen sind nicht erforderlich.

Die Anregungen werden zuriickgewiesen.




Drucksachennummer:

BEGRUNDUNG 0817/2004
Teil 3 Seite 19 batum:
18.11.2004

11.

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen v on Frau M. Nickel mit
Schreiben vom 25.02.2003.

Im Rahmen von Bebauungsplanverfahren wurden fir die Gberplanten Bereiche
Luftbildauswertungen durchgefuhrt.

Diese Untersuchung haben ergeben, dass die vereinzelten Bombenabwiirfe keine
spezifischen Hinweise auf Blindgéngereinschlag erkennen lassen.

Die bauausfuhrenden Fachamter und der Bautrager werden daraufhingewiesen, dass

das Vorhandensein von Kampfmitteln nie vollig ausgeschlossen werden kann und
entsprechende Vorsicht bei Eingriffen in das Erdreich geboten ist.

Der Anregung wurde gefolgt.
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12.

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen M onika und Horst Schmidt
mit Schreiben vom 19.02.2003 und 26.02.2003.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde geandert. Das Flurstiick wurde
aufgrund der Anregungen herausgenommen, die angrenzende geplante Bauflache
entsprechend der erforderlichen Grenzabstande reduziert.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes weist in zweiter Reihe hinter den
vorhandenen Wohnh&usern Turmstral3e 56 etc. Baufelder aus, die Uber eine private
ErschlielRung - im Bebauungsplan als Belastungsflache mit Geh-, Fahr — und
Leitungsrechten zugunsten Dritter ausgewiesen - erschlossen wird. Der bereits
geplante Spielplatz wurde verlegt.

Dem Begehren auf Nachricht tiber die Anderung der Planung wird mit der Offenlegung
gefolgt.
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13.

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen d  es Herrn Uwe Buchsein mit
Schreiben vom 12.02.2003 und erganzt am 13.03.2003.

Die Belastungsflache fir die ErschlieRung der drei Grundstticke wurde weiter in
nordlicher Richtung verlegt. Die ErschlieBung der Grundstiicke kann nur auf der
Grundsticksflache erfolgen. Au3erhalb der Grundstiicke ist eine ErschlielRungstrasse
nicht moglich, da diese Flachen aul3erhalb des Geltungsbereich liegen.

Der Standort vom Spielplatz wurde verlagert, so dass keine Larmstorung fur die
betroffenen Anwohner zu erwarten sind.

Den Anregungen wurde gefolgt.
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14.

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen d  er Herrn Peter Ril3mann
mit Schreiben vom 07.03.2003

Zwischenzeitlich hat eine grundsatzliche Abstimmung hinsichtlich der Verfugbarkeit
der fr die ErschlieBung notwendigen Flachen zwischen dem Eigentiimer und dem
planenden Architekten stattgefunden.

Ein Beschluss Uber die Anregungen ist nicht erforderlich.
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