Nachhaltige Ansiedlungskriterien zur Stirkung der Zukunftsfihigkeit der Stadt Hagen / Areal SchultenstraBe
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Bonitatsrisikoklassen

Wirtschaftsauskunft von
Creditreform

3 Punkte: Klasse 1 (0,0 bis 0,3%)
2 Punkte: Klasse 2 (0,3 bis 0,7%)
1 Punkte: Klasse 3 (0,7 bis 1,5%)
0 Punkte: Klasse 4-6 (1,5 bis 100 %)

Grundvoraussetzung fir die Vermarktung eines Grundstiicks durch die HA.WE ist eine solide
Vermogenslage. Durch die Risikoklassen wird die Finanzkraft des Unternehmen erfasst. Die hochste
Punktzahl von vier Punkten erhalten Unternehmen in der Bonitétsklasse 1. In Klasse 1 betragt die
Wahrscheinlichkeit, dass ein Kreditnehmer gemaR der Basel-II- Kriterien innerhalb eines Jahres ausfillt 0,0
bis 0,3%.

6 " "
3 Punkte: Eigenkapitalquote >25% Die Eigenkapitalquote gibt Auskunft iiber die Krisenresilienz des Unternehmens.
2 Punkte: Eigenkapitalquote >20%
1 Punkt: Eigenkapitalquote >15%
0 Punkte: Ei <=15%

Umsatz- und der letzten drei hlusse der letzten drei 6 Punkte: >5% Mit diesem Kriterium wird die Wachstumsdynamik eines Unternehmens erfasst. Ist ein Unternehmen in

(. ittliche Verander im Falle eines Start- |abgeschlossenen Geschftsjahre 0 Punkte: Zuwachs <= 0% den letzten 3 Jahren jahresdurchschnittlich um mehr als 5% gewachsen, erhalt es die hichste Punktzahl

ups siehe Hinweis unten’) 25% pazwischen: Li | Jati von 6 Punkten. Die jahrliche Wachstumsrate lag gemaR dem KfW-Mittelstandspanel 2022 im deutschen

6 azwischen: Lineare Interpolation Mittelstand zwischen 2015 und 2021 bei 3,6%. In den letzen drei Jahren betrug sie durchschnittlich 2,8%.
Sofern das Unternehmen aufgrund fehlender Erweiterungs- oder Verlagerungsflichen in Hagen in seinem
Wachstum beeintréchtigt war, wird dies zu seinen Gunsten bewertet. Gleiches gilt fiir Investitionen, die
anlasslich einer Erweiterung oder Verlagerung vorgenommen werden.

Gewerbesteuer der letzten sechs Jahre (Durchschnitt); im Falle |Gewerbesteuer (vor 10 Punkte: mindestens 28.000 € pro Jahr und 1.000 gm Die Gewerbesteuer stellt eine zentrale Einnahmequelle der Stadte und Gemeinden dar und hat fiir die

eines Startups siehe Hinweis unten?) Verlustvortragen) der letzten angefragte Fliche Standortkommunen eine sehr hohe Bedeutung. Die volle Punktzahl von 10 Punkten erthalten
sechs abgeschlossenen 0 Punkte: Gewerbesteuer ist ausgeblieben Unternehmen die in den letzten drei Jahren im Durchschnitt mindestens 28.000 € pro 1.000 gm
Geschéftsjahre 10 |Dazwischen: lineare Interpolation angefragte Flache gezahit haben. Die Gewerbesteuer pro 1.000 gm Gewerbe- und Industrieflche betrug

in NRW 14.939 €. Sofern keine Angaben zu Gewerbesteuerzahlungen vorliegen, weil es sich z.B. um ein
internationales Unternehmen handelt, wird alternativ die Kennzahl EBIT (Gewinn vor Steuern und Zinsen)
herangezogen werden. Fiir die hochste Punktzahl wird dann ein EBIT von mindestens 200.000 € pro Jahr
zugrunde gelegt.

Zahl und Qualitét der durch die Ansiedlung geschaffenen Arbeitsplatze

P izierte Arl ichte (flic Bauen) Anzahl der 10 Punkte: mindestens 8 AP pro 1.000 gm Ein zentrales Ziel fiir die Vermarktung von Gewerbe- und Industrieflichen der HA.WE ist die Schaffung und
sozialversicherungspflichtigen 0 Punkte: 3 AP oder weniger pro 1.000 gm der Erhalt von Arbeil Die Arl dichte in Gewer bewegt sich nach Angaben von
Arbeitsplatze je 1.000 gm 10 . - . GEORG Consulting tiberwiegend in einer Spanne von ca. 30 bis 80 Arbeitsplatze pro Hektar. Daher wurde

) ° Dazwischen: lineare Interpolation L s " o
Ansiedlungsfliche fiir mindestens 8 Arbeitsplitze pro 1.000 qm nachgefragter Fliche die héchste Punktzahl angesetzt.
Nutzungsarten Kurzbeschreibung der 8 Punkte: Produktion Ansiedlungsinteressierte Unternehmen werden aufgrund der entscheidenden Relevanz der Art des
vorgesehenen Nutzungen X Betriebes nicht nach ihrer Branche (z.B. Automobilbranche) sondern nach den geplanten Nutzungen (z.8.
OTEEsEnEr ot 5 Punkte: Verwaltungsfunktionen - X N R N
einschlieRlich prognostizierter Produktions- oder Verwaltungsstandort) im Gebiet bewertet. Bei mehreren Nutzungsarten werden die
Zahl der jeweiligen Arbeitsplitze 8 |5 punkte: F&E jeweiligen Anteile (Mitarbeiteranteile) am Nutzungsmix ermittelt, mit der entsprechenden Punktezahl
3 Punkte: Handwerk/Service multipliziert und die Einzelwerte addiert.
2 Punkte: Wertschépfende Logistik/Zulieferlogistik

Am Standort Hagen gesicherte Bestandsarbeitsplatze des Anzahl der 10 Punkte: 100 oder mehr AP Kann ein Unternehmen nicht am urspriinglichen Standort expandieren und errichtet es eine zweite

Unternehmens sozialversicherungspflichtigen 10 |0punkte: s oder weniger AP Betriebsstitte in Hagen, ist es wahrscheinlich, dass die Expansion auch der Sicherung bestehender
Arbeitsplatze . . . Arbeitsplatze des Unternehmens am Standort dient. Gleiches gilt fiir innerstadtische

Dazwischen: lineare Interpolation 5 ) . ) . ) )
Betriebsverlagerungen, durch die der Verbleib des Unternehmens in Hagen gewihrsleitet wird.

Bei Anzahl der Ar Anzahl der 30% 5 Punkte: 100 oder mehr AP Expandierende Bestandsunternehmen sollen vorrangig bei der Vermarktung bertcksichtigt werden, was
sozialversicherungspflichtigen 5 0 Punkte: 5 oder weniger AP durch eine niedrigere erreichbare Maximalpunktzahl gewahrleistet wird.
Arbeitsplatze . . .

Dazwischen: lineare Interpolation

Prognostizierte Ausbildungsquote Anteil der gemeldeten 5 Punkte: Ausbildungsquote >= 8% Die Ausbildungsquote ist der zentrale Indikator fiir die Ausbildungsbeteiligung von Betrieben. Die héchste
Ausbildungsplatze an allen s |0Punkte: Das Unternehmen bildet nicht aus. Punktzahl wurde fiir eine Ausbildungsquote von 8% vergeben. GemaR einer Statistik betrug die
sozialversicherungspflichtigen . . . durchschnittliche Ausbildungsquote in NRW 2020 5%.

o . . Dazwischen: lineare Interpolation
Beschiftigten im Betrieb in %

Pr iziertes Q Uberwiegendes 5 Punkte: In dem Betrieb arbeiten iiberwiegend Beschiftigte mit | Der Wandel zu einer innovativen und nachhaltigen Wirtschaft erfordert eine breite Basis an gut
Qualifikationsniveau der sozial ; sowie hoc te Fachkrafte (z. B. qualifizierten Beschaftigten. Hochqualifizierte Beschéftigte spielen eine zentrale Rolle fiir die
versicherungspflichtigen Meister, Techniker) Innovationskraft einer Wirtschaft und tragen mit iiberdurchschnittlichen Einkommen zur Kauf-,
Beschaftigten 3 Punkte: In dem Betrieb arbeiten iiberwiegend Beschéftigte mit |Wirtschafts- und Finanzkraft einer Region bei. In Hagen ist der Anteil Hochqualifizierter im Vergleich zu

5 abgeschlossener Berufsausbildung. NRW geringer. Daher erhalten Betriebe, in denen iiberwiegend Hochqualifizierte arbeiten, die héchste
0 Punkte: In dem Unternehmen arbeiten tiberwiegend Punktzahl. Fachkréfte mit einer abgeschlossenen Berufsausbildung leisten ebenfalls einen groRen Beitrag
Ungelernte. 2ur Wirtschaftskraft einer Region und haben ein geringeres Risiko, arbeitslos zu werden. Daher erhalten
Hinweis: Wenn eine eindeutige Zuordnung nicht moglich ist, Betriebe, in denen tiberwiegend Fachkrafte mit abgeschlossener Berufsausbildung arbeiten, drei Punkte.
kénnen auch Punktzahlen zwischen 0 und 3 und zwischen 3 und
5 vergeben werden.

Regionale Verflechtung/industrielle Wertschpfung

Vernetzung mit anderen Unternehmen oder Angabe des 5 Punkte: Das Unternehmen kooperiert mit anderen aus Hagen |Die Kopperation mit anderen Unternehmen in der Stadt Hagen und ihrem Umland sowie mit

Forschungseinrichtungen aus der Stadt Hagen bzw. dem Umland |Kooperationspartners und kurze und dem Umland zur ErschlieBung von Mrkten. Forschungseinrichtungen aus dem Ruhrgebiet mit dem Ziel der ErschlieRung neuer Mérkte spielt eine

( pole Ruhr, 2ur von Mérkten |Beschreibung der Art der 5 0 Punkte: Das Unternehmen hat keine solchen Kooperationen  |Schliisselrolle fir die Innovationskraft einer Wirtschaft und die Entstehung neuer
Kooperation. bzw. macht keine Angaben dazu. Wer ingsnetzwerke. Ber(i werden K i i die Uber einfache

10% Lieferverflechtungen hinausgehen und der ErschlieBung von Mérkten dienen.

Die geplante Nutzung ist aufgrund ihrer GréRe und/oder ihres Einfache Betriebsbeschreibung 5 Punkte: Es handelt sich um einen Industriebetrieb Bei der Flache SchultenstraBe handelt es sich um eine der wenigen fiir die Ansiedlung von

Storgrades in einem Gewerbegebiet nicht oder nur mit (Art der Produktion, 5 Industrienutzungen in Hagen geeigneten Fldchen fir die auch eine entsprechende stadtebauliche

erheblichem Aufwand zur | i ung zu Betrit zu erwartende 0 Punkte: Es handelt sich nicht um einen Industriebetrieb Entwicklung vorgesehen ist. Daher soll die Ansiedlung entsprechender Betriebe begiinstigt werden.

realisieren. (Industriebetrieb) Emissionen)

I i arke des Unter

Einfiihrung eines neu entwickelten Produktes, eines neuen, Kurzbeschreibung der 15 Punkte: Das Unternehmen hat in den letzten drei Jahren ein [Strukturwandel und Aufschluss zu den wirtschaftsstarken Regionen gelingen durch Innovationen.

innovativen Verfahrens oder einer neuen Dienstleistung in den |durchgefiihrten und /oder neues Produkt und/oder eine neue Dienstleistung in den Markt [Innovationsstarke Unternehmen, die neue Produkte und Dienstleistungen hervorbringen, sind die Basis

letzten 3 Jahren in den regionalen Markt und / oder die geplanten Produkt- oder eingefiihrt und / oder plant eine solche in Verbindung mit der fiir zukiinftiges Wachstum und Wohlstand von Standorten. Daher erhalten Unternehmen, die in den

Ansiedlung dient der Einfiihrung eines neuen Produktes oder Dienstleistungsinnovationen 20% 15 Ansiedlung. letzten drei Jahren ein neues Produkt und/oder eine neue Dienstleistung in den Markt in den regionalen

einer neuen Dienstleistung in den regionalen Markt

durch das Unternehmen

0 Punkte: Das Unternehmen hat in den letzten drei Jahren kein
neues Produkt und keine neue Dienstleistung eingefiihrt und
plant auch keine in Verbindung mit der Ansiedlung.

Markt eingefiihrt haben, 15 Punkte. Als Markteinfiihrung zahit bereits die Einfiihrung in den regionalen
Markt. Erganzend kénnen der in der Bilanz ausgewiesene Aufwand fiir F&E und die Innovationshéhe und
Technologieintensitat der Produkte insgesamt herangezogen werden.

Umweltfreundliches und Freiflach

pt, Energiekonzept sowie Mobilitdtskonzept

Ausnutzung des Grundstiicks

Grobplanung fiir ein
Bebauungskonzept mit
Verortung der vorgesehenen
Nutzungen, (z.B. Produktion,
Biiro, Lager, Labor sowie
Stellplitze und Griinflichen),
Angaben zum Flichenbedarf der

8 Punkte: Die bauliche Ausnutzung entspricht dem

echtlich (Art: GI, MaR:
GRZ/GFz/BM/Hohe)

7 Punkte: Die bauliche Ausnutzung unterschreitet das
planungsrechtlich zulassige Maximum um 20% (Art: GI, MaR:
GRZ/GFz/BM/Hohe)

6 Punkte: Die bauliche Ausnutzung unterschreitet das

plant

Im Rahmen eines immer knapper werdenden Gewerbeflachenangebotes im Stadtgebiet Hagen wird ein
nachhaltiger und ressourcenschonender Umgang mit den Flachen ebenfalls bewertet. Ziel ist daher ein
besonders sparsamer und somit optimaler Umgang mit den vor 3 Gewerl

Eine tiber das normale MaR hinausgehende optimale Ausnutzung der Bebaubarkeit wird positiv bewertet
und entsprechend honoriert. Hier ist sparsamer Flachenumgang beispielweise durch das Ausnutzen der
Maximalhéhe des Gebdudes, durch Parkpaletten statt ebener Parkflichen oder Biiro- und Sozialrdumen
oberhalb der Produktionsflachen gemeint.

Nutzungen und 8 planungsrechtlich zuldssige Maximum (Art: GE, MaR:
Kurzbeschreibung des GRZ/GFz/BM/Hohe)
Bebauungskonzeptes 5 Punkte: Die bauliche Ausnutzung unterschreitet das
planungsrechtlich zuldssige Maximum um 20% (Art: GE, MaR:
GRZ/GFzZ/BM/Héhe)
0 Punkte: Die bauliche Ausnutzung unterschreitet das
plant echtlich erheblich
hitektur / der Fléachen / Grobplanung fiir ein 8 Punkte: Das Bebauungskonzept tragt in hervorragender Weise | Die Schaffung attraktiver und umweltfreundlicher Gewerbegebiete hat fiir die HA.WE einen hohen
Begrinung / Zertifizierung der | von 3 mit 2ur Adressbildung und zu einem attraktiven Ambiente im Stellenwert. Bewertet werden die Attraktivitit und der Nachhaltigkeit des Gebaudes und des
Verortung der vorgesehenen Gewerbegebiet bei. Freiraumkonzeptes. Positiv auf die Bewertung wirken sich z.B. folgende Aspekte aus: Attraktive
Nutzungen, (z.B. Produktion, Gebaudearchitektur und Freirat ung, Dach- oder F Ginung, Verwendung von
Biiro, Lager, Labor sowie 5 Punkte: Das Bebauungskonzept unterstiitzt die Adressbildung 6kologischem Baumaterial, MaBnahmen zur Arts Ifalt, ertifizierung des
und Gr und das Ambiente im Gewerbegebiet positiv. flachensparendes Bauen etc.
Angaben zum Flichenbedarf der 8 [0 Punkte: Das Bebauungskonzept tragt nicht zur Adressbildung
Nutzungen und 15% und zu einem attraktiven Ambiente bei bzw. liegt nicht vor.
Kurzbeschreibung des
Bebauungskonzeptes’
Energiekonzepf’ 5 Kurzbeschreibung der 8 Punkte: Das Energiekonzept tragt in hervorragender Weise Die Bundesrepublik Deutschland hat sich zum Ziel gesetzt, bis 2045 klimaneutral zu sein. Zur Erreichung
MaRnahmen zum Klimaschutz im zum Klimaschutz bei. dieses Ziels dient auch die CO2-Bepreisung mit jéhrlich steigenden Zertifikatepreisen. Klimaschutz ist
Bereich Energie / Wasser 4 Punkte: Das tragt zum bei. daher nicht nur ékologisch erforderlich, sondern entscheidet auch iiber den 6konomischen Erfolg von
& |0Punkte: Das Energiekonzept erfllt nicht die Unternehmen. Bewertet werden der Einsatz regenerativer Energien (z.B. Photovoltaik, Solarthermie,
i i \dards zum Kli Wind etc.), die effektive Energie- und Wassernutzung (z.B. die Nutzung von Abwérme und von
Brauchwasser) und die energetische Qualitdt von Gebéuden. Besonders hoch zu bewerten ist ein
Energiekonzept, das zum EE-Ausbau beitragt, indem selbst EE-Anlagen gebaut werden oder in anderer
Weise der Bau von EE-Anlagen erméglicht wird, die sonst nicht gebaut wiirden.
Mobilitatskonzept 3 Kurzbeschreibung der 8 Punkte: Das Mobilitatskonzept trégt in hervorragender Weise |Fiir die Reduktion von Treibhausemissionen spielt auch der Bereich Verkehr eine groRe Rolle. Positiv in die
MaRnahmen zum Klimaschutz im zum Klimaschutz bei. Bewertung flieBen z.B. MaRnahmen zur Nutzung und Férderung nachhaltiger Verkehrsmittel bei den
Bereich Mobilitat Beschiftigten und im Giiterverkehr (z.B. Jobticket fiir den OPNV, MaRnahmen zur Férderung des
8 4 Punkte: Das tragt zum Kli bei. Radverkehrs. schienengebundene Transporte) sowie CO2-freundlichere Antriebe (z.B. E-Mobilitat,

0 Punkte: Das Mobilitatskonzept tréagt dem Klimaschutz nicht
ausreichend Rechnung

wasserstoffangetriebene LKW).

Gewichtungsformel fiir die Punktzahlen: (Erreichte Punktzahl / maximal erreichbare Punktzahl) x Prozentzahl

*Im Falle eines Start-ups liegen diese Daten méglicherweise nicht vor. Alternativ wird dann der pr

te L

orschau

hs aus der

% m Falle eines Start-ups liegen diese Daten méglicherweise nicht vor. Alternativ kann der prognostizierte Gewinn aus der Rentabilitdtsvorschau herangezogen werden.

®In der ersten Stufe des Auswahlverfahrens soll nur eine Grobplanung vorgelegt werden. Erst in der zweiten Stufe des Auswahlverfahrens ist ein detailliertes Konzept erforderlich.

4 Liegen Angaben zu einzelnen Kriterien nicht vor, werden zu dem Kriterium keine Punkte vergeben.

° Die Klima- und Umweltstandards der Stadt Hagen sind zu beriicksichtigen.

Neben den allgemeinen Kriterien sind bei Grundsticksvergaben selbstverstandlich immer auch Aspekte des Einzelfalls, die sich nicht durch die schematische Bewertung anhand der Basiskriterien erfassen lassen, zu berticksichtigen.
Dies kann ggf. durch Erweiterung des Kriterienkataloges und/oder Modifikation der Bewertung und/oder der Gewichtung erreicht werden.
Sofern keiner der Interessenten den in der Entscheidungsmatrix niedergelegten Auswahlkriterien in ausreichendem MaRe entspricht,
steht es im Ermessen der HAGEN.WIRTSCHAFTSENTWICKLUNG, von einer VerduRerung Abstand zu nehmen und zu gegebener Zeit ein erneutes Verfahren zu starten/eréffnen.

Bei Konkurrenz gewerblicher Ansiedlung mit notwendigen Infrastrukturprojekten erfolgt eine einzelfallbezogene Abwégung der Vor- und Nachteile auBerhalb des vorstehenden Punktesystems.

Nutzungsarten - Beispielrechnung

Nutzung Bewertung Mitarbeiter Anteil

Punkte

F&E 5 15 0,03 0,1
Verwaltung 5 65 0,11 0,5
Produktion 8 500 0,83 6,7
Handwerk 3 0,00 0,0
Logistik 2 20 0,03 0,1
Gecamtniinkta AON 7
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