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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:
69 Umweltamt

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 7/20 (702) Wohnbebauung BuschstralRe - Verfahren nach § 13a
BauGB

hier:

a) Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

b) Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

18.06.2024 Ausschuss fur Umwelt-, Klimaschutz und Mobilitat

19.06.2024 Bezirksvertretung Hagen-Nord

20.06.2024 Ausschuss fur Stadt-, Beschaftigungs- und Wirtschaftsentwicklung
27.06.2024 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Stadt Hagen weist nach eingehender Prufung der 6ffentlichen und
der privaten Belange die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgebrachten
Anregungen zurick bzw. entspricht ihnen im Sinne der nachfolgenden
Stellungnahmen der Verwaltung gemald § 1 Abs. 7 BauGB. Die Sitzungsvorlage
wird Bestandteil des Beschlusses und ist als Anlage Gegenstand der Niederschrift.

b) Der Rat der Stadt Hagen beschliel3t den im Sitzungssaal ausgehangten und zu
diesem Beschluss gehdrenden Bebauungsplan Nr. 7/20 (702) — Verfahren nach §
13a BauGB gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der zurzeit glltigen Fassung als Satzung.
Dem Bebauungsplan ist die Begrundung vom 21.05.2024 gemal § 9 Abs. 8 BauGB
beigefligt und sie ist als Anlage Gegenstand der Niederschrift.

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7/20 (702) Wohnbebauung
Buschstralle — Verfahren nach § 13a BauGB liegt im Stadtbezirk Nord, in der
Gemarkung Boele und umfasst in der Flur 11 die Flursticke 666 (tlw.), 794 und 795
und einen Teil des Flurstlicks 356 in der Flur 12. Der Planbereich liegt ostlich der
Hagener Stralle und grenzt im Norden an die Grundsticke der Wohnbebauung an
der Pappelstral’e und an die Pappelstrale selbst, im Osten an die Wohnbebauung




Drucksachennummer:

Ol HAGEN 0462/2024

Stadt der FernUniversitat Seite 2 Datum:
Der Oberbiirgermeister -
06.06.2024

im Bereich der Baurothstrale und an die Grundsticke Buschstralke 15 — 17
(Stichstralde), im Siuden an die Buschstralle und die Grundsticke der
Wohnbebauung Buschstralle 9 — 11 und im Westen an die Bebauung an der
Buschstralle 7b - 7e (Stichstralle).

Die genaue Abgrenzung ist dem im Sitzungssaal ausgehangten Bebauungsplan zu
entnehmen. Der Bebauungsplan im Mal3stab 1:500 ist Bestandteil des Beschlusses.

Nachster Verfahrensschritt:
Mit der oOffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt der
Bebauungsplan in Kraft. Das Bebauungsplanverfahren ist damit abgeschlossen.
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Kurzfassung

Als Erganzung zur vorhandenen Siedlungsstruktur und im Sinne des bestehenden
Bedarfs, wird die Bebauung des Plangebiets mit 10 Einfamilienhdusern auf
Grundsticken mit einer Mindestgrofie von 400 m? vorgesehen. Im Eingangsbereich,
im Sudden des Baugebietes ist auf einem ca. 1.000 m? gro3en Grundstlck ein
Baufeld fir ein Wohnhaus mit ca. 5 Wohneinheiten vorgesehen. Mit Beschluss
dieser Vorlage und der Veroffentlichung des vom Rat der Stadt Hagen gefassten
Satzungsbeschlusses wird das Bebauungsplanverfahren abgeschlossen.

Begriindung

Ziel und Zweck der Planung

Im Planbereich soll eine attraktive, aufgelockerte Bebauung in einer integrierten Lage
entstehen. Geplant sind ca. 10 Einfamilienhauser auf Grundsticken mit einer
MindestgréfRe von 400 m2. Im Eingangsbereich, im Siden des Baugebietes ist auf
einem ca. 1.000 m? gro3en Grundstick ein Baufeld fur ein Wohnhaus mit ca. 5
Wohneinheiten vorgesehen. Die ErschlieBung der Wohnbebauung soll Uber die
Buschstralle erfolgen und als StichstralRe mit Wendemoglichkeit ausgefuhrt werden.
Daruber hinaus sind im ndrdlichen Bereich des Baugebietes, an der Pappelstralde,10
Garagen geplant.

Die Planung tragt dem Ziel der Nachverdichtung der Bodenschutzklausel gemaf §
1a Abs. 2 BauGB Rechnung. Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiraum sollen
demnach die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung und andere
Maflnahmen zur Innenentwicklung haben. Daruber hinaus entspricht die Planung
den Empfehlungen der Hagener Wohnungsmarktstudie und des 2019 vom Rat der
Stadt Hagen beschlossenen Handlungskonzeptes Wohnen. Im aktuellen
Handlungskonzept wurde nochmals betont, dass der Hagener Wohnungsmarkt
weiterhin einer zukunftsfahigen Neubautatigkeit bedarf und Neubau in integrierten
Lagen eine wichtige Rolle in der zielgruppengerechten Deckung der Nachfrage
einnimmt.

Ziel des Bebauungsplans Nr. 7/20 ist die Forderung der Innenentwicklung sowie die
Steuerung der Gestaltung dieses neuen Wohngebiets. Aus stadtebaulichen Grinden
wird mit dem Bebauungsplan Nr. 7/20 ein qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt.

Es werden verschiedene Festsetzungen und Gestaltungsvorschriften getroffen, um
die bauliche Ausnutzung und Gestaltung des Plangebiets zu steuern. Ein
besonderes Augenmerk gilt dabei dem Klimaschutz und der Klimafolgenanpassung.

Folgende Inhalte sind in den Bebauungsplan aufgenommen worden:

e Errichtung von Solaranlagen oder von Anlagen fur die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom und/oder Warme aus anderen erneuerbaren
Energien

e Begrinung von Flachdachern der Hauptgebaude sowie der Garagen und
Carports
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e Fassadenbegrinung der Garagenzeile

e Pflanzung von mehreren, heimischen Baumen oder Strauchern auf den
Grundstiucken und im Strallenraum

e Begrunung von Vorgarten bzw. Ausschluss von Schottergarten

e Reduzierung des Versiegelungsgrades der Grundstlicke durch Ausschluss
von  Stellplatzen und  Garagen  aulderhalb  der  Uberbaubaren
Grundstucksflachen

Verfahrensablauf

Mit Beschluss des Rates vom 10.12.2020 wurde das Bebauungsplanverfahren Nr.
10/20 eingeleitet. Der Beschluss wurde am 18.12.2020 o6ffentlich bekanntgemacht.
Die anschlieBende Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB
fand in der Zeit vom 11.01.2021 bis einschlief3lich 22.01.2021 statt.

Der Rat der Stadt Hagen hat am 14.12.2023 die Veroéffentlichung im Internet und
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes beschlossen. Der Beschluss wurde am
22.12.2023 ortsublich o6ffentlich bekannt gemacht. Die Veroffentlichung im Internet
der Planung und die gleichzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange erfolgten in der Zeit vom 08.01.2024 bis einschlieBlich
16.02.2024.

Planungsrechtliche Vorgaben

Regionalplanung
Im Regionalplan Ruhr befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans
innerhalb eines allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB).

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hagen ist die Flache als
Wohnbauflache dargestellt. Eine Berichtigung des Flachennutzungsplans im
Anschluss an das Bebauungsplanverfahren ist daher nicht erforderlich. Die Art der
Flachennutzung (Wohnbauflache) stimmt mit der des Bebauungsplanes Uberein. Der
Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplans. Es liegt auch nicht im Geltungsbereich stadtebaulicher oder
sonstiger Satzungen nach Baugesetzbuch.

Zu a)

Ergebnis der Unterrichtung der ('_'?ffentlichkeit gemalR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB

Im Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit ist eine Stellungnahme eingegangen.
1. Burger*in, 58093 Hagen, 27.01.2021
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Ergebnis der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB

|. Beteiligung der Burger*innen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung:
Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung ist eine Stellungnahme eingegangen.

1. Bdrger*in, 58093 Hagen, 19.01.2024

II. Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange:
Im Rahmen der Beteiligung sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

1. LWL-Archaologie fur Westfalen, 31.01.2024

2. Stadt Hagen, Untere Denkmalbehorde, 02.02.2024

3. Wirtschaftsbetrieb Hagen AOR, Fachbereich Entwasserungsplanung,
Grundstucksentwasserung und Kanaldatenbank, 02.02.2024 - keine
Bedenken oder Anregungen

4. ENERVIE Vernetzt GmbH, Technischer Service, 15.02.2024

5. Stadt Hagen, Fachbereich Geoinformation und Liegenschaftskataster,
15.02.2024 — keine Bedenken oder Anregungen

6. Stadt Hagen, Umweltamt, 16.02.2024

Alle eingegangenen Stellungnahmen werden in der Abwagungstabelle aufgefihrt
und mit einem Beschlussvorschlag versehen.

Anpassungen im Bebauungsplan und in der Begrindung

e Erganzung einer Versorgungsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 aufgrund der
Stellungnahme der Enervie in Abstimmung mit dem Grundstlckseigentimer.
e Aktualisierung/ Anpassung der Hinweise zum Bebauungsplan

Die oben genannten Anpassungen erfolgten aufgrund von Stellungnahmen und
fuhren nicht zu neuen oder starkeren BerUhrung von Belangen. Eine erneute
Offenlage ist nicht erforderlich.

Zu b)

Folgt der Rat der Stadt dem Beschlussvorschlag dieser Verwaltungsvorlage, wird der
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Nach der offentlichen Bekanntmachung
dieses Beschlusses tritt der Bebauungsplan in Kraft und das
Bebauungsplanverfahren ist abgeschlossen.

Bestandteile der Vorlagendrucksache
e Ubersichtsplan des Geltungsbereiches

e Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 7/20 (702) Wohnbebauung Buschstralle
- Verfahren nach § 13a BauGB vom 21.05.2024
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e Abwagungstabelle der im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
e Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren

Anlagen der Beschlussvorlage

Folgende Unterlagen koénnen im Verwaltungsinformationssystem ALLRIS bzw.
Blrgerinformationssystem und als Original in der jeweiligen Sitzung eingesehen
werden:

e Artenschutzprufung Stufe I, ILS Essen GmbH, Mai 2018

e Versickerungsuntersuchungen, Halbach + Lange, Ingenieurbturo fur
Grundbau, Bodenmechanik und Umwelttechnik GmbH, April 2022

e Larmimmissionsgutachten, Ing.-Buro fur Akustik und Larm-Immissionsschutz
Buchholz Erbau-Roschel Horstmann, 2023

Inklusion von Menschen mit Behinderung
Belange von Menschen mit Behinderung
sind nicht betroffen

Auswirkungen auf den Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung

keine Auswirkungen (0)

Kurzerlauterung und ggf. Optimierungsmaglichkeiten:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Berlcksichtigung von
Klimaaspekten mit gesetzlichem Auftrag vorgeschrieben. Um Vorhaben hinsichtlich
der Klimarelevanz zu optimieren und negativen Auswirkungen entgegenzuwirken,
werden in dem Bebauungsplan Festsetzungen zum Klimaschutz- und zur
Klimaanpassung aufgenommen, die Treibhausgase reduzieren, Klimafolgen
abmildern und/oder Treibhausgase kompensieren.

Eine gesonderte Prifung zu den Auswirkungen auf den Klimaschutz und die
Klimafolgenanpassung ist somit bei der Vorlagenerstellung i. R. von
Bauleitplanverfahren nicht notwendig.

Finanzielle Auswirkungen
X | Es entstehen weder finanzielle noch personelle Auswirkungen.

gez. Erik O. Schulz gez. Henning Keune

Oberbiirgermeister Technischer Beigeordneter
gez. Dr. André Erpenbach
Beigeordneter
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Verfugung / Unterschriften

Veroffentlichung
Ja
Nein, gesperrt bis einschliellich

Oberbiirgermeister

Gesehen:

Erster Beigeordneter

und Stadtkimmerer Stadtsyndikus

Amt/Eigenbetrieb:

Beschlussausfertigungen sind zu libersenden an:

Amt/Eigenbetrieb: Anzahl:

Beigeordnete/r

Die Betriebsleitung
Gegenzeichen:




Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung
Bebauungsplan Nr. 7/20 (702) Wohnbebauung BuschstraBle

Verfahren nach § 13 a BauGB

Drucksachen Nr. 0462/2024

HAGEN

Stadt der FernUniversitdt

gsplane\Nord\20-07_B-Plan_Wohnbebauung_Buschstrae\Verfahrensordner\2024-05_Satzungsbeschluss\Plan\2024-05-22_U-Plan-Negativ.dwg
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Bebauungsplan Nr. 7/20 (702) Wohnbebauung Buschstralde

Verfahren nach § 13a BauGB
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Zeichenerklarung

Festsetzu Ngen (§9Abs.1,2 3 und 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)  siehe textliche Festsetzung 1, 2, 4, 5, 6

MafR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie § 16 BauNVO)

04 Grundflachenzahl (GRZ)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl

OKFF minimale und maximale Hohe der Oberkante Fertig-
fuBboden (OKFF) im Erdgeschoss liber der Oberkante
des angrenzenden, dem Baugrundstiick vorgelagerten
offentlichen ErschlieBungsweges in Meter (m)

GHssom Hoéhe baulicher Anlagen in .... m Uber einem Bezugspunkt
- als Hochstmal
GH Gebéaudehdhe

Bauweise - Baulinien - Baugrenzen
Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

A nur Einzelhauser zulassig

Die tatsachlich Gberbaubaren Grundstlcksflachen ergeben sich unter Beriick -
sichtigung der Vorschriften tber Abstandsflachen (§ 6 BauONRW).

Im Einzelfall darf jedoch der bebaubare Grundstiicksanteil der Baugrundstiicke (die
zulassige Grundflache) entsprechend dem festgesetzten MaR der baulichen Nutzung
nicht Uberschritten werden.

e Baugrenze

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs.1 Nr. 1 BauONRW)

FD Flachdach
Die Art und das Mal der baulichen Nutzung, die Bauweise, die Stellung der baulichen

Anlagen und die aufRere Gestaltung nach § 86 BauONRW sind, soweit sie festgesetzt
werden, in einer Nutzungsschablone dargestellt.

z.B.
Art der Zahl der
baul. Nutzg. | Vollgesch. WA 1 | |
Grundfl.- min. - max. OKFF
zahl Hoéhe OKFF 0,4 0,2-0,5m
Gebaude- GH max.
héhe 6,50 m
Bauweise Dachform A F D
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung :

E Offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf} anderer Flachen
an die Verkehrsflachen (§9 Abs. 1Nr.4 und 11 und Abs. 6 BauGB)

-w—w—ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Zweckbestimmung :

F+RW Ful- und Radweg

Flachen fir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen:

O Elektrizitat

Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen (6ffentlich)

Zweckbestimmung :

v StralRenbegleitgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1Nr.20 und 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

. Anpflanzen: Baume

Sonstige Festsetzungen

(siehe textliche Festsetzung 2,3)

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung :

St Stellplatze

Ga Garagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Diese Darstellung entfallt, wenn die Abgrenzung mit einer
Begrenzungslinie der Verkehrsflache zusammenfallt. Diese
Abgrenzungen gelten auch fir die Gestaltungsvorschriften.

<|> siehe textliche Festsetzung

Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Y Y
-

Umgrenzung der Flachen mit Verdacht
auf umweltgefahrdenden Stoffe (Kampfmittel)

A

§ 9 Abs. 5Nr. 3und Abs. 6 BauGB) (siehe Kennzeichnung Kampfmittel)

Bestand und sonstige Darstellungen

(keine Festsetzungen)

Bemerkung
Die verwendeten Zeichen und Signaturen entsprechen, soweit nicht besonders dargestellt, dem

ALKIS-Signaturen-Katalog NRW

% Vorhandene Gebaude

——©o0—— Flurstiicksgrenze mit Vermarkung

M Vorhandene Bdschung

Iroorrrm Mauer

147,15 vorh. Gelandehohe

—-» — —»— Geplanter Entwasserungskanal (unterirdisch)

77777 Gepl. Ful- und Radweg i. d. offentlichen Grinflache
o ) Baum vorhanden

(
( ® ) Baum vorhanden

( o ) Baum geplant

Textliche Festsetzungen

Fir das gesamte Plangebiet gilt:

Zulassigkeit von Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-

betriebe sowie Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen sind nicht zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellpldatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Vorgarten - Bereich zwischen ErschlieBungsflache und Hauptgebaude
(Haupteingangsseite) - sind Stellplatze, Carports und Garagen unzulassig.

Im WA 1 missen Carports und Garagen im Bereich ihrer Einfahrten zur
StraBenbegrenzungslinie einen Mindestabstand von 5,0 m einhalten.

Nebenanlagen mit Ausnahme von Miullbehalterstandplatzen und
Fahrradabstellanlagen sind im Vorgarten unzuldssig. Zu &ffentlichen
Verkehrsflichen mussen Nebenanlagen einen Mindestabstand von 1,0 m
einhalten.

Telekommunikations- und sonstige Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Fuhrung von Telekommunikations- und sonstigen Versorgungsleitungen
hat unterirdisch zu erfolgen.

MaRnahmen zum Uberflutungsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Samtliche Gebaudedffnungen missen mindestens 20 cm Uber dem an das
Gebaude anschlieBenden Gelande liegen. Dies gilt fir das Hauptgebaude
einschlieBlich der Nebengebaude, die mit diesem verbunden sind.

Kdénnen die festgesetzten 20 cm in begriindeten Fallen nicht oder nur mit
sehr hohem Aufwand eingehalten werden, koénnen andere geeignete
ObjektschutzmalRnahmen in Abstimmung mit dem WBH vorgenommen
werden.

Solarnutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Auf den Hauptgebduden sind Anlagen fur die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom und/oder Warme aus Solarenergie zu errichten. Von
der Festsetzung kann eine Ausnahme zugelassen werden, wenn
nachweislich Anlagen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom und/oder Warme aus anderen erneuerbaren Energien installiert
werden.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Vorgarten - Bereich zwischen ErschlieBungsflache und Hauptgebaude
(Haupteingangsseite) - sind bis auf die notwendige Zuwegung zum Gebaude
zu begrinen. Die Begrinung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Befestigte oder bekieste Flachen sind lediglich zuldssig, soweit sie als
notwendige Zuwegung zum Gebaude dienen und sich in ihrer Ausdehnung
auf das flr eine Ubliche Benutzung angemessene Malf} beschranken.

Fir die Bepflanzung der Baumbeete im Straflenraum sind Baume der
folgenden Arten zu verwenden:

Pflanzliste StralRenbdume

- Spitz-Ahorn (Acer platanoides 'Cleveland’)

- Hainbuche (Carpinus betulus 'Frans Fontaine')

- Blumen-Esche (Fraxinus ornus); Hochstamm 3xv, 16-18

Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist ein standortgerechter,
heimischer Baum oder GroRstrauch zu pflanzen:

Abgange jeglicher Art sind gleichartig und gleichwertig innerhalb eines
Jahres nachzupflanzen.

Pflanzliste Gartenbaume/Grol3straucher

- Feldahorn (Acer campestre), Hochstamm, 3xv, 14-16

- Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata), Solitar, 3xv, 150-200
- Kornelkirsche (Cornus mas), Strauch, 3xv, im Container, 100-125

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Solitar, 3xv, 150-200

- Eberesche (Sorbus aucuparia), Hochstamm, 3xv, 14-16

Kletterpflanzen:
Italienische Waldrebe (Clematis viticella) Alpen-Waldrebe (Clematis alpina)

Kletterrosen Immergrtine Kriechspindel (Euonymus fortunei radicans)

Straucher

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Gewdhnliche Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Ribes alpinum 'Schmidt' Alpen-Johannisbeere Rosa
div. Strauch-Rosen, Wild-Rosen

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Bodendecker / Niedrige Gehdlze fiir flachige Bepflanzung
Deutzia gracilis Maiblumenstrauch

Euonymus fortunei 'Coloratus’ Kletter-Spindelstrauch
Hedera helix Efeu

Lonicera pileata Heckenkirsche

Rosa div. Bodendecker-Rose (diverseSorten)

Stauden:

Frihlings-Fingerkraut (Potentilla verna)
Weidenblatt-Rindsauge (Buphthalmum salicifolium)
Tauben-Skabiose (Skabiosa columbaria)

Kleine Eberwurz (Carlina vulgaris)

Heil-Ziest (Betonica officinalis)

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet wird die maximale Gebaudehéhe der
Gebaudehéhe (hoéchster Punkt des Gebaudes bei Oberkante Dachhaut /
Attikaabschluss in Metern festgesetzt.

Der untere Bezugspunkt ist die Oberkante FertigfluRboden (OKFF) im
Erdgeschoss. Die OKFF wird Uber der Oberkante der dem Baugrundstlick
zugeordneten Offentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Gemessen wird im
rechten Winkel, ausgehend von der Mitte der Verkehrsflache zugewandten
Gebaudefront, zu dem betreffenden Fahrbahnrand. In Fallen, in denen keine
Verkehrsflache im rechten Winkel vor der Mitte der Geb&udefront liegt, ist die
nachstgelegene Fahrbahnrandhéhe der zugeordneten Verkehrsflache
maRgebend.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Ebenerdige Terrassen durfen die hintere Baugrenze um maximal 2,00 m
Uberschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO).

Garagen und Carports sind im Plangebiet aulRerhalb der tGberbaubaren
Grundstucksflachen nur innerhalb der Flachen fur Garagen zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO).

Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Alle Flachdacher der Hauptgebaude sowie die Dacher der Garagen und
Carports sind flachendeckend zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Die Substratstdrke muss mindestens 20 cm betragen. Hiervon
ausgenommen sind Bereiche technisch notwendiger Dachaufbauten und
Aufzlge.

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur im Bereich der Nebenanlage max. 10
Garagen zulassig. Stellplatze und Carports sind unzuldssig. Die Garagen
sind den Grundstliicken, Gem. Boele; Flur 11; Flursticke 665 und 666,
zugeordnet.

Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die riickwartige Fassadenflache der Garagenzeile ist mit Gehdlzen bzw. mit
Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2 m Wandlange ist mindestens
eine Pflanze zu verwenden.

Die Pflanzungen sind gemaR der guten fachlichen Praxis auszufiihren,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Entlang des FuR- und Radweg ist die zeichnerisch festgesetzte Flache
"Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung StraRenbegleitgriin” mit
standortgerechten Strauchern, Bodendeckern und sonstigen Bepflanzungen,
gemal der Pflanzliste, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 ist maximal 1 Wohneinheit je
Wohngebaude zulssig.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind maximal 5 Wohneinheiten
zulassig.

MindestgrundstiicksgroBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrole der Grundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet WA 1
betragt 400 m?

Die Mindestgrofe der Grundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet WA 2
betragt 1.000 m?

Ortliche Gestaltungsvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO
NRW 2018)

Fir das gesamte Plangebiet gilt:

Gebaudefassaden

Gebaudefassaden sind in hellen Farbtdnen zu gestalten. Grelle,
fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen sind an Gebaudefassaden
unzulassig.

Satellitenempfangsanlagen
Satellitenempfangsanlagen sind an Gebadudefassaden unzuldssig. Im
Dachbereich ist maximal eine Anlage pro Gebaude zulassig.

Klimagerate
Klimagerate, Klimaanlagen u. a. technische Gerate sind im Vorgarten

unzulassig.

Ausnahmsweise kdnnen Klimageréate, Klimaanlagen u. . technische Geréate
im Vorgarten zugelassen werden wenn sie dauerhaft eingegriint oder
alternativ anderweitig verdeckt werden.

Einfriedungen
Im allgemeinen Wohngebiet sind nicht lebende Einfriedungen in Form von

Mauern, Flechtzaunen u. 8. in den Vorgarten unzulassig. Zulassig sind
lediglich lebende Einfriedungen nicht héher als 1,0 m Gber der Oberkante der
dem Baugrundstiick zugeordneten o¢ffentlichen Verkehrsflache in Form von
Hecken, Strauchern u. a.

Mullbehalterstandplatze

Samtliche sich auBerhalb des Geb&udes befindenden
Mullbehalterstandplatze sind in Form einer Pergola oder Rankkonstruktion
unter Verwendung von Rank- und/oder Kletterpflanzen oder einer Hecke
dauerhaft einzugriinen.

Dachgestaltung
Aufgestanderte Solaranlagen auf Flachdachern sind bis zu einer Héhe von

1,5 m, gemessen von der Oberkante Dachhaut, zulassig.
Flachdacher sind mit einer Dachneigung von maximal 5° auszubilden.

Stellplatze
Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind je Wohneinheit 2 private Stellplatze

nachzuweisen. Die Aufstellflachen vor den Garagen werden als
Stellplatzflache mit angerechnet.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Stellplatze gemalk § 12 Abs. 6
BauNVO auBRerhalb der Nebenanlage und festgesetzten Flachen fir
Nebenanlagen ausgeschlossen.

Ausnahmsweise kénnen Behindertenstellplatze aulRerhalb der festgesetzten
Flache fiir Stellplatze zugelassen werden.

Staffelgeschoss
Das oberste Geschoss uber den zwei Vollgeschossen (WA 2) ist mit einem
Flachdach auszubilden. Das Dachgeschoss (Nicht-Vollgeschoss) uber den
zwei Vollgeschossen muss an allen gegeniiberliegenden Seiten mindestens
1,0 m von der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses
zurlckspringen.

Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Kampfmittel

Fir die mit der Y-Linie gekennzeichneten Flachen (Bombardierungsflachen)
existiert ein Verdacht auf Kampfmittel. Flr die zu bebauenden Flachen und
Baugruben im Bereich der Bombardierung ist eine Sondierung beim
Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung der Stadt Hagen zu
beantragen. Zu beachten ist das Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf Flachen
mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr.

Textliche Hinweise

Fir das gesamte Plangebiet gilt:

Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen  kdénnen  Bodendenkmaler  (kultur-  und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch  Veranderungen und Verfarbungen in  der  natlrlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehoérde und/oder der LWL-Archaologie flir Westfalen, AuRenstelle
Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich anzuzeigen.
Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die
Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§
16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber der Eigentimerin oder
dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
Grundstlcks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet
werden, dass die notwendigen MafRnahmen zur sachgemafRen Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind
(§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Bodenschutz

Fir den B-Plan gilt, dass nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSch@G) in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat,
dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Nach § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen  werden, dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Sollten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen
Bodenveranderungen auf dem Gelande festgestellt werden, so ist die Untere
Bodenschutzbehdorde gemal § 2 Abs. 1 LBodSchG unverziglich zu
verstandigen. In diesem Fall behalt sich die Untere Bodenschutzbehdrde
weitere Auflagen vor.

Einsehbarkeit von DIN - Vorschriften

Soweit in diesem Bebauungsplan auf DIN-Vorschriften Bezug genommen
wird, koénnen diese bei Bedarf beim Fachbereich Geoinformation und
Liegenschaftskataster der Stadt Hagen eingesehen werden.

Kampfmittel

Fir die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches, die nicht als
Bombardierungsflachen gekennzeichnet sind, verbleibt ein Restrisiko einer
Kampfmittelbelastung, weil das Vorhanden-sein von Kampfmitteln nie véllig
ausgeschlossen werden kann. Insbesondere bei Erdeingriffen ist deshalb mit
besonderer Vorsicht vorzugehen. Weist bei Durchfiihrung des Bauvorhabens
der Erdaushub auf aullergewdhnliche Verfarbung hin oder werden
verdachtige Gegen-stande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und die zustindige Polizeidienststelle oder der Fachbereich Offentliche
Sicherheit und Ordnung der Stadt Hagen sofort zu verstandigen.

Uberflutungsschutz

Bei der Modellierung des Baugelandes ist in Abhangigkeit von der
Topografie darauf zu achten, dass die FlieRwege des oberflachig
abflieBenden Regenwassers nicht durch die geplanten Gebaude géanzlich
unterbrochen werden, um einen Aufstau vor dem Gebaude bzw. den
Gebaudedffnungen zu vermeiden.

Eine Voraussetzung fiir einen funktionierenden Uberflutungsschutz ist der
Einbau der erforderlichen Schutzeinrichtungen gegen einen Riickstau aus
der Kanalisation unter Beachtung der Riickstauebene (Ruckstauverschlisse,
Hebeanlagen etc.).

Gebaude sind unter Berlicksichtigung der wechselnden Grundwasserstande
zu planen und zu bauen. Dabei ist zu beachten, dass Wasser aus Drainagen
zum  Schutz von Gebauden der Offentlichen  Misch- und
Schmutzwasserkanalisation nicht zugefihrt werden darf. Keller einschlieRlich
Kellerschachte sind daher so abzudichten, dass diese Abdichtung auch ohne
Drainage auf Dauer funktioniert.

Weitere Informationen sind der Homepage des WBH zu entnehmen.

Artenschutz

1. Fledermause: Der Abbruch der Gebdude sowie die Rodung der Baume ist
wahrend der Wintermonate, also aufierhalb der potenziellen Anwesenheit
der Tiere im Plangebiet, zumeist zwischen November und Méarz geboten. Die
Zeiten sind witterungsabhangig und nach Begutachtung der Gebaude
festzulegen. Dartber hinaus kénnen dann Empfehlungen fir den Bauablauf
(z. B. Entfernen von Dachziegeln, Fassadenverkleidungen) gegeben werden.

Abbrucharbeiten sind in der Zeit von friihestens Anfang August bis Anfang
April auRerhalb der Brutzeit von Hausrotschwanz und Mauersegler maoglich.
Sollte von den Zeiten abgewichen werden, so sind die Gebaude vorher von
einer Okologischen Baubegleitung auf aktuelle Brutvorkommen zu
untersuchen. In diesem Rahmen konnen die Abbruchzeiten angepasst
werden.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Zum allgemeinen Schutz von Insekten, die die Nahrungsgrundlage fir
Fledermause und Vogel darstellen, ist die Auflenbeleuchtung mit
insektenfreundlichen Leuchtkérpern (warmweiles, UV-freies Licht mit
geringen Blauanteilen, Farbtemperatur max. 3000 Kelvin) auzustatten.

Natriumdampf-Niederdrucklampen  sowie = LED-Lampen  warmweilder
Lichtfarbe locken beispielsweise um bis zu 80 Prozent weniger Insekten an
als herkémmliche Lampen (BUND 2003). Einen Uberblick (iber empfohlene
Leuchtmittel und deren Auswirkungen auf Insekten bietet beispielsweise der
Flyer ,Insektenfreundliche Leuchtmittel des BUND Landesverbandes
Schleswig-Holstein (BUND o. J.). Die Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen
mit Glas und Licht* (SCHMID et al. 2012) informiert Uber weitere
Lésungsmoglichkeiten. Demnach sind geschlossene Gehduse ohne
Fallenwirkung zu verwenden, deren Material sich nicht tber 60 °C erhitzt und
anfliegende Tiere somit nicht totet. Von einer Verringerung der
Lichtverschmutzung profitieren insbesondere lichtempfindliche Arten wie z.
B. Flederméause. Hierfur ist auf eine gezielte Ausrichtung des Lichtpegels
nach unten und eine Abschirmung der Leuchtquellen zur Seite sowie nach
oben zu achten. Eine niedrige Anbringung reduziert zusatzlich die
Abstrahlung von Licht in die Umgebung. Die AuRenbeleuchtung ist auf das

tatsachlich  erforderliche Mall zu minimieren; eine  nachtliche
Dauerbeleuchtung ist nach Méglichkeit zu vermeiden.
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1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH UND DERZEITIGE SITUATION

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7/20 (702) Wohnbebauung Buschstralle —
Verfahren nach 8 13a BauGB liegt im Stadtbezirk Nord, in der Gemarkung Boele und umfasst
in der Flur 11 die Flurstiicke 666 (tlw.), 794 und 795 und einen Teil des Flurstliicks 356 in der
Flur 12. Der Planbereich liegt ¢stlich der Hagener StraRe und grenzt im Norden an die Grund-
stiicke der Wohnbebauung an der Pappelstral3e und an die PappelstralRe selbst, im Osten an
die Wohnbebauung im Bereich der Baurothstral3e- und an die Grundstiicke Buschstral3e 15 —
17 (Stichstrafl3e), im Suden an die Buschstral3e und die Grundstliicke der Wohnbebauung
Buschstral’e 9 — 11 und im Westen an die Bebauung an der Buschstralie 7b - 7e (Stichstral3e).
Der genaue Geltungsbereich ist dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Das Plangebiet stellt sich derzeit im Uberwiegenden Teil als Griinflache (Wiese) dar, die ehe-
mals Teil einer landwirtschaftlichen Nutzung war. Im sudlichen Bereich, an der Buschstral3e,
sind noch ein Wohngeb&ude sowie eine Scheune erhalten. Die Gebaude stehen leer und sol-
len im Zuge der Planung abgebrochen werden. Im nérdlichen Planbereich ist die Flache durch
Biische zur PappelstraRe hin abgeschirmt. Die zentrale Freiflache wird als Griinland (Mah-

wiese) genutzt.

Innerhalb des StraRenumrings Hagener Stral3e, PappelstralRe, Baurothstralle und Busch-
stral3e ist der Planbereich hauptsachlich von Wohnbebauung umgeben. Westlich der geplan-
ten Bebauung befindet sich an der Hagener Stral3e, Ecke Pappelstrafl3e eine Tankstelle. Au-
Berdem sind mit dem Chemischen Untersuchungsamt, dem Eichamt und dem Zentralen
Mahn- und Vollstreckungsgericht in direktem Umfeld mehrere 6ffentliche Einrichtungen vor-
handen. Sidlich befindet sich der Hauptsitz des Sanitatshauses Riepe im Bereich zwischen

der Busch- und der Knippschildstral3e.

Die Geschossigkeit des Baubestandes im Umfeld der geplanten Wohnbebauung wird domi-
niert durch eine zweigeschossige Bebauung. Im Bereich der Hagener Straf3e sind ein dreige-

schossiges und ein Gebdude mit sechs Vollgeschossen vorhanden.

Die Bebauung zeichnet sich durch eine Mischung aus Einfamilien- und Mehrfamilienh&dusern
aus. Wobei die Mehrfamilienh&user insbesondere 6stlich der Planflache den Baubestand do-

minieren.

Geschéfte des taglichen Bedarfs, Arztpraxen sowie weitere Dienstleistungen finden sich zum
einen im Bereich des Einkaufszentrums an der Pappelstrale Ecke Helfer StraRe und zum
anderen entlang der Boeler Straf3e. Dabei ist die Erreichbarkeit der Geschéfte durch die Néhe

zu mehreren Buslinien auch ohne PKW als gut zu bezeichnen.
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2 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Ziel der Planaufstellung ist die Innenbereichsentwicklung eines bereits vorhandenen Wohn-

siedlungsbereichs.

Die Planung tragt dem Ziel der Nachverdichtung der Bodenschutzklausel gemaR § 1a Abs. 2
BauGB Rechnung. Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiraum sollen demnach die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenent-
wicklung haben. Dartber hinaus entspricht die Planung den Empfehlungen der Hagener Woh-
nungsmarktstudie und des 2019 vom Rat der Stadt Hagen beschlossenen Handlungskonzep-
tes Wohnen.

In der Wohnungsmarktstudie fir Hagen aus dem Jahr 2016 wird fiir die Stadt Hagen prognos-
tiziert, dass in Zukunft weiterhin Nachfrage nach Flachen fir den Wohnungsneubau bestehen
wird. Das hat unter anderem das Programm ,100 Einfamilienhduser-Grundstiicke‘ gezeigt. Die
Neubautatigkeit wird sich in Zukunft zu zwei Drittel auf das Segment der Einfamilienh&user
und zu einem Drittel auf das Segment der Mehrfamilienhduser aufteilen. Im Handlungskonzept
Wohnen der Stadt Hagen aus dem Jahr 2019 erfolgt ebenfalls die Empfehlung zur Ausweisung
neuer und attraktiver Neubaugebiete.

Ziel des Bebauungsplans Nr. 7/20 ist die Férderung der Innenentwicklung sowie die Steuerung
der Gestaltung dieses neuen Wohngebiets. Aus stadtebaulichen Grinden wird mit dem Be-
bauungsplan Nr. 7/20 ein qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt. Es werden verschiedene
Festsetzungen und Gestaltungsvorschriften getroffen, um die bauliche Ausnutzung und Ge-
staltung des Plangebiets zu steuern. Ein besonderes Augenmerk gilt dabei dem Klimaschutz

und der Klimafolgenanpassung.

3 PLANVERFAHREN UND PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

3.1 PLANVERFAHREN

Der Bebauungsplan Nr. 7/20 (702) Wohnbebauung BuschstralRe— Verfahren nach 8§ 13a
BauGB wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufge-

stellt. Die Bedingungen zur Anwendung dieses Verfahrens werden erfillt:

- Das Planverfahren ist als MaRnahme zur Nachverdichtung einzustufen.

- Das Plangebiet hat eine Flache von insgesamt ca. 7.800 m2. Die zulassige Grundfla-
che, die sich aus der festgesetzten Grundflachenzahl ergibt, betragt ca. 3.120 m2. Sie
liegt damit deutlich unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m2.

- Durch den Bebauungsplan wird kein UVP-pflichtiges Vorhaben begriindet.
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- Es findet keine Beeintrachtigung der Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB durch die Planung statt.
- Es bestehen keine Anhaltspunkte fur Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von

schweren Unféallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach 8 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflugbar sind, und von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs.

1 BauGB wird abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung mit der Ermittlung und Ausweisung von Kompensati-

onsmafinahmen bzw. Kompensationsflachen ist nicht erforderlich (8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

3.2 REGIONALPLANUNG

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und
Hagen befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans innerhalb eines allgemeinen
Siedlungsbereichs (ASB). Der Entwurf des Regionalplans Ruhr sieht keine abweichende Fest-

legung vor.

3.3 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hagen ist die Flache als Wohnbauflache
dargestellt. Eine Berichtigung des Flachennutzungsplans im Anschluss an das Bebauungs-
planverfahren ist daher nicht erforderlich. Die Art der Flachennutzung (Wohnbauflache) stimmt
mit der des Bebauungsplanes Uberein. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungs-

plan entwickelt.

3.4 VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans. Es
liegt auch nicht im Geltungsbereich stadtebaulicher oder sonstiger Satzungen nach Bauge-

setzbuch.

3.5 LANDSCHAFTSPLAN

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt Hagen.

4 STADTEBAULICHE PLANUNG

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans wurden stadtebauliche Bebauungsvarianten

erarbeitet, welche die bauliche Entwicklung des Plangebiets darstellen. Als Erganzung zur
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vorhandenen Siedlungsstruktur und im Sinne des bestehenden Bedarfs, wird die Bebauung
des Plangebiets gré3tenteils mit Einfamilienh&usern auf Grundstiicken mit einer Mindestgrof3e
von 400 m2 vorgesehen. Dadurch wird eine flachensparende Bauweise gewahlt, die gleichzei-

tig die Durchgriinung des Baugebietes erméglicht.

Im Eingangsbereich, im Stiden des Baugebietes ist auf einem ca. 1.000 m2 grof3en Grundstiick

ein Baufeld fur ein Wohnhaus mit ca. 5 Wohneinheiten vorgesehen.

Darlber hinaus sollen aufgrund eines erhdohten Bedarfes im gesamten Wohngebiet 10 Gara-

gen im nordlichen Plangebiet entstehen.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Giber die BuschstralRe. Die Stral3e im Plangebiet wird

als Verkehrsmischflache (verkehrsberuhigter Bereich) ohne gesonderten Gehweg ausgebaut.

Um das Baugebiet auch fur Ful3génger besser anzubinden und um die fuRlaufige Vernetzung
im Wohnquartier insgesamt zu optimieren, wird in Verlangerung der Mischverkehrsflache nach
Norden ein Ful3- und Radweg angelegt, der eine Verbindung zwischen Pappel- und Busch-
straf3e bildet.
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5 FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN NUTZUNG

Durch die Festsetzungen zur baulichen Nutzung werden wesentliche Vorgaben zur stadtebau-
lichen Gestaltung gemacht. Die Festsetzungen nehmen dabei Bezug auf die umliegende Be-
bauung, sodass sich die neuen Wohngebaude ohne negative Auswirkungen auf die stadte-
bauliche Qualitat in die vorhandene Bebauung und Umgebung einfligen. Ferner soll aber auch
eine ausreichende bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstticke ermdglicht und zu einem gewis-

sen Grad Baufreiheit gewahrleistet werden.

51 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung gemaf? 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Diese Fest-
setzung entspricht dem Charakter der umgebenden Bebauung. Gleichzeitig handelt es sich
hier um die Nachverdichtung eines von Wohnbebauung umgebenden Innenbereiches. Um zu-
satzliche Verkehre und damit einhergehend eine zusatzliche Larmbelastung im Gebiet zu mi-
nimieren, sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften, die gemal 8§ 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig sind, nur ausnahmsweise zulas-
sig. Das Plangebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen. Neben der konzeptionell vorgese-
henen Wohnnutzung sollen sinnvoll erganzende Nutzungen nicht grundsétzlich ausgeschlos-
sen sein. Gemal § 4 Abs. 2 BauNVO sind neben Wohngebauden auch nicht stérenden Hand-
werksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke zulassig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen entsprechen nicht der
stadtebaulichen Zielvorstellung und sind daher nicht zulassig. Neben einem hohen Flachen-
bedarf gehen mit diesen Betrieben Verkehrsbelastungen und damit zusammenhangende Im-

missionen einher.

5.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal der baulichen Nutzung wird geméan § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 bis
3 BauNVO durch folgende Kenngrof3en festgeschrieben:

- Grundflachenzahl (GRZ)
- Zahl der Vollgeschosse

- Hohe der baulichen Anlagen

Fur das Wohngebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass eine
flachensparende Bebauung realisiert werden kann, die eine ausreichende Durchgriinung zur
Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse gewahrleistet. Diese Festsetzung entspricht der

Obergrenze fir allgemeine Wohngebiete gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO. Es wird hiermit eine
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Vertraglichkeit zwischen Grundstiicksausnutzung und den Anforderungen an gesunde Wohn-
verhéaltnisse, an das Ortsbild sowie an den sparsamen Umgang mit Grund und Boden ange-
strebt.

In Anlehnung an die umgebende Bebauung und um eine bedarfsgerechte Bebauung der
Grundstiicke zu ermdéglichen sowie den Anforderungen an die heutige Wohnflachennachfrage
nachzukommen, wird im WA 1 eine Geschossigkeit von maximal zwei Vollgeschossen festge-
setzt. Im allgemeinen Wohngebiet 2 wird ebenfalls eine Geschossigkeit von zwei Vollgeschos-
sen festgesetzt. Hier wird zusatzlich die Errichtung eines weiteren Geschosses in Form eines
allseitig zurtickspringenden Staffelgeschosses als Nicht-Vollgeschoss ermdglicht. Erganzend
wird zu der festgesetzten Geschossigkeit eine maximale Gebaudehdhe festgesetzt, um eine
stadtebaulich vertragliche Einbindung der neuen Gebaude sicherzustellen. Uber die Vorgaben
zur Dachgestaltung soll zum einen eine kompakte und damit energiesparende Bauform vor-
gegeben werden und zum anderen wird hierdurch eine optimale Basis fir eine flachende-
ckende Dachbegriinung geschaffen, die sowohl einen erheblichen Beitrag zur Regenrickhal-
tung als auch fir das Mikroklima leistet.

Fur das gesamte Wohngebiet erfolgt die Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen,
um eine stadtebaulich vertragliche Einbindung der neuen Gebaude ins bestehende Umfeld

sicherzustellen.

Als Bezugspunkt gilt die Oberkante FertigfuRboden (OKFF) im Erdgeschoss, deren minimale
und maximale Hohe Uber der Oberkante des angrenzenden, dem Baugrundstiick vorgelager-
ten offentlichen ErschlielBungsweges festgesetzt wird. Gemessen wird im rechten Winkel, aus-
gehend von der Mitte der ErschlieBung zugewandten Gebaudefront, zu dem betreffenden
Wegesrand. Die maximal zulassige Gebaudehthe im WA 1 wird auf 6,5 m beschrankt, im WA
2 betragt die maximal zulassige Gebaudehdhe 10 m. Die Hohen der Verkehrsflachen im Plan-

gebiet sind der Stralenausbauplanung zu entnehmen.

5.3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Im Bebauungsplan wird die Bauweise gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO
als offene Bauweise in Form von Einzelhausern festgesetzt. Im Wohngebiet 1 ist eine Woh-
nung je Wohngebaude zuldssig. Die MindestgrundstiickgroRe wird auf 400 m2 festgelegt.
Diese Festsetzungen entsprechen dem Planungsziel, eine aufgelockerte, durchgriinte Eigen-
heimbebauung zu realisieren. Ebenfalls werden durch die Festsetzung von einer Wohnung je
Wohngebaude die erforderlichen Stellplatze im Plangebiet und die Zunahme des Verkehrs

begrenzt. Im Wohngebiet 2 betragt die maximal zulassige Zahl der Wohnungen 5.

Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen werden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23

BauNVO durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt und definieren so die mégliche
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Anordnung der Gebdude auf den Baugrundstiicken. Die festgesetzten Baugrenzen sichern
eine geordnete Entwicklung im Sinne des stadtebaulichen Konzepts, lassen jedoch gleich-
zeitig hinreichend Spielraum fir Grundstiickszuschnitte und die Anordnung der Baukdrper auf
den Grundstiicken. Es werden nur Baugrenzen und keine Baulinien festgesetzt, sodass auf
eine zwingend einheitliche Bauflucht verzichtet wird. Die vordere Baugrenze verlauft vornehm-
lich in einem Abstand von 3,0 m parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache, wodurch die Ausge-

staltung eines ausreichend dimensionierten Vorgartenbereichs gesichert wird.

Eine erganzende textliche Festsetzung ermdglicht Gber die festgesetzten Baugrenzen hinaus
im Garten ebenerdige Terrassen anbauen zu kénnen. Zwecks sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden, diurfen ebenerdige Terrassen die Uberbaubare Grundstiicksflachen um maximal 2

Meter Uberschreiten.

6 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Wesentliche stadtebauliche Gestaltungselemente sind bereits durch die oben genannten Fest-
setzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Grund-
stucksflachen bestimmt. Es werden weitere gestalterische Festsetzungen gemal3 § 9 Abs. 4
BauGB i. V. m. § 14 BauNVO und § 89 Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW 2018) zur Gestaltung der Wohngebaude und Grundstiicke gemacht.

6.1 NEBENANLAGEN

Nebenanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO sind mit Einschran-
kungen auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. In den Vorgarten, de-
finiert als die Bereiche zwischen ErschlieBungsfliche und Hauptgebaude (Haupteingangs-
seite), sind bauliche Anlagen bzw. Nebenanlagen mit Ausnahme von Millbehalterstandplat-
zen und Fahrradabstellanlagen unzuldssig. Eine Bebauung der Vorgartenbereiche durch Ga-
ragen, Carports, Stellplatze oder sonstige Nebenanlagen, flhrt zu gestalterischen Méangeln
und somit zu einer Minderung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat. Nebenanlagen mussen zu
offentlichen Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 1,0 m einhalten. Sie sind demnach
hinter der Einfriedung des Grundstiickes zu errichten und so optisch vom Stra3enraum abzu-
grenzen. Mit dieser Beschrankung bestehen noch ausreichend Mdglichkeiten zur Gestaltung
der Nebenanlagen ohne jedoch die Durchgriinung der einzelnen Grundstiicke im Wohngebiet

zu stoéren und damit die Wohnqualitat zu mindern.
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6.2 DACH- UND FASSADENGESTALTUNG

Die Bestandsbebauung im umgebenden Baugebiet weist unterschiedliche Dachformen auf.
Neben Gebauden mit Satteldach sind ebenfalls Gebaude mit flachgeneigten Dachern vorzu-

finden.

Aus Griinden des Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden jedoch im Baugebiet nur
Flachdacher zugelassen. Damit wird zum einen sichergestellt, dass die festgesetzte Dachbe-
grinung grof3flachig umgesetzt wird und zum anderen gute Bedingungen fiir Photovoltaik- o-
der Solaranlagen sichergestellt sind. Die maximale Dachneigung von Flachdachern betragt 5°.

Gebaude mit Flachdéchern sind im rechten Winkel in Bezug zur Baugrenze zu errichten.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist das oberste Geschoss uber den zwei Vollgeschossen
als Staffelgeschoss auszubilden, das an allen Seiten mindestens 1 m hinter die Au3enwand
des darunter liegenden Geschosses zuriicktritt. Ein drittes Geschoss in Form eines Staffelge-
schosses (Nicht-Vollgeschoss) mit Flachdach kann je nach Ausrichtung und Ausfuhrung die
Wirkung eines Vollgeschosses entfalten. Um dem vorzubeugen wird ein allseitiges Zurtcktre-
ten des Staffelgeschosses hinter die Au3enwand des darunter liegenden Geschosses festge-
setzt.

Aufgesténderte Solaranlagen auf Flachdachern und flachgeneigten Déchern im Plangebiet
sind bis zu einer Hohe von 1,5 m, gemessen von der Oberkante Dachhaut, zulassig.

In Anlehnung an den Bestand sind Geb&udefassaden in hellen Farbtdénen zu gestalten. Grelle,
fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen sind an Gebaudefassaden unzuléssig. Satelliten-
empfangsanlagen sind zur Erhaltung des Ortsbilds an Gebaudefassaden unzuldssig. Im Dach-
bereich ist maximal eine Anlage pro Gebaude zulassig. Im allgemeinen Wohngebiet 2 kann
von der maximalen Anzahl eine Ausnahme zugelassen werden, falls aufgrund der Anzahl der

festgesetzten Wohneinheiten (max. 5) ein erhdhter Bedarf besteht.

7 BEGRUNUNG

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Begriinung der Vorgarten, zu Gehdlz-
pflanzungen, zur Dachbegrinung sowie der Begrinung der Ruckwartigen Garagenwande im
Bereich der Flache fur Garagen dienen vorrangig dem Klimaschutz, der Klimafolgenanpas-
sung und dem Artenschutz. Uber die Festsetzungen zur Begriinung kénnen die Eingriffe durch
die Planung abgemildert werden. Des Weiteren soll von der Begriinung im Plangebiet ein ho-
her gestalterischer Wert ausgehen. Die Begrinung der Garagenriickwande im Bereich des
angrenzenden FulRweges tragt dazu bei, die Fassade zu strukturieren und die Bauten in den

begrinten Ful3- und Radweg zu integrieren. Die Anpflanzungen im Plangebiet sind dauerhaft
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zu pflegen und zu erhalten. Abgange jeglicher Art sind gleichartig und gleichwertig innerhalb

eines Jahres nachzupflanzen.

7.1 VORGARTEN

Die Vorgarten haben durch ihre Anordnung zur Stral3e einen halbéffentlichen Charakter. Eine
Versiegelung der Vorgarten fuhrt zu einer Minderung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat. Da-
her sind begriinte Vorgarten ein wesentliches gestalterisches Element. Neben den gestalteri-
schen Effekten, haben begriinte Vorgarten aber auch wichtige 6kologische Funktionen und
wirken sich positiv auf das Mikroklima aus. Aus diesen Grinden sind Vorgarten im Plangebiet
zu begriinen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Befestigte oder bekieste Flachen sind
lediglich zulassig, soweit sie als notwendige Zuwegung zum Gebaude dienen und sich in ihrer

Ausdehnung auf das fiir eine tbliche Benutzung angemessene Mal3 beschranken.

Erganzend wird festgesetzt, dass nicht lebende Einfriedungen in Form von Mauern, Flecht-
zaunen u. a. im Vorgarten unzulassig sind. Zulassig sind lediglich lebende Einfriedungen nicht
hoher als 1,0 m Uber der Oberkante des angrenzenden, dem Baugrundstiick vorgelagerten
offentlichen ErschlieRungsweges in Form von Hecken, Str&duchern und &hnlichem. Samtliche,
sich aulRerhalb des Gebaudes befindenden Mullbehélterstandplétze sind in Form einer Per-
gola oder Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und/oder Kletterpflanzen oder einer
Hecke dauerhaft einzugriinen.

7.2 ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Im Sinne des hohen gestalterischen Anspruchs an die Griinausstattung des Plangebietes trifft
der Bebauungsplan Festsetzungen zu Gehdlzpflanzungen im StraRenraum und auf privaten
Grundstucksflachen. Die Pflanzmaflinahmen dienen vor allem auch dem Klimaschutz. Die Ge-
holzpflanzungen kdénnen kompensatorische kleinklimatische Auswirkungen haben. Ferner
werden durch die Gehdlzpflanzungen Lebensrdume, inshesondere fir Végel und Insekten,

geschaffen.

Im StraRenraum werden zwei Baume in Baumbeeten festgesetzt, die MalRe von 5,00 m x 2,45

m aufweisen.

Je 300 m2 privater Grundstlcksflache ist ein standortgerechter, heimischer Baum gemar
Pflanzliste zu pflanzen. Alternativ ist je 300 m2 Grundstiicksflache ein standortgerechter, hei-

mischer Grof3strauch zu pflanzen.

Der Ful3- und Radweg ist im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Flache fur Anpflanzungen
mit standortgerechten Strauchern, Bodendeckern und sonstigen Bepflanzungen zu begriinen

und dauerhaft zu unterhalten.
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Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgénge jeglicher Art sind gleichartig und

gleichwertig innerhalb eines Jahres nachzupflanzen.

7.3 DACHBEGRUNUNG

Alle Flachdacher der Hauptgebéude sowie die Dacher der Garagen und Carports sind flachen-
deckend zu begrinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Substratstarke muss mindes-
tens 20 cm betragen. Hiervon ausgenommen sind Bereiche technisch notwendiger Dachauf-

bauten und Aufzlge.

Die Dachbegrinung hat insbesondere die Aufgabe, Regenwasser zu speichern, sodass es
verzdgert der Kanalisation zufliet. Aufgrund der bereits hohen hydraulischen Belastung des
offentlichen Kanals kommt der Dachbegriinung insbesondere bei Starkregenereignissen eine
hohe Bedeutung zu. AuRerdem tragt die Dachbegriinung dazu bei, den Aufheizeffekt in den
Sommermonaten zu mindern. Grindacher nehmen nachweislich im Sommer weniger Warme
auf als herkdmmlich gedeckte Dacher und erzeugen durch Wasserverdunstung gleichzeitig
einen Kihleffekt. Darliber hinaus tragt die Bindung von Stauben und Schadstoffen zur Ver-
besserung des Mikroklimas bei.

7.4 FASSADENBEGRUNUNG

Die rickwartige Fassadenflache der Garagenzeile ist mit Gehdlzen bzw. mit Rank- oder Klet-

terpflanzen zu begriinen. Je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Die Fassadenbegrinung tragt zur raschen Durchgriinung bei und ist eine wirkungsvolle Mal3-
nahme zur gestalterischen Aufwertung der ungegliederter Fassade der Garagenflache. Der
festgesetzte Pflanzabstand stellt bereits nach kurzer Zeit die Entwicklung 6kologisch und ge-
stalterisch wirksamer Griinstrukturen sicher. Die Fassadenbegriinung wirkt ausgleichend auf
die negativen Auswirkungen der baulichen Verdichtung und tragt zur Verbesserung des ortli-
chen Klimas bei. Dartiber hinaus dient die Malinahme der Erganzung und Anreicherung der
Biotopstruktur und besitzt im Zusammenhang mit weiteren Begriinungsmal3nahmen wie der
Dachbegriinung und der Anpflanzung entlang des FulR3- und Radweges Funktionen als Ver-

bindungsbiotop insbesondere fiir Insekten.

8 ERSCHLIERUNG UND RUHENDER VERKEHR

8.1 ERSCHLIERUNG

Das Plangebiet wird Uber die Buschstral3e verkehrlich erschlossen und an die Hagener Stral3e
angebunden. Das Stadtzentrum Hagens und die Autobahnen A 1 und A 46 sind in wenigen

Minuten zu erreichen.

10
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Die innere ErschlieBung ist in Form einer StichstraRe mit Wendeanlage vorgesehen. Die Ver-
kehrsmischflache (verkehrsberuhigter Bereich) als Raum fur alle Verkehrsteilnehmer hat eine

Breite von 5,80 m.

8.2 STELLPLATZE UND GARAGEN

Der private Bedarf an Stellplatzen und Garagen ist grundsatzlich auf den Grundstiicken selbst
zu decken. Sie sollen dabei nicht ungeordnet auf den Grundstiicken verteilt werden. Im Vor-
garten - Bereich zwischen ErschlieBungsflache und Hauptgebdude (Haupteingangsseite) -
sind Stellplatze, Carports und Garagen unzulassig, um die 6kologische und griingestalterische
Funktion dieses Bereiches nicht zu stéren. Carports und Garagen mussen im Bereich ihrer

Einfahrten zur Stral3enbegrenzungslinie einen Mindestabstand von 5,0 m einhalten.

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen und Carports im
Plangebiet auRerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen nur innerhalb der jeweils festge-
setzten Flachen zulassig. Die Festsetzung zielt insbesondere auf den Erhalt von nicht Gber-
baubaren privaten Gartenbereiche als Griin- und Freiflache ab.

Im ndrdlichen Plangebiet wird aufgrund des vorhandenen Bedarfs im Bereich der Bestands-
bebauung der 6stlich angrenzenden Flurstiicke 665 und 666 gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
eine Flache fur 10 Garagen festgesetzt. Die Garagen werden von der Pappelstral3e aus er-
schlossen und sind aufgrund der Lage durch die Anwohner des Wohngebietes gut zu errei-
chen.

Im WA 1 sind je Wohneinheit 2 private Stellplatze nachzuweisen. Die Aufstellflachen vor den
Garagen werden hierbei als Stellplatzflache mit angerechnet. Im WA 2 sind pro Wohneinheit
1,5 Stellplatze nachzuweisen, um zu gewahrleisten, dass ausreichend Stellplatze geschaffen
werden. Der Bebauungsplan setzt im WA 2 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB eine Flache fir
Stellplatze fest. AuRerhalb dieser Flache sind im WA 2 Stellplatze gemaf3 § 12 Abs. 6 BauNVO
ausgeschlossen. Ausnahmsweise kdnnen Behindertenstellplatze auRerhalb der festgesetzten

Flachen fir Stellplatze zugelassen werden.

Um sicherzustellen, dass keine Zufahrten zu den Grundstlicken an den Stellen entstehen, an
denen Baumbeete und offentlichen Parkplatze festgesetzt sind, werden gemaf § 9 Abs. 1 Nr.
4 und 11 BauGB entsprechend Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten auf den Grundsticken

vorgesehen.

8.3 OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR

Das Plangebiet ist durch die Buslinien 510, 512, 514, 524, 534, 542, 543 und NE1 an der

Haltestelle Kapellenstral3e, in ca. 200 — 350 m Entfernung und zusatzlich durch die Buslinien

11
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515, 527 und 540 und NE 7 an der Haltestelle Loxbaum, in ca. 350 — 400 m Entfernung, gut
an das Netz des OPNV angebunden.

Die unterschiedlichen Buslinien fahren in Takten von 10 Min (542), 20 Min (510,512), 30 Min
(527, 534, 543) und 60 Min (515, in den Nachtstunden NE 1 und NE 7). Es besteht ein direkter
Anschluss an die Innenstadt und an den Hauptbahnhof aber auch in andere Stadtbezirke und

Nachbarstadte.

Ubersicht der Buslinien im Plangebiet

510: Boeler Markt - Hagen Sterbecke

512: Dortmund Syburg - Breckerfeld Penninckweg
514: Hagen Bathey - Hagen Spielbrink

515: Hengstey - Hohenlimburg Bahnhof

524: Hagen Fley Mitte — Hagen Garenfeld Mitte
527: Hagen Ischeland — Hagen Loxbaum

534: Hagen Boele Markt — Hagen Hohenlimburg Bf.
540: Hagen Hbf. (Ringlinie)

542: Hagen Profilstrae Schleife — Gevelsberg Hbf.
543: Hagen ProfilstraRe Schleife — Gevelsberg-Knapp
NE 1: Hagen Hohenlimburg Bf. — Hagen Bathey

NE 7: Hagen Stadtmitte/ Volme Galerie — Hagen Kabel

9 VER- UND ENTSORGUNG

Fur das Plangebiet ist der Anschluss an das Strom-, Gas- und Wassernetz sicherzustellen.

Zudem ist der Umgang mit Abwasser und Niederschlagswasser festzulegen.

9.1 STROM-, GAS- UND WASSERVERSORGUNG

Fur die Versorgung des Plangebiets mit Strom, Gas und Wasser sowie Telekommunikations-
dienstleistungen werden die bestehenden Netze ausgebaut. Die Fihrung von Telekommuni-

kations- und sonstigen Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen.

Gemal Hinweis der Enervie ist im Bebauungsplangebiet die Errichtung einer Ortsstation er-
forderlich. Ein entsprechender Standort ist mit der Enervie und dem Eigentimer abgestimmt
worden. Im Bebauungsplan wird die entsprechende Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

festgesetzt.

12
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9.2 ENTWASSERUNG UND UBERFLUTUNGSSCHUTZ

9.2.1 ENTWASSERUNGSTECHNISCHE ERSCHLIERUNG

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Einzugsgebiet der Klaranlage Hagen. Die dufRere
entwasserungstechnische Erschliel3ung ist durch die 6ffentliche Mischwasserkanalisation in
der PappelstralRe gewahrleistet. Die innere entwasserungstechnische ErschlieBung soll eben-
falls im Mischsystem erfolgen und wird der Mischkanalisation in der PappelstraBe zugefihrt.
Gemal 844 LWG NRW soll das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser orts-
nah beseitigt werden. Im Rahmen einer Baugrunduntersuchung durch das Ingenieurbiro Halb-
ach und Lang wurde die Versickerungsfahigkeit des Bodens gepruft. Aufgrund der schlechten
Durchlassigkeit des Bodens ist es nicht méglich das gesamte anfallende Niederschlagswasser
zu versickern. Es werden allerdings Mal3nahmen getroffen, den Mischwasseranfall so weit wie
maoglich zu reduzieren. Im Strallenraum der geplanten ErschlieBungsstrale werden zwei
Baumrigolen angeordnet, welche jeweils einen Teil des Oberflachenwassers aufnehmen. Fur
den Fall der hydraulischen Uberlastung werden die Rigolen mit einem Nottberlauf an das
Mischsystem ausgeristet. Des Weiteren werden im Bebauungsplangebiet fur alle Dacher
Grundéacher festgesetzt. Griindacher bewirken eine Reduzierung des Niederschlagswasser-
abflusses und haben zudem uber die Verdunstung eine positive Wirkung auf das Stadtklima.

9.2.2 ALLGEMEINER HINWEIS ZUM UBERFLUTUNGSSCHUTZ

Die offentlichen Entwasserungssysteme werden nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik bemessen. Hierbei werden je nach Bebauung und Schutzgltern intensive Regener-
eignisse zugrunde gelegt, bei denen das Abwasser nicht aus dem Entwésserungssystem aus-
treten darf. Bei den zunehmend aul3ergewohnlichen Starkregenereignissen werden die Belas-
tungsgrenzen der Kanalisation kurzfristig zum Teil erheblich liberschritten. Dies kann zu einer

oberflachigen Uberflutung von offentlichen StraRen, Platzen, Privatgrundstiicken etc. fiihren.

Aus diesem Grund wird gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB zum Schutz von Leben und Giitern
vor Uberflutungsgefahren festgesetzt, dass alle Gebaudeoffnungen (z.B. Turren, Fenster) 20
cm Uber dem an das Gebaude anschlieBenden Gelénde liegen miissen. Dies gilt fur das
Hauptgebaude einschliel3lich der Nebengebaude, die mit diesem verbunden sind. Kénnen die
festgesetzten 20 cm in begrindeten Fallen nicht oder nur mit sehr hohem Aufwand eingehalten
werden, kdnnen andere geeignete Objektschutzmalinahmen in Abstimmung mit dem WBH

vorgenommen werden.

Daruber hinaus werden folgende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Bei der Modellierung des Baugelandes ist in Abhangigkeit von der Topografie darauf zu ach-
ten, dass die FlieRwege des oberflachig abflielenden Regenwassers nicht durch die geplan-
ten Gebaude géanzlich unterbrochen werden, um einen Aufstau vor dem Gebéaude bzw. den

Gebaudeodffnungen zu vermeiden.

Eine Voraussetzung fur einen funktionierenden Uberflutungsschutz ist der Einbau der erfor-
derlichen Schutzeinrichtungen gegen einen Rickstau aus der Kanalisation unter Beachtung

der Rickstauebene (Rlckstauverschlisse, Hebeanlagen etc.).

Gebaude sind unter Berticksichtigung der wechselnden Grundwasserstande zu planen und zu
bauen. Dabei ist zu beachten, dass Wasser aus Drainagen zum Schutz von Gebauden der
offentlichen Kanalisation nicht zugefihrt werden darf. Keller einschlie3lich Kellerschachte sind

daher so abzudichten, dass diese Abdichtung auch ohne Drainage auf Dauer funktioniert.

9.2.3 MARNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR OBERFLACHIGEM REGENWASSERABFLUSS

Die FlieBwegekarte des WBH stellt bei Starkregenereignissen auf der Grundlage der Topo-
grafie FlieRwege auf der Oberflache dar. Sie berticksichtigt nicht die Auslastung der Kanalisa-
tion, zeigt jedoch die mdglichen FlieBwege auf. Die FlieBwegekarte (Stand Dezember 2014)
ist im Downloadbereich der Grundstiicksentwasserung auf der WBH-Homepage zu finden.

Als weitere MaRnahme des Uberflutungsschutzes werden innerhalb des Baugebietes die
Oberkanten FertigfuRboden (OKFF) im Erdgeschoss tiber den Oberkanten des angrenzenden,
dem Baugrundstiick jeweils vorgelagerten ErschlieBungsweg festgesetzt. Hierdurch soll die
Gefahrdung der geplanten Bebauung bei Starkregen durch oberflachige Regenwasserab-

flisse zusatzlich minimiert werden.

10 NUTZUNG VON SOLARENERGIE

Die Stadt Hagen verfolgt seit vielen Jahren aktiv eine nachhaltige Energie- und Klimaschutz-
strategie. Nachdem 1995 ein CO2-Minderungskonzept als Planungsgrundlage fir zukinftige
Aktivitdten im Bereich des Klimaschutzes erstellt wurde, hat die Stadt Hagen mit dem Rats-
beschluss von 2007 ihr Klimaziel von 1995 bekraftigt und eine Aktualisierung ihres Klima-
schutzkonzeptes beschlossen. Mit dem Klimaschutzkonzept der Stadt Hagen aus dem Jahr
2013 erfolgte eine Anknupfung an bestehende Konzepte sowie eine Aktualisierung der beste-
henden Entscheidungsgrundlagen im Bereich der lokalen Klimaschutzaktivitaten und Ergén-
zung um relevante aktuelle Erfordernisse fir zukinftige Klimaschutzanstrengungen in der
Stadt Hagen. Als genannte MalBhahme zum Klimaschutz sind vor allem die CO2-Einsparun-
gen zu nennen, die zu einem groRen Teil durch den Einsatz erneuerbarer Energien in den

privaten Haushalten erreicht werden kdnnen.
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Im Sinne des globalen Klimaschutzes und der stadtischen Zielsetzungen zum Energie- und
Klimaschutz hat der Rat der Stadt Hagen im September 2019 beschlossen, den Klimanot-
stand fur die Stadt Hagen auszurufen. Das bedeutet, dass die Stadt Hagen die Auswirkungen
auf das Klima sowie die 6kologische, gesellschaftliche und ékonomische Nachhaltigkeit bei
jeglichen davon betroffenen Entscheidungen bericksichtigt und — wenn moéglich — die Ent-

scheidungen prioritér behandelt, die den Klimawandel oder dessen Folgen abschwéachen.

Ein wesentlicher Beitrag zum Schutz des Klimas ist die Nutzung von erneuerbaren Energien.
Die Nutzung von Sonnenenergie tragt erheblich dazu bei, den CO2-Ausstol3 im Sinne des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung zu reduzieren. Aus diesem Grund sollen zur Redu-
zierung des lokalen Energieverbrauchs die Mdglichkeiten zur Nutzung von Solarenergie in
diesen Bebauungsplan miteinbezogen werden sowie alternativ die Nutzung anderer erneuer-
barer Energien. Die Stadt Hagen will vor allem in den Neubaugebieten dafur Sorge tragen,
dass Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energien ausgebaut werden. Das Baugesetzbuch
enthalt in den 88 1 und 1a BauGB das Gebot, den Klimaschutz und die Klimaanpassung als
stadtebaulichen Belang in der Stadtentwicklung und damit in den Bauleitpl&anen zu bertcksich-
tigen und entsprechende Festsetzungen gemal 8§ 9 Abs. Nr. 23b zu treffen. Danach kdénnen
im Bebauungsplan Gebiete festgesetzt werden ,in denen bei der Errichtung von Gebauden
oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische
Maf3nahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden missen®. Insofern kon-
nen Uber die Bauleitplanung bauliche und technische Voraussetzungen gefordert werden, ein

Anschluss und die Nutzung der Energie indes nicht.

Im Bebauungsplan wird entsprechend festgesetzt, dass auf den Hauptgebauden Anlagen fiir
die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom und/oder Warme aus Solarenergie zu
errichten sind. Von der Festsetzung kann eine Ausnahme zugelassen werden, wenn nach-
weislich Anlagen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom und/oder Warme
aus anderen erneuerbaren Energien installiert werden, da auch andere MalRnahmen zu der

geforderten CO2-Vermeidung bzw. Einsparung beitragen kénnen.

Um eine optimale Nutzung der Solarenergie zu ermdglichen, sind - unter Einhaltung der Ho6-
hen- und Abstandsbeschrankungen - aufgestanderte Solaranlagen auf Flachdéchern und
flachgeneigten Dachern zuléassig. Dariiber hinaus sind Solaranlagen insbesondere in Kombi-
nation mit der festgesetzten Dachbegriinung zuldssig. Durch die Dachbegriinung bleibt die
Oberflachentemperatur des Daches in den Sommermonaten im Vergleich zu einem nicht be-
grunten Dach deutlich niedriger, zusatzlich hat die Begriinung durch Verdunstung einen Kih-
leffekt auf die Umgebung und wirkt sich damit insgesamt positiv auf den Wirkungsgrad der

Solaranlage (inshesondere Photovoltaik) aus.
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Mit den Festsetzungen kann in dem geplanten Neubaugebiet dem gewlinschten Ausbau der
regenerativen Energieversorgung im Sinne der Ziele der Stadt Hagen zum Klimaschutz Rech-

nung getragen werden.

11 UMWELTBELANGE

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchge-
fuhrt. Auch im beschleunigten Verfahren werden Umweltbelange wie u.a. der Arten-, Larm-

und Bodenschutz sowie das Thema Nachhaltigkeit beachtet.

11.1 EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Eingriffe in Natur und Landschaft gelten im Rahmen von Bebauungsplanen der Innenentwick-
lung gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Eine Eingriff-/Ausgleichbilanzierung mit der Ermittlung und Ausweisung von Kom-
pensationsmalinahmen bzw. Kompensationsflachen ist demnach nicht erforderlich. Nichts-
destotrotz werden MalRnahmen zur Verringerung des Eingriffs durch die Planung im Bebau-
ungsplan festgesetzt (s. Kapitel 7).

11.2 ARTENSCHUTZ

Auch bei Bebauungsplanen, die im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, sind die ar-
tenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) zu be-
achten. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine entsprechende artenschutzrechtli-
che Priifung nach § 44 BNatSchG durchgefiihrt. Das Gutachten kommt zu folgenden Ergeb-

nissen:

Die Artenschutzpriifung der Stufe | hat ergeben, dass artenschutzrechtliche Konflikte gem. §
44 Abs. 1 BNatSchG fir die meisten der planungsrelevanten Tierarten und sonstigen europa-

ischen Vogelarten nicht zutreffen.

Aufgrund der Potenzialeinschatzung besteht eine Wahrscheinlichkeit flr das potenzielle Vor-
kommen von Tagesquartieren in den Baumen Fransenfledermaus, Teichfledermaus, Wasser-
fledermaus und Zwergfledermaus. Wochenstuben oder Uberwinterungsquartiere sind nicht zu
erwarten. Ebenso kdnnten Individuen des Grof3en Mausohrs oder aber auch der Zwergfleder-

maus im Dach und an der Fassade der Gebaude vorkommen.
Grundsatzlich kdnnen ubiquitare Gehdlzbriter wie Schwarzdrosseln oder Rotkehlchen in den
Geholzen briten.

Auf dem Dachboden der Scheune wurden Eischalen (unbestimmt) und die verlassenen Nester
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von vermutlich Hausrotschwanz und Mauersegler beobachtet.

Folgende weiterfihrende MaRnahmen werden empfohlen, um das Zutreffen von Verbotstat-

bestanden gem. 8 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden:

1. Flederméause: Der Abbruch der Gebaude sowie die Rodung der Baume ist wahrend der
Wintermonate, also auRerhalb der potenziellen Anwesenheit der Tiere im Plangebiet, zumeist
zwischen November und Méarz geboten. Die Zeiten sind witterungsabhangig und nach Begut-
achtung der Gebaude festzulegen. Dariiber hinaus kénnen dann Empfehlungen fir den Bau-

ablauf (z. B. Entfernen von Dachziegeln, Fassadenverkleidungen) gegeben werden.

2. Europaische Vogelarten: Es wird empfohlen, dass die Fallarbeiten sowie das Entfernen der
Straucher aufRerhalb der Brutzeit der Arten, im Allgemeinen zwischen dem 1. Oktober und 1.
Marz, durchgefuhrt werden. Die Zeiten sind witterungsabh&ngig und nach Begutachtung der
Bereiche festzulegen.

Abbrucharbeiten sind in der Zeit von friihestens Anfang August bis Anfang April auRerhalb der
Brutzeit von Hausrotschwanz und Mauersegler moglich. Sollte von den Zeiten abgewichen
werden, so sind die Gebaude vorher von einer 6kologischen Baubegleitung auf aktuelle Brut-

vorkommen zu untersuchen. In diesem Rahmen kénnen die Abbruchzeiten angepasst werden.

Unter der Berucksichtigung dieser Malinahmen ist eine vertiefende Artenschutzprifung der
Stufe Il nicht erforderlich. Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG treffen in diesem

Zusammenhang nicht zu.

Die empfohlenen Malinahmen werden in die textlichen Hinweise zum Bebauungsplan aufge-
nommen, da sie mangels bodenrechtlichen Bezugs nicht nach 8§ 9 Abs. 1 BauGB im Bebau-
ungsplan festgesetzt werden kénnen. Grundsatzlich missen MaRnahmen nicht bereits auf der
Ebene des Bebauungsplans umgesetzt werden, wenn die artenschutzrechtlichen Anforderun-

gen noch auf der Ebene der Vorhabenzulassung erfiillt werden kénnen.

11.3 BODENSCHUTZ
Auf dem Bebauungsplan sind zum Schutz des Bodens folgende textliche Hinweise vermerkt:

Fur den Bebauungsplan gilt, dass nach 8§ 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in
Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenveran-

derungen nicht hervorgerufen werden.

Nach 8§ 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu

begrenzen.

17



Stadt Hagen Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7/20 (702) Wohnbebauung BuschstraRe

Sollten Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderungen
auf dem Gelande festgestellt werden, so ist die Untere Bodenschutzbehdrde gemal § 2 Abs.
1 LBodSchG unverziglich zu verstandigen. In diesem Fall behélt sich die Untere Bodenschutz-

behdrde weitere Auflagen vor.

Mutterboden ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schitzen. Ein ggf. erforderlicher Massenausgleich hat moglichst innerhalb des Baugebietes

zu erfolgen.

Fur die Verwendung von mineralischen Reststoffen/ Recyclingmaterialien ist rechtzeitig beim
Umweltamt eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Im Grundwasserschwankungsbe-

reich darf nur unbelastetes geogenes Material eingebaut werden.

11.4 LARMSCHUTZ

Eine wesentliche Zunahme der Larmbelastung durch die Planung ist nicht zu erwarten. Mit
den geplanten Wohneinheiten im Plangebiet ergeben sich zwar Immissionen durch neue Ziel-
und Quellverkehre, diese sind jedoch aufgrund der zu erwartenden geringen Anzahl von ma-

ximal 15 neuen Wohneinheiten zu vernachlassigen.

Fur das Plangebiet erfolgte eine Untersuchung, welcher Verkehrslarm auf das Plangebiet ein-
wirkt und ob Schallschutzmafl3nahmen nétig sind. Eine Einwirkung von Gewerbelarm kann auf-

grund der Lage des Wohngebietes ausgeschlossen werden.

Durch die Lage zwischen BuschstrafRe und Pappelstral3e wird die Verkehrslarmsituation im
Bereich der geplanten Wohnbebauung vorrangig durch die beiden direkt angrenzenden Stra-
Ben bestimmt. Da die Moglichkeit, aktive Schallschutzmafl3inahmen vorzusehen mangels ver-
fugbaren Flachen ausscheidet, wurde die Planung auf die Notwendigkeit der Festsetzung pas-

siver Schallschutzmaflinahmen Uberpriift.

Im Rahmen der Untersuchung wurden die zu erwartenden Beurteilungspegel ermittelt und mit
den fur allgemeine Wohngebiete (WA) geltenden Schalltechnischen Orientierungswerten ver-

glichen.

Im Bereich des siiddstlichen Baufeldes, welches direkt an die Buschstral3e grenzt, wurden
sowohl im Tageszeitraum als auch im Nachtzeitraum Uberschreitungen der fiir allgemeine
Wohngebiet (WA) geltenden Schalltechnischen Orientierungswerte ermittelt. Dabei werden
sowohl tags als auch nachts die Orientierungswerte flir Mischgebiete nicht Gberschritten. Ge-

sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden im gesamten Plangebiet sichergestellt.

Im nordwestlichen Plangebiet wurden geringere Beurteilungspegel ermittelt. Die aufgrund der

Berechnung zu erwartenden Beurteilungspegel im Studostlichen Plangebiet liegen maximal bei
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tags 57 und nachts bei 50 dB (A). Im Nordwestlichen Plangebiet liegen die Werte bei 55 dB(A)
tags und 48 dB(A) nachts.

Fur das Baufeld Sudost (WA 2 und stidwestlicher Bereich WA 1) wurde ein maRRgeblicher Au-
Renlarmpegel von 63 dB(A) ermittelt. Fir das Baufeld Nordwest wurde ein maRgeblicher Au-

Benlarmpegel von 61 dB(A) ermittelt.

Da als relevante Schallquelle die Buschstral3e festgestellt wurde, sind im Rahme der Vorpla-
nung die Baugrenzen von der Buschstralle abgerickt worden, um eine groRere Distanz zur
Schallguelle zu schaffen. Die Baugrenzen des WA 2 und die stidwestliche Baugrenze des WA
1 liegen folglich maximal im Bereich eines maf3geblichen AuRenlarmpegels von 61 dB (A) bzw.
im Bereich von Beurteilungspegeln, die als nicht erhebliche Uberschreitung der Orientierungs-

werte gewertet werden koénnen.

Selbst im Ungunstigsten Fall, der im Gutachten betrachtet wurde, ergébe sich ein erforderli-
ches Schalldamm-MaR von erf. R"'w,ges. = 33 dB, welches den Mindestwert von erf.R"w,ges.=
30 dB lediglich um 3 dB Uberschreitet. Bei einer Ublichen massiven Bauart mit Fenstern mit
Mehrscheiben-Isolierglas sind hiermit in der Regel keine besonderen Anforderungen verbun-
den. Auf eine Festsetzung der Larmpegelbereiche I-Ill wird verzichtet, da zum einen die Be-
bauung weiter von der Buschstral3e abriickt (als zum Zeitpunkt der Larmbetrachtung) und das
erforderliche Schallddmmmal bereits dem Mindest-Schallddmmmal} entspricht.

11.5 KAMPFMITTELVORKOMMEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes existiert gemaRy den Ergebnissen einer Luftbild-
auswertung durch die Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-
Lippe ein Verdacht auf Kampfmittel in Form einer Bombardierungsflache. Es wird vom Fach-
bereich Offentliche Sicherheit, Verkehr, Biirgerdienste und Personenstandswesen angeord-
net, dass im betroffenen Bereich fir die zu bebauenden Flachen und Baugruben eine Sondie-
rung durchzufiihren ist. Zu beachten ist das Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf Flachen mit
Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr. Im Bebauungsplan werden die Bombardierungs-

flachen gemaR § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnet.

Fur die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches, die nicht als Bombardierungsflachen ge-
kennzeichnet sind, verbleibt ein Restrisiko einer Kampfmittelbelastung, weil das Vorhanden-
sein von Kampfmitteln nie vollig ausgeschlossen werden kann. Insbesondere bei Erdeingriffen
ist deshalb mit besonderer Vorsicht vorzugehen. Weist bei Durchfiihrung des Bauvorhabens
der Erdaushub auf auRergewohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die zusténdige Polizeidienststelle oder
der Fachbereich Offentliche Sicherheit, Verkehr, Biirgerdienste und Personenstandswesen

der Stadt Hagen sofort zu verstandigen.
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11.6 NACHHALTIGKEIT

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine MalBhahme der Innenentwicklung. Der Vorrang
der Innenentwicklung gegentber der Neuinanspruchnahme von Flachen im AuR3enbereich ist
im Sinne der Nachhaltigkeit. Durch den Fokus auf die Innenentwicklung minimieren sich die
zuklnftigen Eingriffe in den AuBenbereich bzw. in den offenen Landschaftsraum. Dartber hin-
aus wird die vorhandene Infrastruktur bestméglich ausgelastet sowie die Vitalitdt von gewach-
senen Zentren gestarkt. Durch die Entwicklung der Flache zu Wohnbauland wird zentrennahes
Wohnen im Sinne der Innenentwicklung geschaffen, welches der Nachfrage nach Wohnraum,
insbesondere nach Einfamilienhdusern, in Hagen nachkommt. Das Plangebiet ist gut an den
OPNV angebunden, sodass ein groRer Anteil der Wege nicht zwingend mit dem Kraftfahrzeug
zurickgelegt werden muss. Die getroffenen Festsetzungen sorgen dafir, dass trotz Entwick-
lung der Flache ein hoher Griinanteil der Grundstiicke sichergestellt wird und die Belange der
Umwelt Berticksichtigung finden.

12 DENKMALSCHUTZ

Innerhalb des Plangebietes sind keine denkmalgeschiitzten Objekte vorhanden. Da nicht aus-
zuschlieRen ist, dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler entdeckt werden kdnnen, wird ein

entsprechender Hinweis zum Bodendenkmalschutz in den Bebauungsplan aufgenommen.

Aus Sicht der Palaontologischen Denkmalpflege ist folgendes zu beachten:

In direkter und néaherer Nachbarschaft oder in vergleichbaren Schichten des Untergrundes an
anderer Stelle, liegen Hinweise auf eine besondere Fossilfihrung oder paldontologische Bo-
dendenkmaler vor. Bei Erdarbeiten oder anderen Eingriffen in den Boden muss daher damit
gerechnet werden, dass auch im Planungsgebiet bislang unbekannte paldontologische Bo-
dendenkmaler in Form von Fossilien aus dem Oberkarbon angetroffen werden konnen. Uber
den genauen Umfang und die exakte Lage mdglicher Fossillagerstatten und ihrer Schutzwir-

digkeit ist zurzeit keine Aussage zu machen.

Da diese Sedimente in Westfalen-Lippe selten an die Oberflache treten, ist vor Beginn der
geplanten Baumafinahmen das LWL-Museum fur Naturkunde, Minster friihzeitig zu informie-

ren.
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13 FLACHENBILANZ

Bezeichnung Wert Anteil
Geltungsbereich 7.786 m2 100 %
Wohnbauflache (Allgemeines Wohngebiet) 6.566 m?2 84 %

davon uberbaubare Flache 2.5032 41%
Offentliche Verkehrsflache 831 m2 11 %
Offentliche Verkehrsflache — FuR-/Radweg 389 m2 5%

14 GUTACHTEN

Folgende Gutachten wurden fir die Aufstellung des Bebauungsplanes erstellt und kénnen im

Verwaltungsinformationssystem ALLRIS bzw. Burgerinformationssystem und als Original in

der jeweiligen Sitzung eingesehen werden:

Artenschutzprifung Stufe |, ILS Essen GmbH, Mai 2018

Versickerungsuntersuchungen, Halbach + Lange, Ingenieurburo fur Grundbau, Bodenmecha-

nik und Umwelttechnik GmbH, April 2022

Larmimmissionsgutachten, Ingenieurbiro fiir Akustik und Larmimmissionsschutz, Buchholz

Erbau-Roschel Horstmann, Januar 2023

Der Oberblrgermeister

In Vertretung

Henning Keune

Technischer Beigeordneter
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Ergebnis der Unterrichtung der Offentlichkeit gemiR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB
Im Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit ist eine Stellungnahme eingegangen.
Barger*in, 58093 Hagen, 27.01.2021

Die Stellungnahme bezieht sich im ersten Teil auf eine erste Planungsvariante, die im Rah-
men der aktuellen Planung bereits entsprechend der Einwendung angepasst worden ist
(Verlegung der geplanten Zufahrt).

Der zweite Teil der Stellungnahme bezieht sich auf die allgemeine Parkplatzsituation in der
Buschstralte. Die Anregung sieht anstelle von zwei Einfamilienhausern die Errichtung einer
Stellplatzanlage fir die Anlieger der Buschstral3e vor, um die Parkplatzsituation zu verbessern.
Der Anregung wurde nicht gefolgt. Die Planung hat eine vertragliche Nachverdichtung der vor-
handenen Wohnbebauung zum Ziel. Dabei wird im Rahmen der Planung dem Stellplatzbedarf
der zukinftigen Bewohner und der Besucher Rechnung getragen. Gleichzeitig ist es das Ziel,
ubermafige Versiegelung und zusatzliche Verkehre zu minimieren. Die Schaffung zusatzlicher
Stellplatze kdnnte das Gegenteil bewirken. Der Stellplatzbedarf der Anlieger ist laut Stellplatz-
verordnung NRW auf dem eigenen Grundstlick zu decken. Darlber hinaus bleibt das Parken
im Bereich der BuschstralRe zulassig.

Der Anregung wurde teilweise gefolgt.

Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

|. Beteiligung der Burger*innen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung ist eine Stellungnahme eingegangen.

1. Bdrger*in, 58093 Hagen, 19.01.2024

Il. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Im Rahmen der Beteiligung sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

LWL-Archaologie fur Westfalen, 31.01.2024

Stadt Hagen, Untere Denkmalbehdrde, 02.02.2024

Wirtschaftsbetrieb Hagen A6R, Fachbereich Entwasserungsplanung, Grundstiick-

sentwasserung und Kanaldatenbank, 02.02.2024 — keine Bedenken

ENERVIE Vernetzt GmbH, Technischer Service, 15.02.2024

. Stadt Hagen, Fachbereich Geoinformation und Liegenschaftskataster, 15.02.2024-
keine Bedenken oder Anregungen

6. Stadt Hagen, Umweltamt, 16.02.2024

wn =
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Stellungnahme Beschlussvorschlag der Anpassung

Verwaltung Ja Nein

I.1 | Bdrger®in, 19.01.2024




Die Stellungnahme bezieht sich
auf die Stellplatzsituation im Plan-
gebiet sowohl aufgrund der ge-
planten Neubebauung als auch
auf die Situation im Bestand, die
als chaotisch bezeichnet wird. Es
wird angeregt, ,dass der Plan da-
hingehend geandert wird, dass
auf dem jetzt geplanten Bereich
des funf Familienhauses ein
Parkplatz entstehen sollte, nicht
nur fur die neuen Eigentimer,
sondern auch fir die in der nahen
Umgebung lebenden Anwohner.*

Ziel des Bebauungsplanes ist die
Schaffung eines attraktiven, inte-
grierten Baugebietes im Innenbe-
reich mit Wohneinheiten in Einfa-
milienhdusern und einem Mehrfa-
milienhaus. Der Bebauungsplan
setzt fur das allgemeine Wohnge-
biet (WA) 1 je Wohneinheit 2 pri-
vate Stellplatze fest, fir das WA 2
werden 1,5 Stellplatze je
Wohneinheit festgesetzt. Damit
liegt die Festsetzung des Bebau-
ungsplanes Uber den Vorgaben
der  Stellplatzverordnung  flr
Nordrhein-Westfalen, welche je
Wohneinheit einen Stellplatz vor-
sieht, der im Falle einer guten An-
bindung an den &ffentlichen Per-
sonennahverkehr weiter reduziert
werden kann. Im Bebauungsplan
werden darlber hinaus auch 4 6f-
fentliche Stellplatze im Bereich
der neuen ErschlieBungsstralle
festgesetzt, die insbesondere den
Besuchern des Baugebietes die-
nen. Mit diesen Festsetzungen
soll zum einen sichergestellt wer-
den, dass die zukiinftigen Bewoh-
ner*Innen ihren Stellplatzbedarf
auf den eigenen Grundstiicken
decken. Zum anderen soll aber
auch verhindert werden, dass
durch eine UbermaRig hohe An-
zahl offentlicher Stellplatze zu-
satzlicher Verkehr induziert wird.
Ziel des Bebauungsplanes ist es,
eine vertragliche Nachverdich-
tung des vorhandenen Siedlungs-
bereiches zu erreichen. Durch die
Festsetzung der maximalen Zahl
der Wohneinheiten je Wohnge-
baude und der offenen Bauweise
soll dieses Ziel gestitzt und die
Bewohnerdichte nur moderat er-
hoht werden, sodass der zusatz-
lich entstehende Verkehr im
Wohngebiet ebenfalls begrenzt
wird. Auch eine UbermafRige Bo-
denversiegelung soll verhindert
werden, sodass Stellplatze und
Garagen ausschliefdlich innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen sowie der explizit dafir
festgesetzten Flachen zuldssig
sind.




Die Parksituation und Durchlas-
sigkeit fur den OPNV wurden ge-
prift. Die Rickmeldung seitens
der Hagener Strallenbahn AG hat
ergeben, dass es insbesondere
im unteren Bereich der Busch-
stral’e — auf Hohe des Senioren-
heims — zu Engstellen aufgrund
von parkenden PKW gekommen
ist. Hier ist jedoch ein Halteverbot
umgesetzt worden, welches bei
Einhaltung das Problem [0st.
Gleichzeitig tragen die parkenden
Fahrzeuge zur Verkehrsberuhi-
gung bei, da das ,Hindurch-
schlangeln® nicht bei erhdhter Ge-
schwindigkeit moglich ist.

Die Schaffung von zuséatzlichen
offentlichen Stellplatzen auf dem
Grundstuck des Mehrfamilien-
hauses bei gleichzeitigem Aus-
spruch von Parkverboten entlang
der Buschstralte wirde den ge-
nannten Zielen entgegenstehen
und ist aus diesem Grund nicht
weiterverfolgt worden.

Der Anregung wird nicht ge-
folgt.

1.1

LWL-Archaologie fiur Westfalen,
31.01.2024

Hinweis auf paldontologische
Denkmalpflege/ Archaologische
Denkmalpflege.

Entsprechende Hinweise werden
in den Plan aufgenommen.

Der Stellungnahme wird ge-
folgt

Stadt Hagen, Untere Denkmalbe-
horde, 02.02.2024

Hinweise zu Bodendenkmal-
schutz.

Hinweise zu Bodendenkmalern
sind in den Plan aufgenommen
worden.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Wirtschaftsbetrieb Hagen AOGR,
Fachbereich Entwéasserungspla-
nung, Grundstlicksentwasserung
und Kanaldatenbank

Keine Bedenken

Kenntnisnahme

ENERVIE Vernetzt GmbH, Tech-
nischer Service, 15.02.2024

In der Stellungnahme wird auf die
Erfordernis einer Ortsnetzstation
hingewiesen. Ein Standortvor-
schlag wurde mitgeteilt.

Eine Versorgung aus dem vor-
handenen Gas- und Wassernetz
kann zur Verfigung gestellt wer-
den.

Ein geeigneter Standort wurde
mit der Enervie und dem Grund-
stlickseigentimer  abgestimmt
und als Versorgungsflache in den
Bebauungsplan aufgenommen.
Der Stellungnahme wird ge-
folgt.

Kenntnisnahme




Stadt Hagen, Fachbereich Geoin-
formation und Liegenschaftskata-
ster, 15.02.2024
Keine Bedenken

Kenntnisnahme

Stadt Hagen,
16.02.2024

Umweltamt,

Untere Naturschutzbehorde:
Aufnahme allgemeiner Hinweise
der unteren Naturschutzbehorde
zu §§ 39 u. 44 BNatSchG.

Untere Wasserbehorde
Keine Bedenken der
Wasserbehorde.

unteren

Untere Bodenbehorde

Textliche Hinweise der Unteren
Bodenschutzbehérde zum The-
menfeld Bodenschutz (sparsa-
mer Umgang mit Boden, Schutz
des Mutterbodens, Verhalten bei
Anhaltspunkten fur Altlasten) sind
in den B-Plan aufzunehmen.

Gemeinsame Untere Umwelt-
schutzbehorde der Stadte Bo-
chum, Dortmund und Hagen:
Keine Prifung

Die Hinweise sind in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Dem Hinweis wird entspro-
chen.

Kenntnisnahme

Dem Hinweis wird entspro-
chen, die Hinweise im Bebau-
ungsplan werden erganzt.

Kenntnisnahme




Schweda, Alexandra

Von: |

Gesendet: Mittwoch, 27. Januar 2021 15:34

An: Schweda, Alexandra

Betreff: AW: Bebauungsplanverfahren BuschstraBe
Kategorien: Rote Kategorie

Sehr geehrte Frau Schweda,
zunachst nochmal vielen Dank fiir den Anruf heute Morgen.

Wie ich lhnen ja schon telefonisch mitgeteilt habe, bin ich Miteigentimerin der BuschstraRe [JJJj Alle Eigentimer
der Hauser Buschstralle 11, 11a und 11 b hatten gegeniiber der Hagener Entwicklungsgesellschaft Bedenken bei
einem gemeinsamen Gesprach mit ||| I am 24.04.2018 geduRert.

Diese lege ich Ihnen nochmals dar:

Wir waren mit der Zufahrt, direkt neben unserer, nicht einverstanden. Unser Vorschlag ging dahin, die Zufahrt
rechts von dem bestehenden Bauernhaus (Lageplan vom 25.08.2017, gedndert am 30.01.2018, Projektnummer HEG
05) oder neues Haus Nr. 2 zu verlegen.

Dies wiirde fiir die Anwohner eine wesentlich geringere Larm- und Abgasbeldstigung bedeuten. Ansonsten ware der
bisher bestehende Baumbestand durch das anzulegende StraRenbett gefdahrdet (Umsturzgefahr).

Sollten unsere Bedenken in diesem Punkt nicht fruchten, wiirden wir einen Sicht- und Schallschutz fordern.

Weiterhin bin ich der Auffassung, dass gemal laut Plan zwei Hauser weniger gebaut werden sollten. Statt dessen
sollten fur die Anlieger selbst und deren Besucher Parkplatze zur Verfligung gestellt werden. Parkraumnot besteht
zur Zeit bereits in der BuschstralRe. Aufgrund von gesetzlichem Verbot darf nicht aufgesattelt auf dem Birgersteig
geparkt werden, folglich kommt es vor allem in den Abendstunden zu teilweiser wilder Parkerei. Als Fahrzeugfihrer
muss man sich regelrecht ,durchschlangeln, gerade die durchfahrenden Busse haben Probleme durchzukommen.
Herr il meinte damals, dass genlgend Parkplatze vorhanden seien, die Anlieger und ich sehen das anders.
Gerne kénnten wir gemeinsam in den Abendstunden einen Ortstermin vereinbaren.

Da ich ja nun von lhnen schon gehort habe, dass einige Planungen gedandert werden sollen, wiirde ich meine
Bedenken und die meiner Mitstreiter gerne nach Vorlage und Einsichtnahme des neuen Plans, wenn notwendig, ggf.
neu formulieren.

Ware es lhrerseits moglich, mir Bescheid zu geben, wenn der fertige Plan ausgelegt wird?

Mit freundlichem GruR

Von: Alexandra.Schweda@stadt-hagen.de [mailto:Alexandra.Schweda@stadt-hagen.de]
Gesendet: Dienstag, 26. Januar 2021 09:25

An: I

Betreff: AW: Bebauungsplanverfahren BuschstraRe

Sehr geehrte Frau | N

das Bebauungsplanverfahren ,Wohnbebauung BuschstralRe” ist soeben eingeleitet worden. Bisher ist lediglich der

Aufstellungsbeschluss gefasst worden. Die Unterrichtung der Offentlichkeit diente dazu, Giber diesen

Verfahrensschritt und die allgemeinen Ziele der Planung zu informieren (d.h. Gber die Absicht, dort Wohnbebauung
1



zu entwickeln). Ein Bebauungsplanentwurf ist zum jetzigen (noch sehr frilhen) Zeitpunkt noch nicht vorhanden.
Dieser wird fur den nachsten Verfahrensschritt erarbeitet und im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung fiir einen
Monat zur Einsichthnahme bereitgestellt. Dann haben Sie die Gelegenheit, nochmals eine Stellungnahme abzugeben
bzw. Bedenken zur konkreten Planung zu dulRern.

Die Bedenken, die Sie zum jetzigen Zeitpunkt haben, kdnnen Sie mir gerne per E-Mail zukommen lassen oder auch
telefonisch mitteilen. Es besteht auch die Mdoglichkeit, dass Sie persénlich Einsicht in die ausgelegten Unterlagen
nehmen und mir Ihre Bedenken zur Niederschrift duBern. Hierzu kdnnen wir einen Termin vereinbaren.

Ihre Bedenken werde ich in die Verfahrensakte aufnehmen, sodass sie in die Abwagung einflieRen kénnen.

Mit freundlichen GriRRen

Alexandra Schweda
Bauassessorin
Bauleitplanung Stadtbezirk Mitte

HAGEN - Stadt der FernUniversitat

Der Oberbirgermeister

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung
und Bauordnung

FB61/4

Rathaus I, Zimmer D.202
Rathausstr. 11
58095 Hagen

Tel.: 0049 (0)2331 207-3498
Telefax.: 0049 (0) 2331 207-2461
mailto: alexandra.schweda@stadt-hagen.de

Die Stadt Hagen hat den elektronischen Zugang eroffnet. Informationen zur rechtssicheren, verschliisselten E-Mail-
Kommunikation mit der Stadt Hagen finden Sie unter http://BLOCKED/http://www.hagen.de/irj/portal/Impressum.

http://BLOCKED/http://www.hagen.de

Diese E-Mail enthalt moglicherweise vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte Informationen. Wenn Sie nicht der
richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, bitten wir Sie, in Bezug auf diese E-Mail keinerlei
Schritte zu unternehmen und keine Anlagen zu 6ffnen, sondern sich umgehend mit dem Absender dieser Nachricht
in Verbindung zu setzen.

von: I

Gesendet: Montag, 25. Januar 2021 15:03

An: Schweda, Alexandra

Betreff: Bebauungsplanverfahren Buschstrale

Hallo Frau Schweda,

ab wann kann man sich den Bebauungsplan ansehen und ggf. Bedenken einlegen (Widerspruch).
I

]

58093 Hagen









LWL-Archaologie fiir Westfalen
AuBenstelle Olpe

Fur die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

LWL-Archaologie fur Westfalen - In der Wiste 4 - 57462 Olpe Servicezeiten:
Mo.-Do. 8.30 - 12.30 Uhr, 14.00 - 15.30 Uhr
Freitag 8.30 - 12.30 Uhr

Stadt Hagen _
Fachbereich Stadtentwicklung,- planung und Ansprechpartnerin:

Bauordnung melagie Féo.rJi[ng B.A.
anbearbeitung
Postfach 4249 Tel.. 027619375-42
Fax: 02761937520
>8042 Hagen E-Mail: melanie.roering@Iwl.org

Az.: 300r624.em!
Olpe, 31.01.2024

Bebauungsplan Nr. 7/20 (702) Wohnbebauung BuschstraBBe — Verfahren nach § 13 a BauGB
lhr Schreiben vom 08.01.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,
fur die Beteiligung zu der o0.g. Planung bedanken wir uns.
Aus Sicht der Palaontologischen Denkmalpflege ist folgendes zu beachten:

In direkter und naherer Nachbarschaft oder in vergleichbaren Schichten des Untergrundes an
anderer Stelle liegen Hinweise auf eine besondere Fossilfiihrung oder paldontologische
Bodendenkmaler vor. Bei Erdarbeiten (Abgrabungen/ Schurfen/Ausschachtungen) oder anderen
Eingriffen in den Boden muss daher damit gerechnet werden, dass auch im Planungsgebiet bislang
unbekannte paldontologische Bodendenkmaler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von
Pflanzen und Tieren) aus dem Oberkarbon (Namurium B, Ziegelschiefer-Schichten) (=Bashkirium)
angetroffen werden kénnen. Uber den genauen Umfang und die exakte Lage méglicher
Fossillagerstatten und ihrer Schutzwirdigkeit ist zurzeit keine Aussage zu machen. Funde von
Fossilien sind dem LWL-Museum fir Naturkunde, Minster, unverziglich zu melden (§16 DSchG
NRW).

Da diese Sedimente in Westfalen-Lippe selten an die Oberflidche treten, ist dariiber hinaus vor
Beginn der geplanten BaumaBBnahmen das LWL-Museum fiir Naturkunde, Miinster, friihzeitig
zu informieren, damit baubegleitende MaBnahmen abgesprochen werden kénnen
(Ansprechpartner Herr Dr. Pott, 0251 5916016; Palacontologie@Iwl.org).

In der Wiiste 4, 57462 Olpe Konto der LWL-Finanzabteilung
Telefon: 02761 9375-0 Sparkasse Munsterland Ost
www.archaeologie-in-westfalen-lippe.de IBAN DE53 4005 0150 0000 4097 06, BIC WELADEDTMST



LWL

Fur die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

Aus Sicht der Archaologischen Denkmalpflege bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen
die Planung. Fir den Fall, dass archdologische Funde oder Befunde bei den Bodeneingriffen
aufgedeckt werden, wird um Benachrichtigung entsprechend des in im Bebauungsplan genannten
Punktes ,Bodendenkmalschutz” gebeten.

Im Auftrag

gez. f.d.R

Prof. Dr. Michael Baales

(Leiter der AuBBenstelle) Melanie Roring B.A.
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Ihre Ansprechpartnerin:

Mirjam Kotter

Tel.: 207-3026

Fax: 207-2461

E-Mail: mirjam.koetter@stadt-hagen.de

Aktenzeichen : Baugrundstick:

6/63/PA/0003/24

Gemarkung: Flur: Flursttick(e):

Bauvorhaben:

Anfrage Bebauungsplan Nr. 7/20 (702) Wohnbebauung Buschstral3e

Antragsteller:

Alexandra Schweda 61/4

An

61/4 Schweda

Stellungnahme zur Anfrage

Anfrage / Bebauungsplan Nr. 7/20 (702) Wohnbebauungs Buschstralie
Anfrage vom: 02.02.2024

Baudenkmalpflege
Aus baudenkmalpflegerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die geplante
Malinahme.

Bodendenkmalpflege
Ich verweise auf die Stellungnahme der LWL- Arch&ologie fir Westfalen
Aulenstelle Olpe, In der Wiiste 4, 57462 Olpe vom 31.01.2024:

Aus Sicht der Archaologischen Denkmalpflege bestehen keine grundsétzlichen
Bedenken gegen die Planung. Fur den Fall, dass archaologische Funde oder Befunde
bei den Bodeneingriffen aufgedeckt werden, wird um Benachrichtigung entsprechend
des in im Bebauungsplan genannten Punktes ,Bodendenkmalschutz” gebeten.

Aus Sicht der Paldontologischen Denkmalpflege ist folgendes zu beachten:

In direkter und nédherer Nachbarschaft oder in vergleichbaren Schichten des
Untergrundes an anderer Stelle, liegen Hinweise auf eine besondere Fossilfiihrung oder
palaontologische Bodendenkmaler vor. Bei Erdarbeiten oder anderen Eingriffen in den
Boden muss daher damit gerechnet werden, dass auch im Planungsgebiet bislang
unbekannte paldaontologische Bodendenkmaler in Form von Fossilien aus dem
Oberkarbon angetroffen werden konnen. Uber den genauen Umfang und die exakte
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Schreiben vom 02.02.2024 / Az.: 6/63/PA/0003/24

Lage moglicher Fossillagerstatten und ihrer Schutzwuirdigkeit ist zurzeit keine Aussage
zu machen.

Da diese Sedimente in Westfalen-Lippe selten an die Oberflache treten, ist vor Beginn
der geplanten Baumafnahmen das LWL-Museum fur Naturkunde, Munster frihzeitig zu
informieren.

Der Vorhabentrager soll sich zeithah mit der Stadtarchaologie Hagen (Mirjam Kotter,
Tel. 207-3026, mirjam.koetter@stadt-hagen.de) in Verbindung setzen, um das weitere
Vorgehen miteinander abzustimmen.

lLA.

Kotter

2/2
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Wirtschaftsbetrieb Hagen AOR - Postfach 42 49 - 58042 Hagen

Stadt Hagen
Fachbereich 61
z. Hd. Frau Schweda

Datum und Zeichen lhres Schreibens

15.01.2024

Anstalt des 6ffentlichen Rechts der Stadt Hagen

Fachbereich Entwasserungsplanung,
Grundsticksentwasserung und
Kanaldatenbank

Fachgruppe Entwasserung und
Stellungnahmen

Eilper Stral3e 132 - 136, 58091 Hagen
Gebéaude B

Auskuntft erteilt:

Kontakt:  Stefan Pape

Tel.: 02331 3677-265
Mobil: 015120760940
Fax: 02331 3677-5999

E-Mail: spape@wbh-hagen.de
Mein Zeichen, Datum

WBH/0202, 30.01.2024

Bebauungsplan Nr. 7/20 (702) Wohnbebauung Buschstralie

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Frau Schweda,

alle Belange des WBH wurden berucksichtigt, von unserer Seite aus bestehen keine Einwande gegen
die Vorliegende Version des Bebauungsplans.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Adriano Rosin
Fachleiter

Wirtschaftsbetrieb Hagen AR
Briefadresse:  Postfach 42 49 - 58042 Hagen
Paketadresse: Eilper Straf3e 132 - 136 - 58091 Hagen

Tel.: 02331 3677-0
Fax: 02331 3677-5999
www.wbh-hagen.de

Vorstand: Bankverbindung:

Henning Keune (Sprecher) Sparkasse an Volme und Ruhr
Hans-Joachim Bihs IBAN: DE56 4505 0001 0100 1299 27
Jorg Germer BIC: WELADE3HXXX

USt-IdNr.: DE253957371



http://BLOCKED/www.enervie-
vernetzt.de

Geschéftsfuhrer: Wolfgang Hinz, Jirgen Peiler

Sitz der Gesellschaft: Hagen
Amtsgericht Hagen: HRB 265
USt.-Id.-Nr.: DE811245756

Nachhaltigkeit ist uns wichtig — wir schonen Ressourcen und empfehlen, diese Mail nur bei Bedarf auszudrucken.



Schweda, Alexandra

Von: Treude, Anke <Anke.Treude@enervie-vernetzt.de>

Gesendet: Donnerstag, 15. Februar 2024 10:44

An: Schweda, Alexandra

Betreff: AW: Betreff: Bebauungsplan Nr. 7/20 (702) Wohnbebauungs BuschstraBe —

Verfahren nach § 13 a BauGB - Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB bis zum 16.02.2024

Anlagen: Netzkonzept.pdf
Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung
Kennzeichnungsstatus: Gekennzeichnet

Absender E-Mail: Anke.Treude@enervie-vernetzt.de
Guten Morgen Frau Schweda,

gegen den Bebauungsplan Nr. 7/20 (702) Wohnbebauung BuschstralRe der Stadt Hagen bestehen unserseits keine
Bedenken.

Fir die Versorgung des Gebietes mit Strom ist der Bau einer Ortsnetzstation erforderlich. Einen moglichen Standort
haben wir im beigefligten Plan kenntlich gemacht.

Eine Versorgung aus dem vorhandenen Gas- und Wassernetz kann zur Verfligung gestellt werden.

Fir die ErschlieBung ist ein Netzkonzept erforderlich. Diesbezliglich benétigen wir Angaben, wann die ErschlieBung
beginnen soll. Dies ist auch fiir die Planung und Ausfiihrung wichtig.

Sollten Sie hierzu Fragen haben, wenden Sie sich bitte an die nachfolgend aufgefiihrten Kollegen:

Hartmut Adam (Strom)hartmut.adam@enervie-vernetzt.de 02351 / 5675 - 22246 oder 0170 / 7625592 Torsten
RaRmussen (Gas/Wasser)torsten.rassmussen@enervie-vernetzt.de 02351 / 5675 - 22239 oder 0151 / 16238558

Mit freundlichen GriRRen
Anke Treude

ENERVIE Vernetzt GmbH
Technischer Service
Netz- und Anlagenplanung

ENERVIE Vernetzt GmbH
Lennestralle 2
58507 Ludenscheid

Tel. +49 (2351) 5675-22267
Fax +49 (2351) 5675-12267

mailto:anke.treude@enervie-vernetzt.de
http://BLOCKED/www.enervie-vernetzt.de






Geschaftsfuhrer: Wolfgang Hinz, Jirgen Peiler Sitz der Gesellschaft: Hagen Amtsgericht Hagen: HRB 265
USt.-1d.-Nr.: DE811245756

Nachhaltigkeit ist uns wichtig — wir schonen Ressourcen und empfehlen, diese Mail nur bei Bedarf auszudrucken.

Von: Schweda, Alexandra <Alexandra.Schweda@stadt-hagen.de>

Gesendet: Montag, 8. Januar 2024 13:38

An: 'axel.rolle@telekom.de' <axel.rolle@telekom.de>; 'ralf.schroeer@telekom.de' <ralf.schroeer@telekom.de>;
Oeffentliche-Planungen@enervie-gruppe.de; Planauskunft <Planauskunft@enervie-vernetzt.de>; 'w.sasse@heb-
hagen.de' <w.sasse@heb-hagen.de>; 'd.liedtke@heb-hagen.de' <d.liedtke@heb-hagen.de>; 'P.Lausen@hvg-
hagen.de' <P.Lausen@hvg-hagen.de>; 'Rosin, Adriano' <ARosin@wbh-hagen.de>; 'info@avu-netz.de' <info@avu-
netz.de>; 'Info@Ib-naturschutz-nrw.de' <Info@Ib-naturschutz-nrw.de>; 'melanie.roering@Iwl.org'
<melanie.roering@Iwl.org>; 'christian.pott@Iwl.org' <christian.pott@Iwl.org>; 'monika.riedel@Iwl.org'
<monika.riedel@lwl.org>; 'V_Fuest.Hagen@polizei.nrw.de' <V_Fuest.Hagen@polizei.nrw.de>

Betreff: Betreff: Bebauungsplan Nr. 7/20 (702) Wohnbebauungs BuschstralRe — Verfahren nach § 13 a BauGB -
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB bis zum 16.02.2024

Bebauungsplan Nr. 7/20 (702) Wohnbebauungs Buschstrale — Verfahren nach § 13 a BauGB
hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemals § 4 Abs. 2 BauGB bis zum
16.02.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Rat der Stadt Hagen hat in seiner Sitzung am 14.12.2023 den Bebauungsplan Nr. 7/20 (702) Wohnbebauung
Buschstralle — Verfahren nach § 13 a BauGB als Entwurf beschlossen und die Verwaltung beauftragt den
Bebauungsplan im Internet zu veroffentlichen und 6ffentlich auszulegen. Aufgrund dieses Beschlusses wird der
Bebauungsplan gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit der Begriindung vom 07.11.2023 in

der Zeit vom 08.01.2024 bis einschliefRlich 16.02.2024

im Internet veroffentlicht.

Dariber hinaus liegt der Bebauungsplanentwurf mit der Begriindung vom 07.11.2023 im oben genannten Zeitraum
beim Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung, Historisches Rathaus, Bauteil D, Flurbereich 1.
Obergeschoss, RathausstraBe 11, 58095 Hagen wahrend der Dienststunden (montags bis donnerstags von 08:30 Uhr
bis 17:00 Uhr und freitags von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr) 6ffentlich aus.

Zur Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB bitte ich Sie, unter
der u. g. Adresse die Unterlagen einzusehen. Ein Ubersichtsplan zur Orientierung ist beigefiigt. Auf Anfrage kénnen

auch ausgedruckte Unterlagen (Bebauungsplanentwurf, Begriindung, Gutachten usw.) Gbermittelt werden.

Sie haben die Moglichkeit, den Plan, die Begriindung und die Anlagen im Internet unter folgendem Link einzusehen:
http://BLOCKED/www.hagen.de/irj/portal /FB-61-0903 .

Ich bitte um Abgabe lhrer Stellungnahme im Rahmen |hrer Zustandigkeit bis zum 16.02.2024.

Sollte keine Stellungnahme eingehen, gehe ich davon aus, dass Ihre Belange von der Planung nicht beriihrt werden
und sehe dies als Zustimmung zum Bebauungsplanentwurf an.



Folgende Unterlagen stehen im Internet zur Einsicht fir Sie bereit:

-Beschlussvorlage zur Veroffentlichung im Internet/ Auslegung -Bebauungsplanentwurf Nr. 7/20 (702)
Wohnbebauung Buschstralle — Verfahren nach § 13 a BauGB -Begriindung zum Bebauungsplan vom 07.11.2023 -
Stadtebaulicher Entwurf -Artenschutzprifung Stufe |, ILS Essen GmbH, Mai 2018 -Versickerungsuntersuchungen,
Halbach + Lange, Ingenieurbiiro fir Grundbau, Bodenmechanik und Umwelttechnik GmbH, April 2022 -
Larmimmissionsgutachten, Ing.-Biro fir Akustik und Larm-Immissionsschutz Buchholz Erbau-Réschel Horstmann,
2023

Hinweis: Diese Beteiligung wird ausschlielRlich per E-Mail verschickt. Ein Versand in Briefform erfolgt nicht. Sollten
Sie nicht der richtige Ansprechpartner in lhrem Unternehmen/Ihrer Organisation sein, bitte ich um entsprechende

Mitteilung.

Mit freundlichen GriRRen

Alexandra Schweda

Abteilungsleitung
Vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung FB 61/4

HAGEN - Stadt der FernUniversitat

Der Oberbirgermeister

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung
und Bauordnung

Rathaus I, Zimmer D.106
Rathausstr. 11
58095 Hagen

Tel.: 0049 (0)2331 207-4614
Telefax.: 0049 (0) 2331 207-2461
mailto: alexandra.schweda@stadt-hagen.de

Die Stadt Hagen hat den elektronischen Zugang eroffnet. Informationen zur rechtssicheren, verschliisselten E-Mail-
Kommunikation mit der Stadt Hagen finden Sie unter http://BLOCKED/http://www.hagen.de/irj/portal/Impressum

http://BLOCKED/http://www.hagen.de

Diese E-Mail enthalt moglicherweise vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte Informationen. Wenn Sie nicht der
richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, bitten wir Sie, in Bezug auf diese E-Mail keinerlei
Schritte zu unternehmen und keine Anlagen zu 6ffnen, sondern sich umgehend mit dem Absender dieser Nachricht
in Verbindung zu setzen.
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Bebauungsplan Nr. 7/20 (702) Wohnbebauung Buschstr. —
Verfahren nach § 13a BauGB - TOB-Beteiligung

Folgende allgemeine Hinweise der unteren Naturschutzbehérde zu 88 39 u. 44 BNatSchG
sind im o.a. B-Plan aufzunehmen:

- ,Zur Verhinderung artenschutzrechtlicher Konflikte nach § 39 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) sind erforderliche Fallungen von Gehdlzen aul3erhalb der Zeit vom
01.03. bis 30.09. durchzuftuhren.”

- ,Zur Verhinderung artenschutzrechtlicher Konflikte nach § 44 BNatSchG ist sicher-
zustellen, dass sich in zu beseitigenden und zu verbauenden Strukturen keine Le-
bensstatten wild lebender Tiere der besonders geschitzten Art (z. B. Fledermause
oder gebaudebritende Vogel) befinden. Sollten diese festgestellt werden, ist vor Be-
ginn der Arbeiten die untere Naturschutzbehdrde zu informieren, damit geeignete
Schutzmalinahmen abgestimmt und ergriffen werden kénnen.*

Gegen die Aufstellung des B-Planes bestehen seitens der unteren Wasserbehdrde eben-
falls keine Bedenken. Der Wirtschaftsbetrieb Hagen (WBH) hat im Auftrag der Stadt Hagen
einen Antrag nach 8§ 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zur Einleitung von Niederschlags-
wasser in das Grundwasser bei der UWB eingereicht. Die wasserrechtliche Erlaubnis
wurde seitens der unteren Wasserbehdrde erteilt.

STADT HAGEN
Stadt der FernUniversitat

Briefadresse: Postfach 4249, 58042 Hagen
Paketadresse: Rathausstr. 11, 58095 Hagen
Vermittiung: 02331/207-5000

Sparkasse an Volme und Ruhr (BLZ 450 500 01)
Kto.-Nr. 100 00 444

IBAN DE23 4505 0001 0100 0004 44

BIC WELADE3HXXX

weitere Banken unter
www.hagen.de/bankverbindungen



Folgende textliche Hinweise der Unteren Bodenschutzbehorde sind in den B-Plan aufzu-
nehmen:
- Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen sind im Plangebiet z.Zt. nicht be-
kannt.

- Fir den B-Plan gilt, dass nach 8 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) in Verbindung mit 8 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat,
dass schadliche Bodenverénderungen nicht hervorgerufen werden.

- Nach § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf
das notwendigste Mal3 zu begrenzen.

- Mutterboden ist in einen nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung o-
der Vergeudung zu schitzen. Ein ggf. erforderlicher Massenausgleich hat még-
lichst innerhalb des Baugebietes zu erfolgen.

- Sollten Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Boden-
veranderung auf dem Gelande festgestellt werden, so ist die Untere Boden-
schutzbehdrde gemal § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW unverziig-
lich zu verstandigen. In diesem Fall behalt sich die Untere Bodenschutzbehorde
weitere Auflagen vor.

Die MVA Hagen betreibt mit produziertem Dampf durch das Verbrennen von Abfall u.a. das
Heizwerk Hagen-Helfe, das Westfalenbad, das Ischelandstadion, die Ischelandhalle, das
Theodor-Heuss-Gymnasium, die Meinolfschule sowie den HUI-Betriebshof versorgt. Nach
dem Geb&udeenergiegesetzes (GEG) ist Abwarme aus Mullverbrennungsanlagen als ,er-
neuerbar® einzustufen und ist bei ausreichendem Potential ein Weg andere fossile Ener-
gietrager einzusparen.

Die nach Nordosten verlaufende Fernwérmeleitung fir das Fernwarmegebiet der E.ON
Energy Solutions GmbH fuhrt genau der Buschstral3e entlang. Somit bestiinde die Mog-
lichkeit das Wohngebiet mit einem Mehrfamilienhaus mit den etwa 5 Wohneinheiten im
sudlichen Bereich und zehn Einfamilienhdusern mit einem kurzen Leitungsstich raumwar-
memalfig zu erschliel?en. Im Anbetracht der gesetzlichen Verpflichtung zur kommunalen
Warmeplanung nach Warmeplanungsgesetz und der ErschlieBung neuer Gebiete fur eine
zentrale und dann COz2-neutrale zukunftssichere Energieversorgung wird empfohlen, die
Prifung der Fernwarmeversorgung dieses Neubaugebietes vorzunehmen. Denn seit 1. Ja-
nuar 2024 muss jede in einem Neubau eingebaute Heizung zu 65 Prozent mit erneuerbaren
Energien betrieben werden, wenn der Neubau in einem Neubaugebiet errichtet wird. Mit
einem Anschluss an die Fernwédrmeversorgung mit Abwarme aus der MVA wirde diese
Voraussetzung erfillt werden kénnen.

Aus Klimaschutz- und Klimaanpassungssicht gilt weiterhinzu beachten:

- Eine Begriinung von Flachdéachern, einschlie3lich Carports und Garagen, ist festzu-
setzen. Eine Kombination mit einer Photovoltaikfunktion ist entsprechend vorzuse-
hen.

- Flachdéacher und flach geneigte Dacher bis 20° Dachneigung sind bei einer zusam-

menhangenden Flache ab 10 m2 zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu un-
terhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zu verwenden ist mindestens
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eine Extensivbegriinung bestehend aus naturnaher Vegetation mit einer Substrat-
starke von mindestens 10 cm. Die Bewasserung soll ausschliel3lich Gber Nieder-
schlagswasser erfolgen.

- Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaikanlagen missen mit der Dachbegriinung
kombiniert werden und schliel3en sich nicht aus. Nutzbare Dachterrassen, verglaste
Dachteile, technische Dachein- und Aufbauten bis zu einem Anteil von max. 30 %
der Gesamtdachflache sind von der Begrinungspflicht ausgeschlossen.

- Zusammenhangende Teilflachen von Wand- oder Fassadenflachen sind bis zu einer
Hohe von 4 m gemalR einer Pflanzenempfehlungsliste mit Gehdlzen bzw. mit boden-
gebundenen Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen, sofern sie eine Grof3e von
mindestens 20 m2 aufweisen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Absprachegemal erfolgt von der Unteren Immissionsschutzbehdrde der Stadte Bochum,
Dortmund und Hagen (Abteilung 69/5) wegen des erheblichen Stellendefizits, ausfallbe-
dingter Personaldefizite und, um gravierendere Folgen beim Schutz der Bevolkerung oder
der Verfolgung von Straftaten zu verhindern, keine immissionsschutzrechtliche Prifung
bzw. diesbeziigliche Stellungnahme zu diesem Bauleitplanverfahren.

gez. Wittkowski
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Bebauungsplan 7/20 Wohnbebauung Buschstralie
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Schweda,

ich muss lhnen leider mitteilen, dass aufgrund des seit langem vorherrschenden erheblichen
Stellendefizits in Hohe von funf vollzeitverrechneten Stellen zzgl. ausfallbedingter Personaldefizite,
verschiedene gesetzliche Pflichtaufgaben der Gemeinsamen Unteren Umweltschutzbehérde der
Stadte Bochum, Dortmund und Hagen eingestellt werden mussten, um gravierendere Folgen in
anderen Bereichen — wie etwa dem Schutz der Bevolkerung oder der Verfolgung von Straftaten —
zu verhindern. Bereits ohne Ausfélle ist fir 25% der Aufgaben kein Personal vorhanden. Eine
vollstandige Aufgabenerfiillung ist daher leider nicht mehr leistbar. Bis auf Weiteres kdnnen unter
anderem auch keine immissionsschutzrechtlichen Prifungen zu Bauleitplanverfahren erfolgen. Der
0.9. Bebauungsplanentwurf wurde dementsprechend nicht gepriift. Eine Aussage, ob Bedenken aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht vorzutragen wéaren, kann daher nicht erfolgen. Ich bitte insofern
um Verstandnis.

Dass diese Stellungnahme im Rahmen des Aufstellungsverfahrens den politischen Gremien zur
Verfligung zu stellen ist, ist mir bekannt.

Mit freundlichen Griil3en
im Auftrag
gez. van den Berg

STADT HAGEN Sparkasse Hagen (BLZ 450 500 01)
Stadt der FernUniversitéat Kto.-Nr. 100 000 444

Briefadresse: Postfach 4249, 58042 Hagen IBAN DE 23450500010100000444
Paketadresse: Rathausstr. 11, 58095 Hagen BIC WELADE3HXXX

Vermittlung: ~ 02331/207-5000 weitere Banken unter www.hagen.de/bankverbindungen
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1 EINLEITUNG UND AUFGABENSTELLUNG

Die Hagener ErschlieBungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH plant die Bebauung einer ran-
dlich bebauten Fliche in einem Wohngebiet zwischen Pappelstral3e und Buschstra3e in Hagen-
Helfe in der Gemarkung Boele, Flur 11, Flurstiicke 750, 39 und 40.

In dem vorliegenden Gutachten wird untersucht, ob Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG durch die Realisierung des Planvorhabens verwirklicht werden und eine vertiefende
Artenschutzpriifung der Stufe II erforderlich wird.

Das Institut fiir Landschaftsentwicklung und Stadtplanung, Essen (ILS Essen GmbH) wurde
von den Wirtschaftsbetrieben Hagen WBH mit der Erstellung der vorliegenden Artenschutzprii-
fung der Stufe I fiir das geplante Vorhaben beauftragt.

1.1 Vorgehensweise

Die Artenschutzpriifung der Stufe I erfolgt entsprechend den Empfehlungen des LANUYV und
des MUNLYV (Hrsg. 2008) sowie

¢ dem Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 06.06.2016: VV-Artenschutz

* und ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben“. - Gemeinsame Handlungsempfehlung des Ministeriums fiir Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fiir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010.

Im Rahmen einer Artenschutzpriifung sind gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG die Tier- und Pflanzen-
arten des Anhangs IV der FFH-RL, die sonstigen streng geschiitzten Arten und Europdische
Vogelarten zu betrachten. Das LANUYV hat fiir Nordrhein-Westfalen eine fachlich begriindete
Liste der so genannten ,,planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten* zusammengestellt, welche
fiir das vorliegende Gutachten die Grundlage fiir die Artbetrachtung bildet.

Zunichst werden die rechtlichen Rahmenbedingungen dargestellt, auf denen die Artenschutz-
priifung begriindet ist (Kap. 2).

Im Weiteren werden alle potenziell relevanten Wirkfaktoren und Auswirkungen als Grundlage
der weiteren Beurteilung ermittelt (Kap. 3), die im Hinblick auf das Vorhaben auftreten konnen.

In Kapitel 4 werden die durch das Vorhaben potenziell betroffenen, planungsrelevanten Arten
ermittelt. Die Datengrundlagen hierfiir sind die Abfrage des Messtischblattes (MTB) 4610,
Quadrant 2, Hagen nach potenziell vorkommenden, planungsrelevanten Arten in den Lebens-
raumtypen Laubwilder mittlerer Standorte, FlieBgewésser, Kleingeholze, Alleen, Baume, Ge-
biische, Hecken, Girten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen, Gebédude, die Auswertung des Bio-
topkatasters des LANUV (2018) sowie die Abfrage nach Vorkommen planungsrelevanter Arten
bei der Biologischen Station Hagen, beim Fundortkataster des LANUV sowie beim NABU
Hagen. Eine faunistische Kartierung fiir das Plangebiet liegt nicht vor. Es erfolgten zwei Orts-
begehungen mit Untersuchung des Gelidndes zu Tiersichtungen, Tierspuren und Potenzialein-
schitzungen am 09.01.2018 und am 18.04.2018.
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Weiterhin werden die moglichen Wirkfaktoren und potenziellen Auswirkungen im Rahmen der
artspezifischen Empfindlichkeiten abgegrenzt und gepriift, ob eine vertiefte Art-fiir-Art-
Priifung der Stufe II erforderlich werden konnen.

Abschliefend werden die wesentlichen Priifergebnisse der artenschutzfachlichen Beurteilung in
Kapitel 5 zusammengefasst.

1.2 Kurzbeschreibung des Plangebietes und des Untersuchungsgebietes

Das Plangebiet ist das Grundstiick, auf dem die Bebauung vorgesehen ist. Das Grundstiick liegt
Ostlich der Hagener Strafle in einem dicht besiedelten Gebiet im Ortsteil Helfe. Das Plangebiet
wird von einer randlich bebauten Siedlung mit Ein- und Mehrfamilienhdusern begrenzt. Die
zentrale Freifldche wird als Griinland (Mdhwiese) genutzt und geht iibergangslos in die intensi-
ver genutzten Rasenfldchen der groBflachigen Hausgérten an der Buschstralle iiber. Dort finden
sich vereinzelt alte Obstbdume als Relikte einer Obstbaumwiese. Das Mehrfamilienhaus an der
Buschstraf3e ist ein umgebautes, ehemaliges landwirtschaftliches Gebédude. Der Riickbau eines
weiteren landwirtschaftlichen Gebidudes ist an den verbliebenen Mauerresten im Hausgarten zu
erkennen. Am Haus selbst stehen Ziergeholze.

In dem Griinland verlduft ein Entwisserungsgraben von Siiden nach Norden, der im Bereich der
Bebauung an der Pappelstral3e gepflastert ist.

Die umgebende Wohnbebauung steht dicht randlich am Plangebiet weist hier iiberwiegend nur
kleinere Hausgérten mit Baumen, Strauchern, Hecken und Rasenfldchen auf. Stellplitze der
Mieter des dem Plangebiet benachbarten Wohnhauses an der BuschstraBe grenzen unmittelbar
an das Griinland im Siiden an.

Umfasst wird das Plangebiet von der Buschstrale im Siiden, die von Westen nach Osten durch
Wohnbebauung gekennzeichnet ist.

Die nordlich angrenzende Pappelstralle geht als stark befahrene Strale von der Hagener Strafle
ab. Hier liegen verschiedene offentliche Gebdude, Geschiftshduser und Bushaltestellen. Nord-
lich der Pappelstrale schlieit eine Kleingartenanlage an.

Abbildung 1 zeigt die Lage des Plangebietes.

Auf dem Grundstiick steht - abweichend von der Darstellung im Katasterplan (Abbildung 1)
nur noch das Wohngeb#ude an der Buschstrae (Hausnummer 13) und ein Gartenhduschen. Die
hellgrau dargestellten Gebdude im Plangebiet sind nicht mehr vorhanden. Grundmauern wurden
als gestalterisches Element im Garten belassen.
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Plangebiet: Rote Umgrenzung. Rote Gebidude: offentliche Gebdude. Quelle: Auszug aus dem
Kataster (HEG 2017a).

Abbildung 1: Darstellung des Plangebietes und der umgebenden Gebédude
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1.3 Untersuchungsergebnisse der Ortsbegehung am 09. Januar 2018 - Ge-
lande
Die zentrale Fliche war wegen der umgebenden Abziunungen nicht zu betreten, sondern ledig-

lich von auflen einsehbar. Horstbiume waren in den angrenzenden Bdumen der Hausgirten
nicht zu erkennen. In Abbildung 2 ist mittig der Entwisserungsgraben zu erkennen.

Abbildung 2: Blick nach Norden iiber das Griinland in Richtung Pappelstraf3e.

Abbildung 3: Blick nach Siiden iiber das Griinland in Richtung Buschstral3e.

Entlang der Zaungrenze in der Mitte des Bildes (Abbildung 3) ist der in diesem Bereich ge-
pflasterte Entwiésserungsgraben zu erkennen. Er ist von Gras iiberwuchert.
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Lebensraumstrukturen fiir planungsrelevante Amphibien sind entlang des Grabens nicht zu er-
kennen. Er ist nicht dauerhaft wasserfithrend und nicht mit potenziellen Laichgewéssern oder
Freiraumstrukturen vernetzt. PappelstraBe, BuschstraBe und die umgebende Bebauung wirken
als Barrieren.

Abbildung 4: Blick nach Westen iiber das Griinland in Richtung der randlichen Bebauung.

Im Westen und Siidwesten grenzt die Bebauung zum Teil unmittelbar an das Plangebiet an
(Abbildung 4). Die dazugehorigen Hausgirten bzw. Griinfldchen sind kleinrdaumig.

Das Wohngebidude im Plangebiet an der Buschstra3e ist augenscheinlich ein ehemaliges land-
wirtschaftliches Gebdude, welches zum Wohnen umgebaut wurde. Es ist bewohnt und war
wihrend der Ortsbegehung nicht zuginglich. Zum Hausgarten gehort eine intensiv gemihte
Rasenfldche, die ohne rdumliche Abgrenzung in die angrenzende Mihwiese iibergeht. Auf der
Rasenfliche stehen Obstbiume. Im Bereich des Wohngebidudes wurden Ziergeholze ange-
pflanzt (Abbildung 5). Rechts in der Bildmitte sind die roten Mauerreste eines ehemaligen Ge-
bdudes zu erkennen.
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Abbildung 5: Blick nach Siiden auf das Wohngebidude an der Buschstral3e.

An der Westseite des Hauses ist eine Holzvertidfelung angebracht, die an der unteren Kante ei-
nige Schiaden aufweist. Potenziell konnten hier Einfluglocher fiir Fledermiuse oder Gebiude-
briiter vorhanden sein. Da das Gebiude nicht zu betreten bzw. nidher zu untersuchen war, ist ein
Vorkommen der Tiere nicht abschlieend zu beurteilen.

Abbildung 6: Westfassade des Wohngebiudes an der Buschstraf3e.

Die zentrale Griinfldche reicht bis zur stark befahrenen Pappelstra3e. Dort wird sie von dieser
von einem Zaun und einer 6ffentlichen Griinanlage abgegrenzt (Abbildung 7).
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Abbildung 7: Blick von der Pappelstralle auf die Wohnbebauung im Osten.

Abbildung 8: Vogelnest in einem Baum an der Pappelstrale.
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In den Gehoélzen an der Pappelstrale war ein mittelgroBes Vogelnest, wahrscheinlich ein Rin-
gel-Tauben-Nest, zu erkennen (Abbildung 8).

Insgesamt sind in den Gehdlzen im Plangebiet und in den randlich angrenzenden Gehdolzflichen
Brutvogel zu erwarten. Bodenbriiter in den Griinlandfldachen sind unwahrscheinlich, da die Fla-
chen von Wohnbebauung mit zu erwartbarer Haustierhaltung und erwartbaren siedlungsbeding-
ten Storungen umgeben sind. Grundsitzlich sind die Geholze als Leitstrukturen und Jagdhabita-
te fiir Flederméuse geeignet. Inwieweit das durch das Vorhaben betroffene Wohngebédude an
der BuschstraB3e Habitatstrukturen fiir Fledermiduse und Gebidudebriiter bietet, ldsst sich nicht
abschlielend feststellen.

1.4 Untersuchungsergebnisse der Ortsbegehung am 18. April 2018 - Ge-
biaude und Hausgarten

Das abzubrechende Gebiude ist ein ehemaliges bduerliches Wohngebdude mit angrenzender
Scheune. Im untersten Geschoss der Scheune sind die Boxen der ehemaligen Viehhaltung vor-
handen. Dieser Bereich wird als Lagerraum fiir landwirtschaftliche Maschinen und sonstige
Materialien genutzt. Das Dachgeschoss ist ein Heuboden, wo bis vor kurzem das Heu einge-
bracht wurde und auch noch lagert. Das Wohngebédude hat einen separaten Dachboden und
wurde bis vor kurzem noch bewohnt. Der Gebaudekomplex ist unterkellert.

Fassade

Die Fassade des Wohnhauses erscheint intakt und verputzt. Der Ubergang zum Dach ist mit
Holzlatten abgedichtet, die z. T. beschidigt sind (Abbildung 9). Grundsétzlich konnen hier spal-
tenbewohnende Flederméuse Quartier beziehen. Kot- oder Urinspuren wurden allerdings nicht
beobachtet. Gebaudebriiter oder deren Spuren wie Nester, Federn oder Eischalen wurden eben-
falls nicht beobachtet.

Die Beschiddigungen der Holzlatten am Dach erscheinen fiir Mauersegler nicht geeignet, da
durch die nahe stehenden Bdaume kein freier Anflug auf die Fassade gewdhrleistet ist.

Im Bereich der ehemaligen Scheune zeigen sich einige Einflugméglichkeiten in das Dach von
der Gartenseite (Abbildungen 10 und 11) und von der Westseite des Gebidudes (Abbildung 12).
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Abbildung 9: Beschiddigungen am Holz auf der Nordseite des Wohngebédudes.

Abbildung 10: Einflugméglichkeiten auf das Dach der Scheune, Nordseite.
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Abbildung 11: Einflugméglichkeiten auf das Dach der Scheune, Nordseite.

Abbildung 12: Einflugméglichkeiten auf das Dach der Scheune, Westseite.

Innenriume

Im Erdgeschoss der Scheune sind landwirtschaftliche Maschinen gelagert (Abbildung 13). Der
Boden ist nahezu besenrein (Abbildung 14). Tierspuren wie Kot, Urin, Federn, Nester oder In-
dividuen wurden nicht beobachtet. Hangplitze fiir Fledermiuse sind nicht vorhanden.
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Abbildung 13: Werkstatt mit Maschinen.

Abbildung 14: FuBboden im Erdgeschoss der Scheune.
Die Innenrdume des Wohngebiudes sind besenrein hinterlassen worden. Die Fenster sind ver-

schlossen. Einflugmdglichkeiten sind nicht vorhanden. Tierspuren wurden nicht nachgewiesen
(Abb. 15 und 16).
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Abbildung 15: Wohnraum im Wohngebaude.

Abbildung 16: Wohnraum im ausgebauten Dachstuhl des Wohngebiudes.
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Dachboden
Der Dachboden der Scheune wird als Heuboden genutzt. Er ist unverdimmt und weist neben
einer Ebene am Boden noch eine weitere Ebene auf, auf der ebenfalls Heu gelagert wird (Abb.

17 bis 19). Bei der Betrachtung des Innenbereichs zeigen sich verschieden Einflugmoglichkei-
ten (Abb. 17 und 19).

Abbildung 17: Blick auf die Westseite der Scheune (vgl. Abb. 12).

Abbildung 18: Blick auf die zweite Ebene des Heubodens im Osten.
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Abbildung 19: Blick auf die Nordseite der Scheune mit Einflugmoglichkeiten (vgl. Abb. 11).

Auf dem Dachboden der Scheune fanden sich Tierspuren von Gebdudebriitern. Dazu gehdren
Funde von Eierschalen (Abb. 20) und einer Nestmulde, die mit groBer Wahrscheinlichkeit von
einem Mauersegler stammt (Abb. 21). Ein weiteres Nest, moglicherweise von einem Hausrot-
schwanz, wurde in einer Nische im Mauerwerk an der Westseite des Dachbodens angelegt
(Abb. 20).

Abbildung 20: Eischalen.
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Abbildung 21: Verlassene Nestmulde, vermutlich Mauersegler.

Abbildung 22: Verlassenes Nest, vermutliche Hausrotschwanz, in einer Nische in der Fassade
der Westseite (vgl. Abb. 12).

Genutzte Hangpldtze von Fledermiusen, deren Kotansammlungen oder Urinspuren wurden
nicht beobachtet. Die Nebenrdume des Dachbodens waren ohne Tierspuren (Abb. 23).
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Abbildung 23: Nebenraum des Dachbodens der Scheune, ohne Tierspuren.

Abbildung 24: Nicht ausgebauter Teil des Dachstuhls des Wohngebidudes.

Der nicht ausgebaute Dachstuhl ist z. T. geddmmit, z. T. ist die Dammung liickenhaft. Auf dem
Boden wurde ein Kotplatz mit Marderkot (wahrscheinlich Steinmarder) entdeckt (Abbildung
25). Das Tier selbst oder ein Schlafplatz waren nicht vorhanden.
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Abbildung 25: Marderkot auf dem Boden des Dachstuhls des Wohngebéudes.

Keller

Der Keller des Wohngebiaudes ist aufgerdaumt. Die Fenster sind mit Lochgitter versehen, so dass
keine Tiere eindringen konnen (Abbildung 26). Hangplitze von Fledermiusen oder Tierspuren
wurden nicht nachgewiesen.

Abbildung 26: Kellerraum des Wohngebéudes.
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Der Kellerraum der Scheune ist nicht zugédnglich gewesen. Die baufillige Tiir lie sich nicht
offnen. Beim Einblick waren Strohhaufen zu sehen (Abbildung 27). Grundsitzlich konnte hier
ein Steinmarder Quartier bezogen haben. Das Tier selbst wurde nicht beobachtet. Die Winde
sind gemauert. Tageslicht kann u. a. durch die defekte Tiir hineinfallen. Ein Zugang zu dem
Kellerraum ist durch die defekte Tiir oder Locher im Mauerwerk moglich (Abbildung 28).

Abbildung 27: Kellerraum der Scheune.

Abbildung 28: Liicken im Mauerwerk zum Kellerraum der Scheune.
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Der Hausgarten und der Vorgarten sind intensiv gepflegt. Am Haus stehen kleinere Gruppen
von Ziergeholzen, Rabatten und Koniferen. Auf der Gartenseite sind wenige Obstbdume vor-
handen (Abbildung 29).

Abbildung 29: Kirschbaum des Hausgartens.

Abbildung 29: Mauerreste des ehemaligen Gebdudes im Hausgarten.
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2 RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Der Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch den Menschen
ist im BNatSchG in den Bestimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG verankert.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschiddigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten wih-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschiddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschiddigen oder zu zerstoren.

Nachfolgend werden einige Begrifflichkeiten zu den o. g. Verbotstatbestinden erldutert.

Nicht alle Teillebensstitten einer Tierpopulation sind geschiitzt. Im Gegensatz zu Fort-
pflanzungs- und Ruhestitten unterliegen Nahrungs- und Jagdhabitate sowie Wanderkorridore
nicht den besonderen artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Etwas anderes gilt nur dann, wenn
eine Fortpflanzungs- oder Ruhestitte in ihrer Funktion auf den Erhalt angewiesen ist und auch
sie einen essenziellen Habitatbestandteil darstellen. Regelmiflig genutzte Raststétten fallen hin-
gegen grundsitzlich unter den gesetzlichen Schutz.

Bei Vorliegen von Verbotstatbestinden im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG konnen arten-
schutzrechtliche Verbote im Wege von Ausnahmen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG iiberwunden
werden.

Die nach Landesrecht zustindigen Behorden konnen gemill § 45 Abs. 7 BNatSchG von den
Verboten des § 44 BNatSchG im Einzelfall Ausnahmen zulassen

* zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schiden,

e zum Schutz der heimischen Tier- und Pflanzenwelt,

» fiir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesem Zwecke
dienende MaBnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

¢ 1im Interesse der Gesundheit des Menschen, der Offentlichen Sicherheit einschlieflich
der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung oder maf3geblich giinsti-

gen Auswirkungen auf die Umwelt oder

* aus anderen zwingenden Griinden des iiberwiegenden offentlichen Interesses einschliel3-
lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.
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Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert. Art. 16 Abs. 3 der
FFH-Richtlinie und Art. 9 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie (VS-RL) miissen beachtet werden.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der FFH-Richtlinie aufgefiihrte Tierarten, europédische Vogelar-
ten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nummer 2
aufgefiihrt sind, liegt ein Versto gegen das Verbot des § 44 BNatSchG Abs. 1 Nummer 3 und
im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch
gegen das Verbot des Abs. 1 Nummer 1 nicht vor, wenn der Eingriff in Natur und Landschaft
nach § 15 BNatSchG zulissig ist und soweit die okologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im rdaumlichen Zusammenhang
weiterhin erfiillt wird (§ 44 Abs. 5 BNatSchG).

Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der FFH-Richtlinie aufge-
fiihrten Arten gilt Entsprechendes.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung ei-
nes Eingriffs oder Vorhabens kein Verstoll gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsver-
bote vor.

Es wird davon ausgegangen, dass bei den sonstigen, nicht planungsrelevanten europdischen
Vogelarten wegen ihrer Anpassungsfihigkeit und des landesweit giinstigen Erhaltungs-
zustandes (,,Allerweltsarten”) bei Eingriffen unter Beachtung allgemeiner Vermeidungs-
maBnahmen nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstolen wird, sodass — ent-
sprechend der VV Artenschutz — von der Durchfithrung einer vertiefenden Art-fiir-Art-
Betrachtung abgesehen wird.

2.1 Planerische Vorgaben

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Biotopkatasterflichen und auBerhalb von Landschafts-
schutzgebieten.

Rund 220 m siidlich des Plangebietes liegt die Biotopkatasterfliche BK-4610-0143 ,,Waldstiick
mit Buschbach, siidostliche Helfe® (LANUV 2018). Es ist ein parkartiges Waldstiick siidostlich
von Helfe. Das Gebiet umfasst einen Bach und einen Waldkomplex, der sich aus Buchen-,
Stiel-Eichen-, Berg-Ahorn- und Kiefernbestinden zusammensetzt. Im nordlichen Bereich sind
Buchen-Uraltbestinde anzutreffen. Schutzziele sind die Erhaltung und Entwicklung eines sied-
lungsnahen Laubwaldes mit zum Teil sehr alten Buchen sowie die Renaturierung eines
unverbauten Baches. Wertbestimmende Merkmale sind Altholzvorkommen, die Funktion als
Trittsteinbiotop, die hohe strukturelle Vielfalt, der naturnaher Bach sowie Flichen mit hohem
Entwicklungspotential (Bach). Die Biotopkatasterfliche wird vorhabensbedingt nicht bean-
sprucht. Meldungen zu vorkommenden Tierarten liegen aus dem Biotopkataster nicht vor.
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3 VORHABENSBESCHREIBUNG

3.1 Technische Beschreibung

Auf einer Freifliche zwischen PappelstraBe und Buschstrafle in Hagen ist eine Wohnbebauung
mit ErschlieBungsflachen geplant. Die Bebauung umfasst 11 freistehende Einfamilienhduser
und 2 Doppelhaushilften mit den jeweiligen Hausgirten. Die ErschlieBung erfolgt iiber die
Buschstra3e und endet im Plangebiet als Sackgasse. An der Pappelstral3e im Norden ist eine
Stellplatzfliche geplant. An der BuschstraBe verbleibt ein 500 m? groles Gartengrundstiick
beim Eigentiimer (HEG 2017b).

Fiir die Realisierung wird eine zentral gelegene Midhwiese und eine intensiv genutzte Rasenfla-
che der Hausgirten iiberplant. Es werden Obstbiume und Ziergeholze entfernt. Ein Garten-
hiuschen und eine Mauer im Garten, die den Grundriss eines ehemaligen Gebidudes beschreibt,
werden ebenso entfernt wie ein vorhandenes Wohngebédude an der Buschstraf3e.

3.2 Vorbelastungen

Das Plangebiet liegt innerhalb eines dicht besiedelten Gebietes mit randlicher Wohnbebauung.
Es unterliegt somit siedlungsbedingten Wirkfaktoren wie Gartennutzung, Beunruhigungen
durch Menschen, Licht- und Lirmimmissionen und Stérungen durch Haustiere wie Hunde und
Katzen. Storungsanfillige Arten sind nicht zu erwarten.

3.3 Beschreibung der relevanten Wirkfaktoren und potenziellen Auswir-
kungen

Zur nachfolgenden Beurteilung der artenschutzfachlichen Belange werden im Weiteren die po-
tenziellen baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Wirkfaktoren ermittelt.

Als vorhabensbedingte Wirkfaktoren werden im vorliegenden Gutachten alle relevanten Ein-
flussgroflen beschrieben, die sich direkt oder indirekt auf planungsrelevante Arten und ihre Le-
bensrdume auswirken konnen. Hinsichtlich der Betrachtung der Wirkfaktoren und Wirkprozes-
se wird eine ordnungsgemile Bauausfithrung entsprechend dem Stand der Technik vorausge-
setzt.

Baubedingte Wirkfaktoren bewirken mit dem Bau verbundene und somit zeitlich begrenzt ent-
stehende Auswirkungen (z.B. Baufeldraumung, Lirm-, Staub- und Schadstoffemissionen durch
Fahrzeuge und Maschinen). Das heifit, dass diese Auswirkungen i. d. R. temporir wirken, unter
Umsténden aber auch zu dauerhaften Verlusten z.B. von Individuen, Populationen oder von
nicht ausgleichbaren Lebensraumstrukturen fithren konnen.

Anlagebedingte Wirkfaktoren konnen eine dauerhafte Anderung von Lebensraumstrukturen
durch die Anderung der Flichennutzung bewirken. Dazu gehort beispielsweise die Entfernung
von regelmifBig Ruheplitzen oder Fortpflanzungsstitten. Das heif3t, dass diese Auswirkungen 1i.
d. R. dauerhaft wirken und unter Umstinden zu dauerhaften Verlusten z.B. von Individuen,
Populationen oder von nicht ausgleichbaren Lebensraumstrukturen fithren kénnen.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren sind episodisch auftretende, siedlungsbedingte Wirkfaktoren
wie Freizeitnutzung, Lirm- und Lichtimmissionen durch den Anliegerverkehr. Diese unvermu-
teten Beunruhigungen konnen bei storungsempfindlichen Arten eine Entwertung oder den Ver-
lust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten bewirken.
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3.3.1 Baubedingte Wirkfaktoren und potenzielle Auswirkungen

Wirkfaktor Potenzielle Auswirkungen
Bauzeitliche Inanspruchnahme *  Verletzung/T6tung planungsrelevanter Arten
. Abschieben der Vegetationsdecke . Entnahme/BeSChédigung/Zersthrung von

Fortpflanzungs- und Ruhestatten

e Temporérer Verlust 6kologischer Funktio-
nen im rdumlichen Zusammenhang

. Entfernen von Gehdlzen
. Abbruch der Gebaude

Dieser Wirkfaktor wird im Weiteren betrachtet.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass durch das Abschieben der Vegetationsdecke, Entfernen der
Geholze und dem Abbruch der Gebdude Fortpflanzungs- und Ruhestitten oder essenzielle Ha-
bitatbestandteile entnommen, beschidigt oder zerstort werden. Des Weiteren ist eine Verlet-
zung oder Totung planungsrelevanter Arten in ihren Fortpflanzungs- und Ruhestitten moglich.
Daher wird dieser Wirkfaktor in Kapitel 4 weiter betrachtet.

Wirkfaktor Potenzielle Auswirkungen
Bauzeitliche Schadstoffeintrage in Boden / *  Verletzung/Tétung planungsrelevanter Ar-
Wasser ten

»  Beschadigung/Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten

e Temporérer Verlust 6kologischer Funktio-
nen im raumlichen Zusammenhang

Das Risiko des Eintrags von Grundwasser gefihrdenden Stoffen wie Ol, Benzin oder Diesel-
kraftstoff tiber die Wirkpfade Boden / Wasser ist bei Zugrundelegung eines ordnungsgeméfen
Baubetriebs, die Verwendung biologisch abbaubarer Ole und Schmierstoffe sowie eine ord-
nungsgemiBe Lagerung und Handhabung von Schmiermitteln und Betriebsstoffen im Bereich
der Baufldchen aber nicht zu erwarten. Beeintrichtigungen planungsrelevanter Arten und deren
Lebensrdume sind daher im Rahmen des ordnungsgemifen Bauablaufs nicht zu erwarten. Der
Wirkfaktor wird somit nicht weiter untersucht.

Wirkfaktor Potenzielle Auswirkungen

Stérungen u.a. durch bauzeitliche Larm- und »  Temporére Stérungen planungsrelevanter
Lichtimmissionen, Erschitterungen und Beun- Arten wahrend der Fortpflanzungs-,
ruhigungen durch Menschen Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- und

Wanderungszeiten

. Beunruhigungen/Vertreibung planungsrele-
vanter Arten, Aufgabe/Verlust von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten, Aufga-
be/Verlust von Mauser-, Uberwinterungs-
und Wandergebieten

e Verletzung/Tétung planungsrelevanter Ar-
ten

e Temporérer Verlust 6kologischer Funktio-
nen im raumlichen Zusammenhang

Dieser Wirkfaktor wird im Weiteren betrachtet.
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Durch bauzeitliche Storungen wihrend der Bauphase konnen planungsrelevante Arten, die
empfindlich auf optische und akustische Reize reagieren, temporir beunruhigt oder vertrieben
werden. Temporidre Storungen konnen bis zur dauerhaften Aufgabe bzw. zum Verlust von Fort-
pflanzungs- und Ruhestitten fiithren. In diesem Zusammenhang ist ein Verlust von Entwick-
lungsformen der Tiere wie Eier oder Jungtiere nicht auszuschlieen, wenn die Fortpflanzung
unterbrochen oder abgebrochen wird. Hierbei besteht ein unmittelbarer Zusammenhang zwi-
schen den Verbotstatbestinden von § 44 Abs. 1 und Abs. 2 BNatSchG. Erhebliche Stérungen
konnen eine Verdnderung des Erhaltungszustandes der lokalen Population planungsrelevanter
Arten bewirken, insbesondere bei lokalen Schwerpunktvorkommen, Seltenheit oder besonderen
Empfindlichkeiten der Tiere.

Dieser Wirkfaktor wird in Kapitel 4 weiter betrachtet.

3.3.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren und potenzielle Auswirkungen

Wirkfaktor Potenzielle Auswirkungen

Dauerhafte Flacheninanspruchnahme *  Veranderung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten planungsrelevanter Arten

»  Veranderung von dkologischen Funktionen im
rdaumlichen Zusammenhang

Dieser Wirkfaktor wird im Weiteren betrachtet.

Die dauerhafte Fliacheninanspruchnahme bedeutet eine dauerhafte Nutzungsinderung einer bis-
lang unbebauten landwirtschaftlich genutzten Fldche in Wohnbebauung sowie den Abbruch und
den Neubau eines Wohngebidudes und des angrenzenden Hausgartens. Grundsitzlich kénnen
Fortpflanzungs- und Ruhestitten sowie essenzielle Nahrungshabitate planungsrelevanter Arten
somit entfallen. Okologische Funktionen im riumlichen Zusammenhang koénnen somit verloren
gehen

Dieser Wirkfaktor wird in Kapitel 4 weiter betrachtet.

3.3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren und potenzielle Auswirkungen

Wirkfaktor Potenzielle Auswirkungen

Larm- und Lichtimmissionen durch Wohnnut- | «  Stérungen planungsrelevanter Arten wah-

zung, Beunruhigungen durch Menschen rend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten

«  Beunruhigungen/Vertreibung planungsrele-
vanter Arten, Aufgabe/Verlust von Fortpflan-
zungs-/Aufzuchtsstatten, Aufgabe/Verlust
von Mauser-, Uberwinterungsquartieren und
Wandergebieten

Dieser Wirkfaktor wird im Weiteren betrachtet.

Die zu erwartenden Wirkfaktoren wie Liarm und Lichtimmissionen durch die Wohnnutzung
konnen Storungen planungsrelevanter Arten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten bewirken.
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Dies duBert sich in Beunruhigungen/Vertreibung planungsrelevanter Arten, der Aufgabe/ Ver-
lust von Fortpflanzungs-/Aufzuchtsstitten oder der Aufgabe/Verlust von Mauser-, Uberwin-
terungsquartieren und Wandergebieten. Das Plangebiet befindet sich bereits in einem durch die
Wirkfaktoren der Siedlungsnutzung vorbelasteten Bereich. Es ist daher von zusétzlichen poten-
ziellen Auswirkungen auszugehen.

Dieser Wirkfaktor in Kapitel 4 weiter betrachtet.

3.4 Darstellung der wesentlichen Wirkfaktoren
Die wesentlichen Wirkfaktoren sind:
*  Baufeldraumung / Bauzeitliche Flicheninanspruchnahme

*  Storungen u.a. durch bauzeitliche Larm- und Lichtimmissionen, Erschiitterungen und Be-
unruhigungen durch Menschen

e Dauerhafte Flicheninanspruchnahme

e Lirm- und Lichtimmissionen durch Wohnnutzung, Beunruhigungen durch Menschen
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4 POTENZIELL BETROFFENE ARTEN

Allgemeine Vorbemerkungen

Die Datengrundlagen fiir die Ermittlung der potenziell betroffenen Arten sind die Abfrage des
Messtischblattes (MTB) 4610, Quadrant 2, Hagen nach potenziell vorkommenden, planungsre-
levanten Arten in den Lebensraumtypen Laubwélder mittlerer Standorte, FlieBgewésser, Klein-
geholze, Alleen, Baume, Gebiische, Hecken, Girten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen, Gebiude,
die Auswertung des Biotopkatasters des LANUV (2018) sowie die Abfrage nach Vorkommen
planungsrelevanter Arten bei der Biologischen Station Hagen (BSH, Riickmeldung am
18.12.2017), beim Fundortkataster des LANUV (Riickmeldung am 04.01.2018, ohne Befund)
sowie beim NABU Hagen (Abfrage am 15.12.2017, keine Riickmeldung bis zum 29.01.2018).
Eine faunistische Kartierung fiir das Plangebiet liegt nicht vor. Es erfolgte eine Ortsbegehung
mit Untersuchung des Gelédndes zu Tiersichtungen, Tierspuren und Potenzialeinschédtzungen am
09.01.2018 auBerhalb der Brutzeiten europdischer Vogelarten sowie am 18.04.2018 mit einer
intensiven Untersuchung der Gebiude (s. Kapitel 1.2).

Hinweise auf planungsrelevante Pflanzenarten im Plangebiet liegen nicht vor und sind aufgrund
der Nutzungen nicht zu erwarten (vgl. LANUV 2018). Verbotstatbestinde gem. § 44 (1) Nr. 4
treffen demnach nicht zu.

Ausgehend von der Abfrageergebnissen konnte zunéchst von insgesamt 35 Tierarten aus den
Artengruppen

* Séaugetiere (Fledermiuse),
*  Vogel,

* Amphibien und

* Schmetterlinge

ausgegangen werden.

Im Folgenden werden die durch das Vorhaben potenziell betroffenen Arten anhand der Wirk-
faktoren aus Kapitel 3.4 ermittelt. Sollten Arten begriindbar zusammengefasst werden konnen,
weil Beeintrachtigungen aufgrund fehlender Strukturen und Funktionen im Untersuchungs-
gebiet nicht zu erwarten sind, so ist dies im Text aufgefiihrt.

4.1 Planungsrelevante Sidugetiere

4.1.1 Fledermause

Die Abfrage des Messtischblattes weist auf potenzielle Vorkommen von sieben Fledermausar-
ten hin.

¢  Baumbewohnende Arten

Die Biume, die im Zuge des Vorhabens entfernt werden, sind einzeln stehende Obstbdume,
Geholze in der Griinanlage an der Pappelstrale sowie Laub- und Nadelbdume und Ziergeholze
am Wohngebidude an der Buschstral3e. Waldartige Strukturen sind nicht vorhanden. Ausgeprag-
te Hohlenbdume wurden nicht beobachtet. Grundsitzlich konnten die Baume hohle Astlocher
oder kleinere Baum- und Rindenspalten, die einzelnen Tieren als Tagesquartiere dienen konn-
ten, vorhalten.

Grundsitzlich konnen daher vereinzelt Vorkommen von
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¢ Fransenfledermaus (baumbewohnend, aber auch Gebaude [Viehstille]),

* Teichfledermaus (gebdudebewohnend, aber auch einzelne Mannchen in Baumhohlen),

¢ Wasserfledermaus (baumbewohnend),

o Zwergfledermaus (gebiaudebewohnend, aber auch einzelne Minnchen sporadisch in
Baum-/Rindenspalten, z. B. in Paarungsquartieren)

auftreten. Die Arten Wasserfledermaus und Zwergfledermaus wurden von der BSH (2017) im
Jahr 2012 in dem 0stlich angrenzende Waldgebiet rund um den Buschbach und der beiden
ehemaligen Teiche bei einer Kartierung erfasst. Die BSH (ebd.) weist darauf hin, dass Plange-
biet durch die Stralen deutlich vom Buschbach getrennt ist, und das Artenspektrum der Kartie-
rung daher nur rudimentir auf das Plangebiet {ibertragbar sein wird.

Vorkommen der waldbewohnenden Bechsteinfledermaus werden aufgrund der art- bzw. gat-
tungsspezifischen Lichtempfindlichkeit (s. BRINKMANN et al. 2012, LUTTMANN 2009)
ausgeschlossen.

Ausgeprigte Leitlinien fiir die strukturgebunden fliegenden Arten werden nicht entfernt. Hier-
fiir ist eine Funktion der randlich auB3erhalb des Plangebietes stehenden Geholze zu vermuten.

Grundsitzlich konnen daher vereinzelt Flederméduse in Tagesquartieren in den Biumen vor-
kommen, sodass bauzeitliche Storungen und ein baubedingter Individuenverlust bei einem Ent-
fernen der Biume wihrend der Anwesenheit der Tiere nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG treffen fiir die Arten Fransenfledermaus,
Teichfledermaus, Wasserfledermaus und Zwergfledermaus potenziell zu.

¢ Gebiaudebewohnende Arten

Als typische Gebdaudebewohner werden die Arten GroBles Mausohr, Zweifarbfledermaus und
Zwergfledermaus im Messtischblatt genannt.

Die Zwergfledermaus wurde von der BSH (2017) im Jahr 2012 in dem 0Ostlich angrenzende
Waldgebiet rund um den Buschbach und der beiden ehemaligen Teiche bei einer Kartierung
erfasst. Die BSH (ebd.) weist darauf hin, dass Plangebiet durch die Stralen deutlich vom
Buschbach getrennt ist, und das Artenspektrum der Kartierung daher nur rudimentir auf das
Plangebiet iibertragbar sein wird.

Zwergfledermiuse sind laut LANUV (2018) Gebiudeflederméuse, die in strukturreichen Land-
schaften, vor allem auch in Siedlungsbereichen als Kulturfolger vorkommen. Als Hauptjagdge-
biete dienen Gewisser, Kleingehdlze sowie aufgelockerte Laub- und Mischwilder. Im Sied-
lungsbereich werden parkartige Geholzbestinde sowie Stralenlaternen aufgesucht.

Stand: Mai 2018



ILS Essen GmbH »Wohnbebauung Buschstrafie” in Hagen, Artenschutzpriifung Stufe I

Als Sommerquartiere und Wochenstuben werden fast ausschlieBlich Spaltenverstecke an und in
Gebduden aufgesucht. Genutzt werden Hohlrdume unter Dachpfannen, Flachdidchern, hinter
Wandverkleidungen, in Mauerspalten oder auf Dachbdden. Baumquartiere sowie Nistkédsten
werden ebenfalls bewohnt. Die ortstreuen Weibchenkolonien bestehen in Nordrhein-Westfalen
durchschnittlich aus mehr als 80 (max. 400) Tieren. Dabei werden mehrere Quartiere im Ver-
bund genutzt, zwischen denen die Tiere im Durchschnitt alle 11 bis 12 Tage wechseln. Ab Mit-
te Juni werden die Jungen geboren. Ab Anfang/Mitte August 16sen sich die Wochenstuben wie-
der auf. Gelegentlich kommt es im Spiatsommer zu ,,Invasionen®, bei denen die Tiere bei der
Erkundung geeigneter Quartiere zum Teil in groBer Zahl in Gebédude einfliegen. Ab Okto-
ber/November beginnt die Winterruhe, die bis Mirz/Anfang April dauert. Auch als Winterquar-
tiere werden oberirdische Spaltenverstecke in und an Gebéduden, aulerdem natiirliche Felsspal-
ten sowie unterirdische Quartiere in Kellern oder Stollen bezogen. Die Standorte sind nicht
immer frostfrei und haben eine geringe Luftfeuchte. Zwergflederméuse gelten als quartiertreu
und konnen in traditionell genutzten Massenquartieren mit vielen tausend Tieren iiberwintern.
Bei ihren Wanderungen zwischen Sommer- und Winterquartier legen die Tiere meist geringe
Wanderstrecken unter 50 km zuriick (ebd.).

Spuren der Zwergfledermiuse wurden nicht entdeckt. Es ergaben sich auf den Dachbdden keine
Hinweise auf Winterquartiere. Grundsitzlich konnen Zwergfledermiduse in der Holzverklei-
dung, in anderen Fassadenteilen oder zwischen den Dachziegeln vorkommen, sodass bauzeitli-
che Storungen und ein baubedingter Individuenverlust sowie ein anlagebedingter Quartierver-
lust bei einem Gebédudeabbruch wihrend der Anwesenheit der Tiere nicht ausgeschlossen wer-
den konnen.

Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG treffen fiir die Zwergfledermaus potenziell zu.

Das GroBBe Mausohr ist laut LANUV (2018) eine Gebiudefledermaus, die in strukturreichen
Landschaften mit einem hohen Wald- und Gewisseranteil lebt. Die Jagdgebiete liegen meist in
geschlossenen Waldgebieten. Bevorzugt werden Altersklassen-Laubwilder mit geringer Kraut-
und Strauchschicht und einem hindernisfreien Luftraum bis in 2 m Hohe (z.B. Buchenhallen-
wilder). Seltener werden auch andere Waldtypen oder kurzrasige Griinlandbereiche bejagt. Die
traditionell genutzten Wochenstuben werden Anfang Mai bezogen und befinden sich auf war-
men, gerdaumigen Dachboden von Kirchen, Schlossern und anderen grofen Gebduden. Die
Standorte miissen frei von Zugluft und ohne Storungen sein. In Nordrhein-Westfalen bestehen
die Kolonien meist aus 20 bis 300 Weibchen. Die Minnchen sind im Sommer einzeln oder in
kleinen Gruppen in Dachbdden, Gebdudespalten, Baumhohlen oder Fledermauskésten anzutref-
fen. Ab Ende Mai/Anfang Juni kommen die Jungen zur Welt. Ab Anfang August 16sen sich die
Wochenstuben wieder auf (ebd.).

Als Winterquartiere werden unterirdische Verstecke in Hohlen, Stollen, Eiskellern aufgesucht.
Hier bevorzugen die Tiere warmere Bereiche mit 2 bis 10 °C und mit einer hohen Luftfeuchte.
Die Winterquartiere werden ab Oktober bezogen und im April wieder verlassen. Bei ihren
Wanderungen zwischen Sommer- und Winterquartier legen die Tiere meist geringe Entfernun-
gen unter 50 (max. 390) km zuriick (ebd.).

Hangplitze mit Kot- oder Urinspuren oder sonstige Tierspuren wurden auf den Dachbdden von
Scheune und Wohngebédude nicht beobachtet. Der Dachboden der Scheune ist weder frei von
Zugluft noch stérungsarm, da er bis vor kurzem noch als Heulager genutzt wurde. Dauerhafte
Quartiere sind nicht zu erwarten.

Stand: Mai 2018



ILS Essen GmbH »Wohnbebauung Buschstrafie” in Hagen, Artenschutzpriifung Stufe I

Grundsitzlich aber konnen sporadisch einzelne Tiere (insbesondere Minnchen) in Tagesquar-
tieren vorkommen, sodass bauzeitliche Stérungen und ein baubedingter Individuenverlust bei
einer sporadischen Anwesenheit der Tiere nicht auszuschlielen sind. Verbotstatbestinde gem. §
44 Abs. 1 BNatSchG treffen fiir das Grof8e Mausohr potenziell zu.

Die Zweifarbfledermaus ist laut LANUV (2018) eine Felsfledermaus, die urspriinglich fels-
reiche Waldgebiete besiedelt. Ersatzweise werden auch Gebdude bewohnt. Geeignete Jagdge-
biete sind strukturreiche Landschaften mit Griinlandflichen und einem hohen Wald- und Ge-
wisseranteil im Siedlungs- und siedlungsnahen Bereich. Die Reproduktionsgebiete liegen au-
Berhalb von Nordrhein-Westfalen. Hier beziehen die Kolonien zwischen Ende April/Anfang
Mai und Ende Juli/Anfang August vor allem Spaltenverstecke an und in niedrigeren Geb#uden.
Viele Minnchen halten sich teilweise auch im Sommer in den Uberwinterungs- und Durch-
zugsgebieten auf, wo sie oftmals sehr hohe Gebdude (z.B. Hochhéduser in Innenstddten) als
Balz- und Winterquartiere nutzen. Von Oktober bis Dezember fithren sie ihre Balzfliige aus.
Die Winterquartiere werden erst sehr spét im Jahr ab November/Dezember aufgesucht. Genutzt
werden Gebiudequartiere, aber auch Felsspalten, Steinbriiche sowie unterirdische Verstecke.
Dabei kann die kéltetolerante Zweifarbfledermaus Temperaturen bis -3 °C ertragen. Im
Mirz/April werden die Winterquartiere wieder verlassen. Als Fernstreckenwanderer legt die
Art bei ihren saisonalen Wanderungen zwischen Reproduktions- und Uberwinterungsgebieten
grofle Entfernungen von bis zu 1.000 (max. 1.800) km zuriick. Die Zweifarbfledermaus tritt in
Nordrhein-Westfalen derzeit nur sporadisch zu allen Jahreszeiten vor allem als Durchziigler
auf. Nach 2000 liegen zahlreiche Einzelnachweise mit einem Schwerpunkt in GroBstadtberei-
chen vor (2015; LANUYV 2018).

Geeignete hohe Gebdude als Quartiere fiir Ménnchen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ein
Vorkommen der Art ist nicht zu erwarten. Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG tref-
fen nicht zu.

4.2 Planungsrelevante Vogelarten

Die Abfrage des Messtischblattes weist auf die potenziellen Vorkommen von 26 Vogelarten
hin. Wihrend der Ortsbegehung wurden keine planungsrelevanten Arten im Plangebiet beo-
bachtet. Horstbdume wurden nicht festgestellt.

Fiir das 0Ostlich angrenzende Waldgebiet rund um den Buschbach und der beiden ehemaligen
Teiche hat die BSH (2017) Jahren den Waldkauz erfasst. Da das Gebiet aber durch Strafen
deutlich vom Buschbach getrennt ist, wird nur rudimentir das Artenspektrum auf das Plange-
biet iibertragbar sein (ebd.).

Eine Betroffenheit fiir Nahrungsgiste tritt in der Regel nicht ein. Nahrungsgiste werden nur
betrachtet, wenn essenzielle Nahrungshabitate betroffen sind oder eine besondere Gefihrdung
der Arten vorliegt.

4.2.1 Brutvogel
. Geholzbriiter

Die nachfolgenden Arten sind Brutvogel, die storungsfreie bzw. storungsarme Geholzflichen
oder geschlossene Geholzbestinde / Wilder oder auch storungsarme Felswinde und Steinbrii-
che als Brutplatz benétigen (vgl. LANUYV 2018). Es besteht bereits eine Vorbelastung durch die
siedlungsbedingte Nutzung. Brutvorkommen der Arten
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* Baumfalke (lichten Altholzbestinden (haufig 80-100jdhrige Kiefernwilder), in Feldge-
holzen, Baumreihen oder an Waldriandern),

* Habicht (Wilder mit altem Baumbestand, vorzugsweise mit freier Anflugméoglichkeit
durch Schneisen),

* Sperber (halboffene Parklandschaften mit kleinen Waldinseln, Feldgeholzen und Gebii-
schen, reine Laubwilder werden kaum besiedelt, im Siedlungsbereich auch in mit Fich-
ten bestandenen Parkanlagen und Friedhofe),

*  Maiusebussard (Randbereiche von Waldgebieten, Feldgehdlze sowie Baumgruppen und
Einzelbiume),

e  Uhu (storungsarme Felswinde und Steinbriiche mit einem freien Anflug, auch Baum-
und Bodenbruten, vereinzelt sogar Gebdudebruten),

* Waldkauz (lichte und liickige Altholzbestinde in Laub- und Mischwéldern, Parkanla-
gen, Girten oder Friedhofen),

* Waldohreule (halboffene Parklandschaften mit kleinen Feldgeholzen, Baumgruppen
und Waldrindern, dariiber hinaus im Siedlungsbereich in Parks und Griinanlagen sowie
an Siedlungsrindern),

*  Wespenbussard (reich strukturierte, halboffene Landschaften mit alten Baumbestéin-
den, Errichtung des Horstes auf Laubbdumen in einer Hohe von 15 bis 20 m, auch Fol-
genutzer alter Horste),

sind somit nicht zu erwarten und wurden im Plangebiet nicht beobachtet. Grundsétzlich sind
Vorkommen der Arten als Nahrungsgiste im Plangebiet moglich. Aufgrund der siedlungsbe-
dingten Vorbelastungen sind keine zusitzlichen Auswirkungen zu erwarten. Fiir alle oben ge-
nannten Arten wird das Zutreffen der Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG ausge-
schlossen. Die Arten werden nicht niher betrachtet.

Es werden keine Geholzstrukturen wie Alt- und Totholz oder Weichholz entfernt, die Klein-
specht oder Schwarzspecht als Brutbiume dienen konnten (vgl. a. LANUV 2018). Gegebe-
nenfalls konnten die Tiere randlich des Plangebietes in Geholzen als Nahrungsgiste auftreten.
Aufgrund der Kleinrdumigkeit der MaBnahme und der siedlungsbedingten Vorbelastungen sind
keine zusitzlichen Auswirkungen auf potenzielle Vorkommen zu erwarten.

Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG treffen nicht zu. Die Arten werden nicht néher
betrachtet.

Feldsperling

Der Lebensraum des Feldsperlings sind halboffene Agrarlandschaften mit einem hohen Griin-
landanteil, Obstwiesen, Feldgeholzen und Waldridndern. Dariiber hinaus dringt er bis in die
Randbereiche lindlicher Siedlungen vor, wo er Obst- und Gemiisegérten oder Parkanlagen be-
siedelt. Anders als der nah verwandte Haussperling meidet er das Innere von Stiddten. Feldsper-
linge sind sehr brutplatztreu und nisten gelegentlich in kolonieartigen Ansammlungen. Als
Hohlenbriiter nutzten sie Specht- oder Faulhohlen, Gebédudenischen, aber auch Nistkisten
(LANUV 2018).

Bdume mit Hohlen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Feldsperlinge wurden bei der intensi-
ven Begehung im April 2018 nicht beobachtet. Ein Vorkommen der Art ist nicht zu erwarten.

Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG treffen nicht zu.
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Gartenrotschwanz

Der Gartenrotschwanz kam laut LANUV (2018) friiher héaufig in reich strukturierten Dorfland-
schaften mit alten Obstwiesen und -weiden sowie in Feldgeholzen, Alleen, Auengehdlzen und
lichten, alten Mischwildern vor. Mittlerweile konzentrieren sich die Vorkommen in Nordrhein-
Westfalen auf die Randbereiche von groBeren Heidelandschaften und auf sandige Kiefernwil-
der. Zur Nahrungssuche bevorzugt der Gartenrotschwanz Bereiche mit schiitterer Bodenvegeta-
tion. Das Nest wird meist in Halbhohlen in 2 bis 3 m Hohe iiber dem Boden angelegt, zum Bei-
spiel in alten Obstbiumen oder Kopfweiden. Die Art zeigt eine geringe Fluchtdistanz von 10
bis 20 m (FLADE 1994).

Schiittere Bodenvegetation als Nahrungshabitat ist im Plangebiet nicht vorhanden. Bdume mit
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ein Vorkommen der Art ist nicht zu erwarten.

Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG treffen nicht zu.

Kuckuck (hier: Rufreviere in Bruthabitaten von z. B. dem Teichrohrsinger)

Rufreviere dieser Art sind nicht wahrscheinlich, da Bruthabitate bevorzugter Wirtsvogel wie
Rohrsédnger (Schilfgebiete) im Plangebiet nicht vorliegen (vgl. LANUV 2018). Ein Vorkommen
des Kuckucks im Plangebiet ist unwahrscheinlich. Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG treffen nicht zu. Die Art wird nicht ndher betrachtet.

Nachtigall

Die Nachtigall besiedelt laut LANUV (2018) gebiischreiche Rénder von Laub- und Mischwil-
dern, Feldgeholze, Gebiische, Hecken sowie naturnahe Parkanlagen und Dimme. Dabei sucht
sie die Nidhe zu Gewissern, Feuchtgebieten oder Auen. Eine ausgeprigte Krautschicht ist vor
allem fiir die Nestanlage, zur Nahrungssuche und fiir die Aufzucht der Jungen wichtig. Die Art
zeigt nach FLADE (1994) eine geringe Fluchtdistanz von unter 10 m. Grundsitzlich sind Vor-
kommen in den Waldridndern im Untersuchungsgebiet moglich.

Aufgrund der siedlungsbedingten Habitatstrukturen sind Vorkommen der Art im Plangebiet
nicht zu erwarten. Das Zutreffen der Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG ist un-
wahrscheinlich. Die Art wird nicht nédher betrachtet.

. Gebaudebriiter

Eine Begutachtung des Wohngebdudes im Plangebiet hat nicht stattgefunden. Die Hinweise auf
potenzielle Gebdude-Brutplitze der Arten

* Mehlschwalbe (frei stehende, grofle und mehrstockige Einzelgebidude in Dorfern und
Stiadten, Lehmnester an Auflenwinden der Gebidude, an Dachunterkanten, in Giebel-,
Balkon- und Fensternischen oder unter Mauervorspriingen),

* Rauchschwalbe (Charakterart der extensiv genutzten, bduerlichen Kulturlandschaft,
fehlt in typischen GroBstadtlandschaften, Nester in Gebduden mit Einflugmdoglichkeiten
(z.B. Viehstille, Scheunen, Hofgebdude) aus Lehm und Pflanzenteilen),

* Schleiereule (Kulturfolger in halboffenen Landschaften, Nistplatz und Tagesruhesitz in
storungsarmen, dunklen, gerdumigen Nischen in Gebduden mit freien An- und Abflug
(z.B. Dachboden, Scheunen, Taubenschldge, Kirchtiirme), Gebidude in FEinzellagen,
Dorfern und Kleinstéddten),
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¢ Turmfalke (in offenen strukturreichen Kulturlandschaften, oft in menschlicher Siedlun-
gen, auch in groBen Stddten, meidet geschlossene Waldgebiete, Brutplitze in Felsni-
schen und Halbhohlen an natiirlichen Felswinden, Steinbriichen oder Gebduden (z.B. an
Hochhiusern, Scheunen, Ruinen, Briicken), aber auch alte Krihennester in Baumen und
Nistkésten).

*  Wanderfalke (urspriinglich Felslandschaften, jetzt vor allem Industrielandschaft ent-
lang des Rheins und im Ruhrgebiet, typische Fels- und Nischenbriiter an Felswéinden
und hohen Gebiude (z.B. Kiihltiirme, Schornsteine, Kirchen)),

liegen nicht vor. Storungsarme Brutpldtze von Turmfalke und Wanderfalke sind am Wohnge-
bdude nicht vorhanden. Bei der Untersuchung der Gebdude und insbesondere der Scheune wur-
den keine Warnrufe briitender Vogel verhort noch wurden briitende Individuen der Schleiereule
beobachtet. Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG treten fiir diese Arten nicht ein.

Nester der Mehlschwalbe an der Fassade und Nester der Rauchschwalbe in der Scheune wurden
nicht beobachtet, so dass ein Brutvorkommen unwahrscheinlich ist.

Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG treffen fiir diese Arten ebenfalls nicht zu.

. Bodenbriiter der ungestorten Waldflichen

Zu den Bodenbriitern der ungestorten Waldflichen zihlen Baumpieper, Waldlaubsinger und
Waldschnepfe (s. LANUV 2018). Waldfldchen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Auswir-
kungen auf die Waldflichen im siidostlichen Untersuchungsgebiet sind auszuschlieen, da eine
Uberlagerung von siedlungsbedingten Wirkfaktoren (Lirm, Licht, Beunruhigungen durch Men-
schen, Barrierewirkungen) durch die StraBlen und Siedlungen stattfindet. Verbotstatbestinde
gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG treffen daher nicht zu. Die Arten werden nicht néher betrachtet.

¢ Arten der Flussufer und Gewisser

Im Messtischblatt werden Eisvogel und Flussregenpfeifer als potenzielle Brutvogel der Stillge-
wisser genannt. Auf dem Grundstiick im Plangebiet sind keine geeigneten Steilwédnde an Ge-
wisserufern vorhanden, die dem Eisvogel als Bruthabitat dienen konnten (vgl. LANUYV 2018).
Auch sind umgeworfene Wurzelteller im Plangebiet nicht vorhanden (vgl. ebd.).

Fiir den Flussregenpfeifer fehlen sandig-kiesige, flichenhafte Uferstrukturen im Plangebiet und
insbesondere am Entwisserungsgraben (vgl. LANUV 2018), sodass ein Vorkommen der Art
auszuschliefen ist.

Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG treten nicht ein. Die Arten werden nicht ndher
betrachtet.

* Bodenbriiter der offenen und halboffenen Landschaft

Vorkommen des Feldschwirls werden ausgeschlossen, da die Art als Bodenbriiter im Griinland
dauerhaft den siedlungsbedingten Wirkfaktoren, insbesondere den Priadatoren wie Hunden und
Katzen ausgesetzt wire. Eine erfolgreiche Brut ist somit nicht zu erwarten. Die Art kommt laut
LANUV (2018) in gebiischreichen, feuchten Extensivgriinlindern, grofere Waldlichtungen,
grasreichen Heidegebieten sowie Verlandungszonen von Gewdssern vor. Seltener werden Ge-
treidefelder besiedelt. Das Nest wird bevorzugt in Bodennihe oder unmittelbar am Boden in
Pflanzenhorsten angelegt (z.B. in Heidekraut, Pfeifengras, Rasenschmiele).
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Eine Betroffenheit der Art wird auch wegen fehlender extensiver Habitatstrukturen ausge-
schlossen. Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG treten nicht ein. Die Art wird nicht
weiter betrachtet.

4.2.2 Rastvogel und Wintergiste

Im Messtischblatt werden die Arten Génsesiger und Schellente als Rastvogel und Wintergéste
der FlieBgewdsser genannt. Die Arten rasten unter anderem an groferen Fliissen, so auch an der
Ruhr (LANUYV 2018). Der Graben im Plangebiet ist hierfiir aufgrund der temporidren Wasser-
fiihrung und der geringen GroBe als Rast- und Uberwinterungsgebiet ungeeignet. Die Arten
kommen nicht vor. Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG treten nicht ein. Die Arte
werden nicht weiter betrachtet.

Grundsitzlich konnen sporadisch auch andere Wintergédste aus der Umgebung im Plangebiet
rasten. Aufgrund der siedlungsbedingten Wirkfaktoren sind dauerhafte und storungsarme Rast-
und Uberwinterungsgebiet im Plangebiet nicht vorhanden. Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG treten nicht ein.

4.3 Gebiudebriiter unter den sonstigen europiischen Vogelarten

Auf dem Dachboden der Scheune wurden Eischalen (unbestimmt) und die verlassenen Nester
von vermutlich Hausrotschwanz und Mauersegler beobachtet. Grundsitzlich konnten die Tiere
in 2018 wiederum auf dem Dachboden briiten. Die Brutzeit der Tiere reicht gem. SUDBECK et
al. (2005) von

* Hausrotschwanz: Mitte April/Anfang Mai (Brutbeginn) bis Mitte/Ende Juni
* Mauersegler: Anfang Mai bis Anfang August.

Grundsitzlich sind daher bauzeitliche Storungen sowie baubedingte Individuen- und
Gelegeverluste bei einem Abbruch der Gebidude wihrend der Brutzeit moglich. Verbotstatbe-
stande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG treffen somit zu.

Brutvogel in den Gehdlzen wurden nicht beobachtet, grundsitzlich sind allerdings Brutvor-
kommen ubiquitdrer Arten wie Schwarzdrosseln oder Rotkehlchen zu erwarten. Grundsitz-
lich sind daher bauzeitliche Stérungen sowie baubedingte Individuen- und Gelegeverluste bei
einem Entfernen der Geholze wihrend der Brutzeit moglich. Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs.
1 BNatSchG treffen somit zu.

4.4 Amphibien

Im Messtischblatt werden Vorkommen der Kreuzkrote fiir FlieBgewisser und Gérten genannt.

Die Kreuzkrote ist laut LANUV (2018) eine Pionierart der Auenlandschaften, die urspriinglich
auf vegetationsarmen, trocken-warmen Standorten mit lockeren, meist sandigen Boden vorkam.
In Nordrhein-Westfalen sind die aktuellen Vorkommen vor allem auf Abgrabungsflichen in
den Flussauen konzentriert (z.B. Braunkohle-, Locker- und Festgesteinabgrabungen). Dariiber
hinaus werden auch Industriebrachen, Bergehalden und Grof3baustellen besiedelt. Als Laichge-
wisser werden sonnenexponierte Flach- und Kleingewisser wie Uberschwemmungstiimpel,
Pfiitzen, Lachen oder Heideweiher aufgesucht. Die Gewisser fithren oftmals nur temporir
Wasser, sind hiufig vegetationslos und fischfrei.

Als Winterquartiere werden lockere Sandbdden, sonnenexponierte Boschungen, Blockschutt-
halden, Steinhaufen, Kleinsdugerbauten sowie Spaltenquartiere genutzt, die oberhalb der
Hochwasserlinie gelegen sind.
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Geeignete Pionierstandorte sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine Vernetzung mit Feuchtle-
bensrdumen in der Umgebung liegt nicht vor. Die umgebenden Stralen und die Wohnbebauung
bildet eine Ausbreitungsbarriere. Die Art kommt im Plangebiet nicht vor. Eine Betroffenheit
der Kreuzkrote durch das Vorhaben ist auszuschlieBen. Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG treffen nicht zu.

4.5 Schmetterlinge
Im Messtischblatt werden Vorkommen des Nachtkerzenschwirmers fiir FlieBgewisser und
Girten genannt.

Die Art ist auf feuchte Hochstaudenfluren als Lebensraum angewiesen (LANUV 2018). Diese
kommen im Plangebiet nicht vor. Eine Betroffenheit des Nachtkerzenschwédrmers durch das
Vorhaben ist auszuschlieen. Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG treffen nicht zu.
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S ZUSAMMENFASSUNG DER EMPFOHLENEN
ARTENSCHUTZRECHTLICHEN MASSNAHMEN

Die folgenden Empfehlungen dienen der Vermeidung bauzeitlicher Storungen, baubedingter
Individuenverluste und moglicher anlagebedingter Verluste von Fortpflanzungs- und Ruhestit-
ten (§ 44 Abs. 1, Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG).

Fledermause

Grundsitzlich konnen vereinzelt Fledermiuse in Tagesquartieren in den Bdumen vorkommen,
sodass bauzeitliche Stérungen und ein baubedingter Individuenverlust bei einem Entfernen der
Biume wihrend der Anwesenheit der Tiere nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG treffen fiir die Arten Fransenfledermaus,
Teichfledermaus, Wasserfledermaus und Zwergfledermaus potenziell zu.

Grundsitzlich konnen Zwergfledermiuse in der Holzverkleidung, in anderen Fassadenteilen
oder zwischen den Dachziegeln vorkommen, sodass bauzeitliche Stérungen und ein baubeding-
ter Individuenverlust sowie ein anlagebedingter Quartierverlust bei einem Geb#dudeabbruch
wihrend der Anwesenheit der Tiere nicht ausgeschlossen werden konnen.

Grundsitzlich konnen sporadisch einzelne Tiere (insbesondere Méannchen) in Tagesquartieren
auf dem Dachboden der Scheune vorkommen, sodass bauzeitliche Storungen und ein baube-
dingter Individuenverlust bei einer sporadischen Anwesenheit der Tiere nicht auszuschlieBen
sind. Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG treffen fiir das GroB3e Mausohr potenziell
Zu.

Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG treffen fiir die Zwergfledermaus potenziell zu.

Der Abbruch der Gebdude sowie die Rodung der Biume ist wihrend der Wintermonate, also
auBlerhalb der potenziellen Anwesenheit der Tiere im Plangebiet, zumeist zwischen November
und Mirz geboten. Die Zeiten sind witterungsabhingig und nach Begutachtung der Gebidude
festzulegen. Dariiber hinaus konnen dann Empfehlungen fiir den Bauablauf (z. B. Entfernen
von Dachziegeln, Fassadenverkleidungen) gegeben werden.

Européische Vogelarten

Bauzeitliche Storungen sowie ein baubedingter Individuen- und Gelegeverlust bei einer Entfer-
nung von Geholzen wihrend der Brutzeit ubiquitirer Vogelarten sind nicht grundsitzlich aus-
zuschlieBen. Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG treffen somit zu.

Grundsitzlich sind bauzeitliche Storungen sowie baubedingte Individuen- und Gelegeverluste
bei einem Abbruch der Gebdude wihrend der Brutzeit von Hausrotschwanz und Mauersegler
moglich. Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG treffen somit zu.

Es wird empfohlen, dass die Fillarbeiten sowie das Entfernen der Straucher au3erhalb der Brut-
zeit der Arten, im Allgemeinen zwischen dem 1. Oktober und 1. Mirz, durchgefiihrt werden.
Die Zeiten sind witterungsabhingig und nach Begutachtung der Bereiche festzulegen.

Abbrucharbeiten in der Zeit von frithestens Anfang August bis Anfang April auBerhalb der
Brutzeit von Hausrotschwanz und Mauersegler moglich. Sollte von den Zeiten abgewichen
werden, so sind die Gebdude vorher von einer dkologischen Baubegleitung auf aktuelle Brut-
vorkommen zu untersuchen. In diesem Rahmen konnen die Abbruchzeiten angepasst werden.
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6 ZUSAMMENFASSUNG

Die Hagener ErschlieBungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH plant die Bebauung einer ran-
dlich bebauten Fliche in einem Wohngebiet zwischen Pappelstral3e und Buschstra3e in Hagen-
Helfe in der Gemarkung Boele, Flur 11, Flurstiicke 750, 39 und 40.

In dem vorliegenden Gutachten wird untersucht, ob Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG durch die Realisierung des Planvorhabens verwirklicht werden und eine vertiefende
Artenschutzpriifung der Stufe II erforderlich wird.

Das Institut fiir Landschaftsentwicklung und Stadtplanung, Essen (ILS Essen GmbH) wurde
von den Wirtschaftsbetrieben Hagen WBH mit der Erstellung der vorliegenden Artenschutzprii-
fung der Stufe I fiir das geplante Vorhaben beauftragt.

Die Artenschutzpriifung der Stufe I erfolgt entsprechend den Empfehlungen des LANUYV und
des MUNLYV (Hrsg. 2008) sowie

¢ dem Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 06.06.2016: VV-Artenschutz

* und ,,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vor-
haben®. - Gemeinsame Handlungsempfehlung des Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie,
Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010.

Im Rahmen einer Artenschutzpriifung sind gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG die Tier- und Pflanzen-
arten des Anhangs IV der FFH-RL, die sonstigen streng geschiitzten Arten und Europdische
Vogelarten zu betrachten. Das LANUYV hat fiir Nordrhein-Westfalen eine fachlich begriindete
Liste der so genannten ,,planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten* zusammengestellt, welche
fiir das vorliegende Gutachten die Grundlage fiir die Artbetrachtung bildet.

Die Datengrundlagen fiir die Ermittlung der potenziell betroffenen Arten sind die Abfrage des
Messtischblattes (MTB) 4610, Quadrant 2, Hagen nach potenziell vorkommenden, planungsre-
levanten Arten in den Lebensraumtypen Laubwélder mittlerer Standorte, FlieBgewésser, Klein-
geholze, Alleen, Baume, Gebiische, Hecken, Gérten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen, Gebiude,
die Auswertung des Biotopkatasters des LANUV (2018) sowie die Abfrage nach Vorkommen
planungsrelevanter Arten bei der Biologischen Station Hagen (BSH, Riickmeldung am
18.12.2017), beim Fundortkataster des LANUV (Riickmeldung am 04.01.2018, ohne Befund)
sowie beim NABU Hagen (Abfrage am 15.12.2017, keine Riickmeldung bis zum 29.01.2018).
Eine faunistische Kartierung fiir das Plangebiet liegt nicht vor. Es erfolgte eine Ortsbegehung
mit Untersuchung des Geldndes zu Tiersichtungen, Tierspuren und Potenzialeinschdtzungen am
09.01.2018 auBerhalb der Brutzeiten europidischer Vogelarten sowie am 18.04.2018 mit einer
intensiven Untersuchung der Gebiude.

Hinweise auf planungsrelevante Pflanzenarten im Plangebiet liegen nicht vor und sind aufgrund
der Nutzungen nicht zu erwarten (vgl. LANUYV 2018). Verbotstatbestinde gem. § 44 (1) Nr. 4
treffen demnach nicht zu.

Ausgehend von der Abfrageergebnissen konnte zunéchst von insgesamt 35 Tierarten aus den
Artengruppen

* Séaugetiere (Fledermiuse),
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*  Vogel,
* Amphibien und
e Schmetterlinge

ausgegangen werden.

Als wesentliche Wirkfaktoren mit potenziellen Auswirkungen auf die untersuchten Tierarten
wurden ermittelt:

*  Baufeldraumung / Bauzeitliche Flicheninanspruchnahme

e Storungen u.a. durch bauzeitliche Larm- und Lichtimmissionen, Erschiitterungen und Be-
unruhigungen durch Menschen

*  Dauerhafte Flicheninanspruchnahme

*  Lirm- und Lichtimmissionen durch Wohnnutzung, Beunruhigungen durch Menschen

Die Artenschutzpriifung der Stufe I hat ergeben, dass artenschutzrechtliche Konflikte gem. § 44
Abs. 1 BNatSchG fiir die meisten der planungsrelevanten Tierarten und sonstigen europdischen
Vogelarten nicht zutreffen.

Aufgrund der Potenzialeinschidtzung besteht eine Wahrscheinlichkeit fiir das potenzielle Vor-
kommen von Tagesquartieren in den Baumen Fransenfledermaus, Teichfledermaus, Wasserfle-
dermaus und Zwergfledermaus. Wochenstuben oder Uberwinterungsquartiere sind nicht zu
erwarten. Ebenso konnten Individuen des GroBen Mausohrs oder aber auch der Zwergfleder-
maus im Dach und an der Fassade der Gebidude vorkommen.

Grundsitzlich konnen ubiquitidre Geholzbriiter wie Schwarzdrosseln oder Rotkehlchen in den
Geholzen briiten.

Auf dem Dachboden der Scheune wurden Eischalen (unbestimmt) und die verlassenen Nester
von vermutlich Hausrotschwanz und Mauersegler beobachtet.

Folgende weiterfiihrende Mallnahmen werden empfohlen, um das Zutreffen von Verbotstatbe-
standen gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden:

1. Fledermiuse: Der Abbruch der Gebdude sowie die Rodung der Baume ist wihrend der
Wintermonate, also auBlerhalb der potenziellen Anwesenheit der Tiere im Plangebiet,
zumeist zwischen November und Mirz geboten. Die Zeiten sind witterungsabhiingig
und nach Begutachtung der Gebidude festzulegen. Dariiber hinaus konnen dann Empfeh-
lungen fiir den Bauablauf (z. B. Entfernen von Dachziegeln, Fassadenverkleidungen)
gegeben werden.

2. Europiische Vogelarten: Es wird empfohlen, dass die Féllarbeiten sowie das Entfer-
nen der Straucher auBlerhalb der Brutzeit der Arten, im Allgemeinen zwischen dem 1.
Oktober und 1. Mirz, durchgefiihrt werden. Die Zeiten sind witterungsabhingig und
nach Begutachtung der Bereiche festzulegen.

Abbrucharbeiten in der Zeit von frithestens Anfang August bis Anfang April auBlerhalb
der Brutzeit von Hausrotschwanz und Mauersegler moglich. Sollte von den Zeiten ab-
gewichen werden, so sind die Gebédude vorher von einer dkologischen Baubegleitung
auf aktuelle Brutvorkommen zu untersuchen. In diesem Rahmen konnen die Abbruch-
zeiten angepasst werden.
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Unter der Beriicksichtigung dieser MaBBnahmen ist eine vertiefende Artenschutzpriifung der
Stufe II nicht erforderlich. Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG treffen in diesem
Zusammenhang nicht zu.
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Anlage 1: Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 2 im Messtischblatt 4610

Auflistung der erweiterten Auswahl planungsrelevanter Arten in den Lebensraumtypen , Laubwalder mittlerer Standorte, FlieBgewasser, Kleingehdl-
ze, Alleen, Baume, Gebilsche, Hecken, Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen, Gebaude
Grau hinterlegt: Im Untersuchungsgebiet nachgewiesen

Art Status | (KON) | LauW/mitt | FlieG | KIGehoel |Gaert | Gebaeu
Wissenschaftlicher

Name Deutscher Name

Séaugetiere

Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus A.v. S+ FoRu, Na |(Na) FoRu, Na |[Na (Ru)
Myotis nattereri Fransenfledermaus A.v. G Na Na Na (Na) FoRu
Myotis myotis GroBes Mausohr A.v. U Na Na (Na) FoRu!
Myotis dasycneme Teichfledermaus A.v G (Na) Na Na (Na) FoRu!
Myotis daubentonii Wasserfledermaus A.v G Na Na Na Na FoRu
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus A.v. G (Na) (Na) (Na) Na FoRu
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus A.v. G Na (Na) Na Na FoRu!
Végel

Falco subbuteo Baumfalke BV U (FoRu) Na (FoRu)

Anthus trivialis Baumpieper BV U (FoRu) FoRu

Alcedo atthis Eisvogel BV G FoRul! (Na)
Locustella naevia Feldschwirl BV U (FoRu) | FoRu

Passer montanus Feldsperling BV U (Na) (Na) Na FoRu
Charadrius dubius Flussregenpfeifer BV U (FoRu)

Mergus merganser Gansesager RVIWG | G Ru!

Phoenicurus phoenicurus | Gartenrotschwanz BV U FoRu FoRu FoRu |FoRu

ILS Essen GmbH ,»Wohnbebauung Buschstrale in Hagen, Artenschutzpriifung Stufe I Stand: Mai 2018 - 46 -
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Art Status | (KON) | LauW/mitt | FlieG | KIGehoel |Gaert | Gebaeu
Wissenschaftlicher

Name Deutscher Name

Accipiter gentilis Habicht BV G (FoRu) (FoRu), Na | Na

Dryobates minor Kleinspecht BV G Na Na Na

Cuculus canorus Kuckuck BV U- (Na) Na (Na)

Buteo buteo M&usebussard BV G (FoRu) (FoRu)

Delichon urbicum Mehlschwalbe BV U (Na) Na FoRu!
Hirundo rustica Rauchschwalbe BV U- (Na) (Na) Na FoRu!
Bucephala clangula Schellente RV/WG | G Ru!

Tyto alba Schleiereule BV G Na Na FoRu!
Dryocopus martius Schwarzspecht BV G Na (Na)

Accipiter nisus Sperber BV G (FoRu) (FoRu), Na | Na

Falco tinnunculus Turmfalke BV G (FoRu) Na FoRu!
Bubo bubo Uhu BV G Na (FoRu)
Strix aluco Waldkauz BV G Na Na Na FoRu!
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger BV G FoRu!

Asio otus Waldohreule BV U Na Na Na

Scolopax rusticola Waldschnepfe BV G FoRu! (FoRu)

Falco peregrinus Wanderfalke BV U+ (Na) FoRu!
Pernis apivorus Wespenbussard BV U Na Na

Amphibien

Bufo calamita Kreuzkréte A.v U (FoRu) (FoRu)

Schmetterlinge

ILS Essen GmbH
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Art Status | (KON) | LauW/mitt | FlieG |KlGehoel |Gaert | Gebaeu
Wissenschaftlicher

Name Deutscher Name

Proserpinus proserpina | Nachtkerzen-Schwéarmer | A .v. G FoRu (FoRu)
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Erhaltungszustand (ATL = atlantische biogeographische Region)

G=  Ginstig
G- = Gdlnstig, verschlechternd
U= Unzureichend

U+ = Unzureichend, verbessernd

U- = Unzureichend, verschlechternd
S+ = Schlecht, verbessernd

S=  Schlecht

Status im MTB
A. v.= (Art-)Nachweis seit 2000 vorhanden

BV = Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden (Brutvogel)

FoRu = Fortpflanzung= und Ruhestéatte (Vorkommen im Lebensraum)

FoRu! = Fortpflanzung= und Ruhestatte (Hauptvorkommen im Lebensraum)

(FoRu) = Fortpflanzung= und Ruhestétte (potenzielles Vorkommen im Lebensraum)
Ru = Ruhestatte (Vorkommen im Lebensraum)

Ru! = Ruhestéatte (Hauptvorkommen im Lebensraum)

(Ru) = Ruhestatte (potenzielles Vorkommen im Lebensraum)

Na = Nahrungshabitat (Vorkommen im Lebensraum)

(Na) = Nahrungshabitat (potenzielles Vorkommen im Lebensraum)
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Anhang 2: Gesamtprotokoll A
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Anlage 2 - Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP)

mmenfassende Angaben zum Plan/Vorhaben)

ale in Hagen

sbedingte Auswirkungen

)

1nroniicchen \/nnelarten die

Stufe Il: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestdnde

Miintar \/araiiceatziinA dar nintar R \ (Anlanan AH.fl"lr-AH.Drnfoko”“) beschriebenen MaRnahmen und Gr[]nde)

§ 44 Abs. 1 BNatSchG
orgezogener Ausgleichs- [Tja [« nein

gunstigen Erhaltungszustand und einer groen Anpassungsfahigkeit. AuBerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fir-Art-Betrachtung rechtfertigen wiirden.

Iberwiegenden 6ffentlichen — . P

Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fraaen in Stufe Ill ..ia%:

2ines gunstigen Erhaltungszustandes wird nicht
nlagen ,Art-fur-Art-Protokoll®).

~

3

PN NN IR WEIEN AW B MAM R EEE LA D gyEaeEEE w

Im Zusammenhang mit privaten Grinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.
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1 VORBEMERKUNG

Die Hagener ErschlieBungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH (HEG) stellt einen
Bebauungsplan fir eine Wohnbebauung in der Buschstralle auf. In diesem Zu-
sammenhang soll die Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden untersucht

werden.

Zur Erkundung der Baugrundverhaltnisse sowie der Durchlassigkeitseigenschaften
ist das Ingenieurbtro Halbach + Lange mit der Durchfihrung von Rammkernson-
dierungen und Versickerungsversuchen beauftragt worden. Die Feldversuche sind
am 21.12.2021 zur Ausfihrung gekommen.

2 UNTERSUCHUNGSPROGRAMM

Zur Erkundung der oberflachennahen Schichtenfolge sind insgesamt vier Ramm-
kernsondierungen bis in eine Tiefe von max. 2,5 m unter Gelande abgeteuft wor-
den. Die ungefahre Lage der Aufschlusspunkte geht aus dem Lageplan in der An-
lage 1 hervor. Die Sondierergebnisse sind in Form von Schichtprofilen auf Basis

der DIN 4023 ebenfalls in dieser Anlage aufgetragen.

In den Sondierléchern sind in verschiedenen Bodenhorizonten Versickerungs-
versuche ausgefihrt worden. Zusatzlich wurden oberflachennah noch Versicke-
rungsversuche in einem Zylinder (@ 25 cm) ausgefuhrt. Die aus den verschiedenen
Versuchen errechneten Sickerraten sind in der Anlage 1 jeweils neben den

Schichtprofilen eingetragen.
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3 UNTERGRUNDVERHALTNISSE

An den Aufschlussstellen 1 bis 3 ist unter einer Grasnarbe zunéachst ein Oberbo-
den (stark humosiger, feinsandiger, schwach toniger Schluff mit Wurzeln) bis 0,2 m
unter Ansatzpunkt angetroffen worden. Am Punkt 4 ist ein Gemenge aus Oberbo-
den und Schotter bis 0,3 m unter Gelande erbohrt worden.

In der weiteren Schichtenfolge stehen an den Sondierpunkten 1 und 4 zuné&chst
aufgefillte Materialien an. Bei der RKS 1 ist ein Schluff mit kiesigen, feinsandigen
und tonigen Beimengungen sowie Ascheresten, bei der RKS 4 ein verlehmter
Felsschutt mit Bauschuttresten aufgeschlossen worden. Diese Partien reichen bis
in eine Tiefe von 1,2 m bzw. 1,1 m unter GOK. Bei den Sondierungen 2 und 3 wur-
den unmittelbar unter dem Oberboden gewachsene Schluffe mit stark tonigen bzw.
schwach feinsandigen und tonigen Beimengungen bis 1,0 m unter Ansatzpunkt

angetroffen.

Unter den vorbeschriebenen Materialien beginnt dann bereits die Verwitterungszo-
ne des Grundgebirges. Diese wird von stark verwitterten Ton- und Schluffsteinen
(nur Punkt 1) mit festen Sticken gebildet. Die verwitterten Partien weisen noch
den Charakter eines Lockergesteins (unterschiedlich stark verlehmter Felsschutt)
auf. Alle Sondierungen mussten aufgrund zu hoher Eindringwiderstadnde in einer
Tiefe zwischen 1,9 m (RKS 2) und max. 2,5 m (RKS 1) abgebrochen werden. Es ist
davon auszugehen, dass dort die festere Zone des Grundgebirges erreicht worden

ist.

Bei der Durchfuhrung der Sondierungen im Dezember 2021 waren die Oberbdden
an den Aufschlussstellen 1 bis 3 vernésst. AuRerdem ist an den Punkten 1 und 3
in einer Tiefe von 1,2 m unter Geldnde ein Wasserstand festgestellt worden. Die-

ser ist nach Abschluss der Sondierungen noch geringfligig weiter angestiegen.
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Nach den Erfahrungen werden die angetroffenen Wasserstande wahrscheinlich auf
jahreszeitlich bedingte Schicht- und Kluftwasserfihrungen innerhalb der Gebirgs-

schichten zurickzufihren sein.

4 ERGEBNISSE DER VERSICKERUNGSVERSUCHE /
BEURTEILUNG DER VERSICKERUNGSMOGLICHKEITEN

Die aus den Versickerungsversuchen ermittelten Sickerraten sind neben den
Schichtprofilen in der Anlage 1 dargestellt. Fir die oberflachennah im Zylinder
ausgefuhrten Versuche sind Sickerraten von 6,3 x 10® m/s und 1,6 x 10°® m/s fir

die anstehenden Schluffe abgeleitet worden.

Innerhalb der stark verwitterten Felspartien an der Untersuchungsstelle 4 hat sich
eine Sickerrate von 1,5 x 10°® m/s ergeben. Beim Versuch am Punkt 2 konnte in
der gewéhlten Versuchszeit von 1800 Sekunden keine messbare Sickerrate ermit-
telt werden, so dass diese Felspartien dort nahezu undurchlassig sind. In den
Bohrlochern der Sondierungen 1 und 3 waren aufgrund der 6rtlichen Wasserstan-

de keine Versickerungsversuche méglich.

Nach dem Merkblatt A138 der ATV/DVWK wird fiur Versickerungseinrichtungen von
einem k-Wert von 2 1 x 10°® m/s ausgegangen. Dies wird nach den durchgefiihrten
Untersuchungen tUberwiegend nur mit geringem Sicherheitsabstand bzw. nicht ge-

geben sein.

Insgesamt wird bei den vorliegenden Untergrundverhaltnissen sowie den 6rtlichen
Gegebenheiten (relativ kleine Grundsticksflachen, erforderliche Abstdnde von
Versickerungsanlagen zu angrenzenden Grundsticksgrenzen bzw. Geb&uden,

Hanglage des Baugebietes etc.) empfohlen, auf die Ausfuhrung von Versicke-
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rungsanlagen zu verzichten und die anfallenden Niederschlagswéasser einer ord-

nungsgemalien Vorflut zuzuleiten.

Halbach + Lange Ingenieurbiro Sachbearbeiter

4%/ IA"““‘(‘"—
Halbach) (Haupt)
Anlage

Verteiler: HEG Hagener ErschlieBungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH,
1 x digital (pdf)
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Dipl.-Ing. (FH) Rolf Erbau-Réschel
Von der IHK zu Dortmund &ffentlich
bestellter und vereidigter Sachversténdiger
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Ing.-Buro f. Akustik u. Larm-Immissionsschutz 44141 Dortmund Markische Str. 59
Dipl.-Ing. (FH) Wolfgang Horstmann
Von der IHK zu Dortmund &ffentlich

Hagener ErschlieBungs- und bestellter und vereidigter Sachverstandiger
Entwicklungsgesellschaft mbH (HEG) forSchall-immissionssofiofz

Herrn Patrick Bansch Staatlich anerkannte Sachverstandige fiir
Eilper StraBe 132-136 Schall- und Warmeschutz d. IK-Bau NRW

geméB §§ 3 und 20 der SV-VO / LBO NRW

n Vom Landesamt fir Natur, Umwelt und
58091 Hage Verbraucherschutz NRW nach § 29b
BImSchG bekannt gegebene Messstelle zur

Ermittlung von Gerauschen, 1IST366

(( DAKKS

Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-20174-01-00

Messungen zur Ermittlung der Larmex-
positionen nach der LarmVibrationsArbSchV

Ihr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Zeichen Datum Bauakustische Priifungen nach DIN 4109-4

22/233-S1 10.01.2023

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 7/20 (702) "Wohnbebauung BuschstraBe” der Stadt Hagen
Gutachtliche Stellungnahme zum Gerédusch-Immissionsschutz

Sehr geehrter Herr Bansch,

nach den uns von lhnen ibersandten Unterlagen plant die Stadt Hagen die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 7/20 (702) "Wohnbebauung BuschstraBe". Der Bebauungsplan umfasst eine ge-
plante Wohnbebauung im Stadtbezirk Nord und dort innerhalb der Gemarkung Boele. Der Plan-
bereich liegt in einem Abstand von rd. 100 m &stlich der Hagener StraBe, zwischen der BuschstraBe
und der PappelstraBe. Nach Osten hin wird das Plangebiet durch eine an der BaurothstraBe vorhan-
dene Wohnbebauung begrenzt. Im Plangebiet sollen 11 bis 12 Einfamilienhauser entstehen.

Der Beschluss zur Einleitung des Verfahrens erfolgte in der Ratssitzung am 17.12.2020 und wurde
anschlieBend im Amtsblatt der Stadt Hagen 6ffentlich bekannt gemacht.

Bei der geplanten Wohnbebauung handelt es sich um eine Nachverdichtung im Sinne der Boden-
schutzklausel des § 1a Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB). Die Aufstellung des Bebauungsplans
erfolgt nach dem Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung).

Im Auftrag der HEG soll durch unser Ingenieurbiiro eine Untersuchung erfolgen, welcher Verkehrs-
larm auf das Plangebiet einwirkt und ob SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind. Die Untersuchung
erfolgt nach DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" und DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau".

Mérkische StraBe 59 44141 Dortmund Tel.: (0231) 58 98 00 33 Fax: (0231) 58 98 00 55  E-Mail: ialhagenbuchholz@aol.com
Sparkasse Dortmund BLZ: 440 501 99 Konto-Nr.: 24 10 25 24 1 IBAN: DE97 4405 0199 0241 0252 41 BIC: DORTDES33XXX
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Eine Untersuchung des auf die Wohnbebauung einwirkenden Gewerbelérms ist dabei nicht Gegen-
stand der Untersuchungen. Eine maBgebliche Einwirkung durch Gewerbeldrm ist auf Grund der Lage
der Wohnbebauung, die durch vorhandene Wohnhauser umgeben wird, aber auch nicht zu erwarten.
Eine Untersuchung der durch die spatere Nutzung der Wohnbebauung im Bereich der benachbarten
Wohnbebauungen zu erwartenden Zunahme des Verkehrslérms ist ebenfalls nicht Gegenstand der
Untersuchungen. Auf Grund der eher geringen Anzahl der geplanten Wohnhauser und dem damit zu
erwartenden Verkehrsaufkommen ist zudem keine maBgebliche Erhéhung zu erwarten.

Die Lage des Plangebietes mit einer Aufteilung in zwei Wohnbaufelder sowie einer geplanten zen-
tralen ErschlieBung von der BuschstraBe kénnen dem Bild 1 sowie den Anlagen 3.1 und 3.2, Ver-

kehrsldrmraster, entnommen werden:

Wohnbebauung Buschstrafe

Wohneinheiten: 12 (EFH)
Baugebiet: WA

506

Verfahrensstand: vor Offenlage

Y ™ LI MaBstab 1: 500

Bild 1: Skizze des Plangebietes mit Aufteilung in zwei Wohnbaufelder, einer geplanten zentralen ErschlieBung
von der BuschstraBe sowie einer ErschlieBung von der PappelstraBe mit einer Garagenanlage (GGA)
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Wie dem Bild 1 entnommen werden kann, sind innerhalb der zwei Baufelder bzw. Baugrenzen insge-
samt 12 Einfamilienh&user vorgesehen. Hinzu kommt im nérdlichen Bereich an der PappelstraBe eine
Zufahrt fir eine dort vorgesehene Garagenanlage (GGA).

Fur die geplanten Wohnhé&user wird eine Gebietsfestsetzung als allgemeines Wohngebiet (WA) nach
§ 4 BauNVO zu Grunde gelegt. In Bezug auf allgemeine Wohngebiete (WA) gelten nach Beiblatt 1 zu
DIN 18005 folgende Schalltechnische Orientierungswerte, deren Einhaltung im Rahmen von stédte-
baulichen Planungen angestrebt werden soll:

Schalltechnische Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005

allgemeine Wohngebiete (WA) in Bezug auf Verkehrslarm

Tageszeitraum von 06.00 bis 22.00 Uhr SOW =55 dB(A)

Nachtzeitraum von 22.00 bis 06.00 Uhr SOW =45 dB(A)

Durch die Lage zwischen der BuschstraBe und der PappelstraBe wird die Verkehrslarmsituation im
Bereich der geplanten Wohnbebauung vorrangig durch diese beiden direkt angrenzenden StraBen
bestimmt. Der Einfluss der Hagener StraBe, LandesstraBe L 704, ist demgegeniber untergeordnet.
Die PappelstraBe, die an die Hagener StraBe Uber eine lichtzeichengeregelte Kreuzung angeschlos-
sen ist, weist dabei zwar ein deutlich héheres tagliches Verkehrsaufkommen als die BuschstraBe auf,
durch die geplante Anordnung direkt an der BuschstraBe sind die im siiddstlichen Bereich geplanten
Wohnh&user aber der héchsten Verkehrslarmbelastung ausgesetzt.
Auf Grundlage von Verkehrszahlungen und des auf Berechnungen basierenden Belastungsplans der
Stadt Hagen werden fiir die drei vorgenannten StraBen folgende Verkehrsbelastungen zu Grunde ge-
legt, die eine allgemeine Verkehrszunahme beinhalten:

Durchschnittliche t&gliche Verkehrsstarke (DTV)

Hagener StraBe (L 704) DTV = 34.000 Kfz/24h

PappelstraBBe DTV = 10.000 Kfz/24h

BuschstraBe DTV = 1.200 Kfz/24h

Zur Berechnung des auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarms wurde ein digitales Gelande-und
Gebaudemodell erstellt. Als Grundlage dazu dienten der Entwurf zum Bebauungsplan, die Amtliche
Basiskarte (ABK) und das digitale Geb4dudemodell (LoD2) aus dem Geodatenportal des Landes NRW.
Die Berechnungen erfolgen nach DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" in Verbindung mit den
"Richtlinien fir den L&rmschutz an StraBen", Ausgabe 2019 (RLS-19).
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Auf Grundlage der Berechnungen sind im Bereich der geplanten Wohnbebauung hinsichtlich des

Verkehrslarms folgende Beurteilungspegel L, zu erwarten, die mit den fiir allgemeine Wohngebiete

(WA) geltenden Schalltechnischen Orientierungswerten (SOW) verglichen werden:
Verkehrslarmpegel und Vergleich mit den SOW

A) Baufeld Stidost tags/nachts L, =57 /50 dB(A)
B) Baufeld Nordwest tags/nachts L, = 55/48 dB(A)
C) Baufeld Mitte tags/nachts L, =52/ 44 dB(A)

Orientierungswerte  tags/nachts SOW =55/45 dB(A)

Wie aus der Auflistung entnommen werden kann, sind im Bereich des siiddstlichen Baufeldes, wel-
ches direkt an die BuschstraBe angrenzt, sowohl im Tageszeitraum als auch im Nachtzeitraum Uber-
schreitungen der fiir allgemeine Wohngebiete (WA) geltenden Schalltechnischen Orientierungswerte
zu erwarten, die bezogen auf den Nachtzeitraum mit einem Wert von 5 dB(A) als erheblich eingestuft
werden kénnen. Im nordwestlichen Baufeld ergibt sich zumindest fiir den Nachtzeitraum eine Uber-
schreitung, die mit einem Wert von 3 dB(A) weniger erheblich ist bzw. vernachlassigt werden kann.

Im mittleren Bereich der geplanten Wohnbebauung werden die Schalltechnischen Orientierungswerte
dagegen eingehalten.

Auf Grund der Uberschreitungen der Schalltechnischen Orientierungswerte sind SchallschutzmaB-
nahmen erforderlich. Bedingt durch die Lage direkt an der hier maBgeblichen BuschstraBe kommen
dabei vorrangig passive SchallschutzmaBnahmen in Betracht. Die Ermittlung der erforderlichen MaB-
nahmen erfolgt nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", nach der die fiir die AuBenbauteile von
schutzbed(rftigen Rdumen erforderlichen Schallddmm-MaBe erf. R, ges. bestimmt werden.

Die erforderlichen Schallddmm-MaBe basieren dabei auf den maBgeblichen AuBenlarmpegeln L,, die
sich aus den Verkehrslarmpegeln L, sowie zwei Zuschlagen von 3 dB(A) und 10 dB(A) zusammen-
setzen, wobei der Zuschlag von 10 dB(A) nur heranzuziehen ist, wenn die Verkehrslidrmbelastung im
Nachtzeitraum gegeniiber dem Tageszeitraum um weniger als 10 dB(A) abféllt, was im vorliegenden
Fall zum Tragen kommt. Weiterhin ist ein Raumkorrekturwert zu beriicksichtigen, der fiir Wohn- und
Schlafrdume von Wohnhdusern Kgaumat = 30 dB betragt. Das erforderliche Schallddmm-MaB der
AuBenbauteile ergibt sich daraus zu erf. R'y ges. = La - Kraumart-

Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass bei Wohnhausern fiir das Schalldimm-MaB bei Wohn- und
Schlafrdumen nach DIN 4109 ein Mindestwert von erf. R’y 4es. = 30 dB gilt.

Die sich ergebenden AuBenlarmpegel L, konnen der Anlage 4 entnommen werden.
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Auf Grundlage der vorliegenden Verkehrslarmbelastungen und der sich daraus ergebenden maBgeb-
lichen AuBenlarmpegel L. sind fir die geplanten Einfamilienhduser in Bezug auf schutzbediirftige
Raume, Wohn- und Schlafzimmer sowie Wohnkiichen, folgende erforderliche Schalldimm-MaBe zu
beriicksichtigen:

maBg. AuBenlarmpegel, Raumkorrekturwert und erforderliche Schalldimm-MaRBe
A) Baufeld Siidost La =63 dB(A) - 30 dB erf: Riyges. =33 dB
B) Baufeld Nordwest La =61 dB(A) - 30 dB erf. Riwges, =31 dB
C) Baufeld Mitte La =57 dB(A) - 30 dB erf. R'wges. = 30 dB

Wie aus der Auflistung entnommen werden kann, ergibt sich im unglnstigsten Fall ein erforderliches
Schalldamm-MaB von erf. Ry ges. = 33 dB, welches den Mindestwert von erf. R'y ges. = 30 dB lediglich
um 3 dB Uberschreitet. Bei einer Ublichen massiven Bauart mit Fenstern mit Mehrscheiben-Isolierglas
sind hiermit i.d.R. keine besonderen Anforderungen verbunden. Eine entsprechende Festsetzung mit
einem Bezug auf die Anlage 4 sollte aber mit in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Mit freundlichen GriiBen

INGEN_I_EURBURO FUR AKUSTIK
UND LARM-IMMISSIONSSCHUTZ

>
DiplZing. (FH) ErM
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Anlagen 1.1 und 1.2 Ausgangswerte
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Anlage 4 AuBenlarmpegel nach DIN 4109
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Auftrag: HEG Bebauungsplan Nr. 7/20 (702) ANLAGE 1.1 zum
Bearb.-Nr.:  22/233-S1 "Wohnbebauung BuschstraBe" der Stadt Hagen Gutachten 22/233-S1
Datum: 10.01.2023 Stellungnahme zum Gerduschimmissionsschutz
StraBe /RLS-19 (3) Ausgangsdaten
SR18001 Bezeichnung Hagener StraBe (L 704) Wirkradius /m 99999,0
Gruppe StraBen Emi.Variante Emission| Dammung Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 79 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lénge /m 811,35 Tag 87,6 @ 2 116,7 87,6
Lange /m (2D) 811,35 Nacht 80,4 - - 109,4 80,4
Flache /m? - Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,0
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte /m 4,75
DTV in Kfz/Tag 34000,0
Verkehr LandesstraBe
d/m(Emissionslinie) 4,75
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h p1/% P2 /% p Motor
Tag Tag 1955,0 3,0 5,0 0,0
DSD PKW /dB| DSD LKW (1) /dB DSD LKW (2) /dB| DSD Motorrad /dB
0,0 0,0 0,0 0,0
DLN PKW /dB| DLN LKW (1) /dB DLN LKW (2) /dB| DLN Motorrad /dB
0,0 0,0 0,0 0,0
v PKW /Kiz/h| v LKW (1) /Kiz/h v LKW (2) /Kfz/h| v Motorrad /Kfz/h
Tag 50,0 50,0 50,0 50,0 87,6
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kiz/h p1/% P2 /% p Motor
Nacht Nacht 340,0 5,0 6,0 0,0
DSD PKW /dB| DSD LKW (1) /dB DSD LKW (2) /dB| DSD Motorrad /dB
0,0 0,0 0,0 0,0
DLN PKW /dB| DLN LKW (1) /dB DLN LKW (2) /dB| DLN Motorrad /dB
0,0 0,0 0,0 0,0
v PKW /Kiz/h| v LKW (1) /Kiz/h v LKW (2) /Kiz/h| v Motorrad /Kiz/h
Nacht 50,0 50,0 50,0 50,0 80,4
StraBenoberflache Nicht geriffelter Gussasphalt
SR19002 Bezeichnung PappelstraBe Wirkradius /m 99999,0
Gruppe StraBen Emi.Variante Emission| Dammung Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 73 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 423,61 Tag 82,1 - - 108,4 82,1
Léange /m (2D) 423,61 Nacht 74,5 - - 100,8 74,5
Flache /m? - Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,0
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte /m 1,88
DTV in Kiz/Tag 10000,0
Verkehr GemeindestraBe
d/m(Emissionslinie) 1,88
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kfz/h p1/% P2 /% p Motor
Tag Tag 575,0 3,0 4,0 0,0
DSD PKW /dB| DSD LKW (1) /dB DSD LKW (2) /dB| DSD Motorrad /dB
0,0 0,0 0,0 0,0
DLN PKW /dB| DLN LKW (1) /dB DLN LKW (2) /dB| DLN Motorrad /dB
0,0 0,0 0,0 0,0
v PKW /Kiz/h| v LKW (1) /Kfz/h v LKW (2) /Kfz/h| v Motorrad /Kfz/h
Tag 50,0 50,0 50,0 50,0 82,1
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kiz/h p1/% p2 /% p Motor
Nacht Nacht 100,0 3,0 4,0 0,0
DSD PKW /dB| DSD LKW (1) /dB DSD LKW (2) /dB| DSD Motorrad /dB
0,0 0,0 0,0 0,0
DLN PKW /dB| DLN LKW (1) /dB DLN LKW (2) /dB| DLN Motorrad /dB
0,0 0,0 0,0 0,0
vPKW /Kiz/h| v LKW (1) /Ktz/h v LKW (2) /Kfz/h| v Motorrad /Kfz/h
Nacht 50,0 50,0 50,0 50,0 74,5
StraBenoberflache Nicht geriffelter Gussasphalt
IMMI 2021 INGENIEURBURO FUR AKUSTIK UND LARM-IMMISSIONSSCHUTZ - DORTMUND




Auftrag: HEG Bebauungsplan Nr. 7/20 (702) ANLAGE 1.2 zum
Bearb.-Nr.:  22/233-S1 "Wohnbebauung BuschstraBe" der Stadt Hagen Gutachten 22/233-S1
Datum: 10.01.2023 Stellungnahme zum Gerauschimmissionsschutz
SR19003 Bezeichnung BuschstraBe Wirkradius /m 99999,0
Gruppe StraBen Emi.Variante Emission| Dammung Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 71 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lénge /m 514,62 Tag 70,2 - - 97,3 70,2
Lénge /m (2D) 514,62 Nacht 62,6 - - 89,7 62,6
Flache /m? - Steigung max. % (aus 2-Koord.) 0,0
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte /m 1,50
DTV in Kfz/Tag 1200,0
Verkehr GemeindestraBe
d/m(Emissionslinie) 1,50
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kiz/h p1/% P2 /% p Motor
Tag Tag 69,0 3,0 4,0 0,0
DSD PKW /dB| DSD LKW (1) /dB DSD LKW (2) /dB| DSD Motorrad /dB
0,0 0,0 0,0 0,0
DLN PKW /dB| DLN LKW (1) /dB DLN LKW (2) /dB| DLN Motorrad /dB
0,0 0,0 0,0 0,0
VPKW /Kiz/h| v LKW (1) /Kfz/h VLKW (2) /Kiz/h| v Motorrad /Kfz/h
Tag 30,0 30,0 30,0 30,0 70,2
Emiss.-Variante Zeitraum M PKW /Kiz/h p1/% P2 /% p Motor
Nacht Nacht 12,0 3,0 4,0 0,0
DSD PKW /dB| DSD LKW (1) /dB DSD LKW (2) /dB| DSD Motorrad /dB
0,0 0,0 0,0 0,0
DLN PKW /dB| DLN LKW (1) /dB DLN LKW (2) /dB| DLN Motorrad /dB
0,0 0,0 0,0 0,0
VPKW /Kiz/h| v LKW (1) /Kiz/h VLKW (2) /Kiz/h| v Motorrad /Kfz/h
Nacht 30,0 30,0 30,0 30,0 62,6
StraBenoberfiiche Nicht geriffelter Gussasphalt
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Auftrag: HEG Bebauungsplan Nr. 7/20 (702) ANLAGE 2 zum

Bearb.-Nr.:  22/233-S1 "Wohnbebauung BuschstraBe" der Stadt Hagen Gutachten 22/233-S1
Datum: 10.01.2023 Stellungnahme zum Gerauschimmissionsschutz
Kurze Liste Punktberechnung
Immissionsberechnung
StraBe Einstellung: Referenz (Mitwind)
Tag | Nacht DIN 4109-2:2018
IRW LrA IRW LrA|l NachtLrA MALP KRaumart| erf. R'w,ges.
/dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB /dB
IPkt001 A) Baufeld Stidost 55,0 56,9 45,0 49,4 +3/+10 63 30 33
IPkt002 B) Baufeld Nordwest 55,0 54,9 45,0 47,4 +3/+10 61 30 31
IPkt003 C) Baufeld Mitte 55,0 51,4 45,0 43,9 +3/+10 57 30 30

Lange Liste - Elemente zusammengefasst

Immissionsberechnung
StraBe Einstellung: Referenz (Mitwind) Tag
IPKT IPKT: Bezeichnung IPKT: x /m IPKT:y /m IPKT: z/m Lr(IP) /dB(A)
IPkt001 A) Baufeld Stdost 3942521 5693869,4 6,0 56,9
RLS-19 Lr = Lw + DK(KT) + DLN(g) - Ddiv - Datm - max{Dgr;Dz} + Drefl + Dlang mit Lw = Lw'+10lg(L&nge)
Element Bezeichnung L*| Abstand Ddiv Datm hm Dgr Dz| DRefl Lr
/dB(A) /m /dB /m /m /dB /dB /dB /dB(A)
SR19001 [Hagener StraBe (L 70 117,2 53,6 1,0 3,3 4,2 13,7 0,0 46,9
SR19002 |PappelstraBe 109,0 52,1 0,8 3,2 4,0 9,5 0,0 44,2
SR19003 |(BuschstraBe 97,7 31,1 0,1 3,2 0,2 0,0 0,0 56,2
IPKT IPKT: Bezeichnung IPKT: x /m IPKT: y /m IPKT: z/m Lr(IP) /dB(A)
IPkt002 B) Baufeld Nordwest 394181,5 5693941,3 6,0 54,9
RLS-19 Lr = Lw + DK(KT) + DLN(g) - Ddiv - Datm - max{Dgr;Dz} + Drefl + Dlang mit Lw = Lw'+10Ig(Lange)
Element Bezeichnung L*| Abstand Ddiv Datm hm Dgr Dz DRefl Lr
/dB(A) /m /dB /m /m /dB /dB /dB /dB(A)
SR19001 [Hagener StraBe (L 70 17,2 51,8 0,9 3,3 4,0 14,4 0,0 48,0
SR19002 [PappelstraBe 109,0 43,3 0,4 3,2 2,3 71 0,0 53,9
SR19003 |BuschstraBe 97,7 49,4 0,6 3,2 37 75 0,0 36,4
IPKT IPKT: Bezeichnung IPKT: x /m IPKT:y /m IPKT: z/m Lr(IP) /dB(A)
IPkt003 C) Baufeld Mitte 394234,8 5693922,4 6,0 51,4
RLS-19 Lr = Lw + DK(KT) + DLN(g) - Ddiv - Datm - max{Dgr;Dz} + Drefl + Dlang mit Lw = Lw'+10lg(Lénge)
Element Bezeichnung L*| Abstand Ddiv Datm hm Dgr Dz| DRefl Lr
/dB(A) /m /dB /m /m /dB /dB /dB /dB(A)
SR19001 |Hagener StraBe (L 70 117,2 54,4 1,1 3,3 4,2 13,3 0,0 47,3
SR19002 |PappelstraBe 109,3 48,7 0,6 3,2 3,6 8,2 0,0 48,2
SR19003 |BuschstraBe 97,6 44,7 0,4 3,2 2,8 4,4 0,0 42,5
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