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Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

[Be

1.

schlussvorschlag:

Das Recht zur Errichtung einer Grol3sporthalle mit 3.100 Zuschauerplatzen am
Standort Ischeland ist europaweit auszuschreiben.

Die maf3geblichen Einzelheiten sind in der Begriindung unter Ziffer I. aufgefuhrt.

Die europaweite Ausschreibung ist unverzuglich vorzubereiten und durchzufihren.

. Die Stadt Hagen stellt das fur den Bau der Gro3sporthalle benétigte Grundstiick im

Rahmen eines Erbbaurechtsvertrages zur Verfligung.

Die maf3geblichen Einzelheiten sind in der Begrindung unter Ziffer Il. aufgefuhrt.
Durch Abschluss eines Nutzungsvertrages ist sicherzustellen, dass die

Grol3sporthalle der Stadt Hagen fur Schul- und Vereinssport zur Verfigung steht.

Die maf3geblichen Einzelheiten sind in der Begrindung unter Ziffer Ill. aufgefuhrt.
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Kurzfassung

Der Rat der Stadt Hagen beflirwortete am 14.12.2006 einstimmig die Erweiterung
bzw. Errichtung einer Grof3sporthalle am Standort Ischeland bis 2008 (Vorlage
0970/2006). Der Rat beauftragte die Verwaltung, Varianten zur Kostenreduzierung
zu entwickeln und auszuloten, Finanzierungsmadglichkeiten darzustellen — wobei der
stadt. Eigenanteil max. 5 Mio. € betragen sollte — und mit der Phoenix Hagen GmbH
uber eine angemessene Kostenbeteiligung zu verhandein.

In verschiedenen Gesprachen mit Phoenix Hagen wurden im 2. Halbjahr 2007 die
unterschiedlichen Méglichkeiten und Varianten betrachtet, unter den gegebenen
Rahmenbedingungen am Standort Ischeland eine Grof3sporthalle mit 3.100
Zuschauerplatzen zu realisieren. Das Ergebnis der Gespréache stellt sich wie folgt
dar:

» Das Recht zur Errichtung einer Grof3sporthalle am Standort Ischeland ist
europaweit auszuschreiben.

> Der stadt. Anteil an den Baukosten der neuen Halle incl. Abbruch der
Ischelandhalle wird auf 5 Mio. € festgeschrieben.

» Die Stadt wird das fur den Bau der Halle erforderliche Grundstiick im Rahmen
eines Erbbaurechtsvertrages zur Verfigung stellen.

» Die Nutzung der neuen Halle ist durch Abschluss eines Nutzungsvertrages mit
dem Eigentiimer der neuen Halle zu regeln.

Begrindung

Der Rat der Stadt Hagen beflrwortete am 14.12.2006 einstimmig die Erweiterung
bzw. Errichtung einer Grof3sporthalle am Standort Ischeland bis 2008 (Vorlage
0970/2006). Der Rat beauftragte die Verwaltung, Varianten zur Kostenreduzierung
zu entwickeln und auszuloten, Finanzierungsmaoglichkeiten darzustellen — wobei der
stadt. Eigenanteil max. 5 Mio. € betragen sollte — und mit der Phoenix Hagen GmbH
uber eine angemessene Kostenbeteiligung zu verhandein.

Die Rahmenbedingungen fir den Bau einer Grof3sporthalle wurden nachfolgend
durch das Institut flr Sportstattenberatung GmbH (IfS), Bad Minstereifel,
gutachterlich beschrieben und vom Rat der Stadt am 10.05.2007 zur Kenntnis
genommen (Vorlage 0397/2007). Das IfS empfahl, der Errichtung eines Neubaus
gegenuber der Erweiterung der vorhandenen Halle den Vorzug zu geben. Die
Baukosten wurden mit brutto rd. 9,2 Mio. € angegeben. Hierin enthalten waren ein
Baukostenindex und der Abbruch der Ischelandhalle.
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In verschiedenen Gesprachen mit Phoenix Hagen wurden im 2. Halbjahr 2007 die
unterschiedlichen Moéglichkeiten und Varianten betrachtet, unter den gegebenen
Rahmenbedingungen am Standort Ischeland eine Grol3sporthalle mit 3.100
Zuschauerplatzen zu realisieren. Das Ergebnis der Gespréache stellt sich wie folgt
dar:

» Das Recht zur Errichtung einer Grof3sporthalle am Standort Ischeland ist
europaweit auszuschreiben.

» Phoenix Hagen beabsichtigt, sich — ggf. mit einer Tochtergesellschaft — an der
Ausschreibung zu beteiligen.

> Der stadt. Anteil an den Baukosten der neuen Halle incl. Abbruch der
Ischelandhalle wird auf 5 Mio. € festgeschrieben.

> Die Stadt wird das fir den Bau der Halle erforderliche Grundstiick im Rahmen
eines Erbbaurechtsvertrages zur Verfligung stellen.

» Die Nutzung der neuen Halle ist durch Abschluss eines Nutzungsvertrages mit
dem Eigentiimer der neuen Halle zu regeln.

Im Einzelnen:

|. Europaweite Ausschreibung

Die Vergabe- und Vertragsordnung fur Bauleistungen (VOB/A) schreibt eine
offentliche Ausschreibung vor. Aufgrund der Gesamtkosten des Projektes ist das
Recht zur Errichtung einer Grol3sporthalle (Baukonzession) am Standort Ischeland
europaweit auszuschreiben. Die Ausschreibung beinhaltet folgende
Rahmenbedingungen:

a) Baubeschreibung:

» Errichtung einer Grol3sporthalle (4-Feld-Halle) far 3.100 Zuschauer mit
erforderlichen Nebenrdaumen auf dem stadt. Grundstiick Gemarkung Hagen Flur
1 Flurstiick 816 (Am Sportpark).

» Geeignet fur Schul- und Vereinssport (u. a. Basketball, Handball, Volleyball,
Tischtennis, Bogenschiel3en, Leichtathletik).

» Erfullung der Anforderungen der Basketball Bundesliga (BBL) fur
Basketballspiele der 1. Liga.

» Beachtung der einschlagigen Normen, Richtlinien, Verordnungen und Gesetze.
Es gilt deutsches Recht.
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» Bruttogrundflache ca. 7.000 m2, Bruttorauminhalt ca. 48.000 m3.

» 3.100 Zuschauerplatze auf Fest- und Teleskoptribtinen, davon mindestens 2/3
Sitzplatze.

» Teleskoptribtinenanlagen mit elektrischem Antrieb, Fertigteiltriblinen aus Beton,
Sitzschalen aus Kunststoff.

» Sportboden nach DIN. 3 elektrisch betriebene Hallentrennvorhange. Ballfangnetz.
2 mobile Basketballanlagen. 2 Anzeigentafeln.

» Das Altlastenrisiko tragt die Stadt.
» Anschluss an das vorhandene Fernwarmenetz und Nutzung der Fernwérme.

» Bereitstellung des Grundsticks durch Erbbaurechtsvertrag, Regelung der
Nutzung der Halle durch Nutzungsvertrag.

» Baubeginn im 2. Halbjahr 2008, Fertigstellung bis spéatestens 31.12.20009.

Im Leistungsumfang nicht enthalten sind:

Sportgerate / Hallenausstattung / Kicheneinrichtung / Kduhlzelle / Mobiliar /
Zugangskontrollanlagen / TV-Ausstattungen / Videowande / Funkgerate /
Telefonanlage / Richtscheinwerfer, Spots, Effektbeleuchtung / Visuelles Leitsystem /

Kiuhlung der Halle / AuRenanlagen / Stellplatze. (Ob und in welchem Umfang diese
Ausstattungsmerkmale erforderlich sind, wird zu prifen sein).

b) Abbruch der Ischelandhalle

» Abbruch der Ischelandhalle — sollten Altlasten festgestellt werden, tragt die Stadt
die Kosten, die einen Betrag von 65.000 € netto tUberschreiten.

> Abbruch innerhalb von 9 Monaten nach Inbetriebnahme der neuen Halle.

» Abbruch unter Erhalt der Aula des Theodor-Heuss-Gymnasiums incl. aller hierzu
erforderlichen MalRnahmen.

c) Kosten:

» Die Kosten des Baues, der Unterhaltung und des Betriebes der Grol3sporthalle
sind vom Baukonzessionar zu tragen.

» Die Stadt Hagen stellt fir die Errichtung der Grof3sporthalle und den Abbruch der
Ischelandhalle einen Betrag von 5 Mio. € (brutto) zur Verfigung.
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>

Die Stadt erhebt keine Baugenehmigungsgebuhren (dies ware auch der Fall, falls
die Stadt selbst als Bauherr fungieren wurde).

Die erforderlichen Abstimmungen mit der Bezirksregierung hinsichtlich des stadt.
Kostenanteils von 5 Mio. € sind erfolgt.

d) Externe Begleitung:

>

Wegen der Komplexitat sollen Vorbereitung und Abwicklung des Verfahrens
extern begleitet werden.

Il. Erbbaurechtsvertrag

>

Die Stadt Hagen bestellt zu Gunsten des Baukonzessionérs / Erbbauberechtigten
ein Erbbaurecht nach dem Gesetz uber das Erbbaurecht vom 15.01.1919 in der
zurzeit gultigen Fassung an einer ca. 5.200 m2 grofRen Teilflache des stadt.
Grundsticks Gemarkung Hagen Flur 1 Flurstiick 816 (Am Sportpark, 40.946 m?2
groR) fur die Zeit vom Tage der Eintragung in das Grundbuch bis zum
31.12.2068.

Der Erbbauberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, auf dem Erbbaugrundstiick
eine Grof3sporthalle mit 3.100 Zuschauerplatzen gem. Ziffer |. der Begriindung
(europaweite Ausschreibung) zu errichten, zu betreiben und zu unterhalten.

Bis zum 31.12.2038 wird kein Erbbauzins erhoben. Ab 01.01.2039 ist ein
marktiblicher Erbbauzins einschlief3lich Wertsicherungsklausel zu vereinbaren
und grundbuchlich zu sichern.

Die Stadt verpflichtet sich, die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze zur
Verfigung zu stellen. Errichtung, Unterhaltung und Betrieb dieser Flachen
obliegen der Stadt.

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, die zu errichtende GroR3sporthalle nebst
Zubehor in  einem ordnungsgemal3en baulichen, funktionalen und
verkehrssicheren Zustand zu erhalten.

Der Erbbauberechtigte wird sich dem Sportstattenmanagement fir den Sportpark
Ischeland anschliel3en und die Regelungen / Anordnungen beachten.

Die Stadt Hagen rdumt dem Erbbauberechtigten ein Vorkaufsrecht fur die Dauer
des Erbbaurechtes fur alle Verkaufsfalle ein. Der Erbbauberechtigte bestellt
gegenuber dem jeweiligen Grundstiickseigentimer ein Vorkaufsrecht an dem
Erbbaurecht fir alle Verkaufsfalle.
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>

Die Grundsttickseigentiimerin ist berechtigt, von dem Erbbauberechtigten zu
verlangen, dass er das Erbbaurecht an die Grundstlckseigentimerin oder an
einen von ihr bezeichneten Dritten Ubertragt (Heimfallanspruch), insbesondere
wenn der Erbbauberechtigte in Vermdgensverfall gerat.

Der Entwurf des Erbbaurechtsvertrages ist Bestandteil der europaweiten
Ausschreibung.

Nutzungsvertrag zwischen dem Erbbauberechtigten und der Stadt Hagen

Der Erbbauberechtigte als Eigentimer der Grof3sporthalle stellt der Stadt im
Rahmen eines Nutzungsvertrages die Grol3sporthalle ab Inbetriebnahme flr den
Schul- und Vereinssport fur die Dauer von 30 Jahren zur Verfliigung:

Schulsport: montags bis freitags von 08.00 Uhr - 17.00 Uhr,
Vereinssport: montags bis freitags von 17.00 Uhr - 21.30 Uhr,
Spielbetrieb der Vereine

und Veranstaltungen: samstags und sonntags von 08.00 Uhr - 21.30 Uhr.

Der Eigentimer gewahrleistet durch Stellung des erforderlichen Personals den
ordnungsgemalen Betrieb der Halle.

Der Eigentumer tragt alle Kosten des Betriebes, der Unterhaltung und ggf. der
Erneuerung der Grof3sporthalle.

Die Stadt zahlt (erstmalig mit Inbetriebnahme der Halle) fiir die Nutzung der Halle
eine jahrliche Pauschale von 450.000 €, das entspricht den gegenwaértigen
Betriebskosten der Ischelandhalle. Hiermit sind alle Kosten abgegolten. Eine
Wertsicherungsklausel wird vereinbart.

Der Eigentumer ist verpflichtet, die Grol3sporthalle nebst Zubehor in einem
ordnungsgemafien baulichen, funktionalen, verkehrssicheren und sauberen
Zustand zu erhalten.

Die Stadt rAumt dem Eigentimer die Werberechte an und in der Halle ein, wobei
die Interessen der Vereine durch entsprechende vertragliche Regelungen zu
berucksichtigen sind.

Kommt der Eigentiimer seinen Verpflichtungen nicht nach, kann die Stadt unter
Klrzung der jahrlichen Pauschale die erforderlichen MalRhahmen selbst in
Auftrag geben.

Der Entwurf des Nutzungsvertrages ist Bestandteil der europaweiten Ausschreibung.
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Verfligung / Unterschriften
Veréffentlichung

Ja

Nein, gesperrt bis einschlieBlich
Oberblrgermeister
Gesehen:
Stadtkdmmerer Stadtsyndikus Beigeordnete/r
Amt/Eigenbetrieb: Gegenzeichen:
23 Fachbereich Immobilien, Wohnen und Sonderprojekte

20 Stadtkammerei

Beschlussausfertigungen sind zu tbersenden an:
Amt/Eigenbetrieb: Anzahl:




