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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:
69 Umweltamt

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 7/20 (702) Wohnbebauung BuschstralRe - Verfahren nach § 13a
BauGB

hier: Veroffentlichung im Internet und 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes

Beratungsfolge:

22.11.2023 Bezirksvertretung Hagen-Nord

06.12.2023 Ausschuss fur Umwelt-, Klimaschutz und Mobilitat

07.12.2023 Ausschuss fur Stadt-, Beschaftigungs- und Wirtschaftsentwicklung
14.12.2023 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hagen beschlie3t den im Sitzungssaal ausgehangten und zu
diesem Beschluss gehdrenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7/20 (702)
Wohnbebauung Buschstralte — Verfahren nach § 13a BauGB und beauftragt die
Verwaltung, den Plan einschlieBlich der Begrindung vom 07.11.2023 gemafl § 3
Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats im Internet zu verdffentlichen und
offentlich auszulegen. Die Begrindung vom 07.11.2023 wird gemal® § 9 Abs. 8
BauGB dem Bebauungsplan beigefigt und ist als Anlage Gegenstand der
Niederschrift.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7/20 (702) Wohnbebauung
Buschstralle — Verfahren nach § 13a BauGB liegt im Stadtbezirk Nord, in der
Gemarkung Boele und umfasst in der Flur 11 die Flursticke 666 (tlw.), 794 und 795
und einen Teil des Flurstlicks 356 in der Flur 12. Der Planbereich liegt ostlich der
Hagener Stralle und grenzt im Norden an die Grundsticke der Wohnbebauung an
der Pappelstral’e und an die Pappelstralle selbst, im Osten an die Wohnbebauung
im Bereich der Baurothstralle und an die Grundstiucke BuschstralRe 15 — 17
(Stichstralte), im Siden an die Buschstrale und die Grundsticke der
Wohnbebauung Buschstrale 9 — 11 und im Westen an die Bebauung an der
Buschstralle 7b - 7e (Stichstralde).
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Die genaue Abgrenzung ist dem im  Sitzungssaal ausgehangten
Bebauungsplanentwurf zu entnehmen. Der Bebauungsplanentwurf im Malistab
1:500 ist Bestandteil des Beschlusses.

Nachster Verfahrensschritt

Die Veroffentlichung im Internet bzw. die oOffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes sollen nach dem Ratsbeschluss durchgefuhrt werden.
Parallel dazu erfolgt die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB.
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Kurzfassung

Ziel der Planaufstellung ist die Innenbereichsentwicklung eines bereits vorhandenen
Wohnsiedlungsbereichs.

Als Erganzung zur vorhandenen Siedlungsstruktur und im Sinne des bestehenden
Bedarfs, wird die Bebauung des Plangebiets mit 10 Einfamilienhdusern auf
Grundsticken mit einer MindestgrofRe von 400 m? vorgesehen. Im Eingangsbereich,
im Sudden des Baugebietes ist auf einem ca. 1.000 m? groRen Grundstlck ein
Baufeld fur ein Wohnhaus mit ca. 5 Wohneinheiten vorgesehen. Nach dem
Ratsbeschluss wird der Bebauungsplanentwurf flr die Dauer eines Monats 6ffentlich
ausgelegt. Parallel dazu erfolgt die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange.

Begriindung

Ziel und Zweck der Planung

Im Planbereich soll eine attraktive, aufgelockerte Bebauung in einer integrierten Lage
entstehen. Geplant sind ca. 10 Einfamilienhauser auf Grundsticken mit einer
MindestgréfRe von 400 m2. Im Eingangsbereich, im Siden des Baugebietes ist auf
einem ca. 1.000 m? groRen Grundstuck ein Baufeld fur ein Wohnhaus mit ca. 5
Wohneinheiten vorgesehen. Die ErschlieBung der Wohnbebauung soll Uber die
Buschstralle erfolgen und als StichstralRe mit Wendemoglichkeit ausgefuhrt werden.
Daruber hinaus sind im nérdlichen Bereich des Baugebietes, an der Pappelstral3e,10
Garagen geplant.

Die Planung tragt dem Ziel der Nachverdichtung der Bodenschutzklausel gemaf® §
1a Abs. 2 BauGB Rechnung. Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiraum sollen
demnach die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung und andere
Maflnahmen zur Innenentwicklung haben. Daruber hinaus entspricht die Planung
den Empfehlungen der Hagener Wohnungsmarktstudie und des 2019 vom Rat der
Stadt Hagen beschlossenen Handlungskonzeptes Wohnen. Im aktuellen
Handlungskonzept wurde nochmals betont, dass der Hagener Wohnungsmarkt
weiterhin einer zukunftsfahigen Neubautatigkeit bedarf und Neubau in integrierten
Lagen eine wichtige Rolle in der zielgruppengerechten Deckung der Nachfrage
einnimmt.

Unter Teilziel 3: ,Neubau von zukunftsfahigen Wohnformen® heif3t es weiter, dass
beim Neubau prioritar der Innenentwicklung Vorrang gegeben werden sollte, um den
Freiraum zu schonen (vgl. IRl 2019: Handlungskonzept Wohnen, S. 10).

Ziel des Bebauungsplans Nr. 7/20 ist die Férderung der Innenentwicklung sowie die
Steuerung der Gestaltung dieses neuen Wohngebiets. Aus stadtebaulichen Grinden
wird mit dem Bebauungsplan Nr. 7/20 ein qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt.
Es werden verschiedene Festsetzungen und Gestaltungsvorschriften getroffen, um
die bauliche Ausnutzung und Gestaltung des Plangebiets zu steuern. Ein
besonderes Augenmerk gilt dabei dem Klimaschutz und der Klimafolgenanpassung.
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e Errichtung von Solaranlagen oder von Anlagen fur die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom und/oder Warme aus anderen erneuerbaren
Energien

e Begrunung von Flachdachern der Hauptgebaude sowie der Garagen und
Carports

o Pflanzung von mehreren, heimischen Baumen oder Strauchern auf den
Grundsticken und im Stralenraum

e Begrinung von Vorgarten bzw. Ausschluss von Schottergarten

Verfahrensablauf

Mit Beschluss des Rates vom 10.12.2020 wurde das Bebauungsplanverfahren Nr.
9/19 eingeleitet. Der Beschluss wurde am 18.12.2020 6ffentlich bekanntgemacht. Die
anschlieBende Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB
fand in der Zeit vom 11.01.2021 bis einschlieB3lich 22.01.2021 statt.

Planungsrechtliche Vorgaben

Regionalplanung

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche
Bochum und Hagen befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans
innerhalb eines allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB). Der Entwurf des
Regionalplans Ruhr sieht keine abweichende Festlegung vor.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hagen ist die Flache als
Wohnbauflache dargestellt. Eine Berichtigung des Flachennutzungsplans im
Anschluss an das Bebauungsplanverfahren ist daher nicht erforderlich. Die Art der
Flachennutzung (Wohnbauflache) stimmt mit der des Bebauungsplanes Uberein. Der
Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplans. Es liegt auch nicht im Geltungsbereich stadtebaulicher oder
sonstiger Satzungen nach Baugesetzbuch.

Bestandteile der Vorlagendrucksache

e Ubersichtsplan des Geltungsbereiches
e Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 7/20 — Verfahren nach § 13a BauGB
vom 07.11.2023
[
Anlagen der Beschlussvorlage

Folgende Unterlagen konnen im Verwaltungsinformationssystem ALLRIS bzw.
Burgerinformationssystem und als Original in der jeweiligen Sitzung eingesehen
werden:
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e Artenschutzprufung Stufe I, ILS Essen GmbH, Mai 2018

e Versickerungsuntersuchungen, Halbach + Lange, Ingenieurbtro flr
Grundbau, Bodenmechanik und Umwelttechnik GmbH, April 2022

e Larmimmissionsgutachten, Ing.-Blro fir Akustik und Larm-Immissionsschutz
Buchholz Erbau-Roéschel Horstmann, 2023

Inklusion von Menschen mit Behinderung
Belange von Menschen mit Behinderung
|Z| sind nicht betroffen

Auswirkungen auf den Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung
keine Auswirkungen (0)

Kurzerlauterung und ggf. Optimierungsmaglichkeiten:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Berticksichtigung von
Klimaaspekten mit gesetzlichem Auftrag vorgeschrieben. Um Vorhaben hinsichtlich
der Klimarelevanz zu optimieren und negativen Auswirkungen entgegenzuwirken,
werden in dem Bebauungsplan Festsetzungen zum Klimaschutz- und zur
Klimaanpassung aufgenommen, die Treibhausgase reduzieren, Klimafolgen
abmildern und/oder Treibhausgase kompensieren.

Eine gesonderte Prifung zu den Auswirkungen auf den Klimaschutz und die
Klimafolgenanpassung ist somit bei der Vorlagenerstellung i. R. von
Bauleitplanverfahren nicht notwendig.

Finanzielle Auswirkungen

x | Es entstehen weder finanzielle noch personelle Auswirkungen.

gez. Erik O. Schulz gez. Henning Keune

Oberbiirgermeister Technischer Beigeordneter
gez. Dr. André Erpenbach
Beigeordneter
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Verfugung / Unterschriften

Veroffentlichung
Ja
Nein, gesperrt bis einschliellich

Oberbiirgermeister

Gesehen:

Erster Beigeordneter

und Stadtkimmerer Stadtsyndikus

Amt/Eigenbetrieb:

Beschlussausfertigungen sind zu libersenden an:

Amt/Eigenbetrieb: Anzahl:

Beigeordnete/r

Die Betriebsleitung
Gegenzeichen:




