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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 3/23 (715) Sonderstandort Berliner Stral3e nach § 9 Abs. 2a
BauGB i.V.m. § 13 BauGB

hier: Einleitung des Verfahrens

Beratungsfolge:

23.11.2023 Bezirksvertretung Hagen-Mitte

23.11.2023 Bezirksvertretung Haspe

06.12.2023 Ausschuss fur Umwelt-, Klimaschutz und Mobilitat

07.12.2023 Ausschuss fur Stadt-, Beschaftigungs- und Wirtschaftsentwicklung
14.12.2023 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Stadt Hagen beschliel3t die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
Nr. 3/23 (715) Sonderstandort Berliner Stral’e nach § 9 Abs. 2a BauGBi. V. m. § 13
BauGB in der zurzeit glltigen Fassung.

b) Der Rat der Stadt Hagen beschliet gemalt § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und von der
frihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB abzusehen.

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.03/23 (715) Sonderstandort Berliner
Strale liegt im Stadtbezirk Haspe und teilweise im Stadtbezirk Mitte, in der
Gemarkung Haspe und der Gemarkung Hagen. In der Flur 11, Gemarkung Haspe,
umfasst das Plangebiet Teile des Flursticks 65 sowie das Flurstick 80. In der Flur
12, Gemarkung Haspe, umfasst das Plangebiet die Flurstliicke 9, 10, 11, 12, 13, 14,
27, 28, 29, 30, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 48, 49, 50, 51 und in der Flur 23, in der
Gemarkung Hagen, die Flurstlicke 1, Teile des Flurstlicks 2, 266, Teile des
Flursticks 479 sowie Teile des Flurstlcks 522.

Im Norden wird das Plangebiet durch den grolflachigen Polstermdbeldiscounter
PODI und grol¥flachige Transportunternehmen der Deutschen Bahn, im Osten
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durch gewerbliche Nutzungen, im Siden durch die Eisenbahnlinie und im Westen
durch gewerbliche Nutzungen des Automobilsektors eingegrenzt.

Das Plangebiet umfasst 7,58 ha.

Die genaue Abgrenzung ist dem im Sitzungssaal ausgehangten Lageplan zu
entnehmen. Dieser Lageplan im Mal3stab 1:1000 ist Bestandteil des Beschlusses.

Nachster Verfahrensschritt:

Als nachster Verfahrensschritt wird die Beteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB durchgeflihrt.
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Kurzfassung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles gemaf
§ 34 BauGB. Zur Erhaltung und zum Schutz zentraler Versorgungsbereiche soll ein
einfacher Bebauungsplan im Sinne des § 9 Abs. 2a BauGB i. V. m. § 13 BauGB
aufgestellt werden. Mit der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens sollen die dafur
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Begriindung

Zu a)

Anlass und Vorlauf des Verfahrens

Der Sonderstandort Berliner Strale befindet sich in einer nicht integrierten Lage, im
Stadtbezirk Haspe sowie teilweise im Stadtbezirk Mitte. Innerhalb des Plangebietes
sind mehrere Einzelhandelsbetriecbe mit Uberwiegend nicht-zentrenrelevanten
Kernsortimenten vorhanden.

Zur gezielten Steuerung bestehender Nutzungen sowie einer gezielten
Einzelhandelsentwicklung empfiehlt das Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2023
fur den Sonderstandort einen planungsrechtlichen Rahmen im Sinne der
Bauleitplanung.

Um den kommunalen Gewerbeflachenbedarf zu begegnen, wurde der B-Plan
Nr. 4/10 Gewerbegebiet Berliner Strale (619) am 21.07.2011 durch den Rat der
Stadt Hagen als Satzung beschlossen. Das Oberverwaltungsgericht Minster hat am
07.06.2019 im Rahmen eines Verwaltungsrechtsstreits den Bebauungsplan Nr. 4/10
u. a. aufgrund einer fehlenden Ermachtigungsgrundlage fur ungultig erklart. Er wurde
gemal § 13 BauGB am 18.11.2021 durch den Rat der Stadt Hagen aufgehoben.

Seitdem besteht fur das Plangebiet kein verbindliches Planungsrecht, weshalb
Vorhaben nach § 34 BauGB beurteilt werden. Dies ist problematisch, da sich
grol¥flachiger Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten im Plangebiet
ansiedeln und zentrale Versorgungsbereiche in ihrer Funktion beeintrachtigen kann.

Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Steuerung
der Einzelhandelsentwicklung im Sinne des Einzelhandelskonzept der Stadt Hagen
zu schaffen. Die Ansiedlung zentrenrelevanten Einzelhandels soll im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zukunftig vermieden werden, um zentrale
Versorgungsbereiche zu schutzen und zu erhalten. Fur bestehende
Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet werden, vor dem Hintergrund des
Bestandsschutzes, Festsetzungen bezuglich der Zulassigkeit vorhandener
Nutzungen getroffen.
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Gegenwartiger Zustand der Flache

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig durch Gebaude, Stellplatze und
ErschlieBungsanlagen bebaut. Innerhalb des Plangebiets kann die stadtebauliche
Situation als diffus und als eine Gemengelage eingestuft werden, da hier ein
Nebeneinander von Gewerbe- und Einzelhandelsbetrieben (u. a. B1 Discount-
Baumarkt, PODI Marken Polster Discount GmbH+Co KG) sowie Wohnnutzungen
herrscht.

Planungsrechtliche Vorgaben

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg (Teilabschnitt Oberbereich
Bochum und Hagen) stellt den Planbereich als Bereich fur gewerbliche und
industrielle Nutzung (GIB) dar.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Hagen ist das Plangebiet als gewerbliche
Bauflache dargestellt.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Landschaftsplans.

Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren

Es ist beabsichtigt, das Bebauungsplanverfahren im vereinfachten Verfahren nach
den Regelungen des § 13 BauGB durchzufuhren. Die Bedingungen zur Anwendung
dieses Verfahrens werden erfullt:

- Dieser Bebauungsplan enthalt lediglich Festsetzungen nach § 9 Absatz 2a

- Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet,
die einer Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
UVPG oder nach Landesrecht unterliegen

- Es findet keine Beeintrachtigung der Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB durch die Planung statt

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fur Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, und von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen; § 4c BauGB
ist nicht anzuwenden.

Zu b)

Zur Beschleunigung und Vereinfachung des Verfahrens tragt bei, dass auf eine
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange verzichtet werden kann (Beteiligungsverfahren gemall § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB). Der Offentlichkeit, den Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wird im weiteren Verfahren — im Rahmen der Veréffentlichung
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im Internet/ offentlichen Auslegung — nochmals ausreichend Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben (Beteiligungsverfahren gemal® § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB).

Inklusion von Menschen mit Behinderung
Belange von Menschen mit Behinderung
|Z| sind nicht betroffen

Auswirkungen auf den Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung

keine Auswirkungen (0)
Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 3/23 (715) Sonderstandort Berliner Stra3e hat
keine Auswirkungen auf den Klimaschutz sowie die Klimafolgenanpassung, da
lediglich Festsetzungen zum Einzelhandel getroffen werden. Durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans wird der sich aus der vorhandenen Eigenart der
naheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalistab nicht wesentlich verandert.

Finanzielle Auswirkungen
x | Es entstehen weder finanzielle noch personelle Auswirkungen.

gez. Erik O. Schulz gez. Hennig Keune
Oberbiirgermeister Technischer Beigeordneter
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Verfugung / Unterschriften

Veroffentlichung
Ja
Nein, gesperrt bis einschliellich

Oberbiirgermeister

Gesehen:

Erster Beigeordneter

und Stadtkimmerer Stadtsyndikus

Amt/Eigenbetrieb:
61

Beschlussausfertigungen sind zu libersenden an:

Amt/Eigenbetrieb: Anzahl:

Beigeordnete/r

Die Betriebsleitung
Gegenzeichen:
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