Drucksachennummer:

0 HAGEN 0825/2023

Stadt der FernUniversitat Seite 1 Datum:
Der Oberbiirgermeister -
22.11.2023

OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:

55 Fachbereich Jugend und Soziales
Beteiligt:
20 Fachbereich Finanzen und Controlling

65 Fachbereich Gebaudewirtschaft

Betreff:

Mehrkosten fur die Sanierung des Gebaudes Prentzelstr. 6 (Errichtung einer
Kindertageseinrichtung, Schaffung von Buroflachen und Installation von baulichen
Einrichtungen fur das Museumsquartier)

Beratungsfolge:

30.11.2023 Haupt- und Finanzausschuss
06.12.2023 Jugendhilfeausschuss
13.12.2023 Infrastruktur- und Bauausschuss
14.12.2023 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

Den Mehrkosten zur Errichtung einer dreigruppigen Kindertageseinrichtung, zur
Schaffung dringend bendtigter Buroflachen und zur Aufrechterhaltung der Funktion
des Museumsquartiers durch bauliche Einrichtungen in der Immobilie Prentzelstr. 6,
wird vorbehaltlich der Beschlussfassung des Rates zur Haushaltsplanung
2024/2025 zugestimmt.
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Kurzfassung

Inhaltlich wird auf die beschlossenen Vorlagen 0534/2021 und 1129/2022 verwiesen.
Darin werden die Projektdaten umfassend erlautert.

Die Gesamtmalinahme, bestehend aus den drei Teilmalnahmen Errichtung einer
Kindertageseinrichtung, Schaffung von dringend bendétigten Biroflachen und
Installation von baulichen Einrichtungen zur Aufrechterhaltung der Funktion des
Museumsquartiers, verursacht weitere erhohte Kosten.

Begriindung

Im Zuge des Planungsfortschritts hat sich gezeigt, dass fur die Sanierung des
Gebaudes in der Prentzelstralle 6 deutlich hohere Baukosten anfallen werden.
Verglichen mit der Kostenberechnung als Ergebnis aus der Entwurfsplanung mit der
Kostenschatzung aus der Vorplanung, ergibt sich eine Kostensteigerung von
5.776.220 Euro auf 9.769.768 Euro. Das bedeutet eine Kostenerhohung um
insgesamt 3.993.548 Euro.

Die Kostensteigerung verteilt sich auf die drei Teilprojekte:

1. Errichtung einer Kindertageseinrichtung.
2. Errichtung neuer Buroflachen.
3. Bauliche Einrichtungen fur das Museumsquatrtier.

Darin enthalten sind alle Planung- und Baukosten, auch jene fur die baulichen
Malnahmen, die aus den technischen Belangen fur die Unterbringung der
Kaltetechnik des benachbarten Museums resultieren. Ebenfalls berucksichtigt sind
die Kosten fur die AuRenanlagen der Kindertageseinrichtung.

Da es sich bei dem Bauvorhaben um den Umbau eines Bestandsgebaudes handelt,
wurden im Zuge der Entwurfsplanung mit Hilfe von Materialbeprobungen zahlreiche
Tragwerksanalysen durchgeflihrt, welche die Notwendigkeit bisher nicht absehbarer
Tragwerksertuchtigungen deutlich machten. Es hat sich z. B. gezeigt, dass die
Tragfahigkeit der Decken begrenzt ist, so dass hier einerseits leichtere und
systembedingt teurere Aufbauten geplant werden mussen, andererseits notwendige
Unterdecken nur als Weitspannkonstruktionen zwischen den Wanden funktionieren.

Ursprunglich nicht vorgesehene Malinahmen wie ein zusatzlicher Aufzug zur
barrierefreien Erschliefung aller Kitabereiche, Einbaumdbel, Podestkonstruktionen
und eine Kuchenausstattung fihren ebenfalls zu hdheren Kosten.

Daruber hinaus hat sich gezeigt, dass die baulichen Malnahmen zur Unterbringung
der Kihltechnik fur das benachbarte Museum deutlich umfangreicher ausfallen, als
bisher kalkuliert: Erhohte SchallschutzmalRnahmen fir die Kuhlgerate auf dem Dach,
Photovoltaik, = Schachtbauten und  Technikzonen, Einbringschachte und
Leitungsgraben im Aulienbereich, sind hier fur weitere Kostensteigerungen
verantwortlich.
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Durch die grundlichen Analysen des Gebaudezustands ist davon auszugehen, dass
die Kostensicherheit zum vorliegenden Abschluss der Entwurfsplanung
uberdurchschnittlich hoch ist.

Verglichen mit einem Ersatzneubau wird der Umbau des Bestandsgebaudes auch
nach der vorliegenden Baukostensteigerung keinen wirtschaftlichen Nachteil mit sich
bringen. Aus Gesichtspunkten des nachhaltigen Wirtschaftens ist eine Weiternutzung
des massiven und soliden Gebaudebestand in jedem Fall zu empfehlen.

Hinsichtlich der Akquise von Fordermittel, wie sie in den zuvor genannten Vorlagen
bereits dargestellt wurde, ergibt sich inhaltlich und betraglich keine Anderung.

Inklusion von Menschen mit Behinderung

Belange von Menschen mit Behinderung
sind betroffen

Kurzerlauterung:

Die Kindertageseinrichtung und die Verwaltungsflachen werden barrierefrei
erreichbar sein.

Auswirkungen auf den Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung

positive Auswirkungen (+)

Kurzerlauterung und ggf. Optimierungsmaglichkeiten:

Durch die Schaffung eines Aulienspielgelandes fur die Kindertageseinrichtung wird
die Grundstucksflache entsiegelt. Neben dem Einbau von Spielgeraten kommt es
auch zu einer teilweisen Begrinung der Flache. Das Gebaude selbst wird

energetisch optimiert.

Finanzielle Auswirkungen

X | Es entstehen folgende Auswirkungen:

1. Auswirkungen auf den Haushalt
Kurzbeschreibung:

Die Errichtung einer Kindertageseinrichtung, die Erweiterung der Biiroflichen und technische
Einbauten fiir das Kunstquartier verursachen weitere Mehrkosten.
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1.1 Konsumtive MaRnahme in Euro
Teilplan: 1130 | Bezeichnung: Gebaudewirtschaft
Auftrag: 11246 | Bezeichnung: Kita Prentzelstr. 6
Kostenstelle: Bezeichnung:
Kostenart: 521599 | Bezeichnung: Aufwandsmindernde Inanspruchnahme von
Instandhaltungsrtickstellungen Gebaude
521598 | Bezeichnung: Instandhaltung Gebaude aus Rickstellungen
Kostenart | 2023 2024 2025
Aufwandsmindernd 521599 -94.000 € | -1.245.020 €
()
Aufwand (+) 521598 94.000€ | 1.245.020 €
Eigenanteil 0,00 € 0,00 €

Bei steuerlichen Auswirkungen sind die Ertrdge und Aufwendungen unter Abzug von Vor-/Umsatzsteuer angegeben (netto).

1.2 Investive MaBnahme in Euro

Teilplan: 3650 | Bezeichnung: Tageseinrichtungen fir Kinder

Finanzstelle: 5.000696 | Bezeichnung: Bauliche MalRnahme Kita Prentzelstr. 6

Finanzposition: 681100 | Bezeichnung: Investitionszuwendung Bund/Land
785100 | Bezeichnung: Auszahlung fir Hochbaumalinahmen

Finanzposition Gesamt 2023 2024 2025

(Bitte liberschreiben)

Einzahlung (-) -945.000 € 0,00 € -661.500 € -283.500 €

681100

Auszahlung (+) 8.430.748 € 556.000 € | 4.554.000 € 3.320.748 €
785100

Eigenanteil 7.485.748€ | 556.000€ | 3.892.500 € 3.037.248 €

Bei steuerlichen Auswirkungen sind die Einzahlungen und Auszahlungen unter Abzug von Vor-/Umsatzsteuer angegeben.

Bei liber- oder auBerplanméaBigen Auszahlungen: Die Deckung erfolgt durch:

Die in 2024 und 2025 bendétigte Mittel missen im Rahmen des Planungsprozesses flir den
Doppelhaushalt 2024/25 - vorbehaltlich der Beschlussfassung des Rates - eingeplant werden bzw.

% werden per Ermachtigungsiibertragung auf das Jahr 2024 (ibertragen. Die Mittel fir den Eigenanteil
fur das Jahr 2023 stehen im laufenden Haushaltjahr 2023 bereits zur Verfiigung.
2, Auswirkungen auf die Bilanz

(nach vorheriger Abstimmung mit der Finanzbuchhaltung)

Aktiva:

Die Ausgaben in Hohe von 8.430.748 € stellen Anschaffungs- und Herstellungskosten dar und sind in
der Bilanz zu aktivieren. Hiervon entfallen laut Baukostenschatzung auf das Gebaude 7.890.748 € (ND
60 Jahre) und auf die AuRenanlagen 540.000 € (ND 7 Jahre). Der jahrliche Abschreibungsaufwand
betragt somit 208.656 €.

Passiva:

Die Fordermittel Gber 945.000 € des Landes NRW sind auf der Passivseite der Bilanz als
Sonderposten zu bilanzieren. Die ertragswirksame Aufldsung des Sonderpostens erfolgt parallel zur
Abschreibung des Gebaudes lber die Nutzungsdauer von 60 Jahren (15.750 € jahrlich).




Ol| HAGEN 0825/2023

Stadt der FernUniversitat Seite 5 Datum:
Der Oberbiirgermeister -
22.11.2023

Drucksachennummer:

3. Folgekosten in Euro:

a) jahrliche Kreditfinanzierungskosten fiir den Eigenfinanzierungsanteil

b) Gebaudeunterhaltsaufwand je Jahr

c) sonstige Betriebskosten je Jahr

d) Abschreibung je Jahr (nur bei investiven MalRinahmen)

208.656 €

e) personelle Folgekosten je Jahr

Zwischensumme

208.656 €

abzlglich zusatzlicher Erlése je Jahr

-15.750 €

Ergibt Nettofolgekosten im Jahr von insgesamt

192.906 €

4. Rechtscharakter
Pflichtaufgabe der Selbstverwaltung

gez. Erik O. Schulz gez. Martina Soddemann
Oberbirgermeister Beigeordnete

gez. Henning Keune

Technischer Beigeordneter

gez. Christoph Gerbersmann
Bei finanziellen Auswirkungen: Erster Beigeordneter und Stadtkdmmerer
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Verfugung / Unterschriften

Veroffentlichung
Ja
Nein, gesperrt bis einschliellich

Oberbiirgermeister

Gesehen:

Erster Beigeordneter

und Stadtkimmerer Stadtsyndikus

Amt/Eigenbetrieb:

Beschlussausfertigungen sind zu libersenden an:

Amt/Eigenbetrieb: Anzahl:

Beigeordnete/r

Die Betriebsleitung
Gegenzeichen:




	Vorlage

