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Stadt der FernUniversitat
Der Oberbiirgermeister

Auszug aus der Niederschrift
zur Sitzung des Ausschusses fur Stadt-, Beschaftigungs-
und Wirtschaftsentwicklung vom 16.03.2023

Offentlicher Teil

TOP . Gewerbevarianten und Bedarfszahlen im Rahmen der FNP-Neuaufstellung

0245/2023
Vorberatung
vertagt

Herr Klepper begruf3t Herrn Scholle und Herrn Breil von der Fa. Planlokal und Herrn
Aust und Herrn Beilein vom Fachbereich Stadtentwicklung und Ubergibt das Wort an
Herrn Beilein.

Herr Beilein erlautert den Stand des Verfahrens und erklart anhand einer Prasentation
die neuen Bedarfszahlen im Regionalplan Ruhr.

Herr Breil schildert ebenfalls anhand der Prasentation die Gewerbevarianten.

Die Prasentation ist der Niederschrift als Anlage beigeflgt.

Herr Meier storen die neuen reduzierten Zahlen, die aufgrund statistischer Prifungen der
vergangenen 10 Jahren erfolgt sind. Man habe in der Vergangenheit versaumt Gewer-
beflachen auszuweisen, so dass davon ausgegangen werde, dass man keine zusatzli-
chen Flachen bendtige. Um sich weiter Spielraume nicht zu verbauen, favorisiert er
zunachst die Gewerbevariante 3. Er spricht die Prifung der betriebsgebundenen Flachen
an. Sollten diese nicht anerkannt werden, entfalle eine zusatzliche Anrechung. Er fragt
nach dem Status der Prufung.

Herr Aust erlautert welche Flachen der RVR als betriebsgebunden erachtet.

Herr Beilein erganzt, dass sich der RVR die Zeit nehme und spatestens im Rahmen der
frhzeitigen Beteiligung auldern werde.

Herr Schmidt stellt sich die Frage, wie man mit dem Hintergrund der neuen Zahlen in
der Variantenplanung mit dem Bohfeld umgeht und pladiert daher fur eine erste Lesung.
Herr Dr. Diepes erlautert das Verhaltnis der alten und neuen Zahlen. Nehme man diese
potentiellen betriebsgebunden Reserven, komme man auf eine Differenz von rund 6 ha,
die sich jedoch nicht enorm auswirken. In der Darstellung des Flachennutzungsplanes
wirke sich dies derzeit nicht aus. Aus der Vorlage ergebe sich ein rahmengebender Vor-
schlag, mit dem man ergebnisoffen in die frihzeitige Beteiligung gehe.

Frau Heuer sieht die 2 Variante als kritisch an, da diese Flachen enthalten, die abgelehnt
wurden.

Herr Panzer geht davon aus, dass das Bohfeld nicht zu realisieren ist. Auch weitere auf-
gezeigten Flachen seien realitisch nicht entwickelbar.

Herr Reinke sieht auch noch Diskussionsbedarf und schlagt die 1. Lesung vor.

Herr Klepper empfindet die durch den RVR auferlegte Abwartsspirale als drastisch und
man musse nach jeder Flache greifen. Eine solche Flachenpolitik bereite grolRe Schwie-
rigkeiten und diese Entwicklung sollte so nicht hingenommen werden.

Herr Stricker fehlte heute die Meinung der Wirtschaftsentwicklung.
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Herr Dr. Diepes entschuldigt die Herren der Wirtschaftsentwicklung, da diese heute we-
gen einer Beiratssitzung verhindert seien. Man habe sich Uber die Potentiale ausge-

tauscht.

Herr Klepper fugt an, dass eine Stellungnahme der Wirtschaftsentwicklung in der nachs-

ten Diskussionsrunde erfolgen werde.

Beschluss:

Der Rat der Stadt Hagen beschlief3t, fur die Darstellung von Gewerbe- und Wohnbauf-
lachen im Rahmen der FNP-Neuaufstellung die neuen Bedarfszahlen zu verwenden so-
wie die Gewerbevariante 2 im Rahmen der FNP-Neuaufstellung zu verfolgen.

Abstimmungsergebnis:

Nein

Enthaltung

CDhu

SPD

Biindnis 90/ Die Grinen

AfD

Hagen Aktiv

Birger fur Hohenlimburg /
Die PARTEI

NN R INIENTS T

FDP

Die Linke

HAK

Einstimmig 1. Lesung beschlossen

Dafr: 16
Dagegen: 0
Enthaltungen: 0

Anlage 1
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Stadt der FernUniversitat planen. vermitteln.

NEUAUFAUFSTELLUNG
FLACHENNUTZUNGSPLAN HAGEN

Ausschuss fur Stadt-, Beschaftigungs- und Wirtschaftsentwicklung am 16. Marz 2023

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung 16.03.2023
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Stadt der FernUniversitat vermitteln.

Themen

» Empfehlung zur Anwendung der neuen Bedarfszahlen des
Regionalplan Ruhr zur Siedlungsflachenentwicklung

» Empfehlung zur Entwicklung der gewerblichen Bauflachen

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung
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Stadt der FernUniversitat

Neue Bedarfszahlen im Regionalplan Ruhr

» Der Regionalplan Ruhr befindet sich z. Z. in Aufstellung. Bis zum
31.03.2023 findet die 3. Auslegung statt.

» Die 3. Auslegung stutzt sich auf neue Siedlungsflachenbedarfs-
zahlen fur die Stadt Hagen:

Regionalplan Ruhr | Bedarf (2020) | neuer Bedarf (2022)| Differenz

Wohnen 60,8 ha 61,6 ha +0,8 ha

Gewerbe 114,8 ha 100 ha -14,8 ha

» Neuer Stutzzeitraum (2011-2019) mit zwel ausschlaggebenden
Merkmalen:

1. geringerer Flachenverbrauch bei Gewerbe- und Industrieflachen.

2. negativer Trend beim Anteil der sozialversicherungspflichtig

Beschaftigten.

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung
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Stadt der FernUniversitat

vermitteln.

Neue Bedarfszahlen im Regionalplan Ruhr
Neudarstellungsbedarf im FNP

» Neue Bedarfszahlen im Regionalplan Ruhr fihren zu einem

veranderten Neudarstellungsbedarf beim Flachennutzungsplan der
Stadt Hagen:

Neuaufstellung FNP | Bedarf (2020) | neuer Bedarf (2022)| Differenz
Wohnen 12,2 ha 13,3 ha +1,1 ha
Gewerbe 75,8 ha 57,3 ha -18,5 ha

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung
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Neue Bedarfszahlen im Regionalplan Ruhr
Neudarstellungsbedarf im FNP

Es empfiehlt sich die Anwendung der neuen Bedarfszahlen:

»

»

»

»

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Mit den bisherige Bedarfszahlen kann nur noch 9 Jahre geplant
werden.

RVR legt bei Landesplanerischen Anfragen die neuen
Bedarfszahlen zugrunde.

Beim Wohnen kommt es dartber hinaus zu einem geringen
Zuwachs.

Geringerer Bedarf beim Gewerbe kann durch potenzielle
betriebsgebundene Reserven entgegengewirkt werden.




O HAGEN planolokal |

Stadt der FernUniversitat

Gewerbevarianten
Wesentliche Merkmale

» Unter Beriicksichtigung laufender FNP-Anderungen, der
Prufflachen sowie betriebsgebundener Reserven besteht ein
Gewerbeflachenluberhang von 30,3 ha.

» Wesentliche Merkmale der drei Gewerbevarianten:

1. ,Eher nicht empfehlenswerte” und ,nicht empfehlenswerte” Flachen
sollen nicht weiter verfolgt werden.

2. Berucksichtigung politischer Beschlusslagen sowie hiermit
verbundene Bauleitplanverfahren.

3. Entlastung des Gewerbeneudarstellungsbedarfs durch potenzielle

betriebsgebundene Reserven.

4. Flachen werden vollstandig dargestellt.

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung



0 HAGEN planolokal

Stadt der FernUniversitat vermitteln.

Gewerbevarianten
Variante 1. Nachhaltigkeitsvariante

Merkmale:
» Reaktivierung von Brachflachen.

» Neudarstellung: B6hfeld, Grundschdotteler Str., nordlich der
Hal3leyer Str., Dolomitstr. sowie sudlich Verbandsstralle.

» 12,5 ha konnten noch zusatzlich gewerblich genutzt werden.

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung



Variante 1.
Nachhaltigkeitsvariante
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Legende
@ Flache in ha
- Bestand

- Prifflachen Reverse

- Prifflachen Planung

- Profflachen Reduzierung

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung
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Stadt der FernUniversitat

Gewerbevarianten
Variante 2: Schwerpunktflache Bo6hfeld

Merkmale:
» Berucksichtigung der politischen Beschlusslagen.

» Neudarstellung: B6hfeld, Grundschotteler Str., nordlich der
Hal3leyer Str., Hammacher, Dolomitstr., westlich
Sauerlandstrafle Sud sowie sudlich Verbandsstralie.

» In dieser Variante besteht ein Uberhang von rund 1 ha.

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung



Variante 2:
Schwerpunktflache
Bohfeld

Legende
@ Flache in ha
- Bestand

- Priffléchen Reverse

- Priffléchen Planung
- Priffléchen Reduzierung

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung
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Stadt der FernUniversitat

Gewerbevarianten

Variante 3: Entwicklung Maximum
Merkmale:

» flexible Bereitstellung geeigneter Industrie- und Gewerbeflachen.
Flachenzuschnitt soll im weiteren Planverfahren weiterentwickelt
werden.

» Neudarstellung: Neudarstellung: Lediglich Kuhweide und
westlich Sauerlandstr. Nord werden nicht dargestellt.

» In dieser Variante besteht ein Uberhang von rund 16 ha.

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung



g ~ 7. Variante 3: Entwicklung
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@ Fléche in ha
- Bestand

- Priffléchen Reverse
- Prifflachen Planung
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Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung
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Gewerbevarianten
Empfehlung

» Neudarstellungsbedarf soll nach dem Prinzip der Flachenvorsorge
vollstandig ausgeschopft werden.

» Ferner sollen Gewerbeflachen ausgewiesen werden, die einen
unmittelbaren Realisierungsbezug aufweisen.

» EIn Uber den Bedarf liegende Darstellung sollte unterbleiben.

» Der Schutz von Natur und Landschaft muss bereits auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung hinreichend behandelt werden
(Bohfeld/IGA 2027).

» Daher wird Gewerbevariante 2 empfohlen.

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung
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Stadt der FernUniversitat planen. vermitteln.
Variante 2: Schwerpunktflache
Bohfeld (Empfehlung) ; '

Zusammenfassende Empfehlung zu
O Neudarstellung ; < ) SZAY den gewerblichen Priifflachen
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Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung
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VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung
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Zusammenfassende Empfehlung gewerbliche Prifflachen
Methodik

» Keine quantitative Bewertung der Endergebnisse der
stadtebaulichen und umweltfachlichen Beurteilung.

» Ausschliel3lich Grundlage zur Entscheidungsfindung unter
Einbeziehung weiterer stadtentwicklungspolitischer und
planerischer Hintergrinde (u. a. laufende B-Planverfahren).

» Im Einzelfall ,empfehlenswert” entgegen einer negativen
stadtebaulichen bzw. umweltfachlichen Beurteilung.

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung
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Zusammenfassende Empfehlung gewerbliche Prifflachen
Merkmale

Empfehlenswert
- Flachen mit geringen oder keinen Restriktionen, i. d. R. umweltfachlich wie stadtebaulich gut bewertet

Empfehlenswert mit Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

- aufgrund der umweltfachlichen Beurteilung bestehen Einschréankungen, welche durch Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen abgemildert werden kdnnen (z.B. Mal3nahmen zum Schutz / Erhalt von geschiitzten oder
schitzenswerten Waldbereichen, Geholzstrukturen, Bachlaufen etc.)

Empfehlenswert bei Flachenreduktion

- aufgrund der umweltfachlichen/stadtebaulichen Einschatzung bestehen Einschrénkungen / Hemmnisse (z.B.
Flachenausdehnung, innere Erschlie3ung, Topographie, Immissionen), welche durch eine Flachenreduktion
abgemildert werden kdnnen

Empfehlenswert mit eingeschrankter Realisierbarkeit
- aufgrund stadtebaulicher/umweltfachlicher Einschatzung bestehen Einschrankungen / Hemmnisse (z.B. aul3ere
ErschlieBung, eingeschrankt marktgangig, Altlasten)

Empfehlenswert mit Nutzungseinschrankungen
- Einschrankungen aufgrund von Restriktionen (z.B. angrenzende schutzwirdige Nutzungen, Leitungstrassen)

Eher nicht empfehlenswert
- aufgrund stadtebaulicher/umweltfachlicher Einschatzungen bestehen grundsatzliche EinschrAnkungen/Hemmnisse
(z.B. Nutzbarkeit aufgrund geringer Flachengrof3e)

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung
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Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnuhg
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» G Mitte-01 Nordlich Haldleyer Stral3e
— ca. 6,0 ha
— stadtebaulich: bedingt geeignet (GE, GEe)
— umweltfachlich: maRiges Konfliktpotenzial

— zusammenfassende Bewertung:
empfehlenswert mit
Nutzungseinschrankungen

» G Mitte-02 Vartainsel
— ca. 4,8 ha
— stadtebaulich: geeignet (GE)
— umweltfachlich: geringes Konfliktpotenzial

— zusammenfassende Bewertung:
empfehlenswert

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung _
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Stadt der FernUniversitat planen. gestalten. vermitteln.

» G Mitte-03 Westside
— ca. 3,0 ha
— stadtebaulich: geeignet (GE)
— umweltfachlich: geringes Konfliktpotenzial

— zusammenfassende Bewertung: empfehlenswert

» G Nord-01 Bohfeld
— ca. 27,7 ha
— stadtebaulich: bedingt geeignet (Gl, GE)

DA - — umweltfachlich: erhebliches Konfliktpotenzial

Vidlkensdiick

— zusammenfassende Bewertung: empfehlenswert
bei Flachenreduktion

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung _
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» G Nord-02 Sudlich Volmarsteiner Stral3e (Am
Tempel)

— ca. 9,1 ha
— stadtebaulich: geeignet (GE)
G NORD-02 — umweltfachlich: méafiges Konfliktpotenzial

— zusammenfassende Bewertung: empfehlenswert
mit eingeschrankter Realisierbarkeit

» G Nord-03 Sudlich Volmarsteiner Stral3e (Gut
Schonfeld)

— ca. 1,4 ha
G NORD-03 _ : :

— stadtebaulich: bedingt geeignet (GE)

— umweltfachlich: méafiges Konfliktpotenzial

— zusammenfassende Bewertung: empfehlenswert
mit Nutzungseinschrankungen

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung _
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Stadt der FernUniversitat planen. gestalten. vermitteln.

» G Nord-04 Sudlich Volmarsteiner Stral3e (Westlich
Am Siflenberg)

— ca. 4,4 ha

’./
' G\NORD-04

— stadtebaulich: bedingt geeignet (GE)
— umweltfachlich: hohes Konfliktpotenzial

— zusammenfassende Bewertung: empfehlenswert
mit Nutzungseinschrankungen

» G Nord-05 Sudlich Volmarsteiner Stral3e (Westlich
Aeringhausen) betriebsgebunden

— ca. 1,6 ha
G NORD-05 — stadtebaulich: bedingt geeignet (GE, GEe)
— umweltfachlich: maRiges Konfliktpotenzial

— zusammenfassende Bewertung: empfehlenswert
mit Nutzungseinschrankungen

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung _
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Stadt der FernUniversitat planen. gestalten. vermitteln.

» G Holi-01 Hammacher
— ca. 10,6 ha
— stadtebaulich: bedingt geeignet (GI, GE)
— umweltfachlich: hohes Konfliktpotenzial

— zusammenfassende Bewertung:
empfehlenswert mit Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen

» G Holi-02 Dolomitstral3e
— ca. 3,2 ha
— stadtebaulich: geeignet (Gl, GE)
— umweltfachlich: hohes Konfliktpotenzial

— zusammenfassende Bewertung:
empfehlenswert mit Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung _
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vermitteln.

" » G Holi-03 Westlich SauerlandstraRe Siid
.  —ca.86ha

— stadtebaulich: bedingt geeignet (Gl, GE)
mam-scne — umweltfachlich: maRiges Konfliktpotenzial

— zusammenfassende Bewertung: empfehlenswert
mit Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen

» G Holi-04 Westlich SauerlandstralRe Nord
— ca. 2,9 ha
— stadtebaulich: bedingt geeignet (GE, GEe)
— umweltfachlich: maRiges Konfliktpotenzial

— zusammenfassende Bewertung: eher nicht
empfehlenswert

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung _
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» G Holi-05 Ostlich Hobracker Weg
— ca. 2,8 ha
— stadtebaulich: geeignet (GE, GEe)
— umweltfachlich: geringes Konfliktpotenzial

— zusammenfassende Bewertung: empfehlenswert
mit Nutzungseinschrankungen

* u » G Holi-06 Stdlich Verbandsstralle (Sportplatz
I S Unterberchum)
\l\ — ca. 2,0 ha
‘i . — stadtebaulich: geeignet (GE, GEe)
iy G HOLI-06 3

— umweltfachlich: geringes Konfliktpotenzial

— zusammenfassende Bewertung: empfehlenswert
mit Nutzungseinschrankungen

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung _
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Stadt der FernUniversitat planen. gestalten. vermitteln.

o

» G Holi-07 Westlich Obernahmer Stral3e
(betriebsgebunden)

—ca.1l,1ha

=

|
{
L)

— stadtebaulich: geeignet (GEe,)
— umweltfachlich: geringes Konfliktpotenzial

— zusammenfassende Bewertung: empfehlenswert
mit Nutzungseinschrankungen

» G E/D-01 Kuhweide
— ca. 11,5 ha
— stadtebaulich: nicht geeignet (Gl, GE)
— umweltfachlich: hohes Konfliktpotenzial

— zusammenfassende Bewertung: nicht
empfehlenswert

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung _
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» G Haspe-02 Ostlich Grundschotteler
Stral3e Nord (potenziell betriebsgebunden)

— ca. 6,2 ha

— stadtebaulich: bedingt geeignet (Gl, GE)
YT,/’ — umweltfachlich: hohes Konfliktpotenzial

\iﬁﬁm,,,g,\m — zusammenfassende Bewertung:
\ empfehlenswert mit Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen

\
N k » G Haspe-03 Ostlich Grundschotteler
%q StralRe West (potenziell betriebsgebunden)

\\\ \
s \ . \ | —ca62ha
@M T N =y . L .
(3{/ RV | & o S stadtebaulich: nicht geeignet (Gl)
8 Zu Lumbeck” %‘%: X \ \ . .
| e P ,"/,*%3 |\ lwwme — Umweltfachlich: erhebliches

Konfliktpotenzial

— zusammenfassende Bewertung: eher
nicht empfehlenswert

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung _
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Stadt der FernUniversitat planen. vermitteln.

W%ﬁ/&j%ww/ » G Haspe-01 Ostlich Grundschétteler
UL g aull Stral3e Sud

LR
: — ca. 9,2 ha

e

= ., :/.gqulngr\ausen

— stadtebaulich: nicht geeignet (Gl)

T — umweltfachlich: erhebliches
\l Konfliktpotenzial

— zusammenfassende Bewertung: nicht
empfehlenswert

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung
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