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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:

Betreff:

|. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes zwischen der
Schwerter-, Turm- und Kleine Stral3e - 1. Anderung nach § 13 BauGB

hier:

a) Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

b) Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

01.02.2023 Ausschuss fur Umwelt-, Klimaschutz und Mobilitat

02.02.2023 Ausschuss fur Stadt-, Beschaftigungs- und Wirtschaftsentwicklung
08.02.2023 Bezirksvertretung Hagen-Nord

09.02.2023 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Stadt Hagen weist nach eingehender Prufung der 6ffentlichen und
der privaten Belange die im Rahmen der Beteiligungen der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 und 2 BauGB und der Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB vorgebrachten Anregungen
zurick bzw. entspricht ihnen im Sinne der nachfolgenden Stellungnahmen der
Verwaltung gemall § 1 Abs. 7 BauGB. Die Sitzungsvorlage wird Bestandteil des
Beschlusses und ist als Anlage Gegenstand der Niederschrift.

b) Der Rat der Stadt Hagen beschliel3t den im Sitzungssaal ausgehangten und zu
diesem Beschluss gehérende 1. Anderung nach § 13 BauGB zur |.
Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelédndes zwischen der
Schwerter-, Turm- und Kleine Stral’e gemall § 10 Abs. 1 BauGB in der zurzeit
gultigen Fassung als Satzung. Dem Bebauungsplan ist die Begrindung vom
16.01.2023 gemal § 9 Abs. 8 BauGB beigeflgt, die als Anlage Gegenstand der
Niederschrift ist.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieses Anderungsverfahrens liegt im Stadtbezirk Nord, in der
Gemarkung Boele, Flur 20 und grenzt im Norden an das Wohngebiet
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Frommannweg und den ev. Friedhof Boele, im Nordosten an Kleingarten und den
Boeler Ring, im Osten/Sudosten an Wohnbebauung und Freiflichen an der
Schwerter Stralde und im Westen an Waldflachen entlang der Kleine Stral3e.

Die genaue Abgrenzung ist dem im Sitzungssaal ausgehangten Bebauungsplan zu
entnehmen. Der Bebauungsplan im MafRstab 1:1000 ist Bestandteil des
Beschlusses.

Nachster Verfahrensschritt

Mit der oOffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt der
Bebauungsplan in Kraft. Das Bebauungsplanverfahren ist damit abgeschlossen.
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Kurzfassung

Zielsetzung dieses Anderungsverfahrens ist es, die Empfehlungen des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes im Geltungsbereich planungsrechtlich
umzusetzen sowie die bestehenden Gewerbeflachen zu sichern. Hierzu bedarf es
der Umstellung auf die aktuelle Baunutzungsverordnung (BauNVO) und somit dem
Ausschluss von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet. Des Weiteren
werden Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimenten ausgeschlossen, um die zentralen Versorgungsbereiche zu schitzen.

In dieser Vorlage werden die abwagungsrelevanten Anregungen, die wahrend der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen  eingegangen sind, mit einer
entsprechenden Stellungnahme der Verwaltung in der Abwagungstabelle aufgefihrt.
Mit Beschluss dieser Vorlage und der offentlichen Bekanntmachung des vom Rat der
Stadt Hagen gefassten Satzungsbeschlusses wird das Bebauungsplanverfahren
abgeschlossen.

Begriindung

Ziel und Zweck der Planung

Anlass zur Einleitung des Anderungsverfahrens war ein vorgelegter Antrag zur
Erteilung eines Vorbescheides fur die Errichtung eines grofflachigen
Einzelhandelsbetriebes mit einer Verkaufsflache von 1.400 gm oder hilfsweise 1.000
gm im Geltungsbereich der |I. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des
Gelandes zwischen der Schwerter, Turm- und Kleine Stral3e.

Dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan liegt die BauNVO von 1962 zugrunde. Die
Ansiedlung grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe ware daher im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans mit dieser Fassung der BauNVO zulassig, entspricht aber
nicht den Zielen der Stadt Hagen zur Entwicklung des Einzelhandels im Stadtgebiet.
Zur Sicherung der stadtebaulichen Planungen im Hinblick auf das
Einzelhandelskonzept ist eine Anderung auf die aktuelle BauNVO und somit der
Ausschluss von grof3flachigem Einzelhandel notwendig.

Die dynamische Entwicklung im Einzelhandel fuhrt zu teilweise nicht unerheblichen
Konfliktpotenzialen in Bezug auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung.
Ausgewogene Versorgungsstrukturen bedurfen einer planerischen Steuerung. Ein
solches Steuerungs- und Entwicklungsinstrument ist das Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Hagen, sowie dessen Fortschreibung. Zielsetzung dieses
Anderungsverfahrens ist es, die Empfehlungen des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes planungsrechtlich zu sichern. Fur den Stadtteil Hagen-Boele sind
die Entwicklungsziele, der Erhalt sowie die Sicherung des
Nahversorgungsangebotes in den zentralen Versorgungsbereichen Boele und Helfe.
Die Ansiedlung von Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimenten sollte nur in den zentralen Versorgungsbereichen erfolgen, sodass im
Geltungsbereich des Anderungsverfahrens Einzelhandelsbetriebe mit diesen
Sortimenten ausgeschlossen werden. Neben der Umsetzung der Ziele des
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Einzelhandel- und Zentrenkonzeptes, geht es in diesem Planverfahren darum, die
bestehenden Gewerbeflachen zu sichern.

Verfahrensablauf

Mit Beschluss des Rates vom 14.12.2017 wurde das Anderungsverfahren zur |.
Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB eingeleitet.

Am 24.04.2019 erfolgte die Umstellung des Verfahrens auf das Normalverfahren.

Am 29.08.2019 wurde durch den Rat der Erlass einer Veranderungssperre fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes beschlossen. Die Veranderungssperre ist am
07.09.2019 in Kraft getreten. Die erstmalige Verlangerung der Veranderungssperre
um ein Jahr wurde am 24.06.2021 durch den Rat beschlossen. Die
Veranderungssperre ist am 06.09.2022 ausgelaufen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die
frlhzeitige Behordenbeteiligung gemal® § 4 Abs. 1 liefen vom 01.02.2021 bis
einschlief3lich 12.02.2021.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB fand vom
18.07.2022 bis einschlief3lich 31.08.2022 statt.

Planungsrechtliche Vorgaben

Im Regionalplan ist der Geltungsbereich als Bereich fur gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB) festgelegt. Die Ausweisung von Gewerbegebieten im
Bebauungsplan entspricht der Festlegung im Regionalplan.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Hagen ist das Plangebiet im Wesentlichen als
Gewerbeflache dargestellt. Im Norden/Nordosten ist ein Teilbereich als Griunflache
und im Westen ein Teilbereich als Wald dargestellt, Die Festsetzungen im
Bebauungsplan entsprechen den Darstellungen im Flachennutzungsplan.

In der rechtsverbindlichen |. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des
Gelandes zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine Stral3e ist der Geltungsbereich
zu grol3en Teilen als Gewerbegebiet festgesetzt. Der Bebauungsplan Nr. 2/96 1.
Anderung 2. Fassung - Ortsumgehung Boele - (iberlagert den nordéstlichen
Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 3/63. Dieser Bereich wird nicht in das
Anderungsverfahren miteinbezogen.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes.
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Zu a)

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
und der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB (01.02.2021 bis einschlieBlich
12.02.2021)

|. Beteiligung der Burger*innen im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit:
Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

1. Bdrger 1, 59348 Ludinghausen, 09.02.2021
2. Burger 2, 58099 Hagen, 10.02.2021

II. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange:
Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

1. Stadt Hagen, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung, Sachgruppe

Ordnungsbehdrdliche Aulendienste / Allgemeine ordnungsbehérdliche

Aufgaben, 29.01.2021

Amprion GmbH, 01.02.2021

LWL-Archaologie fur Westfalen, Aufdenstelle Olpe, 02.02.2021

LWL-Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe, 04.02.2021

Stadt Hagen, Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung,

Untere Denkmalbehdérde, 04.02.2021

Enervie Vernetzt GmbH, Technischer Service, 11.02.2021

Stadt Hagen, Fachbereich Geoinformation und Liegenschaftskataster,

12.02.2021

8. LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen, 12.02.2021

9. Sudwestfalische Industrie- und Handelskammer zu Hagen, 12.02.2021

10. Wirtschaftsbetrieb Hagen AOR, Fachbereich Entwasserung, 12.02.2021

11.Stadt Hagen, Umweltamt, 17.02.2021

12.Stadt Hagen, Fachbereich Verkehr, Immobilien, Bauverwaltung und Wohnen,
Abteilung Beitrage, stadtebauliche Vertrage, Strallenrecht, Bauvergaben,
01.03.2021

aRrLOD

NS

In den Stellungnahmen Nrn. Il. 2, 6, 7, 10 und 12 wurden keine Bedenken oder
abwagungsrelevante Anregungen geauldert. Diese werden zur Kenntnis genommen.
Die weiteren Stellungnahmen, Uber die ein Beschluss notwendig ist, werden in der
Abwagungstabelle aufgeflihrt. Die restlichen Stellungnahmen sind bei den Originalen
der Stellungnahmen in ALLRIS und in der jeweiligen Sitzung einzusehen.

Ergebnis der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB (18.07.2022 bis einschlieBlich 31.08.2022)

|. Beteiligung der Burger*innen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung:
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind folgende Stellungnahmen eingegangen:
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Burger 1, 58099 Hagen, 24.08.2022

Blrger 2, 58099 Hagen, 24.08.2022

Burgerin 3, 58089 Hagen, 29.08.2022

Burger 4, 59348 Ludinghausen, vertreten durch Taylor Wessing
Rechtsanwalte, 31.08.2022

II. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:
Im Rahmen der Beteiligung sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

1.
2.

©oN® O~

LWL-Archaologie fur Westfalen, Aufdenstelle Olpe, 18.07.2022

Stadt Hagen, Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung,
Untere Denkmalbehorde, 18.07.2022

Stadt Hagen, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung, Sachgruppe
Ordnungsbehordliche AufRendienste / Allgemeine ordnungsbehordliche
Aufgaben, 20.07.2022

Pledoc GmbH, 20.07.2022

Westnetz GmbH, 20.07.2022

Amprion GmbH, 21.07.2022

Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Ruhrgebiet, 21.07.2022
Gascade Gastransport GmbH, 27.07.2022

Wirtschaftsbetrieb Hagen A6R, 01.08.2022

10 Enervie Vernetzt GmbH, Technischer Service, 03.08.2022
11.Stadt Hagen, Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung,

Untere Bauaufsichtsbehorde, 04.08.2022

12.Stadt Hagen, Umweltamt, 25.08.2022
13. Sudwestfalische Industrie- und Handelskammer zu Hagen, 30.08.2022

In den Stellungnahmen Nrn. Il. 2 und 4 - 11 wurden keine Bedenken oder
abwagungsrelevante Anregungen geauldert. Diese werden zur Kenntnis genommen.
Die weiteren Stellungnahmen Uber die ein Beschluss notwendig ist, werden in der
Abwagungstabelle aufgefthrt. Die restlichen Stellungnahmen sind bei den Originalen
der Stellungnahmen in ALLRIS und in der jeweiligen Sitzung einzusehen.

Anpassungen im Bebauungsplan und in der Begriindung

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wurden folgende Anderungen
und Erganzungen im Bebauungsplan vorgenommen:

Die Blindgangerverdachtspunkte, Bombardierungsflachen und Stellungs-
bereiche wurden im Bebauungsplan gekennzeichnet. Ein Hinweis zu
Kampfmitteln wurde in die textlichen Hinweise und in die Begrindung
ubernommen.

Ein Hinweis zum Bodendenkmalschutz wurde in die textlichen Hinweise und in
die Begriundung ubernommen. Zudem wurde ein Hinweis zur
palaontologischen Bodendenkmalpflege in der Begrindung erganzt.

Zwei Altlastenflachen und zwei Flachen mit Altablagerungen wurden im
Bebauungsplan gekennzeichnet sowie ein textlicher Hinweis zum
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Bodenschutz erganzt. Die Begrundung wurde um entsprechende
Erlauterungen erganzt.

Die folgende weitere Anderung wurde im Bebauungsplan vorgenommen:

e Die Liste der flur Hagen zentrenrelevanten Sortimente wurde im
Bebauungsplan und in der Begrindung korrigiert. Der Punkt ,Teppiche (keine
Auslegware)“ ist entfallen. Der Rat der Stadt Hagen hat am 18.05.2017 eine
Anderung des Einzelhandelskonzeptes bezlglich der Sortimentsliste
beschlossen. Seitdem gelten Teppiche als nicht zentrenrelevant.

In der Begrindung wurden inhaltliche sowie formale Anderungen aufgrund der o. g.
Anderungen und Erganzungen vorgenommen. Die Begrundung vom 16.01.2023
ersetzt die Begrindung vom 03.05.2022.

Bei den oben genannten Anpassungen handelt es sich lediglich um die Erganzung
von Kennzeichnungen und um redaktionelle Korrekturen. Eine erneute Auslegung
des Bebauungsplans ist daher nicht notwendig.

Zu b)

Folgt der Rat der Stadt dem Beschlussvorschlag dieser Verwaltungsvorlage, wird der
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Nach der 6ffentlichen Bekanntmachung
dieses Beschlusses tritt der Bebauungsplan in Kraft und das
Bebauungsplanverfahren ist abgeschlossen.

Bestandteile der Vorlagendrucksache

e Ubersichtsplan des Geltungsbereiches
e Begrundung zur |. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des
Gelandes zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine StralRe — 1. Anderung
nach § 13 BauGB vom 16.01.2023
e Abwagungstabelle zu den im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen im
Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen
e Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, tber die eine Abwagung
erfolgt oder die Hinweise enthalten:
o Bdarger 1, 59348 Ludinghausen, 09.02.2021
o Bdrger 2, 58099 Hagen, 10.02.2021
o Stadt Hagen, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung,
Sachgruppe Ordnungsbehdrdliche AuRendienste / Allgemeine
ordnungsbehdrdliche Aufgaben, 29.01.2021
o LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe, 02.02.2021
LWL-Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe, 04.02.2021
o Stadt Hagen, Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und
Bauordnung, Untere Denkmalbehorde, 04.02.2021
o LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen,
12.02.2021

O
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o Sudwestfalische Industrie- und Handelskammer zu Hagen, 12.02.2021
o Stadt Hagen, Umweltamt, 17.02.2021
e Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, Uber die eine Abwagung
erfolgt oder die Hinweise enthalten:
o Bdrger 1, 58099 Hagen, 24.08.2022
o Burger 2, 58099 Hagen, 24.08.2022
o Bdrgerin 3, 58089 Hagen, 29.08.2022
o Burger 4, 59348 Ludinghausen, vertreten durch Taylor Wessing
Rechtsanwalte, 31.08.2022
LWL-Archaologie fur Westfalen, Aufdenstelle Olpe, 18.07.2022
Stadt Hagen, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung,
Sachgruppe Ordnungsbehdrdliche AuRendienste / Allgemeine
ordnungsbehdrdliche Aufgaben, 20.07.2022
o Stadt Hagen, Umweltamt, 25.08.2022
o Sudwestfalische Industrie- und Handelskammer zu Hagen, 30.08.2022

o O

Anlagen der Beschlussvorlage

Folgende Unterlagen konnen im Verwaltungsinformationssystem ALLRIS bzw.
Blrgerinformationssystem und als Original in der jeweiligen Sitzung eingesehen
werden:

 |. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes zwischen der
Schwerter-, Turm- und Kleine Stral3e — 1. Anderung nach § 13 BauGB

e Originale der Stellungnahmen

Inklusion von Menschen mit Behinderung
Belange von Menschen mit Behinderung

sind nicht betroffen

Auswirkungen auf den Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung
keine Auswirkungen (0)

Finanzielle Auswirkungen
X | Es entstehen weder finanzielle noch personelle Auswirkungen.

gez. Erik O. Schulz gez. Henning Keune
Oberbiirgermeister Technischer Beigeordneter
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I. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes
zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine StralRe

1. Anderung nach § 13 BauGB
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Zeichenerklarung

Festsetzu Ngen (59Abs.1,2 3 und 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

- Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVO)
- Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO) siehe textliche Festsetzungen

Mal der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie § 16 BauNVO)

@ Geschofiflachenzahl (GFZ) als Hochstmafd
08 Grundflachenzahl (GRZ)

II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Bauweise - Baulinien - Baugrenzen
Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

Die tatsachlich Giberbaubaren Grundstticksflachen ergeben sich unter Bertick -
sichtigung der Vorschriften tiber Abstandsflachen (§ 6 BauONRW).

Im Einzelfall darf jedoch der bebaubare Grundstiicksanteil der Baugrundstticke (die
zuladssige Grundflache) entsprechend dem festgesetzten Mal} der baulichen Nutzung
nicht Gberschritten werden.

Die Art, das MaR der baulichen Nutzung und die Bauweise sind, soweit sie festgesetzt
werden, in einer Nutzungsschablone dargestelit.

z.B.

Art der

baul. Nutzg. G E
Grundfl.- Geschof¥fl.-
zahl zahl 0,8 ( :)
Zahl der Bauweise I I
Vollgesch. 0
Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Griunflachen

(§9 Abs. 1 Nr.15und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen (6ffentlich)

- Grunflachen (privat)

Zweckbestimmung :

Parkanlage

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

- Flachen fir Wald

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB)

‘oJeJeJoYeoJoXeYo]
10
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

o0ooo000o] Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

0000

000

(siehe textliche Festsetzungen 1 und 2)

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

4 P 1 Festgesetzte ETRS 89/ UTM 32 Koordinaten
P1 =32392948,64 / 5694071,21
P2 =32392955,22 / 5694084,99
P3 =32392944,05/5694127,37
P4 =32392935,55 /5694150,87

P5 =32392926,18 /5694172,13
P6 =32392916,60 / 5694167,64
P7 =32392903,15/5694196,37

P8 =32392912,17 / 5694200,73
P9 =32392852,79 / 5694448,49
P10 = 32392850,51 / 5694458,12
P11 = 32392844,82 / 5694474,38
P12 = 32392811,45 / 5694503,72
P13 = 32392828,22 / 5694505,84

<]> siehe textliche Festsetzung

Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

X Umgrenzung der (Verdachts-)Flachen, deren Bdden erheblich
X mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (Altlasten)
X (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) (siehe Kennzeichnungen 1 und 2)

v Umgrenzung der Flachen mit Verdacht auf umweltgefdhrdende
- < Stoffe (Kampfmittel)
A A (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

(siehe Kennzeichnungen 3, 4 und 5)

siehe Kennzeichnung

Bestand und sonstige Darstellungen

(keine Festsetzungen)

Bemerkung
Die verwendeten Zeichen und Signaturen entsprechen, soweit nicht besonders dargestellt, dem

ALKIS-Signaturen-Katalog NRW

% Vorhandene Gebaude

——o0—— Flurstiicksgrenze mit Vermarkung

M Vorhandene Bdschung

ITrorrrorrrn Mauer

Zzzzzz7z Stitzmauer

Rechtsgrundlagen

O
®

Textliche Festsetzungen

Fur das gesamte Plangebiet gilt:

Fir das Gewerbegebiet gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung von 2017.

Besondere Regelungen zur Zuldssigkeit von Nutzungen
im Gewerbegebiet

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 5 i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimenten gemaR der Sortimentsliste der Fortschreibung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Hagen von 2015 nicht
zulassig.

Liste der fir Hagen nahversorgungsrelevanten Sortimente:

- Nahrungs- und Genussmittel

- Reformwaren

- Drogerieartikel (Kérperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel)
- Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel

- Schnittblumen, kleinere Pflanzen

- Zeitungen und Zeitschriften

- Tiernahrung

Liste der fir Hagen zentrenrelevanten Sortimente (abschlieRend):

- Antiquitaten, Antiquariate

- Akustische Artikel (Horgerate und Zubehor

- Baby- / Kleinkinderartikel (ohne Kinderwagen)

- Bastelbedarf

- Bekleidung, Wéasche und sonstige Textilien

- Bettwasche

- Bilder, Bilderrahmen

- Briefmarken und vergleichbare Hobbies

- Blcher

- Blurobedarf

- Campingartikel (ohne Campingmdbel, GroRRzelte, Campingmobile)

- Computer und Kommunikationselektronik (einschlieBlich Zubehor)

- Edelmetallwaren

- Elektrohaushaltsgerate (nur Kleingerate)

- Fotoartikel, Video

- Sport- und Freizeitartikel (auer Campingmdbel und SportgroRgerate)

- Geschenkartikel, Glaswaren

- Handarbeitsbedarf

- Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren)

- Hausrat

- Keramik

- Koch-, Brat-, Tafelgeschirre

- Koffer und Taschen

- Kunstgegenstande, kunstgewerbliche Erzeugnisse

- Lederwaren

- Medizinische und orthopadische Artikel (ohne pharmazeutische Artikel und
Arzneimittel)

- Musikalien, Minzen, Noten

- Optische Artikel (u.a. Sehhilfen, Fernglaser, Kontaktlinsen)

- Orientteppiche

- Papier- und Schreibwaren

- Parfumerie- und Kosmetikartikel

- Porzellan

- Schuhe

- Schmuck

- Speichermedien

- Spielwaren

- sonstiges Einrichtungszubehor

- Telekommunikationsgerate

- Ton- und Bildtrager

- Telekommunikationsgeréate

- Uhren

- Unterhaltungselektronik

Folgende Unterarten von Vergniigungsstatten, die gemal § 8 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, werden gemaf §
1 Abs. 6i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO im Plangebiet ausgeschlossen:

- Spiel- und Automatenhallen

- Wettblros (kerngebietstypisch und nicht kerngebietstypisch)
- Sexkinos

- Swinger Clubs

- Nachtlokale mit erotischem Schwerpunkt.

Vergnligungsstatten aus dem Bereich Freizeit/Kultur bleiben weiterhin
ausnahmsweise zuléssig. Darunter fallen:

- Diskotheken
- Multiplexkinos
- Hochzeitssale

Bordelle sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO
ausgeschlossen.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bepflanzung: 18 Baume, 22 Heister
Verdichtung mit Strauchern

Bepflanzung: 14 Baume, 9 Heister
Verdichtung mit Strauchern

Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Altlasten

Auf den mit der X-Linie und der Ziffer 1 gekennzeichneten Flachen
(Altlastenflachen) sind Bodenbelastungen festgestellt worden. Bei einer
Nutzungséanderung dieser Flachen sind weitere Untersuchungen bzw.
Sanierungen notwendig.

Auf den mit der X-Linie und der Ziffer 2 gekennzeichneten Flachen
(Altlastenverdachtsflachen) sind Altablagerungen vorhanden, die ggf.
eine Belastung aufweisen.

Einzelheiten sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Kampfmittel
Blindgangerverdachtspunkt

Bombardierungsflache

Stellungsbereich

Fir die mit der Y-Linie und der Ziffer 3 als Blindgéngerverdachtspunkte
gekennzeichneten Flachen existiert ein Verdacht auf Kampfmittel. Fur
die Flachen gilt, dass keinerlei Erdeingriffe in einem Radius von 20 m um
die Verdachtspunkte getatigt werden dirfen. Die Bearbeitung der
Verdachtspunkte ist vor Erdeingriffen beim Fachbereich Offentliche
Sicherheit und Ordnung der Stadt Hagen durch den Eigentimer zu
beantragen.

Fir die mit der Y-Linie und den Ziffern 4 und 5 als
Bombardierungsflichen und  Stellungsbereiche gekennzeichneten
Flachen existiert ein Verdacht auf Kampfmittel. Fir die zu bebauenden
Flachen und Baugruben im Bereich der Bombardierung ist eine
Sondierung beim Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung der
Stadt Hagen zu beantragen. Zu beachten ist das Merkblatt fir
Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete
Gefahr.

Textliche Hinweise

Fir das gesamte Plangebiet gilt:

Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt/Gemeinde als Untere  Denkmalbehtérde und/oder der
LWL-Archaologie fir Westfalen, Auf3enstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750;
Fax: 02761 - 937520), unverzlglich anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdérde kann die
Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen
zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniiber der
Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler
entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen
MaRnahmen zur sachgemafRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur
Klarung der Fundumstédnde und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV.NRW. 2023),

zuletzt geandert durch Gesetz vom 01. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1353),

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. September 2021

(BGBL. | S. 4147, 1809),

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Gesetz vom

18. August 2021 (BGBI. | S. 3908),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |

S. 58), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

in der jeweils glltigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaRer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz -
PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 353).

Bodenschutz

Fir den B-Plan gilt, dass nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten
hat, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Nach § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen.

Sollten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen
Bodenveranderungen auf dem Geldnde festgestellt werden, so ist die
Untere Bodenschutzbehorde gemal § 2 Abs. 1 LBodSchG unverziiglich
zu verstéandigen. In diesem Fall behdlt sich die Untere
Bodenschutzbehdrde weitere Auflagen vor.

Mutterboden ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Ein ggf. erforderlicher
Massenausgleich hat mdglichst innerhalb des Baugebietes zu erfolgen.

Far die Verwendung von mineralischen Reststoffen/
Recyclingmaterialien  ist  rechtzeitig beim  Umweltamt eine
wasserrechtliche Erlaubnis zZu beantragen. Im
Grundwasserschwankungsbereich darf nur unbelastetes geogenes
Material eingebaut werden.

Kampfmittel

Fir die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches, die nicht als
Blindgéngerverdachtspunkte, Bombardierungsflachen oder Stellungs-
bereiche gekennzeichnet sind, verbleibt ein Restrisiko einer
Kampfmittelbelastung, weil das Vorhandensein von Kampfmitteln nie
vollig ausgeschlossen werden kann. Insbesondere bei Erdeingriffen ist
deshalb mit besonderer Vorsicht vorzugehen. Weist bei Durchfiihrung
des Bauvorhabens der Erdaushub auf aul3ergewoéhnliche Verfarbung hin
oder werden verdachtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und die zusténdige Polizeidienststelle oder der
Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung der Stadt Hagen sofort
zu verstandigen.

Fiir die stadtebauliche Planung:

Hagen, 710.06.2022

Vorstandsbereich fir Fachbereich Stad icklung, -planung
Stadtentwicklung, Bauen und Sport und Bauordnung
Dipl. Ing. Dipl. Ing. Arch.
gez. Keune gez. Hammerschmidt

Techn. Beigeordneter Ltd. Stadt. Baudirektorin

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichenverordnung.

Die Festlegung der stidtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Hagen, 09.06.2022

Fachbereich Geoinformation und
Liegenschaftskataster

Dipl. Ing.
gez. Dietrich

Ltd. Stadt. Vermessungsdirektorin

Es wird bescheinigt, dass der Rat der Stadt Hagen am 14.12.2017
nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch die Aufstellung dieses Planes
beschlossen hat.

Der Beschluss wurde am 05.01.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Hagen, 02.06.2022 STADT HAGEN
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag:

gez. den Brave

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
erfolgte vom 01.02.2021 bis zum 712.02.2021 durch o6ffentliche

Unterrichtung und Erorterung. Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte

am 22.01.2021.

Hagen, 02.06.2022 STADT HAGEN
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag:

gez. den Brave

Der Rat der Stadt Hagen hat am 23.06.2022 nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan - Entwurf beschlossen.

Hagen, 23.06.2022
gez. Erik O. Schulz gez. Bliimel

Oberbiirgermeister Schriftfiihrer

Dieser Bebauungsplan - Entwurf und die Begriindung haben nach

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch vom 78.07.2022 bis 31.08.2022 einschlieRlich

offentlich ausgelegen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am
08.07.2022.

Hagen, 06.09.2022 STADT HAGEN
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag:

gez. den Brave

Dieser Bebauungsplan - Entwurf ersetzt - aufgrund vorgenommener
Anderungen / Ergéanzungen - den bislang der Beratung zugrunde-
liegenden Bebauungsplan - Entwurf, den der Rat am 23.06.2022 gem.
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch beschlossen hat.

Die Originalunterschriften zu vorstehenden Verfahrensvermerken
befinden sich auf vorgenanntem Bebauungsplan - Entwurf.

Hagen, Fachbereich Stadtentwicklung, -planung
und Bauordnung
Dr.-Ing.

Fachbereichsleiter

Der Rat der Stadt Hagen hat am nach §§10 und 13
Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Hagen,

Oberbiirgermeister Schriftfiihrer

Der Beschluss gem. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch ist nach
§ 10 Abs. 3 Baugesetzbuch ortsiiblich am
bekannt gemacht worden.

Hierbei wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan und die
Begriindung eingesehen werden kénnen.

Hagen,
STADT HAGEN
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag:

|. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan
Nr. 3/63 des Gelandes zwischen der
Schwerter- , Turm- und Kleine Stralle

1. Anderung nach § 13 BauGB

1. Ausfertigung

Entgegenstehende Festsetzungen

Mit  dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die
entgegenstehenden Festsetzungen des fiir dieses Plangebiet bisher
mafRgeblichen Bebauungsplanes "l Nachtragssatzung  zum
Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes zwischen der Schwerter- ,Turm-
und Kleine StralRe" unwirksam. Dasselbe gilt fir die Festsetzungen
weiterer Plane und Satzungen, die fir das Plangebiet in friiherer Zeit
bestanden haben. Die Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes
gelten uneingeschrankt.

Stand der Planunterlagen:

Liegenschaftskataster 2021

Mafstab 1:1000

-01-12_3-63-1.Anderung - Standard\2023-01-12_3-63-1.Anderung.dwg

Nach 1 And\Verfahrensordner\2023-02

10_BauGB\Plan\2023

Satzungsbeschluss_§

-03_B-Plan_Schwerter- Turm-_und_Kleine_StraRe\63-03_B-Plan_1

gsplane\Nord\63

H:\61_4\Bebauun




HAGEN
Stadt der FernUniversitat ‘-.

Vorstandsbereich Stadtentwicklung, Bauen und Sport

BEGRUNDUNG

|. NACHTRAGSSATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 3/63 DES GELANDES ZWI-
SCHEN DER SCHWERTER-, TURM- UND KLEINE STRARE

1. Anderung nach § 13 BauGB

_ " _.-- ?/ e %

psi— o B 'w
LU0 e N “h:mf g \ \ g ?bg_.
.:.:.....' -oﬂ A N m\ ‘ & 8 AL;(

Bearbeitungsstand: Satzungsbeschluss
Datum: 16.01.2023

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung




Stadt Hagen — Begriindung zur |. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes zwischen der
Schwerter-, Turm- und Kleine StraRe — 1. Anderung nach § 13 BauGB

Inhaltsverzeichnis
O o = T o =] o 1= RSP 3
1.1 Raumlicher GeltungsbereiCh ...............uuuuiiiiiiiiiiiiiiiies 3
1.2  Derzeitige SItUALION .......covviiiiiiii et e e e e e e e et e e e e e eeeaane 3
2 Anlass, Ziel und Zweck der Bebauungsplan&nderung.............cccceeeveeemiiiiiiinnnnnnnns 3
3 Planverfahren und planungsrechtliche Vorgaben..............cccooo 4
4 Stadtebauliches KONZEPL.......ccooiiiiiii e 5
5 Inhalt und Festsetzungen des Bebauungsplans...........ccoooiiiiiee 5
5.1 Artder NULZUNG .....oooiiiiiiiiii e 5
5.2 Mal der baulichen Nutzung und tberbaubare Grundsticksflache................ 8
G L £=Tod o] 1= KU o O 8
A VA= G U (o I =t g 1€<To] o U] o o [Hu TN 8
G T =TT o | (0o U oV PP 9
O BOAENSCNULZ. ... 9
10 KaMPIMITEEL...oeiiiiiiiiiiiieeeee e 10
11 DenKMAISCRULZ ......covvviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee et 11
12 FIAChENDIIANZ.....cooiiiiiiiiiiiiiiie e 12



Stadt Hagen — Begriindung zur |. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes zwischen der
Schwerter-, Turm- und Kleine StraRe — 1. Anderung nach § 13 BauGB

1 Plangebiet

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieses Anderungsverfahrens liegt im Stadtbezirk Nord, in der Ge-
markung Boele, Flur 20 und umfasst im Wesentlichen den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 3/63 des Gelandes zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine
Stral3e in Gestalt der I. Nachtragssatzung. Davon ausgenommen ist der Teilbereich
des Bebauungsplanes im Nordosten, der von dem Bebauungsplan Nr. 2/96 1. Ande-
rung 2. Fassung - Ortsumgehung Boele - tberlagert wird. Dieser Bereich wird nicht in
das Anderungsverfahren miteinbezogen, sondern kiinftig allein durch den Bebauungs-
plan Nr. 2/96 1. Anderung 2. Fassung Uberplant.

Das Plangebiet grenzt im Norden an das Wohngebiet Frommannweg und den ev.
Friedhof Boele, im Nordosten an Kleingarten und den Boeler Ring, im Osten/Sudosten
an Wohnbebauung und Freiflachen an der Schwerter Stral3e und im Westen an Wald-
flachen entlang der Kleine StraRe. Der Geltungsbereich des Anderungsverfahrens um-
fasst eine Flache von ca. 137.000 m2,

1.2 Derzeitige Situation

Gegenwartig ist das Plangebiet voll erschlossen und tiberwiegend von Gewerbebe-
trieben gepréagt. Dartber hinaus bestehen einzelne Wohnnutzungen in dem Gebiet.

2 Anlass, Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung

Anlass zur Einleitung des Anderungsverfahrens war ein vorgelegter Antrag zur Ertei-
lung eines Vorbescheides fiur die Errichtung eines grof3flachigen Einzelhandelsbetrie-
bes mit einer Verkaufsflache von 1.400 gm oder hilfsweise 1.000 gm im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans I. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Ge-
landes zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine Stral3e.

Dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
von 1962 zugrunde. Die Ansiedlung grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe ware daher
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans mit dieser Fassung der BauNVO zulassig,
entspricht aber nicht den Zielen der Stadt Hagen zur Entwicklung des Einzelhandels
im Stadtgebiet. Zur Sicherung der stadtebaulichen Planungen im Hinblick auf das Ein-
zelhandelskonzept ist eine Anderung auf die aktuelle BauNVO und somit der Aus-
schluss von grof3flachigem Einzelhandel notwendig.

Die dynamische Entwicklung im Einzelhandel fuhrt zu teilweise nicht unerheblichen
Konfliktpotenzialen in Bezug auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung. Ausge-
wogene Versorgungsstrukturen bedurfen einer planerischen Steuerung. Ein solches
Steuerungs- und Entwicklungsinstrument ist das Einzelhandels- und Zentrenkonzept
der Stadt Hagen, sowie dessen Fortschreibung. Zielsetzung dieses Anderungsverfah-
rens ist es, die Empfehlungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes planungs-
rechtlich zu sichern. Fur den Stadtteil Hagen-Boele sind die Entwicklungsziele, der
Erhalt sowie die Sicherung des Nahversorgungsangebotes in den zentralen Versor-
gungsbereichen Boele und Helfe. Die Ansiedlung von Einzelhandel mit
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nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten sollte nur in den zentralen Ver-
sorgungsbereichen erfolgen, sodass im Geltungsbereich des Anderungsverfahrens
Einzelhandelsbetriebe mit diesen Sortimenten ausgeschlossen werden. Neben der
Umsetzung der Ziele des Einzelhandel- und Zentrenkonzeptes, geht es in diesem
Planverfahren darum, die bestehenden Gewerbeflachen zu sichern.

3 Planverfahren und planungsrechtliche Vorgaben

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach den Regelungen des § 13
BauGB geandert. Die Bedingungen zur Anwendung dieses Verfahrens werden erfillt:

- Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht berihrt.

- Durch die Anderung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder
begrundet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder
nach Landesrecht unterliegen.

- Es findet keine Beeintrachtigung der Schutzgtter nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB durch die Planung statt.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fir die Beachtung von Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG).

Von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach 8 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, und von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a
Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen; 8 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Regionalplanung

Im Regionalplan ist der Geltungsbereich als Bereich fir gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB) festgelegt. Die Ausweisung von Gewerbegebieten im Bebauungs-
plan entspricht der Festlegung im Regionalplan.

Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Hagen ist das Plangebiet im Wesentlichen als ge-
werbliche Bauflache dargestellt. Im Norden/Nordosten ist ein Teilbereich als Grinfla-
che und im Westen ein Teilbereich als Wald dargestellt, Die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes sind aus diesen Darstellungen im Flachennutzungsplan entwickelt.

Verbindliche Bauleitplanung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan I. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan
Nr. 3/63 des Gelandes zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine StraRRe ist der An-
derungsbereich zu grof3en Teilen als Gewerbegebiet festgesetzt.

Landschaftsplan
Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes.
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4 Stadtebauliches Konzept

Das Anderungsverfahren dient der Anpassung des Bebauungsplanes an die Ziele des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Hagen sowie der Sicherung von Ge-
werbeflachen im Hagener Norden. Um die geplanten Ziele im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung zu erreichen, werden die ausgewiesenen Gewerbege-
biete von der BauNVO 1962 auf die BauNVO 2017 umgestellt. Dies bedeutet gemaf
§ 11 Abs. 3 BauNVO, dass in den Gewerbegebieten grol3flachige Einzelhandelsbe-
triebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
nicht nur unwesentlich auswirken kdnnen, nicht mehr zulassig sind. Hierdurch kénnen
insbesondere gréRere Flachen im Plangebiet flr das produzierende und verarbeitende
Gewerbe vorgehalten werden.

Weitergehend werden im Wege der Feinsteuerung nach 8 1 Abs. 5 in Verbindung mit
8§ 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevan-
ten Sortimenten geman der Sortimentsliste der Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes der Stadt Hagen ausgeschlossen.

AuRerdem werden innerhalb der Gewerbegebiete bestimmte Arten von Vergntigungs-
statten ausgeschlossen, um Trading-Down-Effekten vorzubeugen und die Standort-
gualitat auch insoweit zu sichern. Bislang gibt es die nun ausgeschlossenen Vergni-
gungsstatten im Plangebiet nicht, sodass die Anderung den vorhandenen Standort-
charakter festschreibt und kinftig verbindlich macht.

5 Inhalt und Festsetzungen des Bebauungsplans

5.1 Art der Nutzung

Die zulassige Art der Nutzung wird im Plangebiet zum Grof3teil als Gewerbegebiet
festgesetzt. Entsprechend der oben beschriebenen stadtebaulichen Konzeption bleibt
es fur die Gewerbegebiete, die gemal? § 8 BauNVO vorwiegend der Unterbringung
von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben dienen, bei der Zulassigkeit der
folgenden Nutzungen: Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6f-
fentliche Betriebe, Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebéude, Tankstellen und Anla-
gen fur sportliche Zwecke. Dartiber hinaus kdnnen Wohnungen fir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind, sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke aus-
nahmsweise zugelassen werden.

Neu sind die folgenden Modifikationen vorgesehen:

Ausschluss von Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimenten

Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Um die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung bezogen auf die Einzelhandelsentwicklung im Hagener Stadtgebiet
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gemal den Zielen und Grundsatzen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes zu ver-
wirklichen sowie zentrale Versorgungsbereiche der Stadt Hagen zu schitzen und zu
starken, soll die Ansiedlung von Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrele-
vanten Sortimenten nur noch in den abgegrenzten Zentralen Versorgungsbereichen
erfolgen. Durch den Ausschluss von Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentren-
relevanten Sortimenten im Bebauungsplangebiet werden die Zentren mit ihrem vielfal-
tigen Angebot geschutzt. Diese integrierten Lagen stellen die Nahversorgung sicher
und besitzen eine gute Erreichbarkeit fir die nicht motorisierte Bevdlkerung.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung sind nach 8 1 Abs. 5 in Verbindung
mit 8 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrele-
vanten Sortimenten gemal3 der Sortimentsliste der Fortschreibung des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes der Stadt Hagen von 2015 nicht zulassig.

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

- Nahrungs- und Genussmittel

- Reformwaren

- Drogerieartikel (Korperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel)
- Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel

- Schnittblumen, kleinere Pflanzen

- Zeitungen und Zeitschriften

- Tiernahrung

Zentrenrelevante Sortimente:

- Antiquitaten, Antiquariate

- Akustische Artikel (Horgerate und Zubehor

- Baby- / Kleinkinderartikel (ohne Kinderwagen)

- Bastelbedarf

- Bekleidung, Wasche und sonstige Textilien

- Bettwasche

- Bilder, Bilderrahmen

- Briefmarken und vergleichbare Hobbies

- Bucher

- Burobedarf

- Campingartikel (ohne Campingmdbel, Grof3zelte, Campingmobile)
- Computer und Kommunikationselektronik (einschlie3lich Zubehor)
- Edelmetallwaren

- Elektrohaushaltsgerate (nur Kleingerate)

- Fotoartikel, Video

- Sport- und Freizeitartikel (auBer Campingmébel und Sportgrol3geréate)
- Geschenkartikel, Glaswaren

- Handarbeitsbedarf

- Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren)

- Hausrat

- Keramik

- Koch-, Brat-, Tafelgeschirre

- Koffer und Taschen

- Kunstgegenstande, kunstgewerbliche Erzeugnisse

- Lederwaren
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- Medizinische und orthopadische Artikel (ohne pharmazeutische Artikel und
Arzneimittel)

- Musikalien, Minzen, Noten

- Optische Artikel (u.a. Sehhilfen, Fernglaser, Kontaktlinsen)

- Orientteppiche

- Papier- und Schreibwaren

- Parfimerie- und Kosmetikartikel

- Porzellan

- Schuhe

- Schmuck

- Speichermedien

- Spielwaren

- sonstiges Einrichtungszubehor

- Telekommunikationsgerate

- Ton- und Bildtrager

- Telekommunikationsgerate

- Uhren

- Unterhaltungselektronik

Ausschluss von gro3flachigem Einzelhandel

Durch die Umstellung der ausgewiesenen Gewerbegebiete auf die BauNVO 2017 sind
grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Ver-
wirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kdénnen, nicht langer
zulassig. Neben der Steuerung der Einzelhandelsentwicklung verfolgt die Stadt Hagen
hiermit das Ziel, die bestehenden Gewerbeflachen im Hagener Norden zu sichern. Be-
zogen auf die gewerbliche Entwicklung des Hagener Stadtgebiets — hier Gewerbege-
biet Lutkenheider Stral3e / Schwerter Stral3e — soll der Charakter des Gewerbegebiets
als Baugebiet fur produzierendes und artverwandtes Gewerbe gestéarkt werden. Der
Ausschluss von grof3flachigem Einzelhandel im Gewerbegebiet entspricht dem Ziel
6.5-1 des Landesentwicklungsplans NRW, wonach dieser nur in den Allgemeinen
Siedlungsbereichen (ASB) angesiedelt werden soll.

Ausschluss von Vergnlgungsstatten

Ein Teil der Vergnigungsstatten, die gemaf § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
gelassen werden kdénnen, werden gemaf 8 1 Abs. 6 BauNVO in Verbindung mit § 1
Abs. 9 BauNVO im Plangebiet ausgeschlossen. Das Gewerbegebiet ist bisher grof3-
tenteils durch produzierende und verarbeitende Betriebe bzw. Dienstleistungen ge-
pragt und soll weiterhin seine originédre Funktion als Standorte fir derartige Gewerbe-
betriebe behalten. Dies nicht zuletzt vor dem Hintergrund, dass eine Flachenknappheit
im Stadtgebiet hinsichtlich Gewerbeflachen besteht. Daher sind in diesen Gewerbege-
bieten zum Schutz der Gewerbebetriebe vor Trading-down-Effekten, des Boden- und
Mietpreisgefliges und der Weiterentwicklungsmadglichkeiten der Gewerbegebiete fol-
gende Unterarten von Vergnigungsstatten ausgeschlossen:

- Spiel- und Automatenhallen

- Wettbiros (kerngebietstypisch und nicht kerngebietstypisch)

- Sexkinos
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- Swinger Clubs
- Nachtlokale mit erotischem Schwerpunkt

Vergnugungsstatten aus dem Bereich Freizeit/Kultur sollen aufgrund der geringeren
Auswirkungen auf das Boden- und Mietpreisgeflige weiterhin ausnahmsweise zuléssig
bleiben. Darunter fallen Diskotheken, Multiplexkinos und Hochzeitsséle (siehe hierzu
Vergnugungsstattenkonzept der Stadt Hagen von 2011 als Ubergeordnetes stadtebau-
liches Konzept im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB).

Ausschluss von Bordellen

Des Weiteren werden Bordelle gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 9
BauNVO ausgeschlossen. Auch dieser Ausschluss soll Niveau-Verluste vermeiden
und vor allem das Gewerbegebiet als Standort flr produzierende und verarbeitende
Betriebe reservieren.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind ferner ein Reines Wohngebiet fur einen
kleinen Bereich im Nordwesten und eine Flache fur Wald entlang der westlichen Plan-
gebietsgrenze festgesetzt. Diese Festsetzungen bleiben durch das Anderungsverfah-
ren unverandert.

5.2 Mali der baulichen Nutzung und Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und zur Uberbaubaren Grund-
stucksflachen werden nicht veréndert.

6 ErschlieRung

Die ErschlieBung wurde bis auf wenige Ausnahmen entsprechend den festgesetzten
StralRenverkehrsflachen ausgebaut. Die Lutkenheider Stral3e erschliel3t die Gewerbe-
flachen im Inneren des Plangebietes. Die Schwerter Stral3e und Kleine Stral3e er-
schlieRen zuséatzlich die aulzeren Gewerbeflachen. Die Verkehrsflachen sind ausrei-
chend dimensioniert und werden im Anderungsverfahren tibernommen. Sie werden
lediglich an das aktuelle Liegenschaftskataster angepasst, wodurch sich teilweise und
in sehr geringem Ausmal} Flachenanderungen ergeben.

7 Ver-und Entsorgung

Die Entwasserung im Plangebiet erfolgt unverandert im Mischsystem.
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8 Begrinung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind die Gewerbeflachen durch private Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage eingerahmt, die im Anderungsverfah-
ren tbernommen werden. Im Bereich der TurmstralRe wird die Griinflache in einer
Breite von ca. 18 m zum einen weiterhin als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage und zum anderen als Flache zur Anpflanzung von Baumen und
Strauchern festgesetzt. Ein Teil der Grinflache ist bereits vollstandig mit Baumen, He-
istern und Strauchern bepflanzt. Im Nordosten des Plangebietes ist eine 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage bzw. Erholungsgebiet festgesetzt,
die ebenfalls im Anderungsverfahren tibernommen wird. Die vorgenannten Festset-
zungen dienen dazu, bestehende Grinstrukturen zu schaffen und zu erhalten sowie
eine dauerhafte Grunstruktur im Plangebiet zu sichern.

9 Bodenschutz

Das Grundstick Lutkenheider Str. 14 ist im Altlastenverdachtsflachenkataster der
Stadt Hagen unter der Nummer 9.61-781 registriert. Aus dem Jahr 2011 gibt es eine
orientierende Untersuchung. Das Grundstick ist vermutlich vollstandig angefullt wor-
den. Es wurden Auffullungen in einer Machtigkeit von maximal 1,6 m mit verschiede-
nen anthropogenen Beimengungen festgestellt. Im Bereich der ehemaligen Tankstelle
und der Reparaturhalle wurden organoleptische Auffalligkeiten mit Bodenbelastungen
von grol3er Z 2 gem. LAGA festgestellt. Die Verunreinigungen wurden vertikal (bis max.
1,3 m tief) abgegrenzt, nicht aber horizontal. Der Gutachter kommt zu dem Schluss,
dass bei derzeitiger gewerblichen Nutzung und der vollstdndigen Flachenversiegelung
keine akute Gefahrdung fur die verschiedenen Wirkungspfade vorliegt. Eine Notwen-
digkeit zur Sanierung besteht daher zurzeit nicht. Sollte die Flachenversiegelung je-
doch entfernt werden, muss die Frage einer ggf. notwendigen Sanierung der zwei Be-
lastungsbereiche neu bewertet werden. Die Untersuchungen zeigen aber auch, dass
durch den jahrelangen Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen auf dem Grundstlick
es teilweise zu schadlichen Bodenveranderungen gekommen ist. Da das Grundstiick
in der derzeitigen Form weiter genutzt wird (Gewerbe, Versiegelung), keine Eingriffe
in den Boden vorgenommen werden und der Bebauungsplan keine Nutzungsanderung
vorsieht, sind keine weiteren Untersuchungen notwendig. Nur bei einer Nutzungsan-
derung oder Neubebauung, die mit Eingriffen in den Untergrund verbunden sind, wer-
den je nach Nutzung ggf. weitere Untersuchungen erforderlich. In jedem Fall ist aber
die Hinzuziehung eines nach 8§ 18 BBodSchG zugelassenen Sachverstandigen erfor-
derlich. Das Grundsttick wird im Bebauungsplan als Altlastenflache gekennzeichnet.

Im nordéstlichen Bereich des Bebauungsplans sind klarschlammbelastete Flachen
vorhanden, die vor einer Umnutzung saniert werden mussen. Diese Flachen werden
im Bebauungsplan ebenfalls als Altlastenflachen gekennzeichnet.

Im Bereich der Grundstiicks Lutkenheider Stral3e 6 und weiter stidlich an der Schwer-
ter Stral3e sind Altablagerungen vorhanden, die ggf. eine Belastung aufweisen. Bei
einer Nutzungsanderung/Entsiegelung sind diese Flachen zu untersuchen. Diese Fl&-
chen werden im Bebauungsplan als Altlastenverdachtsflachen gekennzeichnet.

Auf dem Bebauungsplan sind zum Schutz des Bodens folgende textliche Hinweise
vermerkt:
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Fur den B-Plan gilt, dass nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in
Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass schadliche Boden-
veranderungen nicht hervorgerufen werden.

Nach 8§ 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal3 zu begrenzen.

Sollten Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenverande-
rungen auf dem Geléande festgestellt werden, so ist die Untere Bodenschutzbehorde
gemal 8 2 Abs. 1 LBodSchG unverziglich zu verstandigen. In diesem Fall behélt sich
die Untere Bodenschutzbehotrde weitere Auflagen vor.

Mutterboden ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schutzen. Ein ggf. erforderlicher Massenausgleich hat mdglichst inner-
halb des Baugebietes zu erfolgen.

Fur die Verwendung von mineralischen Reststoffen/ Recyclingmaterialien ist rechtzei-
tig beim Umweltamt eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Im Grundwasser-
schwankungsbereich darf nur unbelastetes geogenes Material eingebaut werden.

10 Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes existiert gemafR den Ergebnissen einer
Luftbildauswertung durch die Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Westfalen-Lippe ein Verdacht auf Kampfmittel in Form von mehreren Blindgan-
gerverdachtspunkten, Bombardierungsflachen und Stellungsbereichen. Im Bebau-
ungsplan werden diese Verdachtsflachen gemaf § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnet.

Fur die als Blindgangerverdachtspunkte gekennzeichneten Flachen existiert ein Ver-
dacht auf Kampfmittel. Fir die Flachen gilt, dass keinerlei Erdeingriffe in einem Radius
von 20 m um die Verdachtspunkte getatigt werden durfen. Die Bearbeitung der Ver-
dachtspunkte ist vor Erdeingriffen beim Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ord-
nung der Stadt Hagen durch den Eigentimer zu beantragen.

Fur die als Bombardierungsflachen und Stellungsbereiche gekennzeichneten Flachen
existiert ein Verdacht auf Kampfmittel. Fir die zu bebauenden Flachen und Baugruben
im Bereich der Bombardierung ist eine Sondierung beim Fachbereich Offentliche Si-
cherheit und Ordnung der Stadt Hagen zu beantragen. Zu beachten ist das Merkblatt
fur Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr.

Fur die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches, die nicht als Blindgdngerverdachts-
punkte, Bombardierungsflachen oder Stellungsbereiche gekennzeichnet sind, ver-
bleibt ein Restrisiko einer Kampfmittelbelastung, weil das Vorhandensein von Kampf-
mitteln nie vollig ausgeschlossen werden kann. Insbesondere bei Erdeingriffen ist des-
halb mit besonderer Vorsicht vorzugehen. Weist bei Durchfiihrung des Bauvorhabens
der Erdaushub auf auf3ergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdéchtige Ge-
genstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die zustandige Poli-
zeidienststelle oder der Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung der Stadt Ha-
gen sofort zu verstandigen.
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11 Denkmalschutz
Innerhalb des Plangebietes sind keine denkmalgeschutzten Objekte vorhanden.

Die paldontologische Bodendenkmalpflege des Landschaftsverbandes Westfalen-
Lippe (LWL) gibt den folgenden Hinweis:

Aus unmittelbarer Nahe sowie im Planungsgebiet sind keine paldontologischen Bo-
dendenkmaler bekannt. Allerdings liegen in direkter und naherer Nachbarschaft oder
in vergleichbaren Schichten des Untergrundes an anderer Stelle Hinweise auf eine
besondere Fossilfiihrung oder paldontologische Bodendenkmaéler vor. Bei Erdarbeiten
(Abgrabungen/Schurfen/Ausschachtungen) oder anderen Eingriffen in den Boden
muss daher damit gerechnet werden, dass auch im Planungsgebiet bislang unbe-
kannte paldontologische Bodendenkmaler in Form von Fossilien (versteinerte Uber-
reste von Pflanzen und Tieren) aus dem unteren Pleistozdn (Prategelen bis Tege-
len/Cromer) angetroffen werden kénnen. Uber den genauen Umfang und die exakte
Lage moglicher Fossillagerstatten und ihrer Schutzwtirdigkeit ist zurzeit keine Aussage
zu machen. Funde von Fossilien sind dem LWL-Museum fir Naturkunde, Munster,
unverziglich zu melden (815 Denkmalschutzgesetz NW). Da diese Sedimente in
Westfalen-Lippe selten an die Oberflache treten, ist vor Beginn der geplanten Bau-
mafnahmen das LWL-Museum fur Naturkunde, Minster (Ansprechpartner Herr Dr.
Pott, 0251 591 05; christian.pott@Iwl.org), frihzeitig zu informieren, damit baubeglei-
tende Malinahmen abgesprochen werden kdnnen.

Die LWL-Archéologie fur Westfalen gibt zudem folgenden Hinweis, der auf dem Be-
bauungsplan als textlicher Hinweis vermerkt ist:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie flur Westfalen, AuRenstelle Olpe
(Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Ent-
deckungsstéatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung o-
der die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zu-
mutbar ist (8§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber der Eigentiimerin oder
dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstticks, auf
dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendi-
gen Malinahmen zur sachgemal3en Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung
der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundsttick vorhandener Bo-
dendenkmaler zu dulden sind (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

11



Stadt Hagen — Begrundung zur |. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes zwischen der
Schwerter-, Turm- und Kleine StraRe — 1. Anderung nach § 13 BauGB

12 Flachenbilanz

Bezeichnung Wert Anteil

Der Oberbirgermeister
In Vertretung

Henning Keune
Technischer Beigeordneter
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Vorlage 0008/2023 — Abwagungstabelle zu den eingegangenen Stellungnahmen

I. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine Stral3e
1. Anderung nach § 13 BauGB

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behorden
und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB (01.02.2021 bis einschlief3lich 12.02.2021)

|. Beteiligung der Blrger*innen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit:
Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

1.
2.

Bilrger 1, 59348 Ludinghausen, 09.02.2021
Bilrger 2, 58099 Hagen, 10.02.2021

Il. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:
Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

1.

©CoNorwWN

Stadt Hagen, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung, Sachgruppe Ordnungsbehérdliche AuRendienste / Allgemeine
ordnungsbehdrdliche Aufgaben, 29.01.2021

Amprion GmbH, 01.02.2021

LWL-Archaologie fur Westfalen, AuR3enstelle Olpe, 02.02.2021

LWL-Arch&ologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe, 04.02.2021

Stadt Hagen, Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung, Untere Denkmalbehérde, 04.02.2021

Enervie Vernetzt GmbH, Technischer Service, 11.02.2021

Stadt Hagen, Fachbereich Geoinformation und Liegenschaftskataster, 12.02.2021

LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen, 12.02.2021

Sudwestfalische Industrie- und Handelskammer zu Hagen, 12.02.2021

10 Wirtschaftsbetrieb Hagen AGR, Fachbereich Entwasserung, 12.02.2021
11. Stadt Hagen, Umweltamt, 17.02.2021
12. Stadt Hagen, Fachbereich Verkehr, Immobilien, Bauverwaltung und Wohnen, Abteilung Beitrage, stadtebauliche Vertrage, Stra-

Renrecht, Bauvergaben, 01.03.2021



Vorlage 0008/2023 — Abwagungstabelle zu den eingegangenen Stellungnahmen

In den Stellungnahmen Nrn. Il. 2, 6, 7, 10 und 12 wurden keine Bedenken oder abwéagungsrelevante Anregungen gedul3ert. Diese
werden zur Kenntnis genommen. Die weiteren Stellungnahmen, Gber die ein Beschluss notwendig ist, werden in der Abwagungstabelle
aufgefuhrt. Die restlichen Stellungnahmen sind bei den Originalen der Stellungnahmen in ALLRIS und in der jeweiligen Sitzung einzu-
sehen.

Nr. Stellungnahme Beschlussvorschlag der Verwaltung Anpassung

Ja Nein

.1 Birger 1, 59348 Ludinghausen, 09.02.2021
Sehr geehrte Damen und Herren,

nachstehend tragen wir unsere Anregungen und Bedenken
zum o. g. Anderungsverfahren mit der Bitte um Bertcksichti-
gung vor.

Im Bereich Schwerter-, Kleine-, Litkenheider und Turm- | Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist ein X
stralRe stehen 24 Wohnhauser mit 81 WE 13 Gewerbebetrie- | Gewerbegebiet festgesetzt und Wohnen ledig-
ben mit Buros gegeniber. Dies entspricht nicht mehr einem | lich betriebsbezogen und ausnahmsweise zu-
Gewerbegebiet nach den Festsetzungen des Bebauungspla- | lassig. Umnutzungen von Betriebsleiterwoh-
nes 3/63 - Schwerter-, Kleine- und Litkenheider Stral3e - und | nungen/Betriebsinhaberwohnungen zu sonsti-
der dazu gultigen BauNVO 1962, sondern einem Mischge- | gen Wohnnutzungen in diesem Gebiet sind
biet, da das Wohnen Uberwiegt, insbesondere mit Wohnh&u- | nicht bekannt. Nach Aktenlage sind alle Wohn-
sern, die zu keiner gewerblichen Nutzung gehdéren. nutzungen genehmigt. Die Wohnnutzungen,
die bereits vor Aufstellung des Bebauungspla-
Nach der BauNVO 1962, die dem Bebauungsplan zugrunde | nes in den 1960er Jahren bestanden, genie-
liegt, ist zulassig in: 3en Bestandsschutz.

§ 8 Gewerbegebiete Eine Uberwiegende Wohnnutzung liegt nicht
vor. Neben einem Vergleich der durch Woh-
nen und Gewerbe genutzten Gebaude bzw.
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Anpassung

Ja

Nein

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung
von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

(2) Zulassig sind
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe, soweit diese Anlagen fur die Umge-
bung keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen zur
Folge haben kdnnen,

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-

wie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

(4) Die Gewerbegebiete einer Gemeinde oder Teile eines Ge-
werbegebietes kdnnen im Bebauungsplan nach der Art der
Betriebe und Anlagen gegliedert werden.

8 6 Mischgebiete

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich st6-
ren.

(2) Zulassig sind

Nutzungseinheiten/Betriebe, sollte ebenfalls
ein Vergleich der durch Wohnen und Gewerbe
genutzten Flachen herangezogen werden. Es
werden knapp 70 % der privaten Grundsticks-
flachen durch Gewerbebetriebe genutzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Anpassung

Ja Nein

=

Wohngebéude,

2. Geschafts- und Burogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen.

ok

(3) Ausnahmsweise kénnen Stalle fur Kleintierhaltung als Zu-
behor zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebener-
werbsstellen zugelassen werden.

Speziell das Flurstiick 148, um das es hier geht, ist Uberwie-
gend umgeben von Grundsticken, auf denen eine reine
Wohnnutzung besteht. Lediglich die Grundstiicke Lutkenhei-
der Str. 2-4, 10 und 12 sind gewerblich und teilweise zu
Wohnzwecken genutzt. Das Grundstick Lutkenheider
Str. 2 - 4 wird vom THW genutzt, auf dem auch ein Wohnhaus
mit 6 WE besteht (Kleine Str. 22). Die Grundstiicke Lutken-
heider Str. 10 und 12 werden von Gewerbebetrieben genutzt,
die auch noch in einem Mischgebiet zulassig waren. Auf dem
Grundstlick Lutkenheider Str. 10 ist ein Wohnhaus fur den
Betriebsinhaber vorhanden.

Die Bebauung an der Schwerter Stral3e von der Hausnummer
67 bis zur Hausnummer 81 ist bis auf ein ehemaliges Schu-
lungs- und Blrogebaude der Deutschen Post ausschlief3lich
durch Wohnen geprégt.

Neben den genannten gewerblich genutzten
Grundsticken sind noch weitere Gewerbebe-
triebe in der Umgebungsbebauung vorhan-
den, die bei der Betrachtung nicht auf3en vor-
gelassen werden sollten. Nordlich des Flur-
stiicks 148 an der Lutkenheider 11 und 15 so-
wie sudlich an der Schwerter StralRe 57 wer-
den drei groRere Grundsticke durch Gewer-
bebetriebe genutzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.




Vorlage 0008/2023 — Abwagungstabelle zu den eingegangenen Stellungnahmen

Nr. Stellungnahme Beschlussvorschlag der Verwaltung Anpassung
Ja Nein
Eine Umwandlung des Bereichs zwischen Kleine StraRe und | Zielsetzung dieses vereinfachten Anderungs- X

Liutkenheider Str. sowie der Wegeverbindung von der
Schwerter StralRe zur Lutkenheider Straf3e (Flurstiicke 71,
72,73, 64 und tlw. 205, Druckrohleitung Trinkwasser) von GE
nach Ml ist daher geboten, um eine nach § 8 BauNVO 1962
noch zuldssige Nutzung zu unterbinden, in einem Bereich,
der Uberwiegend zum Wohnen genutzt wird. Ein MI-Gebiet
wirde das Wohnen nicht wesentlich stéren, wohingegen eine
gewerbliche Nutzung nach tatsachlicher Umgebungsnutzung
eigentlich nicht mehr zuléssig ist, da die gewerbliche Nutzung
nach 8 8 BauNVO 1962 zu nah an die Wohnbebauung riicken
wirde und damit unméglich gemacht wirde.

verfahrens nach § 13 BauGB ist es, die Emp-
fehlungen des Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes im Geltungsbereich planungsrecht-
lich umzusetzen sowie die bestehenden Ge-
werbeflachen zu sichern. Es erfolgt eine Steu-
erung der Ansiedlung von Einzelhandelsbe-
trieben und Vergniigungsstatten. Eine planeri-
sche Neuordnung des Gebiets mit Auswei-
sung von Mischgebietsflachen ist nicht Gegen-
stand dieses Anderungsverfahrens. Die Ande-
rung der Art der baulichen Nutzung wirde die
Grundzige der Planung berthren und ist im
Verfahren nach 8§ 13 BauGB nicht moglich.

Eine Uberwiegende Wohnnutzung ist in dem
hier beschriebenen Teilbereich nicht vorhan-
den.

Sich ansiedelndes Gewerbe hat im Rahmen
der Genehmigung Ricksicht zu nehmen und
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse si-
cherzustellen. Die vorhandenen Gewerbebe-
triebe mussten im Falle einer Umwandlung in
ein Mischgebiet erheblich mehr Ricksicht auf
die Wohnbebauung nehmen, insbesondere in
Bezug auf hohere Anforderungen an den
Larmschutz. Es musste im Rahmen der TA
Larm vermehrt Ricksicht auf die Nachtruhe
und die Feierabend- und Wochenendzeiten
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Anpassung

Ja Nein

genommen werden. Ein Teil der momentan
ansassigen Betriebe, bspw. die GroRbackerei
an der Schwerter Stral3e, waren im Mischge-
biet voraussichtlich nicht genehmigungsfahig.
Solchen Betrieben soll auch weiterhin die
Maglichkeit zur Ansiedlung gegeben werden.

Vor dem Hintergrund, dass grundsatzlich we-
nige Gewerbeflachen in Hagen zur Verfiigung
stehen, ist die Beibehaltung der Gewerbefla-
chenausweisung planerisch geboten. Eine zu-
nehmende Wohnbebauung im Plangebiet
wirde die weitere Ansiedlung und Weiterent-
wicklung von Gewerbebetrieben verhindern o-
der zumindest erschweren.

Kennzeichnend fir den Baugebietstyp ,Misch-
gebiet® ist die Gleichwertigkeit und Gleichge-
wichtigkeit von Wohnen und das Wohnen nicht
storendem Gewerbe. Dieses gleichwertige
Nebeneinander zweier Nutzungsarten setzt
zum einen wechselseitige Rucksichtnahme
der einen Nutzung auf die andere und deren
Bedurfnisse voraus, es bedeutet zum anderen
aber auch, dass keine der Nutzungsarten ein
deutliches Ubergewicht lber die andere ge-
winnen soll. Die Festsetzung eines Mischge-
biets, um der Wohnbebauung weitere Entwick-
lungsmoglichkeiten einzuraumen verfehlt den
rechtlichen Zweck dieses Baugebietstyps und
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Anpassung

Ja

Nein

das planerische Ziel dieses Anderungsverfah-
rens.

Ferner wird darauf verwiesen, dass eine Aus-
weisung von Mischgebietsflachen nicht mit
dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Stadt Hagen sowie mit den regionalplane-
rischen Festlegungen konform ist. Der Fla-
chennutzungsplan stellt eine gewerbliche Bau-
flache fur das Plangebiet dar. Sowohl der der-
zeit gultige als auch der sich in Aufstellung be-
findliche Regionalplan legen hier einen Be-
reich fur gewerbliche und industrielle Nutzun-
gen (GIB) fest.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Burger 2, 58099 Hagen, 10.02.2021

Sehr geehrte Frau Brinkmann,

ich nehme Bezug auf das soeben geflihrte Telefonat mit
Ihnen und fige nachfolgend meine Stellungnahme bzw.

Empfehlung zu o.a. Bebauungsplan an:

1. Die Mischgebietsflache Flurstiick 205 bis zum néachsten
Grenzpunkt zu erweitern

Das im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit vorgestellte Planungskon-
zept mit Ausweisung von Mischgebietsflachen
ist Uberholt.
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Anpassung

Ja Nein

Zielsetzung dieses vereinfachten Anderungs-
verfahrens nach § 13 BauGB ist es, die Emp-
fehlungen des Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes im Geltungsbereich planungsrecht-
lich umzusetzen sowie die bestehenden Ge-
werbeflachen zu sichern. Es erfolgt eine Steu-
erung der Ansiedlung von Einzelhandelsbe-
trieben und Vergniigungsstatten. Eine planeri-
sche Neuordnung des Gebiets mit Auswei-
sung von Mischgebietsflachen ist nicht Gegen-
stand dieses Anderungsverfahrens. Die Ande-
rung der Art der baulichen Nutzung wurde die
Grundzige der Planung berthren und ist im
Verfahren nach 8§ 13 BauGB nicht moglich.

Kennzeichnend fur den Baugebietstyp ,Misch-
gebiet” ist die Gleichwertigkeit und Gleichge-
wichtigkeit von Wohnen und das Wohnen nicht
storendem Gewerbe. Dieses gleichwertige
Nebeneinander zweier Nutzungsarten setzt
zum einen wechselseitige Rucksichthahme
der einen Nutzung auf die andere und deren
Bedurfnisse voraus, es bedeutet zum anderen
aber auch, dass keine der Nutzungsarten ein
deutliches Ubergewicht (iber die andere ge-
winnen soll. Die Festsetzung eines Mischge-
biets, um der Wohnbebauung weitere Entwick-
lungsmaoglichkeiten einzuraumen verfehlt den
rechtlichen Zweck dieses Baugebietstyps und
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Anpassung

Ja

Nein

das planerische Ziel dieses Anderungsverfah-
rens.

Sich ansiedelndes Gewerbe hat im Rahmen
der Genehmigung Ricksicht zu nehmen und
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse si-
cherzustellen. Die vorhandenen Gewerbebe-
triebe mussten im Falle einer Umwandlung in
ein Mischgebiet erheblich mehr Ricksicht auf
die Wohnbebauung nehmen, insbesondere in
Bezug auf hohere Anforderungen an den
Larmschutz. Es musste im Rahmen der TA
Larm vermehrt Rucksicht auf die Nachtruhe
und die Feierabend- und Wochenendzeiten
genommen werden. Ein Teil der momentan
ansassigen Betriebe, bspw. die GroRbackerei
an der Schwerter Stral3e, waren im Mischge-
biet voraussichtlich nicht genehmigungsfahig.
Solchen Betrieben soll auch weiterhin die
Maglichkeit zur Ansiedlung gegeben werden

Vor dem Hintergrund, dass grundsatzlich we-
nige Gewerbeflachen in Hagen zur Verfliigung
stehen, ist die Beibehaltung der Gewerbefla-
chenausweisung planerisch geboten. Eine zu-
nehmende Wohnbebauung im Plangebiet
wurde die weitere Ansiedlung und Weiterent-
wicklung von Gewerbebetrieben verhindern o-
der zumindest erschweren.
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

2. Reduzierung der Anpflanzflache auf das Niveau der Nach-
bargrundsticke

Eine entsprechende Anderung wiirde mir eine bessere Aus-
nutzung des Grundstlicks gewahrleisten.

Eine spatere mogliche Bebauung sei es im Wohn- als auch
im Gewerbebereich wirde eine zusatzliche Abschirmung
zum Wohngebiet der gegeniberliegenden Bebauung in der
Turmstral3e dienen. Fur Ruckfragen auch zu den auf meinem

Ferner wird darauf verwiesen, dass eine Aus-
weisung von Mischgebietsflachen nicht mit
dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Stadt Hagen sowie mit den regionalplane-
rischen Festlegungen konform ist. Der Fla-
chennutzungsplan stellt eine gewerbliche Bau-
flache flr das Plangebiet dar. Sowohl der der-
zeit gultige als auch der sich in Aufstellung be-
findliche Regionalplan legen hier einen Be-
reich fur gewerbliche und industrielle Nutzun-
gen (GIB) fest.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Das Planungskonzept sieht weiterhin die Fest-
setzung der Grinflachen und der fur die An-
pflanzung von Baumen und Strauchern vorge-
sehenen Flachen vor und richtet sich somit
nach dem derzeit rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Aufstellung oder die Anderung eines Be-
bauungsplanes sind grundsatzlich stadtebau-
lich zu begriinden und nicht mit wirtschaftli-
chen Einzelinteressen zu rechtfertigen. Die
Ausweisung eines Mischgebiets oder ggf. die
Erweiterung der Gewerbeflache und ein Her-
anricken einer Gewerbenutzung an die

Anpassung
Ja Nein
X
X

10
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Nr. Stellungnahme Beschlussvorschlag der Verwaltung Anpassung
Ja Nein
Grundstick ansassigen Gewerbebetrieben kénnen Sie mich | gegenlberliegende Wohnbebauung an der
gerne ansprechen. Es handelt sich um die Firmen: Turmstral3e konnte Probleme in Bezug auf
den Larmschutz hervorrufen. Als planerische
] Konfliktbewéltigung ist hier der Trennungs-
] grundsatz von nicht miteinander vertraglichen
Nutzungen und somit die Wahrung eines Ab-
stands und die Beibehaltung der Grunflachen-
festsetzung entlang der Turmstral3e zu prafe-
rieren.
Der Anregung wird nicht gefolgt.
.1 Stadt Hagen, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ord-
nung, Sachgruppe Ordnungsbehdérdliche Aul3endienste / All-
gemeine ordnungsbehordliche Aufgaben, 29.01.2021
Ich verweise auf meinen beigefiigten Bescheid vom
18.08.2020.
Der Antrag auf Luftbildauswertung wurde geprift. Die Blindgéangerverdachtspunkte, Bombardie- X
Es werden folgende Kampfmittelbeseitigungsmal3nahmen | rungsflachen und Stellungsbereiche im Gel-
angeordnet: tungsbereich werden im Bebauungsplan ge-
kennzeichnet. Die Sondierungen sind von den
Bearbeitung der/des Blindgangerverdachtspunkte/s Nr. | Grundstiickseigentimer*innen vor Bodenein-
11774, 11775, 11776, 11777, 11778, 11779, 11780. griffen in eigener Verantwortung beim Fachbe-
reich Offentliche Sicherheit und Ordnung zu
Sondieren der zu bebauenden Flachen und Baugruben und | beantragen.
die Anwendung der Anlage 1 TVV, im Bereich der Bombar-
dierung (gelbe Markierung), s. Anlage. Sondieren der Stel- | Der Anregung wird gefolgt.
lungsbereiche (falls diese nach dem zweiten Weltkrieg nicht
Uberbaut wurden), blaue Markierung.

11




Vorlage 0008/2023 — Abwagungstabelle zu den eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Anpassung

Ja

Nein

Hinweis:

Ist bei der Durchfuihrung der Bauvorhaben der Erdaushub au-
Bergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegen-
stdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst West-
falen-Lippe durch die ortliche Ordnungsbehdrde oder Polizei
zu verstandigen.

Ein entsprechender Hinweis wird in die textli-
chen Hinweise und die Begriindung tbernom-
men.

Der Anregung wird gefolgt.

1. 3

LWL-Arch&ologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe,
02.02.2021

Nach meinem bisherigen Kenntnisstand werden bodendenk-
malpflegerische Belange im Geltungsbereich der Planung
nicht berdhrt.

Ich mache jedoch darauf aufmerksam, dass wegen der hier
gegebenen Situation bei Erdarbeiten jeglicher Art bisher nicht
bekannte Bodendenkmadler neu entdeckt werden kodnnen.
Deshalb wird aus bodendenkmalpflegerischer Sicht folgender
Hinweis gegeben, der zur Unterrichtung moglicherweise Be-
troffener in den Bescheid bzw. in den Bebauungsplan aufge-
nommen werden sollte:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/o-
der naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gra-
ben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbun-
gen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzli-
chen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Der aktualisierte Hinweis zum Bodendenkmal-
schutz wird in die textlichen Hinweise und die
Begrindung dbernommen (s. Stellungnahme
der LWL-Archaologie fir Westfalen vom
18.07.2022 im Rahmen der o6ffentlichen Aus-

legung).

12
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Anpassung

Ja

Nein

Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt/Ge-
meinde als Untere Denkmalbehtrde und/oder der LWL-Ar-
chaologie fur Westfalen, Aulenstelle Olpe (Tel.: 02761/
93750; Fax: 02761/ 937520) unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveran-
dertem Zustand zu erhalten (815 u. 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fir wissenschatftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Be-
sitz zu nehmen (816 Abs. 4 DSchG NW).

Der Anregung wird gefolgt.

I. 4

LWL-Archéologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe,
04.02.2021

Die Palaontologische Denkmalpflege gibt ergdnzend zu der
Stellungnahme der Archaologischen Denkmalpflege (unser
Schreiben vom 02.02.2021, Az. 465r621.eml) folgende Hin-
weise:

Gegen diese Planung/MaRRnahme bestehen seitens der pala-
ontologischen Bodendenkmalpflege keine Bedenken. Aus
unmittelbarer Nahe sowie im Planungsgebiet sind keine pa-
laontologischen Bodendenkmaler bekannt. Allerdings liegen
in direkter und naherer Nachbarschaft oder in vergleichbaren
Schichten des Untergrundes an anderer Stelle Hinweise auf
eine besondere Fossilfiihrung oder palaontologische Boden-
denkmaler vor. Bei Erdarbeiten (Abgrabungen/ Schur-
fen/Ausschachtungen) oder anderen Eingriffen in den Boden
muss daher damit gerechnet werden, dass auch im

Die Ausfuhrungen zur paldontologischen Bo-
dendenkmalpflege werden in die Begrindung
des Bebauungsplanes ibernommen.

Der Anregung wird gefolgt.

13
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Anpassung

Ja

Nein

Planungsgebiet bislang unbekannte palaontologische Boden-
denkmaler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von
Pflanzen und Tieren) aus dem unteren Pleistozan (Pratege-
len bis Tegelen/Cromer) angetroffen werden konnen. Uber
den genauen Umfang und die exakte Lage moglicher Fossil-
lagerstatten und ihrer Schutzwirdigkeit ist zurzeit keine Aus-
sage zu machen. Funde von Fossilien sind dem LWL-Mu-
seum fur Naturkunde, Munster, unverzuglich zu melden (815
DSchG NRW).

Da diese Sedimente in Westfalen-Lippe selten an die Ober-
flache treten, ist vor Beginn der geplanten Baumalfinahmen
das LWL-Museum fur Naturkunde, Mlnster (Ansprechpartner
Herr Dr. Pott, 0251 591 05; christian.pott@Iwl.org)., frihzeitig
zu informieren, damit baubegleitende Malinahmen abgespro-
chen werden kdnnen.

.5

Stadt Hagen, Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und
Bauordnung, Untere Denkmalbehérde, 04.02.2021

Aus bau- und bodendenkmalpflegerischer Sicht bestehen
grundsatzlich keine Bedenken gegeniber der 1. Nachtrags-
satzung zum 0.g. Bebauungsplan.

Ich verweise auf die Stellungnahmen der LWL-Archéaologie
fur Westfalen, Aufenstelle Olpe vom 02.02.2021 und
04.02.2021.

Die darin aufgefiihrten Hinweise zum Verhalten beim Auffin-
den von Bodendenkmalern und der paldontologischen Bo-
dendenkmalpflege, sind in die Begriindung der 1. Nachtrags-
satzung zu 0.g. Bebauungsplan aufzunehmen.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Be-
bauungsplan ibernommen und die Ausfuhrun-
gen zur palaontologischen Bodendenkmal-
pflege in der Begriindung erganzt.
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Vorlage 0008/2023 — Abwagungstabelle zu den eingegangenen Stellungnahmen

Nr. Stellungnahme Beschlussvorschlag der Verwaltung Anpassung
Ja Nein
Der Anregung wird gefolgt.
1. 8 LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfa-
len, 12.02.2021
Nach derzeitigem Kenntnisstand kénnen wir die Planung aus
denkmalfachlicher Sicht nicht abschlieend beurteilen.
Wir bitten daher um Klarung dartiber, ob das Gebaude Kleine | Das Objekt Kleine Str. 32 ist (noch) nicht als X

Stral3e 32 mit umliegendem Garten, welches im Kulturgutver-
zeichnis der Stadt Hagen unter der Nr. 214 erfasst wurde, be-
reits auf seinen Denkmalwert hin geprift worden ist. Falls der
Denkmalwert des Objektes bereits festgestellt worden ist, bit-
ten wir um Zusendung des Eintragungsbescheids.

Aus den Planunterlagen zum Bauleitverfahren, hier ,Stadte-
bauliches Konzept®, geht hervor, dass das Gewerbegebiet im
nordwestlichen Abschnitt des Geltungsbereiches — zwischen
Turm- und Litkenheider StraBe — erweitert werden soll. In
diesem Zusammenhang bitten wir um Prifung und Nachricht,
inwieweit davon der Garten des Grundstiicks Kleine Stral3e
32 mit potenziellem Denkmalwert tangiert wird.

Anhand von historischen Luftbildaufnahmen wird deutlich,
dass das Grundstiick Kleine Strafl3e 32 noch bis in die 1920er
Jahre eine Einzellage aufwies (vgl. Abb. 1). Eine Luftbildauf-
nahme aus den 1960er Jahren zeigt bereits die Situation mit
einem Gewerbegebiet im Umkreis des in Frage stehenden
Grundstticks. Die Wegeverbindung Lutkenheider Stral3e gibt

Denkmal eingetragen. Es ist noch eine weiter-
gehende Prufung durch die Untere Denkmal-
behorde notwendig. Die Anderung des Bebau-
ungsplanes hat keine Anderung der Bebau-
barkeit der Grundsticke und des Heranru-
ckens an das potenzielle Denkmal zur Folge.
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Vorlage 0008/2023 — Abwagungstabelle zu den eingegangenen Stellungnahmen

Nr. Stellungnahme Beschlussvorschlag der Verwaltung Anpassung
Ja Nein
seither die stdliche Begrenzung der zum Objekt gehdrigen
Gartenflache vor (vgl. Abb. 2).
Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand davon auszugehen,
dass diese historisch Uberlieferte stadtebauliche Situation,
die bis heute abzulesen ist, eine mogliche Abgrenzung fir
den Denkmalwert des Grundstticks vorgeben kann.
Sofern dies noch nicht erfolgt ist, bitten wir um kurzfristige
Prifung des Objektes Kleine StraRe 32 mit umliegendem
Garten nach 8 2 DschG NRW.
Ferner bitten wir um Klarung, ob es sich bei dem Gebéaude | Bei dem Gebaude Turmstrale 57 handelt es X
Turmstral3e 57, welches in der Karte ,Stadtebauliches Kon- | sich nicht um ein eingetragenen Denkmal. Die-
zept* mit einem ,D“ gekennzeichnet ist, tatsachlich um ein | ses war nur im mittlerweile Uberholten Stadte-
eingetragenes Denkmal der Stadt Hagen handelt. baulichen Konzept und nicht im Bebauungs-
plan eingetragen.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.
1.9 Sudwestfalische Industrie- und Handelskammer zu Hagen,
12.02.2021
Die Absicht der Stadt Hagen das Zentren- und Einzelhandels-
konzept umzusetzen und gro3flachigen Einzelhandel in die-
sem Bereich auszuschlie3en wird ausdriicklich begruf3t.
Bedenken bestehen allerdings gegen die geplante Auswei- | Das bisherige Planungskonzept, das eine teil- X
sung von Mischgebieten vor allem im Bereich der Schwerter | weise Ausweisung von Mischgebietsflachen
StraBe, da aus unserer Sicht fiur die vorhandenen | vorsah, wurde verworfen. Die Festsetzung der
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Nr. Stellungnahme Beschlussvorschlag der Verwaltung Anpassung
Ja Nein
Unternehmen mit Einschrankungen oder kostenintensiven | Gewerbegebiete bleibt im Anderungsverfah-
Auflagen zu rechnen ist. Wir regen daher an gro3ere Teile | ren bestehen. Der ausgelegte Bebauungspla-
des Mischgebiets weiter als Gewerbegebiet auszuweisen. nentwurf sieht dies bereits vor. Eine Anpas-
sung ist daher nicht notwendig.
Der Anregung wird gefolgt.
II. 11 | Stadt Hagen, Umweltamt, 17.02.2021
Die Umstellung des Verfahrens auf das Normalverfahren wird
von 69 allgemein begrif3t.
Im Nord-Osten des Plangebietes liegen Kleingéarten. Dieser
Bereich ist z. Zt. Bestandteil des B-Plans Nr. 2/96 (481) Orts-
umgehung Boele und in diesem als Grunflache festgesetzt.
Westlich angrenzend liegt eine mit Gehdlzen bestandene Fla-
che. Diese ist ebenfalls laut aktuell gultigem B-Plan Nr. 3/63
als Grunflache festgesetzt.
Laut Stadtebaulichem Konzept, Stand 11.01.2021, ist die | Die Kleingartenflachen liegen nach dem ange- X
Ausweisung beider Flachen als Gewerbeflachen geplant um | passten Planungskonzept nicht langer im Gel-
als potentielle Erweiterungsflache zu dienen. tungsbereich des Anderungsverfahrens. Die
westlich angrenzende Flache bleibt weiterhin
Aus naturschutzfachlicher Sicht ist der Erhalt der Grinflachen | als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbe-
anzustreben. Daher empfiehlt die Untere Naturschutzbe- | stimmung Parkanlage (Erholungsgebiet) fest-
hérde (UNB) die Ausweisung gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB als | gesetzt. Der ausgelegte Bebauungsplanent-
Flache zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von Bo- | wurf sieht dies bereits vor. Eine Anpassung ist
den, Natur und Landschatft. daher nicht notwendig.
Der Anregung wird gefolgt.
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Vorlage 0008/2023 — Abwagungstabelle zu den eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Im aktuell gultigen B-Plan ist das innerhalb des Plangebietes
gelegene Strafl3enbegleitgrin als Grinflache festgesetzt. In
dem aktuellen stadtebaulichen Konzept finden sich diese
Festsetzungen teilweise nicht mehr. Die uNB empfiehlt die
Aufnahme dieser Festsetzung bzw. Festsetzungen zum Er-
halt vorhandenen Stral3enbegleitgriins.

Sollte die 0. g. Bereiche dennoch als Gewerbeflachen ausge-
wiesen werden oder von sonstigen, im bestehenden B-Plan
festgesetzten, Grinfestsetzungen abgewichen werden so
sind im Rahmen des Umweltberichts folgende Unterlagen zu
erstellen:

1. Artenschutzprufung gem. VV-Artenschutz und den Hand-
lungsempfehlungen ,Artenschutz in der Bauleitplanung und
bei baurechtlicher Zulassung von Vorhaben®.

2. Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) der die gesetz-
lichen Anforderungen des § 17 BNatSchG erfillt.

Sind aufgrund der Anderung des B-Plans Abrissarbeiten zu
erwarten, sind diese Bereiche ebenfalls im Rahmen der Ar-
tenschutzprifung zu betrachten.

Fur den Hauptteil der betreffenden Flache des Bebauungs-
planes des schon vorhandenen Gewerbegebietes betrifft das
Verfahren die Absicherung der Gewerbenutzung anstelle ei-
ner Ansiedlung des Einzelhandels.

Das Stral3enbegleitgriin, welches die Gewer-
beflachen einrahmt, wird im Anderungsverfah-
ren weiterhin als private Grunflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.
Der ausgelegte Bebauungsplanentwurf sieht
dies bereits vor. Eine Anpassung ist daher
nicht notwendig.

Der Anregung wird gefolgt.

Von den bisher im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan festgesetzten Grunflachen wird nicht
abgewichen. Die Durchfihrung einer Arten-
schutzprufung entfallt. Zwischenzeitlich wurde
das Anderungsverfahren vom Normalverfah-
ren auf das vereinfachte Anderungsverfahren
nach 8 13 BauGB umgestellt. Die Erstellung
eines Umweltberichts oder eines Landschafts-
pflegerischen Begleitplans ist daher nicht not-
wendig.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Anpassung
Ja Nein
X
X

18




Vorlage 0008/2023 — Abwagungstabelle zu den eingegangenen Stellungnahmen

Nr. Stellungnahme Beschlussvorschlag der Verwaltung Anpassung
Ja Nein
Aus Klimasicht gibt es einmal keinen grof3en Unterschied, da | Die Kleingartenflachen liegen nach dem ange- X

es sich hierbei um versiegelte Flachen handelt und Emissio-
nen verursacht werden. Eine Anderung besteht lediglich da-
rin, dass das Gewerbegebiet auf der Grinflache mit zurzeit
kleingartnerischer Nutzung im Nordwesten des Gebietes er-
weitert werden soll. Diese Flache ist laut Klimaanpassungs-
karte zur Griunvernetzung ausgewiesen. Grundsatzlich ist
dort weiterhin die Existenz einer Grunflache zu bevorzugen.
Zwar gibt es dort keinen erhghten Kaltluftabfluss und die Fla-
che ist auch nicht sehr grofl3 und ohnehin schon von der an-
grenzenden Stral3e quasi "eingekesselt". Ein verbindender
Grunstreifen zwischen dem nordwestlich gelegenen Friedhof
und der sudostliche angrenzenden Parkflache Litkenheider
Stral3e zum Kreisel Schwerter Stral3e/Boeler Ring ist in jedem
Fall einzuplanen. Hierbei ist zusatzlich auf die Ausfiihrungen
der Unteren Bodenschutzbehérde (UBB) in den folgenden
Abschnitten hinzuweisen.

Dieser vorhandene Griinbereich der zwei westlichen Flursti-
cke 555 und 542 liegt in der Erbbaurechtsnutzung der Stadt
Hagen und bietet somit fur die Grundsticksnutzung die Ge-
legenheit der Vorgaben fir die Solarenergienutzung auf den
neu geplanten Gewerbebauten. Des Weiteren kann hier eine
Begrinung der Neubauten vorgegeben werden.

Zum o.g. B-Planverfahren wurde seitens der Unteren Boden-
schutzbehdrde (UBB) bereits im August 2020 eine Stellung-
nahme abgegeben, die sich weder in den Festsetzungen des
B-Plans noch in der Begriindung wiederfindet.

passten Planungskonzept nicht langer im Gel-
tungsbereich des Anderungsverfahrens. Die
westlich angrenzende Flache bleibt weiterhin
als offentliche Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage (Erholungsgebiet) fest-
gesetzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.
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Nr. Stellungnahme Beschlussvorschlag der Verwaltung Anpassung
Ja Nein
Das Grundstuck Lutkenheider Str. 14 im Altlastenverdachts- | Das Grundstuck wird im Bebauungsplan als X

flachenkataster der Stadt Hagen unter der Nummer 9.61-781
registriert ist.

Aus dem Jahr 2011 gibt es eine orientierende Untersuchung
von M&P. Das Grundsttick ist vermutlich vollstandig angefillt
worden. Es wurden Auffiillungen in einer Machtigkeit von ma-
ximal 1,6 m mit verschiedenen anthropogenen Beimengun-
gen festgestellt.

Im Bereich der ehemaligen Tankstelle und der Reparaturhalle
wurden organoleptische Auffélligkeiten mit Bodenbelastun-
gen von groBer Z 2 gem. LAGA festgestellt. Die Verunreini-
gungen wurden vertikal (bis max. 1,3 m tief) abgegrenzt, nicht
aber horizontal.

Der Gutachter kommt zu dem Schluss, dass bei der derzeiti-
gen gewerblichen Nutzung und der vollstandigen Flachenver-
siegelung keine akute Gefahrdung fur die verschiedenen Wir-
kungspfade vorliegt. Eine Notwendigkeit zur Sanierung be-
steht daher z.Zt. nicht. Sollte die Flachenversiegelung jedoch
entfernt werden, muss die Frage einer ggf. notwendigen Sa-
nierung der zwei Belastungsbereiche neu bewertet werden.

Die Untersuchungen zeigen auf, dass es durch den jahrelan-
gen Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen auf dem
Grundstuick teilweise zu schéadlichen Bodenveranderungen
gekommen ist. Demzufolge ist das Grundsttick im B-Plan zu

Altlastenflache gekennzeichnet. Es sind im
Rahmen des Anderungsverfahrens keine wei-
teren Untersuchungen notwendig, da keine
Nutzungsanderung vorgesehen ist.
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

kennzeichnen. Sollte das Grundstiick in der derzeitigen Form
weiter genutzt werden (Gewerbe, Versiegelung) und keine
Eingriffe in den Boden vorgenommen werden, wird die UBB
keine weiteren Untersuchungen fordern.

Nur bei einer Nutzungsénderung oder Neubebauung, die mit
Eingriffen in den Untergrund verbunden sind, werden je nach
Nutzung ggf. weitere Untersuchungen erforderlich. In jedem
Fall ist aber die Hinzuziehung eines nach § 18 BBodSchG
zugelassenen Sachverstandigen erforderlich. Demzufolge
waren auch je nach geplanter Nutzung entsprechende Fest-
setzungen im B-Plan festzulegen.

Wichtiger Hinweis: Im Norddstlichen Bereich des B-Plans lie-
gen klarschlammbelastete Flachen, die vor einer Umnutzung
saniert werden mussen. Auch diese Flachen sind im B-Plan
zu kennzeichnen.

Die Altlastenverdachtsflache 9.61-326 (Schwerter Str. 57) ist
saniert.

Derzeit wird das Altlastenverdachtsflachenkataster tberar-
beitet. Nach Stand der derzeitigen Uberarbeitung wurden zu-
satzlich zu den o.g. Altlasten/Altlastenverdachtsflachen drei
zusatzliche Altstandorte und eine weitere Altablagerung kar-
tiert (s. u. beigeftigter Plan), die aus Sicht der UBB fir das
Verfahren zu untersuchen sind.

Die betroffene Flache im Nordosten wird im
Bebauungsplan als Altlastenflache gekenn-
zeichnet. Es sind im Rahmen des Anderungs-
verfahrens keine weiteren Untersuchungen
notwendig, da keine Nutzungsanderung vor-
gesehen ist.

Die betroffenen Flachen mit Altablagerungen
werden im Bebauungsplan als Altlastenver-
dachtsflachen gekennzeichnet. Es sind im
Rahmen des Anderungsverfahrens keine wei-
teren Untersuchungen notwendig, da keine
Nutzungsanderung vorgesehen ist.

Den Anregungen wird gefolgt.

Anpassung
Ja Nein
X
X
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Ergebnis der dffentlichen Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB (18.07.2022 bis einschlie3lich 31.08.2022)

|. Beteiligung der Burger*innen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung:
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

PpwNPE

Burger 1, 58099 Hagen, 24.08.2022

Burger 2, 58099 Hagen, 24.08.2022

Bilrgerin 3, 58089 Hagen, 29.08.2022

Birger 4, 59348 Ludinghausen, vertreten durch Taylor Wessing Rechtsanwalte, 31.08.2022

Il. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:
Im Rahmen der Beteiligung sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

whN e

©oOoNOOA

LWL-Archaologie fur Westfalen, Au3enstelle Olpe, 18.07.2022

Stadt Hagen, Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung, Untere Denkmalbehdrde, 18.07.2022

Stadt Hagen, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung, Sachgruppe Ordnungsbehordliche AuRendienste / Allgemeine
ordnungsbehordliche Aufgaben, 20.07.2022

Pledoc GmbH, 20.07.2022

Westnetz GmbH, 20.07.2022

Amprion GmbH, 21.07.2022

Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Ruhrgebiet, 21.07.2022

Gascade Gastransport GmbH, 27.07.2022

Wirtschaftsbetrieb Hagen A6R, 01.08.2022

10 Enervie Vernetzt GmbH, Technischer Service, 03.08.2022

11. Stadt Hagen, Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung, Untere Bauaufsichtsbehorde, 04.08.2022
12. Stadt Hagen, Umweltamt, 25.08.2022

13. Sudwestfalische Industrie- und Handelskammer zu Hagen, 30.08.2022
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In den Stellungnahmen Nrn. Il. 2 und 4 - 11 wurden keine Bedenken oder abwagungsrelevante Anregungen geaul3ert. Diese werden
zur Kenntnis genommen. Die weiteren Stellungnahmen tber die ein Beschluss notwendig ist, werden in der Abwagungstabelle aufge-
fuhrt. Die restlichen Stellungnahmen sind bei den Originalen der Stellungnahmen in ALLRIS und in der jeweiligen Sitzung einzusehen.

Nr. Stellungnahme Beschlussvorschlag der Verwaltung Anpassung
Ja Nein
.1 Burger 1, 58099 Hagen, 24.08.2022
Sehr geehrter Herr den Brave,
Ich bin Eigentimer des im Grundbuch des Amtsgericht Ha-
gen vom Hagen | cingetragenen Grundbesitz Ge-
markung Boele Flur 20 Flurstiicke 269, 337,508,510
In dem ausgelegten Bebauungsplan wird die von mir privat | Das Planungskonzept sieht weiterhin die Fest- X
erworbene Flache des Flurstiicks 337 als 6ffentliche Flache | setzung von 6ffentlichen Grinflachen und der
ausgewiesen. (siehe Anlage blaue Flache) fur die Anpflanzung von Baumen und Strau-
Dem widerspreche ich. chern vorgesehenen Flachen fir diesen Be-
reich vor und richtet sich somit nach dem der-
zeit  rechtsverbindlichen  Bebauungsplan.
Durch die Wahrung eines Abstands und die
Beibehaltung der Grunflachenfestsetzung wird
dem Trennungsgrundsatz von nicht miteinan-
der vertraglichen Nutzungen (Gewerbe im
Plangebiet und Wohnbebauung gegenuberlie-
gend an der Turmstral3e) Rechnung getragen.
Der Anregung wird nicht gefolgt.
Im tibrigen beantrage ich bei der nachsten Anpassung des | Zielsetzung dieses vereinfachten Anderungs- X
Bebauungsplans zu bericksichtigen, dass die Flache | verfahrens nach § 13 BauGB st es, die
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Anpassung

Ja Nein

zwischen Turmstral3e und Litgenheider Stra3e den bauli-
chen Gegebenheiten (3 Wohnhéuser im Gewerbegebiet,
Turmstr. 55 u. 57 sowie in der Kleine Stral3e) als Mischgebiet
auszuweisen.

Ich hoffe das mein Anliegen berlcksichtigt wird.

Empfehlungen des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzeptes im Geltungsbereich planungs-
rechtlich umzusetzen sowie die bestehenden
Gewerbeflachen zu sichern. Es erfolgt eine
Steuerung der Ansiedlung von Einzelhandels-
betrieben und Vergnigungsstatten. Eine pla-
nerische Neuordnung des Gebiets mit Auswei-
sung von Mischgebietsflachen ist nicht Gegen-
stand dieses Anderungsverfahrens. Die Ande-
rung der Art der baulichen Nutzung wurde die
Grundzige der Planung berthren und ist im
Verfahren nach 8§ 13 BauGB nicht moglich.

Kennzeichnend fur den Baugebietstyp ,Misch-
gebiet® ist die Gleichwertigkeit und Gleichge-
wichtigkeit von Wohnen und das Wohnen nicht
storendem Gewerbe. Dieses gleichwertige
Nebeneinander zweier Nutzungsarten setzt
zum einen wechselseitige Rucksichthahme
der einen Nutzung auf die andere und deren
Bedurfnisse voraus, es bedeutet zum anderen
aber auch, dass keine der Nutzungsarten ein
deutliches Ubergewicht (iber die andere ge-
winnen soll. Die Festsetzung eines Mischge-
biets, um der Wohnbebauung weitere Entwick-
lungsmaoglichkeiten einzuraumen verfehlt den
rechtlichen Zweck dieses Baugebietstyps und
das planerische Ziel dieses Anderungsverfah-
rens.
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Anpassung

Ja

Nein

Sich ansiedelndes Gewerbe hat im Rahmen
der Genehmigung Ricksicht zu nehmen und
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse si-
cherzustellen. Die vorhandenen Gewerbebe-
triebe mussten im Falle einer Umwandlung in
ein Mischgebiet erheblich mehr Ricksicht auf
die Wohnbebauung nehmen, insbesondere in
Bezug auf hohere Anforderungen an den
Larmschutz. Es misste im Rahmen der TA
Larm vermehrt Rucksicht auf die Nachtruhe
und die Feierabend- und Wochenendzeiten
genommen werden. Ein Teil der momentan
ansassigen Betriebe, bspw. die GroRbackerei
an der Schwerter Stral3e, waren im Mischge-
biet voraussichtlich nicht genehmigungsfahig.
Solchen Betrieben soll auch weiterhin die
Mdglichkeit zur Ansiedlung gegeben werden

Vor dem Hintergrund, dass grundsatzlich we-
nige Gewerbeflachen in Hagen zur Verfiigung
stehen, ist die Beibehaltung der Gewerbefla-
chenausweisung planerisch geboten. Eine zu-
nehmende Wohnbebauung im Plangebiet
wirde die weitere Ansiedlung und Weiterent-
wicklung von Gewerbebetrieben verhindern o-
der zumindest erschweren.

Ferner wird darauf verwiesen, dass eine Aus-
weisung von Mischgebietsflachen nicht mit
dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Anpassung

Ja

Nein

der Stadt Hagen sowie mit den regionalplane-
rischen Festlegungen konform ist. Der Fla-
chennutzungsplan stellt eine gewerbliche Bau-
flache fur das Plangebiet dar. Sowohl der der-
zeit gultige als auch der sich in Aufstellung be-
findliche Regionalplan legen hier einen Be-
reich fur gewerbliche und industrielle Nutzun-
gen (GIB) fest.

Die Wohnnutzungen, die bereits vor Aufstel-
lung des Bebauungsplanes in den 1960er Jah-
ren bestanden, geniefRen Bestandsschutz.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Burger 2, 58099 Hagen, 24.08.2022
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu lhrem Bebauungsplanverfahren mochte ich wie folgt Stel-
lung nehmen.

Die Parzelle 205 ist in meinem Besitz und wird nicht als 6f-
fentliche Grunflache genutzt. Im oberen Bereich der Parzelle
146 und Parzelle 205 plane ich ein Geb&ude zur Mischbenut-
zung Gewerbe-Privat zu errichten.

Das Planungskonzept sieht weiterhin die Fest-
setzung von o6ffentlichen Griunflachen und der
fur die Anpflanzung von Bdumen und Strau-
chern vorgesehenen Flachen fur diesen Be-
reich vor und richtet sich somit nach dem der-
zeit  rechtsverbindlichen  Bebauungsplan.
Durch die Wahrung eines Abstands und die
Beibehaltung der Grunflachenfestsetzung wird
dem Trennungsgrundsatz ~ von nicht
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Anpassung

Ja

Nein

Nordlich der Turmstrasse und westlich von meinem Grund-
stiick ist bereits Wohngebiet (rote Flachen in beiliegender
Skizze) - so stiinde aus meiner Sicht nichts im Wege den Be-
bauungsplan so anzupassen, daf3 die mit dem Kreis gekenn-
zeichnete Flache zumindest in ein Mischgebiet anzupassen.

Bitte daher um Prifung meines Anliegens beziehungsweise
den Bebauungsplan entsprechend anzupassen.

Uber einen positiven Bescheid ware ich sehr dankbar. Fir
eventl. Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

miteinander vertraglichen Nutzungen (Ge-
werbe im Plangebiet und Wohnbebauung ge-
genuberliegend an der Turmstraf3e) Rechnung
getragen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Zielsetzung dieses vereinfachten Anderungs-
verfahrens nach § 13 BauGB ist es, die Emp-
fehlungen des Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes im Geltungsbereich planungsrecht-
lich umzusetzen sowie die bestehenden Ge-
werbeflachen zu sichern. Es erfolgt eine Steu-
erung der Ansiedlung von Einzelhandelsbe-
trieben und Vergnigungsstatten. Eine planeri-
sche Neuordnung des Gebiets mit Auswei-
sung von Mischgebietsflachen ist nicht Gegen-
stand dieses Anderungsverfahrens. Die Ande-
rung der Art der baulichen Nutzung wirde die
Grundzuge der Planung berthren und ist im
Verfahren nach § 13 BauGB nicht méglich.

Kennzeichnend fir den Baugebietstyp ,Misch-
gebiet® ist die Gleichwertigkeit und Gleichge-
wichtigkeit von Wohnen und das Wohnen nicht
storendem Gewerbe. Dieses gleichwertige
Nebeneinander zweier Nutzungsarten setzt
zum einen wechselseitige Rucksichtnahme
der einen Nutzung auf die andere und deren
Bedurfnisse voraus, es bedeutet zum anderen
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Anpassung

Ja Nein

aber auch, dass keine der Nutzungsarten ein
deutliches Ubergewicht (iber die andere ge-
winnen soll. Die Festsetzung eines Mischge-
biets, um der Wohnbebauung weitere Entwick-
lungsmadglichkeiten einzurdumen verfehlt den
rechtlichen Zweck dieses Baugebietstyps und
das planerische Ziel dieses Anderungsverfah-
rens.

Sich ansiedelndes Gewerbe hat im Rahmen
der Genehmigung Ricksicht zu nehmen und
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse si-
cherzustellen. Die vorhandenen Gewerbebe-
triebe mussten im Falle einer Umwandlung in
ein Mischgebiet erheblich mehr Ricksicht auf
die Wohnbebauung nehmen, insbesondere in
Bezug auf hohere Anforderungen an den
Larmschutz. Es musste im Rahmen der TA
Larm vermehrt Rucksicht auf die Nachtruhe
und die Feierabend- und Wochenendzeiten
genommen werden. Ein Teil der momentan
ansassigen Betriebe, bspw. die GroRbackerei
an der Schwerter Stral3e, waren im Mischge-
biet voraussichtlich nicht genehmigungsfahig.
Solchen Betrieben soll auch weiterhin die
Maglichkeit zur Ansiedlung gegeben werden

Vor dem Hintergrund, dass grundsatzlich we-
nige Gewerbeflachen in Hagen zur Verfigung
stehen, ist die Beibehaltung der
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Anpassung

Ja

Nein

Gewerbeflachenausweisung planerisch gebo-
ten. Eine zunehmende Wohnbebauung im
Plangebiet wirde die weitere Ansiedlung und
Weiterentwicklung von Gewerbebetrieben ver-
hindern oder zumindest erschweren.

Ferner wird darauf verwiesen, dass eine Aus-
weisung von Mischgebietsflachen nicht mit
dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Stadt Hagen sowie mit den regionalplane-
rischen Festlegungen konform ist. Der Fla-
chennutzungsplan stellt eine gewerbliche Bau-
flache fur das Plangebiet dar. Sowohl der der-
zeit gultige als auch der sich in Aufstellung be-
findliche Regionalplan legen hier einen Be-
reich fur gewerbliche und industrielle Nutzun-
gen (GIB) fest.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

.3

Bilrgerin 3, 58089 Hagen, 29.08.2022
Sehr geehrte Herr den Brave,

zum oben genannten Plaungsverfahren méchte ich mich
gerne auldern.

Ich bin Eigentiimerin der Flurstiicke 336, 505 sowie 507 und
diese werden nicht als offentliche Grunflache genutzt.

Das Planungskonzept sieht weiterhin die Fest-
setzung von o6ffentlichen Griunflachen und der
fur die Anpflanzung von Baumen und Stréu-
chern vorgesehenen Flachen fir diesen
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Anpassung

Ja

Nein

Desweiteren méchte ich darauf hinweisen, dass es durchaus
sinnvoll ware den Teil sudlich der Turmstral3e (s. Anhang),
der deutlich durch langjahrige Wohnbebauung gekennzeich-
net ist, als Mischgebiet auszuweisen.

Bitte bertcksichtigen Sie dies bei lhrer weitern Planung.

Fur Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

Bereich vor und richtet sich somit nach dem
derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan.
Durch die Wahrung eines Abstands und die
Beibehaltung der Grunflachenfestsetzung wird
dem Trennungsgrundsatz von nicht miteinan-
der vertraglichen Nutzungen (Gewerbe im
Plangebiet und Wohnbebauung gegentiberlie-
gend an der Turmstral3e) Rechnung getragen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Zielsetzung dieses vereinfachten Anderungs-
verfahrens nach § 13 BauGB ist es, die Emp-
fehlungen des Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes im Geltungsbereich planungsrecht-
lich umzusetzen sowie die bestehenden Ge-
werbeflachen zu sichern. Es erfolgt eine Steu-
erung der Ansiedlung von Einzelhandelsbe-
trieben und Vergnigungsstatten. Eine planeri-
sche Neuordnung des Gebiets mit Auswei-
sung von Mischgebietsflachen ist nicht Gegen-
stand dieses Anderungsverfahrens. Die Ande-
rung der Art der baulichen Nutzung wirde die
Grundzuge der Planung berthren und ist im
Verfahren nach § 13 BauGB nicht méglich.

Kennzeichnend fiir den Baugebietstyp ,Misch-
gebiet® ist die Gleichwertigkeit und Gleichge-
wichtigkeit von Wohnen und das Wohnen nicht
storendem Gewerbe. Dieses gleichwertige
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Anpassung

Ja

Nein

Nebeneinander zweier Nutzungsarten setzt
zum einen wechselseitige Rucksichtnahme
der einen Nutzung auf die andere und deren
Bedurfnisse voraus, es bedeutet zum anderen
aber auch, dass keine der Nutzungsarten ein
deutliches Ubergewicht (iber die andere ge-
winnen soll. Die Festsetzung eines Mischge-
biets, um der Wohnbebauung weitere Entwick-
lungsmadglichkeiten einzurdumen verfehlt den
rechtlichen Zweck dieses Baugebietstyps und
das planerische Ziel dieses Anderungsverfah-
rens.

Sich ansiedelndes Gewerbe hat im Rahmen
der Genehmigung Ricksicht zu nehmen und
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse si-
cherzustellen. Die vorhandenen Gewerbebe-
triebe mussten im Falle einer Umwandlung in
ein Mischgebiet erheblich mehr Ricksicht auf
die Wohnbebauung nehmen, insbesondere in
Bezug auf hohere Anforderungen an den
Larmschutz. Es musste im Rahmen der TA
Larm vermehrt Rucksicht auf die Nachtruhe
und die Feierabend- und Wochenendzeiten
genommen werden. Ein Teil der momentan
ansassigen Betriebe, bspw. die GroRbackerei
an der Schwerter Stral3e, waren im Mischge-
biet voraussichtlich nicht genehmigungsfahig.
Solchen Betrieben soll auch weiterhin die
Maglichkeit zur Ansiedlung gegeben werden
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Anpassung

Ja

Nein

Vor dem Hintergrund, dass grundsatzlich we-
nige Gewerbeflachen in Hagen zur Verfiigung
stehen, ist die Beibehaltung der Gewerbefla-
chenausweisung planerisch geboten. Eine zu-
nehmende Wohnbebauung im Plangebiet
wurde die weitere Ansiedlung und Weiterent-
wicklung von Gewerbebetrieben verhindern o-
der zumindest erschweren.

Ferner wird darauf verwiesen, dass eine Aus-
weisung von Mischgebietsflachen nicht mit
dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Stadt Hagen sowie mit den regionalplane-
rischen Festlegungen konform ist. Der Fla-
chennutzungsplan stellt eine gewerbliche Bau-
flache fur das Plangebiet dar. Sowohl der der-
zeit gultige als auch der sich in Aufstellung be-
findliche Regionalplan legen hier einen Be-
reich fur gewerbliche und industrielle Nutzun-
gen (GIB) fest.

Die Wohnnutzungen, die bereits vor Aufstel-
lung des Bebauungsplanes in den 1960er Jah-
ren bestanden, geniefRen Bestandsschutz.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Burger 4, 59348 Ludinghausen, vertreten durch Taylor Wes-
sing Rechtsanwalte, 31.08.2022

Sehr geehrter Herr den Brave,
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Anpassung

Ja

Nein

sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit zeigen wir an, dass wir die Interessen des Herrn [l
I 50348 Ludinghausen, ver-
treten. Ordnungsgemale Bevollmachtigung versichern wir
anwaltlich.

Unser Mandant ist u.A. Eigenttimer der Grundsticke Schwer-
ter Stral3e 97 sowie Lutkenheider StrafRe 14 und 18, die sich
innerhalb des kiinftigen Geltungsbereiches des eingangs be-
zeichneten Bebauungsplans in Form seiner 1. Anderung be-
finden. Namens und in Vollmacht unseres Mandanten moch-
ten wir im Rahmen der bis zum 31.08.2022 laufenden 6ffent-
lichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB Stellung zu dem
Entwurf des Bebauungsplans nehmen und im Folgenden die
Interessen unseres Mandanten aufzeigen:

Wir regen an, die Planung dahingehend zu &ndern, dass die
Flachen innerhalb des Geltungsbereiches, auf denen derzeit
regulare, nicht betriebsbezogene Wohnnutzung ausgeubt
wird, als Mischgebiet nach § 6 BauNVO ausgewiesen wer-
den.

Die angeregte Anderung des Bebauungsplanentwurfes ist
sowohl aus Grinden der Rechtsicherheit des kinftigen Be-
bauungsplanes als auch im Interesse der Rechtssicherheit
fur Eigentimer und Mieter von im Plangebiet befindlichen
nicht-betriebsbezogenen Wohneinheiten erforderlich. Hierzu
im Einzelnen:
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Nr. Stellungnahme Beschlussvorschlag der Verwaltung Anpassung
Ja Nein
1. Der aktuell fur die Grundstticke unseres Mandanten gultige | Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist ein X

Bebauungsplan ,l. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan
Nr. 3/63 des Gelandes zwischen Schwerter-, Turm- und
Kleine StralRe” aus dem Jahr 1970 setzt ein Gewerbegebiet
nach 8§ 8 BauNVO 1962 fest, in dem — abgesehen von Woh-
nungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter — ,regulare®, nicht-be-
triebsbezogene Wohnungen bauplanungsrechtlich unzulas-
sig sind.

In den vergangenen Jahrzehnten hat sich die tatsachliche
Nutzung im Plangebiet jedoch deutlich von dieser Festset-
zung entfernt. Inzwischen finden sich nach Ermittlung unse-
res Mandanten im gesamten Plangebiet insgesamt 24 Wohn-
hauser mit einer Gesamtzahl von 81 Wohneinheiten. Darun-
ter befinden sich auf den Grundstticken, die im Eigentum un-
seres Mandanten stehen, allein 12 Wohneinheiten. Es ist da-
von auszugehen, dass durch die seit Jahrzehnten andau-
ernde Umstrukturierung der Nutzungen im Plangebiet ein
Uberwiegender Anteil — wenn nicht sogar alle Wohneinheiten
— inzwischen durch nicht-betriebsbezogenes Wohnen ge-
nutzt werden. Wie eine Stellungnahme lhres Fachbereiches
vom 17.01.2014 (Az. 3/62/PB/0032/13) zeigt, sind jedenfalls
die Wohnnutzungen auf den Grundstiicken Litkenheider
Strale 14-18 nie fur regulares Wohnen genehmigt worden.
Entsprechendes durfte nach unserer Erfahrung bei realitats-
naher Betrachtung auch fir einen Groldteil der Ubrigen im
Plangebiet vorhandenen Wohnnutzungen gelten. Die Wohn-
nutzung ist derzeit aufgrund der Ausweisung als Gewerbege-
biet auch nicht genehmigungsféhig. Den 81 Wohneinheiten

Gewerbegebiet festgesetzt und Wohnen ledig-
lich betriebsbezogen und ausnahmsweise zu-
lassig. Umnutzungen von Betriebsleiterwoh-
nungen/Betriebsinhaberwohnungen zu sonsti-
gen Wohnnutzungen in diesem Gebiet sind
nicht bekannt. Nach Aktenlage sind alle Wohn-
nutzungen genehmigt. Die Wohnnutzungen,
die bereits vor Aufstellung des Bebauungspla-
nes in den 1960er Jahren bestanden, genie-
Ren Bestandsschutz.

Eine Uberwiegende Wohnnutzung liegt nicht
vor. Neben einem Vergleich der durch Woh-
nen und Gewerbe genutzten Gebaude bzw.
Nutzungseinheiten/Betriebe, sollte ebenfalls
ein Vergleich der durch Wohnen und Gewerbe
genutzten Flachen herangezogen werden. Es
werden knapp 70 % der privaten Grundstiicks-
flachen durch Gewerbebetriebe genutzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Anpassung

Ja

Nein

stehen derzeit lediglich jeweils 13 Biro- und Gewerbeeinhei-
ten gegendber.

Auf den Umstand, dass sich im Plangebiet regulare Wohnun-
gen befinden, hat unser Mandant jedenfalls bezogen auf die
Grundstlicke Lutkenheider Strafl3e 14, 18 und 20 bereits mit
Schreiben vom 28.08.2018 hingewiesen. Ihr Fachbereich hat
diesen Hinweis zur Kenntnis genommen, wie sich aus der
Antwort vom 01.10.2018 (Az. 61/43) durch den (damaligen)
technischen Beigeordneten, Herrn Thomas Grothe, ergibt.

Im Entwurf der Begrindung zum Bebauungsplan vom
12.01.2021, der Gegenstand der frihzeitigen Beteiligung
war, hat die Stadt Hagen diese Aspekte aufgegriffen und un-
ter Ziffer 4 wortlich ausgefihrt:

,Uber die Jahre ist in dem urspriinglich festgesetzten
Gewerbegebiet teilweise faktisch ein Mischgebiet ent-
standen. Mithilfe der Festsetzung als Mischgebiet soll
die bestehende Wohnbebauung legalisiert und fiir ge-
sunde Wohnverhaltnisse gesorgt werden. Eine Aus-
weitung der Wohnbebauung ist jedoch zum Schutz
des Gewerbestandortes in dem Gebiet nicht vorgese-
hen und gewiinscht.”

Der Entwurf der Planurkunde sah dementsprechend die Aus-
weisung von Mischgebieten in Teilen der Bereiche vor, in de-
nen ein grof3er Teil der angesprochenen Wohneinheiten zu
finden ist, wenn auch wesentliche von Wohnnutzung

Das im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit vorgestellte Planungskon-
zept mit Ausweisung von Mischgebietsflachen
sowie die Einschatzung, dass sich das Plan-
gebiet faktisch zu einem Mischgebiet entwi-
ckelt hat, ist Uberholt. Es werden knapp 70 %
der privaten Grundstucksflachen durch Ge-
werbebetriebe genutzt. Nach Aktenlage sind
alle Wohnnutzungen genehmigt. lllegale Woh-
nungen sind nicht bekannt

Zielsetzung dieses vereinfachten Anderungs-
verfahrens nach § 13 BauGB ist es, die Emp-
fehlungen des Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes im Geltungsbereich planungsrecht-
lich umzusetzen sowie die bestehenden Ge-
werbeflachen zu sichern. Es erfolgt eine Steu-
erung der Ansiedlung von Einzelhandelsbe-
trieben  und  Vergnlgungsstitten. Eine
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Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Anpassung

Ja

Nein

gepragte Bereiche im westlichen und stidwestlichen Bereich
des Plangebietes hiervon ausgenommen waren.

Anders als diese jedenfalls im Ansatz nachvollziehbare Pla-
nung sieht der aktuelle Entwurf des Bebauungsplans, wie er
Gegenstad der aktuell laufenden offentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB ist, fur das gesamte Plangebiet die
Beibehaltung der Gewerbegebietsfestsetzung vor. Geplant
ist diesbezuglich lediglich die Umstellung der anwendbaren
Fassung der BauNVO auf die aktuelle Version von 2017.

planerische Neuordnung des Gebiets mit Aus-
weisung von Mischgebietsflachen ist nicht Ge-
genstand dieses Anderungsverfahrens. Die
Anderung der Art der baulichen Nutzung
wirde die Grundzige der Planung berihren
und ist im Verfahren nach 8 13 BauGB nicht
maglich.

Kennzeichnend fir den Baugebietstyp ,Misch-
gebiet® ist die Gleichwertigkeit und Gleichge-
wichtigkeit von Wohnen und das Wohnen nicht
storendem Gewerbe. Dieses gleichwertige
Nebeneinander zweier Nutzungsarten setzt
zum einen wechselseitige Rucksichthnahme
der einen Nutzung auf die andere und deren
Bedurfnisse voraus, es bedeutet zum anderen
aber auch, dass keine der Nutzungsarten ein
deutliches Ubergewicht (iber die andere ge-
winnen soll. Die Festsetzung eines Mischge-
biets, um der Wohnbebauung weitere Entwick-
lungsmadglichkeiten einzurdumen verfehlt den
rechtlichen Zweck dieses Baugebietstyps und
das planerische Ziel dieses Anderungsverfah-
rens.

Sich ansiedelndes Gewerbe hat im Rahmen
der Genehmigung Riucksicht zu nehmen und
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse si-
cherzustellen. Die vorhandenen Gewerbebe-
triebe missten im Falle einer Umwandlung in
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Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Anpassung

Ja Nein

ein Mischgebiet erheblich mehr Ricksicht auf
die Wohnbebauung nehmen, insbesondere in
Bezug auf hohere Anforderungen an den
Larmschutz. Es musste im Rahmen der TA
Larm vermehrt Ricksicht auf die Nachtruhe
und die Feierabend- und Wochenendzeiten
genommen werden. Ein Teil der momentan
ansassigen Betriebe, bspw. die GroRbackerei
an der Schwerter Stral3e, waren im Mischge-
biet voraussichtlich nicht genehmigungsfahig.
Solchen Betrieben soll auch weiterhin die
Maglichkeit zur Ansiedlung gegeben werden

Vor dem Hintergrund, dass grundsatzlich we-
nige Gewerbeflachen in Hagen zur Verfiigung
stehen, ist die Beibehaltung der Gewerbefla-
chenausweisung planerisch geboten. Eine zu-
nehmende Wohnbebauung im Plangebiet
wirde die weitere Ansiedlung und Weiterent-
wicklung von Gewerbebetrieben verhindern o-
der zumindest erschweren.

Ferner wird darauf verwiesen, dass eine Aus-
weisung von Mischgebietsflachen nicht mit
dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Stadt Hagen sowie mit den regionalplane-
rischen Festlegungen konform ist. Der Fl&-
chennutzungsplan stellt eine gewerbliche Bau-
flache fur das Plangebiet dar. Sowohl der der-
zeit gultige als auch der sich in Aufstellung
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Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Anpassung

Ja

Nein

2. Die planerische Nichtbeachtung der dargestellten Entwick-
lungen im laufenden Bebauungsplandnderungsverfahren
stellt die Rechtssicherheit des Bebauungsplans in Frage.
Vorliegend bestehen greifbare Anhaltspunkte dafir, dass die
Gewerbegebietsfestsetzung insgesamt — jedenfalls jedoch
fur die Teilbereiche, in denen sich bereits umfangreiche
Wohnnutzung befindet — funktionslos und damit unwirksam
ist.

2.1 Nach in der Rechtsprechung anerkannter Auffassung tritt
eine bauplanerische Festsetzung wegen Funktionslosigkeit
aul3er Kraft, wenn und soweit die Verhaltnisse, auf die sie
sich bezieht, in der tatsachlichen Entwicklung einen Zustand
erreicht haben, der eine Verwirklichung der Festsetzung auf
unabsehbare Zeit ausschlie3t und die Erkennbarkeit dieser
Tatsache einen Grad erreicht hat, der einem etwa dennoch in
die Fortgeltung der Festsetzung gesetzten Vertrauen die
Schutzwuirdigkeit nimmt. Die Planungskonzeption, die einer
Festsetzung zugrunde liegt, wird allerding nicht schon dann
sinnlos, wenn sie nicht mehr tGberall im Plangebiet umgesetzt
werden kann. Erst wenn die tatsachlichen Verhaltnisse vom
Planinhalt so massiv und so offenkundig abweichen, dass der

befindliche Regionalplan legen hier einen Be-
reich fur gewerbliche und industrielle Nutzun-
gen (GIB) fest.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Nach der angesprochenen Rechtsprechung
des Bundesverwaltungsgerichts ist eine Fest-
setzung erst als funktionslos anzusehen, wenn
die Verhaltnisse, auf die sie sich bezieht, in der
tatsachlichen Entwicklung einen Zustand er-
reicht haben, der eine Verwirklichung der Fest-
setzung auf unabsehbare Zeit ausschlief3t und
die Erkennbarkeit dieser Tatsache einen Grad
erreicht hat, der einem etwa dennoch in die
Fortgeltung der Festsetzung gesetzten Ver-
trauen die Schutzwuirdigkeit nimmt. Das ist nur
in Ausnahmeféllen anzunehmen, in denen der
Festsetzung auf Grund der Verénderung der
tatsachlichen Verhéltnisse keine stadtebauli-
che Ordnungsfunktion mehr zukommen kann.

Soweit es um Festsetzungen zur Art der bauli-
chen Nutzung geht, bedeutet das, dass eine
Funktionslosigkeit nur dann eingetreten ist,
wenn in dem betreffenden Baugebiet auf
Grund der tatsachlichen Verhaltnisse nicht
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Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Anpassung
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Nein

Bebauungsplan eine stadtebauliche Gestaltungsfunktion im
Sinne von 8 1 Abs. 3 BauGB unmdglich zu erfillen vermag,
kann von einer Funktionslosigkeit die Rede sein. Dies setzt
voraus, dass die Festsetzung — unabhéngig davon, ob sie
punktuell durchsetzbar ist — bei einer Gesamtbetrachtung die
Fahigkeit verloren hat, die stadtebauliche Entwicklung noch
in eine bestimmte Richtung zu steuern.

Vgl. BVerwG, Urteil vom 29.04.1977 - IV C 39.75; Be-
schluss vom 17.02.1997 - 4 B 16.97; und vom
9.10.2003 - 4 B 85.03.

Ein beredtes Beispiel aus der verwaltungsgerichtlichen
Rechtsprechung, in dem die Festsetzung eines Gewerbege-
bietes aufgrund eines Uberhand nehmenden Anteils an regu-
larer, nicht-betriebsbezogener Wohnnutzung fir funktionslos
erklart wurde, stellt eine Entscheidung des Verwaltungsge-
richts Gelsenkirchen vom 21.05.2013 (Az. 9 K 3923/11 —, ju-
ris) dar. Die Entscheidung betraf ein entlang der Industrie-
stral3e in Datteln gelegenes und von seiner rdumlichen Aus-
dehnung in etwa mit dem vorliegenden Gebiet vergleichbares
Gewerbegebiet.

Grund fur die Annahme der Funktionslosigkeit der Gewerbe-
gebietsfestsetzung war in dem der Entscheidung des VG Gel-
senkirchen zugrundeliegenden Fall die im Verfahren seitens
des Gerichts festgestellte hohe Anzahl an Wohnnutzungen —
darunter eine Vielzahl von nicht betriebsbezogenen Wohnun-
gen. So hat das Gericht festgestellt, dass im Plangebiet ins-
gesamt 41 Wohneinheiten ohne Bindung an einen

mehr damit gerechnet werden kann, dass die
der Art des Baugebiets entsprechenden Nut-
zungen in dem Gebiet tatsachlich noch ver-
wirklicht werden kdnnen.

Vgl.  BVerwG, Beschluss  vom
29.05.2001, Az.: 4 B 33/01, juris, Rn. 3
ff.; BVerwG. Urteil vom 12.08.1999, Az.:
4 CN 4/98, juris, Rn. 41

Erforderlich ist dazu nicht nur ein Zustand, in
dem eine nicht-gebietskonforme Nutzung fest-
zustellen ist, sondern auf3erdem die Prognose,
dass der vorhandene Zustand die Entwicklung
des Gebietes hin zur plankonformen Nutzung
ausschliel3t.

Der Bebauungsplan Nr. 3/63 weist — neben
Grun- und Verkehrsflachen — im Wesentlichen
Gewerbegebiete aus. Es ist augenscheinlich
ein Verhaltnis von knapp 70 % gewerblich zu
30 % zu Wohnzwecken genutzter Grund-
stucksflache festzustellen. Dieser Befund fuhrt
allerdings nicht zur Funktionslosigkeit der Ge-
bietsfestlegung. Die Wohnnutzungen haben
die gewerblichen Nutzungen im Plangebiet
keinesfalls vollstandig zuriickgedrangt. Eine
kiinftige Entwicklung hin zu einer idealtypi-
schen gewerblichen Nutzung ist keinesfalls
ausgeschlossen. Der Bebauungsplan hat —
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Ja Nein
Gewerbebetrieb nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO vorhanden | seine konsequente Anwendung vorausgesetzt
seien. Die Wohnnutzung sei daher nach Zahl und Ausmal | — seine stadtebauliche Ordnungsfunktion nicht
den gewerblichen Nutzungseinheiten jedenfalls gleichrangig, | verloren und ist daher nicht funktionslos.
die Festsetzung funktionslos geworden und das Gebiet als
faktisches Mischgebiet zu beurteilen. Ein faktisches Mischgebiet liegt im vorliegen-
den Fall nicht vor, da keine Gleichwertigkeit
VG Gelsenkirchen, Urteil vom 21.05.2013 — 9 K | und Gleichgewichtigkeit von (genehmigtem)
3923/11 —, juris Rn. 15 ff. Wohnen und das Wohnen nicht wesentlich
stérendem Gewerbe vorhanden ist.
Vor dem Hintergrund dieser in der Rechtsprechung entwi-
ckelten Grundsatze und vor dem Eindruck des geschilderten | Der Anregung wird nicht gefolgt.
Einzelfalls sowie der eingangs bereits aufgezeigten tatsachli-
chen Verhéltnisse im Plangebiet erscheint eine Funktionslo-
sigkeit der Gewerbegebietsfestsetzung vorliegend eher
nahe- denn fernliegend.
2.2 Diese Einschatzung hat nachvollziehbarer Weise auch | Die (Kurz-)Begriindung und das Nutzungskon- X

die Stadt bereits im Rahmen des Entwurfs der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit geteilt, wie der bereits oben zi-
tierte Ausschnitt aus der Begrindung zum Bebauungsplan
sowie der damit korrespondierende Entwurf der Planurkunde
zeigt.

Die aktuelle Begrindung des Bebauungsplans spricht zwar
im Zusammenhang mit dem Ausschluss von Vergnigungs-
statten im Plangebiet noch davon, dass ,die Standortqualitat
auch insoweit zu sichern® sei, bezieht dies jedoch — bedauer-
licherweise — nicht mehr auf die im Plangebiet vorhandene
Wohnnutzung. Dabei wére eine planungsrechtliche Siche-
rung der Wohnnutzung nicht nur als Beitrag zur

zept stellten die zum Zeitpunkt der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit verfolgte und
mittlerweile Uberholte Planungsabsicht dar,
Gewerbe- und Mischgebietsflachen auszuwei-
sen. Die damalige Einschatzung, dass sich
das Plangebiet in Teilen in Richtung eines
Mischgebietes entwickelt hat, stellt keine An-
erkennung einer Funktionslosigkeit der Ge-
werbegebietsfestsetzung dar. Wie oben dar-
gestellt, ist eine kiinftige Entwicklung hin zu ei-
ner rein gewerblichen Nutzung nicht ausge-
schlossen.
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Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Rechtssicherheit des Bebauungsplans notwendig und sinn-
voll, sondern auch stadtebaulich zu begrtfZen.

So wuirde die Festsetzung von Mischgebietsflachen in den
Randbereich des Plangebietes einen flieRenden Ubergang
zur jenseits der Plangrenzen befindlichen (reinen) Wohnnut-
zung schaffen. Gleichzeitig wirde durch die Mischgebiets-
festsetzung verhindert, dass die Wohnnutzung im Plangebiet
(weiter) Uberhand nimmt. In Mischgebieten ist die Gleichwer-
tigkeit und Gleichgewichtigkeit von Wohnen und Gewerbebe-
trieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren, vorausge-
setzt. Hiertiber konnen Ungleichgewichte auf Ebene der Ge-
nehmigungserteilung verhindert werden.

Selbstverstandlich setzt eine Mischgebietsfestsetzung eine
genaue vorherige Ermittlung des tatsachlichen Bau- und Nut-
zungsbestandes im Plangebiet voraus und sollte auf die Teil-
flachen begrenzt werden, auf denen Wohnnutzung bereits
vorhanden ist. Unter diesen Flachen sollten jedoch im Sinne
eines stringenten Vorgehens samtliche Flachen — also auch
die Bereiche im Westen und Sidwesten sowie das Grund-
stuck Lutkenheider Stral3e 14 — die im Vorentwurf noch nicht

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Zunahme von Wohnnutzungen wird durch
die Gewerbegebietsfestsetzung verhindert.
Die angesiedelten Gewerbebetriebe mussten
im Falle einer (teilweisen) Umwandlung in ein
Mischgebiet erheblich mehr Ricksicht auf die
Wohnbebauung nehmen, insbesondere in Be-
zug auf hohere Anforderungen an den Larm-
schutz. Es musste im Rahmen der TA Larm
vermehrt Rucksicht auf die Nachtruhe und die
Feierabend- und Wochenendzeiten genom-
men werden. Planerisches Ziel ist weiterhin
die Ansiedlung und die Sicherung von Ge-
werbe im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Eine Neuordnung des Gebiets mit Ausweisung
der hier genannten Flachen als Mischgebiets-
flachen und der Unterbindung der Ansiedlung
von Gewerbebetrieben steht in Widerspruch
zu dem mit diesem Anderungsverfahren ver-
folgten Planungsziel. Es wird auf die obigen
Ausflhrungen verwiesen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Anpassung
Ja Nein
X
X
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in die Mischgebietsflachen einbezogen waren, als Mischge-
biete ausgewiesen werden.

3. Durch die Aufrechterhaltung der Gewerbegebietsfestset-
zung im gesamten Plangebiet wird jedoch nicht nur die
Rechtssicherheit des Bebauungsplans in Frage gestellt. Auch
fur die Eigentumer der Flachen, auf denen sich derzeit (un-
genehmigte) regulare Wohnnutzung befindet, sowie fir die
dort lebenden Mieter bestehen erhebliche Rechtsunsicher-
heiten. Aufgrund der Unzul&ssigkeit von regularem Wohnen
im Wohngebiet besteht fir diese Personen die standige Ge-
fahr von Nutzungsuntersagungen oder Rucknahme bereits
erteilter Baugenehmigungen.

Diese Rechtsunsicherheiten kénnten durch die Ausweisung
eines Mischgebietes, auf dessen Grundlage die Wohnnut-
zungen (nachtraglich) genehmigt werden kdnnen, beseitigt
werden.

4. Vor dem Hintergrund dieser Ausfuhrungen halten wir die
Ausweisung von Mischgebietsflachen fiir geboten.

Sofern die Stadt Hagen die (teilweise) Festsetzung von
Mischgebietsflachen im Plangebiet dennoch ablehnt, regen
wir im Sinne der Rechtssicherheit der Betroffenen im Plange-
biet an, zumindest eine ausdrickliche Duldung der Wohnnut-
zung im Plangebiet — hierunter insbesondere auch die

Nach Aktenlage sind alle Wohnnutzungen ge-
nehmigt. lllegale Wohnungen sind nicht be-
kannt. Die Einhaltung der baurechtlichen Vor-
schriften liegt in der Eigenverantwortung der
jeweiligen Eigentimer. Sollten jedoch Falle mit
ungenehmigten Wohnnutzungen bekannt wer-
den, ist seitens der Unteren Bauaufsichtsbe-
horde ordnungsbehdérdlich einzuschreiten.

Es wird auf die obigen Ausfihrungen verwie-
sen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Eine etwaige Duldung der Wohnnutzungen im
Plangebiet ist nicht Gegenstand der Bebau-

ungsplanénderung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anpassung
Ja Nein
X
X
X
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Anpassung

Ja

Nein

Wohnnutzung auf den im Eigentum unseres Mandanten ste-
henden Grundstucken — in Erwagung ziehen.

Wir bitten hoflich um Bertcksichtigung dieser Anregungen im
weiteren Planverfahren und Mitteilung des Ergebnisses der
Prufung unserer Stellungnahme.

Mit freundlichen GrifRen

Stefan Reitzke
Rechtsanwalt

1

LWL-Archéologie fir Westfalen, AuRenstelle Olpe,
18.07.2022

Wie bereits in unseren Stellungnahmen vom 02.02.2021 (Az.
465r621.eml) und 04.02.2021 (507r621.eml) mitgeteilt, be-
stehen aus Sicht der Archaologischen und Paléontologischen
Denkmalpflege keine grundséatzlichen Bedenken. Aus Sicht
der Archaologischen Denkmalpflege ist jedoch folgender,
aufgrund der Neufassung des Denkmalschutzgesetzes, die
am 01.06.2022 in Kraft getreten ist, aktualisierter Hinweis, zu
beachten:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/o-
der naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gra-
ben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbun-
gen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzli-
chen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die  Entdeckung von Bodendenkmélern ist der

Der aktualisierte Hinweis zum Bodendenkmal-
schutz wird in die textlichen Hinweise und die
Begrindung ibernommen.

Der Anregung wird gefolgt.
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Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der
LWL-Archaologie fur Westfalen, AufRenstelle Olpe (Tel.:
02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich anzuzei-
gen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungs-
statte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbe-
horde die Entdeckungsstétte vorher freigibt oder die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehotrde
kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersu-
chung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern
und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denk-
malschutzgesetz NW). Gegeniber der Eigentimerin oder
dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten
eines Grundstucks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt wer-
den, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Mal3-
nahmen zur sachgeméfien Bergung des Bodendenkmals so-
wie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weite-
rer auf dem Grundstick vorhandener Bodendenkmaler zu
dulden sind (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Die Palaontologische Denkmalpflege bittet weiterhin um Be-
achtung des Folgenden:

Gegen diese Planung/MalRnahme bestehen seitens der pala-
ontologischen Bodendenkmalpflege keine Bedenken. Aus
unmittelbarer Nahe sowie im Planungsgebiet sind keine pa-
laontologischen Bodendenkmaler bekannt. Allerdings liegen
in direkter und naherer Nachbarschaft oder in vergleichbaren
Schichten des Untergrundes an anderer Stelle Hinweise auf
eine  besondere Fossilfihrung oder paldaontologische

Die Ausfuhrungen zur paldontologischen Bo-
dendenkmalpflege werden in die Begriindung
des Bebauungsplanes ibernommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Anpassung
Ja Nein
X
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Bodendenkmaler vor. Bei Erdarbeiten (Abgrabungen/Schur-
fen/Ausschachtungen) oder anderen Eingriffen in den Boden
muss daher damit gerechnet werden, dass auch im Pla-
nungsgebiet bislang unbekannte paldontologische Boden-
denkmaler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von
Pflanzen und Tieren) aus dem unteren Pleistozan (Pratege-
len bis Tegelen/Cromer) angetroffen werden kénnen. Uber
den genauen Umfang und die exakte Lage moglicher Fossil-
lagerstatten und ihrer Schutzwuirdigkeit ist zurzeit keine Aus-
sage zu machen. Funde von Fossilien sind dem LWL-Mu-
seum fur Naturkunde, Minster, unverziglich zu melden (815
DSchG NRW).

Da diese Sedimente in Westfalen-Lippe selten an die Ober-
flache treten, ist vor Beginn der geplanten BaumalRnahmen
das LWL-Museum fur Naturkunde, Minster (Ansprechpartner
Herr Dr. Pott, 0251 5916016; christian.pott@Iwl.org)., frihzei-
tig zu informieren, damit baubegleitende Malinahmen abge-
sprochen werden kénnen.

1. 3

Stadt Hagen, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ord-
nung, Sachgruppe Ordnungsbehérdliche AuRendienste / All-
gemeine ordnungsbehordliche Aufgaben, 20.07.2022

Ich verweise auf meinen beigefiigten Bescheid vom
18.08.2020.

Der Antrag auf Luftbildauswertung wurde gepriift.
Es werden folgende Kampfmittelbeseitigungsmal3nahmen
angeordnet:

Die Blindgéangerverdachtspunkte, Bombardie-
rungsflachen und Stellungsbereiche im Gel-
tungsbereich werden im Bebauungsplan ge-
kennzeichnet. Die Sondierungen sind von den

Anpassung
Ja Nein
X

45




Vorlage 0008/2023 — Abwagungstabelle zu den eingegangenen Stellungnahmen

Nr. Stellungnahme Beschlussvorschlag der Verwaltung Anpassung
Ja Nein
Bearbeitung der/des Blindgéangerverdachtspunkte/s Nr. | Grundstiickseigentimer*innen vor Bodenein-
11774, 11775, 11776, 11777, 11778, 11779, 11780. griffen in eigener Verantwortung beim Fachbe-
reich Offentliche Sicherheit und Ordnung zu
Sondieren der zu bebauenden Flachen und Baugruben und | beantragen.
die Anwendung der Anlage 1 TVV, im Bereich der Bombar-
dierung (gelbe Markierung), s. Anlage. Sondieren der Stel- | Der Anregung wird gefolgt.
lungsbereiche (falls diese nach dem zweiten Weltkrieg nicht
Uberbaut wurden), blaue Markierung.
Hinweis:
Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub au- | Ein entsprechender Hinweis wird in die textli- X
Bergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegen- | chen Hinweise und die Begrindung tibernom-
stédnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und | men.
es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst West-
falen-Lippe durch die ortliche Ordnungsbehdrde oder Polizei | Der Anregung wird gefolgt.
zu verstandigen.
II. 12 | Stadt Hagen, Umweltamt, 25.08.2022

Von Seiten der unteren Naturschutzbehorde (UNB) bestehen
keine Bedenken gegen die 1. Anderung. Die uNB begruf3t die
Festsetzung des nordostlichen Bereichs und der bestehen-
den Grunstrukturen als Grunflache, sowie des westlichen
Randbereichs als Wald.

Bereits am 15.02.21 wurde zur Nachtragsatzung eine Stel-
lungnahme der Unteren Bodenschutzbehérde (UBB) abgege-
ben, die in keiner Weise berucksichtigt wurde. Die Stellung-
nahme bleibt im vollem Umfang erhalten.
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Ja Nein
Zum o0.g. B-Planverfahren wurde seitens der UBB bereits im
August 2020 eine Stellungnahme abgegeben, die sich weder
in den Festsetzungen des B-Plans noch in der Begriindung
wiederfinden.
Das Grundstuck Lutkenheider Str. 14 im Altlastenverdachts- | Das Grundstuck wird im Bebauungsplan als X

flachenkataster der Stadt Hagen unter der Nummer 9.61-781
registriert ist.

Aus dem Jahr 2011 gibt es eine orientierende Untersuchung
von M&P. Das Grundsttick ist vermutlich vollstandig angefullt
worden. Es wurden Auffiillungen in einer Machtigkeit von ma-
ximal 1,6 m mit verschiedenen anthropogenen Beimengun-
gen festgestellt.

Im Bereich der ehemaligen Tankstelle und der Reparaturhalle
wurden organoleptische Aufféalligkeiten mit Bodenbelastun-
gen von groRer Z 2 gem. LAGA festgestellt. Die Verunreini-
gungen wurden vertikal (bis max. 1,3 m tief) abgegrenzt, nicht
aber horizontal.

Der Gutachter kommt zu dem Schluss, dass bei derzeitiger
gewerblichen Nutzung und der vollstandigen Flachenversie-
gelung keine akute Gefahrdung fur die verschiedenen Wir-
kungspfade vorliegt. Eine Notwendigkeit zur Sanierung be-
steht daher zurzeit nicht. Sollte die Flachenversiegelung je-
doch entfernt werden, muss die Frage einer ggf. notwendigen
Sanierung der zwei Belastungsbereiche neu bewertet wer-
den.

Altlastenflache gekennzeichnet. Es sind im
Rahmen des Anderungsverfahrens keine wei-
teren Untersuchungen notwendig, da keine
Nutzungsanderung vorgesehen ist.
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Die Untersuchungen zeigen aber auch, dass durch den jah-
relangen Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen auf dem
Grundstuick es teilweise zu schadlichen Bodenveranderun-
gen gekommen ist. Demzufolge ware das Grundstick im B-
Plan zu kennzeichnen. Sollte das Grundstiick in der derzeiti-
gen Form weiter genutzt werden (Gewerbe, Versiegelung)
und keine Eingriffe in den Boden vorgenommen werden, wird
die UBB keine weiteren Untersuchungen fordern.

Nur bei einer Nutzungsénderung oder Neubebauung, die mit
Eingriffen in den Untergrund verbunden sind, werden je nach
Nutzung ggf. weitere Untersuchungen erforderlich. In jedem
Fall ist aber die Hinzuziehung eines nach § 18 BBodSchG
zugelassenen Sachverstandigen erforderlich.

Demzufolge waren auch je nach geplanter Nutzung entspre-
chende Festsetzungen im B-Plan festzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im norddstlichen Bereich
des B-Plans klarschlammbelastete Flachen liegen, die vor ei-
ner Umnutzung saniert werden mussen. Auch diese Flachen
sind im B-Plan zu kennzeichnen.

Die Altlastenverdachtsflache 9.61-326 (Schwerter Str. 57) ist
saniert.

Nach der Uberarbeitung des Altlastenverdachtsflachenkatas-
ter sind in dem Bereich zusatzlich zu den o.g. Altlasten/Alt-
lastenverdachtsflachen drei zusatzliche Altstandorte und
zwei weitere Altablagerung kartiert (Anlage beigefiigter Plan

Die betroffene Flache im Nordosten wird im
Bebauungsplan als Altlastenflache gekenn-
zeichnet. Es sind im Rahmen des Anderungs-
verfahrens keine weiteren Untersuchungen
notwendig, da keine Nutzungsanderung vor-
gesehen ist.

Die betroffenen Flachen mit Altablagerungen
werden im Bebauungsplan als Altlastenver-
dachtsflachen gekennzeichnet. Es sind im
Rahmen des Anderungsverfahrens keine

Anpassung
Ja Nein
X
X
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Anpassung

Ja Nein

,21 02 15 Auszug Altlastenkataster®). Da die Altstandorte
noch als Betriebsorte gefuhrt werden, sind aus Sicht der UBB
fur das Verfahren die beiden Altlablagerungen zu untersu-
chen.

weiteren Untersuchungen notwendig, da keine
Nutzungsanderung vorgesehen ist.

Den Anregungen wird gefolgt.

. 13

Sudwestfalische Industrie- und Handelskammer zu Hagen,
30.08.2022

Aufgrund der erheblichen Knappheit an Gewerbe- und In-
dustrieflachen auch in Hagen wird die Absicht des Schutzes
von Gewerbegebieten vor einer gro3flachigen Einzelhandels-
nutzung ausdriicklich unterstitzt.

Ich rege allerdings an, die Darstellung der privaten und 6ffent-
lichen Grinflachen der vorhandenen rechtlichen Situation an-
zupassen.

Die Festsetzungen zu Grinflachen werden
aus dem bisher rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan unverandert tbernommen, um die
Grundziige der Planung nicht zu beruhren.
Zielsetzung des Anderungsverfahrens ist der
Ausschluss von grof3flachigen Einzelhandels-
betrieben und von Einzelhandelsbetrieben mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sorti-
menten.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Oberbiirgermeister

Stadt Hagen

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung
und Bauordnung

Rathausstr. 11

58095 Hagen

09.02.2021

Anderungsverfahren Bebauungsplan Nr. 3/63 — |. Nachtragssatzung
Geldande zwischen Schwerter-, Turm- und Klieine StraRe
1. Anderungi. V. m. § 13 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachstehend tragen wir unsere Anregungen und Bedenken zum o. g. Anderungsverfahren mit der
Bitte um Berlicksichtigung vor.

Im Bereich Schwerter-, Kleine-, Litkenheider und Turmstralie stehen 24 Wohnhauser mit 81 WE
13 Gewerbebetrieben mit Blros gegentiber. Dies entspricht nicht mehr einem Gewerbegebiet nach
den Festsetzungen des Bebauungsplanes 3/63 - Schwerter-, Kleine- und Liutkenheider Strafte —
und der dazu gultigen BauNVO 1962, sondern einem Mischgebiet, da das Wohnen Uberwieqt,
insbesondere mit Wohnhausern, die zu keiner gewerblichen Nutzung gehéren.

Nach der BauNVO 1962, die dem Bebauungsplan zugrunde liegt, ist zulassig in:
§ 8 Gewerbegebiete

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

(2) Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und tffentliche Betriebe, soweit
diese Anlagen fir die
Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen zur Folge haben kénnen,
2. Geschafts-, Boro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(4) Die Gewerbegebiete einer Gemeinde oder Teile eines Gewerbegebietes kénnen im
Bebauungsplan nach der Art der Betriebe und Anlagen gegliedert werden.
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§ 6 Mischgebiete

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Waktinen nicht wesentlich stéren.

(2) Zutassig sind
1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Blrogebaude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Bstricbe des
Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,
6. Gartenbaubetriebe,
7. Tankstellen.

(3) Ausnahmsweise konnen Stéile fur Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen zugelassen werden.

Speziell das Flurstick 148, um das es hier geht, ist Uberwiegend umgeben von Grundstiicken, auf
denen eine reine Wohnnutzung besteht. Lediglich die Grundstiicke Litkenheider Str. 2 -4, 10 und
12 sind gewerblich und teilweise zu Wohnzwecken genutzt. Das Grundstiick Litkenheider Str. 2 —
4 wird vom THW genutzt, auf dem auch ein Wohnhaus mit 6 WE besteht (Kleine Str. 22). Die
Grundstiicke Litkenheider Str. 10 und 12 werden von Gewerbebetrieben genutzt, die auch noch in
einem Mischgebiet zuldssig waren. Auf dem Grundstick Litkenheider Str. 10 ist ein Wohnhaus fur
den Betriebsinhaber vorhanden.

Die Bebauung an der Schwerter Stralte von der Hausnummer 67 bis zur Hausnummer 81 ist bis
auf ein ehemaliges Schulungs- und Blrogebdude der Deutschen Post ausschlieBlich durch
Wohnen gepragt.

Eine Umwandlung des Bereichs zwischen Kleine Strale und Litkenheider Str. sowie der
Wegeverbindung von der Schwerter Strafle zur Lutkenheider Stralle (Flurstiicke 71, 72, 73, 64 und
tiw. 205, Druckrohleitung Trinkwasser) von GE nach Ml ist daher geboten, um eine nach § 8
BauNVO 1962 noch zuldssige Nutzung zu unterbinden, in einem Bereich, der tUberwiegend zum
Wohnen genutzt wird. Ein Mi-Gebiet wiirde das Wohnen nicht wesentlich stoéren, wohingegen eine
gewerbliche Nutzung nach tatsachlicher Umgebungsnutzung eigentlich nicht mehr zulassig ist, da
die gewerbliche Nutzung nach § 8 BauNVO 1962 zu nah an die Wohnbebauung riicken wiirde und
damit unmdoglich gemacht wiirde.

Mit freundlichen Grif3en




Gegenuberstellung Wohnen und Gewerbe im Bereich Schwerter-, Litkenheider, Kleine- und Turmstral3e

StraBBe Hausnr. Wohnhaus Anzahl WE Gewerbe Biro Flurstlick
Schwerter Str. 57 1 1 572
67 1 1 227
67a 1 6 228/233
67b 1 6 228/233
69 1 1 232
71 1 2 370
71a 1 1 244
73 1 1 333
73a 1 1 332
77 1 1 1 173
81 1 3 74/152
87 1 2 235
87a 1 1 334/335/277/67
91 1 3 66
97 1 1 1 156/159
Litkenheider Str. 2 1 1 261
4 1 1 260/186/187
6 1 1 148
10 1 1 1 1 165/167/168
11 1 1 146
12 1 1 166
14 2 1 1 169
15 1 1 273
17 1 1 272
18 1 9 162/133
20 1 9 157/158
Kleine Str. 12 1 1 ? ? 279/280
14 1 6 182
14a 1 1 88
18 1 2 186
20 1 6 187
20a 1 6 187
22 1 6 261
32 1 1 274
Turmstr. 55 1 1 505
57 1 1 269
24 81 13 13

Es stehen 24 Wohnhauser und 81 WE 13 Gewerbebetrieben mit Biiros gegenulber.
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Der Oberburgermeister

Stadt Hagen Postfach 4249 58042 Hagen Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und

Bauordnung

Rathaus |, Rathausstrafle 11,58095 Hagen
Auskunft erteilt

Frau Brinkmann, Zimmer D.108

Tel. (02331) 207 3973

Fax (02331) 207 2461

E-Mail franziska.brinkmann@stadt-hagen.de

Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen, Datum

28.08.2018 : 61/43, 01.10.2018

Ihr Schreiben vom 28.08.18 mit Eingang vom 29.08.2018
Lutkenheider StralBe, 59099 Hagen

Sehr geehrter Herr |

wie lhnen bereits von der Fachabteilung mitgeteilt wurde, wurde fur den Bebauungsplan
Nr. 3/63 |. Nachtragssatzung ein Anderungsverfahren Ende 2017 eingeleitet.

In Ihrem Schreiben vom 28.08.2018 machen Sie auf den bestehenden Erbbauvertrag
zwischen lhnen und der Stadt Hagen sowie auf die Wohneinheiten an der Litkenheider
StraBe aufmerksam, die sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes be-
finden. Die von Ihnen genannten Aspekte werden im weiteren Verfahren Berticksichtigung
finden. Fur Ihre Anregungen méchte ich mich recht herzlich bedanken.

Selbstverstandlich werden Sie als Betroffener Uber den Stand des Verfahrens informiert
und im weiteren Verfahren beteiligt.

Sollten Sie noch weitere Riickfragen haben kdnnen Sie sich gerne an die zustandige
Sachbearbeiterin, Frau Brinkmann, wenden.

Mit freundlichen GruRen
In Vertretung:

[7
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A/ ,
Thom}s Grothe
Techhischer Beigeordneter

STADT HAGEN Sparkasse HagenHerdecke (BLZ 450 500 01)
Stadt der FernUniversitat Kto.-Nr. 100 000 444

Briefadresse: Postfach 4249, 58042 Hagen IBAN DE 23 4505 0001 0100 0004 44
Paketadresse: Rathausstr. 11, 58095 Hagen BIC WELADE3HXXX

Vermittiung:  02331/207-5000 weitere Banken unter www.hagen. de/bankverbindungen
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I. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes
zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine StraRe - 1. Anderung

frihzeitige Beteiligung

HAGEN

Stadt der FernUniversitat

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung
und Bauordnung

[‘éﬂ




Brinkmann, Franziska

Von: |

Gesendet: Mittwoch, 10. Februar 2021 11:00

An: Brinkmann, Franziska

Betreff: Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes zwischen der Schwerter-, Turm- und

Kleine StraBe - 1. Anderung

Sehr geehrte Frau Brinkmann,

ich nehme Bezug auf das soeben gefiihrte Telefonat mit Innen und flige nachfolgend meine Stellungnahme bzw.
Empfehlung zu o.a. Bebauungsplan an:

1. Die Mischgebietsflache Flurstiick 205 bis zum nachsten Grenzpunkt zu erweitern
2. Reduzierung der Anpflanzflache auf das Niveau der Nachbargrundstiicke

Eine entsprechende Anderung wiirde mir eine bessere Ausnutzung des Grundstiicks gewahrleisten. Eine spatere
maogliche Bebauung sei es im Wohn- als auch im Gewerbebereich wiirde eine zusatzliche Abschirmung zum
Wohngebiet der gegenliberliegenden Bebauung in der Turmstral3e dienen.

Fir Rickfragen auch zu den auf meinem Grundstlick ansassigen Gewerbebetrieben kénnen Sie mich gerne
ansprechen. Es handelt sich um die Firmen:

Mit freundlichen GrifRen

58099 Hagen/Germany

Diese E-Mail enthalt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten
haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist
nicht gestattet.

This e-mail may contain confidential and/or privileged information. If you are not the intended recipient (or have received this e-mail in error) please notify the
sender immediately and destroy this e-mail. Any unauthorized copying, disclosure or distribution of the material in this e-mail is strictly forbidden.





















4. Untergrunderkundungen

Es kénnen Schlitz- und Rammkernsondierungen bis zum Durchmesser von 80mm
sowie Rammsondierungen nach DIN 4094 ? durchgefiihrt werden. Beim Auftreten
von plétzlichen, ungewdhnlichen Widerstanden im Gefahrdungsband, bei denen er-
kennbar ist, dass ein weiteres Vortreiben der Sonde nicht mehr méglich ist (z.B. bei
einem Springen des Fallgewichts der Rammsonde), ist die Sondierung sofort auf-
zugeben. Der neue Ansatzpunkt muss einen Abstand von mindestens 2m haben.

Es kdnnen Bohrungen bis zu einem Durchmesser von 120mm durchgefiihrt werden.
Die Bohrungen diirfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend ausgefiihrt
werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Rittel- und Schlagvorrichtungen
darfen nicht verwendet werden. Beim Auftreten von plétzlichen, ungewdhnlichen Wi-
derstéanden im Geféhrdungsband (8m), ist die Bohrung sofort aufzugeben. Der neue
Ansatzpunkt muss einen Abstand von mindestens 2m haben.

Spilverfahren mit Spullanze kénnen sinngeman verwendet werden.

Schirfungen kénnen mit der gebotenen Vorsicht (z.B. schichtweiser Abtrag) durch-
gefihrt werden, wobei der Boden standig zu beobachten ist (Metallteile, Verfarbun-
gen, Geruch, Hindernisse, Widerstande usw.).

5. Sicherheitsiiberpriufungen

Vor der Ausfliihrung von SpezialtiefbaumaBnahmen (z.B. Bau von Spundwéanden,
Bohrpfahlwanden, Schlitzwénden, Verankerungen, usw.) veranlasst der Bedarfstra-
ger die Einbringung von Sondierbohrungen.

- Bei Spundwénden, Bohrpfahlwanden, Schlitzwanden, Verankerungen und &hn-
lichen, linienférmigen Eingriffsarten sind die Bohrungen senkrecht entlang der
Mittelachse im Abstand von 1,5m einzubringen.

- Kann im Bereich von Ankern nicht senkrecht in der Ebene der Ankerachse ge-
bohrt werden, so ist eine Schragbohrung ab der Ankerstelle in Achsenrichtung
des Ankers durchzufOhren.

- Bei Einzelpunkten (Bohrpfahlen, Ruttelstopfverfahren usw.) mit einem Durch-
messer vom bis zu 1m ist je Ansatzpunkt mittig eine senkrechte Bohrung einzu-
bringen.

- Bei Stiitzpfahlen mit einem Durchmesser von groBer 1m sind drei senkrechte
Bohrungen einzubringen. Die Bohrungen sind die Eckpunkte eines gleichseiti-
gen Dreiecks mit 2m Seitenlange; der Ansatzpunkt des Stltzpfahls liegt im Mit-
telpunkt dieses Dreiecks.

- Beim ,Berliner Verbau*® gelten die o.a. Vorgaben zum Bohrpfahl und zum Anker.

- Im Falle schrag zu setzender Stiitzpfahle groBer Durchmesser und sonstiger
besonderer MaBnahmen wird die rechtzeitige Verbindungsaufnahme mit dem
KBD noch vor Beginn der Bautatigkeit empfohlen.

In Abhangigkeit von den 6rtlichen Verhalinissen kann der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst andere Bohrlochabstédnde vorgeben. Haben Untergrunderkundungen spezifi-

% Deutsche Norm DIN 4094: Baugrund, Erkundung durch Sondierungen; Beuth Verlag, Berlin, Ausgabe De-
zember 1990 oder neuere Ausgabe
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sche Hinweise ergeben, so kann der KBD in Abhangigkeit von den oértlichen Verhalt-
nissen ein anderes Gefahrdungsband definieren (z.B. geringere Bohrtiefen).

Die Bohrungen diirfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend ausgefiihrt
werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Ruttel- und Schlagvorrichtungen
darfen nicht verwendet werden. Beim Auftreten von plétzlichen, ungewdhnlichen Wi-
derstanden im Gefahrdungsband (8m), ist die Bohrung sofort aufzugeben. Der neue
Ansatzpunkt muss einen Abstand von mindestens 2m haben.

Spilverfahren mit Splllanze kénnen sinngemaB verwendet werden.

Die Bohrlécher sind mit PVC-Rohr (frei von Ferrometallen) zu verrohren (Innen-
durchmesser mindestens 60mm; Rohrunterseite mit Stopfen gegen Aufspulen von
Erdreich verschlossen, Wasser im Rohr ist belanglos; Rohr 0,3m Uber GOK abge-
schnitten).

6. MaBnahmen des Ausfiihrenden

Ergibt sich aus dem Widerstand beim Bohr-/Splilvorgang oder aus anderen Sachver-
halten der Verdacht, dass ein Kampfmittel vorhanden ist, sind folgende MaBnahmen
durchzufihren:

- Baugrundeingriff (Bohren, Rammen, Schirfen, Spiilen) einstellen,

- Bohr- oder Spilloch mit PVC-Rohr verrohren; Innendurchmesser mindestens
60mm; Rohrunterseite mit Stopfen gegen Aufspilen verschlossen (Wasser im
Rohr ist belanglos),

- gegen Auftrieb sichern,

- sofortige Mitteilung an den Kampfmittelbeseitigungsdienst.

7. Zusammenfassung

Bei den Untergrunduntersuchungen (Nr.4.) wird der Kampfmittelbeseitigungsdienst
dann eingeschaltet, wenn der Ausfiihrende einen Kampfmittelverdacht feststellt.

Bei den Sicherheitsiiberprifungen (Nr.5.) kann der Ausfilhrende die Bohrungen oder
Einspllungen selbst vornehmen. Die Bohrlochdetektion nach Kampfmitteln nimmt
nur der staatliche KampfmittelrAumdienst vor. Deshalb wird empfohlen, dass der
Ausfiihrende seine MaBnahme terminlich mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
abstimmt, um Wartezeiten zu vermeiden. Zudem informiert er den Kampfmittelbesei-
tigungsdienst, wenn er einen Kampfmittelverdacht feststellt.

8. Ansprechstellen

Die Ansprechstellen des staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW sind fur
die
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LWL-Archaologie fiir Westfalen
AuBenstelle Olpe

LWL-Archaologie fur Westfalen - In der Wiste 4 - 57462 Olpe

Stadt Hagen

Fachbereich Stadtentwicklung,- planung und
Bauordnung

Postfach 4249

58042 Hagen

Az.: 465r621.eml

LWL

Fir die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

Servicezeiten: Montag-Donnerstag 08:30 - 12:30 Uhr, 14:00 - 15:30 Uhr
Freitag 08:30 - 12:30 Uhr

Ansprechpartnerin:
Melanie Roring B.A.

Tel: 027619375-42

Fax: 02761937520
E-Mail: melanie.roering@Iwl.org

Olpe, 02.02.2021

I. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes zwischen der Schwerter-,

Turm- und Kleine StraBe - 1. Anderung -
lhr Schreiben vom 29.01.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

fir die Ubersendung der o.g. Planunterlagen bedanke ich mich.

Nach meinem bisherigen Kenntnisstand werden bodendenkmalpflegerische Belange im

Geltungsbereich der Planung nicht berlhrt.

Ich mache jedoch darauf aufmerksam, dass wegen der hier gegebenen Situation bei Erdarbeiten
jeglicher Art bisher nicht bekannte Bodendenkmaler neu entdeckt werden kdnnen.

Deshalb wird aus bodendenkmalpflegerischer Sicht folgender Hinweis gegeben, der zur
Unterrichtung moglicherweise Betroffener in den Bescheid bzw. in den Bebauungsplan

aufgenommen werden sollte:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehoérde und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, AuBenstelle Olpe

In der Wiiste 4, 57462 Olpe
Telefon: 02761 9375-0
www.archaeologie-in-westfalen-lippe.de

Konto der LWL-Finanzabteilung
Sparkasse Munsterland Ost
IBAN DE53 4005 0150 0000 4097 06, BIC WELADEDTMST



LWL

Fir die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

(Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (8§16 Abs. 4 DSchG NW).

Im Auftrag

gez. f.d.R.

Prof. Dr. Michael Baales

(Leiter der AuBBenstelle) M. Roring B.A.



LWL-Archaologie fiir Westfalen
AuBenstelle Olpe

LWL

Fir die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

LWL-Archaologie fur Westfalen - In der Wiste 4 - 57462 Olpe Servicezeiten: Montag-Donnerstag 08:30 - 12:30 Uhr, 14:00 - 15:30 Uhr

Freitag 08:30 - 12:30 Uhr

Ansprechpartnerin:

Stadt Hagen U
Melanie Roring B.A.

Fachbereich Stadtentwicklung,- planung und

Bauordnung Tel:  027619375-42
Postfach 4249 Fax. 02761937520

E-Mail: melanie.roering@Iwl.org
58042 Hagen

Az.: 507r621.eml Olpe, 04.02.2021

I. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Geléndes zwischen der Schwerter-,
Turm- und Kleine StraB3e - 1. Anderung -
Ihr Schreiben vom 29.01.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Paldontologische Denkmalpflege gibt erganzend zu der Stellungnahme der Archaologischen
Denkmalpflege (unser Schreiben vom 02.02.2021, Az. 465r621.eml) folgende Hinweise:

Gegen diese Planung/MaBBnahme bestehen seitens der paldontologischen Bodendenkmalpflege
keine Bedenken. Aus unmittelbarer Nahe sowie im Planungsgebiet sind keine paldontologischen
Bodendenkmaler bekannt. Allerdings liegen in direkter und naherer Nachbarschaft oder in
vergleichbaren Schichten des Untergrundes an anderer Stelle Hinweise auf eine besondere
Fossilfihrung oder paldontologische Bodendenkmaler vor. Bei Erdarbeiten (Abgrabungen/
Schurfen/Ausschachtungen) oder anderen Eingriffen in den Boden muss daher damit gerechnet
werden, dass auch im Planungsgebiet bislang unbekannte paldontologische Bodendenkmaler in
Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus dem unteren Pleistozan
(Prategelen bis Tegelen/Cromer) angetroffen werden kénnen. Uber den genauen Umfang und die
exakte Lage mdglicher Fossillagerstatten und ihrer Schutzwirdigkeit ist zurzeit keine Aussage zu
machen. Funde von Fossilien sind dem LWL-Museum fir Naturkunde, Minster, unverziglich zu
melden (§15 DSchG NRW).

Da diese Sedimente in Westfalen-Lippe selten an die Oberflache treten, ist vor Beginn der
geplanten BaumaBnahmen das LWL-Museum fiir Naturkunde, Miinster (Ansprechpartner

In der Wiiste 4, 57462 Olpe
Telefon: 02761 9375-0
www.archaeologie-in-westfalen-lippe.de

Konto der LWL-Finanzabteilung
Sparkasse Munsterland Ost
IBAN DE53 4005 0150 0000 4097 06, BIC WELADEDTMST



LWL

Fir die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

Herr Dr. Pott, 0251 591 05; christian.pott@Ilwl.org)., friihzeitig zu informieren, damit
baubegleitende MaBBnahmen abgesprochen werden kénnen.

Im Auftrag

gez. f.d.R.

Prof. Dr. Michael Baales

(Leiter der AuBenstelle) M. Réring B.A.
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Ihre Ansprechpartnerin:

Mirjam Kotter

Tel.: 207-3026

Fax: 207-2461

E-Mail: mirjam.koetter@stadt-hagen.de

Aktenzeichen : Baugrundstiick:

6/63/PA/0006/21 Schwerter Stral3e

Gemarkung: Flur: Flurstiick(e):

Bauvorhaben:

Anfrage |. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes
zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine Straf3e - 1. Anderung

Antragsteller:

Franziska Brinkmann 61/4D

An

61/4D

Stellungnahme zur Anfrage

|. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes
zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine Stral3e - 1. Anderung

Anfrage vom: 29.01.2021

Aus bau- und bodendenkmalpflegerischer Sicht bestehen grundsatzlich keine
Bedenken gegeniber der 1. Nachtragssatzung zum o.g. Bebauungsplan.

Ich verweise auf die Stellungnahmen der LWL-Archéologie fur Westfalen, Aul3enstelle
Olpe vom 02.02.2021 und 04.02.2021.

Die darin aufgefuhrten Hinweise zum Verhalten beim Auffinden von
Bodendenkmalern und der paldontologischen Bodendenkmalpflege, sind in die
Begrindung der 1. Nachtragssatzung zu o0.g. Bebauungsplan aufzunehmen.

lLA.

Gez. Kotter




LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und
Baukultur in Westfalen

Fir die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen « 48133 Munster Servicezeiten:

Montag-Donnerstag ~ 08:30-12:30 Uhr, 14:00-15:30 Uhr
Freitag 08:30-12:30 Uhr

Stadt Hagen

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und
Entwicklung Ansprechpartnerin:
Frau Franziska Brinkmann Dr. Nina Overhagebock

Rathausstrale 11
Tel.: 0251 591-4169

58095 Hagen Fax: 0251 591-4025
E-Mail: Nina.Overhageboeck@Iwl.org

Az.: 02_22889_No
12.02.2021

Vorab per E-Mail

1. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelédndes zwischen der Schwerter-,
Turm- und Kleine StraB3e, 1. Anderung, hier: frithzeitige Beteiligung der Beh6érden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 (inkl. Scopingabfrage)

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Brinkmann,

vielen Dank fur die Beteiligung an o.g. Bauleitplanung.

Nach derzeitigem Kenntnisstand kdnnen wir die Planung aus denkmalfachlicher Sicht nicht
abschlieBend beurteilen.

Wir bitten daher um Klarung dariiber, ob das Gebdude Kleine StraBe 32 mit umliegendem Garten,
welches im Kulturgutverzeichnis der Stadt Hagen unter der Nr. 214 erfasst wurde, bereits auf seinen
Denkmalwert hin geprift worden ist. Falls der Denkmalwert des Objektes bereits festgestellt
worden ist, bitten wir um Zusendung des Eintragungsbescheids.

Aus den Planunterlagen zum Bauleitverfahren, hier ,Stadtebauliches Konzept”, geht hervor, dass das
Gewerbegebiet im nordwestlichen Abschnitt des Geltungsbereiches — zwischen Turm- und
Litkenheider StraBe — erweitert werden soll. In diesem Zusammenhang bitten wir um Priifung und
Nachricht, inwieweit davon der Garten des Grundstiicks Kleine StraBe 32 mit potenziellem
Denkmalwert tangiert wird.

Anhand von historischen Luftbildaufnahmen wird deutlich, dass das Grundstiick Kleine Strale 32
noch bis in die 1920er Jahre eine Einzellage aufwies (vgl. Abb. 1). Eine Luftbildaufnahme aus den
1960er Jahren zeigt bereits die Situation mit einem Gewerbegebiet im Umkreis des in Frage

Furstenbergstr. 15, 48147 Munster Konto der LWL-Finanzabteilung
Telefon: 0251 591-4036 - Internet: www.lwl-dlbw.de Sparkasse Munsterland Ost
Offentliche Verkehrsmittel: ab Hbf Bussteig B 2, IBAN: DE53 4005 0150 0000 4097 06, BIC: WELADEDIMST

Linien 1,5,6,15,16 bis EisenbahnstraBe
Parken: LWL-Parkplatze KarlstraBe (Gebuhrenpflichtig)



LWL

Fur die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

stehenden Grundstiicks. Die Wegeverbindung Litkenheider StraBe gibt seither die stdliche
Begrenzung der zum Objekt gehdrigen Gartenflache vor (vgl. Abb. 2).

Abb 1: Hagen Boele, markiert KIelne StraBe 32 (Karte: RVR digitale
Luftbilder, 1926)

Abb. 2: Hagen- Boele marklert Klelne StraBe 32 (Karte: RVR, dlgltale
Luftbilder, 1969)



LWL

Fir die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand davon auszugehen, dass diese historisch Uberlieferte
stadtebauliche Situation, die bis heute abzulesen ist, eine mdgliche Abgrenzung fiir den
Denkmalwert des Grundstiicks vorgeben kann.

Sofern dies noch nicht erfolgt ist, bitten wir um kurzfristige Priifung des Objektes Kleine Strale 32
mit umliegendem Garten nach § 2 DschG NRW.

Ferner bitten wir um Klarung, ob es sich bei dem Gebaude TurmstraBe 57, welches in der Karte
,Stadtebauliches Konzept” mit einem ,D" gekennzeichnet ist, tatsdachlich um ein eingetragenes
Denkmal der Stadt Hagen handelt.

Nach Klarung dieser offenen Fragen, sind wir gerne zu einer abschlieBenden Stellungnahme bereit.
Fur Rickfragen stehen wir Ihnen ebenfalls gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

Dr. Nina Overhagebdck

1. Durchschrift

Stadt Hagen

Fachbereich Denkmalschutz und Stadtbildpflege - Stadtarchaologie und Inventarisation
Frau Mirjam Koétter M.A.

RathausstraBe 11

58095 Hagen



S Siidwestf3lische
Industrie- und Handelskammer
zu Hagen

Stadt Hagen
Postfach 42 49
58042 Hagen

12. Februar 2021

1. Anderung B-Plan Nr. 3/63 ,Flache zwischen Schwerter Str., Turmstr. und Kleine Str,
lhr Schreiben vom 29.01.21; unser Zeichen: P 09/21

Stellungnahme:

Die Absicht der Stadt Hagen das Zentren- und Einzelhandelskonzept umzusetzen und
groBflachigen Einzelhandel in diesem Bereioh auszuschlieBen wird ausdriicklich begriBt.

Bedenken bestehen allerdings gegen die geplante Ausweisung von Mischgebieten vor allem
im Bereich der Schwerter StraBBe, da aus unserer Sicht flir die vorhandenen Unternehmen
mit Einschrankungen oder kostenintensiven Auflagen zu rechnen ist. Wir regen daher an
groBere Teile des Mischgebietes weiter als Gewerbegebiet auszuweisen.

/;/(Z L//

Frank Bendlg

Stdwestfalische Industrie- und Handelskammer zu Hagen:

Geschiftsbereich Standortpolitik | Existenzgriindung und Unternehmensférderung
BahnhofstraBe 18, 58095 Hagen | Postfach 42 65, 58085 Hagen

Telefon 02331 390-0 | Fax 02331 13586 | E-Mail sihk@hagen.ink.de | Internet www.sihk.de
Durchwahl: Telefon 02331 390-207 | Fax 02331 390-362 | E-Mail bendig@hagen.ink.de



HAGEN

Stadt der FernUniversitat || HI? /
Der Oberburgermeister
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Umweltamt

Rathaus I, Rathausstr.11,58095 Hagen
Auskunft erteilt

Herr Wittkowski, Zimmer C.1010

Tel. 02331207 3763

Fax. 02331207 2469

E-Mail: hans-joachim.wittkowski@stadt-hagen.de

Datum und Zeichen Ihres Schreibens Mein Zeichen, Datum

69/30, 16.02.2021

Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Geldndes zwischen der
Schwerter-, Turm- und Kleine StraRe - 1. Anderung - Beteiligung der Behdérden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemall 8 4 Abs. 1 BauGB
hier: Stellungnahme von 69

Die Umstellung des Verfahrens auf das Normalverfahren wird von 69 allgemein
begruft.

Im Nord-Osten des Plangebietes liegen Kleingarten. Dieser Bereich ist z. Zt.
Bestandteil des B-Plans Nr. 2/96 (481) Ortsumgehung Boele und in diesem als
Grunflache festgesetzt. Westlich angrenzend liegt eine mit Geholzen bestandene
Flache. Diese ist ebenfalls laut aktuell giltigem B-Plan Nr. 3/63 als Grinflache
festgesetzt.

Laut Stadtebaulichem Konzept, Stand 11.01.2021, ist die Ausweisung beider Flachen
als Gewerbeflachen geplant um als potentielle Erweiterungsflache zu dienen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist der Erhalt der Grinflachen anzustreben. Daher
empfiehit die Untere Naturschutzbehdrde (uNB) die Ausweisung gem. 8 9 (1) Nr. 20
BauGB als Flache zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatt.

Im aktuell giltigen B-Plan ist das innerhalb des Plangebietes gelegene
Stral3enbegleitgrin als Griunflache festgesetzt. In dem aktuellen stadtebaulichen
Konzept finden sich diese Festsetzungen teilweise nicht mehr. Die uNB empfiehlt die
Aufnahme dieser Festsetzung bzw. Festsetzungen zum Erhalt vorhandenen
Strallenbegleitgrins. Sollte die o. g. Bereiche dennoch als Gewerbeflachen
ausgewiesen werden oder von sonstigen, im bestehenden B-Plan festgesetzten,
Grunfestsetzungen abgewichen werden so sind im Rahmen des Umweltberichts
folgende Unterlagen zu erstellen:




1. Artenschutzpriufung gem. VV-Artenschutz und den Handlungsempfehlungen
JArtenschutz in der Bauleitplanung und bei baurechtlicher Zulassung von
Vorhaben®.

2. Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) der die gesetzlichen Anforderungen
des 8§ 17 BNatSchG erfllllt.

Sind aufgrund der Anderung des B-Plans Abrissarbeiten zu erwarten, sind diese
Bereiche ebenfalls im Rahmen der Artenschutzprifung zu betrachten.

Fur den Hauptteil der betreffenden Flache des Bebauungsplanes des schon
vorhandenen Gewerbegebietes betrift das Verfahren die Absicherung der
Gewerbenutzung anstelle einer Ansiedlung des Einzelhandels.

Aus Klimasicht gibt es einmal keinen grof3en Unterschied, da es sich hierbei um
versiegelte Flachen handelt und Emissionen verursacht werden. Eine Anderung
besteht lediglich darin, dass das Gewerbegebiet auf der Grinflache mit zurzeit
kleingartnerischer Nutzung im Nordwesten des Gebietes erweitert werden soll. Diese
Flache ist laut Klimaanpassungskarte zur Grlnvernetzung ausgewiesen.
Grundsétzlich ist dort weiterhin die Existenz einer Grunflache zu bevorzugen. Zwar
gibt es dort keinen erhdhten Kaltluftabfluss und die Flache ist auch nicht sehr grof3 und
ohnehin schon von der angrenzenden Stral3e quasi "eingekesselt". Ein verbindender
Grunstreifen zwischen dem nordwestlich gelegenen Friedhof und der stddstliche
angrenzenden Parkflache Litkenheider Strale zum Kreisel Schwerter StrafRe/Boeler
Ring ist in jedem Fall einzuplanen. Hierbei ist zuséatzlich auf die Ausfiihrungen der
Unteren Bodenschutzbehtérde (UBB) in den folgenden Abschnitten hinzuweisen.

Dieser vorhandene Grinbereich der zwei westlichen Flursticke 555 und 542 liegt in
der Erbbaurechtsnutzung der Stadt Hagen und bietet somit fiur die
Grundstiicksnutzung die Gelegenheit der Vorgaben fir die Solarenergienutzung auf
den neu geplanten Gewerbebauten. Des Weiteren kann hier eine Begriinung der
Neubauten vorgegeben werden.

Zum o.g. B-Planverfahren wurde seitens der Unteren Bodenschutzbehdrde
(UBB) bereits im August 2020 eine Stellungnahme abgegeben, die sich weder in
den Festsetzungen des B-Plans noch in der Begrindung wiederfindet.

Das Grundstick Litkenheider Str. 14 im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt
Hagen unter der Nummer 9.61-781 registriert ist.

Aus dem Jahr 2011 gibt es eine orientierende Untersuchung von M&P. Das
Grundstick ist vermutlich wvollstandig angefillt worden. Es wurden Auffillungen in
einer Machtigkeit von maximal 1,6 m mit verschiedenen anthropogenen
Beimengungen festgestellt.

Im Bereich der ehemaligen Tankstelle und der Reparaturhalle wurden organoleptische
Auffalligkeiten mit Bodenbelastungen von gréRer Z 2 gem. LAGA festgestellt. Die
Verunreinigungen wurden vertikal (bis max. 1,3 m tief) abgegrenzt, nicht aber
horizontal.

Der Gutachter kommt zu dem Schluss, dass bei der derzeitigen gewerblichen
Nutzung und der vollstdndigen Flachenversiegelung keine akute Gefahrdung fir
die verschiedenen Wirkungspfade vorliegt. Eine Notwendigkeit zur Sanierung besteht



daher z.Zt. nicht. Sollte die Flachenversiegelung jedoch entfernt werden, muss die

Frage einer ggf. notwendigen Sanierung der zwei Belastungsbereiche neu bewertet
werden.

Die Untersuchungen zeigen auf, dass es durch den jahrelangen Umgang mit
umweltgefahrdenden Stoffen auf dem Grundstick teilweise zu schadlichen
Bodenverdnderungen gekommen ist. Demzufolge ist das Grundstick im B-Plan zu
kennzeichnen. Sollte das Grundstiick in der derzeitigen Form weiter genutzt werden
(Gewerbe, Versiegelung) und keine Eingriffe in den Boden vorgenommen werden,
wird die UBB keine weiteren Untersuchungen fordern.

Nur bei einer Nutzungsanderung oder Neubebauung, die mit Eingriffen in den
Untergrund verbunden sind, werden je nach Nutzung ggf. weitere Untersuchungen
erforderlich. In jedem Fall ist aber die Hinzuziehung eines nach § 18 BBodSchG
zugelassenen Sachverstdndigen erforderlich. Demzufolge waren auch je nach
geplanter Nutzung entsprechende Festsetzungen im B-Plan festzulegen.

Wichtiger Hinweis: Im Nordostlichen Bereich des B-Plans liegen
klarschlammbelastete Flachen, die vor einer Umnutzung saniert werden
mussen. Auch diese Flachen sind im B-Plan zu kennzeichnen.

Die Altlastenverdachtsflache 9.61-326 (Schwerter Str. 57) ist saniert. Derzeit wird das
Altlastenverdachtsflachenkataster  Uberarbeitet. Nach Stand der derzeitigen
Uberarbeitung wurden zusatzlich zu den o.g. Altlasten/Altlastenverdachtsflachen drei
zusatzliche Altstandorte und eine weitere Altablagerung kartiert (s. u. beigefugter
Plan), die aus Sicht der UBB fur das Verfahren zu untersuchen sind.
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Abb.: Altlastenverdachtsflachenkataster mit drei zusatzlichen Altstandorten und einer
weiteren Altablagerung (Quelle: UBB)

gez. Wittkowski in Absprache mit 69
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den Brave, Jan

Von: |

Gesendet: Mittwoch, 24. August 2022 18:09

An: den Brave, Jan

Betreff: Offentliche Auslegung 1.Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr.3/63 des

Gelandes zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine StraBe - 1. Anderung
nach § 13 BauGB

Anlagen: I, i f

Kategorien: Gelbe Kategorie

Absender E-Mail: [N

Sehr geehrter Herr den Brave,

Ich bin Eigentimer des im Grundbuch des Amtsgericht Hagen vom Hagen |l eingetragenen Grundbesitz
Gemarkung Boele Flur 20

Flurstticke 269, 337,508,510

In dem ausgelegten Bebauungsplan wird die von mir privat erworbene Flache des Flurstiicks 337 als 6ffentliche
Flache ausgewiesen. (siehe Anlage blaue Flache)

Dem widerspreche ich.

Im Gbrigen beantrage ich bei der nachsten Anpassung des Bebauungsplans zu berlicksichtigen, dass die Flache
zwischen Turmstralle und Litgenheider Stralle

den baulichen Gegebenheiten (3 Wohnhauser im Gewerbegebiet, Turmstr. 55 u. 57 sowie in der Kleine Stral3e) als
Mischgebiet auszuweisen.

Ich hoffe das mein Anliegen berticksichtigt wird.
Fur eine Rickantwort ware ich Thnen dankbar und verbleibe
mit freundlichen GriRen

58099 Hagen



Eigentumsverhiltnisse
direkter Nachbarschaft

Das Gebaude befindet sich
auf einem weitlaufigen
Grundstuck zu dem weitere
Flursticke gehéren und
parkanlagenartig gesamt
eingefriedet sind.

Die zwei direkt
angrenzenden Wohnhauser
mit ihren Grundstucken sind
ahnlich angelegt.

2 /08 37 m*|

6467, 19 m* i

625502 m? %,
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Stadt Hagen

Der Oberbiirgermeister

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung
und Bauordnung 61/4E

Rathaus I, Rathausstr. 11, Zimmer D.108
58095 Hagen

I Hagen, 24.08.22

Offentliche Auslegung I. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Geldndes
zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine Strafde - 1. Anderung nach § 13 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu lhrem Bebauungsplanverfahren mochte ich wie folgt Stellung nehmen.

Die Parzelle 205 ist in meinem Besitz und wird nicht als 6ffentliche Griinfliche genutzt.

Im oberen Bereich der Parzelle 146 und Parzelle 205 plane ich ein Gebaude zur Mischbenutzung
Gewerbe-Privat zu errichten.

Nordlich der Turmstrasse und westlich von meinem Grundstiick ist bereits Wohngebiet (rote Flachen
in beiliegender Skizze) - so stiinde aus meiner Sicht nichts im Wege den Bebauungsplan so

anzupassen, daf$ die mit dem Kreis gekennzeichnete Flache zumindest in ein Mischgebiet anzupassen.

Bitte daher um Priifung meines Anliegens beziehungsweise den Bebauungsplan entsprechend
anzupassen.

Uber einen positiven Bescheid wire ich sehr dankbar. Fiir eventl. Riickfragen stehe ich gerne zur
Verfligung.

Mit freundlichem Gruf3

Anlage: 1 Lageplan
|
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JdenBrave
Linien


den Brave, Jan

Von: .

Gesendet: Montag, 29. August 2022 12:58

An: den Brave, Jan

Betreff: Offentliche Auslegung I. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63

des Gelandes zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine Stral3e - 1.
Anderung nach § 13 BauGB
Anlagen: cidFF710EC4-3EE4-4245-8A59-9CESEE3420EF.pdf

Kategorien: Gelbe Kategorie

Absender E-Mail [

Sehr geehrte Herr den Brave,

zum oben genannten Plaungsverfahren mochte ich mich gerne auRern.

Ich bin Eigentiimerin der Flurstlicke 336, 505 sowie 507 und diese werden nicht als 6ffentliche Griinflache genutzt.
Desweiteren méchte ich darauf hinweisen, dass es durchaus sinnvoll ware den Teil stidlich der TurmstraRe (s.
Anhang), der deutlich durch langjahrige Wohnbebauung gekennzeichnet ist, als Mischgebiet auszuweisen.

Bitte berlicksichtigen Sie dies bei Ihrer weitern Planung.

Fiir Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen,

58089 Hagen
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TaylorWessing

Taylor Wessing - Benrather Straf3e 15 - 40213 Dusseldorf Benrather Strake 15

40213 Dusseldorf
Postfach 10 53 61

Per E-Mail an: Jan.denBrave@stadt-hagen.de 40044 Dusseldorf
Tel. +49 211 8387-0
Stadt Hagen Fax +49 211 8387-100

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung duesseldorf@taylorwessing.com
und Bauordnung Verzeichnis der Partner unter:
RathausstralRe 11 www.taylorwessing.com

58095 Hagen _
Sekretariat +49 211 8387-180

s.reitzke@taylorwessing.com

Rechtsanwalt Aktenzeichen Datum
Dr. Joachim Mandl I 31. August 2022
Stefan Reitzke (sreitd) pok-nr.: 35111561

l. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes zwischen der Schwerter-,
Turm- und Kleine Stral3e — 1. Anderung nach § 13 BauGB
Hier: Stellungnahme in der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr den Brave,

sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit zeigen wir an, dass wir die Interessen des Herrn I

59348 Liidinghausen, vertreten. OrdnungsgemaRe Bevollmachtigung versichern wir anwaltlich.

Unser Mandant ist u.A. Eigentiimer der Grundstiicke Schwerter StraRe 97 sowie Litkenheider
Stral3e 14 und 18, die sich innerhalb des kiinftigen Geltungsbereiches des eingangs bezeichneten
Bebauungsplans in Form seiner 1. Anderung befinden. Namens und in Vollmacht unseres Man-
danten mochten wir im Rahmen der bis zum 31.08.2022 laufenden 6ffentlichen Auslegung nach 8
3 Abs. 2 BauGB Stellung zu dem Entwurf des Bebauungsplans nehmen und im Folgenden die

Interessen unseres Mandanten aufzeigen:
Wir regen an, die Planung dahingehend zu andern, dass die Flachen innerhalb des Geltungsbe-

reiches, auf denen derzeit regulére, nicht betriebsbezogene Wohnnutzung ausgeubt wird, als

Mischgebiet nach § 6 BauNVO ausgewiesen werden.

Taylor Wessing Partnerschaftsgesellschaft von Rechtsanwalten, Steuerberatern, Solicitors und Avocats a la Cour mbB, Sitz Diisseldorf, AG Essen, PR 1530

IBAN DE54 3007 0010 0732 0351 00 BIC (Swift Code) DEUTDEDDXXX Amsterdam Beijing Berlin Bratislava Briinn Briissel
Deutsche Bank AG Budapest Cambridge Dubai Dublin Diisseldorf Eindhoven
Steuer-Nr. 133/5949/1039 ID-Nr. DE 121196622 Frankfurt Hamburg Hongkong Kiew Klagenfurt London

Miinchen Paris Prag Shanghai Warschau Wien
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Die angeregte Anderung des Bebauungsplanentwurfes ist sowohl aus Griinden der Rechtsicher-
heit des kiinftigen Bebauungsplanes als auch im Interesse der Rechtssicherheit fur Eigentiimer
und Mieter von im Plangebiet befindlichen nicht-betriebsbezogenen Wohneinheiten erforderlich.

Hierzu im Einzelnen:

1. Der aktuell fur die Grundstlcke unseres Mandanten giiltige Bebauungsplan ,I. Nachtrags-
satzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Geldndes zwischen Schwerter-, Turm- und
Kleine StrafRe“ aus dem Jahr 1970 setzt ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO 1962 fest,
in dem — abgesehen von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter — ,regulare®, nicht-betriebsbezogene Wohnungen bau-

planungsrechtlich unzulassig sind.

In den vergangenen Jahrzehnten hat sich die tatsachliche Nutzung im Plangebiet jedoch
deutlich von dieser Festsetzung entfernt. Inzwischen finden sich nach Ermittlung unseres
Mandanten im gesamten Plangebiet insgesamt 24 Wohnh&user mit einer Gesamtzahl von
81 Wohneinheiten. Darunter befinden sich auf den Grundstticken, die im Eigentum unseres
Mandanten stehen, allein 12 Wohneinheiten. Es ist davon auszugehen, dass durch die seit
Jahrzehnten andauernde Umstrukturierung der Nutzungen im Plangebiet ein GUberwiegen-
der Anteil — wenn nicht sogar alle Wohneinheiten — inzwischen durch nicht-betriebsbezo-
genes Wohnen genutzt werden. Wie eine Stellungnahme lhres Fachbereiches vom
17.01.2014 (Az. 3/62/PB/0032/13) zeigt, sind jedenfalls die Wohnnutzungen auf den
Grundstiicken Lutkenheider Stral3e 14-18 nie fir regulares Wohnen genehmigt worden.
Entsprechendes durfte nach unserer Erfahrung bei realitdtsnaher Betrachtung auch fir ei-
nen Grof3teil der Gbrigen im Plangebiet vorhandenen Wohnnutzungen gelten. Die Wohn-
nutzung ist derzeit aufgrund der Ausweisung als Gewerbegebiet auch nicht genehmigungs-
fahig. Den 81 Wohneinheiten stehen derzeit lediglich jeweils 13 Biiro- und Gewerbeeinhei-

ten gegenuber.

Auf den Umstand, dass sich im Plangebiet regulare Wohnungen befinden, hat unser Man-
dant jedenfalls bezogen auf die Grundstiicke Liitkenheider Stral3e 14, 18 und 20 bereits
mit Schreiben vom 28.08.2018 hingewiesen. Ihr Fachbereich hat diesen Hinweis zur Kennt-
nis genommen, wie sich aus der Antwort vom 01.10.2018 (Az. 61/43) durch den (damali-

gen) technischen Beigeordneten, Herrn Thomas Grothe, ergibt.
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Seite 3

Im Entwurf der Begrindung zum Bebauungsplan vom 12.01.2021, der Gegenstand der
friihzeitigen Beteiligung war, hat die Stadt Hagen diese Aspekte aufgegriffen und unter Zif-

fer 4 wortlich ausgefuhrt:

,Uber die Jahre ist in dem urspriinglich festgesetzten Gewerbegebiet teil-
weise faktisch ein Mischgebiet entstanden. Mithilfe der Festsetzung als
Mischgebiet soll die bestehende Wohnbebauung legalisiert und fur ge-
sunde Wohnverhaltnisse gesorgt werden. Eine Ausweitung der Wohnbe-
bauung ist jedoch zum Schutz des Gewerbestandortes in dem Gebiet
nicht vorgesehen und gewinscht. “

Der Entwurf der Planurkunde sah dementsprechend die Ausweisung von Mischgebieten in
Teilen der Bereiche vor, in denen ein grof3er Teil der angesprochenen Wohneinheiten zu
finden ist, wenn auch wesentliche von Wohnnutzung geprégte Bereiche im westlichen und

studwestlichen Bereich des Plangebietes hiervon ausgenommen waren.

Anders als diese jedenfalls im Ansatz nachvollziehbare Planung sieht der aktuelle Entwurf
des Bebauungsplans, wie er Gegenstad der aktuell laufenden 6ffentlichen Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB ist, fiir das gesamte Plangebiet die Beibehaltung der Gewerbegebiets-
festsetzung vor. Geplant ist diesbezlglich lediglich die Umstellung der anwendbaren Fas-

sung der BauNVO auf die aktuelle Version von 2017.

2. Die planerische Nichtbeachtung der dargestellten Entwicklungen im laufenden Bebauungs-
plananderungsverfahren stellt die Rechtssicherheit des Bebauungsplans in Frage. Vorlie-
gend bestehen greifbare Anhaltspunkte dafir, dass die Gewerbegebietsfestsetzung insge-
samt — jedenfalls jedoch fiir die Teilbereiche, in denen sich bereits umfangreiche Wohnnut-

zung befindet — funktionslos und damit unwirksam ist.

2.1 Nach in der Rechtsprechung anerkannter Auffassung tritt eine bauplanerische Festsetzung
wegen Funktionslosigkeit aul3er Kraft, wenn und soweit die Verhaltnisse, auf die sie sich
bezieht, in der tatséchlichen Entwicklung einen Zustand erreicht haben, der eine Verwirkli-
chung der Festsetzung auf unabsehbare Zeit ausschlief3t und die Erkennbarkeit dieser Tat-
sache einen Grad erreicht hat, der einem etwa dennoch in die Fortgeltung der Festsetzung
gesetzten Vertrauen die Schutzwirdigkeit nimmt. Die Planungskonzeption, die einer Fest-
setzung zugrunde liegt, wird allerding nicht schon dann sinnlos, wenn sie nicht mehr tGberall
im Plangebiet umgesetzt werden kann. Erst wenn die tatsachlichen Verhaltnisse vom Pla-

ninhalt so massiv und so offenkundig abweichen, dass der Bebauungsplan eine
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stéadtebauliche Gestaltungsfunktion im Sinne von 8§ 1 Abs. 3 BauGB unmdglich zu erfullen
vermag, kann von einer Funktionslosigkeit die Rede sein. Dies setzt voraus, dass die Fest-
setzung — unabhangig davon, ob sie punktuell durchsetzbar ist — bei einer Gesamtbetrach-
tung die Fahigkeit verloren hat, die stadtebauliche Entwicklung noch in eine bestimmte

Richtung zu steuern.

Vgl. BVerwG, Urteil vom 29.04.1977 - IV C 39.75; Beschluss
vom 17.02.1997 - 4 B 16.97; und vom 9.10.2003 - 4 B 85.03.

Ein beredtes Beispiel aus der verwaltungsgerichtlichen Rechtsprechung, in dem die Fest-
setzung eines Gewerbegebietes aufgrund eines Uberhand nehmenden Anteils an regulé-
rer, nicht-betriebsbezogener Wohnnutzung fur funktionslos erklart wurde, stellt eine Ent-
scheidung des Verwaltungsgerichts Gelsenkirchen vom 21.05.2013 (Az. 9 K 3923/11 —,
juris) dar. Die Entscheidung betraf ein entlang der Industriestrale in Datteln gelegenes und
von seiner rAumlichen Ausdehnung in etwa mit dem vorliegenden Gebiet vergleichbares
Gewerbegebiet.

Grund fir die Annahme der Funktionslosigkeit der Gewerbegebietsfestsetzung war in dem
der Entscheidung des VG Gelsenkirchen zugrundeliegenden Fall die im Verfahren seitens
des Gerichts festgestellte hohe Anzahl an Wohnnutzungen — darunter eine Vielzahl von
nicht betriebsbezogenen Wohnungen. So hat das Gericht festgestellt, dass im Plangebiet
insgesamt 41 Wohneinheiten ohne Bindung an einen Gewerbebetrieb nach § 8 Abs. 3 Nr.
1 BauNVO vorhanden seien. Die Wohnnutzung sei daher nach Zahl und Ausmald den ge-
werblichen Nutzungseinheiten jedenfalls gleichrangig, die Festsetzung funktionslos gewor-

den und das Gebiet als faktisches Mischgebiet zu beurteilen.

VG Gelsenkirchen, Urteil vom 21.05.2013 — 9 K 3923/11 —,
juris Rn. 15 ff.

Vor dem Hintergrund dieser in der Rechtsprechung entwickelten Grundsétze und vor dem
Eindruck des geschilderten Einzelfalls sowie der eingangs bereits aufgezeigten tatsachli-
chen Verhéltnisse im Plangebiet erscheint eine Funktionslosigkeit der Gewerbegebietsfest-

setzung vorliegend eher nahe- denn fernliegend.

2.2 Diese Einschéatzung hat nachvollziehbarer Weise auch die Stadt bereits im Rahmen des

Entwurfs der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geteilt, wie der bereits oben zitierte


https://www.juris.de/r3/document/BJNR003410960BJNE003617125/format/xsl/part/S?oi=xqm9sagzUc&sourceP=%7B%22source%22%3A%22Link%22%7D
https://www.juris.de/r3/document/BWRE007100000/format/xsl/part/K?oi=xqm9sagzUc&sourceP=%7B%22source%22%3A%22Link%22%7D
https://www.juris.de/r3/document/WBRE410003128/format/xsl/part/K?oi=xqm9sagzUc&sourceP=%7B%22source%22%3A%22Link%22%7D
https://www.juris.de/r3/document/WBRE410003128/format/xsl/part/K?oi=xqm9sagzUc&sourceP=%7B%22source%22%3A%22Link%22%7D
https://www.juris.de/r3/document/WBRE410010301/format/xsl/part/K?oi=xqm9sagzUc&sourceP=%7B%22source%22%3A%22Link%22%7D
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Ausschnitt aus der Begrindung zum Bebauungsplan sowie der damit korrespondierende
Entwurf der Planurkunde zeigt.

Die aktuelle Begriindung des Bebauungsplans spricht zwar im Zusammenhang mit dem
Ausschluss von Vergniigungsstatten im Plangebiet noch davon, dass ,die Standortqualitat
auch insoweit zu sichern® sei, bezieht dies jedoch — bedauerlicherweise — nicht mehr auf
die im Plangebiet vorhandene Wohnnutzung. Dabei wére eine planungsrechtliche Siche-
rung der Wohnnutzung nicht nur als Beitrag zur Rechtssicherheit des Bebauungsplans not-

wendig und sinnvoll, sondern auch stadtebaulich zu begriRen.

So wiirde die Festsetzung von Mischgebietsflachen in den Randbereich des Plangebietes
einen flieRenden Ubergang zur jenseits der Plangrenzen befindlichen (reinen) Wohnnut-
zung schaffen. Gleichzeitig wiirde durch die Mischgebietsfestsetzung verhindert, dass die
Wohnnutzung im Plangebiet (weiter) Uberhand nimmt. In Mischgebieten ist die Gleichwer-
tigkeit und Gleichgewichtigkeit von Wohnen und Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich storen, vorausgesetzt. Hieriber konnen Ungleichgewichte auf Ebene der Ge-

nehmigungserteilung verhindert werden.

Selbstverstandlich setzt eine Mischgebietsfestsetzung eine genaue vorherige Ermittlung
des tatsachlichen Bau- und Nutzungsbestandes im Plangebiet voraus und sollte auf die
Teilflachen begrenzt werden, auf denen Wohnnutzung bereits vorhanden ist. Unter diesen
Flachen sollten jedoch im Sinne eines stringenten Vorgehens samtliche Flachen — also
auch die Bereiche im Westen und Siudwesten sowie das Grundstiick Litkenheider Stral3e
14 — die im Vorentwurf noch nicht in die Mischgebietsflachen einbezogen waren, als Misch-

gebiete ausgewiesen werden.

3. Durch die Aufrechterhaltung der Gewerbegebietsfestsetzung im gesamten Plangebiet wird
jedoch nicht nur die Rechtssicherheit des Bebauungsplans in Frage gestellt. Auch fir die
Eigentimer der Flachen, auf denen sich derzeit (ungenehmigte) regulare Wohnnutzung
befindet, sowie fur die dort lebenden Mieter bestehen erhebliche Rechtsunsicherheiten.
Aufgrund der Unzuléssigkeit von regularem Wohnen im Wohngebiet besteht fur diese Per-
sonen die stéandige Gefahr von Nutzungsuntersagungen oder Riicknahme bereits erteilter

Baugenehmigungen.
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Diese Rechtsunsicherheiten kénnten durch die Ausweisung eines Mischgebietes, auf des-
sen Grundlage die Wohnnutzungen (nachtréglich) genehmigt werden kénnen, beseitigt

werden.

4. Vor dem Hintergrund dieser Ausfiihrungen halten wir die Ausweisung von Mischgebietsfla-

chen fur geboten.

Sofern die Stadt Hagen die (teilweise) Festsetzung von Mischgebietsflachen im Plangebiet
dennoch ablehnt, regen wir im Sinne der Rechtssicherheit der Betroffenen im Plangebiet
an, zumindest eine ausdriickliche Duldung der Wohnnutzung im Plangebiet — hierunter ins-
besondere auch die Wohnnutzung auf den im Eigentum unseres Mandanten stehenden

Grundstucken — in Erwagung ziehen.

Wir bitten hoflich um Berticksichtigung dieser Anregungen im weiteren Planverfahren und Mittei-

lung des Ergebnisses der Prufung unserer Stellungnahme.

Mit freundlichen GriufRen

Stefan Reitzke
Rechtsanwalt
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Fir die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

LWL-Archaologie fur Westfalen - In der Wiste 4 - 57462 Olpe Servicezeiten:
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Az.: 2595r622.eml
Olpe, 18.07.2022

I. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Geldandes zwischen der Schwerter-,
Turm- und Kleine StraBe - 1. Anderung nach § 13 BauGB
lhr Schreiben vom 15.07.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,
fir die Ubersendung der o.g. Planunterlagen bedanken wir uns.

Wie bereits in unseren Stellungnahmen vom 02.02.2021 (Az. 465r621.eml) und 04.02.2021
(507r621.eml) mitgeteilt, bestehen aus Sicht der Archdologischen und Paldontologischen
Denkmalpflege keine grundsatzlichen Bedenken. Aus Sicht der Archdologischen Denkmalpflege ist
jedoch folgender, aufgrund der Neufassung des Denkmalschutzgesetzes, die am 01.06.2022 in Kraft
getreten ist, aktualisierter Hinweis, zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde und/oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.:
02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehorde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere

In der Wiiste 4, 57462 Olpe Konto der LWL-Finanzabteilung
Telefon: 02761 9375-0 Sparkasse Munsterland Ost
www.archaeologie-in-westfalen-lippe.de IBAN DE53 4005 0150 0000 4097 06, BIC WELADEDTMST



LWL

Fir die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies flr die Betroffenen zumutbar ist (§ 16
Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie
den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt
werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalBBnahmen zur sachgemafBen
Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

Die Paldaontologische Denkmalpflege bittet weiterhin um Beachtung des Folgenden:

Gegen diese Planung/MaBBnahme bestehen seitens der paldontologischen Bodendenkmalpflege
keine Bedenken. Aus unmittelbarer Nahe sowie im Planungsgebiet sind keine paldontologischen
Bodendenkmaler bekannt. Allerdings liegen in direkter und naherer Nachbarschaft oder in
vergleichbaren Schichten des Untergrundes an anderer Stelle Hinweise auf eine besondere
Fossilfihrung oder paldontologische Bodendenkmaler vor. Bei Erdarbeiten (Abgrabungen/
Schurfen/Ausschachtungen) oder anderen Eingriffen in den Boden muss daher damit gerechnet
werden, dass auch im Planungsgebiet bislang unbekannte paldontologische Bodendenkmaler in
Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus dem unteren Pleistozan
(Prategelen bis Tegelen/Cromer) angetroffen werden kénnen. Uber den genauen Umfang und die
exakte Lage maoglicher Fossillagerstatten und ihrer Schutzwirdigkeit ist zurzeit keine Aussage zu
machen. Funde von Fossilien sind dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Minster, unverziiglich zu
melden (8§15 DSchG NRW).

Da diese Sedimente in Westfalen-Lippe selten an die Oberflache treten, ist vor Beginn der
geplanten BaumaBBnahmen das LWL-Museum fiir Naturkunde, Miinster (AnsprechpartnerHerr
Dr. Pott, 0251 5916016; christian.pott@lwl.org)., frithzeitig zu informieren, damit
baubegleitende MaBBnahmen abgesprochen werden kénnen.

Im Auftrag

gez. f.d.R.

Prof. Dr. Michael Baales

(Leiter der AuBBenstelle) Melanie Roring B.A.



den Brave, Jan

Von: Bornfelder, Manuel

Gesendet: Mittwoch, 20. Juli 2022 11:50

An: den Brave, Jan

Betreff: AW: . Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes

zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine StraBe — 1. Anderung nach § 13
BauGB - TOB-Beteiligung bis zum 31.08.2022
Anlagen: Lutkenheider Str._Bebauungsplanverfahren.pdf

Kategorien: Blaue Kategorie

Guten Tag Herr den Bave,

ich verweise auf meinen beigefiigten Bescheid vom 18.08.2020.
Mit freundlichen GriiBen

Manuel Bornfelder

Hagen - Stadt der FernUniversitat

Der Oberbiirgermeister

Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung - Sachgruppenleiter Ordnungsbehérdliche Aufgaben -, Dienststelle
32/03__ BoéhmerstraRe 1, 58095 Hagen

Telefon: 02331 207 4859

Mobil: 0171 / 2214259

Telefax: 02331 207 2747

mailto:manuel.bornfelder@stadt-hagen.de

http://www.hagen.de/ordnungsamt

Bankverbindung:

IBAN: DE23450500010100000444, BIC WELADE3HXXX, Sparkasse Hagen Diese E-Mail enthdlt moglicherweise
vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen.

Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, bitten wir Sie, in Bezug auf
diese E-Mail keinerlei Schritte zu unternehmen und keine Anlagen zu 6ffnen, sondern sich umgehend mit dem
Absender dieser Nachricht in Verbindung zu setzen.

Das unerlaubte Kopieren und die unbefugte Weitergabe dieser E-Mail sind nicht gestattet.

Von: den Brave, Jan <Jan.denBrave@stadt-hagen.de>

Gesendet: Freitag, 15. Juli 2022 14:26

An: Bornfelder, Manuel <Manuel.Bornfelder@stadt-hagen.de>; Wiener, Stefanie <Stefanie.Wiener@stadt-
hagen.de>; Hammerschmidt, Volker <Volker.Hammerschmidt@stadt-hagen.de>; Reichl, Birgit <Birgit.Reichl@stadt-
hagen.de>; Lohrke, Carsten <Carsten.Loehrke@stadt-hagen.de>; Hammerschmidt, Barbara
<Barbara.Hammerschmidt@stadt-hagen.de>; Kotter, Mirjam <Mirjam.Koetter @stadt-hagen.de>; FP_bauordnung
<bauordnung@stadt-hagen.de>; Wolf, Michaela <Michaela.Wolf@stadt-hagen.de>; Schiingel, Frauke
<Frauke.Schuengel@stadt-hagen.de>; FP_geoinfokataster <geoinfo.kataster@stadt-hagen.de>; Wittkowski, Hans-
Joachim <Hans-Joachim.Wittkowski@stadt-hagen.de>

Betreff: I. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine
StraRe — 1. Anderung nach § 13 BauGB - TOB-Beteiligung bis zum 31.08.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,



HAGEN -
Stadt der FernUniversitit | I /
Der Oberburgermeister

Stadt Hagen - Postfach 4249 - 58042 Hagen Umweltamt

Verwaltungshochhaus, Rathausstr. 11, 58095 Hagen

Auskunft erteilt

61/4E Herr Hans Joachim Wittkowski, Zimmer 1010
. Tel. (02331) 207 3763
im Hause
Fax (02331) 207 2469
E-Mail hans-joachim.wittkowski@stadt-hagen.de
Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen, Datum

69/30, 25.08.2022

I. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes zwischen der
Schwerter-, Turm- und Kleine Strae - 1. Anderung

hier:

a) Umstellung des Verfahrens auf § 13 BauGB

b) Anpassung des Geltungsbereiches

c) Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

Naturschutz

Von Seiten der unteren Naturschutzbehérde (UNB) bestehen keine Bedenken gegen die 1. Anderung.
Die uNB begruft die Festsetzung des nord-Ostlichen Bereichs und der bestehenden Grinstrukturen
als Griinflache, sowie des westlichen Randbereichs als Wald.

Bodenschutz

Bereits am 15.02.21 wurde zur Nachtragsatzung eine Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbe-
horde (UBB) abgegeben, die in keiner Weise bericksichtigt wurde. Die Stellungnahme bleibt im vol-
lem Umfang erhalten.

Zum o.g. B-Planverfahren wurde seitens der UBB bereits im August 2020 eine Stellungnahme abge-
geben, die sich weder in den Festsetzungen des B-Plans noch in der Begrindung wiederfinden.

Das Grundstuck Lutkenheider Str. 14 im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Hagen unter der
Nummer 9.61-781 registriert ist.

Aus dem Jahr 2011 gibt es eine orientierende Untersuchung von M&P. Das Grundstick ist vermutlich
vollstéandig angeflllt worden. Es wurden Auffullungen in einer Machtigkeit von maximal 1,6 m mit
verschiedenen anthropogenen Beimengungen festgestellt.

STADT HAGEN Sparkasse Hagen (BLZ 450 500 01)
- Stadt der FernUniversitat Kto.-Nr. 100 000 444
A Briefadresse: Postfach 4249, 58042 Hagen IBAN DE 23450500010100000444
Paketadresse: Rathausstr. 11, 58095 Hagen BIC WELADE3HXXX

ik Vermittlung: ~ 02331/207-5000 weitere Banken unter www.hagen.de/bankverbindungen



Im Bereich der ehemaligen Tankstelle und der Reparaturhalle wurden organoleptische Auffalligkeiten
mit Bodenbelastungen von grofier Z 2 gem. LAGA festgestellt. Die Verunreinigungen wurden vertikal
(bis max. 1,3 m tief) abgegrenzt, nicht aber horizontal.

Der Gutachter kommt zu dem Schluss, dass bei derzeitiger gewerblichen Nutzung und der vollstan-
digen Flachenversiegelung keine akute Gefahrdung fur die verschiedenen Wirkungspfade vorliegt.
Eine Notwendigkeit zur Sanierung besteht daher zurzeit nicht. Sollte die Flachenversiegelung jedoch
entfernt werden, muss die Frage einer ggf. notwendigen Sanierung der zwei Belastungsbereiche neu
bewertet werden.

Die Untersuchungen zeigen aber auch, dass durch den jahrelangen Umgang mit umweltgefahrden-
den Stoffen auf dem Grundstiick es teilweise zu schadlichen Bodenveranderungen gekommen ist,
Demzufolge ware das Grundstlick im B-Plan zu kennzeichnen. Sollte das Grundstlck in der derzeiti-
gen Form weiter genutzt werden (Gewerbe, Versiegelung) und keine Eingriffe in den Boden vorge-
nommen werden, wird die UBB keine weiteren Untersuchungen fordern.

Nur bei einer Nutzungsanderung oder Neubebauung, die mit Eingriffen in den Untergrund verbunden
sind, werden je nach Nutzung ggf. weitere Untersuchungen erforderlich. In jedem Fall ist aber die
Hinzuziehung eines nach § 18 BBodSchG zugelassenen Sachverstandigen erforderlich.

Demzufolge waren auch je nach geplanter Nutzung entsprechende Festsetzungen im B-Plan festzu-
legen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im norddstlichen Bereich des B-Plans klarschlammbelastete Fla-
chen liegen, die vor einer Umnutzung saniert werden mussen. Auch diese Flachen sind im B-Plan zu
kennzeichnen.

Die Altlastenverdachtsflache 9.61-326 (Schwerter Str. 57) ist saniert.

Nach der Uberarbeitung des Altlastenverdachtsflachenkataster sind in dem Bereich zusétzlich zu den
0.g. Altlasten/Altlastenverdachtsflachen drei zusatzliche Altstandorte und zwei weitere Altablagerung
kartiert (Anlage beigefligter Plan ,21_02_15 Auszug Altlastenkataster”). Da die Altstandorte noch als
Betriebsorte gefuhrt werden, sind aus Sicht der UBB fir das Verfahren die beiden Altlablagerungen
zu untersuchen.

Aspekte der Unteren Umweltschutzbehoérde der Stadte Bochum, Dortmund, Hagen kdnnen zu ei-
nem spateren Zeitpunkt nachgereicht werden.

gez. Wittkowski
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1. Nachtragssatzung zum B-Plan Nr. 3/63 ,Geldnde zwischen der Schwerter-, Turm- und

Kleine StraBBe"
lhr Schreiben vom 15.07.22; unser Zeichen: P 46/22

Stellungnahme:

Aufgrund der erheblichen Knappheit an Gewerbe- und Industrieflachen auch in Hagen wird
die Absicht des Schutzes von Gewerbegebieten vor einer groBflachigen
Einzelhandelsnutzung ausdriicklich unterstutzt.

Ich rege allerdings an, die Darstellung der privaten und o6ffentlichen Grinfldchen der
vorhandenen rechtlichen Situation anzupassen.

Frank Bendig

Siidwestfalische Industrie- und Handelskammer zu Hagen:

Geschiftsbereich Standortpolitik | Existenzgrindung und Unternehmensférderung
BahnhofstraBe 18, 58095 Hagen | Postfach 42 65, 58085 Hagen

Telefon 02331 390-0 | Fax 02331 13586 | E-Mail sihk@hagen.ihk.de | internet www.sihk.de
Durchwah!: Telefon 02331 390-207 | Fax 02331 390-362 | E-Mail bendig@hagen.ihk.de



59348 Lidinghausen

Oberbiirgermeister

Stadt Hagen

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung
und Bauordnung

Rathausstr. 11

58095 Hagen

09.02.2021

Anderungsverfahren Bebauungsplan Nr. 3/63 — |. Nachtragssatzung
Geldande zwischen Schwerter-, Turm- und Klieine StraRe
1. Anderungi. V. m. § 13 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachstehend tragen wir unsere Anregungen und Bedenken zum o. g. Anderungsverfahren mit der
Bitte um Berlicksichtigung vor.

Im Bereich Schwerter-, Kleine-, Litkenheider und Turmstralie stehen 24 Wohnhauser mit 81 WE
13 Gewerbebetrieben mit Blros gegentiber. Dies entspricht nicht mehr einem Gewerbegebiet nach
den Festsetzungen des Bebauungsplanes 3/63 - Schwerter-, Kleine- und Liutkenheider Strafte —
und der dazu gultigen BauNVO 1962, sondern einem Mischgebiet, da das Wohnen Uberwieqt,
insbesondere mit Wohnhausern, die zu keiner gewerblichen Nutzung gehéren.

Nach der BauNVO 1962, die dem Bebauungsplan zugrunde liegt, ist zulassig in:
§ 8 Gewerbegebiete

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

(2) Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und tffentliche Betriebe, soweit
diese Anlagen fir die
Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen zur Folge haben kénnen,
2. Geschafts-, Boro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(4) Die Gewerbegebiete einer Gemeinde oder Teile eines Gewerbegebietes kénnen im
Bebauungsplan nach der Art der Betriebe und Anlagen gegliedert werden.



59348 Lidinghausen

§ 6 Mischgebiete

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Waktinen nicht wesentlich stéren.

(2) Zutassig sind
1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Blrogebaude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Bstricbe des
Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,
6. Gartenbaubetriebe,
7. Tankstellen.

(3) Ausnahmsweise konnen Stéile fur Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen zugelassen werden.

Speziell das Flurstick 148, um das es hier geht, ist Uberwiegend umgeben von Grundstiicken, auf
denen eine reine Wohnnutzung besteht. Lediglich die Grundstiicke Litkenheider Str. 2 -4, 10 und
12 sind gewerblich und teilweise zu Wohnzwecken genutzt. Das Grundstiick Litkenheider Str. 2 —
4 wird vom THW genutzt, auf dem auch ein Wohnhaus mit 6 WE besteht (Kleine Str. 22). Die
Grundstiicke Litkenheider Str. 10 und 12 werden von Gewerbebetrieben genutzt, die auch noch in
einem Mischgebiet zuldssig waren. Auf dem Grundstick Litkenheider Str. 10 ist ein Wohnhaus fur
den Betriebsinhaber vorhanden.

Die Bebauung an der Schwerter Stralte von der Hausnummer 67 bis zur Hausnummer 81 ist bis
auf ein ehemaliges Schulungs- und Blrogebdude der Deutschen Post ausschlieBlich durch
Wohnen gepragt.

Eine Umwandlung des Bereichs zwischen Kleine Strale und Litkenheider Str. sowie der
Wegeverbindung von der Schwerter Strafle zur Lutkenheider Stralle (Flurstiicke 71, 72, 73, 64 und
tiw. 205, Druckrohleitung Trinkwasser) von GE nach Ml ist daher geboten, um eine nach § 8
BauNVO 1962 noch zuldssige Nutzung zu unterbinden, in einem Bereich, der tUberwiegend zum
Wohnen genutzt wird. Ein Mi-Gebiet wiirde das Wohnen nicht wesentlich stoéren, wohingegen eine
gewerbliche Nutzung nach tatsachlicher Umgebungsnutzung eigentlich nicht mehr zulassig ist, da
die gewerbliche Nutzung nach § 8 BauNVO 1962 zu nah an die Wohnbebauung riicken wiirde und
damit unmdoglich gemacht wiirde.

Mit freundlichen Grif3en




Gegenuberstellung Wohnen und Gewerbe im Bereich Schwerter-, Litkenheider, Kleine- und Turmstral3e

StraBBe Hausnr. Wohnhaus Anzahl WE Gewerbe Biro Flurstlick
Schwerter Str. 57 1 1 572
67 1 1 227
67a 1 6 228/233
67b 1 6 228/233
69 1 1 232
71 1 2 370
71a 1 1 244
73 1 1 333
73a 1 1 332
77 1 1 1 173
81 1 3 74/152
87 1 2 235
87a 1 1 334/335/277/67
91 1 3 66
97 1 1 1 156/159
Litkenheider Str. 2 1 1 261
4 1 1 260/186/187
6 1 1 148
10 1 1 1 1 165/167/168
11 1 1 146
12 1 1 166
14 2 1 1 169
15 1 1 273
17 1 1 272
18 1 9 162/133
20 1 9 157/158
Kleine Str. 12 1 1 ? ? 279/280
14 1 6 182
14a 1 1 88
18 1 2 186
20 1 6 187
20a 1 6 187
22 1 6 261
32 1 1 274
Turmstr. 55 1 1 505
57 1 1 269
24 81 13 13

Es stehen 24 Wohnhauser und 81 WE 13 Gewerbebetrieben mit Biiros gegenulber.
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Stadt Hagen Postfach 4249 58042 Hagen Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und

Bauordnung

Rathaus |, Rathausstrafle 11,58095 Hagen
Auskunft erteilt

Frau Brinkmann, Zimmer D.108

Tel. (02331) 207 3973

Fax (02331) 207 2461

E-Mail franziska.brinkmann@stadt-hagen.de

Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen, Datum

28.08.2018 : 61/43, 01.10.2018

Ihr Schreiben vom 28.08.18 mit Eingang vom 29.08.2018
Lutkenheider StralBe, 59099 Hagen

Sehr geehrter Herr |

wie lhnen bereits von der Fachabteilung mitgeteilt wurde, wurde fur den Bebauungsplan
Nr. 3/63 |. Nachtragssatzung ein Anderungsverfahren Ende 2017 eingeleitet.

In Ihrem Schreiben vom 28.08.2018 machen Sie auf den bestehenden Erbbauvertrag
zwischen lhnen und der Stadt Hagen sowie auf die Wohneinheiten an der Litkenheider
StraBe aufmerksam, die sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes be-
finden. Die von Ihnen genannten Aspekte werden im weiteren Verfahren Berticksichtigung
finden. Fur Ihre Anregungen méchte ich mich recht herzlich bedanken.

Selbstverstandlich werden Sie als Betroffener Uber den Stand des Verfahrens informiert
und im weiteren Verfahren beteiligt.

Sollten Sie noch weitere Riickfragen haben kdnnen Sie sich gerne an die zustandige
Sachbearbeiterin, Frau Brinkmann, wenden.

Mit freundlichen GruRen
In Vertretung:
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Thom}s Grothe
Techhischer Beigeordneter

STADT HAGEN Sparkasse HagenHerdecke (BLZ 450 500 01)
Stadt der FernUniversitat Kto.-Nr. 100 000 444

Briefadresse: Postfach 4249, 58042 Hagen IBAN DE 23 4505 0001 0100 0004 44
Paketadresse: Rathausstr. 11, 58095 Hagen BIC WELADE3HXXX

Vermittiung:  02331/207-5000 weitere Banken unter www.hagen. de/bankverbindungen
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I. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes
zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine StraRe - 1. Anderung

frihzeitige Beteiligung

HAGEN

Stadt der FernUniversitat

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung
und Bauordnung

[‘éﬂ




Brinkmann, Franziska

Von: |

Gesendet: Mittwoch, 10. Februar 2021 11:00

An: Brinkmann, Franziska

Betreff: Bebauungsplan Nr. 3/63 des Geldndes zwischen der Schwerter-, Turm- und

Kleine StraBe - 1. Anderung

Sehr geehrte Frau Brinkmann,

ich nehme Bezug auf das soeben gefiihrte Telefonat mit Innen und flige nachfolgend meine Stellungnahme bzw.
Empfehlung zu o.a. Bebauungsplan an:

1. Die Mischgebietsflache Flurstiick 205 bis zum nachsten Grenzpunkt zu erweitern
2. Reduzierung der Anpflanzflache auf das Niveau der Nachbargrundstiicke

Eine entsprechende Anderung wiirde mir eine bessere Ausnutzung des Grundstiicks gewahrleisten. Eine spatere
maogliche Bebauung sei es im Wohn- als auch im Gewerbebereich wiirde eine zusatzliche Abschirmung zum
Wohngebiet der gegenliberliegenden Bebauung in der Turmstral3e dienen.

Fir Rickfragen auch zu den auf meinem Grundstlick ansassigen Gewerbebetrieben kénnen Sie mich gerne
ansprechen. Es handelt sich um die Firmen:

Mit freundlichen GrifRen

58099 Hagen/Germany

Diese E-Mail enthalt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten
haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist
nicht gestattet.

This e-mail may contain confidential and/or privileged information. If you are not the intended recipient (or have received this e-mail in error) please notify the
sender immediately and destroy this e-mail. Any unauthorized copying, disclosure or distribution of the material in this e-mail is strictly forbidden.





















4. Untergrunderkundungen

Es kénnen Schlitz- und Rammkernsondierungen bis zum Durchmesser von 80mm
sowie Rammsondierungen nach DIN 4094 ? durchgefiihrt werden. Beim Auftreten
von plétzlichen, ungewdhnlichen Widerstadnden im Gefahrdungsband, bei denen er-
kennbar ist, dass ein weiteres Vortreiben der Sonde nicht mehr méglich ist (z.B. bei
einem Springen des Fallgewichts der Rammsonde), ist die Sondierung sofort auf-
zugeben. Der neue Ansatzpunkt muss einen Abstand von mindestens 2m haben.

Es kdnnen Bohrungen bis zu einem Durchmesser von 120mm durchgefiihrt werden.
Die Bohrungen diirfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend ausgefiihrt
werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Rittel- und Schlagvorrichtungen
darfen nicht verwendet werden. Beim Auftreten von plétzlichen, ungewdhnlichen Wi-
derstéanden im Geféhrdungsband (8m), ist die Bohrung sofort aufzugeben. Der neue
Ansatzpunkt muss einen Abstand von mindestens 2m haben.

Spilverfahren mit Spullanze kénnen sinngeman verwendet werden.

Schirfungen kénnen mit der gebotenen Vorsicht (z.B. schichtweiser Abtrag) durch-
gefihrt werden, wobei der Boden standig zu beobachten ist (Metallteile, Verfarbun-
gen, Geruch, Hindernisse, Widerstande usw.).

5. Sicherheitsiiberpriufungen

Vor der Ausfliihrung von SpezialtiefbaumaBnahmen (z.B. Bau von Spundwéanden,
Bohrpfahlwanden, Schlitzwénden, Verankerungen, usw.) veranlasst der Bedarfstra-
ger die Einbringung von Sondierbohrungen.

- Bei Spundwénden, Bohrpfahlwanden, Schlitzwanden, Verankerungen und &hn-
lichen, linienférmigen Eingriffsarten sind die Bohrungen senkrecht entlang der
Mittelachse im Abstand von 1,5m einzubringen.

- Kann im Bereich von Ankern nicht senkrecht in der Ebene der Ankerachse ge-
bohrt werden, so ist eine Schragbohrung ab der Ankerstelle in Achsenrichtung
des Ankers durchzufOhren.

- Bei Einzelpunkten (Bohrpfahlen, Ruttelstopfverfahren usw.) mit einem Durch-
messer vom bis zu 1m ist je Ansatzpunkt mittig eine senkrechte Bohrung einzu-
bringen.

- Bei Stiitzpfahlen mit einem Durchmesser von groBer 1m sind drei senkrechte
Bohrungen einzubringen. Die Bohrungen sind die Eckpunkte eines gleichseiti-
gen Dreiecks mit 2m Seitenlange; der Ansatzpunkt des Stltzpfahls liegt im Mit-
telpunkt dieses Dreiecks.

- Beim ,Berliner Verbau® gelten die o.a. Vorgaben zum Bohrpfahl und zum Anker.

- Im Falle schrag zu setzender Stiitzpfahle groBer Durchmesser und sonstiger
besonderer MaBnahmen wird die rechtzeitige Verbindungsaufnahme mit dem
KBD noch vor Beginn der Bautatigkeit empfohlen.

In Abhangigkeit von den 6rtlichen Verhalinissen kann der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst andere Bohrlochabstédnde vorgeben. Haben Untergrunderkundungen spezifi-

% Deutsche Norm DIN 4094: Baugrund, Erkundung durch Sondierungen; Beuth Verlag, Berlin, Ausgabe De-
zember 1990 oder neuere Ausgabe
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sche Hinweise ergeben, so kann der KBD in Abhangigkeit von den oértlichen Verhalt-
nissen ein anderes Gefahrdungsband definieren (z.B. geringere Bohrtiefen).

Die Bohrungen diirfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend ausgefiihrt
werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Ruttel- und Schlagvorrichtungen
darfen nicht verwendet werden. Beim Auftreten von plétzlichen, ungewdhnlichen Wi-
derstanden im Gefahrdungsband (8m), ist die Bohrung sofort aufzugeben. Der neue
Ansatzpunkt muss einen Abstand von mindestens 2m haben.

Spilverfahren mit Splllanze kénnen sinngemaB verwendet werden.

Die Bohrlécher sind mit PVC-Rohr (frei von Ferrometallen) zu verrohren (Innen-
durchmesser mindestens 60mm; Rohrunterseite mit Stopfen gegen Aufspulen von
Erdreich verschlossen, Wasser im Rohr ist belanglos; Rohr 0,3m Gber GOK abge-
schnitten).

6. MaBnahmen des Ausfiihrenden

Ergibt sich aus dem Widerstand beim Bohr-/Splilvorgang oder aus anderen Sachver-
halten der Verdacht, dass ein Kampfmittel vorhanden ist, sind folgende MaBnahmen
durchzufihren:

- Baugrundeingriff (Bohren, Rammen, Schirfen, Spiilen) einstellen,

- Bohr- oder Spilloch mit PVC-Rohr verrohren; Innendurchmesser mindestens
60mm; Rohrunterseite mit Stopfen gegen Aufspilen verschlossen (Wasser im
Rohr ist belanglos),

- gegen Auftrieb sichern,

- sofortige Mitteilung an den Kampfmittelbeseitigungsdienst.

7. Zusammenfassung

Bei den Untergrunduntersuchungen (Nr.4.) wird der Kampfmittelbeseitigungsdienst
dann eingeschaltet, wenn der Ausfiihrende einen Kampfmittelverdacht feststellt.

Bei den Sicherheitsiiberprifungen (Nr.5.) kann der Ausfilhrende die Bohrungen oder
Einspllungen selbst vornehmen. Die Bohrlochdetektion nach Kampfmitteln nimmt
nur der staatliche KampfmittelrAumdienst vor. Deshalb wird empfohlen, dass der
Ausfiihrende seine MaBnahme terminlich mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
abstimmt, um Wartezeiten zu vermeiden. Zudem informiert er den Kampfmittelbesei-
tigungsdienst, wenn er einen Kampfmittelverdacht feststellt.

8. Ansprechstellen

Die Ansprechstellen des staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW sind fur
die
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Brinkmann, Franziska

Von: Vidal Blanco, Barbel <baerbel.vidal@amprion.net>

Gesendet: Montag, 1. Februar 2021 14:17

An: Brinkmann, Franziska

Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 149114, I. Nachtragssatzung zum

Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes zwischen der Schwerter-, Turm- und
Kleine StraBe - 1. Anderung; Signaturpriifung fehlerhaft

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Planbereich der 0. a. Mallnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustéindigen Unternehmen
beteiligt haben.

Mit freundlichen Gruflen
Barbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Asset Management

Bestandssicherung Leitungen

Robert-Schuman-Straf3e 7, 44263 Dortmund

Telefon +49 231 5849-15711

baerbel.vidal@amprion.net

http://BLOCKED/www.amprion.net
http://BLOCKED/https://www.amprion.net/Information-Datenschutz.html

Aufsichtsrat: Uwe Tigges (Vorsitzender)

Geschéftsfithrung: Dr. Hans-Jiirgen Brick (Vorsitzender), Dr. Hendrik Neumann, Peter Riith

Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-Nr. HRB
15940



LWL-Archaologie fiir Westfalen
AuBenstelle Olpe

LWL-Archaologie fur Westfalen - In der Wiste 4 - 57462 Olpe

Stadt Hagen

Fachbereich Stadtentwicklung,- planung und
Bauordnung

Postfach 4249

58042 Hagen

Az.: 465r621.eml

LWL

Fir die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

Servicezeiten: Montag-Donnerstag 08:30 - 12:30 Uhr, 14:00 - 15:30 Uhr
Freitag 08:30 - 12:30 Uhr

Ansprechpartnerin:
Melanie Roring B.A.

Tel: 027619375-42

Fax: 02761937520
E-Mail: melanie.roering@Iwl.org

Olpe, 02.02.2021

I. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes zwischen der Schwerter-,

Turm- und Kleine StraBe - 1. Anderung -
lhr Schreiben vom 29.01.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

fir die Ubersendung der o.g. Planunterlagen bedanke ich mich.

Nach meinem bisherigen Kenntnisstand werden bodendenkmalpflegerische Belange im

Geltungsbereich der Planung nicht berlhrt.

Ich mache jedoch darauf aufmerksam, dass wegen der hier gegebenen Situation bei Erdarbeiten
jeglicher Art bisher nicht bekannte Bodendenkmaler neu entdeckt werden kdnnen.

Deshalb wird aus bodendenkmalpflegerischer Sicht folgender Hinweis gegeben, der zur
Unterrichtung moglicherweise Betroffener in den Bescheid bzw. in den Bebauungsplan

aufgenommen werden sollte:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehoérde und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, AuBenstelle Olpe

In der Wiiste 4, 57462 Olpe
Telefon: 02761 9375-0
www.archaeologie-in-westfalen-lippe.de

Konto der LWL-Finanzabteilung
Sparkasse Munsterland Ost
IBAN DE53 4005 0150 0000 4097 06, BIC WELADEDTMST



LWL

Fir die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

(Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (8§16 Abs. 4 DSchG NW).

Im Auftrag

gez. f.d.R.

Prof. Dr. Michael Baales

(Leiter der AuBBenstelle) M. Roring B.A.



LWL-Archaologie fiir Westfalen
AuBenstelle Olpe

LWL

Fir die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

LWL-Archaologie fur Westfalen - In der Wiste 4 - 57462 Olpe Servicezeiten: Montag-Donnerstag 08:30 - 12:30 Uhr, 14:00 - 15:30 Uhr

Freitag 08:30 - 12:30 Uhr

Ansprechpartnerin:

Stadt Hagen U
Melanie Roring B.A.

Fachbereich Stadtentwicklung,- planung und

Bauordnung Tel:  027619375-42
Postfach 4249 Fax. 02761937520

E-Mail: melanie.roering@Iwl.org
58042 Hagen

Az.: 507r621.eml Olpe, 04.02.2021

I. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Geléndes zwischen der Schwerter-,
Turm- und Kleine StraB3e - 1. Anderung -
Ihr Schreiben vom 29.01.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Paldontologische Denkmalpflege gibt erganzend zu der Stellungnahme der Archaologischen
Denkmalpflege (unser Schreiben vom 02.02.2021, Az. 465r621.eml) folgende Hinweise:

Gegen diese Planung/MaBBnahme bestehen seitens der paldontologischen Bodendenkmalpflege
keine Bedenken. Aus unmittelbarer Nahe sowie im Planungsgebiet sind keine paldontologischen
Bodendenkmaler bekannt. Allerdings liegen in direkter und naherer Nachbarschaft oder in
vergleichbaren Schichten des Untergrundes an anderer Stelle Hinweise auf eine besondere
Fossilfihrung oder paldontologische Bodendenkmaler vor. Bei Erdarbeiten (Abgrabungen/
Schurfen/Ausschachtungen) oder anderen Eingriffen in den Boden muss daher damit gerechnet
werden, dass auch im Planungsgebiet bislang unbekannte paldontologische Bodendenkmaler in
Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus dem unteren Pleistozan
(Prategelen bis Tegelen/Cromer) angetroffen werden kénnen. Uber den genauen Umfang und die
exakte Lage mdglicher Fossillagerstatten und ihrer Schutzwirdigkeit ist zurzeit keine Aussage zu
machen. Funde von Fossilien sind dem LWL-Museum fir Naturkunde, Minster, unverziglich zu
melden (§15 DSchG NRW).

Da diese Sedimente in Westfalen-Lippe selten an die Oberflache treten, ist vor Beginn der
geplanten BaumaBnahmen das LWL-Museum fiir Naturkunde, Miinster (Ansprechpartner

In der Wiiste 4, 57462 Olpe
Telefon: 02761 9375-0
www.archaeologie-in-westfalen-lippe.de

Konto der LWL-Finanzabteilung
Sparkasse Munsterland Ost
IBAN DE53 4005 0150 0000 4097 06, BIC WELADEDTMST



LWL

Fir die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

Herr Dr. Pott, 0251 591 05; christian.pott@Ilwl.org)., friihzeitig zu informieren, damit
baubegleitende MaBBnahmen abgesprochen werden kénnen.

Im Auftrag

gez. f.d.R.

Prof. Dr. Michael Baales

(Leiter der AuBenstelle) M. Réring B.A.
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Ihre Ansprechpartnerin:

Mirjam Kotter

Tel.: 207-3026

Fax: 207-2461

E-Mail: mirjam.koetter@stadt-hagen.de

Aktenzeichen : Baugrundstiick:

6/63/PA/0006/21 Schwerter Stral3e

Gemarkung: Flur: Flurstiick(e):

Bauvorhaben:

Anfrage |. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes
zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine Straf3e - 1. Anderung

Antragsteller:

Franziska Brinkmann 61/4D

An

61/4D

Stellungnahme zur Anfrage

|. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes
zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine Stral3e - 1. Anderung

Anfrage vom: 29.01.2021

Aus bau- und bodendenkmalpflegerischer Sicht bestehen grundsatzlich keine
Bedenken gegeniber der 1. Nachtragssatzung zum o.g. Bebauungsplan.

Ich verweise auf die Stellungnahmen der LWL-Archéologie fur Westfalen, Aul3enstelle
Olpe vom 02.02.2021 und 04.02.2021.

Die darin aufgefuhrten Hinweise zum Verhalten beim Auffinden von
Bodendenkmalern und der paldontologischen Bodendenkmalpflege, sind in die
Begrindung der 1. Nachtragssatzung zu o0.g. Bebauungsplan aufzunehmen.

lLA.

Gez. Kotter




Brinkmann, Franziska

Von: Treude, Anke <Anke.Treude@enervie-vernetzt.de>

Gesendet: Donnerstag, 11. Februar 2021 11:57

An: Brinkmann, Franziska

Betreff: AW: Betreff: |. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes

zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine StraBe - 1. Anderung -
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB bis zum 12.02.2021

Sehr geehrte Frau Brinkmann,
gegen das o. g. Planverfahren bestehen unsererseits keine Bedenken.

Angrenzend an das ausgewiesene Gebiet bzw. darin unterhalten wir zahlreiche Einrichtungen fiir die Versorgung mit
Gas, Wasser, Strom und BFK.

Die Versorgung fir die ErschlieRung wird durch den Anschluss an die im Umfeld bestehenden Gas-, Wasser- und
Stromversorgungnetze "Schwerter-, Turm- und Litkenheider StraRe" sichergestellt.

Neue Baumstandorte in der Ndhe unserer Versorgungsleitungen sind mit uns abzustimmen.
Mit freundlichen GriiBen

Anke Treude

ENERVIE Vernetzt GmbH
Technischer Service
Netz- und Anlagenplanung

Lennestr. 2
58507 Ludenscheid

Tel. +49 (2351) 5675-22267

Fax +49 (2351) 5675-12267
mailto:Anke.Treude@enervie-vernetzt.de
http://BLOCKED/www.enervie-vernetzt.de

Geschaftsfiihrer: Wolfgang Hinz, Volker Neumann

Sitz: Hagen
Amtsgericht Hagen: HRB 265
USt.-1d.-Nr.: DE811245756

ENERVIE Vernetzt: Zuverlassig in Sachen Infrastruktur Die ENERVIE Vernetzt GmbH baut und betreibt in der Region
Sidwestfalen Netze und Anlagen fiir die Verteilung von Strom, Gas und Wasser. Als grof3e Netzgesellschaft ist sie
kompetenter Infrastrukturdienstleister in der Versorgung von rund 400.000 Kunden und 6ffnet das Strom- und
Gasnetz allen Netzkunden und Lieferanten diskriminierungsfrei.

Folgen Sie unserer Unternehmensgruppe auch auf Twitter

Bitte prifen Sie der Umwelt zuliebe, ob diese Mail wirklich ausgedruckt werden muss!
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Von: Franziska.Brinkmann@stadt-hagen.de [mailto:Franziska.Brinkmann@stadt-hagen.de]

Gesendet: Freitag, 29. Januar 2021 13:53

An: info@hagenagentur.de; axel.rolle@telekom.de; ralf.schroeer@telekom.de; info@kh-hagen.de; sihk-
standortpolitik@hagen.ihk.de; Oeffentliche-Planungen@enervie-gruppe.de; Planauskunft; Ruhrgebiet@wald-und-
holz.nrw.de; info@rvr.ruhr.de; Info@Ib-naturschutz-nrw.de; melanie.roering@Iwl.org; christian.pott@Iwl.org;
monika.riedel@Iwl.org; leitungsauskunft@amprion.net; info@hwk-do.de; V_Fuest.Hagen@polizei.nrw.de;
wbh@wbh-hagen.de; Fachleitung WBHO1@wbh-hagen.de; hdo@ruhrverband.de; w.sasse@heb-hagen.de;
d.liedtke@heb-hagen.de

Cc: msc@ruhrverband.de

Betreff: WG: Betreff: |. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes zwischen der Schwerter-,
Turm- und Kleine StraRe - 1. Anderung - Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR
§ 4 Abs. 1 BauGB bis zum 12.02.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,
der Rat der Stadt Hagen hat die Einleitung des o. g. Verfahrens beschlossen.

Die Gemeinde ist verpflichtet, die Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt werden kann, zu unterrichten und zur AuRerung aufzufordern. Fiir das o. g. Verfahren geschieht
dies mit diesem Schreiben auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Ich bitte Sie, unter der u. g. Adresse die Unterlagen einzusehen. Ein
Ubersichtsplan zur Orientierung ist beigefiigt.

Sie haben die Moglichkeit, die Plane, die Begriindung und die Anlagen im Internet unter folgendem Link einzusehen:
http://BLOCKED/www.hagen.de/irj/portal/FB-61-0903.

Ich bitte um Abgabe Ihrer Stellungnahme im Rahmen lhrer Zustandigkeit bis zum 12.02.2021.

Sollte keine Stellungnahme eingehen, gehe ich davon aus, dass Ilhre Belange von der Planung nicht bertihrt werden
und sehe dies als Zustimmung an.

Folgende Unterlagen stehen im Internet zur Einsicht fur Sie bereit:

Ubersichtsplan-Geltungsbereich Bebauungsplan
Stadtebauliches Konzept

Vorlage Einleitung-Bebauungsplan

Vorlage Umstellung-Bebauungsplan
Kurzbegriindung-Bebauungsplan
Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Hinweis: Diese Beteiligung wird ausschlielSlich per E-Mail verschickt. Ein Versand in Briefform erfolgt nicht. Sollten
Sie nicht der richtige Ansprechpartner in lhrem Unternehmen/lhrer Organisation sein, bitte ich um entsprechende
Mitteilung.

Mit freundlichen GriiRen
Franziska Brinkmann

Hagen - Stadt der FernUniversitat
Der Oberbirgermeister
Fachbereich Stadtentwicklung,
-planung und Bauordnung



61/4D

Rathaus I, Zimmer D.108
Rathausstr. 11

58095 Hagen

Tel.: 0049 (0)2331 207-3973
Telefax: 0049 (0)2331 207-2461
mailto: franziska.brinkmann@stadt-hagen.de

Die Stadt Hagen hat den elektronischen Zugang eroffnet. Informationen zur rechtssicheren, verschliisselten E-Mail-
Kommunikation mit der Stadt Hagen finden Sie unter http://BLOCKED/http://www.hagen.de/irj/portal/Impressum.
http://BLOCKED/http://www.hagen.de

Diese E-Mail enthalt moglicherweise vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte Informationen. Wenn Sie nicht der
richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, bitten wir Sie, in Bezug auf diese E-Mail keinerlei
Schritte zu unternehmen und keine Anlagen zu 6ffnen, sondern sich umgehend mit dem Absender dieser Nachricht
in Verbindung zu setzen.




Brinkmann, Franziska

Von: Bohle, Anja

Gesendet: Freitag, 12. Februar 2021 08:37

An: Brinkmann, Franziska

Betreff: WG: Betreff: |. Nachtragssatzung 3/63 des Geldndes zwischen der

Schwerter-, Turm- und Kleine StraBe - 1. Anderung - TOB gemaB § 4 Abs. 1
BauGB bis zum 12.02.2021

Guten Morgen Franziska,
zu der o.g. TOB-Beteiligung sind im Rahmen der Zustindigkeiten des FB 62 keine Anmerkungen mitzuteilen.
Viele sonnige Griile aus dem Homeoffice sendet Anja

Tel: 02331207 2658
Fax: 023 31 207 2462
mailto: anja.bohle@stadt-hagen.de

Hagen - Stadt der Fernuniversitat
Der Oberbirgermeister
Fachbereich Geoinformation und Liegenschaftskataster

Umlegungsausschuss der STADT HAGEN
-Geschaftsstelle-

62/02A

Berliner Platz 22

58089 Hagen

http://www.hagen.de

Diese E-Mail enthalt moéglicherweise vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie nicht der
richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, bitten wir Sie, in Bezug auf diese E-Mail keinerlei
Schritte zu unternehmen und keine Anlagen zu 6ffnen, sondern sich umgehend mit dem Absender in Verbindung zu
setzen.

Von: Brinkmann, Franziska

Gesendet: Freitag, 29. Januar 2021 13:23

An: FP_bauordnung; Hanemann, Ina; FP_geoinfokataster; Wittkowski, Hans-Joachim; Lohrke, Carsten; Reichl, Birgit;
Hellenkamp, Eike; Bornfelder, Manuel; Wiener, Stefanie

Betreff: Betreff: I. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Geldndes zwischen der Schwerter-, Turm- und
Kleine StraRe - 1. Anderung - Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1
BauGB bis zum 12.02.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,
der Rat der Stadt Hagen hat die Einleitung des o. g. Verfahrens beschlossen.
Die Gemeinde ist verpflichtet, die Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch

die Planung beriihrt werden kann, zu unterrichten und zur AuRerung aufzufordern. Fiir das o. g. Verfahren geschieht
dies mit diesem Schreiben auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
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Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Ich bitte Sie, unter der u. g. Adresse die Unterlagen einzusehen. Ein
Ubersichtsplan zur Orientierung ist beigefiigt.

Sie haben die Moglichkeit, die Plane, die Begriindung und die Anlagen im Internet unter folgendem Link einzusehen:
www.hagen.de/irj/portal/FB-61-0903.

Ich bitte um Abgabe lhrer Stellungnahme im Rahmen |hrer Zustandigkeit bis zum 12.02.2021.

Sollte keine Stellungnahme eingehen, gehe ich davon aus, dass Ihre Belange von der Planung nicht beriihrt werden
und sehe dies als Zustimmung an.

Folgende Unterlagen stehen im Internet zur Einsicht fur Sie bereit:

. Ubersichtsplan-Geltungsbereich Bebauungsplan
. Stadtebauliches Konzept

o Vorlage Einleitung-Bebauungsplan

o Vorlage Umstellung-Bebauungsplan

o Kurzbegriindung-Bebauungsplan

. Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Hinweis: Diese Beteiligung wird ausschlielSlich per E-Mail verschickt. Ein Versand in Briefform erfolgt nicht. Sollten
Sie nicht der richtige Ansprechpartner in lhrem Unternehmen/lhrer Organisation sein, bitte ich um entsprechende
Mitteilung.

Mit freundlichen GriiSen
Franziska Brinkmann

Hagen - Stadt der FernUniversitat
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich Stadtentwicklung,
-planung und Bauordnung

61/4D

Rathaus I, Zimmer D.108
Rathausstr. 11

58095 Hagen

Tel.: 0049 (0)2331 207-3973
Telefax: 0049 (0)2331 207-2461
mailto: franziska.brinkmann@stadt-hagen.de

Die Stadt Hagen hat den elektronischen Zugang eroffnet. Informationen zur rechtssicheren, verschliisselten E-Mail-
Kommunikation mit der Stadt Hagen finden Sie unter http://www.hagen.de/irj/portal/Impressum.
http://www.hagen.de

Diese E-Mail enthalt moglicherweise vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte Informationen. Wenn Sie nicht der
richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, bitten wir Sie, in Bezug auf diese E-Mail keinerlei
Schritte zu unternehmen und keine Anlagen zu 6ffnen, sondern sich umgehend mit dem Absender dieser Nachricht
in Verbindung zu setzen.



LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und
Baukultur in Westfalen

Fir die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen « 48133 Munster Servicezeiten:

Montag-Donnerstag ~ 08:30-12:30 Uhr, 14:00-15:30 Uhr
Freitag 08:30-12:30 Uhr

Stadt Hagen

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und
Entwicklung Ansprechpartnerin:
Frau Franziska Brinkmann Dr. Nina Overhagebock

Rathausstrale 11
Tel.: 0251 591-4169

58095 Hagen Fax: 0251 591-4025
E-Mail: Nina.Overhageboeck@Iwl.org

Az.: 02_22889_No
12.02.2021

Vorab per E-Mail

1. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelédndes zwischen der Schwerter-,
Turm- und Kleine StraB3e, 1. Anderung, hier: frithzeitige Beteiligung der Beh6érden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 (inkl. Scopingabfrage)

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Brinkmann,

vielen Dank fur die Beteiligung an o.g. Bauleitplanung.

Nach derzeitigem Kenntnisstand kdnnen wir die Planung aus denkmalfachlicher Sicht nicht
abschlieBend beurteilen.

Wir bitten daher um Klarung dariiber, ob das Gebdude Kleine StraBe 32 mit umliegendem Garten,
welches im Kulturgutverzeichnis der Stadt Hagen unter der Nr. 214 erfasst wurde, bereits auf seinen
Denkmalwert hin geprift worden ist. Falls der Denkmalwert des Objektes bereits festgestellt
worden ist, bitten wir um Zusendung des Eintragungsbescheids.

Aus den Planunterlagen zum Bauleitverfahren, hier ,Stadtebauliches Konzept”, geht hervor, dass das
Gewerbegebiet im nordwestlichen Abschnitt des Geltungsbereiches — zwischen Turm- und
Litkenheider StraBe — erweitert werden soll. In diesem Zusammenhang bitten wir um Priifung und
Nachricht, inwieweit davon der Garten des Grundstiicks Kleine StraBe 32 mit potenziellem
Denkmalwert tangiert wird.

Anhand von historischen Luftbildaufnahmen wird deutlich, dass das Grundstiick Kleine Strale 32
noch bis in die 1920er Jahre eine Einzellage aufwies (vgl. Abb. 1). Eine Luftbildaufnahme aus den
1960er Jahren zeigt bereits die Situation mit einem Gewerbegebiet im Umkreis des in Frage

Furstenbergstr. 15, 48147 Munster Konto der LWL-Finanzabteilung
Telefon: 0251 591-4036 - Internet: www.lwl-dlbw.de Sparkasse Munsterland Ost
Offentliche Verkehrsmittel: ab Hbf Bussteig B 2, IBAN: DE53 4005 0150 0000 4097 06, BIC: WELADEDIMST

Linien 1,5,6,15,16 bis EisenbahnstraBe
Parken: LWL-Parkplatze KarlstraBe (Gebuhrenpflichtig)



LWL

Fur die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

stehenden Grundstiicks. Die Wegeverbindung Litkenheider StraBe gibt seither die stdliche
Begrenzung der zum Objekt gehdrigen Gartenflache vor (vgl. Abb. 2).

Abb 1: Hagen Boele, markiert KIelne StraBe 32 (Karte: RVR digitale
Luftbilder, 1926)

Abb. 2: Hagen- Boele marklert Klelne StraBe 32 (Karte: RVR, dlgltale
Luftbilder, 1969)



LWL

Fir die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand davon auszugehen, dass diese historisch Uberlieferte
stadtebauliche Situation, die bis heute abzulesen ist, eine mdgliche Abgrenzung fiir den
Denkmalwert des Grundstiicks vorgeben kann.

Sofern dies noch nicht erfolgt ist, bitten wir um kurzfristige Priifung des Objektes Kleine Strale 32
mit umliegendem Garten nach § 2 DschG NRW.

Ferner bitten wir um Klarung, ob es sich bei dem Gebaude TurmstraBe 57, welches in der Karte
,Stadtebauliches Konzept” mit einem ,D" gekennzeichnet ist, tatsdachlich um ein eingetragenes
Denkmal der Stadt Hagen handelt.

Nach Klarung dieser offenen Fragen, sind wir gerne zu einer abschlieBenden Stellungnahme bereit.
Fur Rickfragen stehen wir Ihnen ebenfalls gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

Dr. Nina Overhagebdck

1. Durchschrift

Stadt Hagen

Fachbereich Denkmalschutz und Stadtbildpflege - Stadtarchaologie und Inventarisation
Frau Mirjam Koétter M.A.

RathausstraBe 11

58095 Hagen



S Siidwestf3lische
Industrie- und Handelskammer
zu Hagen

Stadt Hagen
Postfach 42 49
58042 Hagen

12. Februar 2021

1. Anderung B-Plan Nr. 3/63 ,Flache zwischen Schwerter Str., Turmstr. und Kleine Str,
lhr Schreiben vom 29.01.21; unser Zeichen: P 09/21

Stellungnahme:

Die Absicht der Stadt Hagen das Zentren- und Einzelhandelskonzept umzusetzen und
groBflachigen Einzelhandel in diesem Bereioh auszuschlieBen wird ausdriicklich begriBt.

Bedenken bestehen allerdings gegen die geplante Ausweisung von Mischgebieten vor allem
im Bereich der Schwerter StraBBe, da aus unserer Sicht flir die vorhandenen Unternehmen
mit Einschrankungen oder kostenintensiven Auflagen zu rechnen ist. Wir regen daher an
groBere Teile des Mischgebietes weiter als Gewerbegebiet auszuweisen.

/;/(Z L//

Frank Bendlg

Stdwestfalische Industrie- und Handelskammer zu Hagen:

Geschiftsbereich Standortpolitik | Existenzgriindung und Unternehmensférderung
BahnhofstraBe 18, 58095 Hagen | Postfach 42 65, 58085 Hagen

Telefon 02331 390-0 | Fax 02331 13586 | E-Mail sihk@hagen.ink.de | Internet www.sihk.de
Durchwahl: Telefon 02331 390-207 | Fax 02331 390-362 | E-Mail bendig@hagen.ink.de
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WIRTSCHAFTSBETRIEB HAGEN WBH * POSTFACH 4249 » 58042 HAGEN ANSTALT DES OFFENTLICHEN RECHTS DER STADT HAGEN

Fachbereich

Entwasserung

Stadt Hagen Gebaude
Verwaltungsgebaude B

_ 61 / 4D _ Anschrift
Eilper Str. 132-136, 58091 Hagen

Rathausstrafle 11 Auskunft erteilt
Peter Esser

58095 Hagen E-Mall
PEsser@wbh-hagen.de

Telefon Vermittlung Telefax

(02331)3677289 |(02331)36770|(02331)36775999

Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Datum

29.01.2021 -61/4D - WBH/017 12.02.2021

TOB-Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

|. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes zwischen der
Schwerter-, Turm- und Kleine Stral3e - 1. Anderung

Sehr geehrte Frau Brinkmann,

aus entwasserungstechnischer Sicht ist folgendes zu bericksichtigen:

Die Entwasserung des Satzungsgebiets erfolgt unverandert im Mischsystem, auch die beab-
sichtigten Anpassungen werden darauf grundsatzlich keinen Einfluss nehmen.

Teilweise liegt das offentliche Abwassernetz im Satzungsgebiet nicht in 6ffentlichen Flachen
(siehe beigefugte Planunterlage, Kanal nicht griin sondern orange hinterlegt). Der WBH prift
gerade ob dort die Leitungsrechte fur die 6ffentliche Abwasseranlage bereits gesichert wur-
den oder dies noch nachgeholt werden muss.
Die geplanten Erweiterungsflachen fur Gewerbe,

innerhalb des Bogens der Turmstral3e [siehe unten 1)]

und o6stlich der Turmstral3e [siehe unten 2)]

kénnen ohne zuséatzliche Mallnahmen im Freigefélle an den 6ffentlichen Mischwasserkanal
in der Lutkenheider StralRe anschliel3en.

BRIEFADRESSE: Vorstand KONTO DES WIRTSCHAFTSBETRIEBES HAGEN

POSTFACH 4249 » 58042 HAGEN Henning Keune (Sprecher) SPARKASSE HAGEN ¢ BLZ 450 500 01, KONTO-NR. 100 129 927
PAKETADRESSE: Hans-Joachim Bihs BIC: WELADE3HXXX « IBAN: DE56 4505 0001 0100 1299 27
EILPER STR. 132-136 * 58091 HAGEN USt.-IdNr.: DE 253957371




Die beiden Anschlusspunkte an die 6ffentliche Mischwasserkanalisation sind:

1) Die Grundstiicke (Gemarkung: Boele, Flur: 20, Flurstiicke: 542, 555, 560 und 543)
kénnen ohne zu hydraulischen Problemen zu fuhren an den 6ffentlichen Mischwas-
serkanal zwischen Schacht 201 964 400 und Schacht ... 401 in der Einmundung Lut-
kenheider Stral3e / TurmstralRe (siehe Anlage, rote Markierung) angeschlossen wer-
den.

2) Die Grundstiicke (Gemarkung: Boele, Flur: 20, Flurstiicke:553, 558 und 545) sind hyd-
raulisch an dem o6ffentlichen Mischwasserkanal zwischen Schacht 202 963 605 und
Schacht ... 604 in der Lutkenheider Stral3e (siehe Anlage, gelbe Markierung) bertck-
sichtigt.

Sollten die 0.g. Flachen geteilt werden, muss die ErschlielRungsstral3e so gelegt werden,
dass eine entwasserungstechnische oOffentliche Erschlie3ung im Freigefalle moglich ist. Soll-
te keine offentliche ErschlieBungsstral3e geplant werden und die Grundstticke dennoch ge-
teilt werden, sind gemeinsame private Anschlusskanéle nicht zulassig. Entsprechende nicht
Uberbaubare Belastungsflachen zu Gunsten der betroffenen Grundstiickseigentiimer sind in
diesem Falle vorzusehen. Die Grundstucke waren damit nicht mehr voll nutzbar.

Fur die gem. rechtsverbindlichem B-Plan festgesetzte Gewerbeflache im Bereich Kleine
Stral3e / Lutkenheider Stral3e und die geplanten Erweiterungsflachen ist gem. 8 44 (1) LWG
NRW (zu § 55 (2) WGH) durch ein hydrogeologisches Gutachten zu prifen, ob eine ortsnahe
Versickerung moglich ist. Gem. 8 44 (1) LWG NRW, in der derzeit gultigen Fassung, ist ,Nie-
derschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befes-
tigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, nach Mal3gabe des 8§ 55 (2)
WHG zu beseitigen.”

Bei Neubauten, deren abflusswirksame Flache grol3er als 800 m? ist, ist von den Eigent-
mern und Eigentimerinnen der Grundstiicke ein Uberflutungsnachweis gem. DIN 1986-
100:2016-12 zu fuhren. Abwasseranlagen sind so zu betreiben und zu unterhalten, dass die
Anforderungen an die Abwasserbeseitigung eingehalten werden. Das fuhrt dazu, dass dieser
Nachweis auch bei malRgeblichen Veranderungen von bereits bebauten Grundstticken (DIN
1986-100:2016-12), mit einer abflusswirksamen Flache gré3er 800 m2, zu flhren ist.

Mit freundlichen Griuf3en
Im Auftrag

Anlage: Planunterlage vom 12.02.2021



104

e Heide

879\ R

4 2l

i “Q I &%m’g@ 3~

%, 39‘?4{ w58
=y R

i 87
A =
— 3
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WIRTSCHAFTSBETRIEB /=]

Anstalt des offentlichen Rechts der Stadt Hagen

Mafstab: et ‘Erslelu am: 12.02.2021

Nur fur den Dienstgebrauch

Die erhaltenen Planunterlagen sind nur fur den beantragten Zweck gultig und zu nutzen.
Sie sind nicht an Dritte zu verdufiern bzw. weiterzugeben.

Bei zusdtzlichen Angaben auf der Ruckseite sind diese zu beachten.




HAGEN

Stadt der FernUniversitat || HI? /
Der Oberburgermeister

Stadt Hagen - Postfach 4249 - 58042 Hagen

An
-61/4D -

Umweltamt

Rathaus I, Rathausstr.11,58095 Hagen
Auskunft erteilt

Herr Wittkowski, Zimmer C.1010

Tel. 02331207 3763

Fax. 02331207 2469

E-Mail: hans-joachim.wittkowski@stadt-hagen.de

Datum und Zeichen Ihres Schreibens Mein Zeichen, Datum

69/30, 16.02.2021

Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Geldndes zwischen der
Schwerter-, Turm- und Kleine StraRe - 1. Anderung - Beteiligung der Behdérden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemall 8 4 Abs. 1 BauGB
hier: Stellungnahme von 69

Die Umstellung des Verfahrens auf das Normalverfahren wird von 69 allgemein
begruft.

Im Nord-Osten des Plangebietes liegen Kleingarten. Dieser Bereich ist z. Zt.
Bestandteil des B-Plans Nr. 2/96 (481) Ortsumgehung Boele und in diesem als
Grunflache festgesetzt. Westlich angrenzend liegt eine mit Geholzen bestandene
Flache. Diese ist ebenfalls laut aktuell giltigem B-Plan Nr. 3/63 als Grinflache
festgesetzt.

Laut Stadtebaulichem Konzept, Stand 11.01.2021, ist die Ausweisung beider Flachen
als Gewerbeflachen geplant um als potentielle Erweiterungsflache zu dienen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist der Erhalt der Grinflachen anzustreben. Daher
empfiehit die Untere Naturschutzbehdrde (uNB) die Ausweisung gem. 8 9 (1) Nr. 20
BauGB als Flache zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatt.

Im aktuell giltigen B-Plan ist das innerhalb des Plangebietes gelegene
Stral3enbegleitgrin als Griunflache festgesetzt. In dem aktuellen stadtebaulichen
Konzept finden sich diese Festsetzungen teilweise nicht mehr. Die uNB empfiehlt die
Aufnahme dieser Festsetzung bzw. Festsetzungen zum Erhalt vorhandenen
Strallenbegleitgrins. Sollte die o. g. Bereiche dennoch als Gewerbeflachen
ausgewiesen werden oder von sonstigen, im bestehenden B-Plan festgesetzten,
Grunfestsetzungen abgewichen werden so sind im Rahmen des Umweltberichts
folgende Unterlagen zu erstellen:




1. Artenschutzpriufung gem. VV-Artenschutz und den Handlungsempfehlungen
JArtenschutz in der Bauleitplanung und bei baurechtlicher Zulassung von
Vorhaben®.

2. Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) der die gesetzlichen Anforderungen
des 8§ 17 BNatSchG erfllllt.

Sind aufgrund der Anderung des B-Plans Abrissarbeiten zu erwarten, sind diese
Bereiche ebenfalls im Rahmen der Artenschutzprifung zu betrachten.

Fur den Hauptteil der betreffenden Flache des Bebauungsplanes des schon
vorhandenen Gewerbegebietes betrift das Verfahren die Absicherung der
Gewerbenutzung anstelle einer Ansiedlung des Einzelhandels.

Aus Klimasicht gibt es einmal keinen grof3en Unterschied, da es sich hierbei um
versiegelte Flachen handelt und Emissionen verursacht werden. Eine Anderung
besteht lediglich darin, dass das Gewerbegebiet auf der Grinflache mit zurzeit
kleingartnerischer Nutzung im Nordwesten des Gebietes erweitert werden soll. Diese
Flache ist laut Klimaanpassungskarte zur Grlnvernetzung ausgewiesen.
Grundsétzlich ist dort weiterhin die Existenz einer Grunflache zu bevorzugen. Zwar
gibt es dort keinen erhdhten Kaltluftabfluss und die Flache ist auch nicht sehr grof3 und
ohnehin schon von der angrenzenden Stral3e quasi "eingekesselt". Ein verbindender
Grunstreifen zwischen dem nordwestlich gelegenen Friedhof und der stddstliche
angrenzenden Parkflache Litkenheider Strale zum Kreisel Schwerter StrafRe/Boeler
Ring ist in jedem Fall einzuplanen. Hierbei ist zuséatzlich auf die Ausfiihrungen der
Unteren Bodenschutzbehtérde (UBB) in den folgenden Abschnitten hinzuweisen.

Dieser vorhandene Grinbereich der zwei westlichen Flursticke 555 und 542 liegt in
der Erbbaurechtsnutzung der Stadt Hagen und bietet somit fiur die
Grundstiicksnutzung die Gelegenheit der Vorgaben fir die Solarenergienutzung auf
den neu geplanten Gewerbebauten. Des Weiteren kann hier eine Begriinung der
Neubauten vorgegeben werden.

Zum o.g. B-Planverfahren wurde seitens der Unteren Bodenschutzbehdrde
(UBB) bereits im August 2020 eine Stellungnahme abgegeben, die sich weder in
den Festsetzungen des B-Plans noch in der Begrindung wiederfindet.

Das Grundstick Litkenheider Str. 14 im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt
Hagen unter der Nummer 9.61-781 registriert ist.

Aus dem Jahr 2011 gibt es eine orientierende Untersuchung von M&P. Das
Grundstick ist vermutlich wvollstandig angefillt worden. Es wurden Auffillungen in
einer Machtigkeit von maximal 1,6 m mit verschiedenen anthropogenen
Beimengungen festgestellt.

Im Bereich der ehemaligen Tankstelle und der Reparaturhalle wurden organoleptische
Auffalligkeiten mit Bodenbelastungen von gréRer Z 2 gem. LAGA festgestellt. Die
Verunreinigungen wurden vertikal (bis max. 1,3 m tief) abgegrenzt, nicht aber
horizontal.

Der Gutachter kommt zu dem Schluss, dass bei der derzeitigen gewerblichen
Nutzung und der vollstdndigen Flachenversiegelung keine akute Gefahrdung fir
die verschiedenen Wirkungspfade vorliegt. Eine Notwendigkeit zur Sanierung besteht



daher z.Zt. nicht. Sollte die Flachenversiegelung jedoch entfernt werden, muss die

Frage einer ggf. notwendigen Sanierung der zwei Belastungsbereiche neu bewertet
werden.

Die Untersuchungen zeigen auf, dass es durch den jahrelangen Umgang mit
umweltgefahrdenden Stoffen auf dem Grundstick teilweise zu schadlichen
Bodenverdnderungen gekommen ist. Demzufolge ist das Grundstick im B-Plan zu
kennzeichnen. Sollte das Grundstiick in der derzeitigen Form weiter genutzt werden
(Gewerbe, Versiegelung) und keine Eingriffe in den Boden vorgenommen werden,
wird die UBB keine weiteren Untersuchungen fordern.

Nur bei einer Nutzungsanderung oder Neubebauung, die mit Eingriffen in den
Untergrund verbunden sind, werden je nach Nutzung ggf. weitere Untersuchungen
erforderlich. In jedem Fall ist aber die Hinzuziehung eines nach § 18 BBodSchG
zugelassenen Sachverstdndigen erforderlich. Demzufolge waren auch je nach
geplanter Nutzung entsprechende Festsetzungen im B-Plan festzulegen.

Wichtiger Hinweis: Im Nordostlichen Bereich des B-Plans liegen
klarschlammbelastete Flachen, die vor einer Umnutzung saniert werden
mussen. Auch diese Flachen sind im B-Plan zu kennzeichnen.

Die Altlastenverdachtsflache 9.61-326 (Schwerter Str. 57) ist saniert. Derzeit wird das
Altlastenverdachtsflachenkataster  Uberarbeitet. Nach Stand der derzeitigen
Uberarbeitung wurden zusatzlich zu den o.g. Altlasten/Altlastenverdachtsflachen drei
zusatzliche Altstandorte und eine weitere Altablagerung kartiert (s. u. beigefugter
Plan), die aus Sicht der UBB fur das Verfahren zu untersuchen sind.
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Abb.: Altlastenverdachtsflachenkataster mit drei zusatzlichen Altstandorten und einer
weiteren Altablagerung (Quelle: UBB)
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Brinkmann, Franziska

Von: Reineke, Maximilian

Gesendet: Montag, 1. Marz 2021 09:20

An: Brinkmann, Franziska

Cc: Reichl, Birgit; Gripshofer, Martina

Betreff: WG: Betreff: I. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes

zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine StraBe - 1. Anderung -
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB bis zum 12.02.2021

Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung
Kennzeichnungsstatus: Gekennzeichnet

Hallo Franziska,
60/1 hat keine Anregungen und Bedenken.
Mit freundlichen GriiRen

Maximilian Reineke
60/10
Tel. 2967 (vormittags)

Von: Brinkmann, Franziska

Gesendet: Freitag, 29. Januar 2021 13:23

An: FP_bauordnung; Hanemann, Ina; FP_geoinfokataster; Wittkowski, Hans-Joachim; Lohrke, Carsten; Reichl, Birgit;
Hellenkamp, Eike; Bornfelder, Manuel; Wiener, Stefanie

Betreff: Betreff: I. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Geldndes zwischen der Schwerter-, Turm- und
Kleine StraRe - 1. Anderung - Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1
BauGB bis zum 12.02.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Rat der Stadt Hagen hat die Einleitung des o. g. Verfahrens beschlossen.

Die Gemeinde ist verpflichtet, die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt werden kann, zu unterrichten und zur AuRerung aufzufordern. Fiir das o. g. Verfahren geschieht
dies mit diesem Schreiben auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Ich bitte Sie, unter der u. g. Adresse die Unterlagen einzusehen. Ein

Ubersichtsplan zur Orientierung ist beigefiigt.

Sie haben die Moglichkeit, die Plane, die Begriindung und die Anlagen im Internet unter folgendem Link einzusehen:
www.hagen.de/irj/portal/FB-61-0903.

Ich bitte um Abgabe |hrer Stellungnahme im Rahmen |hrer Zustandigkeit bis zum 12.02.2021.

Sollte keine Stellungnahme eingehen, gehe ich davon aus, dass Ihre Belange von der Planung nicht beriihrt werden
und sehe dies als Zustimmung an.

Folgende Unterlagen stehen im Internet zur Einsicht fiur Sie bereit:

1



eUbersichtsplan-Geltungsbereich Bebauungsplan eStiadtebauliches Konzept *Vorlage Einleitung-Bebauungsplan
*Vorlage Umstellung-Bebauungsplan eKurzbegriindung-Bebauungsplan eRechtsverbindlicher Bebauungsplan

Hinweis: Diese Beteiligung wird ausschlielSlich per E-Mail verschickt. Ein Versand in Briefform erfolgt nicht. Sollten
Sie nicht der richtige Ansprechpartner in lhrem Unternehmen/Ihrer Organisation sein, bitte ich um entsprechende
Mitteilung.

Mit freundlichen GriRRen
Franziska Brinkmann

Hagen - Stadt der FernUniversitat
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich Stadtentwicklung,
-planung und Bauordnung

61/4D

Rathaus I, Zimmer D.108
Rathausstr. 11

58095 Hagen

Tel.: 0049 (0)2331 207-3973
Telefax: 0049 (0)2331 207-2461
mailto: franziska.brinkmann@stadt-hagen.de

Die Stadt Hagen hat den elektronischen Zugang eroffnet. Informationen zur rechtssicheren, verschliisselten E-Mail-
Kommunikation mit der Stadt Hagen finden Sie unter http://www.hagen.de/irj/portal/Impressum.
http://www.hagen.de

Diese E-Mail enthalt moéglicherweise vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie nicht der
richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, bitten wir Sie, in Bezug auf diese E-Mail keinerlei
Schritte zu unternehmen und keine Anlagen zu 6ffnen, sondern sich umgehend mit dem Absender dieser Nachricht
in Verbindung zu setzen.



den Brave, Jan

Von: |

Gesendet: Mittwoch, 24. August 2022 18:09

An: den Brave, Jan

Betreff: Offentliche Auslegung 1.Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr.3/63 des

Gelandes zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine StraBe - 1. Anderung
nach § 13 BauGB

Anlagen: I, i f

Kategorien: Gelbe Kategorie

Absender E-Mail: [N

Sehr geehrter Herr den Brave,

Ich bin Eigentimer des im Grundbuch des Amtsgericht Hagen vom Hagen |l eingetragenen Grundbesitz
Gemarkung Boele Flur 20

Flurstticke 269, 337,508,510

In dem ausgelegten Bebauungsplan wird die von mir privat erworbene Flache des Flurstiicks 337 als 6ffentliche
Flache ausgewiesen. (siehe Anlage blaue Flache)

Dem widerspreche ich.

Im Gbrigen beantrage ich bei der nachsten Anpassung des Bebauungsplans zu berlicksichtigen, dass die Flache
zwischen Turmstralle und Litgenheider Stralle

den baulichen Gegebenheiten (3 Wohnhauser im Gewerbegebiet, Turmstr. 55 u. 57 sowie in der Kleine Stral3e) als
Mischgebiet auszuweisen.

Ich hoffe das mein Anliegen berticksichtigt wird.
Fur eine Rickantwort ware ich Thnen dankbar und verbleibe
mit freundlichen GriRen

58099 Hagen



Eigentumsverhiltnisse
direkter Nachbarschaft

Das Gebaude befindet sich
auf einem weitlaufigen
Grundstuck zu dem weitere
Flursticke gehéren und
parkanlagenartig gesamt
eingefriedet sind.

Die zwei direkt
angrenzenden Wohnhauser
mit ihren Grundstucken sind
ahnlich angelegt.

2 /08 37 m*|

6467, 19 m* i

625502 m? %,
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Stadt Hagen

Der Oberbiirgermeister

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung
und Bauordnung 61/4E

Rathaus I, Rathausstr. 11, Zimmer D.108
58095 Hagen

I Hagen, 24.08.22

Offentliche Auslegung I. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Geldndes
zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine Strafde - 1. Anderung nach § 13 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu lhrem Bebauungsplanverfahren mochte ich wie folgt Stellung nehmen.

Die Parzelle 205 ist in meinem Besitz und wird nicht als 6ffentliche Griinfliche genutzt.

Im oberen Bereich der Parzelle 146 und Parzelle 205 plane ich ein Gebaude zur Mischbenutzung
Gewerbe-Privat zu errichten.

Nordlich der Turmstrasse und westlich von meinem Grundstiick ist bereits Wohngebiet (rote Flachen
in beiliegender Skizze) - so stiinde aus meiner Sicht nichts im Wege den Bebauungsplan so

anzupassen, daf$ die mit dem Kreis gekennzeichnete Flache zumindest in ein Mischgebiet anzupassen.

Bitte daher um Priifung meines Anliegens beziehungsweise den Bebauungsplan entsprechend
anzupassen.

Uber einen positiven Bescheid wire ich sehr dankbar. Fiir eventl. Riickfragen stehe ich gerne zur
Verfligung.

Mit freundlichem Gruf3

Anlage: 1 Lageplan
|
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JdenBrave
Linien


den Brave, Jan

Von: .

Gesendet: Montag, 29. August 2022 12:58

An: den Brave, Jan

Betreff: Offentliche Auslegung I. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63

des Gelandes zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine Stral3e - 1.
Anderung nach § 13 BauGB
Anlagen: cidFF710EC4-3EE4-4245-8A59-9CESEE3420EF.pdf

Kategorien: Gelbe Kategorie

Absender E-Mail [

Sehr geehrte Herr den Brave,

zum oben genannten Plaungsverfahren mochte ich mich gerne auRern.

Ich bin Eigentiimerin der Flurstlicke 336, 505 sowie 507 und diese werden nicht als 6ffentliche Griinflache genutzt.
Desweiteren méchte ich darauf hinweisen, dass es durchaus sinnvoll ware den Teil stidlich der TurmstraRe (s.
Anhang), der deutlich durch langjahrige Wohnbebauung gekennzeichnet ist, als Mischgebiet auszuweisen.

Bitte berlicksichtigen Sie dies bei Ihrer weitern Planung.

Fiir Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen,

58089 Hagen
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JdenBrave
Linien


TaylorWessing

Taylor Wessing - Benrather Straf3e 15 - 40213 Dusseldorf Benrather Strake 15

40213 Dusseldorf
Postfach 10 53 61

Per E-Mail an: Jan.denBrave@stadt-hagen.de 40044 Dusseldorf
Tel. +49 211 8387-0
Stadt Hagen Fax +49 211 8387-100

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung duesseldorf@taylorwessing.com
und Bauordnung Verzeichnis der Partner unter:
RathausstralRe 11 www.taylorwessing.com

58095 Hagen _
Sekretariat +49 211 8387-180

s.reitzke@taylorwessing.com

Rechtsanwalt Aktenzeichen Datum
Dr. Joachim Mandl I 31. August 2022
Stefan Reitzke (sreitd) pok-nr.: 35111561

l. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes zwischen der Schwerter-,
Turm- und Kleine Stral3e — 1. Anderung nach § 13 BauGB
Hier: Stellungnahme in der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr den Brave,

sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit zeigen wir an, dass wir die Interessen des Herrn I

59348 Liidinghausen, vertreten. OrdnungsgemaRe Bevollmachtigung versichern wir anwaltlich.

Unser Mandant ist u.A. Eigentiimer der Grundstiicke Schwerter StraRe 97 sowie Litkenheider
Stral3e 14 und 18, die sich innerhalb des kiinftigen Geltungsbereiches des eingangs bezeichneten
Bebauungsplans in Form seiner 1. Anderung befinden. Namens und in Vollmacht unseres Man-
danten mochten wir im Rahmen der bis zum 31.08.2022 laufenden 6ffentlichen Auslegung nach 8
3 Abs. 2 BauGB Stellung zu dem Entwurf des Bebauungsplans nehmen und im Folgenden die

Interessen unseres Mandanten aufzeigen:
Wir regen an, die Planung dahingehend zu andern, dass die Flachen innerhalb des Geltungsbe-

reiches, auf denen derzeit regulére, nicht betriebsbezogene Wohnnutzung ausgeubt wird, als

Mischgebiet nach § 6 BauNVO ausgewiesen werden.

Taylor Wessing Partnerschaftsgesellschaft von Rechtsanwalten, Steuerberatern, Solicitors und Avocats a la Cour mbB, Sitz Diisseldorf, AG Essen, PR 1530

IBAN DE54 3007 0010 0732 0351 00 BIC (Swift Code) DEUTDEDDXXX Amsterdam Beijing Berlin Bratislava Briinn Briissel
Deutsche Bank AG Budapest Cambridge Dubai Dublin Diisseldorf Eindhoven
Steuer-Nr. 133/5949/1039 ID-Nr. DE 121196622 Frankfurt Hamburg Hongkong Kiew Klagenfurt London

Miinchen Paris Prag Shanghai Warschau Wien
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Die angeregte Anderung des Bebauungsplanentwurfes ist sowohl aus Griinden der Rechtsicher-
heit des kiinftigen Bebauungsplanes als auch im Interesse der Rechtssicherheit fur Eigentiimer
und Mieter von im Plangebiet befindlichen nicht-betriebsbezogenen Wohneinheiten erforderlich.

Hierzu im Einzelnen:

1. Der aktuell fur die Grundstlcke unseres Mandanten giiltige Bebauungsplan ,I. Nachtrags-
satzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Geldndes zwischen Schwerter-, Turm- und
Kleine StrafRe“ aus dem Jahr 1970 setzt ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO 1962 fest,
in dem — abgesehen von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter — ,regulare®, nicht-betriebsbezogene Wohnungen bau-

planungsrechtlich unzulassig sind.

In den vergangenen Jahrzehnten hat sich die tatsachliche Nutzung im Plangebiet jedoch
deutlich von dieser Festsetzung entfernt. Inzwischen finden sich nach Ermittlung unseres
Mandanten im gesamten Plangebiet insgesamt 24 Wohnh&user mit einer Gesamtzahl von
81 Wohneinheiten. Darunter befinden sich auf den Grundstticken, die im Eigentum unseres
Mandanten stehen, allein 12 Wohneinheiten. Es ist davon auszugehen, dass durch die seit
Jahrzehnten andauernde Umstrukturierung der Nutzungen im Plangebiet ein GUberwiegen-
der Anteil — wenn nicht sogar alle Wohneinheiten — inzwischen durch nicht-betriebsbezo-
genes Wohnen genutzt werden. Wie eine Stellungnahme lhres Fachbereiches vom
17.01.2014 (Az. 3/62/PB/0032/13) zeigt, sind jedenfalls die Wohnnutzungen auf den
Grundstiicken Lutkenheider Stral3e 14-18 nie fir regulares Wohnen genehmigt worden.
Entsprechendes durfte nach unserer Erfahrung bei realitdtsnaher Betrachtung auch fir ei-
nen Grof3teil der Gbrigen im Plangebiet vorhandenen Wohnnutzungen gelten. Die Wohn-
nutzung ist derzeit aufgrund der Ausweisung als Gewerbegebiet auch nicht genehmigungs-
fahig. Den 81 Wohneinheiten stehen derzeit lediglich jeweils 13 Biiro- und Gewerbeeinhei-

ten gegenuber.

Auf den Umstand, dass sich im Plangebiet regulare Wohnungen befinden, hat unser Man-
dant jedenfalls bezogen auf die Grundstiicke Liitkenheider Stral3e 14, 18 und 20 bereits
mit Schreiben vom 28.08.2018 hingewiesen. Ihr Fachbereich hat diesen Hinweis zur Kennt-
nis genommen, wie sich aus der Antwort vom 01.10.2018 (Az. 61/43) durch den (damali-

gen) technischen Beigeordneten, Herrn Thomas Grothe, ergibt.
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Im Entwurf der Begrindung zum Bebauungsplan vom 12.01.2021, der Gegenstand der
friihzeitigen Beteiligung war, hat die Stadt Hagen diese Aspekte aufgegriffen und unter Zif-

fer 4 wortlich ausgefuhrt:

,Uber die Jahre ist in dem urspriinglich festgesetzten Gewerbegebiet teil-
weise faktisch ein Mischgebiet entstanden. Mithilfe der Festsetzung als
Mischgebiet soll die bestehende Wohnbebauung legalisiert und fur ge-
sunde Wohnverhaltnisse gesorgt werden. Eine Ausweitung der Wohnbe-
bauung ist jedoch zum Schutz des Gewerbestandortes in dem Gebiet
nicht vorgesehen und gewinscht. “

Der Entwurf der Planurkunde sah dementsprechend die Ausweisung von Mischgebieten in
Teilen der Bereiche vor, in denen ein grof3er Teil der angesprochenen Wohneinheiten zu
finden ist, wenn auch wesentliche von Wohnnutzung geprégte Bereiche im westlichen und

studwestlichen Bereich des Plangebietes hiervon ausgenommen waren.

Anders als diese jedenfalls im Ansatz nachvollziehbare Planung sieht der aktuelle Entwurf
des Bebauungsplans, wie er Gegenstad der aktuell laufenden 6ffentlichen Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB ist, fiir das gesamte Plangebiet die Beibehaltung der Gewerbegebiets-
festsetzung vor. Geplant ist diesbezlglich lediglich die Umstellung der anwendbaren Fas-

sung der BauNVO auf die aktuelle Version von 2017.

2. Die planerische Nichtbeachtung der dargestellten Entwicklungen im laufenden Bebauungs-
plananderungsverfahren stellt die Rechtssicherheit des Bebauungsplans in Frage. Vorlie-
gend bestehen greifbare Anhaltspunkte dafir, dass die Gewerbegebietsfestsetzung insge-
samt — jedenfalls jedoch fiir die Teilbereiche, in denen sich bereits umfangreiche Wohnnut-

zung befindet — funktionslos und damit unwirksam ist.

2.1 Nach in der Rechtsprechung anerkannter Auffassung tritt eine bauplanerische Festsetzung
wegen Funktionslosigkeit aul3er Kraft, wenn und soweit die Verhaltnisse, auf die sie sich
bezieht, in der tatséchlichen Entwicklung einen Zustand erreicht haben, der eine Verwirkli-
chung der Festsetzung auf unabsehbare Zeit ausschlief3t und die Erkennbarkeit dieser Tat-
sache einen Grad erreicht hat, der einem etwa dennoch in die Fortgeltung der Festsetzung
gesetzten Vertrauen die Schutzwirdigkeit nimmt. Die Planungskonzeption, die einer Fest-
setzung zugrunde liegt, wird allerding nicht schon dann sinnlos, wenn sie nicht mehr tGberall
im Plangebiet umgesetzt werden kann. Erst wenn die tatsachlichen Verhaltnisse vom Pla-

ninhalt so massiv und so offenkundig abweichen, dass der Bebauungsplan eine
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stéadtebauliche Gestaltungsfunktion im Sinne von 8§ 1 Abs. 3 BauGB unmdglich zu erfullen
vermag, kann von einer Funktionslosigkeit die Rede sein. Dies setzt voraus, dass die Fest-
setzung — unabhangig davon, ob sie punktuell durchsetzbar ist — bei einer Gesamtbetrach-
tung die Fahigkeit verloren hat, die stadtebauliche Entwicklung noch in eine bestimmte

Richtung zu steuern.

Vgl. BVerwG, Urteil vom 29.04.1977 - IV C 39.75; Beschluss
vom 17.02.1997 - 4 B 16.97; und vom 9.10.2003 - 4 B 85.03.

Ein beredtes Beispiel aus der verwaltungsgerichtlichen Rechtsprechung, in dem die Fest-
setzung eines Gewerbegebietes aufgrund eines Uberhand nehmenden Anteils an regulé-
rer, nicht-betriebsbezogener Wohnnutzung fur funktionslos erklart wurde, stellt eine Ent-
scheidung des Verwaltungsgerichts Gelsenkirchen vom 21.05.2013 (Az. 9 K 3923/11 —,
juris) dar. Die Entscheidung betraf ein entlang der Industriestrale in Datteln gelegenes und
von seiner rAumlichen Ausdehnung in etwa mit dem vorliegenden Gebiet vergleichbares
Gewerbegebiet.

Grund fir die Annahme der Funktionslosigkeit der Gewerbegebietsfestsetzung war in dem
der Entscheidung des VG Gelsenkirchen zugrundeliegenden Fall die im Verfahren seitens
des Gerichts festgestellte hohe Anzahl an Wohnnutzungen — darunter eine Vielzahl von
nicht betriebsbezogenen Wohnungen. So hat das Gericht festgestellt, dass im Plangebiet
insgesamt 41 Wohneinheiten ohne Bindung an einen Gewerbebetrieb nach § 8 Abs. 3 Nr.
1 BauNVO vorhanden seien. Die Wohnnutzung sei daher nach Zahl und Ausmald den ge-
werblichen Nutzungseinheiten jedenfalls gleichrangig, die Festsetzung funktionslos gewor-

den und das Gebiet als faktisches Mischgebiet zu beurteilen.

VG Gelsenkirchen, Urteil vom 21.05.2013 — 9 K 3923/11 —,
juris Rn. 15 ff.

Vor dem Hintergrund dieser in der Rechtsprechung entwickelten Grundsétze und vor dem
Eindruck des geschilderten Einzelfalls sowie der eingangs bereits aufgezeigten tatsachli-
chen Verhéltnisse im Plangebiet erscheint eine Funktionslosigkeit der Gewerbegebietsfest-

setzung vorliegend eher nahe- denn fernliegend.

2.2 Diese Einschéatzung hat nachvollziehbarer Weise auch die Stadt bereits im Rahmen des

Entwurfs der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geteilt, wie der bereits oben zitierte


https://www.juris.de/r3/document/BJNR003410960BJNE003617125/format/xsl/part/S?oi=xqm9sagzUc&sourceP=%7B%22source%22%3A%22Link%22%7D
https://www.juris.de/r3/document/BWRE007100000/format/xsl/part/K?oi=xqm9sagzUc&sourceP=%7B%22source%22%3A%22Link%22%7D
https://www.juris.de/r3/document/WBRE410003128/format/xsl/part/K?oi=xqm9sagzUc&sourceP=%7B%22source%22%3A%22Link%22%7D
https://www.juris.de/r3/document/WBRE410003128/format/xsl/part/K?oi=xqm9sagzUc&sourceP=%7B%22source%22%3A%22Link%22%7D
https://www.juris.de/r3/document/WBRE410010301/format/xsl/part/K?oi=xqm9sagzUc&sourceP=%7B%22source%22%3A%22Link%22%7D
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Ausschnitt aus der Begrindung zum Bebauungsplan sowie der damit korrespondierende
Entwurf der Planurkunde zeigt.

Die aktuelle Begriindung des Bebauungsplans spricht zwar im Zusammenhang mit dem
Ausschluss von Vergniigungsstatten im Plangebiet noch davon, dass ,die Standortqualitat
auch insoweit zu sichern® sei, bezieht dies jedoch — bedauerlicherweise — nicht mehr auf
die im Plangebiet vorhandene Wohnnutzung. Dabei wére eine planungsrechtliche Siche-
rung der Wohnnutzung nicht nur als Beitrag zur Rechtssicherheit des Bebauungsplans not-

wendig und sinnvoll, sondern auch stadtebaulich zu begriRen.

So wiirde die Festsetzung von Mischgebietsflachen in den Randbereich des Plangebietes
einen flieRenden Ubergang zur jenseits der Plangrenzen befindlichen (reinen) Wohnnut-
zung schaffen. Gleichzeitig wiirde durch die Mischgebietsfestsetzung verhindert, dass die
Wohnnutzung im Plangebiet (weiter) Uberhand nimmt. In Mischgebieten ist die Gleichwer-
tigkeit und Gleichgewichtigkeit von Wohnen und Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich storen, vorausgesetzt. Hieriber konnen Ungleichgewichte auf Ebene der Ge-

nehmigungserteilung verhindert werden.

Selbstverstandlich setzt eine Mischgebietsfestsetzung eine genaue vorherige Ermittlung
des tatsachlichen Bau- und Nutzungsbestandes im Plangebiet voraus und sollte auf die
Teilflachen begrenzt werden, auf denen Wohnnutzung bereits vorhanden ist. Unter diesen
Flachen sollten jedoch im Sinne eines stringenten Vorgehens samtliche Flachen — also
auch die Bereiche im Westen und Siudwesten sowie das Grundstiick Litkenheider Stral3e
14 — die im Vorentwurf noch nicht in die Mischgebietsflachen einbezogen waren, als Misch-

gebiete ausgewiesen werden.

3. Durch die Aufrechterhaltung der Gewerbegebietsfestsetzung im gesamten Plangebiet wird
jedoch nicht nur die Rechtssicherheit des Bebauungsplans in Frage gestellt. Auch fir die
Eigentimer der Flachen, auf denen sich derzeit (ungenehmigte) regulare Wohnnutzung
befindet, sowie fur die dort lebenden Mieter bestehen erhebliche Rechtsunsicherheiten.
Aufgrund der Unzuléssigkeit von regularem Wohnen im Wohngebiet besteht fur diese Per-
sonen die stéandige Gefahr von Nutzungsuntersagungen oder Riicknahme bereits erteilter

Baugenehmigungen.
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Diese Rechtsunsicherheiten kénnten durch die Ausweisung eines Mischgebietes, auf des-
sen Grundlage die Wohnnutzungen (nachtréglich) genehmigt werden kénnen, beseitigt

werden.

4. Vor dem Hintergrund dieser Ausfiihrungen halten wir die Ausweisung von Mischgebietsfla-

chen fur geboten.

Sofern die Stadt Hagen die (teilweise) Festsetzung von Mischgebietsflachen im Plangebiet
dennoch ablehnt, regen wir im Sinne der Rechtssicherheit der Betroffenen im Plangebiet
an, zumindest eine ausdriickliche Duldung der Wohnnutzung im Plangebiet — hierunter ins-
besondere auch die Wohnnutzung auf den im Eigentum unseres Mandanten stehenden

Grundstucken — in Erwagung ziehen.

Wir bitten hoflich um Berticksichtigung dieser Anregungen im weiteren Planverfahren und Mittei-

lung des Ergebnisses der Prufung unserer Stellungnahme.

Mit freundlichen GriufRen

Stefan Reitzke
Rechtsanwalt



LWL-Archaologie fiir Westfalen
AuBenstelle Olpe

Fir die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

LWL-Archaologie fur Westfalen - In der Wiste 4 - 57462 Olpe Servicezeiten:
Mo.-Do. 8.30 - 12.30 Uhr, 14.00 - 15.30 Uhr
Freitag 830 - 12.30 Uhr

Stadt Hagen _
Fachbereich Stadtentwicklung,- planung und Ansprechpartnerin:

Bauordnung melagie Féo.rJi[ng B.A.
anbearbeitung
Postfach 4249 Tel.. 027619375-42
Fax: 02761937520
>8042 Hagen E-Mail: melanie.roering@Iwl.org

Az.: 2595r622.eml
Olpe, 18.07.2022

I. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Geldandes zwischen der Schwerter-,
Turm- und Kleine StraBe - 1. Anderung nach § 13 BauGB
lhr Schreiben vom 15.07.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,
fir die Ubersendung der o.g. Planunterlagen bedanken wir uns.

Wie bereits in unseren Stellungnahmen vom 02.02.2021 (Az. 465r621.eml) und 04.02.2021
(507r621.eml) mitgeteilt, bestehen aus Sicht der Archdologischen und Paldontologischen
Denkmalpflege keine grundsatzlichen Bedenken. Aus Sicht der Archdologischen Denkmalpflege ist
jedoch folgender, aufgrund der Neufassung des Denkmalschutzgesetzes, die am 01.06.2022 in Kraft
getreten ist, aktualisierter Hinweis, zu beachten:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde und/oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.:
02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehorde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere

In der Wiiste 4, 57462 Olpe Konto der LWL-Finanzabteilung
Telefon: 02761 9375-0 Sparkasse Munsterland Ost
www.archaeologie-in-westfalen-lippe.de IBAN DE53 4005 0150 0000 4097 06, BIC WELADEDTMST



LWL

Fir die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies flr die Betroffenen zumutbar ist (§ 16
Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie
den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt
werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalBBnahmen zur sachgemafBen
Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

Die Paldaontologische Denkmalpflege bittet weiterhin um Beachtung des Folgenden:

Gegen diese Planung/MaBBnahme bestehen seitens der paldontologischen Bodendenkmalpflege
keine Bedenken. Aus unmittelbarer Nahe sowie im Planungsgebiet sind keine paldontologischen
Bodendenkmaler bekannt. Allerdings liegen in direkter und naherer Nachbarschaft oder in
vergleichbaren Schichten des Untergrundes an anderer Stelle Hinweise auf eine besondere
Fossilfihrung oder paldontologische Bodendenkmaler vor. Bei Erdarbeiten (Abgrabungen/
Schurfen/Ausschachtungen) oder anderen Eingriffen in den Boden muss daher damit gerechnet
werden, dass auch im Planungsgebiet bislang unbekannte paldontologische Bodendenkmaler in
Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus dem unteren Pleistozan
(Prategelen bis Tegelen/Cromer) angetroffen werden kénnen. Uber den genauen Umfang und die
exakte Lage maoglicher Fossillagerstatten und ihrer Schutzwirdigkeit ist zurzeit keine Aussage zu
machen. Funde von Fossilien sind dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Minster, unverziiglich zu
melden (8§15 DSchG NRW).

Da diese Sedimente in Westfalen-Lippe selten an die Oberflache treten, ist vor Beginn der
geplanten BaumaBBnahmen das LWL-Museum fiir Naturkunde, Miinster (AnsprechpartnerHerr
Dr. Pott, 0251 5916016; christian.pott@lwl.org)., frithzeitig zu informieren, damit
baubegleitende MaBBnahmen abgesprochen werden kénnen.

Im Auftrag

gez. f.d.R.

Prof. Dr. Michael Baales

(Leiter der AuBBenstelle) Melanie Roring B.A.
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lhr Ansprechpartner:

Jan Liuke

Tel.: 207-3158

Fax: 207-2461

E-Mail: jan.lueke @stadt-hagen.de

Altenzeichen : Baugrundstiick

6/63/PA/0024/22 Schwerter StralRe

Gemarkung: Flur: Flurstiick(e):

Bauvorhaben:

I. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Geldndes zwischen der Schwerter-,
Turm- und Kleine StraRe — 1. Anderung nach § 13 BauGB

Antragsteller:

Jan den Brave

An

61/4E

Stellungnahme zur Anfrage

l. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes zwischen der
Schwerter-, Turm- und Kleine StraRe — 1. Anderung nach § 13 BauGB

Anfrage vom: 15.07.2022

Aus bau- und bodendenkmalpflegerischer Sicht bestehen grundsétzlich keine Bedenken
gegenuber der 1. Nachtragssatzung zum o.g. Bebauungsplan.

Auf die Ausfuihrungen in der Stellungnahme vom 04.02.2021 wird verwiesen.

LA

Luke
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den Brave, Jan

Von: Bornfelder, Manuel

Gesendet: Mittwoch, 20. Juli 2022 11:50

An: den Brave, Jan

Betreff: AW: . Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes

zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine StraBe — 1. Anderung nach § 13
BauGB - TOB-Beteiligung bis zum 31.08.2022
Anlagen: Lutkenheider Str._Bebauungsplanverfahren.pdf

Kategorien: Blaue Kategorie

Guten Tag Herr den Bave,

ich verweise auf meinen beigefiigten Bescheid vom 18.08.2020.
Mit freundlichen GriiBen

Manuel Bornfelder

Hagen - Stadt der FernUniversitat

Der Oberbiirgermeister

Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung - Sachgruppenleiter Ordnungsbehérdliche Aufgaben -, Dienststelle
32/03__ BoéhmerstraRe 1, 58095 Hagen

Telefon: 02331 207 4859

Mobil: 0171 / 2214259

Telefax: 02331 207 2747

mailto:manuel.bornfelder@stadt-hagen.de

http://www.hagen.de/ordnungsamt

Bankverbindung:

IBAN: DE23450500010100000444, BIC WELADE3HXXX, Sparkasse Hagen Diese E-Mail enthdlt moglicherweise
vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen.

Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, bitten wir Sie, in Bezug auf
diese E-Mail keinerlei Schritte zu unternehmen und keine Anlagen zu 6ffnen, sondern sich umgehend mit dem
Absender dieser Nachricht in Verbindung zu setzen.

Das unerlaubte Kopieren und die unbefugte Weitergabe dieser E-Mail sind nicht gestattet.

Von: den Brave, Jan <Jan.denBrave@stadt-hagen.de>

Gesendet: Freitag, 15. Juli 2022 14:26

An: Bornfelder, Manuel <Manuel.Bornfelder@stadt-hagen.de>; Wiener, Stefanie <Stefanie.Wiener@stadt-
hagen.de>; Hammerschmidt, Volker <Volker.Hammerschmidt@stadt-hagen.de>; Reichl, Birgit <Birgit.Reichl@stadt-
hagen.de>; Lohrke, Carsten <Carsten.Loehrke@stadt-hagen.de>; Hammerschmidt, Barbara
<Barbara.Hammerschmidt@stadt-hagen.de>; Kotter, Mirjam <Mirjam.Koetter @stadt-hagen.de>; FP_bauordnung
<bauordnung@stadt-hagen.de>; Wolf, Michaela <Michaela.Wolf@stadt-hagen.de>; Schiingel, Frauke
<Frauke.Schuengel@stadt-hagen.de>; FP_geoinfokataster <geoinfo.kataster@stadt-hagen.de>; Wittkowski, Hans-
Joachim <Hans-Joachim.Wittkowski@stadt-hagen.de>

Betreff: I. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine
StraRe — 1. Anderung nach § 13 BauGB - TOB-Beteiligung bis zum 31.08.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,



P\E€

Netzauskunft

Telefon 0201/36 59 -0
PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 - 45312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de

Stadt Hagen - Der Oberburgermeister
Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und zustandig  Jaimie Fatuzzo
Bauordnung Durchwahl 0201/3659-236

Jan den Brave
Rathausstralle 11
58095 Hagen

Ihr Zeichen Ilhre Nachricht vom Anfrage an unser Zeichen Datum
20220720-0146 20.07.2022 BIL 20220703200 20.07.2022

TOB-Beteiligung I. Nachtragssatzung zum B-Plan Nr. 3/63 - 1.And. nach § 13 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre o.g. MaBnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten Malhahme
nicht betroffen werden:

*+  OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

. Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

. Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg

. Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummhérn

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan__markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung
mit uns.

Mit freundlichen GriiRen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift glltig-

Anlage(n)
Ubersichtskarte (© NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2020 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Geschaftsfihrer: Marc-André Wegener

PLEdoc GmbH « Gladbecker Strafte 404 o+ 45326 Essen DI EN 150 8001 / \
Telefon: 0201 / 36 59-0 e Internet: www.pledoc.de Zertifikatsnummer -
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 o USt-IdNr. DE 170738401 SQ-9001 AU 6020 DVGW

S0 9001
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Wir sind das Netz der

west west
Zusammenfassung

Auskunft wurde erstellt von:

Name Jan den Brave
Kontakt 023312073783
jan.denbrave@stadt-hagen.de

Anschrift Stadt Hagen Fachbereich Stadtentwicklung -planung und Bauordnung
Rathausstrafle 11
58095 Hagen

Anfragedaten:

Nummer 2022.07.20-09.26.14.184_560

Datum 2022-07-20 09:26:43

Grund behordliche Auskunft

Projekt

lhr Zeichen

Ortsangabe Liitkenheider StraBe Hagen

Hinweise TOB-Beteiligung I. Nachtragssatzung zum B-Plan Nr. 3/63 - 1.And. nach § 13 BauGB

Zielsetzung dieses Anderungsverfahrens ist es, die Empfehlungen des Einzelhandels-

und Zentrenkonzeptes im Geltungsbereich planungsrechtlich umzusetzen sowie die
bestehenden Gewerbeflachen zu sichern. Hierzu bedarf es der Umstellung auf die

aktuelle Baunutzungsverordnung (BauNVO) und somit dem Ausschluss von groBflachigen
Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet. Des Weiteren werden Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen, um die zentralen
Versorgungsbereiche zu schiitzen. Weitere Informationen kénnen hier eingesehen werden:
www.hagen.de/irj/portal/FB-61-0903.

Auskunftsbereich 1: 3393045.12;5696447.91 3393245.12,5696447.91 3393245.12;5696573.91 3393045.12;5696573.91
2:3392845.12;5696321.91 3393045.12;5696321.91 3393045.12;5696447.91 3392845.12;5696447.91
3:3393045.12;5696321.91 3393245.12;5696321.91 3393245.12;5696447.91 3393045.12;5696447.91
4:3392845.12;5696195.91 3393045.12;5696195.91 3393045.12;5696321.91 3392845.12;5696321.91
5:3393045.12;5696195.91 3393245.12;5696195.91 3393245.12;5696321.91 3393045.12;5696321.91

Anm. 61/4E den Brave:
Keine Betroffenheit; auf Ausdruck
der restlichen Seiten wird verzichtet

2022-07-20 09:26:43 Seite 1 von 1
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Dashboard
< Zur Anfragenubersicht Aktion

BIL-ID: 20220720-0146

Anfrage TOB-Beteiligung I. Nachtragssatzung zum B-Plan Nr. 3/63 - 1.And.
nach § 13 BauGB

@ @ BIL-Betreiber ermittelt O ALIZ angefragt

Anfragen

Hilfecenter

Liste der zustandigen BIL-Betreiber

lhre Anfrage wurde an alle Betreiber weitergeleitet, die das BIL-Portal fir die Leitungsauskunft verwenden. Nutzen Sie

den ALIZ-Recherchedienst, um die Zustandigkeit weiterer Betreiber, die nicht das BIL-Portal verwenden, zu ermitteln.

- Leitungsbetreiber Geéndert Status der Anfrage Betroffenheit Anmerkung
Uber das Portal
Kontakt
Impressum Amprion GmbH 21.07.2022 09:19 Antwort erhalten @ Nicht betroffen Notiz 4 N
Datenschutz >
AGB
© 2022 BIL e . Nicht betroffen

c GASCADE Gastransport GmbH Antwart erhalten

Giiltig bis



Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen

- e —r

Regionalforstamt Ruhrgebiet
Broflweg 40, 45897 Geisenkirchen

Stadt Hagen
Der Oberbriigermeister

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bau- 21.07.2022
ordnung Seite 1 von 1
61/4E

Aktenzeichen
310-11-11.364
bei Antwort bitte angeben

Rathaus I, Rathausstr. 11
58095 Hagen

Herr Vollberg
Fachgebiet Honeit
Telefon 0209 94773 131
Telefax 0209 94773 150

Mail: manuel-
christian.vollberg@wald-und-
holz.nrw.de

Ihr Schreiben vom 15.07.2022

I. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Geldndes zwi-
schen der Schwerter-, Turm- und Kleine StraBe — 1. Anderung nach § 13
BauGB

Bankverbindung

HELABA

Konto :4 011 912

BLZ :300 500 00

IBAN: DE10 3005 0000 0004
011912

BIC/SWIFT: WELA DE DD

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen das o.g. Vorhaben werden keine forstrechtlichen Bedenken erhoben.

Mit freundlichen Griifien

Im Aftrag Ust.-ld.-Nr. DE 814373933

VS A Steuer-Nr. 337/5914/3348

[ Vollber N¢ Dienstgebaude und

) Lieferanschrift:
L Regionalforstamt Ruhrgebiet

BroRweg 40
45897 Gelsenkirchen
Telefon 0209 94773-0
Telefax 0209 94773-150
Ruhrgebiet@wald-und-
holz.nrw.de
www.wald-und-holz.nrw.de



—
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GASCADE Gastransport GmbH, Kdlnische StraRe 108-112, 34119 Kassel

Stadt Hagen E E

FB Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Herr den Brave E i
Rathausstralie 11

58095 Hagen

per E-Mail an: jan.denbrave@stadt-hagen.de

René Czech Tel. +49 561 934-1077 GNL-Cze / 2022.02490 Kassel, 27.07.2022
Fax +49 561 934-2369
Leitungsrechte und -dokumentation Leitungsauskunft@gascade.de BIL Nr.: 20220720-0146

TOB-Beteiligung I. Nachtragssatzung zum B-Plan Nr. 3/63 - 1.And. nach § 13 BauGB
- lhr Schreiben vom 20.07.2022 -

Unser Aktenzeichen: 99.99.99.000.00721.22

Vorgangsnummer: 2022.02490

Sehr geehrter Herr den Brave,
wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH,
NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir
Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlief3t
die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in diesem
Gebiet befinden kénnen. Diese Betreiber sind gesondert von Ihnen zur Ermittlung der genauen
Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.

Mit freundlichen GriRRen

GASCADE Gastransport GmbH
Leitungsrechte und -dokumentation

{. (e

Czech

Welche personenbezogenen Daten unsererseits nach den geltenden gesetzlichen Bestimmungen erhoben und verarbeitet
werden, kénnen Sie unserer Datenschutzinformation nach Art. 13, 14 Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) entnehmen.
Diese finden Sie im Internet unter https://www.gascade.de/datenschutz.

GASCADE Gastransport GmbH ® Kalnische StraBe 108-112, 34119 Kassel ® Telefon: +49 561 934-0, Telefax: +49 561 934-1208 m www.gascade.de

Sitz der Gesellschaft: Kassel ® Handelsregister: Amtsgericht Kassel, HRB 13752 ® Umsatzsteuer ID-Nr.: DE 815 216 431 ® Steuer-Nr.: 026 225 913 30
Geschaftsfiihrer: Dr. Christoph-Sweder von dem Bussche-Hiinnefeld, Dr. Igor Uspenskiy ® Aufsichtsratsvorsitzender: Thilo Wieland


https://www.gascade.de/datenschutz

den Brave, Jan

Von: Rosin, Adriano <ARosin@wbh-hagen.de>

Gesendet: Montag, 1. August 2022 15:59

An: den Brave, Jan

Betreff: AW: . Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes

zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine StraBe — 1. Anderung nach § 13
BauGB - TOB-Beteiligung bis zum 31.08.2022

Kategorien: Blaue Kategorie

Absender E-Mail: ARosin@wbh-hagen.de
Sehr geehrter Herr den Brave,

gegen den zur Zeit ausgelegten Bebauungsplan Nr. 3/63 des Geldandes zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine
StralSe gibt es von unserer Seite aus keine Einwande.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Adriano Rosin
Fachleitung Entwasserungsplanung
Stellv. Fachbereichsleitung

Wirtschaftsbetrieb Hagen - WBH (AGR)
Fachbereich Entwasserungsplanung,
Grundstiicksentwdsserung und Kanaldatenbank

Eilper StraBe 132-136
58091 Hagen

Tel.: +49 (0)2331 3677-225
Mobil: +49 (0)151 64084740
E-Mail: arosin@wbh-hagen.de

http://BLOCKED/www.wbh-hagen.de

Diese E-Mail enthélt vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat
sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese
Mail. Eine unberechtigte Nutzung des Inhalts dieser E-Mail und der darin enthaltenen Informationen ist gesetzlich
verboten und kann gegebenenfalls Schadensersatzpflichten auslosen.



den Brave, Jan

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Anlagen:

Kategorien:

Treude, Anke <Anke.Treude@enervie-vernetzt.de>

Mittwoch, 3. August 2022 10:41

den Brave, Jan

AW: . Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes
zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine StraBe — 1. Anderung nach § 13
BauGB - TOB-Beteiligung bis zum 31.08.2022

AW: Betreff: |. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes
zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine StraBe - 1. Anderung -
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB bis zum 12.02.2021

Blaue Kategorie

Absender E-Mail: Anke.Treude@enervie-vernetzt.de

Sehr geehrter Herr den Brave,

gegen das o. g. Planverfahren bestehen unsererseits keine Bedenken.

Unsere Stellungnahme vom 11.02.2021 an Frau Brinkmann hat auch weiterhin Giltigkeit.

Mit freundlichen GriiSen

Anke Treude

ENERVIE Vernetzt GmbH
Technischer Service
Netz- und Anlagenplanung

Lennestr. 2
58507 Ludenscheid

Tel. +49 (2351) 5675-22267
Fax +49 (2351) 5675-12267
mailto:Anke.Treude@enervie-vernetzt.de

http://BLOCKED/www.enervie-vernetzt.de

Geschaftsfiuhrer: Wolfgang Hingz, Jirgen Peiler

Sitz: Hagen
Amtsgericht Hagen: HRB 265
USt.-Id.-Nr.: DE811245756

ENERVIE Vernetzt: Zuverlassig in Sachen Infrastruktur Die ENERVIE Vernetzt GmbH baut und betreibt in der Region
Stdwestfalen Netze und Anlagen fiir die Verteilung von Strom, Gas und Wasser. Als grolRe Netzgesellschaft ist sie
kompetenter Infrastrukturdienstleister in der Versorgung von rund 400.000 Kunden und 6ffnet das Strom- und
Gasnetz allen Netzkunden und Lieferanten diskriminierungsfrei.



Folgen Sie unserer Unternehmensgruppe auch auf Twitter

Bitte prifen Sie der Umwelt zuliebe, ob diese Mail wirklich ausgedruckt werden muss!

Von: Jan.denBrave@stadt-hagen.de [mailto:Jan.denBrave@stadt-hagen.de]

Gesendet: Freitag, 15. Juli 2022 14:12

An: info@hagenagentur.de; axel.rolle@telekom.de; ralf.schroeer@telekom.de; info@kh-hagen.de; sihk-
standortpolitik@hagen.ihk.de; willmers@hv-suedwestfalen.com; Oeffentliche-Planungen@enervie-gruppe.de;
Planauskunft; d.liedtke@heb-hagen.de; w.sasse@heb-hagen.de; P.Lausen@hvg-hagen.de; mbu@ruhrverband.de;
msc@ruhrverband.de; arosin@wbh-hagen.de; wbh@wbh-hagen.de; V_Fuest.Hagen@polizei.nrw.de; info@hwk-
do.de; Ruhrgebiet@wald-und-holz.nrw.de; Info@Ib-naturschutz-nrw.de; melanie.roering@Iwl.org;
christian.pott@Iwl.org; monika.riedel@Iwl.org

Betreff: I. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine
StraBe — 1. Anderung nach § 13 BauGB - TOB-Beteiligung bis zum 31.08.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Rat der Stadt Hagen hat in seiner Sitzung am 23.06.2022 den Bebauungsplan |. Nachtragssatzung zum
Bebauungsplan Nr. 3/63 des Geldndes zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine StraRe — 1. Anderung nach § 13
BauGB als Entwurf beschlossen und die Verwaltung beauftragt den Bebauungsplan 6ffentlich auszulegen. Aufgrund
dieses Beschlusses liegt der Bebauungsplanentwurf gemals § 3 Abs. 2 BauGB mit der Begriindung vom 03.05.2022 in
der Zeit

vom 18.07.2022 bis einschlieRlich 31.08.2022

beim Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung, Historisches Rathaus, Bauteil D, Flurbereich 1.
Obergeschoss, RathausstraBe 11, 58095 Hagen wahrend der Dienststunden (montags bis donnerstags von 08:30 Uhr
bis 17:00 Uhr und freitags von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr) 6ffentlich aus.

Zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB bitte ich Sie, unter
der u. g. Adresse die Unterlagen einzusehen. Ein Ubersichtsplan zur Orientierung ist beigefiigt. Auf Anfrage kénnen

auch ausgedruckte Unterlagen (Bebauungsplanentwurf, Begriindung, Gutachten usw.) Gbermittelt werden.

Sie haben die Moglichkeit, die Plane, die Begriindung und die Anlagen im Internet unter folgendem Link einzusehen:
http://BLOCKED/www.hagen.de/irj/portal/FB-61-0903

Ich bitte um Abgabe Ihrer Stellungnahme im Rahmen lhrer Zustandigkeit bis zum 31.08.2022.

Sollte keine Stellungnahme eingehen, gehe ich davon aus, dass Ilhre Belange von der Planung nicht bertihrt werden
und sehe dies als Zustimmung zum Bebauungsplanentwurf an.

Folgende Unterlagen stehen im Internet zur Einsicht fur Sie bereit:
eBeschlussvorlage zur Auslegung

eBebauungsplanentwurf
eBegriindung zum Bebauungsplan vom 03.05.2022

Mit freundlichen GriRRen
Jan den Brave

Hagen - Stadt der FernUniversitat



Der Oberbirgermeister

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung
und Bauordnung

61/4E

Rathaus |, Rathausstr. 11, Zimmer D.108
58095 Hagen

Tel: 0049 (0)2331 207-3783 +++ Telefax: 0049 (0)2331 207-2461
mailto: jan.denbrave@stadt-hagen.de

Die Stadt Hagen hat den elektronischen Zugang eroffnet. Informationen zur rechtssicheren, verschliisselten E-Mail-
Kommunikation mit der Stadt Hagen finden Sie unter http://BLOCKED/http://www.hagen.de/irj/portal/Impressum

http://BLOCKED/http://www.hagen.de

Diese E-Mail enthalt moéglicherweise vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie nicht der
richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, bitten wir Sie, in Bezug auf diese E-Mail keinerlei
Schritte zu unternehmen und keine Anlagen zu 6ffnen, sondern sich umgehend mit dem Absender dieser Nachricht
in Verbindung zu setzen.



61/52 04.08.2022

lhre Ansprechpartnerin:

Ellen Leithaus

Tel.: 207-3843

Fax: 207-2463

E-Mail: ellen.leithaus@stadt-hagen.de

Aktenzeichen Baugrundstick:

3/63/PA/0026/22 Schwerter Str. 58099 Hagen

Gemarkung Flur: 5 Flurstiick{e):

Bauvorhaben:

Anfrage Stellungnahme zur I. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes
zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine Straf3e - 1. Anderung nach § 13 BauGB -

Antragsteller:

-61/4 E - Jan den Brave

An

-61/4 E -

Herr den Brave

Stellungnahme zur Anfrage

Anfrage / Stellungnahme zur |. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des
Gelandes zwischen der Schwerter-, Turm- und Kleine Stralle - 1. Anderung nach § 13
BauGB -

Anfrage vom: 25.07.2022

Beziiglich der Nachtragssatzung, 1. Anderung nach § 13 BauGB zum B-Plan 3/63
bestehen aus bauordnungsrechtlicher Sicht keine Bedenken.

LLA.

-

9/(5&104:/\/\

Leithaus




HAGEN -
Stadt der FernUniversitit | I /
Der Oberburgermeister

Stadt Hagen - Postfach 4249 - 58042 Hagen Umweltamt

Verwaltungshochhaus, Rathausstr. 11, 58095 Hagen

Auskunft erteilt

61/4E Herr Hans Joachim Wittkowski, Zimmer 1010
. Tel. (02331) 207 3763
im Hause
Fax (02331) 207 2469
E-Mail hans-joachim.wittkowski@stadt-hagen.de
Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen, Datum

69/30, 25.08.2022

I. Nachtragssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3/63 des Gelandes zwischen der
Schwerter-, Turm- und Kleine Strae - 1. Anderung

hier:

a) Umstellung des Verfahrens auf § 13 BauGB

b) Anpassung des Geltungsbereiches

c) Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

Naturschutz

Von Seiten der unteren Naturschutzbehérde (UNB) bestehen keine Bedenken gegen die 1. Anderung.
Die uNB begruft die Festsetzung des nord-Ostlichen Bereichs und der bestehenden Grinstrukturen
als Griinflache, sowie des westlichen Randbereichs als Wald.

Bodenschutz

Bereits am 15.02.21 wurde zur Nachtragsatzung eine Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbe-
horde (UBB) abgegeben, die in keiner Weise bericksichtigt wurde. Die Stellungnahme bleibt im vol-
lem Umfang erhalten.

Zum o.g. B-Planverfahren wurde seitens der UBB bereits im August 2020 eine Stellungnahme abge-
geben, die sich weder in den Festsetzungen des B-Plans noch in der Begrindung wiederfinden.

Das Grundstuck Lutkenheider Str. 14 im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Hagen unter der
Nummer 9.61-781 registriert ist.

Aus dem Jahr 2011 gibt es eine orientierende Untersuchung von M&P. Das Grundstick ist vermutlich
vollstéandig angeflllt worden. Es wurden Auffullungen in einer Machtigkeit von maximal 1,6 m mit
verschiedenen anthropogenen Beimengungen festgestellt.

STADT HAGEN Sparkasse Hagen (BLZ 450 500 01)
- Stadt der FernUniversitat Kto.-Nr. 100 000 444
A Briefadresse: Postfach 4249, 58042 Hagen IBAN DE 23450500010100000444
Paketadresse: Rathausstr. 11, 58095 Hagen BIC WELADE3HXXX

ik Vermittlung: ~ 02331/207-5000 weitere Banken unter www.hagen.de/bankverbindungen



Im Bereich der ehemaligen Tankstelle und der Reparaturhalle wurden organoleptische Auffalligkeiten
mit Bodenbelastungen von grofier Z 2 gem. LAGA festgestellt. Die Verunreinigungen wurden vertikal
(bis max. 1,3 m tief) abgegrenzt, nicht aber horizontal.

Der Gutachter kommt zu dem Schluss, dass bei derzeitiger gewerblichen Nutzung und der vollstan-
digen Flachenversiegelung keine akute Gefahrdung fur die verschiedenen Wirkungspfade vorliegt.
Eine Notwendigkeit zur Sanierung besteht daher zurzeit nicht. Sollte die Flachenversiegelung jedoch
entfernt werden, muss die Frage einer ggf. notwendigen Sanierung der zwei Belastungsbereiche neu
bewertet werden.

Die Untersuchungen zeigen aber auch, dass durch den jahrelangen Umgang mit umweltgefahrden-
den Stoffen auf dem Grundstiick es teilweise zu schadlichen Bodenveranderungen gekommen ist,
Demzufolge ware das Grundstlick im B-Plan zu kennzeichnen. Sollte das Grundstlck in der derzeiti-
gen Form weiter genutzt werden (Gewerbe, Versiegelung) und keine Eingriffe in den Boden vorge-
nommen werden, wird die UBB keine weiteren Untersuchungen fordern.

Nur bei einer Nutzungsanderung oder Neubebauung, die mit Eingriffen in den Untergrund verbunden
sind, werden je nach Nutzung ggf. weitere Untersuchungen erforderlich. In jedem Fall ist aber die
Hinzuziehung eines nach § 18 BBodSchG zugelassenen Sachverstandigen erforderlich.

Demzufolge waren auch je nach geplanter Nutzung entsprechende Festsetzungen im B-Plan festzu-
legen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im norddstlichen Bereich des B-Plans klarschlammbelastete Fla-
chen liegen, die vor einer Umnutzung saniert werden mussen. Auch diese Flachen sind im B-Plan zu
kennzeichnen.

Die Altlastenverdachtsflache 9.61-326 (Schwerter Str. 57) ist saniert.

Nach der Uberarbeitung des Altlastenverdachtsflachenkataster sind in dem Bereich zusétzlich zu den
0.g. Altlasten/Altlastenverdachtsflachen drei zusatzliche Altstandorte und zwei weitere Altablagerung
kartiert (Anlage beigefligter Plan ,21_02_15 Auszug Altlastenkataster”). Da die Altstandorte noch als
Betriebsorte gefuhrt werden, sind aus Sicht der UBB fir das Verfahren die beiden Altlablagerungen
zu untersuchen.

Aspekte der Unteren Umweltschutzbehoérde der Stadte Bochum, Dortmund, Hagen kdnnen zu ei-
nem spateren Zeitpunkt nachgereicht werden.

gez. Wittkowski
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S Siidwestflische = GemeinsamFiirSiidwestfalen

Industrie- und Handelskammer TTY L T
zu Hagen J[,‘":q"u HAlr

Stadt Hagen
Postfach 4249
58042 Hagen 0

6152
Aot
&l & 30:August 2022

1. Nachtragssatzung zum B-Plan Nr. 3/63 ,Geldnde zwischen der Schwerter-, Turm- und

Kleine StraBBe"
lhr Schreiben vom 15.07.22; unser Zeichen: P 46/22

Stellungnahme:

Aufgrund der erheblichen Knappheit an Gewerbe- und Industrieflachen auch in Hagen wird
die Absicht des Schutzes von Gewerbegebieten vor einer groBflachigen
Einzelhandelsnutzung ausdriicklich unterstutzt.

Ich rege allerdings an, die Darstellung der privaten und o6ffentlichen Grinfldchen der
vorhandenen rechtlichen Situation anzupassen.

Frank Bendig

Siidwestfalische Industrie- und Handelskammer zu Hagen:

Geschiftsbereich Standortpolitik | Existenzgrindung und Unternehmensférderung
BahnhofstraBe 18, 58095 Hagen | Postfach 42 65, 58085 Hagen

Telefon 02331 390-0 | Fax 02331 13586 | E-Mail sihk@hagen.ihk.de | internet www.sihk.de
Durchwah!: Telefon 02331 390-207 | Fax 02331 390-362 | E-Mail bendig@hagen.ihk.de
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