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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:

61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung
Beteiligt:

60 Fachbereich Verkehr, Immobilien, Bauverwaltung und Wohnen
55 Fachbereich Jugend und Soziales

69 Umweltamt

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 8/09 (613) Wohnbebauung Thinenstralde - Verfahren nach §
13a BauGB

hier:

a) Umstellung des Verfahrens auf § 13b BauGB

b) Erweiterung des Geltungsbereiches

Beratungsfolge:

07.12.2022 Bezirksvertretung Hagen-Mitte

07.12.2022 Ausschuss fur Umwelt-, Klimaschutz und Mobilitat

08.12.2022 Ausschuss fur Stadt-, Beschaftigungs- und Wirtschaftsentwicklung
15.12.2022 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Stadt Hagen beschliel3t, das Bebauungsplanverfahren Nr. 8/09 (613)
Wohnbebauung Thiinenstralde — Verfahren nach § 13a BauGB auf das Verfahren
nach § 13b BauGB umzustellen.

b) Der Rat der Stadt Hagen beschlief3t die Erweiterung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanverfahrens.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8/09 (613) Wohnbebauung
ThinenstralRe — Verfahren nach § 13b BauGB liegt im Stadtbezirk Mitte, in der
Gemarkung Hagen, Flur 6 und umfasst die Flursticke 581, 582, 592, 593 und
teilweise die Flurstucke 168, 673 und 674. Das Plangebiet liegt nordlich der
ThinenstralRe und westlich des Rembergfriedhofs.

Die genaue Abgrenzung ist dem im Sitzungssaal ausgehangten Lageplan zu
entnehmen. Dieser Lageplan im Mal3stab 1:500 ist Bestandteil des Beschlusses.
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Nachster Verfahrensschritt

Der nachste Verfahrensschritt ist der Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs.
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Kurzfassung

Es ist derzeit vorgesehen, das stadtische Grundstliick an der Thinenstralle flir die
Errichtung einer Kindertageseinrichtung zu nutzen. Fur den Fall, dass dieses
Vorhaben jedoch nicht umgesetzt werden sollte, wird der ursprungliche Plan
weiterverfolgt, das  Grundstick fur Wohnbebauung zu nutzen. Das
Bebauungsplanverfahren soll auf das Verfahren nach § 13b BauGB umgestellt
werden, um den Geltungsbereich nach Norden zu erweitern und auch die weiter
nordlich gelegene, stadtische Flache zu Wohnbauland entwickeln zu konnen.

Begriindung
Zu a)

Ziel und Zweck der Planung

Das stadtische Grundstuck an der Thiunenstralle ist im rechtsverbindlichen
Vorhaben- und ErschlielBungsplan Nr. 21 Kratzkopf als Flache fur Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Kindergarten festgesetzt und wurde mehrere Jahre auch fur
diese Zweckbestimmung vorgehalten. Nachdem seitens des Fachbereichs Jugend
und Soziales an dieser Stelle hierfur kein Bedarf mehr gesehen wurde, erfolgte 2009
die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 8/09 (613) Wohnbebauung
Thanenstralle, um das Plangebiet zu Wohnbauflache zu entwickeln. Es war
zunachst die Errichtung von drei freistehenden Einfamilienhausern vorgesehen. Aus
verschiedenen Grunden verzogerte sich die weitere Bearbeitung des
Bebauungsplanverfahrens. Der aktuellste stadtebauliche Entwurf sieht die
Erweiterung des Plangebiets und die Errichtung von sieben freistehenden
Einfamilienhdusern vor. Fir die direkt an der Thinenstralde gelegene Flache bietet
sich alternativ die Errichtung eines Mehrfamilienhauses analog zu der vorhandenen
Bebauung an. Der Abstand zu der nordwestlichen Waldflache ist hier zu
berucksichtigen. Zurzeit liegt die Flache brach und wird teilweise als Parkplatzflache
genutzt. Das Gebaude Thinenstralle 23 - 25 wurde bereits abgerissen.

Laut dem Fachbereich Jugend und Soziales besteht zurzeit Bedarf fur eine
Kindertagesstatte auf dem stadtischen Grundstuck an der Thunenstralle.
Entsprechend der Festsetzung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans Nr. 21 kénnte
das Grundstuck somit relativ zeitnah fur den Bau einer Kindertagesstatte genutzt
werden. Eine Anderung des Planungsrechts wére nicht notwendig. Aufgrund des
zurzeit hohen Bedarfs an Kita-Platzen sollte die Flache bevorzugt als Standort fur
eine Kindertageseinrichtung ins Auge gefasst werden. Hierzu sind noch weitere
Abstimmungsgesprache notwendig.

Fir den Fall, dass das Grundstick wider Erwarten nicht als Standort fir die
Kindertagesstatte geeignet ist oder es aus anderen Grinden nicht zur Umsetzung
dieses Vorhabens kommt, sollte sich die Mdglichkeit offengehalten werden, das
Grundstuck zu einer Wohnbauflache zu entwickeln. Durch die Umstellung des
Verfahrens auf § 13b BauGB (Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das



HAGEN Drucksachennummer:
Stadt der FernUniversitat | I 1036/2022
—— Seite 4

Der Oberblrgermeister Datum:
29.11.2022

beschleunigte Verfahren) kann das Plangebiet nach Norden erweitert und so die
stadtische Flache bestmoglich ausgenutzt werden. Die Frist zur Einleitung eines
Verfahrens nach § 13b BauGB lauft am 31.12.2022 aus. Die letztmalige Moglichkeit
zur Umstellung des laufenden Verfahrens Nr. 8/09 auf § 13b BauGB ist daher die
jetzige Sitzungsrunde. Der Satzungsbeschluss eines Verfahrens nach § 13b BauGB
ist spatestens bis zum 31.12.2024 zu fassen.

Verfahrensablauf

Mit Beschluss des Rates vom 17.12.2009 wurde das Bebauungsplanverfahren Nr.
8/09 eingeleitet und auf die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung verzichtet. Der Beschluss wurde am 15.01.2010 offentlich
bekanntgemacht. AnschlieRend erfolgte vom 18.01.2010 bis 29.01.2010 die
Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB.

Planungsrechtliche Vorgaben

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche
Bochum und Hagen befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans
innerhalb eines allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB). Der Entwurf des
Regionalplans Ruhr sieht keine abweichende Festlegung vor.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hagen ist die Flache
groldtenteils als Wohnbauflache dargestellt. Ein nordlicher Teilbereich ist als Flache
fir Wald dargestellt. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht in einem
separaten Planverfahren erforderlich. Nach Abschluss des Verfahrens wird der
Flachennutzungsplan gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst.

FuUr das Plangebiet besteht der rechtsverbindliche Vorhaben- und Erschlieungsplan
Nr. 21 Kratzkopf, der eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Kindergarten festsetzt.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplans, jedoch

erfolgt keine  Schutzfestsetzung.  Nordwestlich  grenzt der geschitzte
Landschaftsbestandteil ,WWaldchen Remberg“ an.

Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren

Es ist beabsichtigt, das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren nach
den Regelungen des § 13b BauGB durchzufiihren. Die Bedingungen zur Anwendung
dieses Verfahrens werden erfullt:

- Das Plangebiet hat eine Flache von ca. 4.100 m?. Die zulassige Grundflache liegt
damit unterhalb des Schwellenwertes von 10.000 m?2.
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- Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begrindet.
- Der Geltungsbereich schlie3t an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil an.

- Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
UVPG oder nach Landesrecht unterliegen.

- Es findet keine Beeintrachtigung der Schutzgliter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB durch die Planung statt.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fur Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, und von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen; § 4c BauGB
ist nicht anzuwenden.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung mit der Ermittlung und Ausweisung von
Kompensationsmalinahmen bzw. Kompensationsflachen ist nicht erforderlich (§ 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Zu b)

Das Plangebiet soll erweitert werden, um auch die weiter nérdlich gelegene
stadtische Flache zu Wohnbauland entwickeln zu koénnen. Somit kdonnten
voraussichtlich sieben statt drei Baugrundstiicke ausgewiesen werden. Weitere
Details wiurden im weiteren Verfahren festgelegt und zum Offenlegungsbeschluss
vorgelegt werden, vorausgesetzt das Bebauungsplanverfahren wird weitergefihrt
und die zurzeit angestrebte Nutzung des Grundsticks durch eine
Kindertageseinrichtung wird nicht weiterverfolgt.

Inklusion von Menschen mit Behinderung
Belange von Menschen mit Behinderung
sind nicht betroffen

Auswirkungen auf den Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung

keine Auswirkungen (0)
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Kurzerlauterung und ggf. Optimierungsmaglichkeiten:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Berlcksichtigung von
Klimaaspekten mit gesetzlichem Auftrag vorgeschrieben. Um Vorhaben hinsichtlich
der Klimarelevanz zu optimieren und negativen Auswirkungen entgegenzuwirken,
werden in dem Bebauungsplan Festsetzungen zum Klimaschutz- und zur
Klimaanpassung aufgenommen, die Treibhausgase reduzieren, Klimafolgen
abmildern und/oder Treibhausgase kompensieren.

Eine gesonderte Prifung zu den Auswirkungen auf den Klimaschutz und die
Klimafolgenanpassung ist somit bei der Vorlagenerstellung i. R. von
Bauleitplanverfahren nicht notwendig.

Finanzielle Auswirkungen
X | Es entstehen weder finanzielle noch personelle Auswirkungen.

gez. Erik O. Schulz gez. Henning Keune
Oberbirgermeister Beigeordneter

gez. Martina Soddemann
Beigeordnete

gez. Sebastian Arlt
Beigeordneter
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Verfugung / Unterschriften

Veroffentlichung
Ja

Nein, gesperrt bis einschliellich

Oberbiirgermeister

Gesehen:

Erster Beigeordneter
und Stadtkammerer

Amt/Eigenbetrieb:
61
60
55
69

Beschlussausfertigungen sind zu libersenden an:

Amt/Eigenbetrieb:

Stadtsyndikus

Anzahl:

Beigeordnete/r

Die Betriebsleitung
Gegenzeichen:
Workflow

Workflow

Workflow

Workflow
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