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OFFENTLICHE ERGANZUNGSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:
69 Umweltamt

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4/19 (690) Wohnbebauung Im Langen Lohe
hier:

a) Anpassung des Geltungsbereiches

b) Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

Beratungsfolge:

25.10.2022 Ausschuss fur Umwelt-, Klimaschutz und Mobilitat

02.11.2022 Bezirksvertretung Hagen-Mitte

03.11.2022 Ausschuss fur Stadt-, Beschaftigungs- und Wirtschaftsentwicklung
10.11.2022 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Stadt Hagen beschliefl3t die Anpassung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanentwurfes.

b) Der Rat der Stadt Hagen beschliel3t den im Sitzungssaal ausgehangten und zu
diesem Beschluss gehorenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4/19 (690)
Wohnbebauung Im Langen Lohe und beauftragt die Verwaltung, den Plan
einschlieBlich der Begriindung vom 29.08.2022 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB flr die
Dauer eines Monats offentlich auszulegen. Die Begrindung vom 29.08.2022 wird
gemall § 9 Abs. 8 BauGB dem Bebauungsplan beigefligt und ist als Anlage
Gegenstand der Niederschrift.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4/19 (690) Wohnbebauung Im
Langen Lohe liegt im Stadtbezirk Mitte, im Stadtteil Emst. Das Plangebiet umfasst in
der Gemarkung Eppenhausen, in der Flur 7 das Flurstick 57 sowie in der Flur 8 das
Flurstick 556 im Gesamten und die Flurstiicke 426 und 534 zu grof3en Teilen. Im
Suden grenzt das Plangebiet an die Karl-Ernst-Osthaus-Stralle, im
Westen/Nordwesten an den Waldbereich ,Langenloh®, im Norden an Tennisplatze
und Wohnbebauung an der Lohestralde, im Nordosten an ein Waldstick und im
Osten/Sudosten an Wohnbebauung an der Mallnitzer Stral3e.
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Die genaue Abgrenzung ist dem im  Sitzungssaal ausgehangten
Bebauungsplanentwurf zu entnehmen. Der Bebauungsplanentwurf im Malstab
1:500 ist Bestandteil des Beschlusses.

Nachster Verfahrensschritt

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes soll nach dem
Ratsbeschluss durchgefihrt werden. Parallel dazu erfolgt die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB.
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Kurzfassung

entfallt

Begriindung

Geschossigkeiten und Gebaudehdhen

Fur die in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 vorgesehenen
Mehrfamilienhduser mit Flachdachern werden maximal drei Vollgeschosse und eine
maximale Gebaudehohe von 12,5 m festgesetzt. Hiermit wird die Errichtung eines
Staffelgeschosses Uber den drei Vollgeschossen ermdglicht. Erganzend wird
festgesetzt, dass das Staffelgeschoss an allen Seiten mindestens 1,0 m hinter der
AulRenwand des darunter liegenden Geschosses zurucktreten muss. Mit dieser
Festsetzung soll verhindert werden, dass das Staffelgeschoss die Wirkung eines
Vollgeschosses entfaltet. Im weiteren Verlauf der Planung ist es vorgesehen, fur das
Plangebiet eine Gestaltungsrichtlinie zu erstellen, um unter anderem die
Gelandemodellierungen festlegen zu kénnen. In dieser Gestaltungsrichtlinie kdnnte
ebenfalls geregelt werden, wie Brustungen/Wandhdhen oberhalb der dritten
Geschosse auszugestalten sind, um weiteren Einfluss auf die stadtebauliche Qualitat
nehmen zu kdnnen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, 4 und 5 (Einzelhausbebauung mit Flach-
oder Pultdach) werden maximal zwei Vollgeschosse und eine maximale
Gebaudehohe von 9,5 m festgesetzt, sodass auch hier die Errichtung eines
Staffelgeschosses ermdglicht wird. Das Staffelgeschoss muss hier allseitig 0,5 m
zurlckspringen.

Baume auf dem Marktplatz

In der Bezirksvertretung Mitte am 14.09.2022 und im Ausschuss fur Stadt-,
Beschaftigungs- und Wirtschaftsentwicklung am 15.09.2022 wurde angeregt, die
zwei westlich auf dem Emster Marktplatz stehenden Baume im Bebauungsplan nicht
als zu erhalten festzusetzen. Man verliere durch die Neuziehung der Marktplatzkante
500 gm. Mit der Verlegung dieser beiden Baume zur Stralle konne zusatzliche
Flache gewonnen werden, die fur das Marktgeschehen/Veranstaltungen genutzt
werden konnen.

Dieser Anregung kommt die Verwaltung nach, indem die zwei Baume im
Bebauungsplan als Bestand dargestellt und nicht langer als zu erhalten festgesetzt
werden. Hiermit ist noch keine Entscheidung verbunden, dass die Baume gefallt und
an der Stralle neugepflanzt werden. Aus diesem Grund werden diese Baume im
Lageplan zu den Baumfallungen nicht als zu fallende Baume dargestellt. Die Baume
und die Baumbeete sind jedoch nicht langer Teil des Planungszustands in der
Eingriffs- und  Ausgleichsbilanzierung, wodurch eine  Anpassung des
Landschaftspflegerischen Begleitplans (LBP) und eine geringflgige Anpassung des
Umweltberichts notwendig wird. In diesem Zuge wird auch ein Berechnungsfehler in
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der Bilanzierung des LBP korrigiert. Der LBP von Oktober 2022 ersetzt den LBP von
August 2022. Der Umweltbericht von Oktober 2022 ersetzt den Umweltbericht von
August 2022. Nach Satzungsbeschluss kommt die Baumpflegesatzung im
Geltungsbereich des Bebauungsplans zur Anwendung, sodass bei Baumfallungen
ein entsprechender Ausgleich zu leisten ist.

Nutzungen auf dem Marktplatz

In der Bezirksvertretung Mitte kam zudem die Frage auf, inwieweit unterschiedliche
Nutzungen auf der festgesetzten Verkehrsmischflache mit der Zweckbestimmung
Loffentliche Parkflache® moglich sind.

Zusatzlich zur Festsetzung einer Verkehrsmischflache mit der Zweckbestimmung
Loffentliche Parkflache® erfolgt mit der Festsetzung Nr. 7 eine Spezifizierung: ,Auf
dem Marktplatz sind neben dem Abstellen von Fahrzeugen und der Ausrichtung des
Wochenmarkts Sondernutzungen zulassig.“ Demnach sind auf dem Marktplatz auch
andere besondere Nutzungen wie der Wochenmarkt oder der Trodelmarkt zulassig.
Nahere Regelungen zu den Nutzungszeiten oder zur Anordnung von Marktstanden
oder Stellplatzen usw. sind nicht Gegenstand des Planungsrechtes, sondern
unterliegen dem Ordnungsrecht (z. B. Marktsatzung der Stadt Hagen).

Tiefgaragen

Im Ausschuss fur Umwelt-, Klimaschutz und Mobilitat am 14.09.2022 wurde die
Verwaltung gebeten zur zweiten Lesung zu prufen, ob die vorgeschlagenen
Tiefgaragen aufgrund des Karstbodens Uberhaupt gebaut werden kénnen.

In der Baugrundvoruntersuchung wurden flir die Bereiche, in denen Tiefgaragen
vorgesehen sind, ergdnzende Rammkern- und Rammsondierungen durchgefuhrt. In
diesen Bereichen konnten ausreichende Tiefen fur den Bau von Tiefgaragen erreicht
werden. Des Weiteren wird in der Schlussbemerkung der Baugrundvoruntersuchung
Folgendes festgehalten: ,Wie bereits beschrieben, muss im Massenkalk mit einer
sehr unregelmaldigen Oberflache sowie Karsteinflissen gerechnet werden. Nach den
Untersuchungsergebnissen beginnt der feste bis harte Felshorizont in
unterschiedlichen Tiefen, zum Teil auch schon nahezu ab Oberkante Gelande. Bei
der Herstellung von z. B. Baugruben muss dort mit einem sehr hohen Léseaufwand
gerechnet werden. Weiterhin konnen MalBnahmen zum Ausgleich von
unterschiedlichen Tragfahigkeiten (Kombination Auflagerung Fels und Schluff)
erforderlich werden. Aufgrund der Karsteinflisse ist es auch moglich, dass
zusatzliche bzw. besondere Mallnahmen (z. B. Betonplomben, Einsatz von
Geotextilien, Geogittern etc.) notwendig sind. Zum Teil ist der Felshorizont mit den
vorgegebenen Sondierteufen auch gar nicht erreicht worden und beginnt erst in
grofleren Tiefen.”

Teil dieser Erganzungsvorlage ist der aktualisierte Landschaftspflegerische
Begleitplan von Oktober 2022 und der aktualisierte Umweltbericht von Oktober 2022.
Im ALLRIS wird zudem der angepasste Bebauungsplanentwurf als Anlage beigefiigt.
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Ansonsten gelten die Inhalte der Vorlage 0685/2022.

Inklusion von Menschen mit Behinderung
Belange von Menschen mit Behinderung

sind nicht betroffen

Auswirkungen auf den Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung

keine Auswirkungen (0)

Kurzerlauterung und ggf. Optimierungsmaglichkeiten:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Berucksichtigung von
Klimaaspekten mit gesetzlichem Auftrag vorgeschrieben. Um Vorhaben hinsichtlich
der Klimarelevanz zu optimieren und negativen Auswirkungen entgegenzuwirken,
werden in dem Bebauungsplan Festsetzungen zum Klimaschutz- und zur
Klimaanpassung aufgenommen, die Treibhausgase reduzieren, Klimafolgen
abmildern und/oder Treibhausgase kompensieren.

Eine gesonderte Prifung zu den Auswirkungen auf den Klimaschutz und die
Klimafolgenanpassung ist somit bei der Vorlagenerstellung i. R. von
Bauleitplanverfahren nicht notwendig.

Finanzielle Auswirkungen
X | Es entstehen weder finanzielle noch personelle Auswirkungen.

gez. Erik O. Schulz gez. Henning Keune

Oberbirgermeister Technischer Beigeordneter
gez. Sebastian Arlt
Beigeordneter
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Verfugung / Unterschriften

Veroffentlichung
Ja
Nein, gesperrt bis einschliellich

Oberbiirgermeister

Gesehen:

Erster Beigeordneter

und Stadtkimmerer Stadtsyndikus Beigeordnete/r

Die Betriebsleitung

Amt/Eigenbetrieb: Gegenzeichen:
61 Workflow
69 Workflow

Beschlussausfertigungen sind zu libersenden an:
Amt/Eigenbetrieb: Anzahl:
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Zeichenerklarung

Festsetzu ngen (§ 9 Abs. 1, 4, 6 und 7 des Baugesetzbuches - BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 4 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

- Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNvO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf}

OKFF minimale und maximale Hohe der Oberkante Fertig-
fuBboden (OKFF) im Erdgeschoss liber der Oberkante
der dem Baugrundstlick zugeordneten o&ffentlichen
Verkehrsflache in Meter (m)
GHmax. maximale Gebdudehdhe baul. Anlagen tUber OKFF in Meter (m)

Bauweise - Baulinien - Baugrenzen
Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

/A
/\

Die tatsachlich berbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich unter Beriick-
sichtigung der Vorschriften Giber Abstandsflachen (§ 6 BauO NRW 2018).

Im Einzelfall darf jedoch der bebaubare Grundstlcksanteil der Baugrundstiicke (die
zulassige Grundflache) entsprechend dem festgesetzten Mafk der baulichen Nutzung
nicht Uberschritten werden.

nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelhduser zulassig

Baugrenze mit zugeordneter Verkehrsflache zur
3 Ermittlung der Héhe der OKFF im Erdgeschoss

e Baulinie

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW 2018)

PD Pultdach
FD Flachdach

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung, die Bauweise, die Stellung der baulichen
Anlagen und die aufRere Gestaltung nach § 89 BauO NRW 2018 sind, soweit sie
festgesetzt werden, in einer Nutzungsschablone dargestelit.

z.B.
Art der baul. Grund-

Nutzung | flachenzahl WA 04
Zahl der min. - max. I OKFF
Vollgeschosse| Héhe OKFF 0,2-0,5m

max. max. TH max. FH max.
Traufhdhe | Firsthohe 6,5m 9,5m
Bauweise Dachform i j E PD FD
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

E Offentliche Parkflache

m Verkehrsberuhigter Bereich

F+RW FuB- und Radweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufd anderer Flachen
an die Verkehrsflachen (g9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

—w—w—w—w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Y7 Einfahrtbereich

Flachen fir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen:

O Elektrizitat

Griunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflaiche

Zweckbestimmung:

@ Spielplatz

Verkehrsgriinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB)

D Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) (siehe textliche Festsetzung 1e)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Erhaltung: Baume

Anpflanzen: Baume

E—::E Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Straduchern und
sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB) (siehe textliche Festsetzung 2)

‘eloJoJeJoJolo)o)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)
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(siehe textliche Festsetzungen 1a, 1b, 1c, 1d)

Sonstige Festsetzungen
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il E Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
;Il_ll_H_H_H_H_lrr (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) (siehe textliche Festsetzungen 8a und 8b)

)Y ¥ ¥V ¥4 Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und

> 4 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirk-
Pa A A 4 o] ungenim Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

(siehe textliche Festsetzung 9b)

mmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles der

Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Diese Darstellung entfallt, wenn die Abgrenzung mit einer

Begrenzungslinie der Verkehrsflache zusammenfallt. Diese
Abgrenzungen gelten auch fir die Gestaltungsvorschriften.

+P1

Festgesetzte ETRS 89/ UTM 32 Koordinaten
P1 =32395947,25 / 5690623,37

P2 =32395947,86 / 5690618,65
P3 =32395953,24 / 5690616,44
P4 =32395957,23 / 5690614,54

P5 =32396070,76 / 5690729,60
P6 =32396096,95/5690714,55

siehe textliche Festsetzung

O

Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

vy Umgrenzung der Flachen mit Verdacht
- < auf umweltgefahrdende Stoffe
A A (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) (siehe Kennzeichnung)

Bestand und sonstige Darstellungen

(keine Festsetzungen)

Bemerkung
Die verwendeten Zeichen und Signaturen entsprechen, soweit nicht besonders dargestellt, dem
ALKIS-Signaturen-Katalog NRW

%
V Vorhandene Gebaude

—©o0——— Flurstlicksgrenze mit Vermarkung

2194.16  Aktuelle Gelandehodhe in m (i. NHN

M Vorhandene Bdschung
Ioorrn Mauer

Zaun

Baum vorhanden

Sonstige Planungen

Textliche Festsetzungen

Fir das gesamte Plangebiet gilt:

Zuldssigkeit von Nutzungen in den Allgemeinen Wohngebieten
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Zulassig sind:

1. Wohngebadude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3

BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende

Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und

Tankstellen) kein Bestandteil des Bebauungsplans.

Telekommunikations- und sonstige Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Fihrung von Telekommunikations- und
Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen.

sonstigen

MaBnahmen zum Uberflutungsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Samtliche Gebaudedffnungen missen mindestens 20 cm Ulber dem an das
Gebaude anschlielfenden Gelande liegen. Dies gilt fir das Hauptgebaude
einschlieBlich der Nebengebaude, die mit diesem verbunden sind.

Kdénnen die festgesetzten 20 cm in begriindeten Fallen nicht oder nur mit
sehr hohem Aufwand eingehalten werden, kdénnen andere geeignete
ObjektschutzmaRnahmen in Abstimmung mit dem WBH vorgenommen
werden.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Der obere Bezugspunkt fiir die maximale Gebaudehdhe ist der oberste
Dachabschluss. Der untere Bezugspunkt ist die Oberkante Fertigfutboden
(OKFF) im Erdgeschoss. Die OKFF wird (iber der Oberkante der dem
Baugrundstiick zugeordneten offentlichen Verkehrsflache festgesetzt.
Gemessen wird im rechten Winkel, ausgehend von der Mitte der
Verkehrsfliche zugewandten Gebaudefront, zu dem betreffenden
Fahrbahnrand. In Fallen, in denen keine Verkehrsflache im rechten Winkel
vor der Mitte der Gebaudefront liegt, ist die nachstgelegene
Fahrbahnrandhéhe der zugeordneten Verkehrsflache maRgebend.

MaBnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Abbruch des Vereinsheims und der Nebengebaude ist von September
bis Marz, wenn mdglich aul3erhalb des jahrlichen Aktivitatszeitraums von
Fledermausen (von November bis Marz) durchzufiihren. Falls hiervon
abgewichen werden muss, ist vor dem Abbruch durch eine qualifizierte
Fachkraft ein Besatz potentieller Quartiere durch Fledermause sowie den
Star und andere Hoéhlenbriter zu prifen. Bei einem Fund sind die Arbeiten
sofort zu unterbrechen. Die Untere Naturschutzbehérde der Stadt Hagen ist
unverziglich zu informieren, damit geeignete Schutzmallnahmen
abgestimmt und ergriffen werden kénnen.

Im Plangebiet sind 5 Fledermauskasten sowie 5 geeignete Nistkasten fir
den Star und andere Hohlenbriter an verbleibenden Baumen oder neuen
Gebauden anzubringen. Die Standorte der Nisthilfen sind mit der unteren
Naturschutzbehdérde abzustimmen. Die Planung und Anbringung der
Kasten ist durch einen Fachbiologen beratend zu begleiten. Die Kasten
sind einmal jahrlich zu reinigen, auf Funktionsfahigkeit zu prifen und
dauerhaft zu erhalten. Defekte Kasten sind zu reparieren oder zu ersetzen.

Solarnutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Auf den Hauptgebauden sind Anlagen fiir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom und/oder Warme aus Solarenergie zu errichten.
Von der Festsetzung kann eine Ausnahme zugelassen werden, wenn
nachweislich Anlagen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom und/oder Warme aus anderen erneuerbaren Energien installiert
werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Errichtung von Versickerungsanlagen im Plangebiet ist unzuldssig.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fir alle nachfolgenden Pflanzgebote gilt, dass die Bepflanzungen
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sowie Abgange jeglicher Art
gleichartig und gleichwertig innerhalb eines Jahres nachzupflanzen sind.
Die zu pflanzenden Arten sind aus den Pflanzlisten auszuwahlen.

Auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Baumen,
ist jeweils ein Baum in einem Baumbeet von mindestens 5,00 m x 2,45 m
zu pflanzen (siehe Pflanzliste 1).

Je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ist ein standortgerechter,
heimischer Baum oder GroRstrauch zu pflanzen (siehe Pflanzliste 2). Die
Bepflanzungen auf den Anpflanzflachen (Festsetzungen 1b, 1c, 1d) werden
auf die notwendige Anzahl angerechnet.

Die nicht bebauten Flachen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2
sowie die Vorgarten - Bereiche zwischen zugeordneter Verkehrsflache und
Hauptgebaude - in den allgemeinen Wohngebieten WA 3, 4 und 5 sind bis
auf die notwendige Zuwegung zum Gebaude zu begriinen. Befestigte oder
bekieste Flachen sind lediglich zuldssig, soweit sie als notwendige
Zuwegung zum Gebaude dienen und sich in ihrer Ausdehnung auf das flr
eine Ubliche Benutzung angemessene Mal} beschranken.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mindestens zu zwei Dritteln sowie die
Décher der Garagen und Carports vollstandig flichendeckend extensiv zu
begrinen. Die Déacher von Staffelgeschossen sind vollstdndig
flichendeckend extensiv. zu begrinen. Die Substratstarke muss
mindestens 10 cm betragen. Hiervon ausgenommen sind Bereiche
technisch notwendiger Dachaufbauten und Aufziige. Anlagen zur Nutzung
der Solarenergie sind zusatzlich zu der festgesetzten Dachbegriinung
zulassig. Um eine Dachbegriinung zu ermoglichen, sind Anlagen zur
Nutzung der Solarenergie innerhalb der Dachbegriinungsflache
aufzustandern und unterhalb der Anlage zu begriinen.

Die Déacher von Tiefgaragen sind vollstdndig flichendeckend zu begriinen.
Hiervon  ausgenommen sind Bereiche technisch  notwendiger
Dachaufbauten und Aufzige.

@Anpflanzung von standortgerechten, heimischen Grofstrauchern (siehe
Pflanzliste 2).

Entwicklung einer strukturreichen Griinanlage (siehe Pflanzliste 2)

Entwicklung einer strukturreichen Griinanlage bestehend aus mindestens 5
@ Baumen (siehe Pflanzliste 3), die mit standortgerechten, heimischen
Stauden und/oder Kleinstrauchern unterpflanzt werden.

Anpflanzung einer Baumreihe bestehend aus mindestens 4 Bdumen (siehe
Pflanzliste 4).

@ Die Kompensationsflache ist flachig mit Strauchgruppen aus
standortgerechten, heimischen Arten zu bepflanzen (siehe Pflanzliste 5).

Pflanzliste 1

- Spitz-Ahorn (Acer platanoides 'Cleveland'), Hainbuche (Carpinus betulus
'Frans Fontaine'), Blumen-Esche (Fraxinus ornus); Hochstamm 3xv, 16-18

Pflanzliste 2

- Feldahorn (Acer campestre), Hochstamm, 3xv, 14-16

- Zweigriffliger Weidorn (Crataegus laevigata), Solitar, 3xv, 150-200
- Kornelkirsche (Cornus mas), Strauch, 3xv, im Container, 100-125

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Solitar, 3xv, 150-200

- Eberesche (Sorbus aucuparia), Hochstamm, 3xv, 14-16

Pflanzliste 3

- Eberesche (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus 'Frans
Fontaine'), Mehlbeere (Sorbus aria); Hochstamm, 3xv, 16-18

Pflanzliste 4

- Eberesche (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus 'Fastigiata');
Hochstamm, 3xv, 16-18

Pflanzliste 5

- Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Roter
Holunder (Sambucus racemosa), Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel
(Cornus mas), Liguster (Ligustrum vulgare), Pfaffenhiitchen (Euonymus
europaeus), Zweigriffiger Weildorn (Crataegus laevigata); Strauch, 2xv,
60-100

Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

@Erhaltung der vorhandenen Baumreihe aus Berg- und Spitzahorn, Linde,
Esche und Traubenkirsche. Abgange jeglicher Art sind gleichartig und
gleichwertig innerhalb eines Jahres nachzupflanzen.

Aufschittungen und Abgrabungen von den vorhandenen Gelandehdhen
des Baugrundstiickes sind auf einer Breite von 10,0 m von der hinteren
Grundstlicksgrenze aus gemessen unzuladssig. Die Errichtung von
Nebenanlagen in diesem Bereich ist unzulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23
BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 ist eine Uberschreitung der
Baugrenze durch Terrassen unzulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und 4 dirfen ebenerdige
Terrassen die hintere Baugrenze um maximal 2,0 m Uberschreiten.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 5 ist eine Uberschreitung der hinteren
Baugrenze durch Terrassen unzulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist die Baulinie auf mindestens drei
Vierteln ihrer Lange zusammenhangend zu bebauen.
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MindestgrundstiicksgroBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréRRe der Grundstiicke in den allgemeinen Wohngebieten WA 1
und 2 betragt 1000 m2.

Flachen fiir Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 gilt:
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Stellplatze sind ausschlieRlich in Tiefgaragen zuldssig. Die Zufahrten zu
den Tiefgaragen sind ausschlieBlich in den festgesetzten Einfahrtbereichen
zulassig. Carports und Garagen sind unzuldssig.

Zu Offentlichen  Verkehrsflichen  missen einen

Mindestabstand von 1,0 m einhalten.

Nebenanlagen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, 4 und 5 gilt:

In den Vorgarten - Bereiche zwischen zugeordneter Verkehrsflache und
Hauptgebaude - sind Stellplatze, Carports und Garagen unzuldssig.

Carports und Garagen missen im Bereich ihrer Einfahrten einen
Mindestabstand von 5,0 m und seitlich einen Mindestabstand von 2,0 m zur
Stralenbegrenzungslinie einhalten.

Nebenanlagen mit Ausnahme von Millbehalterstandplatzen und
Fahrradabstellanlagen sind im Vorgarten unzuldssig. Zu o6ffentlichen
Verkehrsflachen missen Nebenanlagen einen Mindestabstand von 1,0 m
einhalten.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 ist je angefangene 120 m?
Grundstucksflache héchstens 1 Wohnung zulassig.

In den allgemeinenen Wohngebieten WA 3, 4 und 5 ist je Wohngebaude
héchstens 1 Wohnung zuldssig.

Rechtsgrundlagen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Auf dem Marktplatz sind neben dem Abstellen von Fahrzeugen und der
Ausrichtung des Wochenmarkts Sondernutzungen zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldachen (§ 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB)

Die Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
Wirtschaftsbetriebs Hagen (WBH) zu belasten. Eine Bepflanzung dieser
Flachen ist nur mit nicht tiefwurzelnden Strduchern zuladssig und mit dem
WBH abzustimmen.

Die Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
WBH zu belasten. Eine Bepflanzung dieser Flache in jeglicher Form ist
unzulassig. Die Flache ist mit Rasengittersteinen auszubilden.
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Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum  Schutz von Bettenraumen in zB. Krankenanstalten,
Aufenthaltsrdaumen in Wohnungen und von Biros ist im gesamten
Plangebiet der Larmpegelbereich LPB 1ll nach DIN 4109-1:2018-01
"Schallschutz im Hochbau: Teil 1: Mindestanforderungen" mit einem
AuBenlarmpegel von La = 65 dB(A) zu berlcksichtigen, einschliel3lich der
sich daraus ergebenden Anforderungen an die Schallddmmung (erf.
R'w,ges) der gesamten  AuRenfliche der  schutzbedurftigen
Aufenthaltsraume, bestehend aus Wanden, Dachern, Fenstern,
Rollladenkasten und Luftungseinrichtungen usw.

&

erforderliches resultierendes
Schallddmm-ManB der ges. AuBenhiille

maBgeblicher
AuBenlarmpegel L,

Larmpegel-
bereich (LPB)

Bettenrdume in Wohn- und Biiroraume und
Krankenanstalten | Schlafraume und Praxisrdume
und Sanatorien | Unterrichtsraume

LPB Il 65 dB(A) erf. R'yges = 40 dB | erf. R'y gos = 35 dB | erf, Ry ges = 30 dB

In Aufenthaltsrdumen, die dem Nachtschlaf dienen (z.B. Kinderzimmer,
Schlafzimmer), sind Schallschutzfenster mit integrierten schallgedadmpften
Luftungseinrichtungen oder  fensterunabhangige schallgedampfte
Luftungselemente vorzusehen. Hierbei ist darauf zu achten, dass das
erforderliche resultierende Schallddmm-Maf} unter Berlicksichtigung der
Luftungseinrichtungen nicht unterschritten wird.

Innerhalb der festgesetzten Flache sind nur Gebaude zulassig, die auf der
Ost-, Nord- und der Westseite keine Fenster von schutzbedirftigen und
zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen von
Wohnungen nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Teil 1, Ausgabe
2018-01, mit einer direkten Sichtverbindung zur benachbarten
Tennisanlage LohestralRe 10 aufweisen. Als schutzbedirftige Raume
werden dabei Wohnraume, Schlafrdume, Kinderzimmer bzw. entsprechend
nutzbare Rdume sowie Buros eingestuft.

Von den Schallschutzmaflinahmen (Festsetzungen 9a und 9b) kann
abgewichen werden, wenn auf Grundlage von schalltechnischen Gutachten
nachgewiesen und behérdlich festgestellt wird, dass durch andere
geeignete MalRnahmen, wie z.B. der Gebaudeausrichtung der geplanten
Gebaude oder einer anderweitigen Abschirmwirkung, die Anforderungen
der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm - TA Larm und der Sportanlagenlarmschutzverordnung
- 18. BImSchV eingehalten werden.

Ortliche Gestaltungsvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO
NRW 2018)

Fur das gesamte Plangebiet gilt:

Millbehalterstandplatze

Samtliche sich aulerhalb des Gebéaudes befindenden
Mullbehalterstandplatze sind in Form einer Pergola oder Rankkonstruktion
unter Verwendung von Rank- und/oder Kletterpflanzen oder einer Hecke
dauerhaft einzugriinen.

Doppelhduser

Die Fassaden und Dacheindeckungen von Doppelhaushélften sind in
identischem  Material und identischer Farbe auszufiihren. Die
Doppelhaushalften sind mit identischer First- und Traufrichtung sowie
identischer Dachneigung und identischen Dachlberstadnden zu errichten.
Doppelhaushalften sind auf einer gemeinsamen Bauflucht zu errichten.

Dachgestaltung
Flachdacher sind mit einer Dachneigung von maximal 5° auszubilden.
Pultdacher sind mit einer Dachneigung von maximal 15° auszubilden.

Gebaude mit Flachdachern sind im rechten Winkel und Gebaude mit
Pultdachern trauf- oder giebelstandig in Bezug zur Baugrenze zu errichten.
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 kdnnen hiervon Ausnahmen
zugelassen werden.

Dacheindeckungen sind aus nicht hochglanzenden Materialien in Grau-,
Braun- oder Rotténen herzustellen.

Aufgestanderte Solaranlagen sind bis zu einer Héhe von 1,5 m, gemessen
vom obersten Dachabschluss, zuldssig. Zum Dachrand miissen sie einen
Abstand von mindestens 1,0 m einhalten.

Gebaudefassaden

Gebaudefassaden sind in hellen Farbténen zu gestalten. Grelle,
fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen - Glas ausgenommen - sind
an Gebaudefassaden unzulassig.

Satellitenempfangsanlagen sind an Gebaudefassaden unzuldssig. Im
Dachbereich ist maximal eine Anlage pro Gebaude zuldssig. In den
allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 kdnnen von der maximalen Anzahl
Ausnahmen zugelassen werden.

‘In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 sind Fenster und
Glasfassaden so zu dimensionieren und auszurichten, dass eine
UbermaRige Reflektion der Sonneneinstrahlung in Richtung des
Waldstlicks im Westen / Nordwesten verhindert wird.

Staffelgeschosse

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 ist das oberste Geschoss
Uber den drei Vollgeschossen als Staffelgeschoss auszubilden, das an
allen Seiten mindestens 1,0 m hinter der Aullenwand des darunter
liegenden Geschosses zurlicktritt.
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In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, 4 und 5 ist das oberste Geschoss
Uber den zwei Vollgeschossen als Staffelgeschoss auszubilden, das an
allen Seiten mindestens 0,5 m hinter der Aullenwand des darunter
liegenden Geschosses zurlicktritt.

Klimagerate

@In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, 4 und 5 sind Klimagerate,

Klimaanlagen, Warmepumpen u. &. technische Gerate in den Vorgarten
sowie zwischen den Vorgarten und den seitlichen Grundstlicksgrenzen
unzulassig.

Einfriedungen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, 4 und 5 sind nicht lebende
Einfriedungen in Form von Mauern, Flechtzaunen u. &. sind in den
Vorgarten unzuldssig. Zuldssig sind lediglich lebende Einfriedungen nicht
héher als 1,0 m Giber der Oberkante der dem Baugrundstiick zugeordneten
offentlichen Verkehrsflache in Form von Hecken, Strauchern u. a.

Stellplatze

3 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 ist je Wohneinheit 1 privater
Stellplatz nachzuweisen.

p In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, 4 und 5 sind je Wohneinheit 2
private Stellplatze nachzuweisen. Die Aufstellflachen vor den Carports und
Garagen werden als Stellplatzflache mit angerechnet.

&<

Kennzeichnung
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Kampfmittel

Fir die mit der Y-Linie gekennzeichnete Flache (Bombardierungsflache)
existiert ein Verdacht auf Kampfmittel. Fir die zu bebauenden Flachen und
Baugruben im Bereich der Bombardierung ist eine Sondierung beim
Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung der Stadt Hagen zu
beantragen. Zu beachten ist das Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf
Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr.

Textliche Hinweise

Fir das gesamte Plangebiet gilt:

Artenschutz

Zum Schutz der Brutvdgel sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere
Rodungsarbeiten und Baumfallungen gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
generell auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zu
beschranken. Von dieser zeitlichen Beschrankung kann abgesehen
werden, wenn durch einen faunistischen Fachgutachter nachgewiesen
wird, dass in den Gehdlzen keine Vogel briten. Sollten trotzdem Brutvdgel
festgestellt werden, so sind die Fallarbeiten sofort zu unterbrechen und die
Tiere durch einen faunistischen Fachgutachter zu bergen und umzusetzen.

Auf die artenschutzrechtlichen Regelungen des § 44 BNatSchG wird
ausdriicklich hingewiesen. D. h., vor und wahrend der Durchfiihrung der
Arbeiten ist auf mogliche Quartiere, Nester und das mégliche Vorkommen
von Tieren zu achten. Sollten im Zuge der Arbeiten Tierarten, die unter den
gesetzlichen Artenschutz fallen, festgestellt werden, sind die Arbeiten
sofort zu unterbrechen. Die Untere Naturschutzbehérde der Stadt Hagen ist
unverziglich zu informieren, damit geeignete Schutzmallnahmen
abgestimmt und ergriffen werden kénnen.

Zur Ausleuchtung der Aufenanlagen, sowohl im Zuge der kommenden
Bauarbeiten als auch bei der spateren Beleuchtung der Wohnbebauung,
sind insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel zu verwenden. Es
sind vollstéandig abgeschlossene Lampengehduse gegen das Eindringen
von Insekten einzusetzen. Es sind Gehause zu verwenden, deren
Oberflachen sich nicht mehr als max. 60°C erhitzen. Die Lichtpunkthohe
der Scheinwerfer ist unter Beachtung der Anforderungen an das
Beleuchtungsniveau so gering wie mdglich zu halten. Mehrere niedrige
Lichtquellen sind zu bevorzugen. Die Lichtausstrahlung sollte nur in den
unteren Halbraum erfolgen. Ein Ausstrahlwinkel von kleiner 70° zur
Vertikalen ist einzuhalten  (Vermeidung von  Streulicht und
Streulichtverlusten). Hierzu konnen Leuchten mit horizontal abstrahlender,
asymmetrischer Lichtverteilung verwendet werden. Auf Anstrahlungen (z.
B. von Gebaudefassaden oder angrenzende Gehdlzflachen) ist zu
verzichten. Die Betriebszeiten der Beleuchtungsanlagen sind auf die im
Sinne der Verkehrssicherheit erforderliche Dauer zu beschrénken. Hierzu
kénnen Tageslichtsensoren zum Einsatz kommen. So sind nach
Sonnenuntergang nur die Bereiche auszuleuchten, in denen Téatigkeiten
stattfinden. Gegebenenfalls kann hier eine ,Notbeleuchtung® zum Einsatz
kommen. Je nach Hersteller und gewlinschter Lichtfarbe bzw.
Nutzungsbereiche sind Leuchtmittel in einem warm-weilen bis
gelben-orangefarbenem Spektrum zu verwenden. Eine Lichtfarbtemperatur
von 3000 Kelvin darf dabei nicht tiberschritten werden.

Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen  konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen,
AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziiglich

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV.NRW. 2023),

zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490),

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Juli 2022 (BGBI. |

S. 1353),

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362),

Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch

Gesetz vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |

S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

in der jeweils giiltigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz -
PlanSiG) vom 20.05.2020 zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 353).

anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind
bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und
dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz
NW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den
sonstigen  Nutzungsberechtigten  eines  Grundstiicks, auf dem
Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
notwendigen MaRnahmen zur sachgemafien Bergung des Bodendenkmals
sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

Bodenschutz

Fir den B-Plan gilt, dass nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten
hat, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Nach § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf’ zu begrenzen.

Sollten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen
Bodenveranderungen auf dem Geldnde festgestellt werden, so ist die
Untere Bodenschutzbehdrde gemal § 2 Abs. 1 LBodSchG unverziiglich zu
verstandigen. In diesem Fall behélt sich die Untere Bodenschutzbehérde
weitere Auflagen vor.

Fir Nutzgarten sollte eine Abdeckung von 60 cm, die den Vorsorgewerten
der BBodSchV bzw. die Z 0- Werte der LAGA fir die Parameter, die nicht in
der BBodSchV bertiicksichtigt wurden, entsprechen erfolgen. Sollte kein
Nutzgarten angelegt werden, ist darauf zu achten, dass die Bdden, die zur
Abdeckung auf dem Gelande aufgebracht werden im Bereich der letzten 35
cm (Méachtigkeit) die Vorsorgewerte der BBodSchV bzw. die Z 0- Werte
der LAGA fir die Parameter, die nicht in der BBodSchV bericksichtigt
wurden, einhalten. Darunter kann Boden mit den Zuordnungswerten Z 1.1
verwandt werden.

Die Eignung des anzuliefernden Bodenmaterials sollte durch Vorlage einer
Analytik vor dem Einbau nachgewiesen werden.

Mutterboden ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Ein ggf. erforderlicher
Massenausgleich hat méglichst innerhalb des Baugebietes zu erfolgen.

Fir die Verwendung von mineralischen Reststoffen/ Recyclingmaterialien
ist rechtzeitig beim Umweltamt eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen. Im Grundwasserschwankungsbereich darf nur unbelastetes
geogenes Material eingebaut werden.

Einsehbarkeit von DIN - Vorschriften

Soweit in diesem Bebauungsplan auf DIN-Vorschriften Bezug genommen
wird, konnen diese bei Bedarf beim Fachbereich Geoinformation und
Liegenschaftskataster der Stadt Hagen eingesehen werden.

Kampfmittel

Fir die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches, die nicht als
Bombardierungsflachen gekennzeichnet sind, verbleibt ein Restrisiko einer
Kampfmittelbelastung, weil das Vorhandensein von Kampfmitteln nie véllig
ausgeschlossen werden kann. Insbesondere bei Erdeingriffen ist deshalb
mit besonderer Vorsicht vorzugehen. Weist bei Durchfiihrung des
Bauvorhabens der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbung hin oder
werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die zusténdige Polizeidienststelle oder der Fachbereich
Offentliche Sicherheit und Ordnung der Stadt Hagen sofort zu
verstandigen.

Uberflutungsschutz

Bei der Modellierung des Baugeléndes ist in Abhangigkeit von der
Topografie darauf zu achten, dass die FlieBRwege des oberflachig
abflieRenden Regenwassers nicht durch die geplanten Gebaude ganzlich
unterbrochen werden, um einen Aufstau vor dem Gebdude bzw. den
Gebaudedffnungen zu vermeiden.

Bei Grundstlcken, deren abflusswirksame Flache gréfer als 800 m? ist, ist
im Zuge des Genehmigungsverfahrens ein Uberflutungsnachweis gemaR
DIN 1986-100 zu fihren.

Eine Voraussetzung fiir einen funktionierenden Uberflutungsschutz ist der
Einbau der erforderlichen Schutzeinrichtungen gegen einen Riickstau aus
der Kanalisation unter Beachtung der Ruckstauebene
(Ruckstauverschlisse, Hebeanlagen etc.).

Gebéaude sind unter Bericksichtigung der wechselnden
Grundwasserstande zu planen und zu bauen. Dabei ist zu beachten, dass
Wasser aus Drainagen zum Schutz von Gebauden der o6ffentlichen
Mischwasserkanalisation nicht zugefiihrt werden darf. Keller einschlieRlich
Kellerschachte sind daher so abzudichten, dass diese Abdichtung auch
ohne Drainage auf Dauer funktioniert.

Weitere Informationen sind der Homepage des WBH zu entnehmen.

In der Gestaltungsrichtlinie ist die notwendige Gelandemodellierung zum
Schutz vor Uberflutung fiir das Baugebiet erlautert.

Fiir die stadtebauliche Planung:

Hagen,

Fachbereich Stadtentwickl
und Bauordnung
Dr.-Ing.

Vorstandsbereich fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Sport
Dipl.-Ing.

Techn. Beigeordneter Fachbereichsleiter

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichenverordnung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Hagen,

Fachbereich Geoinf ion und
Liegenschaftskataster
Dipl.-Ing.

Ltd. Stadt. Vermessungsdirektorin

Es wird bescheinigt, dass der Rat der Stadt Hagen am 04.04.2019
nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch die Aufstellung dieses Planes
beschlossen hat.

Der Beschluss wurde am 07.06.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

STADT HAGEN
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag:

Hagen,

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 BauGB hat
in der Zeit vom 17.06.2019 bis zum 28.06.2019 stattgefunden. Die
offentliche Bekanntmachung erfolgte am 07.06.20179.

Hagen, STADT HAGEN

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag:

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom 03.08.2020 bis zum 28.08.2020 durch 6ffentliche Unterrichtung und
Erorterung. Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte am 24.07.2020.

Hagen, STADT HAGEN

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag:

Der Rat der Stadt Hagen hat am nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan - Entwurf beschlossen.

Hagen,

Oberbiirgermeister Schriftfithrer

Dieser Bebauungsplan - Entwurf und die Begriindung haben nach

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch vom bis

einschlieBlich offentlich ausgelegen. Die ortsiibliche Bekanntmachung
erfolgte am

Hagen, STADT HAGEN
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag:
Der Rat der Stadt Hagen hat am nach § 10

Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Hagen,

Oberbiirgermeister Schriftfiihrer

Der Beschluss gem. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch ist nach
§ 10 Abs. 3 Baugesetzbuch ortsiiblich am
bekannt gemacht worden.

Hierbei wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan, die
Begriindung und die zusammenfassende Erkldrung nach
§ 10 Abs. 4 des Baugesetzbuchs eingesehen werden kénnen.

Hagen, STADT HAGEN

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag:

Bebauungsplan Nr. 4/19 (690)
Wohnbebauung Im Langen Lohe

1. Ausfertigung

Entgegenstehende Festsetzungen

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 4/19 (690)
Wohnbebauung Im Langen Lohe sind die entgegenstehenden
Festsetzungen alterer Plane und Satzungen (z.B. Fluchtlinienplane), die
fur das Plangebiet in friiherer Zeit bestanden haben, unwirksam. Die
Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes gelten uneingeschrankt.

Stand der Planunterlagen:

2022
2020 /2021

Liegenschaftskataster
Topografie

Mafstab 1:500

genLohe - Standard\2022-10-11_BPlan_ImLangenLohe.dwg

3-2_BauGB\Plan\2022-10-11_BPlan_ImLan

Offenlage_1te_§

Lohe\Verfahrensordner\2022-09 |

gsplane\Mitte\19-04_B-Plan_WO _Im_Langen

H:\61_4\Bebauun
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Hagen beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans (BPlan) Nr. 4/19 (690)
“Wohnbebauung Im Langen Lohe“. Parallel wird eine Teilanderung des Flachennutzungsplans
Nr. 109 “Im Langen Lohe* durchgeflhrt.

Der BPlan sieht eine heterogene Bebauung aus Mehrfamilien- / Einfamilienhdusern und
Doppelhaushalften sowie Griinelementen (v. a. Hausgarten, stadtische Griinflachen) vor. Versie-
gelungen betreffen v. a. den StraBenbau und die Wohnhauser. Innerhalb des Geltungsbereichs
befinden sich im Bestand eine Sportplatzflache, eine Grinlandbrache sowie der Emster
Marktplatz. Baubedingt werden Einzelbdume und Gehdlzstrukturen im Geltungsbereich des
BPlans entfernt werden.

Bei dem Vorhaben handelt es sich gemaR § 14 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
i. V.m.§ 30 Abs. 1 Nr. 2,4, 6 und 7 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) NRW um einen Eingriff
in Natur und Landschaft. Eingriffe in Natur und Landschaft umfassen entsprechend der genann-
ten Gesetzgebung ,Verédnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verande-
rungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich be-
eintrachtigen kénnen.“ Es greift die baurechtliche Eingriffsregelung, welche in Form des
Landschaftspflegerischen Begleitplans (LBP) innerhalb der Planung beachtet wird und dem
Abwagungsvorbehalt unterliegt (siehe § 1a Abs. 3 BauGB). Der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zufolge ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beein-
trachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(siehe § 15 Abs. 1 und 2 BNatSchG).

Das Institut fir Landschaftsentwicklung und Stadtplanung, Essen (ILS Essen GmbH) wurde von
der Hagener ErschlieBungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH mit der Erstellung des
vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplans (LBP) fir die Aufstellung des BPlans
beauftragt. Im LBP werden eine Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft
durchgefihrt und darauf bezogene Beeintrachtigungen bei Baudurchfihrung und nach
Bauabschluss ermittelt und bewertet. Bei Feststellung erheblicher Beeintrachtigungen werden
zuerst Vermeidungs-, Verminderungs- sowie SchutzmaBnahmen aufgezeigt. Falls Beeintrach-
tigungen bestehen bleiben, ist Ausgleich zu leisten. Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
wird abschlieBend angeflihrt.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag steht im Kontext mit weiteren Fachgutachten, auf die
bedarfsweise verwiesen wird:

* Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 4/19 (690) Wohnbebauung im Langen Lohe (ILS
ESSEN 2022a)
» Artenschutzprifung Stufe Il (ILS ESSEN 2022b)

1.2 Beschreibung des Plangebietes
Das betrachtete Gebiet liegt im Hagener Stadtteil Emst (Stadtbezirk Mitte) (siehe Abbildung 1).
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Abbildung 1: Geltungsbereich des BPlans Nr. 4/19 (690) (STADT HAGEN 2022a)

Der Geltungsbereich des BPlans umfasst in der Gemarkung Eppenhausen, in der Flur 7 das
Flurstlick 57 sowie in der Flur 8 das Flurstliick 556 im Gesamten und die Flurstlicke 426 und 534
zu grofBBen Teilen.

Im Norden wird das Plangebiet derzeit durch den Sportplatz "Loheplatz", welcher sich noch im
Betrieb befindet, genutzt. Die stdliche Halfte wird von einer Grlinlandbrache eingenommen,
welche zuvor als Pferdeweide genutzt wurde, sowie dem sich daran anschlieBenden Marktplatz.

Das Plangebiet grenzt im Westen und Norden an den Waldbereich "Langenloh” und die Tennis-
platze, im Nordosten an die Wohnbebauung und die Garten der LohestraBBe. Im Stdosten wird
das Plangebiet durch die Wohnbebauung an der Mallnitzer StraBe und im Stden durch die Karl-
Ernst-Osthaus-StraBe begrenzt.

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs umfasst ca. 4,08 ha. Das Gebiet ist groBrdumig von
Wohngebieten umschlossen. Im Norden verlauft in 400 m Entfernung die B7 und im Osten in
etwa 600 m Entfernung die BAB 45.
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1.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

An das Plangebiet angrenzende relevante Strukturen werden zusatzlich zum Geltungsbereich in
die Untersuchung miteinbezogen, da Auswirkungen des Bauvorhabens auf benachbarte Biotope
nicht ausgeschlossen werden kénnen. Dazu zahlen Teilflachen des angrenzenden Waldes, die
nérdliche Tennisanlage sowie angrenzende Wohngeb&aude mit ihren Garten und Grlnanlagen.
Diese Lebensraumstrukturen werden im Folgenden auch textlich angesprochen werden. Der
Geltungsbereich wurde wahrend der laufenden Planphase um den Emster Marktplatz erweitert.
Da keine gravierenden baulichen Verédnderungen des Marktplatzes vorgenommen werden, wird
der Untersuchungsraum auch ohne Einbezug angrenzender Biotope als ausreichend erachtet.

Das Untersuchungsgebiet umfasst insgesamt ca. 8 ha (siehe Abbildung 2).

Legende

= Geltungsbereich des BPlans

L} "
il Untersuchungsgebiet LBP 1]

Abbildung 2: Untersuchungsraum des LBP

2 Vorhabensbeschreibung

Im Folgenden werden Auszlige aus der Begriindung zu, Bebauungsplan (Teil A — Stadtebau)
aufgefiihrt, um Art und MaB3 der Planung hinreichend darzulegen (Stand: Mai 2022, STADT
HAGEN 2022b).
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Wohnungsbau und verkehrliche ErschlieBung

Der stadtebauliche Entwurf flir das Plangebiet ist durch eine heterogene Bebauungsstruktur aus
Einzel-, Doppel- und Mehrfamilienhdusern gepragt. Die Einzelhausbebauung mit Grundsticks-
gréBen von 500 bis 600 m? ist zentral im Plangebiet verortet und wird durch eine Ringumfahrung
erschlossen. An der 6stlichen Plangebietsgrenze sind Doppelhausgrundstiicke mit einer GréBe
von ca. 370 m? je Doppelhaushélfte vorgesehen. Die Einzel- und Doppelhausbebauung weist
zwei Vollgeschosse und ggf. ein Staffelgeschoss auf.

Entlang der LohestraBe und nérdlich des Marktplatzes sind Mehrfamilienhauser mit drei
Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss geplant, deren Stellplatze in Tiefgaragen
nachzuweisen sind. Eine Teilflache des Marktplatzes von ca. 500 m? GréBe wird zu Wohnbau-
flache umgenutzt. Hierdurch wird eine neue Platzkante geschaffen und die Mdglichkeit erdffnet,
durch Gastronomie oder kleinere Laden im Erdgeschoss den Marktplatz aufzuwerten. Die
Funktion des Marktplatzes als Flache fir den Wochenmarkt, als Parkplatzflache sowie als Flache
fir den Aufenthalt und fir verschiedene Veranstaltungen wird weiterhin aufrechterhalten.

Es sind 13 Wohneinheiten in Einfamilienhdusern, 12 Wohneinheiten in Doppelh&usern und ca.
100 Wohneinheiten in Mehrfamilienhausern geplant. Im Westen des Plangebiets ist eine gréBere
Flache fur eine 6ffentliche Grinflache mit Spielplatz vorgesehen. Im Rahmen der Planung werden
zahlreiche BegriinungsmaBnahmen in Form von Baum- und Strauchpflanzungen auf den
offentlichen Grunflachen und im StraBenraum, auf den privaten Grundstiicken sowie in Form von
Dachbegriinung umgesetzt. Des Weiteren ist es das Ziel, mdglichst viel an bestehender
Grinstruktur im Plangebiet zu erhalten.

Das Plangebiet wird sowohl von der ,HaBleyer StraBe“ Uber die ,LohestraBe” als auch von der
.Karl-Ernst-Osthaus-StraBe” Uber die StraBe ,Im Langen Lohe“ erschlossen werden. Dazu
werden die ,LohestraBe” als auch die StraBe ,Im Langen Lohe* fiir den neuen Verkehr ausgebaut.
Die StraBe Im Langen Lohe wird ab dem Kurvenbereich mit (versenkbaren/umlegbaren) Pollern
abgesperrt und als FuB3- und Radweg in Richtung Norden weitergefiihrt. Die LohestraBe wird
analog zur StraBe Im Langen Lohe im Bereich des geplanten Spielplatzes mit Pollern versehen
und als FuB- und Radweg in ihrem jetzigen Ausbaustandard weitergeflihrt. Die innere
ErschlieBung erfolgt durch eine RingerschlieBung, die als Verkehrsmischflache ausgebaut wird.
Offentliche Parkplatze werden im StraBenraum untergebracht. Die privaten Stellplatze (Einzel-
und Doppelh&user) werden auf den privaten Grundstiicken und die Stellplatze der Mehrfamilien-
hauser in Tiefgaragen ausgewiesen. Das Plangebiet ist an den OPNV angeschlossen.

Die Festsetzungen sind dem Teil A der Begriindung (Stadtebau) zu entnehmen.

Ver- und Entsorgung
Fir die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie Telekommunikations-
dienstleistungen werden die bestehenden Netze ausgebaut.

Sowohl das Schmutzwasser als auch das Regenwasser werden Uber vorhandene Misch-
wasserkanale abgeleitet.
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3 Ubergeordnete Planungen
3.1 Planerische Vorgaben

Im Rahmen der Priifung sind die dem Planungsausschnitt zugehdérigen Fachplane zu bertick-
sichtigen, da sie innerhalb der Planung als richtungsweisend anzusehen sind und u. a. auch den
Zustand und die Schutzziele der Umwelt bzw. ihrer Schutzguter enthalten. Zudem werden der
Eingriffsbewertung vorausgehend die bekannten naturschutzfachlichen Vorgaben z.B. betroffene
Schutzgebiete oder andere etwaig relevante Angaben benannt, die planungsbestimmend oder
richtungsweisend fir die Einschatzung des Eingriffs und die Mdglichkeiten des Ausgleichs sind.

3.1.1  Regionalplan

Der aktuell noch rechtskraftige Regionalplan (aufgestellt 1999) flir den Regierungsbezirk Arns-
berg, Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen, weist fiir den Betrachtungsraum "allge-
meinen Siedlungsbereich (ASB)" aus. Der Entwurf des Regionalplans Ruhr (Stand: 2018) sieht
fr den Bereich keine Abweichung von dieser Festlegung vor.

3.1.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der derzeit rechtswirksame FNP (STADT HAGEN 1984) stellt fir den Betrachtungsraum
Grinflache mit der Zweckbestimmung "Sportplatz" sowie im Stiden einen 6ffentlichen Parkplatz
(Marktplatz) dar. Dies stimmt nicht mehr mit der vorgesehenen Planung des BPlans
(Wohnbauflache) tberein. Aus diesem Grund erfolgt parallel die Teildanderung des FNP Nr. 109
"Im Langen Lohe".

3.1.3 Verbindliche Bauleitplanung

Der Planungsausschnitt ist derzeit keinem Geltungsbereich verbindlicher Bauleitplanung
zugehorig.

3.1.4 Landschaftsplanung

Der Betrachtungsraum liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt Hagen. In der
Festsetzungskarte werden flr das Plangebiet keine Festsetzungen getroffen. Im Westen und
Nordosten grenzt das Gebiet an das Landschaftsschutzgebiet "Emst/westlich der A 45". In der
Entwicklungskarte ist der Betrachtungsraum als "Entwicklungsraum 1.3.29 — Geplante Flache fur
Gemeinbedarf Am Langenlohe" ausgewiesen. Es werden folgende Erlauterungen ausgefuhrt:
"Bei dem Entwicklungsraum handelt es sich um eine Sportflache, die im FNP der Stadt Hagen
als Flache fir Gemeinbedarf ausgewiesen ist." (STADT HAGEN 1994).

3.2 Biotopkataster / Biotopverbundflachen

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Schutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile
oder geschltzte Biotope oder Biotopverbundflachen geman LANUV (2021a) betroffen. Das
LANUV erfasst landesweit so genannte Biotopverbundflachen mit dem Ziel des Aufbaues eines
durchgéngigen Biotopverbundsystems. Das Verbundsystem tragt den Vorgaben in §§ 20 / 21
BNatSchG Rechnung, einen Biotopverbund zur dauerhaften Sicherung wildlebender Pflanzen
und Tiere einschlieBlich ihrer Lebensraume zu schaffen.
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3.3 Stadtokologische Fachbeitrage

Luftreinhalteplan

Der Luftreinhalteplan fir die Stadt Hagen (BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG 2020) sieht als
MaBnahme M39 die Berlicksichtigung der Luftreinhaltplanung bei der Bauleitplanung als Dauer-
aufgabe vor. Fir den Planausschnitt werden jedoch keine konkreten MaBnahmen angefihrt.

Larmaktionsplan

Es sind keine konkreten MaBnahmen im Rahmen des Larmaktionsplans der Stadt Hagen fiir das
Plangebiet festgelegt. Grundlegend wird angefiihrt, dass bei StraBenneubau der Bau einer
ebenflachigen, zusammenhangenden Fléache obligatorisch ist (STADT HAGEN 2014).

Integriertes Klimaanpassungskonzept

Laut integriertem Klimaanpassungskonzept der Stadt Hagen (STADT HAGEN 2018a) werden
MaBnahmen fir den Bereich Stadtentwicklung und Bauwesen als Empfehlungen zum Klima-
schutz dargestellt. GemaBi der Planungshinweise fir das Stadtgebiet (Kartendarstellung) ist der
Planbereich als bioklimatisch wertvoller Ausgleichsraum von Bebauung oder Versiegelung freizu-
halten und die Vegetation zu erhalten und auszubauen. Zudem ist eine ,Griinvernetzung*
anzustreben. Nérdlich des Gebietes wird die Mdglichkeit des nachtlichen Kaltluftabflusses durch
einen blauen Pfeil Richtung Nordwest angezeigt (STADT HAGEN 2018b) (siehe Abbildung 3).

Abbildung 3: Kartenausschnitt mit Planungshinweisen flr das rot umrandete Plangebiet
(STADT HAGEN 2018b)
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Baumpflegesatzung

Geman § 8 Abs. 1 und 2 der stadtischen Baumpflegesatzung (Stadt Hagen 2019) ist der Baum-
schutz im Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Dazu sind vom Bau betroffene Baume
zeichnerisch darzustellen. Falls geschitzte Baume vom Bau beeintrachtigt werden (Entfernung,
Zerstbrung, Schadigung, Veranderung des Aufbaus) ist eine Befreiung beim Umweltamt zu be-
antragen. Bei MaBnahmen an Baumen auf o6ffentlichen Flachen bzw. Privatgrundsticken der
Stadt Hagen, entscheidet laut § 9 der Wirtschaftsbetrieb Hagen selbst. Die geschitzten Baume
werden in § 3 definiert.

Bei Aufstellung des B-Plans ist die stadtische Baumschutzsatzung im Plangebiet nicht zu
beachten, da die Baumpflegesatzung nur im Geltungsbereich von B-Planen oder in Gebieten
nach § 34 BauGB gilt. Es sei darauf hingewiesen, dass diese nach Satzungsbeschluss innerhalb
des Geltungsbereichs zukiinftig zu beachten ist.

34 Sonstige Angaben

Natura 2000-Gebiete

Das Natura 2000-Gebiet ,Kalkbuchenwalder bei Hohenlimburg® (FFH-Gebiet, DE-4611-301)
befindet sich ca. 1,7 km westlich vom Plangebiet (LANUV 2021b).

Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt in keinem Wasserschutzgebiet der Stadt Hagen (STADT HAGEN
2021b).

Denkmaler

Im Planausschnitt sind keine Denkmaler (z.B. Naturdenkmale im Innenbereich oder Bau-
denkmale) sowie keine kulturell oder historisch relevanten Sachglter bekannt. Nordéstlich in
70 m Entfernung befindet sich ein Baudenkmal. Die Villa Kerckhoff an der LohestraBe 3
(Denkmalnr. 203) ist seit dem 30.Jan 1996 als Denkmal eingetragen (Stadt Hagen 2021c).

Laut der Begriindung zum BPlan - Teil A -Stédtebau liegt im Plangebiet "eine bronzezeitliche
Lesefundstelle, die das Vorhandensein eines jungsteinzeitlichen Siedlungs- und/oder
Bestattungsplatzes in dem Areal vermuten lasst" (STADT HAGEN 2022b).

Altlasten

In der nérdlichen Halfte des Plangebietes liegt gemal stadtischem Altlastenkataster eine Alt-
lasten-Verdachtsflache (Verwalt.-Nr.: 217) vor (siehe Abbildung 4). Aus diesem Grund wurden
Bohrungen in Form von Rammkernsondierungen mit Versickerungsuntersuchungen im Plan-
bereich vorgenommen. Die Ergebnisse des Bodengutachtens werden in Kapitel 4.1.1
ausfuhrlich beschrieben.
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Abbildung 4: Altlastenverdachtsflache geman Altlastenkataster der Stadt Hagen (STADT
HAGEN 2021a)

4 Bestandsbeschreibung und —bewertung

4.1 Abiotischer Naturhaushalt

4.1.1 Boden/ Geologie

Das Festgestein im Bereich des Plangebietes ist zum einen als Kalkstein, zum Teil mit Dolomit-
gestein, aus dem devonischen Zeitalter anzusprechen. Zum anderen liegen Sand-, Ton- und
Schluffstein aus dem Devon und Karbon vor (GD NRW 2021a). Der devonische Kalkstein wird
im Bereich der Braunerden von jungpleistozanen Verwitterungsablagerungen und jung-
pleistozdnen bis holozdnen Hochflachenlehmen und Material der Solifluktion Uberlagert. Im
Bereich der Parabraunerden sind Lehm und Schluff aus jungpleistozdnen L&ssablagerungen
oberhalb des Festgesteins abgelagert (GD NRW 2021b).

Im Plangebiet stehen Braunerden (Sportplatz) und Parabraunerden (Grinlandbrache und
Marktplatz) an. Die Hauptbodenart nach BBodSchV ist als Lehm und Schluff anzusprechen. Die
in der nérdlichen Hélfte des Plangebiets zu findende Braunerde (L4710_B241) weist eine mittlere
Verdichtungsempfindlichkeit auf. Die technische Eignung flir eine dezentrale Versickerung ist
nicht gegeben und der optimale Flurabstand als gering (gering 2 10-12 dm, Grundwasser ist nicht
vorhanden) eingestuft (GD NRW 2021b). Die in der stdlichen Halfte zu findende Parabraunerde
(Bodeneinheit: L4710_L341) ist aufgrund ihrer nattrlichen Fruchtbarkeit und sehr hohen Erfillung
der Regelungs- und Pufferfunktion als schutzwirdiger Boden eingestuft. Der Boden weist eine
mittlere Verdichtungsempflindlichkeit auf. Die technische Eignung flr eine dezentrale
Versickerung ist nicht gegeben und der optimale Flurabstand ist als sehr hoch (sehr hoch 2 >16
dm, Grundwasser ist nicht vorhanden) eingestuft (GD NRW 2021b).
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Schutzwiirdige Béden

Die in der sUdlichen Halfte zu findende Parabraunerde (Bodeneinheit: L4710_L341) ist aufgrund
ihrer "natdrlichen Fruchtbarkeit und sehr hohen Erflllung der Regelungs- und Pufferfunktion" im
Bereich der Brache als schutzwiirdiger Boden eingestuft. Zur Uberpriifung der angegebenen
Schutzwirdigkeit, werden die Ergebnisse des Bodengutachtens Im Folgenden aufgefihrt.

Fir die Parabraunerde unterhalb des Marktplatzes besteht laut GD NRW (2021b) keine Schutz-
wurdigkeit.

Bodengutachten

Das Bodengutachten (HALBACH + LANGE 2022) basiert auf Daten von insgesamt 22 Probe-
stellen im Geltungsbereich des BPlans, an denen bodenbezogene Untersuchungen vorge-
nommen wurden. Dabei handelt es sich um 17 Rammkernsondierungen (RKS) bis max. 5 m unter
GOK sowie 5 Rammkernsondierungen bis max. 6 m. An sieben Stellen wurden zusatzlich
mittelschwere Rammsondierungen (MR) nach DIN 4095 sowie an drei Stellen Versickerungs-
versuche durchgefihrt. Von den anstehenden Béden wurden 6 Mischproben gebildet, die geman
der LAGA Richtlinie sowie der Deponieverordnung analysiert wurden.

Ein GroBteil der Bohrungen wurde bereits in geringen Tiefen aufgrund zu hoher Eindring-
widerstande bzw. anstehendem Gestein abgebrochen. Bei den 5 zusatzlichen Sondierungen, die
der Abgrenzung des festen bis harten Gebirgshorizontes vor allem in Bezug auf die geplanten
Tiefgaragen dienten, erfolgten die Sondierungen bis zu Tiefen von 0,9 m (RKS19) - 3,4 m
(RKS22). Eine Ausnahme stellt Probestelle 20 mit 6 m Tiefe dar.

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Bohrungen bereichsweise (Sportplatz, Béschung,
Marktplatz, Brache, Rasenflache) dargestellt.

An den Probestellen des Sportplatzes liegt zunachst Tennenbelag und Schotter bis ca. 0,5 m
unter GOK vor. Darunter schlie3t sich entweder schluffiger Boden mit anschlieBendem Kalkstein
bzw. mit Kalkstein versetzter schluffiger Boden oder direkt Kalkstein an. Zum Teil ist der Schotter
mit Asche, Schlacke oder Bau-/Felsschutt versetzt. Das westliche Areal der Sportplatzanlage
(Vereinsheim mit angrenzendem Schotterplatz) zeigte unterhalb des Schotters aufgefilltes
verlehmtes Gemenge aus Kalksteinstlicken, das von einem aufgefillten kiesigen, sandigen,
schwach tonigen Schluff bis 2,7 m unter GOK unterlagert wird. Darunter folgt schluffiger Boden
und Kalkstein. Auch die Sondierstelle 12 liegt im Westen des Geltungsbereichs. Hier stehen
unterhalb einer Grasnarbe mit diinnem schluffigen Oberboden Auffiillungen (u. a. Felsschutt,
Schlacke) bis 2,1 m unter GOK und folgend schluffiger Boden an.

Sidlich des Sportplatzes liegt eine Bdschung vor, welche unterhalb der Grasnarbe mit diinner
schluffiger Oberbodenschicht zunéchst Auffillungen mit Schotter, Bau-/Felsschutt, Schlacke oder
Asche bis ca. 2 m unter GOK aufweist. Unterhalb folgen schluffige Béden von ca. 0,5 m Mé&chtig-
keit und abschlieBend Festgestein.

Im Randbereich des Marktplatzes wurde oberhalb Asphalt und Schotter bis 0,5 m unter GOK
festgestellt. Darunter liegt mit Bauschutt aufgeflliter Schluff mit wechselnden Anteilen an tonigen,
sandigen bzw. kiesigen Beimengungen.

Die Bodenprofile der Brache weisen oberhalb eine Grasnarbe mit flacher Schicht schluffigem
Oberboden mit anschlieBendem Mittel-Grobschluff und Kalkstein im Westen oder direkt
anschlieBendem Festgestein im Osten auf.
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Im Bereich der 6stlich und nérdlich des Sportplatzes befindlichen Rasenflachen steht unterhalb
einer diinnen Oberbodenschicht ein Gemenge aus Schlacke, Asche, Bauschutt und Kalkstein-
stlicken (bei RKS 1 auch Glaswolle) bis ca. 2 m unter GOK an. Darunter folgt eine diinne Schicht
schluffiger Boden und Kalkstein.

Bei den chemischen Analysen der sechs Mischproben, wurden die zu berlcksichtigten LAGA-
Einbauklassen ermittelt. Eine Quecksilberbelastung konnte in der Mischprobe MP 5 festgestellt
werden. Laut Gutachten ist diese auf die geogene Hintergrundbelastung zurlickzufiihren und
hangt mit der Problematik des Massenkalks zusammen (HALBACH + LANGE 2022).

Fazit

Insgesamt zeigt die nérdliche Gebietshalfte tiefgreifend veranderten Boden, dessen Erflllung der
Bodenfunktionen durch die Teilversiegelung und die Auffillungen allenfalls eingeschrénkt
maoglich ist. Der Boden unterhalb des Markiplatzes kann seine Bodenfunktionen aufgrund der
oberflachlichen Vollversiegelung nicht erflllen (z. B. Filterung, Wasserspeicher). Der Boden-
kérper unterhalb der Brache ist als weitestgehend naturnah einzuschéatzen, jedoch liegt hierbei
schluffiger Boden sehr geringer Machtigkeit vor. Die Schutzwirdigkeit gemai BK50, welche auf
der hohen Funktionserflllung in Bezug auf die Regelungs- und Pufferfunktion sowie der
nattrlichen Bodenfruchtbarkeit beruht, ist hier nicht gegeben.

Vor dem Hintergrund der vorhandenen Vorbelastungen sowie der geringen Erfullung der
Bodenfunktionen wird die Bedeutung des Schutzgutes Boden insgesamt als gering eingestuft.

41.2 Wasser

Grundwasser

GemaB den Angaben des Wasserfachinformationssystems ELWAS liegt das betrachtete
Plangebiet im Einzugsgebiet des Grundwasserkérpers 276_13 "Hagen-Iserlohner Massenkalk",
welcher sich Uber eine Flache von 51,06 km? erstreckt. Wenige Meter nérdlich des Plangebietes
liegt der Grundwasserkérper 276_09 "Rechtsrheinisches Schiefergebirge / Volme".

Der Grundwasserkorper "Hagen-Iserlohner Massenkalk” ist ein karbonatischer Karst-
Grundwasserleiter mit einer hohen bis sehr hohen Durchlassigkeit, auf Grund seiner sehr hohen
Ergiebigkeit besitzt er eine hohe wasserwirtschaftliche Bedeutung. Fir die Trinkwasser-
gewinnung werden Uber 100 m3 Wasser pro Tag genutzt. "Das Grundwasser in den Kalksteinen
wird meist durch Versinken von Bach- und Flusswasser in Schluckléchern (Ponoren) ange-
reichert; nach langerer Trockenheit fallen zahlreiche Oberflachengewésser innerhalb des
Massenkalkes trocken. Das Grundwasser des Massenkalkes tritt in stark schittenden
Karstquellen zutage; z.B. Hittenspring mit max. Schittung bis 40.000 m3/Tag. Bei den
Massenkalkgebieten unterscheiden sich in der Regel die morphologischen Wasserscheiden von
den Grundwasserscheiden. Die Grundwasserneubildungsraten sind Gberwiegend hoch, rund 12-
13 I/sec*km? (340-400 mm/a). Der Flurabstand ist in der Regel sehr gro3 und kann mehrere
zehner Meter betragen" (MULNV NRW 2020a).

Der nérdlich des Plangebietes liegende Grundwasserkdrper 276_09 ist ein silikatischer Kluft-
Grundwasserleiter, welcher eine geringe bis sehr geringe Durchléssigkeit aufweist und wenig
ergiebig ist, wodurch ihm eine geringe wasserwirtschaftliche Bedeutung zukommt. Seine
Gesamtflache erstreckt sich Uber 237,5 km? (MULNV NRW 2020c)
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Beide Grundwasserkérper befinden sich laut 3. Bewirtschaftungsplan (2022-27, MULNV NRW
2021a) in einem "guten mengenmanigen Zustand" und "guten chemischen Zustand". Der Grund-
wasserkorper Hagen-lserlohner Massenkalk hat erst im 3. Monitoringzyklus 2013-2018 den
"guten chemischen Zustand" erreicht. Laut MKULNV NRW (2015) wurde der chemische Zustand
im 2. Monitoringzyklus aufgrund flachenhafter chemischer Belastung durch alte Schadenfalle und
aktuelle diffuse Quellen (LHKW, Landwirtschaft) als "schlecht" eingestuft (MKULNV NRW 2015).

Geman Bodengutachten wurden "[b]ei der Durchfiihrung der Sondierungen im Juni und Juli 2020
sowie September 2021 [...] keine Hinweise auf eine Wasserflhrung festgestellt. Auch 6értliche
Vernassungszonen sind nicht angetroffen worden" (HALBACH + LANGE 2022). Die Ergebnisse
der Versickerungsversuche zeigten, dass Versickerungsanlagen innerhalb der Schluffe nicht
maoglich sind sowie im Bereich des Kalksteins empfohlen wird "[...] auf die Ausflhrung von
Versickerungsanlagen zu verzichten und die anfallenden Niederschlagswasser einer ordnungs-
gemaBen Vorflut zuzuleiten" (HALBACH + LANGE 2022). Trotz der gunstigeren Sickerungsraten
im Bereich des Kalksteins liegt dieser erst in Tiefen ab 1,5 m (RKS 10) bzw. 2,3 m (RKS 11) vor.

Oberflachengewasser

Das Gebiet liegt innerhalb der Flussgebietseinheit (FGE) ,Rhein® im Teileinzugsgebiet (TEZG)
,Ruhr’. Der Geltungsbereich befindet sich gréBtenteils im Einzugsgebiet (EZG) "Lenne"
(DE_NRW_2766_0) und im Westen, Norden sowie im Siiden zu geringen Anteilen im Einzugs-
gebiet der "Volme" (DE_NRW_2768_0). Das EZG Lenne umfasst den als "natirlich" ausgewie-
senen Wasserkdrper von der Mindung in die Ruhr in Hagen bis Nachrodt-Wiblingwerde. Das
EZG "Volme" erstreckt sich von der Mindung in die Ruhr in Hagen-Vorhalle bis Hagen-Delste.

Der 6kologische Zustand der EZG "Lenne" und "Volme" wurde im 3. Bewirtschaftungsplan (2022-
27, MULNV 2021a) als "unbefriedigend" eingestuft. Der chemische Zustand wurde in beiden
Fallen als "nicht gut" bewertet. Zur Erreichung eines guten Zustands sind Fristverlangerungen bis
2027 (Gutes 6kologisches Potenzial (GOP), Volme: 2039) bzw. bis 2039 (Guter chemischer
Zustand, GCZ) beabsichtigt.

Oberflachengewasser liegen im Plangebiet oder im nahen Umfeld nicht vor. Das nachste Ge-
wasser ist der norddstlich gelegene OhimuUhlenbach in ca. 900 m Entfernung und die in
sudwestlicher Richtung gelegene Volme in einer Entfernung von ca. 1.500 m.

Entwéasserungssysteme sind, auBBer der Drainage unterhalb der Sportanlage, im Gebiet nicht
bekannt.

Uberschwemmungsgebiete bei Hochwasser liegen gemaB Hochwassergefahren- bzw. Hoch-
wasserrisikokarten an der Volme vor. Auch bei Annahme des Hochwasserszenarios HQexirem
(Extremereignisse, die seltener als alle 100 Jahre auftreten) ist das Gebiet nicht betroffen
(MULNV NRW 2021b).

Fazit

Die Funktionserfillung und Bedeutung des Plangebiets fir das Grundwasser wird aufgrund der
geringen FlachengréBe und der Ergebnisse des Bodengutachtens bezliglich der Wasserflihrung
und Versickerungsféhigkeit der Béden insgesamt als gering eingestuft.

Aufgrund der hohen Entfernung zwischen Plangebiet und nachstgelegenen Oberflachen-
gewassern sowie des schlechten Zustands der Einzugsgebiete wird die Bedeutung des
Plangebiets fur die Oberflachengewéasser ebenfalls als gering eingestuft.
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4.1.3 Luft und Klima

Luft

Der betrachtete Planausschnitt liegt groBraumig innerhalb eines Wohngebietes und ist von den
StraBen ,LohestraBe” und ,Im Langen Lohe® umgeben, welche nur einen geringen Verkehr zur
Sportstatte aufweisen. Der im Sliden des Geltungsbereichs befindliche Marktplatz wird durch die
starker befahrene Karl-Ernst-Osthaus-StrafBe begrenzt sowie als Stellplatz genutzt.

Die Entfernung zur nérdlich gelegenen B 7 betragt etwa 400 m und zur 6stlich gelegenen BAB
45 etwa 600 m. Eine rdumliche N&he zu einem der neun gréBten Industrie-Emittenten von NOXx,
die sich im Stadtgebiet Hagen befinden, besteht nur zum BHKW der Mark-E AG an der HaBleyer
StraBe. Dieses ist von der Stadt als acht-gréBter Emittent von NOx eingestuft (27,8 t NOx pro
Jahr) und liegt ca. 220 m sidéstlich vom Planausschnitt (BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG
2020). Westlich und nérdlich wird das Plangebiet von Wald umgeben, welcher dieses gegeniber
Schadstoffbelastungen abpuffert und zur generellen Luftreinigung im Stadtteil beitragt. Das Plan-
gebiet selbst hat durch die vereinzelten Gehdlzstrukturen nur eine untergeordnete Bedeutung
bezuglich der Luftreinigung.

Luftreinhalteplan der Stadt Hagen

Innerhalb des Luftreinhalteplans der Stadt Hagen (BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG 2020)
wird vorwiegend die Grenziiberschreitung des Luftschadstoffs Stickstoffdioxid als problematisch
flr das Stadtgebiet thematisiert. Geman § 3 Abs. 2 der 39. BImSchV ist fir diesen Schadstoff ein
Grenzwert von 40 ug/m? als mittlere Jahresbelastung einzuhalten, um die menschliche Gesund-
heit nicht zu beeintrachtigen.

Luftqualititsmessung des LANUV

Bei Messstandorten am stark stadtisch gepragten und verkehrlich genutzten Innenstadtring (Graf-
von-Galen-Ring, Teile des Markischen Rings) sind Uberwiegend der Verkehr fir die Belastung
mit NO2 und damit auch fir die Grenzwertliberschreitungen verantwortlich (Bezirksregierung
Arnsberg 2020). Da das Plangebiet keine starke Vorbelastung durch Verkehr aufweist, ist es nicht
mit den oben genannten Messstandorten zu vergleichen. In Bezug auf das BHKW ergeben sich
jedoch Unsicherheiten, da dessen Beeinflussung der Luftqualitat im Plangebiet nicht ermittelt
werden kann. Aufgrund der Hauptwindrichtung Westen sowie der Nahe des BHKW zu anderen
Wohngeb&uden ist eine Uberschreitung gesetzlicher Grenzwerte durch das BHKW jedoch nicht
anzunehmen.

Verkehrstechnische Untersuchung

Die verkehrstechnische Untersuchung stellt auf Basis von Verkehrsz&hlungen eine Gesamtbe-
lastung von 53.500 Fahrzeugen innerhalb von 24 Stunden im abgegrenzten Untersuchungsgebiet
fest (BRANEY BUNERMANN 2021).

Fazit

Es wird davon ausgegangen, dass die Schadstoffkonzentration von NO: derzeit als siedlungs-
und industriebeeinflusst beschrieben werden kann. Es liegen jedoch keine Hinweise auf eine
Uberschreitung der gesetzlichen Grenzwerte im Planbereich vor.

Die Funktionserflllung und Bedeutung des Schutzgutes Luft wird aufgrund der stadtischen Vor-
belastungen (Verkehr, Gewerbe) insgesamt als gering eingestuft.
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Klima

Stadtische Klimaanalyse

Das Klima des Plangebietes wird gemaf Hagener Klimaanalysekarte (STADT HAGEN 2017) als
Parkklima (Hellgriin) bewertet, welches als bioklimatisch wertvoll ohne bedeutende Fernwirkung
eingestuft ist (siehe Abbildung 5). Zudem gelten Flachen innerhalb dieses Klimabereiches als
innerstadtische Kaltluftproduzenten und ihre Temperatur- und Strahlungsamplituden kénnen je
nach Bewuchs unterschiedlich stark gedampft werden. Einzig die Flache des Markiplatzes ist
innerhalb des Geltungsbereichs dem Stadtrandklima zugehdérig.

Die Abgrenzung der Klimabereiche ist nicht als absolut anzusehen, denn es bestehen
Abweichungen v.a in Bezug auf den Sportplatz.

Der nérdlich gelegene Ascheplatz kann durch Sonneneinstrahlung stark aufgeheizt werden, da
sein Reflexionsvermdgen (Albedo) als gering einzustufen ist. Dies wirde eine verstarkte Trocken-
heit und Aufheizung des lokalen Klimas bewirken. Im Bereich der Gehdlzstrukturen und der
Brachflache ist eine mittlere bis starke Dampfung hingegen méglich.

Angrenzende Waldflachen zeichnen sich durch ein Waldklima (Dunkelgrtin) aus. Dieses Klima ist
durch eine Dampfung der Temperatur- und Strahlungsamplituden und Windruhe im Stamm-
bereich, sowie einer insgesamt hohen Luftfeuchtigkeit und Luftreinheit gekennzeichnet. Dadurch
sind Walder wichtige Regenerations- und Erholungsrdume (bioklimatische Wohlfahrtswirkung).
Angrenzende Bebauung ist dem Stadtrandklima zugehérig, welches bei durchgriinten
Wohnsiedlungen zu erwarten ist. Eigenschaften dieses Klimas sind ein ausreichender Luft-
austausch und eine schwache Warmeentwicklung. Zugehdrige Bereiche gelten als wohn-
klimatische Gunstraume (STADT HAGEN 2017).

Abbildung 5: Ausschnitt der Klimaanalysekarte der Stadt Hagen mit abgegrenzten Klimatopen
(Lage des Plangebiets mit roter Umrandung gekennzeichnet) (STADT HAGEN
2017)
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Fazit

Die Klimaanalysekarte zeigt, dass das Gebiet keine spezifischen Klimaeigenschaften (z. B. Kalt-
luftsammelgebiet) aufweist und nur untergeordnet zum Luftaustausch beitragt (STADT HAGEN
2017). Die Brachflache ist im Gegensatz zur Sportflache und dem Marktplatz als bioklimatisch
wertvollere Flache einzustufen.

Die Funktionserfullung und Bedeutung des Schutzgutes Klima wird insgesamt als gering bis
mittel eingestuft.

4.2 Biotischer Naturhaushalt
4.2.1 Pflanzen- und Tierwelt

4.2.1.1 Biotoptypen

Der Biotoptypenbestand wurde im Rahmen einer Ortsbegehung am 01.10.2020 aufgenommen.
Die Bewertung basiert auf der “Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung
in NRW*, welche vom Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV 2008)
Nordrhein Westfalen herausgegeben wurde.

Bestand

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen im Norden und Nordwesten Uberwiegend teilversiegelte
bis vollversiegelte Flachen der Sportplatzanlage, welche im Norden und Osten von Intensivrasen
eingerahmt werden. In Richtung Stiden schlieB3t sich eine Baumreihe sowie Saumstrukturen mit
einem hohen Neophytenanteil an, welche den Sportplatz vom brachgefallenen Intensivgriinland
im Sitden trennen. Westlich des Vereinsgebaudes schlieBen sich lebensraumtypische
Geholzstreifen mit geringem bis mittlerem Baumholz an. Am stdlichen und éstlichen Rand der
Brache stehen Baumreihen mit Uberwiegend lebensraumtypischen Arten und mittlerem
Baumholz. Ein Teil der Baumreihe stellt eine Begrenzung zum weiter sldlich gelegenen
vollversiegelten Marktplatz dar.

Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus liegt im Westen/Nordwesten ein
Buchenwald mit starkem Baumholz in einer guten Auspragung vor. Ein geringer Teilbereich
dieser Waldflache wurde zum Kartierzeitpunkt als Schlagflur mit einem geringen Anteil von
Stoérzeigern aufgenommen. Wohngebdude mit Zier- und Nutzgarten schlieBen sich im
Siidosten/Nordosten an, wobei ein parkartiger Gartenbestand im Osten als strukturreiche
Grinanlage mit Baumbestand bewertet wurde. Weiter befindet sich nérdlich des Geltungs-
bereichs eine weitere Sportanlage, welche Uberwiegend aus teilversiegelten Tennisplatzen
besteht. An der "LohestraBe" stehen lebensraumtypische Baume mit z. T. starkem Baumholz.

Die Darstellung des Biotoptypenbestands ist der Karte 1 zu entnehmen.

Bewertung

Entsprechend dem Biotopwertverfahren werden in Tabelle 1 die Biotopwerte der im Untersu-
chungsraum vorkommenden Biotoptypen dargestellt. Es wird zwischen den Grundwerten A und
P unterschieden, wobei die Werte P i. d. R. den maximal mdglichen Wert eines Biotoptyps 30
Jahre nach Neuanlage oder Optimierung darstellen und somit ausschlie3lich fir den Planzustand
relevant sind. Der Grundwert A ist der Basiswert des Bestands, der in Einzelfallen um wenige
Wertpunkte auf- oder abgewertet werden kann (z. B. Abwertung aufgrund eines hohen Anteils an
Neophyten, siehe Anlage 1).
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Es kénnen Werte zwischen 0 und 10 erreicht werden, wobei der Wert 10 eine sehr hohe
Bedeutung/Empfindlichkeit des Biotoptyps bedeutet und der Wert 0 Biotoptypen ohne Bedeutung
/Empfindlichkeit fir die Lebensraumfunktion zugeordnet ist.

Tabelle 1: Im Untersuchungsraum vorkommende Biotoptypen mit Bewertung geman LANUV
(2008)

Code Biotoptyp Grundwert
A

Versiegelte Flachen

1.1 Versiegelte Flache (Geb&ude, StraBen, Wege, engfugiges Pflaster, 0
Mauern etc.)

1.3 Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsflachen, (wassergebundene 1
Decken, Schotter-, Kies-, Sandflachen) Rasengitterstein, Rasenfugen-
pflaster
Begleitvegetation
2.1 Bankette, Mittelstreifen (regelméaBige Mahd) 1
2.3 StraBenbegleitgrin, StraBenbéschungen mit Gehdlzbestand 4
Grinflachen, Géarten
4.3/4.4 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% heimischen 2/3
Gehodlzen/Zier- und Nutzgarten mit > 50% heimischen Gehdlzen
45 Intensivrasen (z. B. in Industrie- und Gewerbegebieten, Sportanlagen), 2
Staudenrabatten, Bodendecker
4.7 Grinanlage, Friedhof, parkartiger Garten, strukturreich mit Baum- 5
bestand
Brachen (flachig bzw. streifig)
5.1 Acker- , Griinland-, Industrie- bzw. Siedlungsbrachen, Gleisbereiche mit 4
Vegetation, Gehdlzanteil < 50%
Wald
6.4 ‘ Wald mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen 90 — 100% 7
Gehdlze
71 Hecke, Wallhecke, Gehélzstreifen, Ufergehdlz, Geblsch mit 3
lebensraumtypischen Gehélzanteilen < 50%
7.2 Hecke, Wallhecke, Geholzstreifen, Ufergehdlz, Gebusch mit 5
lebensraumtypischen Gehdlzanteilen = 50%
7.4 Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebensraumtypischen Baumarten 5
250% und Einzelbaum, Kopfbaum lebensraumtypisch
Fazit

Innerhalb des Geltungsbereichs Gberwiegen Biotoptypen geringer Wertigkeit (versiegelte / teil-
versiegelte Flachen, brachgefallenes Intensivgrinland). An den Randbereichen stehen Einzel-
b&dume und Baumreihen, die bei einem hohen BHD eine héhere Wertigkeit aufweisen. AuBerhalb
des Geltungsbereichs liegen die Waldflachen des LSGs als Biotope sehr hoher Wertigkeit neben
versiegelten Flachen und Garten geringer bis mittlerer Wertigkeit.
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4.2.1.2 Fauna

Im Plangebiet liegende Lebensraume (einschlieBlich Vorbelastungen)

Das Plangebiet wird in seiner stdlichen Halfte Gberwiegend von einer Brachflache und in seiner
nérdlichen Halfte von einer Sportplatzanlage eingenommen. Der Sportplatz unterliegt einer
intensiven Nutzung. Damit verbunden sind Larm- und Lichtemissionen. Insbesondere die durch
die Flutlichtanlage entstehende intensive und streuende Beleuchtung ist als erhebliche Stérung
einzustufen. Aufgrund des Oberbelags aus rétlichem Granulat und dessen geringer Albedo
(Reflexionsvermdgen), heizt sich der Sportplatz bei Sonneneinstrahlung stark auf.

Zu dem Sportplatz gehdrt ein eingeschossiges Vereinsheim. Weitere Bauten stellen Uberdachte
Sitzgelegenheiten und ein Kassenhduschen dar. Die Gebaude befinden sich alle dauerhaft in
Nutzung. Das sudlich liegende Grinland wurde ehemals als Pferdeweide genutzt. Die Flache
liegt derzeit brach, jedoch wurde der Gehdlzaufwuchs entfernt. Im Winter ist der Bewuchs der
Grinlandbrache niedrig, wohingegen sie im Sommer stark bewachsen ist (z.T. von Brombeeren
und Brennnesseln). Eine Nutzung durch Spazierganger ist lediglich auBBerhalb der Vegetations-
periode moglich. Teilweise kommt es zur Ablagerung von Hausmdill auf der Flache.

Zwischen Sportplatz und Brache liegt eine von Slidwest nach Nordost verlaufende Bdschung.
Dort sind Baum- und Strauchstrukturen aufzufinden. Zudem weist das Gebiet an seinen Grenzen
Baumreihen, Hecken- und Strauchstrukturen auf.

Der im Suden anschlieBende Marktplatz wird u. a. als Parkflache genutzt. Die vollversiegelte
Flache weist Stérungen (Verkehrslarm, Bewegung, Licht) auf, die zumindest die sldlichen
Randbereiche des Plangebiets beeinflussen. Ein Stéreinfluss besteht auch durch die randlich des
Plangebiets gelegenen VerkehrsstrafBen.

An den westlichen und nordéstlichen Grenzen des Planausschnitts befindet sich das Land-
schaftsschutzgebiet ,Emst/westlich der A 45% welches z. T. mit altem Baumbestand bestockt ist
und sich im Norden als ein parkahnliches Gelande erschlieBt. Des Weiteren ist das Gebiet in
seinem direkten Umfeld generell von durchgriinter Wohnungsbebauung umschlossen.

Potenziell vorkommende Arten

Die im Plangebiet und dessen Umfeld vorhandenen Lebensrdume lassen grundsatzlich eine
durchaus artenreiche Fauna vermuten. Jedoch sind aufgrund des intensiven Sportbetriebs im
Umfeld des Sportplatzes sowie im Bereich des Marktplatzes keine stérungsempfindlichen Arten
zu erwarten.

Da das Gebiet groBraumig innerhalb von Wohnbebauung liegt, ist anzunehmen, dass
Uberwiegend siedlungsangepasste Tierarten vorkommen. Es sind vor allem Vogelarten zu
erwarten, die Grinland sowie Baum-, Strauch-, und Heckenstrukturen nutzen. Zudem kdnnen
gebaude- und baumbewohnende Fledermausarten im Planausschnitt auftreten. Vorkommen von
planungsrelevanten Amphibien, Fischen, Reptilien und Insekten sind aufgrund von fehlenden
geeigneten Lebensraumstrukturen (u. a. Gewasser, Trockenmauern) und dem hohen Stérein-
fluss des Siedlungsbereichs auszuschlieBen oder von geringer Wahrscheinlichkeit.

Artenschutzpriifung der Stufe I

Folgend werden die Ergebnisse der Artenschutzprifung (ILS ESSEN 2022b) zu den vor-
kommenden Artengruppen dargestellt.
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Hoéhlenbdume

Die Untersuchung der potentiellen Nist- und Quartierstrukturen in den Badumen des Plangebiets
ergab keine Hinweise auf eine aktuelle oder frihere Besiedlung. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass sie kiinftig von Fledermausen oder Héhlenbritern genutzt werden.

Die Umgebung, insbesondere die Waldbereiche im Westen, weist in wesentlich gréBeren Mal3e
als das Plangebiet Strukturen mit Eignung als Lebensstatten von Fledermausen und Gehdlz-
britern auf.

Artengruppe Végel

Im Plangebiet vorkommende Vogelarten wurden im Rahmen einer Brutvogelkartierung erfasst.
Insgesamt fanden zwei abendliche und drei morgendliche Begehungen statt.

Die Erfassungen ergaben keine Hinweise auf Lebensstatten planungsrelevanter Vogelarten im
Wirkbereich des Vorhabens. Brutvorkommen von Waldkauz oder Waldohreule sind im Umfeld
des Plangebiets fur das Untersuchungsjahr 2020 auszuschlieB3en. Niststandorte haufiger und weit
verbreiteter Arten sind mit Sicherheit zu erwarten. AuBerhalb des Untersuchungsraums wurde
bei den parallel durchgefuhrten Erfassungen zum Bebauungsplan ,Wohnbebauung Auf der
Gehre" ein Horstbau von Mausebussarden beobachtet, der spater jedoch aufgegeben wurde.
Eine Nutzung als Fortpflanzungsstéatte wurde nicht beobachtet.

Artengruppe Flederméiuse

Die Artengruppe der Fledermduse wurde an zwei Begehungen mittels Detektoren sowie Uber
insgesamt sechs Nachte mittels Horchboxen erfasst. Insgesamt wurden folgende Arten
nachgewiesen: Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus und Rauhautfledermaus, Myotis-
Gruppe, GroBBer Abendsegler.

Bei den Aufnahmen handelte es sich Uberwiegend um Zwergfledermause, die das Gebiet zur
Nahrungssuche jagend tberflogen. Die anderen Arten wurden lediglich vereinzelt aufgenommen.
Intensive Jagd- und Flugaktivitdten wurden vor allem in den angrenzenden Waldbereichen sowie
entlang der Baumbestdnde an der LohestraBe und der &stlichen Grenze des Plangebiets
verzeichnet. Den zentralen Baumbestanden ist keine besondere Bedeutung beizumessen.

Fazit

Generell bietet die Brache ein héheres Lebensraumpotenzial fir Tier- und Pflanzenarten als die
versiegelten Flachen im Plangebiet. Vor allem die Gehélz- und Strauchstrukturen sind als
mogliche Lebensrdume fur Vogel- und Fledermausarten einzustufen.

Auf Basis der Ergebnisse der ASP ist davon auszugehen, dass die angrenzenden Waldflachen
eine hbhere biologische Diversitat aufweisen als das Plangebiet. Dementsprechend sollte das
LSG aufgrund seiner Funktion als Lebensraum flir Tiere und Pflanzen nicht von den
BaumaBnahmen und der Wohnbebauung hinsichtlich seines Charakters und Schutzzwecks
beeinflusst bzw. gestdrt werden.

Insgesamt ist der Planausschnitt aufgrund seiner Uberpragung durch den Menschen und der
Vorbelastungen in Bezug auf Larm und Licht fir den Biotop- und Artenschutz nicht von beson-
derer Bedeutung. Die Funktionserflillung und Bedeutung des Plangebiets fir die Tier- und
Pflanzenwelt wird insgesamt als gering bis mittel eingestuft.
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4.2.2 Landschafts- / Ortsbild und Erholung

Landschafts-/Ortsbild

Der Geltungsbereich des BPlans ist dem Landschaftsraum "Verdichtungsraum Wuppertal-
Hagen-Hemer" zugehdrig. Im LINFOS (LANUV 2021a) finden sich hierzu folgende Ausfihrungen:
"Das untere Ennepetal und der Hagener Télerkessel fligen sich als fast kalkfreie Zwischenglieder
in den schmalen, in West-Ost-Richtung verlaufenden Zug der Wuppertal-lserlohner-Kalksenken
ein. Das Ennepetal zwischen Gevelsberg und Hagen stellt sich dabei als ein asymmetrisch
gebautes Muldental mit relativ hohem Sohlgefalle dar, das sich an seinem &stlichen Ende in den
weiten Hagener Talerkessel 6ffnet". Fir die Stadt Hagen wird weiter erlautert: "Die Ausdehnung
des Siedlungsbereiches Uber die flache Wasserscheide zwischen unterer Volme und Lenne
hinweg hat dazu geflhrt, dass auch heute (noch) kleine Griinlandflachen, Friedhéfe und Rest-
waldflachen innerhalb der Siedlungszone liegen."

Die Brache und die an den Geltungsbereich grenzenden Waldflachen sind als solche Restflachen
von Grlinland bzw. Wald zu bewerten. Fir den Sportplatz und den Marktplatz ist eine
entsprechende Wertung durch die Versiegelungen nicht gegeben.

Das Ortsbild zeichnet sich insgesamt durch Freiflachen aus, die von angrenzenden Waldflachen,
Gehdlzstrukturen und Wohnungsbau eingerahmt werden. Aufgrund dieses Offenlandcharakters
und der Einrahmung durch héhere Strukturen, ergibt sich ein einer ,Waldlichtung“ &hnliches
Landschaftsbild. Die den Sportplatz und die Brache trennende Bdschung schrankt das Sichtfeld
jedoch teilweise ein. Die angrenzende Bebauung und die umliegenden StraBen sind vom Gebiet
mittels Baumreihen und anderen Gehdlzstrukturen optisch abgeschirmt. Auch der Marktplatz ist
zu allen Seiten von Baumreihen bzw. Einzelbdumen eingefasst.

Erholung

Der Sportplatz wird zur sportlichen Betatigung bzw. Erholung genutzt. Zudem wird das angren-
zende Landschaftsschutzgebiet "Emst/westlich der A 45" zu Erholungszwecken aufgesucht.
Dieses wird explizit wegen seiner besonderen Bedeutung als Walderholungsgebiet fir die
Bewohner der angrenzenden Stadtteile geschitzt. Die Griinlandbrache ist nur auBerhalb der
Vegetationsperiode frei begehbar, da der Aufwuchs aus Brennnesseln und Brombeere besteht.

Fazit

Die Funktionserfillung und Bedeutung des Schutzgutes "Landschafts- / Ortsbild und Erholung"
wird insgesamt als gering bis mittel eingestuft.

5 Eingriffsanalyse

5.1 Methodik

Innerhalb der Eingriffsanalyse erfolgt zunéachst eine Eingriffsbeurteilung, die jeweils fur die Haupt-
bestandteile des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes vorgenommen wird. Die Eingriffe und
deren Beeintrachtigungen werden dabei jeweils als bau-, anlage- und betriebsbedingt unter-
gliedert.

Falls sich aus den Eingriffen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und Land-
schaftsbildes ergeben, werden anschlieBend MaBnahmen angefuhrt, die diesen Beeintrach-
tigungen entgegenwirken.
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Dazu werden entsprechend des Vermeidungsgebots (§ 15 Abs. 1 BNatSchG, § 1a Abs. 3 S. 1
BauGB) zuné&chst Vermeidungs- / Verminderungs- sowie SchutzmaBnahmen angefthrt. Falls
erhebliche negative Beeintrachtigungen bestehen bleiben, werden AusgleichsmaBnahmen an-
geflhrt, die im Planbereich oder auf einer externen Flache durchgefihrt werden. Laut § 200a S. 1
BauGB wird in der Bauplanung einheitlich von Ausgleich gesprochen, wobei Ausgleichs-
maBnahmen auch ErsatzmaBnahmen erfassen. Eine rdumliche und zeitliche Entkoppelung von
Eingriff und Ausgleich ist méglich, wenn auf einen Flachenpool bzw. auf ,Okokonten* zuriick-
gegriffen werden kann.

AbschlieBBend wird eine Bilanzierung vorgenommen, welche den Ausgangszustand der Flachen-
wertigkeit der Planung gegenuUberstellt.

5.2 Eingriffsbeurteilung in den Naturhaushalt
5.2.1  Abiotik

5.2.1.1 Boden/Geologie

Im Zuge der BaumaBnahmen wird Boden abgetragen, verlagert und versiegelt werden. Dies
betrifft Béden mit anthropogenen Aufflllungen und naturnahe Bdden. Dadurch werden die
nattrlichen Bodenfunktionen eingeschrankt. Insbesondere das Eindringen von Niederschlags-
wasser wird in diesem Zuge verhindert. Die Béden haben jedoch generell eine geringe Bedeutung
fir die Versickerung, da die Versickerungseignung im 2-Meter-Raum jeweils als ungeeignet
eingestuft ist (GD NRW 2020b), Auffullungen vorliegen sowie insgesamt Bdden sehr geringer
Méachtigkeit vorhanden sind. Festgestein wurde bereits in geringen Tiefen angetroffen. Zudem ist
eine Versickerung fur den von Altlasten betroffenen Nordteil nicht zuldssig und fir den
vollversiegelten Marktplatz ohne Versickerungsanlage nicht méglich.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) soll mit Grund und Boden grundsétzlich spar-
sam umgegangen werden und die Bodenversiegelung auf das notwendige Maf3 begrenzt werden.
Innerhalb der geplanten Wohnbebauung werden auch unversiegelte Flachen (v. a. Hausgérten)
erhalten bleiben, welche die natlrlichen Bodenfunktionen in Bezug auf die Regler-, Speicher-,
Filter- und Pufferfunktion erfillen. Auch kommt es durch den Rickbau der Sporteinrichtung zu
Entsiegelungen.

Durch die Planung wird sich der Versiegelungsgrad im Gebiet erhéhen. Die zuvor noch unver-
siegelten Béden kénnen ihre Bodenfunktionen (z. B. Filterfunktion) folglich nicht mehr erfillen.
Far die bereits versiegelten Bdden bleibt der Ausgangszustand bestehen. Es sind unversiegelte
Garten- und Grunflachen fur die Wohnh&user geplant, welche die Bodenfunktionen weiterhin
erflllen kénnen.

Bauzeitliche Schadstoffeintrdge und Bodenverdichtungen sind bei einem ordnungsgemafien
Baubetrieb auszuschlie3en.

Bewertung

Da im Plangebiet bereits ein hohes MafB an Versiegelung vorhanden ist und fir die Bdden
Vorbelastungen bestehen, werden die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut "Boden"
unter Einbezug einfacher VermeidungsmafBnahmen insgesamt als gering bewertet.
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5.2.1.2 Wasser

Grundwasser

Nach Abschluss des Bauvorhabens wird das Niederschlagswasser an den vollversiegelten
Flachen abgeleitet und zusammen mit dem Abwasser in den vorhandenen Mischwasserkanal
geleitet. Im Bestand ist die Versickerungseignung der Bodentypen nicht gegeben. Daher ist die
Bedeutung des Plangebiets in Bezug auf die Grundwasserneubildung gering. Die Versickerung
wird geman Bodengutachten nicht empfohlen. Demnach fihrt die Ableitung des Nieder-
schlagswassers im Vergleich zu der Bestandssituation zu keiner erheblichen Beeintrachtigung
der Grundwasserneubildung. Auch fihrt die Ableitung dazu, dass nachteiligen Auswirkungen auf
das Grundwasser (z. B. durch Eintrag von Schadstoffen Gber den Niederschlag) vorgebeugt wird.

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser sind nur im weiteren Umfeld des Plangebiets vorhanden. Direkte Aus-
wirkungen (z. B. durch Wasserentnahme oder Einleitungen) sind auszuschlieBen.

Bau- bzw. betriebsbedingte Schadstoffeintrage in den Boden und die Wasserkérper werden bei
einem ordnungsgemaBen Bauablauf und einer ordnungsgemaBen Entwasserung nicht verur-
sacht. Demnach sind auch indirekte Auswirkungen auf die FlieBgewasser Uber deren Einzugs-
gebiete auszuschlie3en.

Bewertung

Eine erhebliche quantitative oder qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers sowie eine
Verschlechterung des Zustands der bereits vorbelasteten Oberflachengewésser sind bei
Umsetzung des BPlans auszuschlieBen. Die Auswirkungen werden unter Einbezug einfacher
VermeidungsmaBnahmen insgesamt als gering bewertet.

5.2.1.3 Luft und Klima

Luft

Far die geplante Wohnbebauung ergibt sich "[...] ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von im
Mittel 363 Kfz-Fahrten pro Tag jeweils fiir den Quell- und Zielverkehr" (BRAMEY BUNERMANN
2021). Durch die Erhéhung des Verkehrsaufkommens ist kiinftig mit einem erhéhten Gehalt an
Schadstoffen in der Luft zu rechnen.

Um einzuschatzen, ob nach dem Bau eine Grenzwertlberschreitung vorliegt, wird ein Mess-
standort des Luftqualitatsiberwachungssystems (LUQS) NRW hinzugezogen. Der Messstandort
HABE (Bergischer Ring 32, ca. 2 km Entfernung) ist unmittelbar an einer vierspurigen Haupt-
straBBe (Innenstadtring) gelegen und Grinflachen sind u.a. in Form des Stadtgartens in Nahe zum
Messort vorhanden. Der Standort ist insgesamt von einem héheren Verkehrsaufkommen belastet
als nach Durchfiihrung der baulichen Planung im Gebiet (Anwohnerverkehr) zu erwarten ist.
Demnach kénnen die Werte als Hinweis flir die nach erfolgtem Bauvorhaben zu erwartenden
maximalen Schadstoffkonzentrationen dienen. Die industrielle Vorbelastung kann jedoch nicht
einbezogen werden. Mittelwerte der Doppelproben des NO.-Passivsammlers liegen fir das Jahr
2020 zwischen 21 und 31 pg/m3 (T = 293 K, Zeitraum: 07.09-26.11.2020) (LANUV 2021c). Die
gesetzlichen Grenzwerte werden demnach eingehalten.
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Nach Vorhabensdurchfuhrung ist fir den Emittentenbereich Verkehr zu erwarten, dass der
Grenzwert fir NO2, bzw. NOx im Plangebiet selbst nicht Gberschritten wird, da auch der Mess-
standort HABE mit seiner deutlich starkeren Verkehrsbelastung die Grenzwerte einhalten kann.
Die umgebenden Waldbereiche des LSG tragen zudem zur Luftreinhaltung bei.

Klima

Entsprechend der Planung wird der Sportplatz entfernt und die Freiflache zu Teilen versiegelt und
mit Wohnhausern bebaut werden. Die Brachflache wird durch die Versiegelung zwar von einer
starkeren Aufheizung als derzeit betroffen sein, jedoch wird auf der nérdlichen Gebietshélfte die
Vorbelastung des Sportplatzes entfallen.

Die Planung bedingt den Wegfall von Teilen der Gehdlzbestéande, die als kleinklimatisch und
lufthygienisch relevante Strukturen eine Bedeutung im stédtischen Verdichtungsraum haben. Die
besonders klimarelevanten Gehdlzbestédnde der angrenzenden Waldflachen bleiben erhalten. Es
sind Baumpflanzungen innerhalb des Plangebiets vorgesehen, die die Funktion der Filterwirkung
erflllen kénnen. Auch werden Dachbegriinungen beabsichtigt, welche die Aufheizung der
Dachflachen senken und durch Verdunstung zur lokalen Abkihlung beitragen kénnen.

Generell wird das Gebiet als heterogenes Wohngebiet aus Bebauung und Grinflachen gestaltet
werden. Zudem werden die Randbereiche des Gebietes durch die sich angrenzenden Wald-
flachen auch nach Bebauung klimatisch positiv in den Bereichen Luftaustausch, Luftfeuchtigkeit
und Lufttemperatur beeinflusst werden. Im Zuge der Realisierung des BPlans kann fir das
Plangebiet von keiner erheblichen Aufheizung und verstarkter Trockenheit ausgegangen werden.
Es ist ein Stadtrandklima und zu Teilen ein Vorstadtklima zu prognostizieren. Eine deutliche
Verschlechterung des Klimas der angrenzenden Wohnhauser ist nicht zu erwarten.

Bewertung

Insgesamt sind die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut "Klima und Luft" unter Einbezug
einfacher VermeidungsmaBnahmen als gering zu bewerten.

5.2.2 Biotik

5.2.2.1 Pflanzen- und Tierwelt

5.2.2.1.1 Biotoptypen

Durch die Planung gehen die Brachflaiche sowie Gehdlzstrukturen verloren. Innerhalb des
Geltungsbereichs kann ein anteiliger landschaftsrechtlicher Ausgleich Uber die Gestaltung der
Grinflachen und Gebaude (Dachbegriinung) sowie die Pflanzung von Einzelbdumen erfolgen.

Bewertung

Die Bilanzierung des Biotoptypen-Bestands gegeniiber dem Planzustand wird in Kapitel 5.4
erlautert. Unter der Voraussetzung des Ausgleichs des Okopunkte-Defizits, werden die
Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Pflanzen/Biotoptypen als gering bis mittel
bewertet.
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5.2.2.1.2 Fauna

Die Tierwelt betreffende Wirkungen entstehen durch die dauerhafte Entfernung von Gehdlz-
besténden, die dauerhafte Inanspruchnahme der Brachflache und die bau- und betriebsbedingten
Stérungen (vgl ASP). Hierdurch kdnnen Lebensstatten von Tierarten entfallen oder Individuen-
verluste entstehen. Neben der méglichen temporaren Vergrdmung von Individuen, sind durch die
Erhdéhung siedlungsbedingter Emissionen auch dauerhafte Vertreibungen denkbar.

An den errichteten Gebdauden werden voraussichtlich lediglich wenige Gebaudebriter und
Tagesquartiere flir gebaudebewohnende Fledermausarten entstehen.

Die ASP kommt zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
maBnahmen (siehe Kapitel 5.3.2) Verbotstatbestdnde geman § 44 BNatSchG sicher auszu-
schlieBen sind.

Bewertung

Die Auswirkungen der Planung auf die Fauna werden demnach als gering bewertet.

5.2.2.2 Landschafts- / Ortsbild und Erholung

Im Rahmen des Vorhabens werden der Sportplatz und die Brachflache entfernt. Die Planung
sieht eine Bebauung vor, die Hohen von ca. 10-13 m erreichen wird. Zwischen den Wohnh&usern
werden wieder Griinflachen (v. a. in Form von Hausgarten) errichtet werden, jedoch werden
lediglich ausgewahlte Gehdlzstrukturen des Ausgangszustands am Rand des Gebiets erhalten
bleiben.

Dementsprechend wird die Umsetzung des BPlans zum Wegfall von Freiflachen fihren und damit
das lokale Orts- und Landschaftsbild grundlegend veradndern. Da das betrachtete Gebiet zu
Teilen von Wohnraum umschlossen wird, wird es sich aber visuell an die bestehende Bebauung
anpassen.

Im Hinblick auf den oben benannten Landschaftsraum besteht ein Verlust einer Griinland-
Restflache von geringer GréBe. Die Waldbereiche des LSGs bleiben erhalten.

Die Nutzung der Sportanlage entfallt, jedoch wird der Sportplatz als Kunstrasenplatz innerhalb
der in raumlicher Nahe gelegenen Bezirkssportanlage an der HaBleyer StraBe ersetzt. Zudem
befinden sich angrenzend an das Gebiet weitere Flachen zur sportlichen Betatigung in Form von
Tennisplatzen und einer Sporthalle. Der Zugang zum LSG bleibt erhalten.

Bewertung

Die Auswirkungen der Planung werden bezogen auf das Schutzgut "Landschafts- / Ortsbild und
Erholung" unter Einbezug einfacher VermeidungsmaBnahmen insgesamt als gering bewertet.

5.2.3 Beurteilung der Bestandsentwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergaben sich bezogen auf den Boden und die Wasserkérper
keine Veranderungen, da die aktuelle Nutzung weitergefiihrt wirde. Dementsprechend blieben
der Boden und dessen Bodenfunktionen im aktuellen Ausmaf erhalten. Niederschlag wirde in
gleichem MafBe im Boden versickern.
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Bezogen auf das Schutzgut Klima und Luft wirde sich bei Nichtdurchfihrung der Planung
kurzfristig nichts verandern, da die aktuelle Nutzung weitergefihrt wirde. Langfristig kbnnten bei
ausbleibender Nutzung der Brache zunachst die Verbuschung und anschlieBend die Wieder-
bewaldung einsetzen, welche sich positiv auf das lokale Klima und die Luftqualitat auswirken.

Die Verbuschung und Wiederbewaldung kénnten im Rahmen des Schutzguts Pflanzen- und
Tierwelt zudem dazu fuhren, dass sich auf lange Sicht der Anteil an Tierarten erhéht, die auf
GebUsch sowie Badume bzw. Feldgehdlze angewiesen sind. Eine weitere Option, im Gegensatz
zur Ausbreitung heimischer Strauch- und Gehdlzarten, ware die Ausbreitung von Neophyten auf
der brachliegenden Fléche, welche durch ihre Schnellwiichsigkeit und Konkurrenzstarke
heimische Arten verdrangen kénnen, z. B. Japanischer Staudenknéterich.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergaben sich bezogen auf das Landschafts- / Ortsbild und die
Erholung keine Veradnderungen, da die aktuelle Nutzung der Sportstatte voraussichtlich
weitergefuhrt wiirde. Bei der oben benannten Wiederbewaldung wirde sich der Charakter der
Freiflache wesentlich veréandern.

5.3 MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.3.1  Allgemeine MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Entsprechend der gesetzlichen Bestimmung, den Eingriff auf das unvermeidbare Mal3 zu be-
schranken, sind die MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von vorrangiger Bedeutung.

Hierzu zahlen z.B. allgemein wirksame MaBnahmen zur Vermeidung / Verminderung baubeding-
ter Beeintrachtigungen:

» Reduktion von Randeffekten auf die angrenzenden Waldflachen durch randliche
Abstands-/Griinflachen
» Reduktion von Lebensraumverlusten (u. a. die Erhaltung der stiddstlichen Baumreihe)

» flachensparende und schonende Baudurchfiihrung (z.B. Andienung der Baustelle Uber
vorhandene Wege und StraBen),

» Vermeidung von Boden- und Gewasserverunreinigungen durch ordnungsgemafen
Bauablauf und Entwasserung des Gebiets Uber Anschluss an das Kanalnetz

» Beachtung der Ergebnisse und Bemerkungen des Bodengutachtens, insbesondere die
Zuordnung zu den LAGA-Einbauklassen, um schadliche Auswirkungen auf den
Bodenkérper auszuschlieBen (siehe Baugrundgutachten)

» Einhaltung spezieller VorsichtsmaBnahmen im Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen
einschlieBlich Beachtung von UnfallvorsorgemaBnahmen zur Schadensminimierung.

5.3.2  Artenschutzrelevante MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung (siehe ASP)

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen, um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestiande auszuschlieBen:

o Zwerdfledermaus (Pipistrellus Pipistrellus):
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Der Gebaudeabbruch ist auBerhalb der Zeit der Wochenstuben (von Ende
August bis Anfang Juni), wenn mdglich auBBerhalb des jahrlichen Aktivitats-
zeitraums der Fledermause (von November bis Marz) durchzuflhren. Fir
Baumféllungen gelten die zeitlichen Vorgaben entsprechend.

Sollte die Einhaltung der Vorgaben nicht méglich sein, ist vor dem Abbruch
bzw. vor den Fallungen durch eine Fachkraft eine Kontrolle auf Besatz
potenzieller Quartiere durchzufihren. Hierbei vorgefundene Tiere sind zu
bergen und zur Nachtzeit wieder freizulassen.

Braunes Langohr (Plecotus auritus):

Der Geb&udeabbruch ist auBerhalb der Zeit der Wochenstuben (von Ende
August bis Anfang Juni), wenn mdéglich auBerhalb des jahrlichen
Aktivitatszeitraums der Fledermause (von November bis Méarz)
durchzufihren. Fir Baumfallungen gelten die gesetzlichen zeitlichen
Vorgaben.

Sollte die Einhaltung der Vorgaben nicht méglich sein, ist vor dem Abbruch
bzw. vor den Fallungen durch eine Fachkraft eine Kontrolle auf Besatz
potentieller Quartiere durchzufuhren. Hierbei vorge-fundene Tiere sind zu
bergen und zur Nachtzeit wieder freizulassen.

Star (Sturnus vulgaris):

Der Abbruch ist auBerhalb der Brutzeit (August bis Mérz) durchzufihren.
Falls hiervon abgewichen werden muss, ist vor Abbruch durch eine Fach-
kraft ein méglicher Besatz der Gebaude zu prifen. Bei Nachweis von Bru-
ten sind die Arbeiten zu unterbrechen und erst nach Ausflug der Jungtiere
weiterzufihren.

Aus Sicht des Artenschutzes empfohlene MaBnahmen (Detaillierte Beschreibungen sind
in der ASP enthalten):

O

Erhalt von Baumen (entlang des Sportplatzes und der StraBe "Im Langen
Lohe" stehende éltere Baume)

Schaffung von Ersatzquartieren fir Fledermduse (Empfehlung zur Anbrin-
gung von 5-10 Fledermauskasten)

Anbringen von Nistkasten (Empfehlung zur Anbringung von 5 Késten an
den verbleibenden Baumen im Plangebiet oder an solchen entlang der
"LohestraBe" oder "Im Langen Lohe")

Naturschutzfachliche Optimierung der Beleuchtung (LEDs bzw. Filter-
elemente zur Reduktion der Abstrahlung im blauen, griinen und UV-Bereich,
sensorgesteuerte Begrenzung der Ausleuchtung, Vermeidung der Beleuch-
tung angrenzender Gehdlzbereiche)

5.3.3 Schutz- und SicherungsmaBnahmen

Schutz der zu erhaltenden Geholze vor mechanischen Schaden:

GemalB DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestdénden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" ist zu erhaltende Vegetation vor
schadlichen Einflissen durch den Bau zu schitzen.
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Dazu sind Baume mit ihrem gesamten Wurzelbereich (Kronentraufe zuziglich 1,5 m; bei
Séaulenform zuziiglich 5 m) durch einen 2 m hohen ortsfesten Zaun (seitlicher Zaunabstand: min.
1,5 m) einzurahmen. Wenn dies aus bautechnischen Grinden nicht mdglich ist, ist der zu
schitzende Bereich méglichst gro3 zu halten und hat insbesondere die offene Bodenflache zu
umfassen. Dort wo dies nicht eingehalten werden kann, muss eine gegen den Stamm
abgepolsterte und min. 2 m hohe Bohlenummantelung genutzt werden, um den Baum vor
mechanischen Schaden zu bewahren. Die Ummantelung darf den Baum nicht beschadigen und
ist nicht unmittelbar auf die Wurzelanlaufe aufzusetzen. Auch die Krone ist ggf. durch das
Hochbinden von Asten inkl. Abpolsterung der Bindestellen zu schiitzen.

Die genannten Vorkehrungen gelten insbesondere flr fir die laut Plandarstellung der Stadt
Hagen zu erhaltenden Einzelbdume im Planbereich. Wenn ersichtlich ist, dass bei weiteren
Baume mechanische Schaden entstehen kdnnten, sind auch hier die genannten Vorkehrungen
zu treffen.

Denkmalschutz

Dem Denkmalschutz ist aufgrund von mdéglichen Bodendenkmalen im Plangebiet Sorge zu
tragen:

"Der Planbereich ist dort, wo Bodeneingriffe im Rahmen des Vorhabens geplant sind, durch
Baggersondagen naher zu prifen. Diese Baggersondagen gehen aufgrund des in das DSchG
NW aufgenommenen ,Veranlasserprinzips® zu Lasten des Vorhabentragers und missen von
einer archdologischen Fachfirma durchgefihrt werden." (STADT HAGEN 2022b)

5.3.4 MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz

Ausgleichsflachen und Gestaltung von Griinflachen

» Fir den Ausgleich ist eine Flache von ca. 1.850 m? an der éstlichen Grenze des
Plangebiets mit lebensraumtypischen Gehdlzen (Gebisch, Straucher) zu bestocken.

» Im Bereich der RingerschlieBung sowie an den geplanten Stellplatzen werden ca. 12
lebensraumtypische Einzelbdume gepflanzt.

» Entlang der StraBe im Langen Lohe wird an der westlichen Grenze des allgemeinen
Wohngebiets WA1 eine Baumreihe mit lebensraumtypischen Baumen angelegt.

* An den sudlichen und 6stlichen Grenzen des allgemeinen Wohngebiets WA2 werden 6 m
breite Streifen als strukturreiche Griinanlagen angelegt, die mit lebensraumtypischen
Strauchern und Gebusch bepflanzt werden.

» Der Spielplatz wird an seinen Randern durch die Pflanzung von Einzelbdumen im
Nordosten, die Pflanzung von einem 4 m breiten Streifen lebensraumtypischen Geblschs
im Westen sowie der Anlage einer strukturreichen Griinanlage im Stiden eingegrint.

Die fur die Kompensation anrechenbaren Grinflachen sind ebenfalls der Karte 2 sowie der
Anlage 1 zu entnehmen.

Die Grunflachen der geplanten Mehrfamilienhduser werden als Intensivrasen in die Bilanz
einbezogen. Die Grinflachen der Einfamilien- und Doppelhauser sind als Garten mit iberwiegend
lebensraumtypischen Gehdlzen in die Bilanz einberechnet.
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Dachbegriinung

Die Dé&cher der Hauptgebaude werden zu mindestens 2/3 extensiv begrint. Die Dacher der
Garagen und Carports sind vollstédndig flachendeckend zu begrinen.

54 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Die bilanztechnische Ermittlung des Eingriffs durch den Bebauungsplan Nr. 4/19 (690) erfolgt
geman der "Numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW" (LANUV
2008).

Die Biotoptypen-Zuordnung des Planzustands erfolgte anhand der textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplans. Die versiegelten Flachen der allgemeinen Wohngebiete
wurden mithilfe der Grundflachenzahl berechnet. Hierauf basieren auch die Berechnungen der
Flache extensiver Dachbegriinung sowie der Garten und Intensivrasen.

Der mit Baumen zu bepflanzende Verkehrsraum ist als Code 1.2 in der Bilanz gewertet. Diese
Codierung wertet "baumbestandene versiegelte Flachen". Der Flachenanteil der von Baum-
kronen Uberdeckten Flache an der Gesamtflache ist mit 10 % angenommen. Demnach ergibt sich
ein Korrekturfaktor (Aufwertung) um 0,1 Punkte je m? des Biotoptyps.

Die tabellarische Gegenlberstellung der Wertpunkte des Biotoptypenbestands und derer des
Planzustands (mitsamt aller MaBnahmen) ist der Anlage 1 zu entnehmen.

Der Biotoptypen-Bestand hat eine Wertigkeit von 122.450 O6kologischen Wertpunkten. Die
Planung erzielt 78.259 Punkte. Insgesamt besteht damit ein Wertpunkte-Defizit von - 44.191
Punkten.

Gesamtzahl der Wertpunkte

Bestand 122.450 Pkt.
Planung 78.259 Pkt.
Differenz - 44.191 Pkt

Das Wertpunkte-Defizit wird (iber das Okokonto der Stadt Hagen ausgeglichen.

Hierzu werden 45.500 Wertpunkte von der HEG iber die Okokonto-MaBnahme Nr. 3 "3.3
Niederwald" in 58091 Hagen - Priorei (Gemarkung Dahl, Flur 14, Flurstiicke 597, 68 teilweise,
602 teilweise und 604) erworben, die bereits als Haselhuhn- und Niederwaldprojekt durchgefihrt
wurde und von der Unteren Naturschutzbehdérde der Stadt Hagen anerkannt ist.

Die Kompensationsflache (siehe Abbildung 6), hat eine Gesamtgré3e von 26.241 m2. Aktuelle
stellt die Flache eine ehemals mit Fichten bestandene Waldflache dar, die sich nach Nutzung der
Fichten natirlich mit Rotbuche, Hainbuche, Vogelkirsche, Schwarzerle, Traubeneiche, Fichte,
Larche, Hasel, WeiBdorn, Schneeball, schwarzer Holunder, roter Holunder, Birken und
Besenginster verjingt hat. Auf dieser Flache soll als 6kologische AufwertungsmaBnahme auf die
Wiederaufforstung mit nicht lebensraumtypischen Fichten verzichtet werden, um einen
Waldumbau hin zur Niederwaldwirtschaft mit lebensraumtypischen, stockausschlagfahigen
Baumarten zu ermdglichen. Der Niederwald ist dauerhaft fachgerecht zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.
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- Waldumbau hin zu Niederwald mit
lebensraumtypischen Arten (26.241 qm)
‘Wertpunkte Okokonto = 78.723

D Benitigte Flichen filr das Bauvorhaben
der HEG mbH (15.166 qm)
Wertpunkte Okokonto = 45.500

Restwert Okokonto = 4.237 Wertpunkte

Katen-Ne: 1 Mastab:  1:1.200
Flichen fiic Hagener Erschliefungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH
Projeke-Nr.: 1844

Bearbeiter: i

Datum: Aug 2022 Unterscheift

Kortengrundlage:

Datenlizenz Deutschland — Geobasis NRW 2022 — Version 2.0

Abbildung 6: Lage und Umgrenzung der Okokonto-Flache (OKOPLAN 2022)

Die natlrliche Verjliingung der Flache mit heimischen, standortgerechten Arten von Weide, Hasel,
Linde, Pappel, Birke, Erle, Esche, Ahorn, Vogelkirsche, Eberesche, Elsbeere auch Eiche,
Hainbuche und wenig Buche, soll geférdert werden. Im Rahmen der Jungwuchspflege sind
Nadelhélzer zu entnehmen und Minderheiten unter den Laubholzern zu férdern, um einen
artenreichen Bestand lebensraumtypischer Arten zu erhalten. Auch das Vorkommen
beerentragender Straucharten wie WeiBdorn, Rosa-Arten, Himbeeren etc. soll geférdert und
erhalten werden.

Bei ausbleibender Verjliingung oder dem Aufkommen eines hohen Anteils an Nadelhélzern sollen
diese durch Entnahme zurlickgedrangt und ggfls. Minderheiten unter den Laubhdlzern und
Strauchern durch ergédnzende Pflanzungen geférdert werden. Einzelne Fichten(gruppen) sind als
potenzieller Schlafplatz des Haselhuhns zu erhalten.

Die Umtriebszeit soll der Zusammensetzung der Baumarten angepasst werden. Flachenanteile
mit vorrangigem Vorkommen von Lichtbaumarten werden nach ca. 10-15 Jahren, solche mit
gréBeren Anteilen von Schattbaumarten nach ca. 20-25 Jahren flachenhaft auf den Stock gesetzt.
Das fortwahrende Vorhandensein aller Entwicklungsstadien der Niederwaldflachen muss
gewahrleistet sein. Sofern Konkurrenzsituationen sonst zu einer Verdrangung von Minderheiten
fihren wirden, ist die Enthahme einzelner Baume, unerwiinschter Nadelholzanteile oder eine
gruppenweise Nutzung zulassig. Bei der Bestimmung der Umtriebszeit fur Teilflachen sollen
bedingt durch die Artenzusammensetzung flieBende Ubergange erzielt werden.

Die Nutzungen sollen motormanuell vorgenommen werden, das genutzte Holz wird durch den
Einsatz von Seilwinden gerlickt. Zum Erhalt eines mdglichst ausgepragten Vermbgens der
Baume zum Stockausschlag sollen die Schnitte so glatt wie mdglich und schrég und kurz tber
dem Boden ausgefihrt werden.

Gegebenenfalls aufkommende Neophyten sind jéhrlich vor Eintritt in das Stadium der Samenreife
zu bekampfen.Pflanzenschutzmittel und Biozide durfen nicht aufgebracht werden.

Die Flache darf auBBerhalb der Wege nur im Rahmen der ordnungsgemafen forstwirtschaftlichen
Bewirtschaftung und der gesetzlich zulassigen Jagdausibung Uberfahren werden.
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Alle anderen MaBnahmen, die den Niederwald beeintrachtigen oder zerstéren kénnen, sind
verboten.

Die Waldbewirtschaftung ist wahrend der Fortpflanzungszeit des Haselhuhns Anfang April bis
Ende Juni zu unterlassen. Generell ist die Stérung durch forstliche Arbeiten und Jagdaktivitéaten
so gering wie mdglich zu halten.

Die Anlage und der Betrieb von Kirrungen, Luderplatzen, Mauseburgen und Wildfitterungen sind
nicht erlaubt.

Entsprechend der Anrechnung der erworbenen Okopunkte ist der Eingriff rechnerisch als
ausgeglichen zu bewerten. Es verbleibt ein Uberschuss von 1.309 6kologischen Wert-
punkten.
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6 Zusammenfassung

Die Stadt Hagen beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans (BPlan) Nr. 4/19 (690)
“Wohnbebauung Im Langen Lohe*.

Der BPlan sieht eine heterogene Bebauung aus Mehrfamilien- / Einfamilienhdusern und
Doppelhaushalften sowie Griinelementen (v. a. Hausgérten, stadtische Grinflachen) vor. Versie-
gelungen betreffen v. a. den StraBenbau und die Wohnhauser. Innerhalb des Geltungsbereichs
befinden sich im Bestand eine Sportplatzflache, eine Grunlandbrache sowie der Emster Markt-
platz. Baubedingt werden Einzelbdume und Gehdlzstrukturen im Geltungsbereich des BPlans
entfernt werden.

Bei dem Vorhaben handelt es sich geman § 14 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchQG) i.
V. m. § 30 Abs. 1 Nr. 2, 4, 6 und 7 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) NRW um einen Eingriff
in Natur und Landschaft.

Das Institut fiir Landschaftsentwicklung und Stadtplanung, Essen (ILS Essen GmbH) wurde von
der Hagener ErschlieBungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH mit der Erstellung des vorliege-
den Landschaftspflegerischen Begleitplans (LBP) fir das geplante Vorhaben beauftragt.

Bei dem im Bestand vorhandenen Sportplatz und der Brachflache handelt es sich um eine
innerstadtische Flache, welche nur an den Ré&ndern und im Bereich der Brache einen
Pflanzenbestand aufweist, der zum einen als Lebensraum fir Tierarten dienen kann sowie zur
Verbesserung des innerstadtischen Klimas und zur Luftreinigung (Gehdlze) beitragt. In Bezug auf
die Schutzglter Boden und Wasser hat der Geltungsbereich eine geringe Bedeutung, da die
Bdden z.T. von Altlasten betroffen sind und eine Versickerungseignung nicht gegeben oder nicht
zuldssig ist. Die Wasserkorper sind teilweise vorbelastet. Auch das Schutzgut Landschafts- /
Orstbild und Erholung hat eine untergeordnete Rolle.

Durch die Aufstellung des BPlans werden die Vorbelastungen der Sportplatznutzung (Flutlicht-
anlage, Sportlarm) entfallen. Die geplante Wohnbebauung flihrt zu weiteren Versiegelungen, der
Zunahme siedlungsbedingter Emissionen (Verkehr: Larm und Schadstoffbelastung, Beleuch-
tung) und dem Wegfall klimatisch glnstiger Pflanzenbesténde.

Die Kompensation von Eingriffsfolgen erfolgt zum Teil durch MaBnahmen im Gebiet. Darlber
hinaus werden Beeintrachtigungen durch den Ankauf von Okopunkten kompensiert. Ent-
sprechend der Anrechnung der erworbenen Okopunkte ist der Eingriff rechnerisch als ausge-
glichen zu bewerten. Es verbleibt ein Uberschuss von 1.309 6kologischen Wertpunkten.
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8 Anlagen

8.1 Anlage 1: Bilanzierung von Bestand und Planung (Numerische Bewertung
von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW)

Bestand Biotoptypen

Biotop-
. . Grund- Auf- Ab- x .
tcoeg- Beschreibung Biotoptyp wert wertung | wertung Flache Biotopwert
11 versiegelte Flachen (Gebaude, 0 Pkt. 7 604 m?2 0 Pkt.
StraBBen, etc.)
13 tell!verS|egeIte oder unversiegelte 1 PKt. 8.532 m2 8.532 Pkt.
Flachen
2.1 Bankette, Mittelstreifen 1 Pkt. 251 mz2 251 Pkt.
StraBenbegleitgrin,
2.3 StraBenbdschungen mit 4 Pkt. 214 m? 856 Pkt.
Gehodlzbestand
Zier- und Nutzgarten ohne oder
4.3 mit Oberwiegend fremdlandischen 2 Pkt. 3 mz2 6 Pkt.
Gehdlzen
45 Intensivrasen, Staudenrabatten, 2 Pki. 2 436 m2 4.872 Pkt.
Bodendecker
5.4 | Grunlandorache mit hohem Anteil | b\ 1Pkt. | 1.203m2 | 3.609 Pkt
an Neophyten
5.1 Grinlandbrache 4 Pkt. 9.966 m?2 39.864 Pkt.
6.4 |Buchenwald, starkes Baumholz, 7Pkt. | 2Pkt 63 m2 567 Pkt.
gute Auspragung
71 Hecke, intensiv geschnitten 3 Pkt. 1 Pkt. 194 m2 388 Pkt.
Gebisch, Gehdlzstreifen mit
7.2 lebensraumtypischen 5 Pkt. 1.487 m2 7.435 Pkt.
Gehodlzanteilen > 50 %
Geblisch, Gehdlzstreifen mit
lebensraumtypischen )
7.2 Gehdlzanteilen > 50 %, 5 Pkt. 1 Pkt. 2.446m 9.784 Pkit.
Brombeerdominanz
Baumreihe/Baumgruppe/Einzelba
um mit lebensraumtypischen 5
7.4 Baumartenanteilen = 90 %, 5 Pkt. 3 Pkt. 1.556 m 12.448 Pkt.
starkes bis sehr starkes Baumholz
Baumreihe/Baumgruppe/Einzelba
um mit lebensraumtypischen 5
7.4 Baumartenanteilen > 90 %, 5 Pkt. 2 Pkt. 4.834 m 33.838 Pkt.
geringes bis mittleres Baumholz
SUMME Bestand 40.789 m2 | 122.450 Pkt.
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Planung
Biotop-
typen- | Beschreibung Biotoptyp / Planung ek 05 Hle- Flache Biotopwert
code wert wertung | wertung
11 versiegelte Flachen (Gebaude, 0.0 Pkt. 6.450 m?2 0 Pkt.
StraBen, etc.)
1o |Paumbestandene versiegelte | 5o | g py. 3.535 m?2 2.121 Pkt.
Flache
2.1 Bankette, Mittelstreifen 1,0 Pkt. 171 m2 171 Pkt.
StraBenbegleitgrin,
2.3 | StraBenbdschungen mit 4,0 Pkt. 29 mz2 116 Pki.
Gehdlzbestand
Intensivrasen, 5
4.5 Staudenrabatten, Bodendecker 2,0 Pkt 2.400m 4.800 Pkt.
4.7 |strukturreiche Grinanlage 4,0 Pkt. 609 m2 2.436 Pkt.
Geblisch mit
7.2 |lebensraumtypischen 5,0 Pkt. 2.001 m? 10.005 Pkt.
Gehodlzanteilen > 50 %
Baumreihe/Baumgruppe/Einzel
baum mit lebensraumtypischen
7.4 Baumartenanteilen > 90 %, 5,0 Pkt. | 2,0 Pkt. 1.134 m2 7.938 Pkt.
geringes bis mittleres
Baumholz
Allgemeine Wohngebiete (WA):
WA 1 |GRZ 0,5; 2/3-Dachbegriinung
11 versiegelte Flachen (Gebaude, 0.0 Pkt. 201 m2 0 Pkt.

StraBen, etc.)

4.1 extensive Dachbegriinung 0,5 Pkt. 1.402 m?2 701 Pkt.

Baumreihe mit
lebensraumtypischen

7.4 Baumarten > 90 %, geringes 5,0 Pkt. | 2,0 Pkt. 185 m2 1.295 Pkit.
BH
Intensivrasen, 5
4.5 Staudenrabatten, Bodendecker 2,0 Pht. 1.918m 3.836 Pkt.
WA 2 |GRZ 0,4; 2/3-Dachbegriinung
11 versiegelte Flachen (Gebaude, 0.0 Pkt. 1158 m2 0 Pkt.

StralBBen, etc.)

4.1 extensive Dachbegriinung 0,5 Pkt. 2.317 m2 1.159 Pkt.

13 teilversiegelte Flachen

2

(Schotterwege u. -flachen, etc.) 1,0 Pkt. 113m 113 Pkt.
Baumgruppe mit
lebensraumtypischen )

7.4 Baumarten > 90 %, mittleres 5,0 Pkt. | 2,0 Pkt. 223 m 1.561 Pkt.
BH

4.7 |strukturreiche Grinanlage 4,0 Pkt. 1.047 mz2 4.188 Pkt.
Intensivrasen, )

4.5 Staudenrabatten, Bodendecker 2,0 Pkt 3.830m 7.660 Pkt.

WA 3 |GRZ 0,35; 2/3-Dachbegriinung

11 versiegelte Flachen (Gebaude, 0.0 Pkt. 206 m?2 0 Pkt.
StraBen, etc.)

4.1 extensive Dachbegrinung 0,5 Pkt. 411 m2 206 Pkt.
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4.4 |%er-und Nutzgarten mit>50 % | 5 ; gy 1,146 m2 3.438 Pkt.
heimischen Gehdlzen
WA 4 | GRZ 0,35; 2/3-Dachbegriinung
11 versiegelte Flachen (Gebaude, 0.0 Pkt. 603 m2 0 Pkt.

StraBen, etc.)

4.1 extensive Dachbegriinung 0,5 Pkt. 1.207 m?2 604 Pkt.

Zier- und Nutzgarten mit 2 50

4.4 % heimischen Gehdlzen 3,0 Pkt. 3.361 m2 10.083 Pkt.
WA 5 |GRZ 0,35; 2/3-Dachbegriinung
11 versiegelte Flachen (Gebaude, 0.0 Pkt. 540 m2 0 Pkt.

StralBBen, etc.)

41 extensive Dachbegriinung 0,5 Pkt. 1.081 m2 541 Pkt.

Baumreihe mit
lebensraumtypischen

7.4 Baumarten > 90 %, mittleres 5,0 Pkt. | 2,0 Pkt. 1.564 m? 10.948 Pkt.
BH
4.4 |Zier-und Nutzgarten mit250 | 5 4 by 1.447 m2 4.341 Pkt.
% heimischen Gehdlzen
SUMME Planung 40.789 m2| 78.259,0 Pkt.
Bilanz Planung -44.191,0 Pkt.
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ILS Essen GmbH Bebauungsplan Nr. 4/19 (690) 1

1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung des Umweltberichtes

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans (BPlan) Nr. 4/19 (690) Wohnbebauung Im
Langen Lohe wird parallel eine Teildanderung des Flachennutzungsplans (FNP) Nr. 109 Im
Langen Lohe nach § 8 Abs. 3 BauGB vorgenommen, da die Planung nicht mit dem aktuellen FNP
Ubereinstimmt. Geman § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln.

Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung
beizufligen. Diese enthélt die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans
sowie den Umweltbericht, der einen gesonderten Teil darstellt (siehe § 2a BauGB). Im Umwelt-
bericht sind die Belange des Umweltschutzes innerhalb von Bauleitplanverfahren nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen einer Umweltprifung geman der Anlage zum BauGB zu
ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.

Laut § 2 Abs. 4 BauGB soll die Umweltprufung fur ein Plangebiet, fir das zeitlich nachfolgend
oder gleichzeitig Bauleitplanverfahren durchgefihrt werden, auf zusatzliche oder andere erheb-
liche Umweltauswirkungen reduziert werden. Demnach beschrankt sich der Umweltbericht zur
FNP-Anderung auf grundlegende Umweltauswirkungen, wahrend der parallel aufgestellte
Umweltbericht zum BPlan konkretere Planungen und deren Auswirkungen auf die Umwelt
ermittelt und bewertet. Dementsprechend werden die Ergebnisse von speziellen Fachgutachten
in den Umweltbericht des Bebauungsplans integriert. Hierzu zéhlen eine artenschutzrechtliche
Prafung (ASP), ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP), ein Baugrundgutachten (inkl.
Versickerungsuntersuchung), ein Gerausch-Immissionsschutzgutachten, ein Verkehrsgutachten
sowie ein Radon-Gutachten.

Das Institut fur Landschaftsentwicklung und Stadtplanung, Essen (ILS Essen GmbH) wurde von
der Hagener ErschlieBungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH mit der Erstellung des vorliegen-
den Umweltberichts fir den Bebauungsplan Nr. 4/19 (690) beauftragt.

1.2 Beschreibung des Bebauungsplans

1.2.1  Beschreibung des Geltungsbereichs
Das betrachtete Gebiet liegt im Hagener Stadtteil Emst (Stadtbezirk Mitte).

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Eppenhausen, in der Flur 7 das Flurstlick 57 sowie in
der Flur 8 das Flurstliick 556 im Gesamten und die Flursticke 426 und 534 zu groBen Teilen.

Im Norden wird das Plangebiet derzeit durch den Sportplatz "Loheplatz", welcher sich noch im
Betrieb befindet, genutzt. Die sidliche Halfte wird von einer Grinlandbrache eingenommen,
welche zuvor als Pferdeweide genutzt wurde, sowie dem sich daran anschlieBenden Marktplatz.

Das Plangebiet grenzt im Westen und Norden an den Waldbereich "Langenloh” sowie an Tennis-
platze, im Nordosten an Wohnbebauung und die Géarten der LohestraBe. Im Sidosten wird das
Plangebiet durch die Wohnbebauung an der Mallnitzer StraBBe und im Stiden durch die Karl-Ernst-
Osthaus-StraBBe begrenzt (siehe Abbildung 1)
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Die Gesamtflache des Geltungsbereichs umfasst ca. 4,08 ha. Das Gebiet ist groBraumig von
Wohngebieten umschlossen. Im Norden verlauft in 400 m Entfernung die B7 und im Osten in
etwa 600 m Entfernung die BAB 45.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des BPlans 4/19 (690) (STADT HAGEN 2022a)

1.2.2 Anlass und Zielsetzung des BPlans

Anlass des Bebauungsplans ist die Absicht, auf der Bezirkssportanlage Emst an der HaBleyer
StraBBe einen neuen Kunstrasenplatz anzulegen und die Nutzung des Loheplatzes aufzugeben.
Im gleichen Zuge soll die Sportplatzflache und die angrenzende Weidenbrache einer neuen
Nutzung zugefihrt werden. Da der Bedarf an Baugrundstiicken innerhalb des Hagener Stadt-
gebietes als hoch einzustufen ist, soll der betroffene Bereich zukinftig als Wohnraumflache
dienen. Das Ubergeordnete Ziel stellt damit die Férderung der Innenentwicklung und die
Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung von Wohngebauden dar.
Es sollen sowohl Einfamilien-, Doppel- als auch Mehrfamilienbehausungen errichtet werden, um
fr den Bedarf an unterschiedlichen Wohnformen Sorge zu tragen.

1.2.3 Vorhabensbeschreibung

Im Folgenden werden Ausziige aus der Begriindung zum Bebauungsplan (Teil A — Stadtebau)
aufgefiihrt, um Art und MaB der Planung hinreichend detalliert darzulegen (Stand: Mai 2022,
STADT HAGEN 2022b).
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Wohnungsbau und verkehrliche ErschlieBung

Der stadtebauliche Entwurf flir das Plangebiet ist durch eine heterogene Bebauungsstruktur aus
Einzel-, Doppel- und Mehrfamilienhausern geprégt. Die Einzelhausbebauung mit Grundstlcks-
gréBen von 500 bis 600 m? ist zentral im Plangebiet verortet und wird durch eine Ringumfahrung
erschlossen. An der 6stlichen Plangebietsgrenze sind Doppelhausgrundstiicke mit einer GréBe
von ca. 370 m? je Doppelhaushalfte vorgesehen. Die Einzel- und Doppelhausbebauung weist
zwei Vollgeschosse und ggf. ein Staffelgeschoss auf.

Entlang der LohestraBe und nérdlich des Marktplatzes sind Mehrfamilienhduser mit drei
Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss geplant, deren Stellplatze in Tiefgaragen
nachzuweisen sind. Eine Teilflaiche des Marktplatzes von ca. 500 m2 GréBe wird zu
Wohnbaufladche umgenutzt. Hierdurch wird eine neue Platzkante geschaffen und die Méglichkeit
er6ffnet, durch Gastronomie oder kleinere Laden im Erdgeschoss den Marktplatz aufzuwerten.
Die Funktion des Marktplatzes als Flache fir den Wochenmarkt, als Parkplatzflache sowie als
Flache fur den Aufenthalt und fur verschiedene Veranstaltungen wird weiterhin aufrechterhalten.

Es sind 13 Wohneinheiten in Einfamilienh&usern, 12 Wohneinheiten in Doppelh&usern und ca.
100 Wohneinheiten in Mehrfamilienhausern geplant. Im Westen des Plangebiets ist eine gré3ere
Flache fur eine éffentliche Grunflache mit Spielplatz vorgesehen. Im Rahmen der Planung werden
zahlreiche BegrinungsmaBnahmen in Form von Baum- und Strauchpflanzungen auf den
6ffentlichen Grinflachen und im StraBenraum, auf den privaten Grundstiicken sowie in Form von
Dachbegrinung umgesetzt. Des Weiteren ist es das Ziel, moglichst viel an bestehender
Grinstruktur im Plangebiet zu erhalten.

Das Plangebiet wird sowohl von der ,HaBleyer StraBe” Uber die ,LohestraBe” als auch von der
.Karl-Ernst-Osthaus-StraBe“ lber die StraBe ,Im Langen Lohe“ erschlossen werden. Dazu
werden die ,LohestraBe” als auch die StraBe ,Im Langen Lohe* fir den neuen Verkehr ausgebaut.
Die StraBe Im Langen Lohe wird ab dem Kurvenbereich mit (versenkbaren/umlegbaren) Pollern
abgesperrt und als FuB3- und Radweg in Richtung Norden weitergefihrt. Die LohestraBe wird
analog zur StraBe Im Langen Lohe im Bereich des geplanten Spielplatzes mit Pollern versehen
und als FuB- und Radweg in ihrem jetzigen Ausbaustandard weitergeflhrt. Die innere
ErschlieBung erfolgt durch eine RingerschlieBung, die als Verkehrsmischflache ausgebaut wird.
Offentliche Parkplatze werden im StraBenraum untergebracht. Die privaten Stellplatze (Einzel-
und Doppelhduser) werden auf den privaten Grundstiicken und die Stellplatze der
Mehrfamilienhduser in Tiefgaragen ausgewiesen. Das Plangebiet ist an den OPNV ange-
schlossen.

Die Festsetzungen sind dem Teil A der Begriindung (Stadtebau) zu entnehmen.

Ver- und Entsorgung
Flr die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie Telekommunikations-
dienstleistungen werden die bestehenden Netze ausgebaut.

Sowohl das Schmutzwasser als auch das Regenwasser werden Uber vorhandene Misch-
wasserkanale abgeleitet.
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2 Rechtliche Vorgaben

2.1 Darstellung der in Fachgesetzen aufgefiihrten und fiir die Planung
relevanten Umweltziele

Die jeweiligen Zielaussagen der einschlagigen und fir das Bebauungsplanverfahren relevanten
gesetzlichen Vorgaben wurden entsprechend berilcksichtigt. Hierzu zahlen insbesondere die
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL), die Vogelschutzrichtlinie, die Wasserrahmen-Richtlinie
(WRRL), das Baugesetzbuch (BauGB), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das
Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG), das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das
Landeswassergesetz NRW (LWG), das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) inkl. Ver-
ordnungen und der TA Luft und TA Larm, das Bundes- und das Landesbodenschutzgesetz NRW
(BBodSchG und LBodSchG), das Raumordnungsgesetz (ROG) sowie das Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-Westfalen (DSchG) (siehe Tabelle 1).

Tabelle 1: Relevante rechtliche Umweltziele

Schutzgut Quelle Zielaussagen
FEH- und Wildlebende Tiere und Pflanzen sowie deren Lebensrdume und ins-
besondere die Lebensraumvernetzung sind zu erhalten und zu
Vogelschutz- -
BT schutzen.
richtlinie
Natur und Landschaft sind aufgrund ihres Eigenwerts und als
Lebensgrundlage der menschlichen Bevélkerung auch in Verant-
wortung zukiinftiger Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wieder-
herzustellen, dass
E‘ﬂaﬁcﬁg’ - die biologische Vielfalt
atsc - die Leistung und Funktion des Naturhaushaltes und Nutzung
NRW der Naturgter,
Tiere, - sowie die Vielfalt, Eigenheit, Schénheit und Erholung
Pflanzen dauerhaft gesichert sind.
und Wildlebende Tiere und Pflanzen sind allgemein vor unbegriindeten
biologische Beeintrachtigungen zu schiitzen.
Vielfalt Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Bela-

nge des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturhaushaltes und
der Landschaftspflege und dabei im Besonderen

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt,

BauGB - die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura-2000
Gebiete gemai BNatSchG,

- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes
(Eingriffsregelung des BNatSchG)

zu berlcksichtigen.

Durch Ubergreifende Freiraum-, Siedlungs- und weitere Fach-
planungen ist der Freiraum zu schiitzen und die weitere Zerschnei-
Flache ROG dung der freien Landschaft und von Waldflachen dabei so weit wie
maoglich zu vermeiden. Generell ist die Flacheninanspruchnahme im
Freiraum zu begrenzen.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussagen

Die erstmalige Inanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und
Verkehrszwecke ist insbesondere durch quantifizierte Vorgaben zur
Verringerung der Flacheninanspruchnahme sowie durch die vor-
rangige Ausschépfung der Potenziale fir die Wiedernutzbar-
machung von Flachen, fir die Nachverdichtung und fiir andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung der Stadte und Gemeinden
sowie zur Entwicklung vorhandener Verkehrsflachen zu verringern.

BauBG

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verrin-
gerung der Flacheninanspruchnahme Mdglichkeiten durch Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaB3-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen, sowie die Bodenver-
siegelung auf das notwendige MaB zu beschranken. Die Umwan-
dlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll in ihrer
Notwendigkeit begriindet werden. Dabei sollen Ermittlungen zu den
Mdglichkeiten der Innenentwicklung insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungs-
moglichkeiten zugrunde gelegt werden.

BNatSchG

Grof3flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind
vor weiterer Zerschneidung zu bewahren.

Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten
Innenbereich, soweit nicht fiir Griinflachen vorgesehen, hat Vorrang
vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im AuBenbereich. Ver-
kehrswege, Energieleitungen und dhnliche Vorhaben sollen
landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet und so gebindelt werden.

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlie-
Blich ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen, groB3flachige Griinanlagen
und Griinzige, Walder und Waldrander, Badume und Gehdlz-
strukturen, Fluss- und Bachldufe mit ihren Uferzonen und Auenbe-
reichen, stehende Gewasser, Naturerfahrungsrdume sowie
gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte Flachen, sind zu erhalten
und dort, wo sie nicht in ausreichendem Mafe vorhanden sind, neu
zu schaffen.

Boden

BauGB

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Ver-
ringerung der Flacheninanspruchnahme Mdglichkeiten durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen, sowie die Boden-
versiegelung auf das notwendige Mal3 zu beschrénken (,Boden-
schutzklausel”)

BBodSchG,
LBodSchG
NRW

Schutz des Bodens und seiner Funktionen als

- Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen,

- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere des Wasser- und
Nahrstoftkreislaufs,

- Filter, Puffer und Stoffumwandler, insbesondere zum Schutz
des Grundwassers,

- natur- und kulturhistorisches Archiv,

- Rohstofflagerstatte

- Flache fir Siedlung und Erholung, Land- und Forstwirtschaft
sowie fur weitere wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen.

Der Boden ist vor schadlichen Bodenveranderungen zu schitzen.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussagen

Wasser

WRRL

Der Zustand aquatischer Okosysteme und direkt vom Wasser
abhangiger Landdkosysteme sowie des Grundwasser ist zu
schitzen und zu verbessern. Eine nachhaltige Wassernutzung ist zu
férdern und das Einleiten und Freisetzen von (geféhrlichen) Stoffen
ist zu reduzieren oder zu beenden. Zudem sind die Verschmutzung
des Grundwassers und Auswirkungen von Uberschwemmungen
und Durren zu reduzieren.

WHG

Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebens-
grundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut zu schitzen.

Die Lagerung und Ablagerung von Stoffen darf keine nachteilige
Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit zur Folge haben.

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten hat die Gemeinde bei
der Aufstellung von Bauleitplanen die Vermeidung nachteiliger Aus-
wirkungen auf Ober- und Unterlieger, auf bestehenden Hochwasser-
schutz sowie die Errichtung hochwasserangepasster Bauvorhaben
zu berlcksichtigen.

BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes sind insbesondere Meeres- und Binnen-
gewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natirliche
Selbstreinigungsféhigkeit und Dynamik zu erhalten.
Hochwasserschutz hat auch durch natirliche oder naturnahe
MaBnahmen zu erfolgen.

Fir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie flr einen ausge-
glichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch MaB-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu
tragen.

LWG

Gewasser sind vor vermeidbaren Beeintrachtigungen zu schitzen.
Wasser ist sparsam zu verwenden und zum Wohle der Aligemein-
heit zu bewirtschaften.

Luft und
Klima

BauBG

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturhaushaltes
und der Landschaftspflege und dabei im Besonderen

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt,

- die Vermeidung von Emissionen,

- die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie,

- die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechts-
akten der Europaischen Union festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Gberschritten werden,

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Maf3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.

BImSchG inkl.
Verordnungen

Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie
Kultur- und Sachguter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) zu schiitzen. Der Entstehung von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftver-
unreinigung, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnlichen Erscheinungen) ist vorzubeugen.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussagen

TA Luft

Anzustreben ist ein hohes Schutzniveau der Umwelt durch Vorsorge
sowie Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen.

BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes sind insbesondere Luft und Klima und dabei
besonders Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaus-
tauschbahnen auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schiitzen.

Landschaft

BNatSchG,
LNatSchG
NRW

Die Landschaft ist aufgrund ihres Eigenwertes und als Lebens-
grundlage des Menschen auch in Verantwortung flr zukinftige
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauer-
haften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft zu schiitzen, pflegen,
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

BauBG

Die Bauleitpléane sollen dazu beitragen die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

Mensch,
menschliche
Gesundheit
sowie die
Bevdlkerung
insgesamt

BauBG

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturhaushaltes
und der Landschaftspflege und dabei im Besonderen umwelt-
bezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt zu beriicksichtigen.

BImSchG

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die flr eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen (i.
S. d. Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU) in Betriebs-
bereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und &ffentlich genutzte Geb&ude, so weit wie
madglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach
§ 48a Absatz 1 festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte
nicht Gberschritten werden, ist bei der Abwéagung der betroffenen
Belange die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat als Belang zu
berlcksichtigen.

TA Larm

Die Allgemeinheit und Nachbarschaft ist vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerdusche zu schiitzen und diesen ist vorzu-
beugen.

Kultur und
sonstige
Sachguter

BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturhaushaltes
und der Landschaftspflege und dabei im Besonderen umwelt-
bezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter zu
berlcksichtigen.

BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbe-
sondere Naturlandschaften und historisch gewachsene Kultur-
landschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern,
vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen
zu bewahren.
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Schutzgut Quelle Zielaussagen
DSchG Denkmaéler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und
wissenschaftlich zu erforschen.

2.2 Naturschutzfachliche Vorgaben

Innerhalb des Geltungsbereichs des BPlans sind keine Schutzgebiete, geschiitzte Landschafts-
bestandteile sowie geschitzte Biotope oder Biotopverbundflachen gemal LANUV (2021a)
betroffen. Das LANUV erfasst landesweit so genannte Biotopverbundflachen mit dem Ziel des
Aufbaues eines durchgangigen Biotopverbundsystems. Das Verbundsystem tragt den Vorgaben
in §§ 20 /21 BNatSchG Rechnung, einen Biotopverbund zur dauerhaften Sicherung wildlebender
Pflanzen und Tiere einschlieBlich ihrer Lebensraume zu schaffen.
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3 Ubergeordnete Planungen
3.1 Planerische Vorgaben

Im Rahmen der Priifung sind die dem Planungsausschnitt zugehdérigen Fachplane zu bertck-
sichtigen, da sie innerhalb der Planung als richtungsweisend anzusehen sind und u. a. auch den
Zustand und die Schutzziele der Umwelt bzw. ihrer Schutzglter enthalten.

3.1.1  Regionalplan

Der aktuell noch rechtskraftige Regionalplan (aufgestellt 1999) flir den Regierungsbezirk Arns-
berg, Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen, weist fir den Betrachtungsraum "allgemei-
nen Siedlungsbereich (ASB)" aus. Der Entwurf des Regionalplans Ruhr (Stand: 2018) sieht far
den Bereich keine Abweichung von dieser Festlegung vor.

3.1.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der derzeit rechtswirksame FNP stellt fir den Betrachtungsraum Grinflache mit der
Zweckbestimmung "Sportplatz" sowie im Suden einen 6ffentlichen Parkplatz (Marktplatz) dar.
Dies stimmt nicht mehr mit der vorgesehenen Planung des BPlans (Wohnbauflache) tberein. Aus
diesem Grund erfolgt parallel die Teildnderung des FNP Nr. 109 "Im Langen Lohe".

3.1.3 Verbindliche Bauleitplanung
Das Plangebiet ist derzeit keinem Geltungsbereich verbindlicher Bauleitplanung zugehdrig.

3.1.4 Landschaftsplan (LP)

Der Betrachtungsraum liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt Hagen. In der
Festsetzungskarte werden flir das Plangebiet keine Festsetzungen getroffen. Im Westen und
Nordosten grenzt das Gebiet an das Landschaftsschutzgebiet "Emst/westlich der A 45". In der
Entwicklungskarte ist der Betrachtungsraum als "Entwicklungsraum 1.3.29 — Geplante Flache fir
Gemeinbedarf Am Langenlohe" ausgewiesen. Es werden folgende Erlduterungen ausgefihrt:
"Bei dem Entwicklungsraum handelt es sich um eine Sportflache, die im FNP der Stadt Hagen
als Flache fir Gemeinbedarf ausgewiesen ist." (STADT HAGEN 1994)

Fir das Landschaftsschutzgebiet werden folgende Schutzzwecke angegeben (STADT HAGEN
1994):

» Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, ins-
besondere durch Sicherung naturnah entwickelter Lebensraume flr zahlreiche
geschutzte und geféhrdete Pflanzenarten,

» Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes, insbesondere des Kalk-
buchenwaldes um den "Hohenhof" und des Waldbereiches "Langenloh" und

» besondere Bedeutung als Walderholungsgebiet fiir die Bewohner der Stadtteile
Emst und Eppenhausen.
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4 Umweltbelange

4.1 Methodik der Umweltprifung

GemaB § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen im Umweltbericht
die Auswirkungen der Planung auf die folgenden Umweltbelange zu berlcksichtigen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Europaischen Union festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vor-
haben flr schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange
nach den Buchstaben a bis d und i.

Die derzeitige Umweltsituation wird nachfolgend beschrieben und anhand einer 5-stufigen Bewer-
tung (hohe, mittlere, geringe, keine Bedeutung und nicht vorhanden) klassifiziert. MaB3stab der
Bewertung ist die jeweilige Funktionserfiillung bzw. Bedeutung des Schutzgutes als Bestandteil
der gesamten Umweltsituation.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen bei Umsetzung des BPlans werden ebenfalls
beschrieben und anhand einer 5-stufigen Skala bewertet.

Soweit erforderlich, werden in Kapitel 5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur
Kompensation von nachteiligen Umweltauswirkungen dargelegt.

AbschlieBend werden die Ergebnisse in Tabellenform zusammengefasst dargestellt.
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Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Besondere Schwierigkeiten traten bei der Zusammenstellung der fir die Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen erforderlichen Angaben nicht auf.

4.2 Beschreibung und Bewertung der Schutzguter
4.2.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

4.2.1.1 Lebensraume und biologische Vielfalt

Im Folgenden werden Fauna und Flora des Gebietes separat abgehandelt. Dazu wird das Gebiet
jeweils als Lebensraum fir Tier- bzw. Pflanzenarten beschrieben, um ableiten zu kénnen, ob von
einer hohen biologischen Diversitat auf der Flache auszugehen ist. Hierbei werden auch die
Ergebnisse der Fachgutachten zum Schutzgut "Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt" einbe-
zogen. AnschlieBend werden jeweils mogliche Auswirkungen der Umsetzung des BPlans
diskutiert.

4.2.1.2 Tiere

Zur Bewertung der Fauna werden die vorhandenden Lebensrdume des Plangebiets auch im
Hinblick auf die zugehdrigen Vorbelastungen beschrieben. AnschlieBend werden die Ergebnisse
der artenschutzrechtlichen Priifung (ASP) aufgefiihrt. Das separate Gutachten betrachtet die
Auswirkungen des Vorhabens auf geschitzte Tierarten und deren Lebensstatten und fihrt ggf.
VermeidungsmaBnahmen an, um artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden geman § 44
BNatSchG vorzubeugen.

Im Plangebiet liegende Lebensraume (einschlieBlich Vorbelastungen)

Das Plangebiet wird in seiner stdlichen Halfte Gberwiegend von einer Brachflache und in seiner
nérdlichen Halfte von einer Sportplatzanlage eingenommen. Der Sportplatz unterliegt einer
intensiven Nutzung. Damit verbunden sind L&rm- und Lichtemissionen. Insbesondere die durch
die Flutlichtanlage entstehende intensive und streuende Beleuchtung ist als erhebliche Stérung
einzustufen. Aufgrund des Oberbelags aus rétlichem Granulat und dessen geringer Albedo
(Reflexionsvermdgen), heizt sich der Sportplatz bei Sonneneinstrahlung stark auf.

Zu dem Sportplatz gehort ein eingeschossiges Vereinsheim. Weitere Bauten stellen Uberdachte
Sitzgelegenheiten und ein Kassenhduschen dar. Die Gebaude befinden sich alle dauerhaft in
Nutzung. Das sldlich liegende Grinland wurde ehemals als Pferdeweide genutzt. Die Flache
liegt derzeit brach, jedoch wurde der Gehdlzaufwuchs entfernt. Im Winter ist der Bewuchs der
Grunlandbrache niedrig, wohingegen sie im Sommer stark bewachsen ist (z.T. von Brombeeren
und Brennnesseln). Eine Nutzung durch Spazierganger ist lediglich auBerhalb der Vegetations-
periode moglich. Teilweise kommt es zur Ablagerung von Hausmidill auf der Flache.

Zwischen Sportplatz und Brache liegt eine von Stdwest nach Nordost verlaufende Bdschung.
Dort sind Baum- und Strauchstrukturen aufzufinden. Zudem weist das Gebiet an seinen Grenzen
Baumreihen, Hecken- und Strauchstrukturen auf.

Der im Suden anschlieBende Marktplatz wird u. a. als Parkflache genutzt. Die vollversiegelte
Flache weist Stérungen (Verkehrslarm, Bewegung, Licht) auf, die zumindest die sldlichen
Randbereiche des Plangebiets beeinflussen. Ein Stéreinfluss besteht auch durch die randlich des
Plangebiets gelegenen VerkehrsstraBen.
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An den westlichen und nordéstlichen Grenzen des Planausschnitts befindet sich das Land-
schaftsschutzgebiet ,Emst/westlich der A 45% welches z. T. mit altem Baumbestand bestockt ist
und sich im Norden als ein parkahnliches Gelande erschlieBt. Des Weiteren ist das Gebiet in
seinem direkten Umfeld generell von durchgriinter Wohnungsbebauung umschlossen.

Artenschutzpriifung der Stufe I

Folgend werden die Ergebnisse der Artenschutzprifung (ILS ESSEN 2022) getrennt nach den
betroffenen Artengruppen aufgefiihrt. Die relevanten Wirkfaktoren der Planung in Bezug auf die
Tierwelt sowie die Auswirkungen auf vorkommende planungsrelevante Arten sind dabei ent-
halten. Die artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen werden in Kapitel 5 aufgelistet.

Um das Lebensraumpotenzial des Untersuchungsraums der ASP einzuschatzen, wurden rele-
vante Strukturen (Baumhdhlen, Nester, etc.) und Nutzungshinweise wahrend der Ortsbege-
hungen aufgenommen.

Die Untersuchung der potenziellen Nist- und Quartierstrukturen in den vereinzelt stehenden
B&umen des Plangebiets ergab keine Hinweise auf eine aktuelle oder frihere Besiedlung. Es ist
jedoch nicht auszuschlieBen, dass sie kinftig von Fledermausen oder Héhlenbrlitern genutzt
werden. Die Umgebung, insbesondere die Waldbereiche im Westen, weist in wesentlich gré3eren
MaBe als das Plangebiet Strukturen mit Eignung als Lebensstatten von Fledermausen und
Geholzbritern auf.

Artengruppe Flederméuse

Die Artengruppe der Fledermduse wurde an zwei Begehungen mittels Detektoren sowie Uber
insgesamt sechs N&chte mittels Horchboxen erfasst. Insgesamt wurden folgende Arten
nachgewiesen: Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus und Rauhautfledermaus, Myotis-
Gruppe, GroBer Abendsegler.

Bei den Aufnahmen handelte es sich Uberwiegend um Zwergfledermause, die das Gebiet zur
Nahrungssuche jagend tberflogen. Die anderen Arten wurden lediglich vereinzelt aufgenommen.
Intensive Jagd- und Flugaktivitdten wurden vor allem in den angrenzenden Waldbereichen sowie
entlang der Baumbestdnde an der LohestraBe und der &stlichen Grenze des Plangebiets
verzeichnet.

Die Ergebnisse weisen auf eine hohe Bedeutung der Waldbereiche sowie der Baumbesténde an
der LohestraBe und der &stlichen Grenze des Plangebiets als Jagdgebiete fir die Zwerg-
fledermaus sowie als Flug-Leitlinien hin. Quartiere sind mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht vor-
handen. Den zentralen Baumbestanden ist keine besondere Bedeutung flr die lokale Population
der Zwergfledermaus beizumessen.

Die wenigen Kontakte von Tieren anderer Arten lassen den Schluss zu, dass Quartiere im Plan-
gebiet derzeit nicht vorhanden sind und das Plangebiet einschlieBlich des nahen Umfeldes fir
diese Arten von geringer Bedeutung ist.
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Die Prufungen ergaben fir die Fledermausarten Breitfligelfledermaus, Wasserfledermaus, Gro-
Bes Mausohr, Kleine Bartfledermaus, GroBer Abendsegler, Fransenfledermaus und Rauhaut-
fledermaus,dass der Eintritt von Verbotstatbestanden ohne besondere VermeidungsmaBnahmen
ausgeschlossen werden kann. Bei der Zwergfledermaus, die bei den Fledermausuntersuchungen
2020 haufig nachgewiesen wurde und bei dem einmalig detektierten Braunen Langohr sind
dagegen zur Verhinderungen von VerstéBen gegen das Tétungsverbot zeitliche Vorgaben fir
den Gebaudeabbruch bzw. Baumféllungen erforderlich.

Demnach ist dem Plangebiet als Lebensstatte fir Fledermausarten insgesamt eine geringe
Bedeutung zuzuordnen.

Artengruppe Végel

Im Plangebiet vorkommende Vogelarten wurden im Rahmen einer Brutvogelkartierung erfasst.
Insgesamt fanden zwei abendliche (inkl. Klangattrappen) und drei morgendliche Begehungen
statt.

Die Erfassungen ergaben keine Hinweise auf Lebensstatten planungsrelevanter Vogelarten im
Wirkbereich des Vorhabens. Brutvorkommen von Waldkauz oder Waldohreule sind im Umfeld
des Plangebiets fur das Untersuchungsjahr 2020 auszuschlieB3en. Niststandorte haufiger und weit
verbreiteter Arten sind mit Sicherheit zu erwarten. AuBerhalb des Untersuchungsraums wurde
bei den parallel durchgefuhrten Erfassungen zum Bebauungsplan ,Wohnbebauung Auf der
Gehre" ein Horstbau von Mausebussarden beobachtet, der spater jedoch aufgegeben wurde.
Eine Nutzung als Fortpflanzungsstéatte wurde nicht beobachtet.

Demnach ist dem Plangebiet als Lebensstétte fir Vogelarten insgesamt eine geringe bis
mittlere Bedeutung zuzuordnen.

Derzeit ist eine Brut des Mausebussards im Umfeld des Plangebiets auszuschlieBen. Grund-
satzlich ist jedoch denkbar, dass der 2020 abgebrochene Horstbau im angrenzenden Wald zu-
kinftig nochmal aufgenommen wird.

Bei den einzeln untersuchten Vogelarten Bluthanfling, Feldsperling, Mausebussard, Waldkauz
und Waldohreule kdnnen VerstéBe gegen die Verbote des § 44 BNatSchG ohne besondere
VermeidungsmafBnahmen ausgeschlossen werden. Lediglich in Bezug auf den Star sind zeitliche
Beschrankungen fir den Gebaudeabbruch einzuhalten oder beim Abbruch in der Brutzeit eine
vorlaufende Kontrolle auf Bruten in den Abbruchgebauden vorzunehmen.

Bei Umsetzung der VermeidungsmafBnahmen sind Verbotstatbestande gemai § 44 BNatSchG
sicher auszuschlieBen. Die Auswirkungen der Planung auf die Fauna werden demnach als
gering bewertet.

4.2.1.3 Pflanzen

Die vorzufindende Vegetation im Planungsausschnitt ist bereits durch eine menschliche Nutzung
Uberpragt. Dazu zahlen u. a. die Nutzung von Teilflaichen als Sportplatz oder Marktplatz sowie
die ehemalige Beweidung des sudlichen Areals. Diese Nutzungen haben unter anderem einen
Einfluss auf die auftretenden Pflanzenarten und die Sukzessions der Flache. Die naturliche
Sukzession ist ein Prozess, der die Vegetationszusammenstellung und deren Entwicklung tber
die Zeit betrifft. In Deutschland kann auf der Mehrheit der Landesflache bei naturlicher
Sukzession Uber verschiedene Zwischenstadien (u. a. Verbuschung) mit der Endausbildung von
Waldflachen gerechnet werden.
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Zur Bewertung des Pflanzenbestands wird die zu erwartende Vegetation, die ohne jegliches
Zutun des Menschen an dem Standort natlrlicherweise entstehen wirde (potenzielle natdrliche
Vegetation), einbezogen. AnschlieBend wird der reale Zustand der Vegetation abgebildet sowie
die abzusehenden Auswirkungen des BPlans angegeben. Hierbei werden die Ergebnisse der
Eingriffs/Ausgleichs-Bilanzierung einbezogen, die im Rahmen des Landschaftspflegerischen
Begleitplans (LBP) ermittelt wurden.

Potenziell natiirliche Vegetation

Die potenziell natirliche Vegetation (pnV) bezeichnet die Vegetation, die sich nach Ausbleiben
jeglicher menschlicher Nutzung am Standort einstellen wirde. Die pnV gibt Hinweise auf boden-
sténdige Pflanzen, die fir landschaftspflegerische MaBnahmen verwendet werden kdnnen.

Das Plangebiet liegt im Bereich des "Waldgersten-Buchenwalds im Komplex mit Waldmeister-
Buchenwald (N31)", dessen Verbreitungsschwerpunkt in den Plateaulagen und Verebnungen der
Kalkgebirge auf Kalkbraunerden (6rtlich mit Léssschleiern) sowie vereinzelt Mull-Rendzinen Uber
Kalken des Muschelkalkes, Devons und Wei3en Juras liegt. Der Waldtypus kennzeichnet sich
durch ein artenreiches Laubwaldmosaik aufB3erhalb des Tannenareals und einen Wechsel
zwischen maBig bis hohem Artenreichtum aus. Ubergange zum Waldmeister-Buchenwald finden
sich értlich auf diinnen Léssiiberdeckungen, bei méchtigeren Léssauflagen auch Ubergange zum
Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald (BFN 2013).

Heutige Vegetation und Biotoptypen

Der nérdlich gelegene Sportplatz (Ascheplatz), der einen erheblichen Teil der Gesamtflache ein-
nimmt sowie der Markiplatz stellen eine vegetationslose bzw. -arme Flache dar.

An den Réndern des Planungsausschnitts und auch z. T. am Rand der Sportflache finden sich
Kleingehdlze, Geblsche und Straucher. Im Westen liegt das Vereinsheim der Sportstétte. Stdlich
dieses Gebdudes steht eine Baumgruppe Eichen. Im Stden des Gebiets befindet sich eine
ehemalige Pferdeweide, die seit langerer Zeit brach liegt. Diese Grinlandbrache ist vom
nérdlichen Gebietsabschnitt durch eine Bédschung getrennt. Auf jener Béschung sind Baume, wie
Eiche, Rotbuche und Vogel-Kirsche mit z. T. starkem Baumholz, angesiedelt.

Die Brache wird im Siiden von eine Baumreihe mit mittlerem bis starkem Baumholz begrenzt.
B&ume der 6stlichen Baumreihe sind stark abgangig.

Bei den Einzelbdumen um den Marktplatz handelt es sich um Laub- und Nadelbdume mit
Uberwiegend starkem Baumholz.

Der Anderungsabschnitt liegt nicht innerhalb von Biotopkatasterflachen (LANUV 2021a). Hin-
weise auf planungsrelevante Pflanzenarten liegen im Gebiet nicht vor (LANUV 2021b) und sind
aufgrund der Nutzung nicht zu erwarten.

Im Westen und Nordosten grenzt das Gebiet an das Landschaftsschutzgebiet "Emst/westlich der
A 45"

Neben der Tennisanlage noérdlich des Anderungs:_bereichs grenzen im Nordosten und im
Stidosten Einzel- und Reihenhauser mit Garten an. Ostlich befindet sich ein parkartiger Garten,
der durch einen Zaun vom Anderungsbereich getrennt ist sowie stdlich die Karl-Ernst-Osthaus-
StraB3e.
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Aufgrund der anthropogenen Uberprdgung der gesamten Flache ist allenfalls eine méaBig
artenreiche Flora im Planausschnitt zu erwarten. Die Nutzungen haben die Zusammenstellung
der Pflanzenarten stark beeinflusst, sodass die pnV im Gebiet nicht anzutreffen ist. Die
Bedeutung des Pflanzenbestands wird als gering bewertet.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplans wird die Vegetationsdecke aufgrund der
BaumaBnahmen weitreichend entfernt werden. Des Weiteren schlie3t der Bau die Abholzung
bzw. Entfernung zentral in der Flache liegender Gehdlze ein.

Bei Durchfihrung des BPlans wird es zu Eingriffen kommen. Geman § 14 Abs. 1 BNatSchG sind
Eingriffe als Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veréanderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen, definiert. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt innerhalb eines
Landschaftspflegerischen Begleitplans (LBP). Die Ergebnisse des Gutachtens werden im Fol-
genden kurz zusammengefasst:

Der Biotoptypen-Bestand hat insgesamt eine Wertigkeit von 122.450 6kologischen Wertpunkten.
Die Planung erzielt einen Wert vom 78.259 Punkten. Insgesamt besteht damit ein Wertpunkte-
Defizit von - 44.191 Punkten.

Das Wertpunkte-Defizit wird iiber den Ankauf von Okopunkten ausgeglichen.

Unter Einbezug der Kompensation des rechnerischen Wertpunkte-Defizits sind die Auswirkungen
der Planung auf die Flora insgesamt als gering bis mittel zu bewerten.

4.2.1.4 Biotop- und Artenschutz

Generell bietet die Brache ein héheres Lebensraumpotenzial fir Tier- und Pflanzenarten als die
versiegelten Flachen im Plangebiet. Vor allem die Gehdlz- und Strauchstrukturen sind als
maogliche Lebensrdume fir Vogel- und Fledermausarten einzustufen.

Auf Basis der Ergebnisse der ASP ist davon auszugehen, dass die angrenzenden Waldflachen
eine hbhere biologische Diversitat aufweisen als das Plangebiet. Dementsprechend sollte das
LSG aufgrund seiner Funktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen nicht von den
BaumaBnahmen und der Wohnbebauung hinsichtlich seines Charakters und Schutzzwecks
beeinflusst bzw. gestort werden.

Insgesamt ist der Planausschnitt aufgrund seiner Uberpragung durch den Menschen und der
Vorbelastungen in Bezug auf Larm und Licht fir den Biotop- und Artenschutz nicht von beson-
derer Bedeutung. Die Funktionserfillung und Bedeutung des Plangebiets fir die Tier- und
Pflanzenwelt wird insgesamt als gering bis mittel eingestuft.

Bewertung der Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt

Insgesamt sind die Auswirkungen der Realisierung des BPlans auf die Tier- und Pflanzenwelt
unter Einbezug der VermeidungsmaBnahmen sowie der Kompensation des Eingriffs als gering
bis mittel zu bewerten.
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4.2.2 Flache

Im Rahmen der Beurteilung der Flache des Plangebiets werden zunachst dessen Nutzung und
Zugehdrigkeit zu regional bedeutsamen Flachenverbliinden angeflhrt. Insbesondere flr regional
bedeutsame Verbindungsachsen und Leitbahnen weist das Schutzgut Flache eine hohe Rele-
vanz auf, da hier der Verlust von Teilflachen ihre Funktionalitat einschranken bis ganzlich verhin-
dern kann. AnschlieBend werden die Auswirkungen der Umsetzung des BPlans aufgeflhrt.

Bestand

Der Geltungsbereich des BPlans hat einen Flachenumfang von ca. 40.800 m2. Hiervon sind der-
zeit ca. 40 % versiegelt. Die nérdliche Flache des Planbereichs wird durch eine Sportanlage
eingenommen, die sich derzeit noch in Nutzung befindet. Daran angrenzend befindet sich eine
Brachflache, die keiner Nutzung unterliegt. Im Sitden liegt ein Marktplatz, der als Parkplatz
verwendet wird. Entsprechend der zuklnftigen Nutzungsaufgabe des Sportplatzes (siehe Kapitel
1.2.2) wirde nahezu die gesamte Flache, mit Ausnahme des Marktplatzes, langfristig brach
fallen.

Die derzeitige Flachennutzung sowie die Lage des Plangebiets in einem innerstadtischen Bereich
bedingt bereits im Ausgangszustand eine gesenkte Anzahl an Nutzungsoptionen, die fur die
Flache realisierbar sind. Ackerbau ist beispielsweise nicht mdglich.

Laut rechtskréaftigem Regionalplan (siehe Kapitel 3.1.1) ist das Plangebiet keinen Flachen zuge-
horig, die eine regionale Bedeutung fiir Schutzgiter wie z. B. die Tier- und Pflanzenwelt oder das
Klima haben (u.a. regionale Griinziige). Auch gehoért die Flache keinem unzerschnittenen ver-
kehrsarmen Raum oder einer Verbundflache von herausragender oder besonderer Bedeutung
an (LANUV 2021a, LANUV 2021b).

Der derzeitige Zustand des Schutzgutes Flache wird insgesamt als gering bewertet.
Auswirkungen bei Realisierung des BPlans

Bei Umsetzung der Inhalte des BPlans wird sich der Anteil der versiegelten Flache erhdhen. Es
werden Wohngebaude errichtet werden, welche den Planbereich dauerhaft einnehmen. Dies
schrankt die mdglichen Nutzungsoptionen des Planbereichs fir die Zukunft ein. Es sind dabei
keine erheblichen negativen Auswirkungen der Planung auf benachbarte Flachen ersichtlich, die
zu Nutzungsbeschrankungen von Nebenflachen (zusatzlicher Flachenverlust) fihren kdnnen.
Auch bedingt die Planung keine absehbare zuklnftige Flacheninanspruchnahme, wie es
bespielsweise fir neu angelegte Siedlungen im landlichen Raum der Fall ist, welche Anschluss
an das StraBBennetz erhalten missen sowie oftmals weiter ausgebaut werden. Ein Anschluss an
das bestehende StraBennetz und weitere Infrastruktur des Siedlungsraums ist vorhanden.

Die geplante Nutzung der innerstédtischen Flache als Wohngebiet stellt eine Wiedernutzbar-
machung von Brachflachen und Nachverdichtung gemas § 1a Abs. 2 BauGB dar, die gleichzeitig
eine Mdglichkeit zur Innenentwicklung darstellt, aber die Flacheninanspruchnahme fir bauliche
Nutzungen auf das notwendige Maf begrenzt. Auch gemaf § 1 Abs. 5 BNatSchG hat die erneute
Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplan-
ten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fir Griinflachen vorgesehen sind, Vorrang vor
der Inanspruchnahme von Freiflachen im AuBenbereich. Die Nutzung der innerstadtischen
Flache entspricht dem Ziel, den Freiraum zu schiitzen (siehe auch § 2 Abs. 2 Nr. 2 ROG).
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Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden unter Einbezug einfacher Vermeidungs-
mafBnahmen insgesamt als gering bewertet.

4.2.3 Boden
GemanR § 2 Abs. 2 BBodSchG erfiillt der Boden:

1. natlrliche Funktionen als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum flr Menschen, Tiere, Pflanzen und Boden-
organismen,

b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen,

c¢) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
3. Nutzungsfunktionen als

a) Rohstofflagerstétte,

)
b) Flache fur Siedlung und Erholung,
c) Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,
)

d) Standort fir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und
Entsorgung.

Im Folgenden werden zunéchst die Geologie und der Boden des Anderungsausschnitts anhand
der Informationen des Geologischen Dienstes (GD) NRW beschrieben. Nachfolgend werden die
Auswirkungen anthropogener Vorbelastungen vor allem in Bezug auf Sportplatz thematisiert.
Dazu werden die Ergebnisse des Bodengutachtens einbezogen. AnschlieBend werden die
Auswirkungen der Umsetzung des BPlans auf Boden und Bodenfunktionen, dargestellt.

Bestand

Gestein und Bodentyp gemaB GD NRW

Das Festgestein im Bereich des Plangebietes ist zum einen als Kalkstein, zum Teil mit Dolomit-
gestein, aus dem devonischen Zeitalter anzusprechen. Zum anderen liegen Sand-, Ton- und
Schluffstein aus dem Devon und Karbon vor (GD NRW 2021a). Der devonische Kalkstein wird
im Bereich der Braunerden von jungpleistozanen Verwitterungsablagerungen und jung-
pleistozanen bis holozanen Hochflachenlehmen und Material der Solifluktion Uberlagert. Im
Bereich der Parabraunerden sind Lehm und Schiuff aus jungpleistozénen Ldssablagerungen
oberhalb des Festgesteins abgelagert (GD NRW 2021b).
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Im Plangebiet stehen Braunerden und Parabraunerden an. Die Hauptbodenart nach BBodSchV
ist als Lehm und Schluff anzusprechen. Die in der nérdlichen Hélfte des Plangebiets zu findende
Braunerde (L4710_B241) weist eine mittlere Verdichtungsempfindlichkeit auf. Die technische
Eignung flr eine dezentrale Versickerung ist nicht gegeben und der optimale Flurabstand als
gering (gering 2 10-12 dm, Grundwasser ist nicht vorhanden) eingestuft (GD NRW 2021b). Die
in der sudlichen Haélfte zu findende Parabraunerde (Bodeneinheit: L4710_L341) ist aufgrund ihrer
nattrlichen Fruchtbarkeit und sehr hohen Erflllung der Regelungs- und Pufferfunktion als schutz-
wirdiger Boden eingestuft. Der Boden weist eine mittlere Verdichtungsempflindlichkeit auf. Die
technische Eignung fir eine dezentrale Versickerung ist nicht gegeben und der optimale
Flurabstand ist als sehr hoch (sehr hoch 2 >16 dm, Grundwasser ist nicht vorhanden) eingestuft
(GD NRW 2021b).

In Abbildung 2 werden die Bereiche dargestellt, die auf Grund ihrer hohen Funktionserfillung in
Bezug auf die Regelungs- und Pufferfunktion sowie ihrer natirlichen Bodenfruchtbarkeit als
schutzwirdig nach GD NRW (2018) 3. Auflage eingestuft wurden.

Schutzwiirdigkeit A
sehr hohe Funktionserfillung (Regelungs- und Pufferfunktion) /

Legende
| [ZZ7/] Geltungsbereich Bplan Nr. 4/18 (690) |\

Abbildung 2: Schutzwirdige Béden nach GD NRW (2018) 3. Auflage (GD NRW 2021b)

Vorbelastungen

Da im Bereich der BPlan-Abgrenzung eine Altlasten-Verdachtsflache (siehe Abbildung 3)
registriert wurde, ist ein Bodengutachten (inkl. Versickerungsuntersuchung) erstellt worden,
dessen Ergebnisse im Folgenden dargestellt werden. Laut der Unteren Bodenschutzbehdrde
wurden 1997 bereits orientierende Untersuchungen am Randbereich des Sportplatzes vorge-
nommen. Hierbei zeigten sich Anfillungen bis max. 5.50 aus Kalksteinbruch, Ziegelbruch,
Bauschutt und Erdaushub. Die Behérde hat darauf hingewiesen, dass eine Versickerung im
Bereich der angeflllten Flachen nicht zulassig ist.
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Abbildung 3: Altlasten-Verdachtsflache (STADT HAGEN 2021e)
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Baugrundgutachten

Das Bodengutachten (HALBACH + LANGE 2022) basiert auf Daten von insgesamt 22 Probe-
stellen im Geltungsbereich des BPlans (siehe Abbildung 4), an denen bodenbezogene
Untersuchungen vorgenommen wurden. Dabei handelt es sich um 17 Rammkernsondierungen
(RKS) bis max. 5 m unter GOK sowie 5 Rammkernsondierungen bis max. 6 m. An sieben Stellen
wurden zusatzlich mittelschwere Rammsondierungen (MR) nach DIN 4095 sowie an drei Stellen
Versickerungsversuche durchgefihrt. Von den anstehenden B6den wurden 6 Mischproben gebil-
det, die geman der LAGA Richtlinie sowie der Deponieverordnung analysiert wurden.

Ein GroBteil der Bohrungen wurde bereits in geringen Tiefen aufgrund zu hoher Eindring-
widerstande bzw. anstehendem Gestein abgebrochen. Bei den 5 zusatzlichen Sondierungen, die
der Abgrenzung des festen bis harten Gebirgshorizontes vor allem in Bezug auf die geplanten
Tiefgaragen dienten, erfolgten die Sondierungen bis zu Tiefen von 0,9 m (RKS19) - 3,4 m
(RKS22). Eine Ausnahme stellt Probestelle 20 mit 6 m Tiefe dar.
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EFH: 15 WE
OH: 14 WE
MFH: 113 WE
mit ¢a. 80 m?

netto Wonhnflache

gesamt: 142 WE

Rammkernsondierung / Rammsondierung 18-22 "neu"

®
. vorh. Rammkernsondierung mit Versickerung "alt"
+

" Marktplatz vorh. Rammkernsondierung "alt"

vorh. mittelschwere Rammsondierung "alt" en

Abbildung 4: Ausschnitt der Karte zu den Aufschlusspunkten 1-22 (HALBACH + LANGE 2022)

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Bohrungen bereichsweise (Sportplatz, Bdschung,
Marktplatz, Brache, Rasenflache) dargestellt.

An den Probestellen des Sportplatzes liegt zunachst Tennenbelag und Schotter bis ca. 0,5 m
unter GOK vor. Darunter schlie3t sich entweder schluffiger Boden mit anschlieBendem Kalkstein
bzw. mit Kalkstein versetzter schluffiger Boden oder direkt Kalkstein an. Zum Teil ist der Schotter
mit Asche, Schlacke oder Bau-/Felsschutt versetzt. Das westliche Areal der Sportplatzanlage
(Vereinsheim mit angrenzendem Schotterplatz) zeigte unterhalb des Schotters aufgefilltes
verlehmtes Gemenge aus Kalksteinstlicken, das von einem aufgefillten kiesigen, sandigen,
schwach tonigen Schluff bis 2,7 m unter GOK unterlagert wird. Darunter folgt schluffiger Boden
und Kalkstein. Auch die Sondierstelle 12 liegt im Westen des Geltungsbereichs. Hier stehen
unterhalb einer Grasnarbe mit diinnem schluffigen Oberboden Auffillungen (u. a. Felsschutt,
Schlacke) bis 2,1 m unter GOK und folgend schluffiger Boden an.
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Sudlich des Sportplatzes liegt eine Béschung vor, welche unterhalb der Grasnarbe mit diinner
schluffiger Oberbodenschicht zun&chst Auffillungen mit Schotter, Bau-/Felsschutt, Schlacke oder
Asche bis ca. 2 m unter GOK aufweist. Unterhalb folgen schluffige Béden von ca. 0,5 m Méchtig-
keit und abschlieBend Festgestein.

Im Randbereich des Marktplatzes wurde oberhalb Asphalt und Schotter bis 0,5 m unter GOK
festgestellt. Darunter liegt mit Bauschutt aufgefillter Schluff mit wechselnden Anteilen an tonigen,
sandigen bzw. kiesigen Beimengungen.

Die Bodenprofile der Brache weisen oberhalb eine Grasnarbe mit flacher Schicht schluffigem
Oberboden mit anschlieBendem Mittel-Grobschluff und Kalkstein im Westen oder direkt
anschlieBendem Festgestein im Osten auf.

Im Bereich der éstlich und nérdlich des Sportplatzes befindlichen Rasenflachen steht unterhalb
einer diinnen Oberbodenschicht ein Gemenge aus Schlacke, Asche, Bauschutt und Kalkstein-
stlicken (bei RKS 1 auch Glaswolle) bis ca. 2 m unter GOK an. Darunter folgt eine diinne Schicht
schluffiger Boden und Kalkstein.

Bei den chemischen Analysen der sechs Mischproben, wurden die zu berlcksichtigten LAGA-
Einbauklassen ermittelt. Eine Quecksilberbelastung konnte in der Mischprobe MP 5 festgestellt
werden. Laut Gutachten ist diese auf die geogene Hintergrundbelastung zurlickzufiihren und
hangt mit der Problematik des Massenkalks zusammen (HALBACH + LANGE 2022).

Insgesamt zeigt die nérdliche Gebietshalfte tiefgreifend veranderten Boden, dessen Erfillung der
Bodenfunktionen durch die Teilversiegelung und die Auffillungen allenfalls eingeschréankt
moglich ist. Der Boden unterhalb des Markiplatzes kann seine Bodenfunktionen aufgrund der
oberflachlichen Vollversiegelung nicht erfillen (z. B. Versickerung, Wasserspeicher). Der
Bodenkdrper unterhalb der Brache ist als weitestgehend naturnah einzuschéatzen, jedoch liegt
hierbei schluffiger Boden sehr geringer Machtigkeit vor. Die Schutzwirdigkeit gemal BK50,
welche auf der hohen Funktionserfillung in Bezug auf die Regelungs- und Pufferfunktion sowie
der naturlichen Bodenfruchtbarkeit beruht, ist hier nicht gegeben.

Vor dem Hintergrund der vorhandenen Vorbelastungen sowie der geringen Erflllung der
Bodenfunktionen wird die Bedeutung des Schutzgutes Boden insgesamt als gering eingestuft.

Auswirkungen bei Realisierung des BPlans

Im Zuge der BaumaBnahmen wird Boden abgetragen, verlagert und versiegelt werden. Dies
betrifft Béden mit anthropogenen Aufflllungen und naturnahe Bdden. Dadurch werden die
natUrlichen Bodenfunktionen eingeschrankt. Insbesondere das Eindringen von Niederschlags-
wasser wird in diesem Zuge verhindert. Die Béden haben jedoch generell eine geringe Bedeutung
fir die Versickerung, da die Versickerungseignung im 2-Meter-Raum jeweils als ungeeignet
eingestuft ist (GD NRW 2020b), Auffullungen vorliegen sowie insgesamt Bdden sehr geringer
Méachtigkeit vorhanden sind. Festgestein wurde bereits in geringen Tiefen angetroffen. Zudem ist
eine Versickerung fur den von Altlasten betroffenen Nordteil nicht zuldssig und fir den
vollversiegelten Marktplatz ohne Versickerungsanlage nicht méglich.
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GemaB § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) soll mit Grund und Boden grundsatzlich spar-
sam umgegangen werden und die Bodenversiegelung auf das notwendige Maf3 begrenzt werden.
Innerhalb der geplanten Wohnbebauung werden auch unversiegelte Flachen (v. a. Hausgérten)
erhalten bleiben, welche die natlrlichen Bodenfunktionen in Bezug auf die Regler-, Speicher-,
Filter- und Pufferfunktion erfillen. Auch kommt es durch den Rickbau der Sporteinrichtung zu
Entsiegelungen.

Unter Einbezug einfacher VermeidungsmaBnahmen und der Beachtung der Ergebnisse des
Bodengutachtens, sind die Auswirkungen auf den Boden insgesamt als gering einzustufen.

4.2.4 Wasser

Geman der WRRL sind aquatische Okosysteme (z.B. Seen oder Fliisse), Grundwasser und vom
Wasser abhangige Landbkosysteme (z.B. Moore) zu schiitzen und ihr Zustand zu verbessern
bzw. zu erhalten. Besonders das Grundwasser hat hinsichtlich der Trinkwasserversorgung der
Bevolkerung eine besondere Bedeutung.

Als kleinste zu bewirtschaftende Einheit gelten nach WRRL sogenannte Wasserkdrper (Ober-
flachenwasserkorper und Grundwasserkérper) (MKULNV NRW 2015).

Folgend wird dargestellt, ob im Plangebiet und dessen Umgebung Oberflachengewasser (Still-
und FlieBgewéasser) oder Gebiete, die fur die Grundwasserentstehung besonders bedeutsam
sind, vorhanden sind. Dazu werden jeweils die Auswirkungen der Realisierung des BPlans
dargestellt.

4.2.4.1 Grundwasser

Bestand
Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet der Stadt Hagen (STADT HAGEN 2021a).

GemaB den Angaben des Wasserfachinformationssystems ELWAS liegt das betrachtete
Plangebiet im Einzugsgebiet des Grundwasserkdrpers 276_13 "Hagen-Iserlohner Massenkalk",
welcher sich tber eine Flache von 51,06 km? erstreckt. Wenige Meter nérdlich des Plangebietes
liegt der Grundwasserkérper 276_09 "Rechtsrheinisches Schiefergebirge / Volme".

Der Grundwasserkdrper "Hagen-Iserlohner Massenkalk" ist ein karbonatischer Karst-
Grundwasserleiter mit einer hohen bis sehr hohen Durchléssigkeit, auf Grund seiner sehr hohen
Ergiebigkeit besitzt er eine hohe wasserwirtschaftliche Bedeutung. Fir die Trinkwasser-
gewinnung werden Uber 100 m3 Wasser pro Tag genutzt. "Das Grundwasser in den Kalksteinen
wird meist durch Versinken von Bach- und Flusswasser in Schluckléchern (Ponoren)
angereichert; nach langerer Trockenheit fallen zahlreiche Oberflachengewdsser innerhalb des
Massenkalkes trocken. Das Grundwasser des Massenkalkes tritt in stark schittenden
Karstquellen zutage; z.B. Hittenspring mit max. Schittung bis 40.000 m3/Tag. Bei den
Massenkalkgebieten unterscheiden sich in der Regel die morphologischen Wasserscheiden von
den Grundwasserscheiden. Die Grundwasserneubildungsraten sind Uberwiegend hoch, rund 12-
13 I/'sec*km? (340-400 mm/a). Der Flurabstand ist in der Regel sehr gro3 und kann mehrere
zehner Meter betragen" (MULNV NRW 2020a).
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Der nérdlich des Plangebietes liegende Grundwasserkdrper 276_09 ist ein silikatischer Kluft-
Grundwasserleiter, welcher eine geringe bis sehr geringe Durchlassigkeit aufweist und wenig
ergiebig ist, wodurch ihm eine geringe wasserwirtschaftliche Bedeutung zukommt. Seine
Gesamtflache erstreckt sich Gber 237,5 km2 (MULNV NRW 2020c)

Beide Grundwasserkérper befinden sich laut 3. Bewirtschaftungsplan (2022-27, MULNV NRW
2021a) in einem "guten mengenmaBigen Zustand" und "guten chemischen Zustand". Der Grund-
wasserkérper Hagen-lserlohner Massenkalk hat erst im 3. Monitoringzyklus 2013-2018 den
"guten chemischen Zustand" erreicht. Laut MKULNV NRW (2015) wurde der chemische Zustand
im 2. Monitoringzyklus aufgrund flachenhafter chemischer Belastung durch alte Schadenfalle und
aktuelle diffuse Quellen (LHKW, Landwirtschaft) als "schlecht" eingestuft (MKULNV NRW 2015).

GemaB Bodengutachten wurden "[b]ei der Durchfihrung der Sondierungen im Juni und Juli 2020
sowie September 2021 [...] keine Hinweise auf eine Wasserflihrung festgestellt. Auch &rtliche
Vernassungszonen sind nicht angetroffen worden" (HALBACH + LANGE 2022). Die Ergebnisse
der Versickerungsversuche zeigten, dass Versickerungsanlagen innerhalb der Schluffe nicht
moglich sind sowie im Bereich des Kalksteins empfohlen wird "[...] auf die Ausfiihrung von
Versickerungsanlagen zu verzichten und die anfallenden Niederschlagswasser einer ordnungs-
gemaBen Vorflut zuzuleiten" (HALBACH + LANGE 2022). Trotz der glnstigeren Sickerungsraten
im Bereich des Kalksteins liegt dieser erst in Tiefen ab 1,5 m (RKS 10) bzw. 2,3 m (RKS 11) vor.

Die Funktionserfillung und Bedeutung des Plangebiets fiur das Grundwasser wird aufgrund der
geringen FlachengréBe und der Ergebnisse des Bodengutachtens bezlglich der Wasserfihrung
und Versickerungsfahigkeit der Béden insgesamt als gering eingestuft.

Auswirkungen bei Realisierung des BPlans

Nach Abschluss des Bauvorhabens wird das Niederschlagswasser an den vollversiegelten
Flachen abgeleitet und zusammen mit dem Abwasser in den vorhandenen Mischwasserkanal
geleitet. Im Bestand ist die Versickerungseignung der Bodentypen nicht gegeben. Daher ist die
Bedeutung des Plangebiets in Bezug auf die Grundwasserneubildung gering. Die Versickerung
wird gemaR Bodengutachten nicht empfohlen. Demnach fihrt die Ableitung des Nieder-
schlagswassers im Vergleich zu der Bestandssituation zu keiner erheblichen Beeintrachtigung
der Grundwasserneubildung. Auch fihrt die Ableitung dazu, dass nachteiligen Auswirkungen auf
das Grundwasser (z. B. durch Eintrag von Schadstoffen Gber den Niederschlag) vorgebeugt wird.

Eine erhebliche quantitative oder qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers ist auszu-
schlieBen. Die Auswirkungen werden insgesamt als gering bewertet.

4.2.4.2 Oberflachengewasser

Bestand

Das Gebiet liegt innerhalb der Flussgebietseinheit (FGE) ,Rhein® im Teileinzugsgebiet (TEZG)
,Ruhr®. Der Geltungsbereich befindet sich gréBtenteils im Einzugsgebiet (EZG) "Lenne"
(DE_NRW_2766_0) und im Westen, Norden sowie im Siden zu geringen Anteilen im
Einzugsgebiet der "Volme" (DE_NRW_2768_0). Das EZG Lenne umfasst den als "nattrlich" aus-
gewiesenen Wasserkérper von der Mindung in die Ruhr in Hagen bis Nachrodt-Wiblingwerde.
Das EZG "Volme" erstreckt sich von der Mindung in die Ruhr in Hagen-Vorhalle bis Hagen-
Delste.
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Der 6kologische Zustand der EZG "Lenne" und "Volme" wurde im 3. Bewirtschaftungsplan (2022-
27, MULNV 2021a) als "unbefriedigend" eingestuft. Der chemische Zustand wurde in beiden
Fallen als "nicht gut" bewertet. Zur Erreichung eines guten Zustands sind Fristverlangerungen bis
2027 (Gutes 6kologisches Potenzial (GOP), Volme: 2039) bzw. bis 2039 (Guter chemischer
Zustand, GCZ) beabsichtigt.

Oberflachengewasser liegen im Plangebiet oder im nahen Umfeld nicht vor. Das nachste Ge-
wasser ist der norddstlich gelegene OhimuUhlenbach in ca. 900 m Entfernung und die in
stdwestlicher Richtung gelegene Volme in einer Entfernung von ca. 1.500 m.

Entwasserungssysteme sind, auBBer der Drainage unterhalb der Sportanlage, im Gebiet nicht
bekannt.

Uberschwemmungsgebiete bei Hochwasser liegen gemaB Hochwassergefahren- bzw. Hoch-
wasserrisikokarten an der Volme vor. Auch bei Annahme des Hochwasserszenarios HQexirem
(Extremereignisse, die seltener als alle 100 Jahre auftreten) ist das Gebiet nicht betroffen
(MULNV NRW 2021b).

Aufgrund der hohen Entfernung zwischen Plangebiet und nachstgelegenen Oberflachen-
gewassern sowie des schlechten Zustands der Einzugsgebiete wird die Bedeutung des
Plangebiets fiir die Oberflachengewasser insgesamt als gering eingestuft.

Auswirkungen bei Realisierung des BPlans

Oberflachengewasser sind nur im weiteren Umfeld des Plangebiets vorhanden. Direkte Aus-
wirkungen (z. B. durch Wasserentnahme oder Einleitungen) sind auszuschlieBen.

Bau- bzw. betriebsbedingte Schadstoffeintrage in den Boden und die Wasserkérper werden bei
einem ordnungsgemaBen Bauablauf und einer ordnungsgemaBen Entwéasserung nicht verur-
sacht. Demnach sind auch indirekte Auswirkungen auf die FlieBgewasser Uber deren Einzugs-
gebiete auszuschlieen.

Eine Verschlechterung des Zustands der bereits vorbelasteten Oberflachengewésser durch die
Umsetzung des BPlans ist deshalb auszuschlieen. Die Auswirkungen werden unter Einbezug
einfacher VermeidungsmaBnahmen insgesamt als gering bewertet.

4.2.5 Luft und Klima

4.2.5.1 Lufthygiene

Im Folgenden wird der derzeitige Zustand der Luftqualtat einschlieBlich der Vorbelastungen des
Planausschnitts beschrieben. Dazu werden, falls vorhanden, Daten der Messstandorte des
Luftqualitdtsmessnetzes des LANUV sowie der gultige Luftreinhalteplan hinzugezogen. Auch die
Ergebnisse des Verkehrsgutachtens werden soweit relevant einbezogen. AnschlieBend werden
die moéglichen Auswirkungen des BPlans im Hinblick auf die Luftqualitat diskutiert.

Bestand

Der betrachtete Planausschnitt liegt groBraumig innerhalb eines Wohngebietes und ist von den
StraBen ,LohestraBe” und ,Im Langen Lohe* umgeben, welche nur einen geringen Verkehr zur
Sportstatte aufweisen. Der im Siiden des Geltungsbereichs befindliche Marktplatz wird durch die
starker befahrene Karl-Ernst-Osthaus-StraBe begrenzt sowie als Stellplatz genutzt.
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Die Entfernung zur nérdlich gelegenen B 7 betragt etwa 400 m und zur 6stlich gelegenen BAB
45 etwa 600 m. Eine rdumliche N&he zu einem der neun gréBten Industrie-Emittenten von NOXx,
die sich im Stadtgebiet Hagen befinden, besteht nur zum BHKW der Mark-E AG an der HaBleyer
StraBe. Dieses ist von der Stadt als acht-gréBter Emittent von NOx eingestuft (27,8 t NOx pro
Jahr) und liegt ca. 220 m sidéstlich vom Planausschnitt (BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG
2020). Westlich und nérdlich wird das Plangebiet von Wald umgeben, welcher dieses gegeniber
Schadstoffbelastungen abpuffert und zur generellen Luftreinigung im Stadtteil beitragt. Das Plan-
gebiet selbst hat durch die vereinzelten Gehdlzstrukturen nur eine untergeordnete Bedeutung
bezuglich der Luftreinigung.

Innerhalb des Luftreinhalteplans der Stadt Hagen (BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG 2020)
wird vorwiegend die Grenzlberschreitung des Luftschadstoffs Stickstoffdioxid als problematisch
fr das Stadtgebiet thematisiert. Geman § 3 Abs. 2 der 39. BImSchV ist fiir diesen Schadstoff ein
Grenzwert von 40 pg/m? als mittlere Jahresbelastung einzuhalten, um die menschliche Gesund-
heit nicht zu beeintrachtigen.

Bei Messstandorten am stark stadtisch gepragten und verkehrlich genutzten Innenstadtring (Graf-
von-Galen-Ring, Teile des Markischen Rings) sind Uberwiegend der Verkehr fir die Belastung
mit NO2 und damit auch fir die Grenzwertliberschreitungen verantwortlich (Bezirksregierung
Arnsberg 2020). Da das Plangebiet keine starke Vorbelastung durch Verkehr aufweist, ist es nicht
mit den oben genannten Messstandorten zu vergleichen. In Bezug auf das BHKW ergeben sich
jedoch Unsicherheiten, da dessen Beeinflussung der Luftqualitat im Plangebiet nicht ermittelt
werden kann. Aufgrund der Hauptwindrichtung Westen sowie der Nahe des BHKW zu anderen
Wohngebauden ist eine Uberschreitung gesetzlicher Grenzwerte durch das BHKW jedoch nicht
anzunehmen.

Die verkehrstechnische Untersuchung stellt auf Basis von Verkehrsz&hlungen eine Gesamtbe-
lastung von 53.500 Fahrzeugen innerhalb von 24 Stunden im abgegrenzten Untersuchungsgebiet
fest (BRANEY BUNERMANN 2021).

Es wird davon ausgegangen, dass die Schadstoffkonzentration von NO- derzeit als siedlungs-
und industriebeeinflusst beschrieben werden kann. Es liegen jedoch keine Hinweise auf eine
Uberschreitung der gesetzlichen Grenzwerte im Planbereich vor.

Die Funktionserfillung und Bedeutung des Schutzgutes Luft wird aufgrund der stadtischen Vor-
belastungen (Verkehr, Gewerbe) insgesamt als gering eingestuft.

Auswirkungen bei Realisierung des BPlans

Far die geplante Wohnbebauung ergibt sich "[...] ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von im
Mittel 363 Kfz-Fahrten pro Tag jeweils fir den Quell- und Zielverkehr" (BRAMEY BUNERMANN
2021). Durch die Erhéhung des Verkehrsaufkommens ist kiinftig mit einem erhéhten Gehalt an
Schadstoffen in der Luft zu rechnen.
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Um einzuschatzen, ob nach dem Bau eine Grenzwertlberschreitung vorliegt, wird ein Mess-
standort des Luftqualitatsiberwachungssystems (LUQS) NRW hinzugezogen. Der Messstandort
HABE (Bergischer Ring 32, ca. 2 km Entfernung) ist unmittelbar an einer vierspurigen Haupt-
straBB3e (Innenstadtring) gelegen und Grinflachen sind u.a. in Form des Stadtgartens in Nahe zum
Messort vorhanden. Der Standort ist insgesamt von einem héheren Verkehrsaufkommen belastet
als nach Durchfiihrung der baulichen Planung im Gebiet (Anwohnerverkehr) zu erwarten ist.
Demnach kénnen die Werte als Hinweis flir die nach erfolgtem Bauvorhaben zu erwartenden
maximalen Schadstoffkonzentrationen dienen. Die industrielle Vorbelastung kann jedoch nicht
einbezogen werden. Mittelwerte der Doppelproben des NO»-Passivsammlers liegen fir das Jahr
2020 zwischen 21 und 31 pg/m3 (T = 293 K, Zeitraum: 07.09-26.11.2020) (LANUV 2021c). Die
gesetzlichen Grenzwerte werden demnach eingehalten.

Nach Vorhabensdurchfihrung ist fir den Emittentenbereich Verkehr zu erwarten, dass der
Grenzwert fir NO2, bzw. NOx im Plangebiet selbst nicht tberschritten wird, da auch der Mess-
standort HABE mit seiner deutlich starkeren Verkehrsbelastung die Grenzwerte einhalten kann.
Die umgebenden Waldbereiche des LSG tragen zudem =zur Luftreinhaltung bei. Die
Auswirkungen werden insgesamt als gering bewertet.

4.2.5.2 Klima

Um das Klima im Plangebiet zu betrachten, werden Informationen der Hagener Klimaanalyse-
karten zu den Klimatopen sowie das stadtische Integrierte Klimaanpassungskonzept herange-
zogen. Klimatope sind als Bereiche mit hnlichen klimatischen Bedingungen aufzufassen. Diese
lassen Ruckschlisse auf das Lokalklima im Plangebiet zu. Im Folgenden wird der derzeitige
klimatische Zustand im Gebiet beschrieben und anschlieBend die durch die Umsetzung des
BPlans bewirkten Veranderungen diskutiert. Im Rahmen des Klimawandels sind auch im Bereich
der Bauleitplanung Anpassungen gefordert (vg. §§ 1 Abs. 5 und § 1a Abs. 5 BauGB). Diese
werden, wenn nétig, abschlieBend genannt.

Bestand

Das Klima des Plangebietes wird gemafi Hagener Klimaanalysekarte (STADT HAGEN 2017) als
Parkklima (Hellgriin) bewertet, welches als bioklimatisch wertvoll ohne bedeutende Fernwirkung
eingestuft ist (siehe Abbildung 5). Zudem gelten Flachen innerhalb dieses Klimabereiches als
innerstadtische Kaltluftproduzenten und ihre Temperatur- und Strahlungsamplituden kénnen je
nach Bewuchs unterschiedlich stark gedampft werden. Einzig die Flache des Markiplatzes ist
innerhalb des Geltungsbereichs dem Stadtrandklima (Gelb) zugehdrig.

Die Abgrenzung der Klimatope ist nicht als absolut anzusehen, denn es bestehen Abweichungen
v.a in Bezug auf den Sportplatz.

Der nérdlich gelegene Ascheplatz kann durch Sonneneinstrahlung stark aufgeheizt werden, da
sein Reflexionsvermdgen (Albedo) als gering einzustufen ist. Dies wirde eine verstarkte Trocken-
heit und Aufheizung des lokalen Klimas bewirken. Im Bereich der Gehdlzstrukturen und der
Brachflache ist eine mittlere bis starke Dampfung hingegen méglich.
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Angrenzende Waldflachen zeichnen sich durch ein Waldklima (Dunkelgrtin) aus. Dieses Klima ist
durch eine Dampfung der Temperatur- und Strahlungsamplituden und Windruhe im Stamm-
bereich, sowie einer insgesamt hohen Luftfeuchtigkeit und Luftreinheit gekennzeichnet. Dadurch
sind Walder wichtige Regenerations- und Erholungsrdaume (bioklimatische Wohlfahrtswirkung).
Angrenzende Bebauung ist dem Stadtrandklima zugehdrig, welches bei durchgrinten
Wohnsiedlungen zu erwarten ist. Eigenschaften dieses Klimas sind ein ausreichender Luft-
austausch und eine schwache Warmeentwicklung. Zugehérige Bereiche gelten als wohn-
klimatische Gunstraume (STADT HAGEN 2017).

Die Klimaanalysekarte zeigt, dass das Gebiet keine spezifischen Klimaeigenschaften (z. B. Kalt-
luftsammelgebiet) aufweist und nur untergeordnet zum Luftaustausch beitragt (STADT HAGEN
2017). Die Brachflache ist im Gegensatz zur Sportflache und dem Marktplatz als bioklimatisch
wertvollere Flache einzustufen.

Die Funktionserfullung und Bedeutung des Schutzgutes Klima wird insgesamt als gering bis
mittel eingestuft.
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Abbildung 5: Ausschnitt der Klimaanalysekarte mit rot umrandetem Plangebiet und
abgegrenzten Klimatopen (STADT HAGEN 2017)

Auswirkungen bei Realisierung des BPlans

Entsprechend der Planung wird der Sportplatz entfernt und die Freiflache zu Teilen versiegelt und
mit Wohnhausern bebaut werden. Die Brachflache wird durch die Versiegelung zwar von einer
starkeren Aufheizung als derzeit betroffen sein, jedoch wird auf der nérdlichen Gebietshalfte die
Vorbelastung des Sportplatzes entfallen.

Die Planung bedingt den Wegfall von Teilen der Gehdlzbestéande, die als kleinklimatisch und
lufthygienisch relevante Strukturen eine Bedeutung im stadtischen Verdichtungsraum haben. Die
besonders klimarelevanten Gehdlzbestéande der angrenzenden Waldflachen bleiben erhalten. Es
sind Baumpflanzungen innerhalb des Plangebiets vorgesehen, die die Funktion der Filterwirkung
erfillen kénnen. Auch werden Dachbegriinungen beabsichtigt, welche die Aufheizung der
Dachflachen senken und durch Verdunstung zur lokalen Abkihlung beitragen kénnen.
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Generell wird das Gebiet als heterogenes Wohngebiet aus Bebauung und Grinflachen gestaltet
werden. Zudem werden die Randbereiche des Gebietes durch die sich angrenzenden Wald-
flachen auch nach Bebauung klimatisch positiv in den Bereichen Luftaustausch, Luftfeuchtigkeit
und Lufttemperatur beeinflusst werden. Im Zuge der Realisierung des BPlans kann fir das
Plangebiet von keiner erheblichen Aufheizung und verstarkter Trockenheit ausgegangen werden.
Es ist ein Stadtrandklima und zu Teilen ein Vorstadtklima zu prognostizieren. Eine deutliche
Verschlechterung des Klimas der angrenzenden Wohnhauser ist nicht zu erwarten. Die
Auswirkungen werden unter Einbezug einfacher VermeidungsmafBnahmen insgesamt als gering
bewertet.

Klimawandelanpassung

Im Zuge des Klimawandels werden zukinftig u. a. Extremwetter-Ereignisse zunehmen sowie die
Temperatur ansteigen. In ohnehin vorbelasteten Stédten, die durch ihren hohen Versiegelungs-
anteil als Warmeinseln fungieren, entsteht durch die Hitzeentwicklung vor allem fir empfindliche
Bevolkerungsgruppen (z. B. altere Menschen) eine Belastung. Dementsprechend sind bei der
Gestaltung der Wohnbebauung MaBnahmen zu treffen, um die Gesundheit der Bevdlkerung zu
schitzen.

Eine weitere beispielhafte Folge des Klimawandels ist es, dass sich durch den hohen Versie-
gelungsanteil der Stadte bei Starkregenereignissen Niederschlag sammeln und und zu lokalen
Uberschwemmungen filhren kann, wenn kein angemessener Abfluss zu Versickerungsflachen
(z. B. Grinflachen) oder tber Kanale vorhanden ist. Da geplant ist das Niederschlagswasser
sowie das Abwasser Uber den Anschluss an das Mischwasserkanalnetz abzuleiten, ist dem hier
vorgebeugt.

Zusatzlich sollte in Hinblick auf den Klimawandel insgesamt energie- und ressourcenschonend
gebaut werden.

Bewertung des Schutzquts "Luft und Klima" und der Auswirkungen des BPlans

Insgesamt ist die Bedeutung des Schutzguts "Luft und Klima" als gering bis mittel zu bewerten.
Die Auswirkungen der Planung werden unter Einbezug von VermeidungsmaBnahmen als gering
eingestuft.

4.2.6 Orts- und Landschaftsbild
Bestand

Der Geltungsbereich des BPlans ist dem Landschaftsraum "Verdichtungsraum Wuppertal-
Hagen-Hemer" zugehorig. Im LINFOS (LANUV 2021a) finden sich hierzu folgende Ausfihrungen:
"Das untere Ennepetal und der Hagener Télerkessel fligen sich als fast kalkfreie Zwischenglieder
in den schmalen, in West-Ost-Richtung verlaufenden Zug der Wuppertal-Iserlohner-Kalksenken
ein. Das Ennepetal zwischen Gevelsberg und Hagen stellt sich dabei als ein asymmetrisch
gebautes Muldental mit relativ hohem Sohlgefélle dar, das sich an seinem 6stlichen Ende in den
weiten Hagener Télerkessel 6ffnet". Fir die Stadt Hagen wird weiter erldutert: "Die Ausdehnung
des Siedlungsbereiches Uber die flache Wasserscheide zwischen unterer Volme und Lenne
hinweg hat dazu geflihrt, dass auch heute (noch) kleine Grinlandflachen, Friedhéfe und Rest-
waldflachen innerhalb der Siedlungszone liegen."

Oktober 2022



Umweltbericht zum
ILS Essen GmbH Bebauungsplan Nr. 4/19 (690) 29

Die Brache und die an den Geltungsbereich grenzenden Waldflachen sind als solche Restflachen
von Grlinland bzw. Wald zu bewerten. Fir den Sportplatz und den Marktplatz ist eine
entsprechende Wertung durch die Versiegelungen nicht gegeben.

Das Ortsbild zeichnet sich insgesamt durch Freiflachen aus, die von angrenzenden Waldflachen,
Gehdlzstrukturen und Wohnungsbau eingerahmt werden. Aufgrund dieses Offenlandcharakters
und der Einrahmung durch héhere Strukturen, ergibt sich ein einer ,Waldlichtung“ ahnliches
Landschaftsbild. Die den Sportplatz und die Brache trennende Béschung schrénkt das Sichtfeld
jedoch teilweise ein. Die angrenzende Bebauung und die umliegenden StraBen sind vom Gebiet
mittels Baumreihen und anderen Gehdlzstrukturen optisch abgeschirmt. Auch der Marktplatz ist
zu allen Seiten von Baumreihen bzw. Einzelbdumen eingefasst.

Die Funktionserfillung und Bedeutung des Schutzgutes wird insgesamt als gering bis mittel
eingestuft.

Auswirkungen bei Realisierung des BPlans

Im Rahmen des Vorhabens werden der Sportplatz und die Brachflache entfernt. Die Planung
sieht eine Bebauung vor, die Héhen von ca. 10-13 m erreichen wird. Zwischen den Wohnh&usern
werden wieder Griinflachen (v. a. in Form von Hausgarten) errichtet werden, jedoch werden
lediglich ausgewahlte Gehdlzstrukturen des Ausgangszustands am Rand des Gebiets erhalten
bleiben.

Dementsprechend wird die Umsetzung des BPlans zum Wegfall von Freiflachen fihren und damit
das lokale Orts- und Landschaftsbild grundlegend verdndern. Da das betrachtete Gebiet zu
Teilen von Wohnraum umschlossen wird, wird es sich aber visuell an die bestehende Bebauung
anpassen.

Im Hinblick auf den oben benannten Landschaftsraum besteht ein Verlust einer Griinland-
Restflache von geringer GréBe. Die Waldbereiche des LSGs bleiben erhalten.

Die Auswirkungen der Planung werden bezogen auf das Schutzgut "Orts- und Landschaftsbild"
unter Einbezug einfacher VermeidungsmaBnahmen insgesamt als gering bewertet.

4.2.7 Mensch, menschliche Gesundheit und Bevoélkerung

Im Folgenden wird das Schutzgut Mensch hinsichtlich der Belastungen des Plangebiets durch
Larm, Licht und weitere Vorbelastungen betrachtet, welche die menschliche Gesundheit poten-
ziell beeintrachtigen kénnen. AnschlieBend werden die Wohn- und Erholungsfunktion themati-
siert. Fir jeden Unterpunkt wird jeweils die derzeitige Ausgangslage geschildert und anschlie-
Bend die Auswirkungen bei Realisierung des BPlans benannt.

4.2.7.1 Larm

Bestand

Im Folgenden werden die Ergebnisse des Gerausch-Immissionsschutz-Gutachtens zum BPlan
(ING.-BURO FUR AKUSTIK UND LARM-IMMISSIONSSCHUTZ 2022) aufgefiihrt. Dieses
thematisiert den auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans einwirkenden Sportlarm
(Tennisanlage), Gewerbeldarm und Verkehrslarm. Darliber hinaus sind Angaben zu Schallschutz-
mafBnahmen enthalten.
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Sportlarm

Zu den auf das Plangebiet wirkenden Emittenten von Sportlarm zahlt der innerhalb des
Geltungsbereichs befindliche FuBballplatz mit Vereinsheim sowie die nérdlich gelegene
Tennisanlage mit mehreren Tennisplatzen, Ballwand, Tennishalle, Clubheim mit AuBenterrasse
sowie Gastronomie. Da der La&rm des Sportplatzes zuklnftig entfallt, wurde im Rahmen des
Fachgutachtens nur der Tennislarm betrachtet. Genaue Werte zur Einordnung des Bestands-
larms der FuBballeinrichtung liegen nicht vor. Ebenfalls sind keine Informationen zu Uber-
schreitungen von Grenz-/Richtwerten z. B. der Sportanlagenldrmschutzverordnung (18.
BImSchV) bekannt.

In Abbildung 6 ist zu sehen, dass der Larm der nérdlichen Tennisanlage im morgendlichen
Ruhezeitraum innerhalb des Geltungsbereichs Werte zwischen 35-40 und 60-65 dB(A) erreicht.

Vorhaben:

Bebauungsplan Nr. 4/13 (630}
“Wohnbebauung Im Langen Lohe”
der Stadt Hagen

Aufgabe:
Untersuchung des auf das Plangebiet einwirkenden
Sport/ams (Tennisanlagen), Gewerbel&rms (7.8. Markiplaiz)

und k| mit Angabe von Scf utz!
nach DIN 18005 Schallschutz im Stadiebau
in Yerbindung mit DIN 4108 Schallschutz im Hochbau
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Abbildung 6: Auf den Geltungsbereich einwirkender Larm der nérdlichen Tennisanlage im
morgendlichen Ruhezeitraum (ING.-BURO FUR AKUSTIK UND LARMIMMISSIONS-
SCHUTZ 2022)

Gewerbeldrm

Der Marktplatz an der Karl-Ernst-Osthaus-StraBBe wird zeitweise als Wochenmarkt und Parkflache
genutzt. Ein weiteres larmrelevantes Gewerbe liegt in Form eines Gartenbaubetriebs an der
LohestraBe vor (ING.-BURO FUR AKUSTIK UND LARMIMMISSIONSSCHUTZ 2022).

Der Larmpegel des Gewerbelarms des Marktplatzes erstreckt sich von unterhalb 35 dB(A) bis
55-60dB(A) (siehe Abbildung 7)
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Vorhaben:
O Bebauungsplan Nr. 4/1 {690}

"Wohnbebauung Im Langen Lohe”
< der Stadt Hagen

Aufgabe

Untersuchung des auf das Plangebiet einwirkenden
Spartlarms (Tennisanlagen), Gewerbelarms (z.B. Markiplatz)
und Verkehrslarms mit Angabe von SchalischutzmaBnahmen
nach DIN 18005 Schallschulz im Stadiebau

IRW: Immissionsrichtwerte der TA Larm

L in Verbindung mit DIN 4109 Schallschutz im Hochbau
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Abbildung 7: Auf den Geltungsbereich einwirkender Gewerbelarm des Marktplatzes im Nacht-
zeitraum (ING.-BURO FUR AKUSTIK UND LARMIMMISSIONSSCHUTZ 2022)

o

Verkehrslarm

Unmittelbar in der Nahe des Plangebiets / im Plangebiet liegen wenig befahrene StraBBen
(LohestraBe, Mallnitzer StraBBe, Im Langen Lohe), welche der Tempozone 30 zugehdrig sind. Die
im Osten liegende HaBleyer StraBe, die im Westen liegende AschenrothstraBe sowie die im
Suden befindliche Karl-Ernst-Osthaus-StraBe werden als stérker befahrene StraBen bewertet.
"Hinzu kommt eine Grundbelastung durch die 6stlich verlaufende Autobahn A45, die insbeson-
dere bei Ostwind auf das Plangebiet einwirkt" (ING.-BURO FUR AKUSTIK UND LARM-
IMMISSIONSSCHUTZ 2022).

Abbildung 8 stellt den geman Gerdusch-Immissionsschutz-Gutachten auf den Geltungsbereich
einwirkenden Verkehrslarm im Tageszeitraum dar.
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Vorhaben:

Bebauungsplan Nr. 4/19 (890}
"“Wohnbebauung Im Langen Lohe”
der Stadt Hagen

Auigabe:
Untersuchung des aut das Plangebiet einwirkenden

Sportlarms (Tennisaniagen), Gewerbeldrms (z.8. Markiplatz)
und arms mit Angabe von Schal: itzmaBnahmen

nach DIN 18005 Schallschutz im Stadiebau
in Verbindung mit DIN 2109 Schallschutz im Hochbau
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Abbildung 8: Auf den Geltungsbereich einwirkender Verkehrslarm im Tageszeitraum (ING.-
BURO FUR AKUSTIK UND LARMIMMISSIONSSCHUTZ 2022)

Fazit

Insgesamt wurden fir das Plangebiet drei wesentliche Emittentengruppen festgestellt, die zur
Larmbelastung beitragen. Diese ist mit der Bestandsnutzung der Flache als Sportplatz und
Brache vereinbar.

Auswirkungen bei Realisierung des BPlans

Entsprechend des BPlans ist im Plangebiet zukinftig ein erschlossenes Wohngebiet vorhanden.
Die Nutzungen der Tennisanlage und des Marktplatzes bleiben bestehen. Der La&rm des
FuBballplatzes entfallt zukunftig.

Die geplante verkehrliche ErschlieBung des Gebiets erfolgt Gber die StraBen Im Langen Lohe
und die LohestraBBe, welche als verkehrsberuhigte Bereiche Uberplant werden. "Der Verlauf der
StraBBe "Im Langen Lohe" soll dabei auf Hohe des Plangebietes nach Osten verschwenkt werden,
was auf die vorhandenen Wohnhduser an der Karl-Ernst-Osthaus-StraBe keinen relevanten
Einfluss ausibt. Zur Vermeidung einer als Abklrzung dienenden Durchfahrt Uber die StraBe Im
Langen Lohe durch den Emster Wald nach Norden soll die derzeitige Anbindung abgesperrt
werden. Zudem ist im Plangebiet eine interne ErschlieBungsstraBe vorgesehen, die ebenfalls
verkehrsberuhigt werden soll" (ING.- BURO FUR AKUSTIK UND LARMIMMISSIONSSCHUTZ
2022).
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GemanB den Ergebnissen des Gerausch-Immissionsschutz-Gutachtens liegt bezogen auf die
geplante Wohnbebauung eine nicht unerhebliche Larmbelastung durch Sportlarm (Tennisanlage)
und Gewerbelarm (Marktplatz) vor. In Bezug auf den einwirkenden Verkehrslarm wird die
Erhdhung der Verkehrsldrmbelastung als nicht maBgeblich eingestuft. Jedoch liegen Uber-
schreitungen der Schalltechnischen Orientierungswerte (DIN 18005) vor. Zur Vermeidung von
Konfliktsituationen werden fiir jede Emittentengruppe angemessene SchallschutzmaBnahmen
benannt (ING.- BURO FUR AKUSTIK UND LARMIMMISSIONSSCHUTZ 2022).

Insgesamt verandert sich der Bestandslarm nicht wesentlich. Die Ausweisung des Plangebiets
als Wohngebiet weist der Flache jedoch eine hdhere Empfindlichkeit gegenliber Larm zu. Unter
Einbezug der MaBnahmen gemalR dem zitierten Gutachten sind die Auswirkungen der Reali-
sierung des BPlans in Bezug auf Larm als gering einzustufen.

4.2.7.2 Licht

Bestand

Lichtemissionen im Plangebiet bestehen durch die Nutzung der Sportstéatte, insbesondere durch
die installierte Flutlichtanlage. Zudem grenzt die Flache im Sddosten und Norden an
Wohnungsbau. Dadurch wirken bereits siedlungsbedingte Lichtimmissionen durch Verkehr und
Wohnen auf die Flache ein.

Auswirkungen bei Realisierung des BPlans

Durch den Wohnungsbau ist mit einer Erh6hung siedlungsbedingter Lichtimmissionen, aber dem
Wegfall des starken Lichteinfalls durch die Flutlichtanlage im Betrachtungsraum zu rechnen.
Unter Einbezug von einfachen VermeidungsmaBnahmen sind die Auswirkungen als gering
einzustufen.

4.2.7.3 Radon
Bestand

Das Gebiet liegt innerhalb eines Radonvorsorgegebiets Il (Radonaktivitdtskonzentration: 40.000
- 100.000 Bg/m?) (STADT HAGEN 2021b). Laut BUNDESAMT FUR STRAHLENSCHUTZ (BFS
2019) kann Radon als natirliches Edelgas aus Gestein und Boden austreten und vor allem durch
undichte Bausubstanz auch in Wohnrdume gelangen. Das farb-, geschmacks- und geruchslose
Gas kann dann vom Menschen eingeatmet werden, wobei sich die kurzlebigen Zerfallsprodukte
in der Lunge anreichern und dort vollstandig zerfallen kénnen. ,Die dabei entstehende energie-
reiche Alphastrahlung trifft die strahlenempfindlichen Zellen der Lungen. Aufgrund der hohen
biologischen Wirksamkeit dieser Alphastrahlung kann es zu einer Schadigung der Zellen und
schlieBlich zu einer Lungenkrebserkrankung kommen* (BFS 2019).
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Radon-Gutachten

Aufgrund des vorliegenden Vorsorgegebiets und der angestrebten Wohnungsnutzung wurde ein
Radongutachten erstellt. Dem SACHVERSTANDIGENBURO FUR RADONANALYTIK UND
BAUBIOLOGIE (2022) zufolge wurden Messungen zur Radon-Aktivitdtskonzentration in der
Bodenluft vorgenommen. Es wurde eine maximale Radon-Aktivitatskonzentration von 47 kBg/m?
festgestellt. Dieser Wert ist als "[...] leicht erhéht gegeniiber dem bisher statistisch ermittelten
Mittelwert[es] im gesamten Bundesgebiet (36 kBg/m3 nach BfS) und der Prognose des
Bundesamtes fiir Strahlenschutz fir den Baufeldstandort" (SACHVERSTANDIGENBURO FUR
RADONANALYTIK UND BAUBIOLOGIE 2022) einzustufen. Ein héheres Radonpotential wurde
im Bereich der Brache bzw. in den naturndheren Bodenbereichen festgestellt. Das Gutachten
kommt zu dem Schluss, dass "[...] kein dringender zusatzlicher Handlungsbedarf fir den
baulichen Radonschutz" besteht. Die Mindestanforderungen als Vorgaben des Strahlenschutz-
gesetzes sind einzuhalten.

Auswirkungen bei Realisierung des BPlans

Die Umsetzung der Planung flhrt zu keiner Verédnderung der Radon-Emissionen vor Ort. Jedoch
besteht durch die zukinftige Nutzung als Wohnbauflache eine héhere Empfindlichkeit des
Planbereichs gegenltber den Immissionen.

Da das Gebiet zukinftig mit Wohnh&usern bebaut wird, besteht laut § 123 Abs. 1 StrISchG die
Pflicht, geeignete MaBBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu
verhindern oder erheblich zu erschweren. Dazu z&hlt z.B. ,die Abdichtung von Béden und Wan-
den im erdberiihrten Bereich durch radondichte Folien, Beschichtungen 0.4.“ (STADT HAGEN
2007).

Unter Einbezug von VermeidungsmafBnahmen sind die Auswirkungen in Bezug auf Radon als
gering einzustufen.

4.2.7.4 Wohnfunktion
Bestand

Im Plangebiet selbst befindet sich derzeit keine Wohnbebauung, jedoch grenzen im Sidwesten
und im Norden Wohngrundstlicke direkt an das Plangebiet.

Auswirkungen bei Realisierung des BPlans

Mit Realisierung des BPlans wird Wohnraum geschaffen, der dem Bedarf an unterschiedlichen
Wohnungsformen Sorge tragt.

4.2.7.5 Erholungsnutzung
Bestand

Der Sportplatz wird zur sportlichen Betatigung bzw. Erholung genutzt. Zudem wird das angren-
zende Landschaftsschutzgebiet "Emst/westlich der A 45" zu Erholungszwecken aufgesucht.
Dieses wird explizit wegen seiner besonderen Bedeutung als Walderholungsgebiet fir die
Bewohner der angrenzenden Stadtteile geschitzt.
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Auswirkungen bei Realisierung des BPlans

Die Nutzung der Sportanlage entfallt, jedoch wird der Sportplatz als Kunstrasenplatz innerhalb
der in raumlicher Nahe gelegenen Bezirkssportanlage an der HaBleyer StraBe ersetzt. Zudem
befinden sich angrenzend an das Gebiet weitere Flachen zur sportlichen Betatigung in Form von
Tennisplatzen und einer Sporthalle. Der Zugang zum LSG bleibt erhalten.

4.2.7.6 Gesamtbewertung des Bestands und der Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch

Die Funktionserfullung und Bedeutung des Schutzgutes Mensch, menschliche Gesundheit und
Bevolkerung wird durch die Erfallung von Erholungsfunktionen unter Beachtung der vorhandenen
Vorbelastungen (Larm, Licht, Radon) insgesamt als gering bis mittel eingestuft.

Die Auswirkungen bei Realisierung des BPlans sind unter Einbezug der Vermeidungs- und
VerminderungsmaBnahmen insgesamt als gering zu bewerten.

4.2.8 Kultur und sonstige Sachgiiter
Bestand

Im Geltungsbereich sind keine Denkmaler (z.B. Naturdenkmale im Innenbereich oder Baudenk-
male) sowie keine kulturell oder historisch relevanten Sachgulter bekannt. Das nachstgelegene
Baudenkmal befindet sich nordéstlich in einer Entfernung von ca. 70 m. Die Villa Kerckhoff an
der LohestraBe 3 (Denkmalnr. 203) ist seit dem 30 Januar 1996 als Denkmal eingetragen (STADT
HAGEN 2021c).

Laut der Begrindung zum BPlan - Teil A -Stédtebau liegt im Plangebiet "eine bronzezeitliche
Lesefundstelle, die das Vorhandensein eines jungsteinzeitlichen Siedlungs- und/oder
Bestattungsplatzes in dem Areal vermuten lasst" (STADT HAGEN 2022b). Aufgrund der Flach-
grundigkeit des Bodens ist die Wahrscheinlichkeit eines Bodendenkmals als gering einzustufen
(siehe Kapitel 4.2.3).

Die Sportplatzanlage ist als Sachgut zu betrachten.

Die Funktionserfillung und Bedeutung des Schutzgutes Kultur und sonstige Sachglter wird
insgesamt als gering eingestuft.

Auswirkungen bei Realisierung des BPlans

Es sind keine Auswirkungen des Bauvorhabens auf das nachstgelegene Baudenkmal ersichtlich,
da sich Waldflachen des LSG zwischen dem Plangebiet und dem Denkmal befinden. Diese
fungieren als Sichtschutz.

In Bezug auf mdgliche Bodendenkmale werden Voruntersuchungen des Bodens (Bagger-
sondagen) durchgefuhrt.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Realisierung des BPlans bezogen auf das Schutzgut
"Kultur und sonstige Sachguter" unter Einbezug einfacher VermeidungsmaBnahmen als gering
eingestuft.
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4.2.9 Wechselwirkungen

GemanB § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Allgemein bestehen Wechselwirkungen zwischen den Nutzungen des Raums und der Umwelt-
qualitadt, z. B. in Bezug auf Boden- oder Grundwasserbelastungen, Vegetation und Tierwelt.
Soweit relevant, wurden diese bereits bei der Beschreibung der Schutzguter genannt.

4.2.10 Kumulative Wirkungen

Laut Anlage 1 Nr. 2b, ff BauGB ist die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme
in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf
die Nutzung von natiirlichen Ressourcen im Umweltbericht zu betrachten.

Es besteht die Mdglichkeit von kumulativen Wirkungen mit dem ca. 100 m nérdlich gelegenen
BPlan-Gebiet ,Auf der Gehre“. Die Vorhabensflache ,Auf der Gehre* umfasst eine Freiflache,
welche sich groBraumig innerhalb einer Siedlung des Stadtteils Emst befindet. Es ist beabsichtigt
die Flache, welche zum gréBten Teil von Kleingartenparzellen und einer gréBeren Wiesenflache
eingenommen wird, mit Wohnhausern zu bebauen.

Die kumulativen Wirkungen wurden bereits im Umweltbericht zur FNP-Teilanderung Nr. 109
hinreichend betrachtet.

4.3 Zusammenfassende Bewertung des Umweltzustands und der
Auswirkungen der Planung

Die Bewertung der Auswirkungen erfolgt unter Einbezug der in Kapitel 5 detailliert aufgefuhrten
MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation.

Tabelle 2: Bewertung des Umweltzustands pro Schutzgut mit den jeweiligen Auswirkungen des
Planvorhabens

Bewertung
Sﬁ': utz- Umweltzustand Bg‘g:t:ﬁgg Wirkung der Planung der
g Wirkung
Tiere, - keine Schutzgebiete oder - Lebensraumverluste (u. a.
Pflanzen schutzwiirdigen Biotope durch Entfernung von Ge-
und die betroffen, angrenzendes LSG hoélzen, Abriss des Vereins-
biolo- - Brachflache gebé&udes)
gische - z. T. anthropogen Uberpragte - Larm- und Lichtemissionen
Vielfalt vegetationsarme/-lose Flachen wirken auf Plangebiet und
(Sportplatz, Marktplatz) angrenzende Waldflachen
- Einzelbdume i.S.d. Gesetzes (Randeffekte der Bebauu_l_ﬂg
im Baumholzstadium + gering bis | werden durch Abstandsflache gering bis
Gebuschstrukturen mittel zum Wald gemildert) mittel

- Bei Umsetzung der Vermei-
dungsmaBnahmen (ASP) sind
Verbotstatbestdnde geman § 44
BNatSchG sicher auszu-
schlieB3en.

- Defizit 6kologischer
Wertpunkte (siehe LBP)

- keine planungsrelevanten
Pflanzenarten

- Vorkommen von
siedlungsangepassten und
stérungsunempfindlichen
Vogelarten

- Vorkommen planungs-
relevanter Fledermausarten
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Schutz- Bewertun Bewertung
ut Umweltzustand Bestandg Wirkung der Planung der
9 Wirkung
Flache - z. T. ungenutzte Freiflache - Verlust von ungenutzter Flache
- durch vorhandene versie- durch Flacheninanspruchnahme
gelte Bereiche eingeschrankte - weitere Einschrankung der
Nutzungsoptionen Nutzungsoptionen durch Versie-
- keine Zugehdrigkeit zu erin gelungen und beabsichtigte erin
Flachenverbiinden mit regio- genng Wohnbebauung (langfristige genng
naler Bedeutung Flacheninanspruchnahme)
- Nachverdichtung, Vermeidung
der Inanspruchnahme von
Flachen im AuBenbereich
Boden - stark anthropogen - Einschrankung/Verlust von
Uberformte und von Altlasten natirlichen Bodenfunktionen
belastete Bdden im Bereich durch Bauarbeiten (Boden-
des Sportplatzes (siehe auch abtrag, und —verlagerung) und
Bodenschutzgutachten) anlagebedingte Versiegelungen
- vollversiegelter Boden - Abtrag des Sportplatzes
(Marktplatz)
- Versickerungseignung der . .
Boden im Plangebiet nicht gering gering
gegeben, fir Altlastenbereiche
ist Versickerung nicht zulassig
- naturnaher Boden im Bereich
der Brache sehr flachgriindig,
z. T. unmittelbar unter
Grasnarbe anstehendes
Gestein — Schutzwirdigkeit
geman BK50 nicht gegeben
Wasser Grundwasser - Verlust von Versickerungs-
- beide Grundwasserkdrper in flache durch Versiegelung
gutem mengenmésigen und (VerSICkgrung der Boden ist
chemischen Zustand JedO(‘ib nlph';g;igeben oder
Ckai . unzulassig eine .
bgﬁgf?eWasserschutzzonen gering Verringerung des Grundwasser- gering
. . stands)
- bei Sondierungen wurde . . .
keine Wasserfthrung - Niederschlagsableitung in
festgestellt Kanalnetz - kein Schadstoff-
eintrag in den Wasserkorper
Oberfldchengewdsser - keine direkten Auswirkungen
- keine Oberflachengewasser auf Oberflachengewasser
im Plangebiet vorhanden - bei ordnungsgematem Bau-
- Einzugsgebiete mit "unbefrie- ablauf und Entwésserung Uber
digendem" 6kologischen Kanalnetz keine indirekten
Zustand und als "nicht gut" gering Auswirkungen dber Wirkungen gering
eingestuftem chemischen auf Einzugsgebiete
Zustand
- keine Uberschwemmungs-
und Hochwasserrisikogebiete
betroffen
Luft und - Raumliche N&he zum BHKW - Wegfall klimarelevanter Einzel-
Klima - geringe Verkehrsbelastung geholze sowie der Brache als
- Luftreinigungsfunktion des Freiflache mit Parkkllma"
angrenzenden Waldes (LSG) gering bis | - Angestrebte Dachbegrinung .
- Parkklima im Plangebiet, mittel und Neupflanzungen von gering

Vorbelastung durch Teilver-
siegelung des Sportplatzes,
Stadtrandklima (Marktplatz)

Einzelbdumen

- keine erhebliche Erhéhung des
Verkehrsaufkommens und damit
des SchadstoffausstoBes
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Schutz- Bewertung . Bewertung
ut Umweltzustand Bestand Wirkung der Planung der
9 Wirkung
- zu erwartendes Stadtrandklima
bzw. Vorstadtklima — Neuversie-
gelungen flhren zu Aufheizun-
gen, Vorbelastung des Sport-
platzes entfallt
- Luftreinigungs- und Kiihlungs-
funktion des LSGs bleibt
erhalten
Ort- und - stadtisch gepragter - Angleichung der Flache an
Land- Landschaftsraum mit bestehende Bebauung
schafts- Restflachen an Griinland und - Wegfall einer kleinen Rest-
bild Wald im Stadtbereich von Grinlandflache des
Hagen - Landschaftsraumes
- Ortsbild durch Sportplatz und gerlrjg bis gering
angrenzende Waldflachen/ mittel
Bebauung gepragt
- ,Offenlandcharakter”
- Hausmdillablagerungen auf
der Brachflache
Mensch, - bestehende Larmbelastung - Wegfall der Emissionen des
mensch- durch drei Hauptemittenten- Sportbetriebs, insbesondere der
liche gruppen: Sporteinrichtungen, Flutlichtanlage
Gesund- | Gewerbe und Verkehr - Zunahme siedlungsbedingter
heit und - Lichtimmissionen der Larm- und Lichtemissionen
Bevolke- | Flutlichtanlage und - gemaB Larmgutachten sind
rung angrenzender Bebauung SchallschutzmaBnahmen
- Radonvorsorgegebiet I, erforderlich, um Konflikte mit der
geman Gutachten leicht . . Wohnnungsnutzung zu vermei-
erhohte Radon-Aktivitits- gering bis | gen gering
konzentration in der Bodenluft mittel - Wohnfunktionserfillung
- keine Wohnungsfunktion - Erhalt der Erholungsnutzung
- Nutzung der Sportflachen durch Sportstatten in rAumlicher
und des Vereinsheims Nahe (angrenzende Tennis-
- Plangebiet fiir Spaziergénger platze und Sporthalle, Bezirks-
und Hundehalter frei zugang- sportanlage an der HaBleyer
lich StraBBe)
- angrenzendes LSG als Erho- - Zugang zum LSG bleibt
lungsort erhalten
Kultur und | - keine denkmalrechtlich - keine Wirkungen auf Denk-
sonstige geschitzten Objekte maler
Sachguter | - keine sonstigen Bereiche mit
besonderer landeskultureller gering gering

Bedeutung

- Grundstiicke und Nutzungen
als Sachwerte
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5 MaBnahmen der Vermeidung, Verminderung und Kompensation
Im Folgenden sind MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation von
nachteiligen Umweltauswirkungen aufgefihrt.

5.1 Allgemeine MaBnahmen der Vermeidung und Verminderung

» Reduktion von Randeffekten auf die angrenzenden Waldflachen durch randliche
Abstands-/Grinflachen

* Reduktion von Lebensraumverlusten (u. a. die Erhaltung der stdéstlichen
Baumreihe)

» flachensparende und schonende Baudurchfiihrung (z.B. Andienung der Baustelle
Uber vorhandene Wege und StraB3en)

» Reduktion der anlagebedingten Flacheninanspruchnahme durch Festsetzungen im
BPlan (u. a. Festsetzung Grundflachenzahl (GRZ) / Geschossflachenzahl (GFZ)
sowie einer landschaftsgerechten Fihrung, Gestaltung und Biindelung von
Verkehrswegen und &hnlicher Infrastruktur

» Vermeidung von Boden- und Gewasserverunreinigungen durch ordnungs-
gemaBen Bauablauf und Entwésserung des Gebiets tGber Anschluss an das
Kanalnetz

» Beachtung der Ergebnisse und Bemerkungen des Bodengutachtens, insbe-
sondere die Zuordnung zu den LAGA-Einbauklassen, um schéadliche Auswirkun-
gen auf den Bodenkdrper auszuschlieBen (siehe Baugrundgutachten)

* MaBnahmen in Bezug auf Radon (siehe Radon-Gutachten)

» Schallschutz-MaBnahmen (siehe Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten)

5.2 MaBnahmen geman ASP Il

» artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen, um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde auszuschlieBen

o Zwerdfledermaus (Pipistrellus Pipistrellus):

Der Geb&audeabbruch ist auBerhalb der Zeit der Wochenstuben (von Ende
August bis Anfang Juni), wenn mdglich auBBerhalb des jahrlichen Aktivitats-
zeitraums der Fledermause (von November bis Marz) durchzufthren. Fur
Baumféllungen gelten die zeitlichen Vorgaben entsprechend.

Sollte die Einhaltung der Vorgaben nicht méglich sein, ist vor dem Abbruch
bzw. vor den Fallungen durch eine Fachkraft eine Kontrolle auf Besatz
potenzieller Quartiere durchzufiihren. Hierbei vorgefundene Tiere sind zu
bergen und zur Nachtzeit wieder freizulassen.

o Braunes Langohr (Plecotus auritus):

Der Geb&udeabbruch ist auBerhalb der Zeit der Wochenstuben (von Ende
August bis Anfang Juni), wenn mdglich auBBerhalb des jahrlichen Aktivitats-
zeitraums der Fledermause (von November bis Méarz) durchzufihren. Fir
Baumféllungen gelten die gesetzlichen zeitlichen Vorgaben.
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Sollte die Einhaltung der Vorgaben nicht méglich sein, ist vor dem Abbruch
bzw. vor den Fallungen durch eine Fachkraft eine Kontrolle auf Besatz
potentieller Quartiere durchzufthren. Hierbei vorgefundene Tiere sind zu
bergen und zur Nachtzeit wieder freizulassen.

o Star (Sturnus vulgaris):

Der Abbruch ist auBerhalb der Brutzeit (August bis Mérz) durchzufihren.
Falls hiervon abgewichen werden muss, ist vor Abbruch durch eine Fach-
kraft ein méglicher Besatz der Gebaude zu prifen. Bei Nachweis von Bru-
ten sind die Arbeiten zu unterbrechen und erst nach Ausflug der Jungtiere
weiterzufihren.

* Aus Sicht des Artenschutzes empfohlene MaBnahmen (Detaillierte
Beschreibungen sind in der ASP enthalten):

o Erhalt von Bdumen (entlang des Sportplatzes und der Stral3e "Im Langen
Lohe" stehende éltere Baume)

o Schaffung von Ersatzquartieren fir Fledermause (Empfehlung zur Anbrin-
gung von 5-10 Fledermauskasten)

o Anbringen von Nistkdsten (Empfehlung zur Anbringung von 5 Kasten an
den verbleibenden Baumen im Plangebiet oder an solchen entlang der
"LohestraBe" oder "Im Langen Lohe")

o Naturschutzfachliche Optimierung der Beleuchtung (LEDs bzw. Filter-
elemente zur Reduktion der Abstrahlung im blauen, griinen und UV-Bereich,
sensorgesteuerte Begrenzung der Ausleuchtung, Vermeidung der Beleuch-
tung angrenzender Gehdlzbereiche)

5.3 SchutzmaBnahmen
e Schutz der zu erhaltenden Gehdlze vor mechanischen Schéaden:

GemaB DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestdénden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" ist zu erhaltende Vegetation vor
schadlichen Einflissen durch den Bau zu schitzen. Dazu sind Baume mit ihrem gesamten
Wourzelbereich (Kronentraufe zuztglich 1,5 m; bei Sdulenform zuziglich 5 m) durch einen 2 m
hohen ortsfesten Zaun (seitlicher Zaunabstand: min. 1,5 m) einzurahmen. Wenn dies aus bau-
technischen Grinden nicht méglich ist, ist der zu schiitzende Bereich méglichst grof3 zu halten
und hat insbesondere die offene Bodenflache zu umfassen. Dort wo dies nicht eingehalten
werden kann, muss eine gegen den Stamm abgepolsterte und min. 2 m hohe Bohlenum-
mantelung genutzt werden, um den Baum vor mechanischen Schaden zu bewahren. Die
Ummantelung darf den Baum nicht beschadigen und ist nicht unmittelbar auf die Wurzelanlaufe
aufzusetzen. Auch die Krone ist ggf. durch das Hochbinden von Asten inkl. Abpolsterung der
Bindestellen zu schitzen.

Die genannten Vorkehrungen gelten insbesondere fir die laut Plandarstellung der Stadt Hagen
zu erhaltenden Einzelbdume. Wenn ersichtlich ist, dass bei weiteren Bdume mechanische
Schéaden entstehen kénnten, sind auch hier die genannten Vorkehrungen zu treffen.

 Denkmalschutz

Dem Denkmalschutz ist aufgrund von mdéglichen Bodendenkmalen im Plangebiet Sorge zu
tragen:
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"Der Planbereich ist dort, wo Bodeneingriffe im Rahmen des Vorhabens geplant sind, durch
Baggersondagen naher zu prifen. Diese Baggersondagen gehen aufgrund des in das DSchG
NW aufgenommenen ,Veranlasserprinzips® zu Lasten des Vorhabentragers und missen von
einer archdologischen Fachfirma durchgefihrt werden." (STADT HAGEN 2022b)

5.4 KompensationsmaBnahmen

Stadtische Baumpflegesatzung

GemaB § 10 Abs. 1 und 2 der Baumpflegesatzung sind fir die Entfernung von geschiltzten
Baumen (genehmigte Falle) Ersatzpflanzungen auf dem Grundstick oder auf einer anderen
Flache im Geltungsbereich der Satzung vorzunehmen. Fir jeden Baum ist eine Ersatzpflanzung
derselben oder zumindest gleichwertigen Art mit einem Baumschulmaf von 18-20 cm Stamm-
umfang vorgesehen. Sind Badume betroffen, die einen Stammumfang von 150 cm Uberschreiten,
ist firr je weitere angefangene 100 cm ein weiterer Baum im oben genannten Sinne zu pflanzen.
Sind Ersatzpflanzungen nicht méglich, ist laut § 10 Abs. 3 eine Ausgleichszahlung zu leisten.
Diese setzt sich aus dem marktiblichen Katalogpreis des Baumes und einer Pflanzkosten-
pauschale in H6he von 30 % des vorgenannten Betrages zusammen.

Bei Aufstellung des B-Plans ist die stadtische Baumschutzsatzung im Plangebiet nicht zu
beachten, da die Baumpflegesatzung nur im Geltungsbereich von B-Planen oder in Gebieten
nach § 34 BauGB gilt. Es sei darauf hingewiesen, dass diese nach Satzungsbeschluss innerhalb
des Geltungsbereichs zukiinftig zu beachten ist.

Ausgleichsflachen und Gestaltung von Griinflachen

» F0r den Ausgleich ist eine Flache von ca. 1.850 m?2 an der &stlichen Grenze des
Plangebiets mit lebensraumtypischen Gehélzen (Gebusch, Straucher) zu
bestocken.

» Im Bereich der RingerschlieBung sowie an den geplanten Stellplatzen werden ca.
12 lebensraumtypische Einzelbdume gepflanzt.

» Entlang der StraBe im Langen Lohe wird an der westlichen Grenze des
allgemeinen Wohngebiets WA1 eine Baumreihe mit lebensraumtypischen Baumen
angelegt.

* Anden sldlichen und &stlichen Grenzen des allgemeine Wohngebiets WA2
werden 6 m breite Streifen als strukturreiche Griinanlagen angelegt, die mit
lebensraumtypischen Strauchern und Gebisch bepflanzt werden.

» Der Spielplatz wird an seinen Randern durch die Pflanzung von Einzelbdumen im
Nordosten, die Pflanzung von einem 4 m breiten Streifen lebensraumtypischen
Gebuschs im Westen sowie der Anlage einer strukturreichen Griinanlage im
Suden, mit Ausnahme der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegten Flache,
eingegrint.

Dachbegriinung

Die Dacher der Hauptgebdude werden zu mindestens 2/3 extensiv begrint. Die Dacher der
Garagen und Carports sind vollstéandig flachendeckend zu begrinen.

Okopunkte
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* Kompensation des rechnerischen Wertpunkte-Defizits iber den Ankauf von
Okopunkten (siehe LBP)
5.5 Weitere MaBnahmen

Es wird empfohlen den Klimaschutz im BPlan zu beriicksichtigen (z. B. kompakte energie-
ffiziente Siedlungsformen, Verwendung klimaschonender Warmeversorgungssysteme).

5.6 Mogliche verbleibende erhebliche negative Auswirkungen

Durch den Eingriff wird es zur Bodenversiegelung kommen, welche nicht durch Bodenent-
siegelung auszugleichen ist.
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6 Planungsalternativen
6.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-

fihrung der Planung

Aufgrund der Planung des neuen Kunstrasenplatzes innerhalb der Bezirkssportanlage an der
HaBleyer StraBe, wird die Nutzung des Sportplatzes im Plangebiet zukiinftig entfallen. Ohne die
Realisierung der mit dem Bebauungsvorhaben verbundenen Planung verbleiben die Flachen im
Plangebiet demnach vorerst im derzeitigen Zustand. Langfristig ist eine Verbrachung der
zukinftig nicht mehr genutzten Sportflache und des Vereinsheims wahrscheinlich. Hierbei wiirde
die Flache im Rahmen der natirlichen Sukzession ohne das Ergreifen von PflegemaBnahmen
verbuschen und darauf folgend von Gehdlzen bewachsen werden.

Falls die Sportplatznutzung weitergefiihrt werden sollte, wirden langfristig Sanierungs-
maBnahmen des Ascheplatzes vorgenommen werden missen. An dem Biotoptypen-Bestand im
Bereich der Sportplatzanlage sind auch hierbei keine Anderungen abzusehen. Fiir die Brache ist
eine Verbuschung und das Aufwachsen von Gehdlzen im Rahmen der natlrlichen Sukzession
wahrscheinlich. Es sind keine Informationen Uber eine alternative Nutzung der Brache bekannt,
die zu einer Anderung der Vegetation und Flachennutzung fiihren kénnten.

6.2 Prifung von Planungsalternativen

GemanB Hagener Bevdlkerungsatlas (Stadt Hagen 2021d) wurde von 2003-2019 eine Zunahme
der Bevdlkerungsanzahl vor allem im zentralen Stadtgebiet registriert. Auch hat der Wande-
rungssaldo (Differenz von Zu- und Fortziigen) seit 2014 positive Werte zu verzeichnen (Zeitreihe:
2005-19). Aus den steigenden Bevélkerungszahlen resultiert ein gestiegener Bedarf an Woh-
nungsangeboten im Hagener Stadtgebiet. Dieser macht die Ausweisung von weiterer Wohnbau-
flache im Stadtgebiet erforderlich.

Da das Plangebiet innerhalb des Stadtbezirks Mitte liegt und ohnehin von einer Nutzungsaufgabe
betroffen ist, wurde die Flache ausgewahlt, um neuen Wohnraum zu schaffen. Eine Verflgbarkeit
und Eignung von gleichwertigen Alternativflachen ist nicht gegeben.

Aufgrund der innerstadtischen Lage und der Eigenschaften der Flache ist diese fir eine
anderweitige Nutzung, z. B. als landwirtschaftliche Flache, als ungeeignet einzustufen. Dies
wirde zudem dem aktuellen Flachennutzungsplan widersprechen, der eine "Grinflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatz" vorsieht. Mdglich sind dementsprechend die Weiterflihrung der
Nutzung und ggf. der Ausbau der Sportanlage im Bereich der Brachflache. Auch ist eine
Flachennutzungs-Teildanderung in einen anderen Flachentyp, soweit es die Eigenschaften der
Flache erlauben, generell méglich.
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7 Monitoring

Den Gemeinden obliegt nach § 4c BauGB die Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
bei der Durchfihrung des BPlans. Entsprechend des Vorhabens sind zum jetzigen Stand keine
Entwicklungen absehbar, deren Auswirkungen eines Monitorings bedurfen.

Falls die Uberwachung durch externe Behérden nach Vorhabensrealisierung erhebliche negative
Umweltauswirkungen ergibt, sind diese gemai § 4 Abs. 3 BauGB der Stadt verpflichtend mit-
zuteilen.
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8 Zusammenfassung

Die Stadt Hagen beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans (BPlan) Nr. 4/19 (690)
Wohnbebauung Im Langen Lohe. Die Planung sieht die Errichtung von Wohngebauden vor
(Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilienh&user).

Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begrindung
beizufligen. Diese enthalt die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans
sowie den Umweltbericht, der einen gesonderten Teil darstellt (§ 2a BauGB).

Das Institut fur Landschaftsentwicklung und Stadtplanung, Essen (ILS Essen GmbH) wurde von
der Hagener ErschlieBungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH mit der Erstellung des vorliegen-
den Umweltberichts fir den BPlan beauftragt.

Bei dem im Bestand vorhandenen Sportplatz und der Brachflache handelt es sich um eine
innerstadtische Flache, welche nur an den Ré&ndern und im Bereich der Brache einen
Pflanzenbestand aufweist, der zum einen als Lebensraum flr Tierarten dienen kann sowie zur
Verbesserung des innerstadtischen Klimas und zur Luftreinigung (Gehdlze) beitragt. In Bezug auf
die Schutzglter Boden und Wasser hat der Geltungsbereich eine geringe Bedeutung, da die
Bdden z.T. von Altlasten betroffen sind und eine Versickerungseignung nicht gegeben oder nicht
zuldssig ist. Die Wasserkoérper sind teilweise vorbelastet. Auch die Schutzgiter Flache, Orts- und
Landschaftsbild sowie Kultur- und sonstige Sachguter spielen eine untergeordnete Rolle.

Durch die Aufstellung des BPlans werden die Vorbelastungen der Sportplatznutzung (Flutlicht-
anlage, Sportlarm) entfallen. Die geplante Wohnbebauung fiihrt zu weiteren Versiegelungen, der
Zunahme siedlungsbedingter Emissionen (Verkehr: L&rm und Schadstoffbelastung, Beleuch-
tung) und dem Wegfall klimatisch gunstiger Pflanzenbesténde.

Die Kompensation von Eingriffsfolgen erfolgt zum Teil durch MaBnahmen im Gebiet. Darlber
hinaus werden Beeintrichtigungen durch den Ankauf von Okopunkten kompensiert. Mit
Ausnahme einer vorhabensbedingten Zunahme der Bodenversiegelung verbleiben nach
Durchfiihrung aller MaBnahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschafts- bzw. Ortsbild.
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