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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:
69 Umweltamt

Betreff:

Teilanderung des Flachennutzungsplanes Nr. 111 Einzelhandel Revelstralle
hier:

a) Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

b) Abschliel3ender Beschluss

Beratungsfolge:

07.09.2022 Bezirksvertretung Hagen-Nord

14.09.2022 Ausschuss fur Umwelt-, Klimaschutz und Mobilitat

15.09.2022 Ausschuss fur Stadt-, Beschaftigungs- und Wirtschaftsentwicklung
22.09.2022 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Stadt Hagen weist nach eingehender Prifung der 6ffentlichen und
der privaten Belange die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgebrachten
Anregungen zurlick bzw. entspricht ihnen im Sinne der nachfolgenden
Stellungnahmen der Verwaltung gemald § 1 Abs. 7 BauGB. Die Sitzungsvorlage
wird Bestandteil des Beschlusses und ist als Anlage Gegenstand der Niederschrift.

b) Der Rat der Stadt Hagen beschliel3t die im Sitzungssaal ausgehangte und zu
diesem Beschluss gehorende Teilanderung des Flachennutzungsplanes Nr. 111
Einzelhandel Revelstralle nach den §§ 2, 3 und 5 des BauGB in der zurzeit gultigen
Fassung. Dem Plan ist die Begrindung (Teil A) vom 16.08.2022 und der
Umweltbericht (Teil B) vom 16.08.2022 beigefugt, welche Bestandteil des
Beschlusses und als Anlage Gegenstand der Niederschrift sind.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Teilanderung des Flachennutzungsplanes Nr. 111
Einzelhandel Revelstralle umfasst die Flurstiicke 43, 44, 290, 294, 295, 346 (teilw.),
422, 423 (teilw.), 424 und 425, Flur 5, Gemarkung Vorhalle, das Flurstick 565
(teilw.), 561 (teilw.), 563 (teilw.), 944 (teilw.), Flur 6, Gemarkung Vorhalle sowie das
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Flurstiick 661 (teilw.), Flur 4, Gemarkung Vorhalle. Das Plangebiet befindet sich an
der Ecke Ophauser Stral3e und Revelstrale.

Die genaue Abgrenzung ist dem im Sitzungssaal ausgehangten Plan zu
entnehmen. Dieser Plan im Maf3stab 1:3000 ist Bestandteil des Beschlusses.

Nachster Verfahrensschritt

Nach dem abschlieBenden Beschluss wird der beschlossene Plan der
Bezirksregierung Arnsberg zur Genehmigung vorgelegt. Die Bezirksregierung hat 3
Monate Zeit zur Prifung. Mit der Bekanntmachung der Genehmigung wird die
Teilanderung des Flachennutzungsplanes rechtswirksam und das Verfahren ist
abgeschlossen.
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Kurzfassung

Fuir das Einzelhandelsvorhaben an der Revelstralle/Ophauser Strale ist die
Teilanderung des Flachennutzungsplanes notwendig. In dieser Vorlage werden die
abwagungsrelevanten Anregungen, die wahrend der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung eingegangen sind, mit einer entsprechenden Stellungnahme
der Verwaltung aufgefiihrt. Folgt der Rat der Stadt dem Beschlussvorschlag dieser
Verwaltungsvorlage, wird der Plan beschlossen und der Bezirksregierung Arnsberg
zur Genehmigung vorgelegt. Nach der Genehmigung durch die Bezirksregierung ist
das Verfahren abgeschlossen. Zeitgleich wird der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 4/20 (Drucksachennummer 0687/2022) aufgestellt.

Begriindung

Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist es, das Plangebiet durch die erganzende Ansiedlung
eines Lebensmittelvollsortimenters, eines Drogeriemarktes, eines Ladenlokals fur
Buronutzungen/ Dienstleistungsnutzungen/ Raume fur  freie Berufe/
Gastronomiebetriebe sowie die Verlagerung und Erweiterung des bestehenden
Discountmarktes als  Nahversorgungsstandort zu entwickeln. Um die
planungsrechtlichen Grundlagen flr die geplanten Einzelhandelsbetriebe zu
schaffen, ist neben der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
4/20 Einzelhandel Revelstralte (Drucksachennummer 0687/2022), die Teilanderung
des Flachennutzungsplanes notwendig.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Hagen ist das Plangebiet als ,Gewerbliche
Bauflache® dargestellt. FiUr die planungsrechtliche Sicherung des geplanten
Nahversorgungszentrums ist daher die Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich. Mit der Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
,Groflflachige Einzelhandelsbetriebe (SB)” wird die planungsrechtliche Grundlage fur
die Entwicklung eines Nahversorgungszentrums im Anderungsbereich geschaffen
und damit die Nahversorgung in Hagen Vorhalle langfristig gesichert. Auf Ebene des
Flachennutzungsplanes wird dabei entsprechend der Zielsetzung des
Flachennutzungsplanes lediglich die allgemeine Art der baulichen Nutzung
dargestellt.

Verfahrensablauf

Am 25.06.2020 hat der Rat der Stadt Hagen die Einleitung der Verfahren
(Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Teilanderung des Flachennutzungsplanes)
beschlossen. Die Bekanntmachung der Beschlisse erfolgte am 24.07.2020 im
Amtsblatt.
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Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs 1. BauGB fand vom
15.03.2021 bis 15.04.2021 statt. Parallel dazu erfolgte die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange.

Am 17.02.2022 hat der Rat der Stadt Hagen die offentliche Auslegung des
Verfahrens beschlossen. Die Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am
11.03.2022 im Amtsblatt.

Die Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden

und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgten im
Zeitraum vom 21.03.2022 bis zum 21.04.2022.

Planungsrechtliche Vorgaben

Im derzeit gultigen Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg (Teilabschnitt
Oberbereiche Bochum und Hagen) befindet sich das Plangebiet im Ubergang
zwischen dem dargestellten "Allgemeinen Siedlungsbereich" (ASB) und dem
"Bereich flr gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)". In den Stellungnahmen
des Regionalverbands Ruhr (RVR) zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele
der Raumordnung gemaly § 34 Abs. 1 und 5 Landesplanungsgesetz (LPIG) wurden
die Zuordnung des Plangebiets zum ASB und die Anpassung der Planung an die
derzeit geltenden Ziele der Raumordnung festgestellt. Der Entwurf des sich in
Aufstellung befindlichen Regionalplans Ruhr sieht fur das Plangebiet die Festlegung
eines ASB vor.

Die zu beplanende Flache liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes ohne
Schutzfestsetzung.

Zu a)

Ergebnis der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB (21.03.2022 bis einschlieBlich 21.04.2022)

I. Beteiligung der Burger*innen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung:
Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

II. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Im Rahmen der Beteiligung sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

1. LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe, 08.03.2022

2. Stadt Hagen, Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung,
Untere Denkmalbehdrde, 08.03.2022

3. Stadt Hagen, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung, Sachgruppe
Zentraler AuRendienst, Allgemeine ordnungsbehdrdliche Aufgaben,
21.03.2022



HAGEN Drucksachennummer:
Stadt der FernUniversitat | I 0686/2022
—— Seite 5

Der Oberblrgermeister Datum:
22.08.2022

4. Enervie Vernetzt GmbH, Technischer Service, 25.03.2022

5. Stadt Wetter, 25.03.2022

6. Stadt Hagen, Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung,
Untere Bauaufsichtsbehorde, 04.04.2022

7. Stadt Herdecke, 06.04.2022

8. Stadt Hagen, Umweltamt, 11.04.2022

9. Stadt Hagen, Fachbereich Geoinformation und Liegenschaftskataster,
13.04.2022

10.Hagener StralRenbahn AG, 13.04.2022

11. Wirtschaftsbetrieb Hagen AGR, Fachbereich Entwasserungsplanung,
Grundstucksentwasserung und Kanaldatenbank, 13.04.2022

12.Stadt Gevelsberg, 14.04.2022

13. Sudwestfalische Industrie- und Handelskammer zu Hagen, 14.04.2022

14. Gascade Gastransport GmbH, 29.04.2022

In den Stellungnahmen Nrm. 1 - 9 und 11 - 14 wurden keine Bedenken oder
abwagungsrelevanten Anregungen geaulert. Diese werden zur Kenntnis
genommen. Die weiteren Stellungnahmen, Uber die ein Beschluss notwendig ist,
werden in der Abwagungstabelle aufgeflhrt. Die restlichen Stellungnahmen sind bei
den Originalen der Stellungnahmen in ALLRIS und in der jeweiligen Sitzung
einzusehen.

Nach der offentlichen Auslegung des Teilanderungsentwurfes wurden klarstellende
Anderungen und Erganzungen in der Begriindung und im Umweltbericht
vorgenommen. Die Begrindung und der Umweltbericht vom 16.08.2022 ersetzen die
Fassungen vom 11.01.2022.

Zu b)

Folgt der Rat der Stadt dem Beschlussvorschlag dieser Verwaltungsvorlage, wird der
Plan beschlossen und der Bezirksregierung Arnsberg zur Genehmigung vorgelegt.
Die Bezirksregierung hat 3 Monate Zeit zur Prifung. Mit der Bekanntmachung der
Genehmigung wird die Teilanderung des Flachennutzungsplanes rechtswirksam und
das Verfahren ist abgeschlossen.

Bestandteile der Vorlagendrucksache

Ubersichtsplan des Geltungsbereiches
Begrundung (Teil A) zur FNP-Teilanderung Nr. 111 vom 16.08.2022
Umweltbericht (Teil B) zur FNP-Teilanderung Nr. 111 vom 16.08.2022
Abwagungstabelle zu den eingegangenen Stellungnahmen
Abwagungsrelevante Stellungnahmen

o Hagener Straldenbahn AG, 13.04.2022
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Anlagen der Beschlussvorlage

Folgende Unterlagen koénnen im Verwaltungsinformationssystem ALLRIS bzw.
Blrgerinformationssystem und als Original in der jeweiligen Sitzung eingesehen
werden:

e Teilanderung des Flachennutzungsplanes Nr. 111 Einzelhandel Revelstralle

e Originale der Stellungnahmen

e Auswirkungsanalyse fur die geplante Weiterentwicklung des
Nahversorgungszentrums Vorhalle in Hagen — Vorhalle gemaf § 11 Abs. 3
BauNVO, Stadt + Handel, Juli 2020

e Fachbeitrag zur Artenschutzrechtlichen Stufe I, Artenreich Umweltplanung,
August 2021

e Schallprognose, Dipl.-Ing. Kammel, Staatlich anerkannter Sachverstandiger
fur Schall- und Warmeschutz, Juni 2022

e Altlastenuntersuchung, M&P Ingenieursgesellschaft, August 2021

o Aktualisierte fachgutachterliche Stellungnahme zu der Errichtung von
Baumscheiben, M&P Ingenieursgesellschaft, September 2021

e Erlauterungsbericht zur AuRenentwasserung- und Héhenplanung, M&P
Ingenieursgesellschaft, Oktober 2021

e Verkehrsgutachten, abvi verkehrsplanung, November 2021

Inklusion von Menschen mit Behinderung

Belange von Menschen mit Behinderung
sind nicht betroffen

Auswirkungen auf den Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung

keine Auswirkungen (o)

Kurzerlauterung und ggf. Optimierungsmaglichkeiten:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist die Berlicksichtigung von Klimaaspekten
mit gesetzlichem Auftrag vorgeschrieben. Um Vorhaben hinsichtlich der
Klimarelevanz zu optimieren und negativen Auswirkungen entgegenzuwirken,
werden in dem parallel aufzustellenden Bebauungsplan Festsetzungen zum
Klimaschutz- und zur Klimaanpassung aufgenommen, die Treibhausgase reduzieren,
Klimafolgen abmildern und/oder Treibhausgase kompensieren.

Eine gesonderte Prifung zu den Auswirkungen auf den Klimaschutz und die
Klimafolgenanpassung ist somit bei der Vorlagenerstellung i. R. von
Bauleitplanverfahren nicht notwendig.
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Finanzielle Auswirkungen

X | Es entstehen weder finanzielle noch personelle Auswirkungen.

gez. Erik O. Schulz gez. Sebastian Arlt
Oberbirgermeister Beigeordneter



HAGEN Drucksachennummer:
Stadt der FernUniversitat | I 0686/2022
—— Seite 8

Der Oberblrgermeister Datum:
22.08.2022

Verfugung / Unterschriften

Veroffentlichung
Ja
Nein, gesperrt bis einschliellich

Oberbiirgermeister

Gesehen:

Erster Beigeordneter

und Stadtkimmerer Stadtsyndikus Beigeordnete/r

Die Betriebsleitung

Amt/Eigenbetrieb: Gegenzeichen:
61 Workflow
69 Workflow

Beschlussausfertigungen sind zu libersenden an:
Amt/Eigenbetrieb: Anzahl:
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Darstellung gemal § 5, Abs. 2 BauGB

Art der baulichen Nutzung

i | Wohnbaufléche
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_ @ | Dorfgebiet

[ ] Gewerbliche Bauflache
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Ul Fermnuniversitat, wissenschaftliche Einrichtungen,
technologieorientiertes Dienstleistungsgewerbe,
Landesbehdrden,

Fachhochschule

Besondere kulturelie Einrichtungen
GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb

s Uberegional bedeutsamer

Freizeit- und Erholungsschwerpunkt
Campingplatzgebiet

Festplatz, Ausstellungsgeléande
Go-Cart-Anlage, Motodrom

Verwaltung allgemein

Sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen
Guterverteilzentrum

Grunflachen
C Grinflachen
= Parkanlage
iis - Ortlicher Freizeit- und Erholungsschwerpunkt
E Freibad
#f  Friedhof
& Dauerkleingarten
= Sportplatz
@1 Spielplatz
Grunanlage

enl
0!
=4 Ex

s 0 E g B P

R Retensionsfiiche

Wasserfldchen

| Wasserfidiche

\\

{‘\ =

TN g

Bauliche Anlagen und Einrichtungen
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Schule

Gesundheitlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen
Kulturellen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

Jugendeinrichtungen

Alteneinrichtungen
Sonstige soziale Einrichtungen

Kindertageseinrichtungen / Kinderheim
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Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
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Sportlichen Zwecken dienende
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FiGchen fur Versorgungsaniagen, flr die
Verwertung oder Beseitigung von Abwasser
und festen Abfallstoffen sowie fur Ablagerungen

’ , Flachen fur Versorgungsanlagen oder fur die
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Windenergieanlage
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Uberarbeitete Fassung

Sonstige Darstellungen gem. § 5,

Abs. 2 BauGB
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DEX! beschrankungen oder fUr Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkkungen
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| EZ Sanierungsgebiet
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i Abgrabungen ...

Besondere Anlagen zum Schufz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen

Flache fur Bahnanlagen
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®  s-Bahn-Hattepunkt
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=@ Sonderiandeplatz
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Richtfunktrasse der Deutschen Telekom mit
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[o] Baudenkmail
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Vomn Regierungsprasidenten nicht genehmigte
rdumliche Teiloereiche

Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen
Fldchen, deren Bbden erheblich mit umweligeféhrdenden
Stoffen belastet sind [ fisichenhatte Kennzeichnung gem. § 5, Abs. 3 BauGs )

Alflasten ( symbolhafte Kennzeichnung gem. § 5, Abs. 3 BauGB )

== Umgrenzungen von Schutzgebieten und Schutzobjekten
“= Im Sinne des Naturschutzrechts

Geschutzter Landschaftsbestandteil
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Rechtsgrundlagen

Gemeindsardnung fur das Land Mordrhein-Westfafen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV.NRW. 2023), zuietzt gedndert
durch Gesetz vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916),

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802, 1809),

Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 28. Juli 2009 (BGBI. | 8. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.Februar 2021
(BGBI. | S. 308),

Bauordnung far das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
30. Juni 2021 (GV. NRW. §. 822),

Verordnung (ber die Ausarbaitung der Bauleitpiane und die Darsteliung des Planinhaits {Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1891 | S. 58), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

in der jeweils ghltigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgematier Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom
20. Mai 2020 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 353).
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Die Biirgerbeteiligung gemaR §3 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Der RAT der STADT HAGEN hatam 4+.02 . 2e 272

den Entwurf zur Anderung des Flichennutzungsplans
Nr. A4

nach § 2 ( 1) Baugesetzbuch ( BauGB ) in Verbindung
mit § 3 ( 2 ) BauGB beschlossen.
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Der Entwurf zur Anderung des Flachennutzungsplans

Nr. 7717

und die Begriindung haben nach § 3 ( 2 ) des Bau-
gesetzbuches ( BauGB ) fiir die Dauer eines Monats

vom_27,03.2022pis_241, 04,2022

Der RAT der STADT HAGEN hat am
die Anderung des Flichennutzungsplans
Nr.

nach §§ 2,3 u. 5 Baugesetzbuch ( BauGB ) beschlossen.

Diese Anderung des Flichennutzungsplans ist nach § 6 (1)
des Baugesetzbuchs ( BauGB ) mit Verfligung

vom Az.

genehmigt worden.

Arnsberg,

Die Genehmigungsverfiigung der BEZIRKSREGIERUNG
ARNSBERG

vom Az.

ist nach § 6 ( 5 ) des Baugesetzbuchs ( BauGB ) mit -
Hinweis auf Ort und Zeit der Auslegung ortsiiblich am

bekannt gemacht worden.
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1 Allgemeine Planungsvorgaben

1.1  Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 1,4 ha groBe Geltungsbereich der 111. Teildanderung des Fla-
chennutzungsplanes befindet sich im Stadtteil Vorhalle éstlich der Re-
velstraBe und noérdlich der Ophauser StraBe.

1.2 Anderungsanlass und Anderungsziel

Im Anderungsbereich befindet sich derzeit der Standort eines Lebens-
mitteldiscounters sowie weitere ehemalige gewerbliche Nutzungen.
Auf Grundlage der Ziele des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes'
der Stadt Hagen, welches den Standort als zentralen Versorgungsbe-
reich ausweist, soll nunmehr die Entwicklung des Anderungsbereichs
zu einem Nahversorgungszentrum planungsrechtlich vorbereitet wer-
den. Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4/20
.Einzelhandel Revelstralle”, in dem die erganzende Ansiedlung eines
Lebensmittelvollsortimentsmarktes und eines Drogeriemarktes sowie
die Verlagerung und Erweiterung des bestehenden Discountmarktes
im Anderungsbereich vorgesehen sind.

Durch die vorliegende Planung wird die Nahversorgung im Ortsteil Vor-
halle langfristig gesichert.

Entsprechend der bisherigen Nutzungsstruktur stellt der Flachennut-
zungsplan der Stadt Hagen fiir den Anderungsbereich derzeit noch
,Gewerbliche Bauflache” dar. Fur die planungsrechtliche Sicherung
des geplanten Nahversorgungszentrums wird daher die Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.

Der Rat der Stadt Hagen hat daher in seiner Sitzung am 25.06.2020
die Einleitung des Anderungsverfahrens zur 111. Teilanderung be-
schlossen.

1.3 Derzeitige Situation

Der Anderungsbereich wird im stidlichen Teil derzeit von einem Le-
bensmitteldiscountmarkt mit Stellplatzanlage genutzt. Im ndérdlichen
Teil befinden sich die Flachen eines Speditionsbetriebes mit Lager-
halle und angrenzendem Verwaltungsgebaude. Die Flachen des Dis-
countmarktes sind durch Gehdlzstrukturen eingerahmt.

In nérdlicher und dstlicher Richtung ist das Umfeld durch gewerbliche
Nutzungen gepragt. Unmittelbar nérdlich des Anderungsbereichs
schlief3en die Flachen eines Getrankemarktes an, der ebenfalls Uber
die Revelstralle erschlossen ist. An der Revelstralle grenzen im Wes-
ten zunachst die Feuerwache Vorhalle sowie gewerbliche Nutzungen,
die weiter westlich in Wohnnutzungen Ubergehen. Im Sidden des

' Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Hagen, cima
Beratung und Management GmbH, Kéln, April 2015
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Anderungsbereichs befinden sich weitere Wohngeb&ude auf der ge-
genuberliegenden Strallenseite der Ophauser Stral3e.

Der Anderungsbereich befindet sich unmittelbar nérdlich der Einmiin-
dung der Ophauser Stralte auf die Weststralle (B226), die wiederum
die Anbindung an die 6stlich verlaufende Autobahn A 1 darstellt.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben
e Regionalplan

Im derzeit gultigen Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg
(Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen) befindet sich das
Plangebiet im Ubergang zwischen dem dargestellten "Allgemeinen
Siedlungsbereich" (ASB) und dem "Bereich flr gewerbliche und indust-
rielle Nutzungen (GIB)". In den Stellungnahmen des Regionalverbands
Ruhr (RVR) zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raum-
ordnung gemaf § 34 Abs. 1 und 5 Landesplanungsgesetz (LPIG) wur-
den die Zuordnung des Plangebiets zum ASB und die Anpassung der
Planung an die derzeit geltenden Ziele der Raumordnung festgestellt.
Der Entwurf des sich in Aufstellung befindlichen Regionalplans Ruhr
sieht fur das Plangebiet die Festlegung eines ASB vor.

e Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwas-
serschutz

Da Hochwasserereignisse in den letzten beiden Jahrzehnten landes-
weit erhebliche Schaden angerichtet haben und auch zuklnftig mit ei-
nem erhdhten Schadenspotential zu rechnen ist, hat der Bund 2021
als Ergéanzung zum Fachrecht den Bundesraumordnungsplan fur den
Hochwasserschutz (BRPH) beschlossen.

Die Prifung des Hochwasserrisikos? gem. Ziel 1.1.1 BRPH hat erge-
ben, dass das Plangebiet kein signifikantes Hochwasserrisiko (HQhau-
fig, HQ100, HQextrem) aufweist. Das nachstgelegene Risikogebiet
liegt ca. 700 m nordwestlich des Plangebietes im Mindungsbereich
der Vollme in die Ruhr. Entsprechend der Vorgaben des WHG und der
HWRM-RL werden in der Risikobewertung die Risiken flir die Schutz-
guter menschliche Gesundheit, Umwelt, Kulturerbe und wirtschaftliche
Tatigkeiten berucksichtigt.

Auch die Auswertung der Hochwassergefahrenkarten? (HQhaufig,
HQ100, HQextrem) hat ergeben, dass Bereiche, die bei Hochwasser
potenziell Uberflutet werden, etwa deckungsgleich mit den o.g. Risiko-
gebieten in ausreichender Entfernung liegen. Das nachstgelegene

2 Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur-und Verbraucherschutz des Landes
NRW 2021: ELWAS-WEB (elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fir
die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW)
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Uberschwemmungsgebiet befindet sich im Mindungsbereich der
Vollme in die Ruhr in einer Entfernung von 700 m zum Plangebiet.
Der Anderungsbereich und sein Umfeld befinden sich demnach nicht
im Einflussgebiet von Risikogewassern.

¢ Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Hagen trifft fur das Plangebiet und
die 6stlich und nérdlich anschlieBenden Flachen bisher die Darstellung
als ,Gewerbliche Bauflache”.

Westlich grenzen Gemeinbedarfsflachen an den Anderungsbereich
an. Die Flachen sidlich der Ophauser StralRe sind als ,Wohnbaufla-
chen” dargestellt.

e Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Hagen legt fiir den Anderungsbereich
keine Entwicklungsziele fest und trifft keine Festsetzungen.

2 Anderungspunkte im Flichennutzungsplan
Aufgrund des genannten Planungszieles wird der folgende Anderungs-
punkt flr den Flachennutzungsplan erforderlich:

. Anderungspunkt 1
Anderung von ,Gewerbliche Bauflache“ in ,Sonderbauflache*
mit der Zweckbestimmung ,Grol¥flachige Einzelhandelsbe-
triebe (SB)”

Ziel der Planung ist es, mit der Darstellung einer Sonderbaufldche mit
der Zweckbestimmung ,Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe (SB)” die
planungsrechtlichen Grundlagen fur die Entwicklung eines Nahversor-
gungszentrums im Anderungsbereich zu schaffen und damit die Nah-
versorgung in Hagen Vorhalle langfristig zu sichern.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes wird dabei entsprechend der
Zielsetzung des Flachennutzungsplanes lediglich die allgemeine Art
der baulichen Nutzung dargestellt.

Zur Schaffung verbindlichen Baurechts erfolgt im Parallelverfahren die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VBP 4/20
.Einzelhandel Revelstralke”).

Im Rahmen dieses Aufstellungsverfahrens erfolgt eine dezidierte Pri-
fung der Vertraglichkeit des Vorhabens sowohl im Hinblick auf das Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Hagen als auch bezogen
auf das ,Regionale Einzelhandelskonzept” (REHK) und die Ziele der
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Raumordnung im Rahmen einer Auswirkungsanalyse®, auf die im fol-
genden Bezug genommen wird, da erst auf Ebene des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes ein Detaillierungsgrad der Planung erreicht
wird, der eine konkrete Abschatzung und Bewertung der Auswirkungen
des Vorhabens zulasst. Vor dem Hintergrund, dass das konkrete Vor-
haben eine vollstandige Nutzung des Plangebietes / Anderungsberei-
ches vorsieht, wird die gutachterliche Prifung auch als Grundlage fir
die Anderung des Flachennutzungsplanes herangezogen.

In einem ersten Schritt wurden die Auswirkungen auf die integrierte
Nahversorgung in Hagen-Vorhalle sowie auf sonstige Lagen in Hagen
und deren Entwicklungsmdglichkeiten gepruft.

In einem weiteren Schritt wurden die Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche der Nachbarkommunen Wetter (Ruhr) und Herd-
ecke untersucht. In Wetter wurden neben dem Hauptzentrum Innen-
stadt auch die Nahversorgungszentren Grundschdéttel und Volmarstein
betrachtet. In Herdecke galt die Untersuchung den Auswirkungen auf
das Hauptzentrum Innenstadt.

e Zentrale Versorgungsbereiche in Hagen

In Bezug auf die absatzwirtschaftlichen Auswirkungen auf die umge-
benden zentralen Versorgungsbereiche in Hagen ist zu bertcksichti-
gen, dass das Kaufkraftpotenzial im Sortiment Drogeriewaren in
Vorhalle aktuell aufgrund eines fehlenden Anbieters nicht vollstandig
gebunden werden kann.

Im Hinblick auf den zentralen Versorgungsbereich Nahversorgungs-
zentrum (NVZ) Vorhalle ist festzustellen, dass von dem Planvorhaben
Umsatzumverteilungen in empirisch nicht mehr valide nachweisbarer
Hohe ausgehen, wodurch keine stadtebaulich negativen Auswirkun-
gen zu erwarten sind.

Bezogen auf den zentralen Versorgungsbereich NVZ Altenhagen-Nord
werden durch das Planvorhaben Umsatzumverteilungen in einer Hohe
von 3-4 % im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel ausge-
I6st. Bezogen auf das Sortiment Drogeriewaren ist von Umsatzumver-
teilungen in empirisch nicht mehr valide nachweisbarer Hohe
auszugehen. Auch sind keine stadtebaulich negativen Auswirkungen
zu erwarten.

Im zentralen Versorgungsbereich Nebenzentrum (NZ) Boele sind im
Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel mit dem Planvorha-
ben Umsatzumverteilungen in einer Héhe von ca. 4 % verbunden. Be-
zogen auf das Sortiment Drogeriewaren sind Umsatzumverteilungen
in einer Hohe von ca. 10 % zu erwarten. Unter Wirdigung der

3 Auswirkungsanalyse fiir die geplante Weiterentwicklung des Nahversorgungszent-
rums Vorhalle in Hagen — Vorhalle gem. § 11 (3) BauNVO. Stadt + Handel Beckmann
+ Fohrer Stadtplaner PartGmbB, Dortmund, Juli 2020
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konkreten Situation der Anbieter kommt die Auswirkungsprognose zu
dem Ergebnis, dass keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen
auf den Bestand und die Entwicklungsmdglichkeiten im zentralen Ver-
sorgungsbereich in Boele zu erwarten sind.

Daruber hinaus sind Auswirkungen auf die sonstigen Lagen in Hagen
Vorhalle gegeben, die derzeit Nahversorgungsfunktionen tberneh-
men, aber nicht im zentralen Versorgungsbereich liegen. Die prognos-
tizierten Umsatzumverteilungen von ca. 11-12 % im Sortimentsbereich
Nahrungs- und Genussmittel kbnnen zu stadtebaulichen Auswirkun-
gen im Hinblick auf die betroffenen Markte fihren. Eine Verschlechte-
rung der Nahversorgung in Vorhalle ist aufgrund der Starkung der
Funktion des zentralen Versorgungsbereichs in Vorhalle jedoch nicht
zu beflrchten.

Im Hinblick auf den Sortimentsbereich Drogeriewaren ist hier festzu-
stellen, dass die prognostizierten Umsatzumverteilungen von 27-28 %
zu Lasten eines Vollsortimenters gingen, der derzeit aufgrund des feh-
lenden Angebotes in Vorhalle einen Uberdurchschnittlichen Umsatz in
diesem Bereich Sortiment macht. Aufgrund des geringen Anteils des
Umsatzes im Bereich Drogeriewaren am Gesamtumsatz eines Vollsor-
timenters werden die zu erwartenden Umsatzumverteilungen als ver-
traglich bewertet.

Zusammenfassend kommt die Vertraglichkeitsuntersuchung damit
zum Ergebnis, dass stadtebaulich negative Auswirkungen auf die inte-
grierte Nahversorgung in Hagen-Vorhalle und deren Entwicklungs-
moglichkeiten nicht zu befurchten sind.

e Zentrale Versorgungsbereiche in Wetter (Ruhr)

Fir den zentralen Versorgungsbereich Hauptzentrum Innenstadt Wet-
ter (Ruhr) sind Umsatzumverteilungen in den Sortimentsbereichen
Nahrung- und Genussmittel von ca. 5 % zu erwarten. Fir den Sorti-
mentsbereich Drogeriewaren sind aufgrund der gegenuiber der frihe-
ren Konzeption verringerten Verkaufsflache des Drogeriemarktes nur
noch Umsatzumverteilungen von 9 % anzunehmen. Diese Umsatzum-
verteilungen sind aus gutachterlicher Sicht im Kontext des in Wetter
vorhandenen Verkaufsflachenpotenzials flr Drogeriefachmarkte zu
sehen, welches weiterhin ein nennenswertes rechnerisches Entwick-
lungspotenzial aufweist. Zudem ist bei den genannten Umsatzumver-
teilungen davon auszugehen, dass es sich um Kaufkraftriickbindung
von derzeit abflieRender Kaufkraft aus Hagen-Vorhalle handelt, sodass
durch das Planvorhaben insbesondere das in Hagen-Vorhalle gege-
bene Kaufkraftpotenzial gebunden wird.

Auf die Ubrigen zentralen Versorgungsbereiche in Wetter (NVZ Grund-
schoéttel, NVZ Volmarstein) sowie die sonstigen integrierten Lagen sind
ebenfalls nur geringe Umsatzumverteilungen zu prognostizieren.
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Stadtebaulich negative Auswirkungen auf den Bestand und/oder die
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche und/oder Nahversor-
gungsstrukturen in Wetter sind damit nicht zu erwarten.

e Zentrale Versorgungsbereiche in Herdecke

Fir den zentralen Versorgungsbereich Hauptzentrum Innenstadt
Herdecke sind Umsatzumverteilungen in den Sortimentsbereichen
Nahrung- und Genussmittel von ca. 5 - 6 % zu erwarten. Nach gut-
achterlicher Auffassung wird es sich, bei den zu erwartenden Um-
satzumverteilungen groRtenteils um Kaufkraftrickbindungsprozesse
aus Hagen aufgrund des durch das Planvorhaben optimierten Ange-
bots handeln. Die prozentual als moderat zu bezeichnenden Um-
satzumverteilungen  verteilen sich auf mehrere  Anbieter.
Vorhabenbedingte stadtebaulich relevante Auswirkungen wie Markt-
aufgaben oder -umstrukturierungen sind folglich nicht zu erwarten.
Fir den Sortimentsbereich Drogeriewaren sind auf Basis der Verkaufs-
flache des Drogeriemarktes von 590 gm Umsatzumverteilungen von
11-12 % im Hauptzentrum Innenstadt Herdecke zu erwarten. Betroffen
davon sind zwei Drogeriemarkte in der Herdecker Innenstadt. Auf-
grund der besonderen Marktsituation dieser Markte (Lage in der Ful3-
gangerzone bzw. im Mihlencenter) und der Tatsache, dass auch hier
die prozentualen Umsatzumverteilungen grotenteils auf eine Kauf-
kraftrickbindung nach Hagen zurlckzufuhren ist, geht der Gutachter
insbesondere vor dem Hintergrund des in Herdecke noch vorhandenen
rechnerischen Verkaufsflachenpotenzials im Sortimentsbereich Dro-
geriewaren nicht davon aus, dass vorhabenbedingte Auswirkungen
wie eine Marktaufgabe oder -umstrukturierung zu erwarten sind.

Auch auf die sonstigen integrierten Lagen sind ebenfalls nur geringe
Umsatzumverteilungen zu prognostizieren, sodass stadtebaulich ne-
gative Auswirkungen auf den Bestand und/oder die Entwicklung zent-
raler Versorgungsbereiche und/oder Nahversorgungsstrukturen in
Herdecke ebenfalls nicht zu erwarten sind.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass negative stadtebau-
liche Auswirkungen auf die genannten Versorgungsbereiche nicht zu
erwarten sind, sofern die Verkaufsflache des Drogeriemarktes — wie in
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgesehen — eine Grofie
von 590 gm nicht Ubersteigt. Auf dieser Grundlage kann gutachterli-
cherseits zunachst festgestellt werden, dass das Planvorhaben kon-
gruent zu den Zielsetzungen des EHK 2015 ist.

Auch die Ubereinstimmung mit den Steuerungsregeln des Regionalen
Einzelhandelskonzeptes (REHK 2013) wird durch den Gutachter be-
statigt:

111. Teildnderung
Flachennutzungsplan
Begriindung Teil A
Stadt Hagen




Bezulglich seiner Lage erfullt das Vorhaben nach Neuaufstellung des
Regionalplans mit Ausweisung der Flachen im Plangebiet als Allge-
meiner Siedlungsbereich sowie aufgrund seiner Lage im zentrale Ver-
sorgungsbereich die Anforderungen des Regionalen
Einzelhandelskonzeptes.

Hinsichtlich der Tragfahigkeit des Vorhabens in Abhangigkeit von der
Versorgungsfunktion des ZVB NVZ Vorhalle kommt die Prifung zu
dem Ergebnis, dass die Zielgroflie der Zentralitat von 100 zwar mit ei-
nem Wert von 114 Gberschritten wird, dies allerdings unter Beriicksich-
tigung der konkreten Angebotsstrukturen im Plangebiet, die den
aktuellen Anforderungen moderner Markte entsprechen und der Tat-
sache, dass die Betriebe der grundsatzlichen Versorgungsfunktion ei-
nes Nahversorgungszentrums entsprechen, hinnehmbar erscheint.
Zudem besteht im Ubergangsbereich zum Bezirk Boele innerhalb ei-
nes Gewerbegebietes ein Vollsortimenter, der in die Berechnung ein-
geht und auch Kaufkraft aus Boele bindet. Aufgrund seiner
autoorientierten Lage ist dieser Markt jedoch nicht geeignet, die Nah-
versorgung in Vorhalle sicherzustellen. Wirde dieser Markt nicht in die
Berechnung einbezogen, lage die Zentralitat unter 100.

Insofern entspricht das Planvorhaben nach gutachterlicher Auffassung
den Zielsetzungen des REHK 2013.

Im Hinblick auf die Ziele der Raumordnung, die im Rahmen der kom-
munalen Bauleitplanung zwingend zu beachten sind, war die Planung
auf die Ubereinstimmung mit den Zielen 6.5-1 bis 6.5-3 des Landes-
entwicklungsplanes zu priifen. Das Plangebiet befindet sich im Uber-
gangsbereich zwischen einem regionalplanerisch dargestellten
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) und einem Bereich fur Gewerbe
und Industrie (GIB). Unter Berucksichtigung der regionalplanerischen
Bereichsunscharfe kann die Planung noch als dem Allgemeinen Sied-
lungsbereich zugehdrig und insofern als vereinbar mit Ziel 6.5-1 des
LEP erklart werden. Der Regionalplanentwurf sieht flr das Plangebiet
die Festlegung eines ASB vor, sodass bezuglich der in Aufstellung be-
findlichen Ziele der Raumordnung seitens des Regionalverbands Ruhr
ebenfalls keine Bedenken bestehen

Mit der Lage im zentralen Versorgungsbereich gemaf den Zielvorga-
ben des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Hagen wird auch Ziel 6.5-
2 LEP NRW erfullt. Da durch das Vorhaben ausweislich der Auswir-
kungsprognose keine wesentlichen Beeintrachtigungen auf zentrale
Versorgungsbereiche in Hagen, Wetter (Ruhr) und Herdecke ausge-
|6st werden, wird auch dem Ziel 6.5-3 LEP NRW Rechnung getragen.
Unter der Voraussetzung, dass der geplante Drogeriemarkt eine Gro-
Renordnung von 590 gm Verkaufsflache — wie vorliegend geplant —
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nicht Uberschreitet, kommt die Vertraglichkeitsuntersuchung zu dem
Ergebnis, dass sich das Vorhaben sowohl als kongruent zu den lan-
desplanerischen Zielsetzungen und den Zielen und Steuerungsregeln
des REHK Ostliches Ruhrgebiet (REHK 2013) als auch zu den Zielset-
zungen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Hagen (EHK Hagen
2015) darstellt.

3 ErschlieBung

Die ErschlieRung des Anderungsbereichs erfolgt weiterhin tiberwie-
gend Uber die bestehende Zufahrt an die Ophauser Strafl’e im Siden
des Plangebietes. Eine untergeordnete Anbindung ist zudem von der
Revelstralle aus vorgesehen. Die Leitungsfahigkeit der Erschlieung
des Anderungsbereichs wurde im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung gutachterlich nachgewiesen®.

4 Belange von Natur und Landschaft

4.1 Eingriffsregelung

Mit der Planung erfolgt die Umnutzung bisher gewerblich genutzter
Flachen als Nahversorgungszentrum. Eine detaillierte Bilanzierung
des Eingriffs in Natur und Landschaft und ggf. Festlegung entspre-
chender Kompensationsmaflnahmen erfolgt im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung.

4.2 Artenschutz

Gemaf Handlungsempfehlung des Landes NRW? istim Rahmen einer
artenschutzrechtlichen Prufung festzustellen, ob Vorkommen europé-
isch geschitzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwarten
sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorha-
bens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht
ausgeschlossen werden kénnen — bzw. ob und welche Mallnhahmen
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich werden.
Biotopstrukturen, die im Hinblick auf den Artenschutz eine Bedeutung
besitzen konnten, sind mit Ausnahme der Strauchstrukturen in den
Randbereichen des Gelandes des derzeit bestehenden Discountmark-
tes im Plangebiet nicht vorhanden. Im Rahmen einer Bestandsauf-
nahme im August 2016 wurde das Plangebiet mit der vorhandenen

4Vorhabenbezogener Bebauungsplan Einzelhandel Revelstralie in Hagen — Verkehrs-
gutachten Projekt Nr. 1652, ambrosius blanke verkehr.infrastruktur, Bochum, 11. No-
vember 2021

5 Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Mi-
nisteriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz vom
22.12.2010: Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung
von Vorhaben. Gemeinsame Handlungsempfehlungen.
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Altbausubstanz auf das Vorhandensein oder seine Eignung als Fleder-
mausquartier, Brutplatz fir planungsrelevante Vogelarten oder Amphi-
bien und Schmetterlinge geprift®. Zum damaligen Zeitpunkt wurde
festgestellt, dass unter Berticksichtigung von Bauzeitenregelungen zu

Schnitt und Entfernung von Gehdlzen sowie von Abbruchmaflinahmen

mit der vorliegenden Bauleitplanung keine artenschutzrechtlichen Ver-

botstatbestande gem. § 44 BNatSchG vorbereitet werden.

Die artenschutzrechtliche Prifung wurde nunmehr im Zuge der Auf-

stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 4/20 durch ein ex-

ternes Fachgutachterbiiro’” aktualisiert.

Im Ergebnis kdnnen Brutvorkommen von planungsrelevanten Vogelar-

ten aufgrund fehlender Lebensraumstrukturen ausgeschlossen wer-

den. Lediglich Sperber, Mausebussard, Feldsperling, Girlitz, Star und

Schleiereule kénnten die Flache potentiell als ein nicht essentielles

Teilnahrungshabitat nutzten. Mit Bezug auf die Artengruppe der Fle-

derméause wird eine Nutzung als Ubergangs-, Zwischen- Mannchen-

oder Wochenstubenquartier ausgeschlossen. Eine untergeordnete

Nutzung als Nahrungshabitat kann jedoch nicht vollstandig ausge-

schlossen werden.

Vorkommen der gem. Messtischblatt zu erwartenden Amphibien bzw.

Reptilien werden gutachterlicherseits ausgeschlossen, da die entspre-

chenden Lebensraumstrukturen fehlen.

In der Gesamtbetrachtung des Fachbeitrages sind — unter Einhaltung

von Vermeidungsmalnahmen im Rahmen einer nachfolgenden Um-

setzung — keine artenschutzfachlichen Konflikte gem. § 44 (1)

BNatSchG zu erwarten. Folgende Vermeidungsmalinahmen sind ein-

zuhalten:

- Bauzeitenbeschrankung: Eine Baufeldfreirdumung, Rodung der
Geblsche und Entfernung von Vegetationsbestadnden darf
ausschlieB3lich im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./ 29. Februar
(vgl. § 39 V Nr. 2 BNatSchG) erfolgen.

- Werden wahrend der Anbauarbeiten Tiere angetroffen, die nicht
selbstandig fluchten, missen die Arbeiten vorldufig eingestellt
werden. Die Tiere sind vor Fortsetzung der Arbeiten durch eine
fachkundige Person zu bergen.

- Um visuelle Storwirkungen auf Fledermause zu vermeiden,
mussen direkt oder stark indirekt nach oben strahlende Lichter
vermieden werden. Eine Beleuchtung der sich auf der
Vorhabenflache befindlichen Vegetationsstrukturen muss
weitestgehend vermieden werden. Lampen mit kaltweilRem

6 Okoplanung Miinster (September 2016): Bebauungsplan ,Revelstrale” der Stadt Ha-
gen - Artenschutzrechtliche Priifung (ASP), Minster.

7 Artenreich Umweltplanung (August 2021): Fachbeitrag zur Artenschutzpriifung Stufe
I. Neubau eines Einzelhandel-Nahversorgungszentrum Revelstralte, 58089 Hagen
Bebauungsplan ,Revelstralle”. Hagen.
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Licht (Wellenldangen unter 540 nm bzw. >3000 K) mussen
vermieden werden.

4.3 Forstwirtschaftliche Belange
Forstliche Belange sind von dem Planvorhaben nicht betroffen.

4.4 Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserwirtschaftliche Belange werden durch das Planvorhaben nicht
beruhrt.

4.5 Belange des Klimaschutzes

Durch die vorliegende Anderung erfolgt die langfristige Sicherung bzw.
Starkung der Nahversorgungssituation in Vorhalle im Sinne des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Hagen.

Bei Durchfuhrung des Planvorhabens werden keine Strukturen bean-
sprucht, die eine mafRgebliche Funktion im Sinne des (globalen) Klima-
schutzes (z.B. Walder, bedeutende Geholzstrukturen) Gbernehmen.
Im Rahmen der nachfolgenden Umsetzung der Planung soll die Nach-
nutzung brachgefallener, d.h. anthropogen stark vorbelasteter Flachen
erfolgen.

Mit der geplanten Anderung von ,Gewerbliche Bauflache® in ,Sonder-
bauflache® mit der Zweckbestimmung ,,Grof¥flachige Einzelhandelsbe-
triebe (SB)” werden weder Folgen des globalen Klimawandels
erheblich verstarkt, noch sind Klimaschutzbelange unverhaltnismanig
negativ betroffen.

4.6 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Der Anderungsbereich wurde ehemals als Ziegeleigelande genutzt.
Die Ziegeleigrube wurde spater wieder vollstandig angeflllt. Im Rah-
men der Aufstellungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan 3/16 (671) wurden im August 2016 Bodenuntersuchungen
durchgefiihrt®. Derzeit besteht bei weiterer Versiegelung des Gelandes
kein akuter Sanierungsbedarf. Im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung wurde zwischenzeitlich ein Sanierungsplan nach § 13
BBodSchG erstellt’. Die Umsetzung des Sanierungsplanes ist erfor-
derlich, um eine Gefahrdung fur die nachfolgend geplanten Nutzung
auszuschlieen. Entsprechende Regelungen werden im Rahmen des
Durchflihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
4/20 aufgenommen.

8 BV EDEKA und ALDI, Revelstrale in Hagen - Altlastenuntersuchung zum vorhaben-
bezogenen B-Plan, M&P - Ingenieurgesellschaft, Hagen, August 2016

9 Neugestaltung einer Gewerbeflache Revelstrale/Ophauser StraRe in Hagen, Aktua-
lisierter Sanierungsplan BV Revelstral’e/Ophauser Stral’e in Hagen-Vorhalle nach §
13 BBodSchV, Projektnummer: 211050 Bericht g160934_02, M&P - Ingenieurgesell-
schaft, Hagen, August 2021
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4.7 Immissionsschutz

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird die Vertraglichkeit
der Erweiterung der Einzelhandelsnutzung mit den in der Umgebung
vorhandenen schitzenswerten Nutzungen unter dem Gesichtspunkt
des Immissionsschutzes geprtft. Die aus dem Aufstellungsverfahren
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 3/16 (671) vorliegende
schalltechnische Untersuchung wurde im Rahmen des Verfahrens zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 4/20 aktuali-
siert’®. Im Hinblick auf die Belange des Immissionsschutzes ist eine
Ansiedlung der Markte demnach vertraglich moglich.

4.8 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden gem. § 1a
(2) BauGB

Gemal § 1a BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Ent-
wicklung durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu be-
grenzen. Diesen Vorschriften wird durch die Wiedernutzbarmachung
der bereits deutlich vorbelasteten/ versiegelten Flache im innerstadti-
schen Bereich von Hagen gefolgt.

4.9 Zusammenfassung des Umweltberichts (Teil B)

Der Rat der Stadt Hagen hat in seiner Sitzung am 25.06.2020 die Ein-
leitung des Anderungsverfahrens zur 111. Teilanderung beschlossen.
Ziel der Planung ist es, mit der Darstellung einer Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe (SB)” die
planungsrechtlichen Grundlagen fur die Entwicklung eines Nahversor-
gungszentrums im Anderungsbereich zu schaffen und damit die Nah-
versorgung in Hagen Vorhalle langfristig zu sichern.

Das ca. 1,4 ha grolRe Geltungsbereich der 111. Teilanderung des Fla-
chennutzungsplanes befindet sich im Stadtteil Vorhalle 6stlich der Re-
velstrae und nordlich der Ophauser StraRe. Der Anderungsbereich
wird im sudlichen Teil derzeit von einem Lebensmitteldiscountmarkt
mit Stellplatzanlage genutzt. Im nérdlichen Teil befinden sich Flachen
eines ehemaligen Speditionsbetriebes mit Lagerhalle und angrenzen-
dem Verwaltungsgebdude. Die Flachen des Discountmarktes sind
durch Geholzstrukturen eingerahmt.

10 Schallprognose - Planung zur Offenlegung Errichtung eines Vollsortiment- und eines
Discountmarktes sowie der Umplanung des bestehenden Aldi-Marktes in einen Dro-
geriemarkt und weiterer Nutzflachen inkl. der vorhanden Stellplatze, Dipl.-Ing. Thomas
Kammel, Hagen, 14.09.2021
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In nérdlicher und dstlicher Richtung ist das Umfeld durch gewerbliche
Nutzungen und vereinzelte Wohnnutzungen gepragt.

Der Anderungsbereich befindet sich unmittelbar nérdlich der Einmiin-
dung der Ophauser Stralde auf die B 226, die wiederum die Anbindung
an die 6stlich verlaufende Autobahn A 1 darstellt. Die Flachen des Dis-
countmarktes sind durch Gehdlzstrukturen eingerahmt.

Die artenschutzrechtliche Prifung durch ein externes Gutachterbtiro
hat ergeben, dass — unter Einhaltung von VermeidungsmaRnhahmen im
Rahmen einer nachfolgenden Umsetzung — keine artenschutzfachli-
chen Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG zu erwarten sind. In dieser
Hinsicht ist eine Baufeldfreirdumung und Entfernung von Vegetations-
bestanden ausschlieRlich im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./ 29. Feb-
ruar durchzufuhren. Werden wahrend der Anbauarbeiten Tiere
angetroffen, die nicht selbstandig flichten, missen die Arbeiten vor-
laufig eingestellt werden. Die Tiere sind vor Fortsetzung der Arbeiten
durch eine fachkundige Person zu bergen. Um visuelle Stérwirkungen
auf Fledermause zu vermeiden, ist zudem ein Lichtmanagement erfor-
derlich.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Anderung des Flachennutzungsplanes voraus-
sichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet wurden. Der Umweltbericht kommt nach Prifung der Schutz-
guter zu dem Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung der immissions-
schutzrechtlichen Anforderungen sowie der Altlastensituation im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Zuge der Genehmi-
gungsplanung voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen
auf die Schutzgiter entstehen.

Der mit Umsetzung des Planvorhabens verbundene Eingriff in Natur
und Landschaft ist gem. § 14 ff BNatSchG in Verbindung mit § 18
BNatSchG bzw. § 1a (3) BauGB vom Verursacher auszugleichen. Dies
geschieht — sofern erforderlich — auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung.

Von einer Anderung der bestehenden Strukturen im Anderungsbereich
ist bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen
wurden voraussichtlich weiter in ihrem derzeitigen Umfang genutzt/
weiterhin als ,Gewerbliche Bauflache” dargestellt.

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand des stadtebaulichen und 6kologischen Zustandes im Anderungs-
bereich sowie der unmittelbaren Umgebung.

Daruber hinaus gehende, technische Verfahren wurden nicht erforder-
lich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen An-
gaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Flachennutzungsplan ausgehenden
erheblichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu uberwa-
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chen. Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umwelt-
schutz zustandigen Behoérden unterstitzt.

4.10 Stadtebauliche Abwagung der Umweltbelange

Far die kunftige Siedlungsentwicklung und zum Schutz des Freiraums
ist die Reaktivierung von Brachflachen von wesentlicher Bedeutung.
Die Wiedernutzung brachliegender Flachen bildet einen Beitrag zur
Vermeidung zusatzlicher Freirauminanspruchnahme.

Durch die Wiederbelebung der wirtschaftlichen Nutzung tragt die
Brachflachenreaktivierung besonders in den Innenbereichen der
Stadte zu einer stadtebaulichen Aufwertung bei, die sich positiv auf die
Entwicklung des Umfelds auswirken kann.

Mit der Weiterentwicklung der in Teilen an dem Standort bereits beste-
henden Einzelhandelsnutzung zu einem Nahversorgungszentrum leis-
tet die vorliegende Planung in Ubereinstimmung mit den Zielen des
Enzelhandelskonzeptes der Stadt Hagen einen wichtigen Beitrag zur
Starkung und Sicherung der Nahversorgung im Stadtteil Vorhalle.

Da es sich bei den geplanten Einzelhandelsbetrieben um grof3flachi-
gen Einzelhandel handelt, ist eine Teilanderung des Flachennutzungs-
planes von gewerblicher Bauflache in Sonderbauflache "Grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe" fiir diesen Bereich erforderlich.

Aus Sicht von Natur und Landschaft ergeben sich durch die geplanten
Anderungen des Flachennutzungsplans keine erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen, die bei der stadtebaulichen Abwagung mit
einzubeziehen waren.

Die durch die Flachennutzungsplananderung vorbereitete Inanspruch-
nahme von bereits versiegelten Flachen, ehemals bzw. derzeit schon
gewerblich genutzten Flachen folgt der im BauGB verankerten Forde-
rung zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und stellt
eine sinnvolle MalRinahme der Innenentwicklung dar. Durch die auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgelegte Begriinung der
geplanten Stellplatzanlage sowie die Begrinung von Dachflachen wer-
den positive Auswirkungen auf das Lokalklima vorbereitet.

5 Ver- und Entsorgung

5.1 Strom, Gas, Wasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser wird
durch den Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz sicherge-
stellt.
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5.2 Abwasserbeseitigung

Die auRere entwasserungstechnische Erschlielung ist durch die vor-
handene Kanalisationsanlagen in der Ophauser Strale und der Revel-
stralle gegeben. Die Einleitung des anfallenden Schmutz- und
Niederschlagswassers ist ohne Drosselung in die bestehenden Misch-
wasserkanale in der Ophauser Stral3e und der Revelstralle mdglich.
Dabei sollen ca. 70 % der Niederschlagsmengen dem Kanal in der Re-
velstralle und ca. 30 % dem Kanal in der Ophauser Stralte zugefiihrt
werden. Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist im vorlie-
genden Fall aufgrund der bestehenden Bodenbelastungen der Auf-
schuttungen im Plangebiet nicht mdglich.

6 Familienfreundliche Planung / Gender Planning

Laut § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
insbesondere zu berlcksichtigen: die sozialen und kulturellen Bedurf-
nisse der Bevdlkerung, insbesondere die Bedurfnisse der Familien, der
jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkun-
gen auf Manner und Frauen sowie die Belange des Bildungswesens
und von Sport, Freizeit und Erholung.

Durch die Ansiedlung zusatzlicher Einzelhandelsbetriebe zur Nahver-
sorgung wird die Versorgungssituation im Stadtteil Vorhalle verbessert.
Weil dieser Standort an der Bebauung mit hoher Wohndichte angrenzt,
kann der Lebensmittelmarkt von einer groRen Zahl der Vorhalle Bevol-
kerung auch zu Fuld erreicht werden. Die barrierefreie Erreichbarkeit
der Markte ist dabei gewahrleistet.

Die Planung berucksichtigt daher die Bedurfnisse der Familien und der
nichtmotorisierten Bevdlkerung. Unterschiedliche Auswirkungen auf
Manner und Frauen durch die Planung werden nicht gesehen.

7 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Anderungsbereich nicht betrof-
fen. Aufgrund der langanhaltenden gewerblichen Nutzung und der im
Rahmen der orientierenden Altlastenuntersuchungen festgestellten
Aufschittungen im Anderungsbereich ist mit dem Auftreten von Bo-
dendenkmalern nicht zu rechnen.

8 Flachenbilanz

Die Gesamtflache der FNP-Teildnderung betragt ca. 1,65 ha.
Dadurch erhoht sich die Sonderbauflache im Flachennutzungsplan auf
154,61 ha (+ 1 %). Die gewerbliche Flachennutzung verringert sich auf
977,96 ha (- 0,2 %). Die Gesamtflache der Stadt Hagen betragt 16.067
ha.
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1 Einleitung

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m. § 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufuhrenden Umweltprifung zusammen,
in der die mit der Anderung des Flachennutzungsplanes voraussicht-
lich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet wurden.
Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten berlcksichtigt der
Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4) und 2a BauGB.
Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen den Anderungsbereich der vorliegenden 111. Teilanderung des
Flachennutzungsplanes. Je nach Erfordernis und rdumlicher Bean-
spruchung des zu untersuchenden Schutzguts erfolgt eine Variierung
dieses Untersuchungsraums.

1.1  Kurzdarstellung des Inhalts

Der Rat der Stadt Hagen hat in seiner Sitzung am 25.06.2020 die Ein-
leitung des Anderungsverfahrens zur 111. Teilanderung beschlossen.

Ziel der Planung ist es, mit der Darstellung einer Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe (SB)” die
planungsrechtlichen Grundlagen fur die Entwicklung eines Nahversor-
gungszentrums im Anderungsbereich zu schaffen und damit die Nah-
versorgung in Hagen Vorhalle langfristig zu sichern. Parallel zur
Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes 4/20 ,Einzelhandel Revelstralle”,

in dem die verbindlichen planungsrechtlichen Grundlagen fur die wei-
tere Entwicklung des Anderungsbereichs festgelegt werden. Die Pla-
nungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sehen eine
vollstéandige Nutzung des Anderungsbereichs zum Zwecke der Ansied-
lung eines ,Einkaufszentrum Nahversorgung” vor.

Im Rahmen der Umweltprifung zur 111. Flachennutzungsplanande-
rung der Stadt Hagen wird daher in Teilen auf die Ergebnisse der im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erstellten Gutachten zu-
ruckgegriffen.

Der ca. 1,4 ha groBe Geltungsbereich der 111. Teildnderung des Fla-
chennutzungsplanes befindet sich im Stadtteil Vorhalle éstlich der Re-
velstraBe und noérdlich der Ophauser StraBe.

Der Anderungsbereich wird im stidlichen Teil derzeit von einem Le-
bensmitteldiscountmarkt mit Stellplatzanlage genutzt. Im ndérdlichen
Teil befinden sich Flachen eines ehemaligen Speditionsbetriebes mit
Lagerhalle und angrenzendem Verwaltungsgebaude.

In nérdlicher und dstlicher Richtung ist das Umfeld durch gewerbliche
Nutzungen und vereinzelte Wohnnutzungen gepragt.

Der Anderungsbereich befindet sich unmittelbar nérdlich der Einmiin-
dung der Ophauser Stralde auf die B 226, die wiederum die Anbindung
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an die dstlich verlaufende Autobahn A 1 darstellt. Die Flachen des Dis-
countmarktes sind durch Gehdlzstrukturen eingerahmt.

Aufgrund des genannten Planungszieles wird der folgende Anderungs-
punkt flr den Flachennutzungsplan erforderlich:

Anderung von ,Gewerbliche Bauflache“ in ,Sonderbauflache* mit der
Zweckbestimmung ,Grofflachige Einzelhandelsbetriebe (SB)”.

1.2 Umweltschutzziele

Es bestehen keine landschaftsplanerischen Vorgaben fir den Ande-
rungsbereich. Es liegen keine gesetzlich geschiitzten Biotope im An-
derungsbereich vor.

Da der Anderungsbereich in einem Abstand von mehr als 2,5 km zum
FFH-Gebiet ,Felsen am Harkortsee® (DE-4510-301) liegt, sind die Um-
weltschutzziele des Natura 2000-Gebietes fur die vorliegende Planung

nicht relevant.

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basie-
renden Vorgaben flr den Planbereich werden je nach Planungsrele-
vanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzglter

konkretisiert.

Tab. 1: Beschreibung der Umweltschutzziele.

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Men-
schen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).
Bezulglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im
Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnatur-
schutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Biotoptypen,
Tiere und Pflan-
zen,
Biologische
Vielfalt, Arten-
und Bio-
topschutz

Die Berticksichtigung dieser Schutzglter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzge-
setz, dem Landesnaturschutzgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Lan-
desforstgesetz  NRW und in den entsprechenden Paragraphen des
Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Bedeutung fir die Um-
welt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der
Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.

Umweltschutzziele im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung werden
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung abschlielend beriicksichtigt.

Boden, Flache
und Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Lan-
desbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bo-
denfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbezogene
Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das Wasser-
haushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewasser
zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fur Tier und Pflanze) die zu
beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Daruber hinaus stellt die nationale Nachhaltigkeitsstrategie eine Leitlinie zum
Umgang mit dem Schutzgut Flache dar (30 ha Ziel). Mit einer nachfolgenden
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Umweltschutzziele

Umsetzung des Planvorhabens werden keine neuen Flachen in Anspruch ge-
nommen oder bislang unversiegelte Boden versiegelt.

Landschaft

Die Bertcksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzge-
setz, dem Landesnaturschutzgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schonheit sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in den entspre-
chenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.

Gemal § 10 Landesnaturschutzgesetz sind als Entwicklungsziele fiir die Land-
schaft insbesondere der Aufbau des Biotopverbundes und die Forderung der Bio-
diversitat von Bedeutung. Da der Anderungsbereich nicht in einem
Biotopverbundsystem liegt und ausweislich der vorliegenden Artenschutzpriifung
keine Relevanz bezuglich einer Uberdurchschnittlichen Biodiversitat aufweist,
werden die entsprechenden Ziele beachtet.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitat und zur Vermeidung von schadli-
chen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten
Uber den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und direkt das Lan-
desnaturschutzgesetz NW Vorgaben fiir den Klimaschutz.

Die Ziele des Klimaschutzes werden in vorliegendem Fall u.a. durch die pla-
nungsrechtliche Vorbereitung einer Nutzung vorbelasteter Flachen bertcksich-
tigt. Im Rahmen einer Umsetzung ist lediglich von einer Umnutzung/ Bebauung
malgeblich bereits versiegelter Flachen auszugehen.

Kultur- und Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz
Sachgiiter gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds
ist in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bun-
desnaturschutzgesetzes vorgegeben.
2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen

Umweltzustands (Basisszenario) und der erheblichen

Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau-

und Betriebsphase
Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Plan-
durchfihrung werden, soweit moéglich, insbesondere die etwaigen er-
heblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Schutzglter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern zu
erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz- mit-
tel- und langfristigen, standigen und vortibergehenden sowie positiven
und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf europa-
ischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Um-
weltschutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.
Bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfuhrung der Planung sind die erheblichen Auswirkungen der ge-
planten Vorhaben auf die Belange nach § 1 (6) BauGB zu beschreiben.
Eine tiefergehende Beschreibung und Bewertung erfolgt jedoch — so-
fern zu erwarten — schutzgutbezogen, d.h. im Rahmen der nachfolgen-
den Betrachtung der jeweiligen Schutzguter (vgl. Tab. 2).
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Tab. 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose
Uber die erheblichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung.

2.1 Schutzgut Mensch

Bestand

- Der Anderungsbereich wird im stidlichen Teil von einem Lebensmitteldiscount-
markt mit Stellplatzanlage genutzt. Im nérdlichen Teil befinden sich die Flachen
eines Speditionsbetriebes mit Lagerhalle und Verwaltungsgebaude.

- In nérdlicher und 6stlicher Richtung ist das Umfeld durch gewerbliche Nutzun-
gen gepragt. Unmittelbar nérdlich des Anderungsbereiches schlieRen die Fla-
chen eines Getrankemarktes an.

- An der RevelstralRe bestehen im Westen zunachst gewerbliche Nutzungen, die
weiter westlich in Wohnnutzungen Gbergehen. Im Sitden befinden sich entlang
der Ophauser StraRe dem Anderungsbereich gegentiiberliegend weitere Wohn-
gebaude.

- Fir Freizeit- und Erholungsnutzungen hat der Anderungsbereich keine Bedeu-
tung.

- Der Lebensmitteldiscountmarkt Gibernimmt eine Arbeitsplatzfunktion.

- Der Anderungsbereich ist durch die naheliegende HauptverkehrsstraRe (B 226)
sowie die BAB 1 deutlich vorbelastet (StralRenverkehrslarm).

Baubedingte
Auswirkungen

- Im Zuge nachfolgender Bauarbeiten kdnnen baubedingte Auswirkungen auf die
umliegenden Anwohner i.S.v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und
voribergehenden Larmeinwirkungen auftreten. Das MalR der Erheblichkeits-
schwelle wird dabei voraussichtlich aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer von
Bauarbeiten und der zu erwartenden gesetzlich geregelten Arbeitszeiten nicht
Uberschritten.

- Erholungsfunktionen werden nicht in erheblichem Male berthrt.
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2.1 Schutzgut Mensch

Betriebsbe-
dingte  Auswir-
kungen

- Im Zuge des parallel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes 4/20 wurden die Auswirkungen der Planung im Hinblick auf den Im-
missionsschutz untersucht (vgl. Kammel, 10.06.2022). Als relevante
Immissionsorte gem. TA Larm wurden die nachstgelegenen Wohngebaude be-
trachtet. Immissionskonflikte waren demnach nicht zu erwarten. Wie die Unter-
suchungen zeigen, werden durch das Vorhaben keine erheblichen
Beeintrachtigungen der umgebenden Nutzungen durch Schallemissionen aus-
gelost. Die Einhaltung der Richtwerte der TA Larm ist ohne besondere bauliche
Malnahmen gewahrleistet. Durch den Betreiber ist sicherzustellen, dass die
Haufigkeit des Lieferverkehrs in der Nachtzeit die vorgegebenen Anzahlen nicht
Uberschreitet und der Parkplatz auerhalb der Betriebszeiten der Markte in der
Nachtzeit und an Sonn- und Feiertagen nicht genutzt wird. Dazu kann z. B. die
Errichtung einer Schrankenanlage erforderlich werden.

- Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Voraussetzungen fir
eine Ausweitung der Einzelhandelsnutzung geschaffen womit eine Zunahme
der Verkehrsbewegungen verbunden ist. Auf Grundlage eines Verkehrsgutach-
tens (Ambrosius blanke, 02.11.2021) wurde die ErschlieRungssituation des Vor-
habens bewertet. Die Zufahrt zum Anderungsbereich kann das prognostizierte
Verkehrsaufkommen demnach leistungsfahig abwickeln. Die prognostizierten
Verkehrszunahmen flhren zu keinen signifikant spirbaren Auswirkungen im
Verkehrsablauf der angrenzenden Knotenpunkte.

2.2 Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand

- Der stdliche Anderungsbereich zeichnet sich durch das Geb&ude des bestehen-
den Lebensmitteldiscountmarktes und die grof3flachig-versiegelte Stellplatzanla-
gen aus. Im ndrdlichen Teil befinden sich die Flachen eines Speditionsbetriebes
mit Lagerhalle und Verwaltungsgebaude.

- Die wenigen bestehenden Grinstrukturen beschranken sich auf randliche Ge-
hélz- und Brachestrukturen. Diese sind durch die angrenzenden Nutzungen (Lie-
ferverkehre, Parkplatznutzung, Besucher) und die geringe Flachengrofie fiir
Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt von untergeordneter Bedeu-
tung.

- Der Anderungsbereich hat fiir die Schutzgiiter insgesamt keine relevante Bedeu-
tung. Aufgrund der gegebenen hohen Stdérungsintensitat besteht nur ein duRerst
geringes Lebensraumpotential fir sehr stérungsunempfindliche Tierarten. In der
Gesamtbetrachtung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde das Poten-
tial fur Vorkommen planungsrelevanter Arten als sehr gering eingeschatzt (vgl.
Artenreich Umweltplanung, August 2021).

- Geschutzte Pflanzenarten sind aufgrund der Nutzung nicht anzunehmen.

- Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ,Felsen am Harkortsee“ liegt in einer
Entfernung von mehr als 2,5 km.
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2.2 Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Baubedingte
Auswirkungen

- Baubedingte Auswirkungen umfassen die Inanspruchnahme einer mafgeblich

anthropogen vorbelasteten/ versiegelten Flache fir den zukilnftigen Bau eines
Nahversorgungszentrums/ zukinftige Einzelhandelsnutzungen.

Im Ergebnis des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (Artenreich Umweltpla-
nung, August 2021) sind mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorha-
bens - unter Beachtung von VermeidungsmafRnahmen (Bauzeitenbeschrankung,
Baustopp bei Auffinden von Tieren die nicht selbststandig fliichten) — keine ar-
tenschutzrechtlichen Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG zu prognostizieren so
dass bei einer nachfolgenden Umsetzung nicht von einer baubedingten Uber-
schreitung der Erheblichkeitsschwelle auszugehen ist.

Negative Auswirkungen auf das nachstgelegene FFH-Gebiet kénnen aufgrund
der gegebenen Entfernung ausgeschlossen werden.

Betriebsbe-
dingte  Auswir-
kungen

Die betriebsbedingten Auswirkungen mit relevantem Bezug zum Schutzgut kdn-
nen Stérungen durch Emissionen von Larm und Licht umfassen. Dariiber hinaus
sind Bewegungen (insbesondere durch Personen) geeignet, bestimmte Tierar-
ten durch die Unterschreitung von spezifischen Fluchtdistanzen zu stoéren. Mit
einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens sind jedoch aufgrund der
bereits gegebenen und genehmigten Nutzung keine neuartigen relevanten be-
triebsbedingten Stérungen anzunehmen.

Im Ergebnis des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (Artenreich Umweltpla-
nung, August 2021) sind mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorha-
bens — unter Beachtung von Vermeidungsmafinahmen (Beleuchtungskonzept
zum Schutz von Fledermausen) — keine artenschutzrechtlichen Konflikte gem. §
44 (1) BNatSchG zu prognostizieren

Betriebsbedingte negative Auswirkungen auf das nachstgelegene FFH-Gebiet
kénnen aufgrund der gegebenen Entfernung ausgeschlossen werden.

2.3 Schutzgut Boden

Bestand

- Der Anderungsbereich ist aufgrund der bestehenden Nutzungen groRflachig ver-

siegelt.

Im Zuge der damals erfolgten Baumalinahmen fanden umfangreiche Bodenum-
lagerungen statt, so dass nicht mehr von einem natirlich gewachsenen Boden
auszugehen ist.

Der Anderungsbereich wurde ehemals als Ziegeleigelande genutzt. Die Ziegelei-
grube wurde spater wieder vollstandig angefillt. Dementsprechend bestehen Auf-
fillungen zwischen 0,4 m und 8,1 m Machtigkeit. Im Rahmen der
Aufstellungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4/20 wur-
den Bodenuntersuchungen (M & P Ingenieurgesellschaft, August 2021) durchge-
fuhrt. Im Ergebnis besteht derzeit bei der Versiegelung des Gelandes kein akuter
Sanierungsbedarf.
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2.3 Schutzgut Boden

Baubedingte
Auswirkungen

- Im Zuge der bereits erfolgten BaumaRnahmen wurde der Boden nahezu vollstan-
dig Uberformt/ versiegelt. Eine Neu-Inanspruchnahme bislang unvorbelasteter
Boden ist auf der vorliegenden Ebene des Flachennutzungsplanes/ mit Darstel-
lung einer ,Sonderbauflache” mit der Zweckbestimmung ,Grof¥flachige Einzel-
handelsbetriebe” nicht absehbar.

- Um im Rahmen einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens eine Ge-
fahrdung weiterhin auszuschlief3en, ist der Sanierungsplan (M & P — Ingenieurge-
sellschaft, August 2021) umzusetzen. Der Sanierungsplan bedarf der vorherigen
Genehmigung durch die Untere Bodenschutzbehoérde. Erst nach vorliegender Ge-
nehmigung kann ein entsprechender Bauantrag gestellt werden. Zur Vermeidung
erheblicher Auswirkungen sind Erdarbeiten gutachterlich zu begleiten. Die Erdar-
beiten sind dem Umweltamt, Untere Bodenschutzbehdrde, friihzeitig anzuzeigen.
Vom Sachverstandigen begleitete MalRnahmen sind grundsatzlich zu dokumen-
tieren. Die anfallenden Materialien sind entsprechend ihrer abschliellenden ab-
fallrechtlichen Bewertung fachgerecht zu entsorgen.

- Die aus stadtebaulichen und freiraumplanerischen Griinden erwiinschte Begru-
nung der Stellplatzbereiche durch Baumpflanzungen, setzt aufgrund der vorhan-
denen Bodenbelastungen eine besondere technische Ausflihrung der
Baumscheiben voraus. Die Ausflihrung der Baumscheiben hat nach den Vorga-
ben der Stellungnahme von Mull und Partner (22.09.2021) zur erfolgen. Entspre-
chende Regelungen werden in den Durchfuhrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Betriebsbe-
dingte  Auswir-
kungen

- Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut, die die derzeit bereits beste-
henden Auswirkungen im Rahmen der genehmigten Nutzung Uberschreiten, sind
nicht zu erwarten.

- Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen (Schmiermittel, Kraftstoffe) ist bei
ordnungsgemaflem Betrieb von Fahrzeugen auszuschliefl3en.

2.4 Schutzgut Flache

Bestand - Das Schutzgut umfasst eine Flache von rund 1,4 ha und ist aufgrund der beste-
henden Bebauung nahezu vollstandig versiegelt. Eine Flachen-Inanspruchnahme
hat im Zuge damaliger Bauarbeiten bereits stattgefunden.

Baubedingte - Bei Umsetzung des Planvorhabens ist baubedingt nicht von einer weiteren Fla-

Auswirkungen

chen-Inanspruchnahme auszugehen.

- Baubedingte erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache i.S. einer weite-
ren Fragmentierung bisher unzerschnittener verkehrsarmer Raume ist nicht zu
erwarten.

Betriebsbe-
dingte  Auswir-
kungen

- Die mit einer nachfolgenden Planumsetzung verbundenen betriebsbedingten
Auswirkungen Uberschreiten die Erheblichkeitsschwelle — soweit auf der vorlie-
genden Flachennutzungsplanebene ersichtlich — voraussichtlich nicht.
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2.5 Schutzgut Wasser

Bestand

- Die lokalen Grundwasserverhaltnisse kdnnen aufgrund der bestehenden, weitrei-

chenden Versiegelungen bereits verandert worden sein. Nachteilige Auswirkun-
gen aufgrund der vorliegenden und entsprechend genehmigten Nutzungen sind
unter BerlUcksichtigung des hohen Versiegelungsrades nicht bekannt.

Auf Grundlage der vorliegenden Altlastenuntersuchung (M & P Ingenieurgesell-
schaft, Oktober 2021) wird empfohlen auf die Verwendung von versickerungsfa-
higem Pflaster zu verzichten, damit eine Verlagerung und Gefahrdung durch
Schadstoffe aus der Aufflllung des ehemaligen Ziegeleigelandes minimiert wird.

Der Standort ist an das 6ffentliche Kanalnetz in der Revelstralte und der Ophau-
ser Stral’e angeschlossen.

Es sind keine klassifizierten Oberflachengewasser/ Wasserschutzgebiete inner-
halb des Anderungsbereiches vorhanden.

Baubedingte
Auswirkungen

Erhebliche baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut sind unter Beibehaltung
eines hohen Versiegelungsgrades und einem entsprechenden Verzicht auf versi-
ckerungsfahiges Pflaster gem. vorliegender Altlastenuntersuchung nicht zu er-
warten.

Betriebsbe-
dingte  Auswir-
kungen

Da mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens keine relevanten be-
triebsbedingten Veranderungen im Vergleich zur derzeitigen Nutzung zu erwarten
sind, sind auch keine nachteiligen Wirkungen mit Uberschreitung der Erheblich-
keitsschwelle anzunehmen.

Die aulere entwasserungstechnische ErschlieBung ist durch die vorhandene Ka-
nalisationsanlagen in der Ophauser Stralle und der Revelstrale gegeben. Eine
Versickerung des Niederschlagswassers ist im vorliegenden Fall aufgrund der be-
stehenden Bodenbelastungen der Aufschittungen nicht moglich.

- Oberflachengewasser oder Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.
- Mit der Planung werden keine voraussichtlichen, erheblich nachteiligen Wirkun-

gen auf das Schutzgut vorbereitet.

2.6 Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand

- Der Anderungsbereich ist lokalklimatisch einem Industrie- und Gewerbeklima zu-

zuordnen. Durch den hohen Grad der Versiegelung entstehen an strahlungsin-
tensiven Tagen wahrend der Sommermonate lokale Hitzeinseln. Relevante
Grunstrukturen liegen nicht vor.

Der Anderungsbereich unterliegt einer Vorbelastung durch die siidéstlich verlau-
fende BundesstralRe 226 sowie die Bundesautobahn 1 (Staub, Rul3, Reifenabrieb
etc.). Eine Uberschreitung der gesetzlichen Vorgaben in Bezug auf Luftschad-
stoffe ist jedoch nicht zu erwarten.

Auf Grundlage der vorliegenden Altlastenuntersuchung (M & P Ingenieurgesell-
schaft, August 2021) wurden in den Bodenproben z.T. erhéhte Kohlenstoffdioxid-
werte gemessen, die im Fall von Griindungsarbeiten (Ausschachtungen, Gruben)
im Rahmen einer nachfolgenden Planumsetzung zu berilcksichtigen sind.
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2.6

Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Baubedingte
Auswirkungen

- Eine baubedingte Veranderung der bereits vorhandenen Situation ist nicht zu
prognostizieren. Eine Entfernung von relevanten Strukturen i.S. des Luft- und Kii-
maschutzes ist nicht zu erwarten.

- Auf Grundlage der vorliegenden Altlastenuntersuchung (M & P Ingenieurgesell-
schaft, August 2021) sind im Hinblick auf die Beurteilung der Analyseergebnisse
Bodenluft im Fall von tieferen Erdarbeiten (Ausschachtungen, Gruben) Arbeits-
schutzmaflnahmen hinsichtlich der Zufuhr von Frischluft (Bewetterung) im Rah-
men einer nachfolgenden Umsetzung erforderlich.

Betriebsbe- - Der Anderungsbereich ist durch die bestehenden Nutzungen deutlich vorgepragt.
dingte Auswir-| Es ist mit weiteren Schadstoffemissionen durch Kunden- und Anlieferungsver-
kungen kehre zu rechnen.

- Insgesamt ist mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens jedoch
nicht von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft- und Klimaschutz
auszugehen.

2.7 Schutzgut Landschaft

Bestand - Der Anderungsbereich liegt im innerstadtischen Bereich und ist nahezu vollstan-
dig bebaut. Der Anderungsbereich tibernimmt damit keine Funktion in Bezug auf
das Landschaftsbild.

Baubedingte - Baubedingte Auswirkungen mit einem relevanten Einfluss auf das Schutzgut sind

Auswirkungen

unter Berticksichtigung des aktuellen Bestandes sowie im unmittelbaren Umfeld
nicht anzunehmen. Bauarbeiten, die zu Stérungen des Schutzgutes flihren kénn-
ten (z.B. durch Baukrane) und dabei das Maf3 der Erheblichkeitsschwelle Uber-
schreiten sind nicht zu erwarten.

Betriebsbe- - Aufgrund der bereits bestehenden Nutzung wird das Landschaftsbild nicht in re-
dingte  Auswir-| |evantem MaRe verandert. Mit der Darstellung einer ,Sonderbaufléche* mit der
kungen Zweckbestimmung ,Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe werden keine voraus-
sichtlichen, erheblich nachteiligen Wirkungen auf das Schutzgut vorbereitet.
2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Bestand - Kultur- und Sachguter i.S. von Objekten mit gesellschaftlicher oder architektoni-
scher Bedeutung sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.
- Bodendenkmaler und archaologische Fundstellen sind nicht bekannt.
Baubedingte - Eine erhebliche Betroffenheit von Kultur- und Sachgutern ist im Rahmen einer

Auswirkungen

nachfolgenden Umsetzung nicht anzunehmen.

Es werden voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutz-
gut vorbereitet.

Betriebsbe-
dingte  Auswir-
kungen

- Betriebsbedingt werden voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut vorbereitet.
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2.9 Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Bestand - Die Schutzguter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wech-
selwirkung. Dominierend wirkte und wirkt die derzeitige Nutzung durch den be-
stehenden Lebensmitteldiscounter sowie den Speditionsbetrieb. Hieraus und der
daraus entstehenden Stérungen (Larm, Licht, Bewegung) resultieren Auswirkun-
gen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber auch Einflisse
auf den Boden- und Wasserhaushalt. Aufgrund der vorliegenden Altlastenunter-
suchung bestehen nachweislich Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Boden — Wasser, Boden — Luft, Boden — Mensch, Boden — Pflanzen und Wasser
— Mensch. Unter Berucksichtigung der bestehenden hohen Versiegelungsrate
und der dementsprechend lediglich geringfligig bepflanzten Bodenstellen sind auf
der vorliegenden Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung jedoch keine erheb-
lich nachteiligen Auswirkungen zwischen den Schutzgitern zu erwarten.

Baubedingte - Unter Berucksichtigung eines gleichbleibenden hohen Versiegelungsgrades und
Auswirkungen der im Altlastengutachten genannten Vermeidungsmafinahmen (u.a. Verzicht auf
versickerungsfahiges Pflaster, Bewetterung) sind voraussichtlich keine erhebli-
chen baubedingten Wirkungszusammenhange im Rahmen einer nachfolgenden
Umsetzung des Planvorhabens zu erwarten.

Betriebsbe- - Betriebsbedingt bestehen keine besonderen Wirkungszusammenhange, so dass

gingte Auswir-|  hier auch keine voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.
ungen

3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiuhrung der Planung
Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Ande-
rungsbereich ist bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen.
Die Flachen wirden voraussichtlich weiter wie bisher als Verkaufsfla-
chen und Kundenparkplatz sowie durch die Spedition genutzt.
Geschutzte Bestandteile von Natur und Landschaft sind nicht betrof-
fen, so dass ein naturliches Entwicklungspotential aufgrund rechtlicher
Bindungen des Naturschutzrechts nicht vorliegt.

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen

. Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang
mit Energien

Inwieweit in/ auf den zuklnftigen Gebauden die Nutzung erneuerbarer

Energien erfolgt, kann auf der Ebene der Flachennutzungsplanung

nicht beeinflusst werden. Von einem sparsamen Umgang mit Energie
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ist hinsichtlich erhéhten Umweltbewusstseins und steigender Energie-
kosten auszugehen.

o Eingriffsregelung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird ein Eingriff in Natur
und Landschaft vorbereitet, der auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung berechnet und - sofern erforderlich - durch geeignete Aus-
gleichsmalinahmen kompensiert wird.

o Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44
(1) BNatSchG ist eine Baufeldfreiraumung, Rodung der Gebusche und
Entfernung von Vegetationsbestanden ausschlieRlich im Zeitraum vom
1. Oktober bis 28./ 29. Februar (vgl. § 39 V Nr. 2 BNatSchG) vorzuneh-
men.

Um visuelle Storwirkungen auf Fledermause zu vermeiden, mussen
direkt oder stark indirekt nach oben strahlende Lichter vermieden wer-
den. Eine Beleuchtung der sich auf der Vorhabenflache befindlichen
Vegetationsstrukturen muss weitestgehend vermieden werden. Lam-
pen mit kaltweiRem Licht (Wellenlangen unter 540 nm bzw. >3000 K)
sind zu vermeiden. Zur Verringerung des Kollisionsrisikos fir Vogel
und gefahrliche Spiegelungen einzudammen, wird fur groRere Glas-
fronten die Verwendung von Glasscheiben mit einem Auf3enreflexions-
grad von maximal 15 % empfohlen.

. Bodenschutz

Um im Rahmen einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens
eine Gefahrdung aufgrund von Bodenbelastungen auszuschlie3en, ist
eine Bodensanierung erforderlich. Zur Vermeidung erheblicher Auswir-
kungen sind Erdarbeiten im Bereich des gesamten Bebauungsplanes
gutachterlich zu begleiten. Die Erdarbeiten sind dem Umweltamt, Un-
tere Bodenschutzbehdrde, frihzeitig anzuzeigen. Vom Sachverstandi-
gen begleitete MaRnahmen sind grundsatzlich zu dokumentieren. Die
anfallenden Materialien sind entsprechend ihrer abschlieRenden ab-
fallrechtlichen Bewertung fachgerecht zu entsorgen.

5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Ziel der Planung ist es, mit der Darstellung einer Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe (SB)” die
planungsrechtlichen Grundlagen fur die Entwicklung eines Nahversor-
gungszentrums im Anderungsbereich zu schaffen und damit die Nah-
versorgung in Hagen Vorhalle langfristig zu sichern.

111. Teildnderung
Flachennutzungsplan
Begriindung Teil B
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Da es sich bei der vorliegenden Planung um einen konkreten Standort
mit einer z.T. bereits bestehenden Nutzung in Form eines Lebensmit-
telmarktes handelt, der bereits im Einzelhandelskonzept der Stadt Ha-
gen als Zentraler Versorgungsbereich ausgewiesen ist und
entsprechend erweitert und einer Folgenutzung zugefuhrt werden soll,
liegen keine alternativen Planungsmaoglichkeiten vor. Sowohl aus stad-
tebaulichen, 6kologischen und wirtschaftlichen Grinden besteht hier
an dem konkreten Standort die Mdglichkeit das Bestandsgebaude ei-
ner Nachnutzung zuzuflhren als auch bauliche Ergdnzungen/ einen
Ausbau zum Nahversorgungsstandort auf dem deutlich anthropogen
vorbelasteten Grundstuck zu realisieren.

6 Beschreibung der erheblich nachteiligen
Auswirkungen gemaR der zuldssigen Vorhaben fiir
schwere Unfalle oder Katastrophen einschlieBlich
notwendiger MaBnahmen zur Vermeidung / Ausgleich

Die im Flachennutzungsplan getroffene Darstellung Iasst keine schwe-

ren Unfalle oder Katastrophen erwarten, die zu einem erhdhten Risiko

fur erheblich nachteilige Auswirkungen fuhren konnte.

Erhéhte Brandpotentiale der zu errichtenden Gebaude oder Gefahr-

gutunfalle durch Industrietatigkeiten im Sinne der Seveso-Richtlinie

und/ oder verkehrsbedingten Gefahrgutunfallen sind in vorliegendem

Fall nicht zu erwarten.

7 Zusiatzliche Angaben

7.1 Datenerfassung

Die erforderliche Datenerhebung flir die Umweltprifung erfolgte auf
Grundlage vorliegender Informationen. Technische Verfahren wurden
nicht erforderlich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der er-
forderlichen Angaben traten nicht auf.

7.2 Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Flachennutzungsplan ausgehenden
erheblichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu uberwa-
chen. Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umwelt-
schutz zustandigen Behoérden unterstitzt.

Welche UberwachungsmaRnahmen im Anderungsbereich erforderlich
werden, wird auf der Ebene der nachfolgenden verbindlichen Bauleit-
planung festgelegt. Auf der Planungsebene des Flachennutzungs-
plans werden im konkreten Fall keine MalRnahmen zum Monitoring er-
forderlich. Unbenommen hiervon ist die regelmaRige Uberpriifung im
Rahmen der laufenden Fortschreibung des Flachennutzungsplans.
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8 Referenzliste der Quellen

Ambrosius blanke verkehr.infrastruktur (02.11.2021): Vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan Einzelhandel Revelstral’e in Hagen — Ver-
kehrsgutachten. Bochum.

Artenreich Umweltplanung (August 2021): Fachbeitrag zur Arten-
schutzprifung Stufe |. Neubau eines Einzelhandel-Nahversor-
gungszentrum Revelstrale, 58089 Hagen Bebauungsplan
.Revelstralle®. Hagen.

Kammel, T. (10.06.2022): Schallprognose - Planung zur Offenlegung.
Errichtung eines Vollsortiment- und eines Discountmarktes sowie
der Umplanung des bestehenden Aldi-Marktes in einen Drogerie-
markt und einen Fachmarkt inkl. der vorhanden Stellplatze. Hagen.

M&P - Ingenieurgesellschaft (August 2021): Neuaufstellung ,Vorha-
benbezogener Bebauungsplan — Einzelhandel Revelstralie in Ha-
gen — Vorhalle” - Aktualisierte Altlastenuntersuchung -
Projektnummer 160934. Hagen.

M&P - Ingenieurgesellschaft (August 2021): Neugestaltung einer Ge-
werbeflache Revelstralle/Ophauser Stralde in Hagen, Aktualisierter
Sanierungsplan BV Revelstralle/Ophauser Stralde in Hagen-Vor-
halle nach § 13 BBodSchV, Projektnummer: 211050 Bericht
g160934_02. Hagen.

M&P - Ingenieurgesellschaft (September 2021): Projekt 160934 Errich-
tung eines EDEKA- & ALDI-Marktes, Revelstral’e in Hagen Hier:
Aktualisierte fachgutachterliche Stellungnahme zu der Errichtung
von Baumscheiben. Hagen.

M&P - Ingenieurgesellschaft (Oktober 2021): Projekt 211107 Neubau
eines Geschaftszentrums Revelstralle/Ophauser Stral’e in Hagen
— Erlauterungsbericht zur AufRenentwasserungs- und Hoéhenpla-
nung B-Plan. Hagen.

Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Ver-
braucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (o. J.): Elektroni-
sches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fur  die
Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW (ELWAS-WEB). Online un-
ter: http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/map/index.jsf#.

Ministerium flr Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW
und des Ministeriums flur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Na-
tur und Verbraucherschutz (22.12.2010): Artenschutz in der Bauleit-
planung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben.
Gemeinsame Handlungsempfehlungen.
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Ministerium fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft v.
26.4.2000 (Runderlass): Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der
nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG
(FFH-RL) und 79/409/EWG (Vogelschutz-RL) (VV-FFH).

Erarbeitet im Auftrag des Vorhabentragers
fur die Stadt Hagen

Coesfeld, 16. August 2022

WOLTERS PARTNER
Stadtplaner GmbH
Daruper Stral’e 15 - 48653 Coesfeld

Der Oberblrgermeister
In Vertretung

Henning Keune
Technischer Beigeordneter
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Vorlage 0686/2022 — Abwagungstabelle zu den eingegangenen Stellungnahmen

Teilanderung des Flachennutzungsplanes Nr. 111 Einzelhandel Revelstralde

Ergebnis der offentlichen Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB (21.03.2022 bis einschliel3lich 21.04.2022)

|. Beteiligung der Burger*innen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung:
Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

ll. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange:
Im Rahmen der Beteiligung sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

LWL-Arché&ologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe, 08.03.2022

Stadt Hagen, Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung, Untere Denkmalbehérde, 08.03.2022

Stadt Hagen, Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung, Sachgruppe Zentraler AuBendienst, Allgemeine ordnungsbe-

hordliche Aufgaben, 21.03.2022

Enervie Vernetzt GmbH, Technischer Service, 25.03.2022

Stadt Wetter, 25.03.2022

Stadt Hagen, Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung, Untere Bauaufsichtsbehérde, 04.04.2022

Stadt Herdecke, 06.04.2022

Stadt Hagen, Umweltamt, 11.04.2022

Stadt Hagen, Fachbereich Geoinformation und Liegenschaftskataster, 13.04.2022

10 Hagener Stralenbahn AG, 13.04.2022

11.Wirtschaftsbetrieb Hagen A6R, Fachbereich Entwasserungsplanung, Grundstiicksentwasserung und Kanaldatenbank,
13.04.2022

12. Stadt Gevelsberg, 14.04.2022

13. Sudwestfalische Industrie- und Handelskammer zu Hagen, 14.04.2022

14.Gascade Gastransport GmbH, 29.04.2022
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Vorlage 0686/2022 — Abwagungstabelle zu den eingegangenen Stellungnahmen

In den Stellungnahmen Nrn. 1 - 9 und 11 - 14 wurden keine Bedenken oder abwagungsrelevanten Anregungen geaul3ert. Diese werden
zur Kenntnis genommen. Die weiteren Stellungnahmen, tber die ein Beschluss notwendig ist, werden in der Abwéagungstabelle aufge-
fuhrt. Die restlichen Stellungnahmen sind bei den Originalen der Stellungnahmen in ALLRIS und in der jeweiligen Sitzung einzusehen.

Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Anpassung

Ja

Nein

10

Hagener Straenbahn AG, 13.04.2022

Wir mochten darauf hinweisen, dass die Angabe der Linien in
der Begrindung zum B-Plan (Teil A vom 11. Januar 2022) auf
Seite 16 fehlerhaft ist. Dort sind die Linien SB71, 521, 541 und
591 an der Haltestelle Hartmannstral3e angegeben. Die Linien
SB71 und 521 verkehren hier jedoch seit dem 15. Dezember
2019 nicht mehr. An der Hartmannstral3e verkehren derzeit die
Linien 538 und 541. Die Linie SB72 fahrt hier ohne Halt durch.
Gleiches gilt fur die Linie 591, die hier ebenfalls nicht halt.

Eine ahnliche Anmerkung wird in der Auswirkungsanalyse von
Stadt+Handel vom 2. Juli 2020 auf Seite 9 gemacht, in der er-
wahnt wird, dass in regelmaligen Abstéanden die Linien 521,
541 und 591 an der Haltestelle Hartmannstral3e verkehren. Im
selbiger Analyse auf Seite 27 im ,Zentrensteckbrief ZVB NVZ
Vorhalle“ ist unter "Verkehrliche Einordnung - OPNV" angege-
ben, dass die Anbindung des Nahversorungszentrums Hagen-
Vorhalle an den OPNV

Uber die Bushaltepunke "Wortherbruchstraf3e" und "Hartmann-
straRe" erfolgt. Die wesentlich bedeutendere und naher gele-
gene Haltestelle "Vorhalle Mitte" wurde hingegen nicht er-
wahnt. Bestimmte Linien (SB72 und 591) halten jedoch nur
dort.




Vorlage 0686/2022 — Abwagungstabelle zu den eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Anpassung

Ja Nein

Die nachstgelegene Haltestelle ist ,Hartmannstral3e” mit einer
Entfernung zum geplanten Standort zwischen 300 - 400 Metern
(Steig in Richtung Vorhalle Mitte) bzw. 400 - 500 Metern (Steig
in Richtung Stadtmitte/Boele, Zuwegung uber die Bricke). Die
Entfernungsangaben variieren zwischen dem Rand des Stan-
dortes (heutiger Aldi) bzw. dem Mittelpunkt (Parkplatz). Das
Angebot an der Haltestelle Hartmannstral3e im relevanten Zeit-
raum besteht aus den

Linien 538 (60-Min-Takt) von Vorhalle Bahnhof tber Vorhalle
Mitte und Hartmannstral3e nach Eckesey Nord, Boele und wei-
ter in Richtung Hohenlimburg sowie der Linie 541 (30-Min-Takt)
von Wetter Uber Vorhalle West, Vorhalle Mitte, Hartmann-
stral3e nach Eckesey und weiter in Richtung Innenstadt und
Bissingheim.

Die Haltestelle ,Vorhalle Mitte* ist mit einer Entfernung zwi-
schen 540 und 640 Metern der nach der Haltestelle ,Hartmann-
straRe” nachst erreichbare OPNV-Zugangspunkt. Zusatzlich zu
den auch hier verkehrenden Linien 538 und 541 bestehen hier
weitere Verbindungen, wodurch diese Haltestelle deutlich
gunstiger im OPNV-Netz liegt und alle Bereiche von Vorhalle
anbindet. Hier verkehren zusatzlich:

- SB72 im 30-Minuten-Takt von Vossacker (Vorhaller Wes-
ten) Uber Vorhalle Mitte weiter nach Stadtmitte und

- Hohenlimburg

- 516 im 15-Minuten-Takt von Werdringen bzw. Brockhausen
und Vorhalle Bahnhof Uber Vorhalle Mitte nach

- Sporbecker Weg, Eckesey, Boelerheide und weiter tUber die
Innenstadt nach Eilpe und Eilperfeld




Vorlage 0686/2022 — Abwagungstabelle zu den eingegangenen Stellungnahmen

Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Anpassung

Ja

Nein

- 591 im 60-Minuten-Takt von Wetter Gber Volmarstein (Tal)
und Vorhalle Mitte nach Hagen Hbf

Fur die FeinerschlieRung des Stadtteils Vorhalle sorgen hier
insbesondere die Linien 516 und SB72. Die Haltestelle
»Wortherbruchstrae“ liegt mit 670 — 670 Metern Entfernung
deutlich ungunstiger zum Standort. Zudem halten hier die oh-
nehin an den anderen beiden Haltestellen verkehrenden Linien
516 und 538.

Im Verkehrsgutachten von abvi verkehrsplanung vom 2. No-
vember 2021 sind die zu erwartenden zusatzlichen Verkehrs-
belastungen im MIV beschrieben. Fir die von uns befahrenen
Kfz-Signalgruppen Kla und K2b an der Kreuzung Weststral3e
/ Ophauser Stral3e ergeben sich nach der im Verkehrsgutach-
ten gezeigten Leistungsuberprufung (Punkt 7.3) keine Ande-
rungen. Mit Behinderungen unseres Linienverkehrs ist dem-
nach nicht zu rechnen. Uns erschlief3t sich jedoch nicht ganz,
warum davon ausgegangen wird, dass der meiste Zusatzver-
kehr (2/3) an diesem Knoten aus Richtung Osten kommen soll
und auch in diese Richtung zurtickfuhren soll, wenn das Ein-
zelhandelszentrum doch hauptséchlich die Nahversorgungs-
funktion von Vorhalle (Zone 1) tlbernehmen soll.

Die Anbindung in Bezug auf den OPNV kann aus Sicht der Ha-
gener StraRenbahn im Gegensatz zur Aussage in der Auswir-
kungsanalyse von Stadt+Handel aus Seite 40, in der von einer
guten OPNV-Anbindung gesprochen wird als nicht optimal be-
zeichnet werden, besonders wenn man als Vergleichsmal3stab
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Anpassung

Ja

Nein

die Anbindung an den MIV mit zentral liegenden Parkplatzen
betrachtet.

Wir hatten bereits beim derzeitigen Zustand des Einzelhan-
delsgebietes (nur Aldi-Markt) Kundenanfragen bzgl. Einer bes-
seren OPNV-Anbindung. So wurde unter anderem vorgeschla-
gen, Busse direkt auf (!) den Parkplatz verkehren zu lassen.

Die derzeit am gunstigsten liegende Haltestelle ,Hartmann-
stralde”, die aber noch immer 300-400 Meter vom Standort ent-
fernt ist, erschliel3t mit 3 Bussen je Stunde und Richtung Vor-
halle im Wesentlichen nur in Ost-West- Richtung. Weil aber die
Hauptaufgabe dieses Einzelhandelsgebiet die Nahversorgung
des Stadltteils Vorhalle ist (Einzugsgebiet Zone 1, Seite 38 Aus-
wirkungsanalyse Stadt+Handel), ware eine OPNV-Anbindung
in die wichtigsten Teilbereiche dieses Stadtteiles sinnvoll. Auf-
grund der an die Stadtteilstruktur angepassten Liniennetzstruk-
tur im Stadtteil Vorhalle ist der zentralste Standort im OPNV die
Haltestelle Vorhalle Mitte. Von hier aus wird der Stadtteil tber
die Linie 516 in Nord-Sid-Richtung im 15-Min-Takt erschlos-
sen. Dies betrifft den nérdlich der Bahn gelegenen Siedlungs-
schwerpunkt Brockhausen, den sidlichen Siedlungskern von
Vorhalle (LindenstralRe) sowie den stddstlich der A1l gelege-
nen Siedlungsbereich Wolfskuhler Weg/Sporbecker Weg ein-
schlie3lich des Neubaugebietes am ehemaligen Steinbruch.

In Ost-West-Relation sind Gber die Linien SB72 und 541 jeweils
im 30-Minuten-Takt die westlichen und 6stlichen Teile Vorhal-
les angebunden. Relevant fur diesen Standort wird vor allem
der westliche Bereich mit den Siedlungsschwerpunkten
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Anpassung

Ja Nein

entlang der Weststral3e sowie der Bereich Vossacker sein. Der
Bereich ostlich der Al ist vor

allem durch Gewerbe geprégt. Der daran anschliel3ende Be-
reich von Zone 2 (Eckesey) wird teilweise durch die Linien 538
und 541 angebunden.

Weiterhin existieren die Linie 591 der BVR, welche eine
schnelle Verbindung zwischen Hagen und Wetter tiber Volmar-
stein dargestellt sowie die Linie 538 von Vorhalle Bahnhof Giber
Vorhalle Mitte nach Boele und Hohenlimburg. Beide dirften
aber fir den Einkaufsverkehr eine geringere Bedeutung haben.
Die Linie 538 erschliel3t ostlich von Vorhalle zwei weitere Ein-
zelhandelsstandorte (Eckesey und Boele), wodurch der Bedarf
in diesen Bereichen gedeckt sein sollte. Auch Wetter verfugt
Uber eigene, deutlich grél3ere Einzelhandelsstandorte.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass der Standort aus
OPNV-Sicht insofern ungiinstig liegt, dass sich aufgrund seiner
ungunstigen Stelle im Liniennetz das Ziel einer Deckung der
Nahversorgung fur den Stadtteil Vorhalle nur sehr umstandlich
bewerkstelligen lasst. Auch eine mogliche zusatzliche Halte-
stelle im Bereich der Kreuzung WeststralRe/Ophauser Stral3e
lage im Vergleich zur MIV-Anbindung noch immer unginstig
(160 m, LSA-Querung der Weststral3e) und wirde selbst dann
nicht alle Bereiche von Vorhalle gut erschlie3en.

Eine FUhrung von Buslinien durch die Ophauser- und Vorhaller
Stral3e wirde zwar eine direkte Anbindung des Standortes an
den OPNV ermoglichen, hatte jedoch einige Nachteile:
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Nr. | Stellungnahme Beschlussvorschlag der Verwaltung Anpassung
Ja Nein
-Die in Frage kommenden Linien SB71, 538 und 541 wirden
verlangsamt was dem Ziel der OPNV-Beschleunigung wider-
spricht und ggf. durch verlangerte Fahrzeiten zusatzliche Fahr-
zeuge und damit Mehrkosten bedeuten kdnnte.
-Die Haltestelle Hartmannstral3e wirde abgebunden bzw. mit
weniger Linien angefahren.
-Die als Tempo-20-Zone gestaltete und gepflasterte zentrale
Einkaufsstral’e Vorhaller Stral3e wirde durch dauerhaften Li-
nienverkehr belastet.
-An der Haltestelle Vorhalle Mitte wirden vollig neue Abbiege-
beziehungen entstehen, die sich zum Teil nicht umsetzen las-
sen (z.B. Linie 538: Vorhaller Stral3e > Nohstrale Richtung
Brockhausen: kein Steig vorhanden, Mittelinsel im Weg).
-Die wesentliche Teile von Vorhalle erschlieBende Linie 516 | Die Hinweise zur ErschlielBungsproblematik X
wirde dort nicht halten bzw. eine Fuhrung der 516 in dieses | des Plangebietes aus Sicht des OPNV werden
Gebiet wirde deutliche Umwege und Mehrleistungen bedeu- | zur Kenntnis genommen. Vor dem Hintergrund
ten. der Festlegungen des Einzelhandelskonzep-
Die Hagener Strallenbahn AG begrif3t grundsatzlich das Vor- | tes der Stadt Hagen, in dem die Mdglichkeiten
haben, den Einzelhandelsstandort Vorhalle aufzuwerten, hat | flr eine Optimierung der Versorgungsstruktu-
jedoch Bedenken beziiglich der Lage des Standortes innerhalb | ren in Vorhalle gepruft wurden, soll die Ent-
von Vorhalle aufgrund der dort nicht gut darstellbaren OPNV- | wicklung des Standortes jedoch weiterverfolgt
Anbindung. Fiur Losungsmaoglichkeiten, die Anbindung an den | werden. Eine Optimierung der OPNV-Anbin-
OPNV unter den gegebenen Voraussetzungen zu verbessern, | dung kann im Rahmen bzw. noch nach der
stehen wir gerne zur Verfligung. Umsetzung des Vorhabens durchgefuhrt wer-
den.




den Brave, Jan

Von: Lausen, Patrick <P.Lausen@hvg-hagen.de>

Gesendet: Mittwoch, 13. April 2022 10:44

An: Fiedler, Franziska

Cc: Flockenhaus, Werner; Staat, Philippe

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4/20 Einzelhandel RevelstraBe und

Teilanderung des Flachennutzungsplanes Nr. 111 Einzelhandel Revelstral3e -
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB bis zum 14.04.202

Absender E-Mail: P.Lausen@hvg-hagen.de
Sehr geehrte Frau Fiedler,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Informationen zu dem o.g. Bebauungsplan und die Méglichkeit einer Stellungnahme im Rahmen
des Beteiligungsverfahrens. Die Hagener StralBenbahn AG stimmt dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4/20
Einzelhandel RevelstralRe und der Teilanderung des Flachennutzungsplanes Nr. 111 Einzelhandel Revelstralie
grundsatzlich zu.

Wir mochten darauf hinweisen, dass die Angabe der Linien in der Begriindung zum B-Plan (Teil A vom 11. Januar
2022) auf Seite 16 fehlerhaft ist. Dort sind die Linien SB71, 521, 541 und 591 an der Haltestelle Hartmannstrale
angegeben. Die Linien SB71 und 521 verkehren hier jedoch seit dem 15. Dezember 2019 nicht mehr. An der
HartmannstralSe verkehren derzeit die Linien 538 und 541. Die Linie SB72 fahrt hier ohne Halt durch. Gleiches gilt fiir
die Linie 591, die hier ebenfalls nicht halt.

Eine dhnliche Anmerkung wird in der Auswirkungsanalyse von Stadt+Handel vom 2. Juli 2020 auf Seite 9 gemacht, in
der erwahnt wird, dass in regelmaRigen Abstanden die Linien 521, 541 und 591 an der Haltestelle HartmannstraRRe
verkehren. Im selbiger Analyse auf Seite 27 im , Zentrensteckbrief ZVB NVZ Vorhalle” ist unter "Verkehrliche
Einordnung - OPNV" angegeben, dass die Anbindung des Nahversorungszentrums Hagen-Vorhalle an den OPNV
Uber die Bushaltepunke "Wortherbruchstralle" und "HartmannstraRe" erfolgt. Die wesentlich bedeutendere und
naher gelegene Haltestelle "Vorhalle Mitte" wurde hingegen nicht erwahnt. Bestimmte Linien (SB72 und 591) halten
jedoch nur dort.

Die nachstgelegene Haltestelle ist ,,HartmannstraBe” mit einer Entfernung zum geplanten Standort zwischen 300 -
400 Metern (Steig in Richtung Vorhalle Mitte) bzw. 400 - 500 Metern (Steig in Richtung Stadtmitte/Boele, Zuwegung
Uber die Briicke). Die Entfernungsangaben variieren zwischen dem Rand des Standortes (heutiger Aldi) bzw. dem
Mittelpunkt (Parkplatz). Das Angebot an der Haltestelle HartmannstralRe im relevanten Zeitraum besteht aus den
Linien 538 (60-Min-Takt) von Vorhalle Bahnhof liber Vorhalle Mitte und HartmannstralRe nach Eckesey Nord, Boele
und weiter in Richtung Hohenlimburg sowie der Linie 541 (30-Min-Takt) von Wetter tiber Vorhalle West, Vorhalle
Mitte, Hartmannstralle nach Eckesey und weiter in Richtung Innenstadt und Bissingheim.

Die Haltestelle ,Vorhalle Mitte” ist mit einer Entfernung zwischen 540 und 640 Metern der nach der Haltestelle
,HartmannstraRe” nichst erreichbare OPNV-Zugangspunkt. Zusatzlich zu den auch hier verkehrenden Linien 538
und 541 bestehen hier weitere Verbindungen, wodurch diese Haltestelle deutlich giinstiger im OPNV-Netz liegt und
alle Bereiche von Vorhalle anbindet. Hier verkehren zusatzlich:
- SB72 im 30-Minuten-Takt von Vossacker (Vorhaller Westen) tiber Vorhalle Mitte weiter nach Stadtmitte und
Hohenlimburg
- 516 im 15-Minuten-Takt von Werdringen bzw. Brockhausen und Vorhalle Bahnhof iber Vorhalle Mitte nach
Sporbecker Weg, Eckesey, Boelerheide und weiter Gber die Innenstadt nach Eilpe und Eilperfeld
- 591 im 60-Minuten-Takt von Wetter lGber Volmarstein (Tal) und Vorhalle Mitte nach Hagen Hbf

Fiir die FeinerschlieBung des Stadtteils Vorhalle sorgen hier insbesondere die Linien 516 und SB72.

1
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Die Haltestelle ,WortherbruchstralRe” liegt mit 670 — 670 Metern Entfernung deutlich unglinstiger zum Standort.
Zudem halten hier die ohnehin an den anderen beiden Haltestellen verkehrenden Linien 516 und 538.

Im Verkehrsgutachten von abvi verkehrsplanung vom 2. November 2021 sind die zu erwartenden zusatzlichen
Verkehrsbelastungen im MIV beschrieben. Fir die von uns befahrenen Kfz-Signalgruppen Kla und K2b an der
Kreuzung WeststraBe / Ophauser StraRe ergeben sich nach der im Verkehrsgutachten gezeigten
Leistungsiiberpriifung (Punkt 7.3) keine Anderungen. Mit Behinderungen unseres Linienverkehrs ist demnach nicht
zu rechnen. Uns erschlieRt sich jedoch nicht ganz, warum davon ausgegangen wird, dass der meiste Zusatzverkehr
(2/3) an diesem Knoten aus Richtung Osten kommen soll und auch in diese Richtung zurtick fihren soll, wenn das
Einzelhandelszentrum doch hauptsachlich die Nahversorgungsfunktion von Vorhalle (Zone 1) Gbernehmen soll.

Die Anbindung in Bezug auf den OPNV kann aus Sicht der Hagener StraRenbahn im Gegensatz zur Aussage in der
Auswirkungsanalyse von Stadt+Handel aus Seite 40, in der von einer guten OPNV-Anbindung gesprochen wird als
nicht optimal bezeichnet werden, besonders wenn man als Vergleichsmalistab die Anbindung an den MIV mit
zentral liegenden Parkplatzen betrachtet.

Wir hatten bereits beim derzeitigen Zustand des Einzelhandelsgebietes (nur Aldi-Markt) Kundenanfragen bzgl. einer
besseren OPNV-Anbindung. So wurde unter anderem vorgeschlagen, Busse direkt auf (!) den Parkplatz verkehren zu
lassen.

Die derzeit am glinstigsten liegende Haltestelle ,,Hartmannstralie”, die aber noch immer 300-400 Meter vom
Standort entfernt ist, erschlieft mit 3 Bussen je Stunde und Richtung Vorhalle im Wesentlichen nur in Ost-West-
Richtung. Weil aber die Hauptaufgabe dieses Einzelhandelsgebiet die Nahversorgung des Stadtteils Vorhalle ist
(Einzugsgebiet Zone 1, Seite 38 Auswirkungsanalyse Stadt+Handel), wire eine OPNV-Anbindung in die wichtigsten
Teilbereiche dieses Stadtteiles sinnvoll. Aufgrund der an die Stadtteilstruktur angepassten Liniennetzstruktur im
Stadtteil Vorhalle ist der zentralste Standort im OPNV die Haltestelle Vorhalle Mitte. Von hier aus wird der Stadtteil
Uber die Linie 516 in Nord-Stid-Richtung im 15-Min-Takt erschlossen. Dies betrifft den nérdlich der Bahn gelegenen
Siedlungsschwerpunkt Brockhausen, den sidlichen Siedlungskern von Vorhalle (LindenstraRe) sowie den stidostlich
der Al gelegenen Siedlungsbereich Wolfskuhler Weg/Sporbecker Weg einschlieBlich des Neubaugebietes am
ehemaligen Steinbruch.

In Ost-West-Relation sind tiber die Linien SB72 und 541 jeweils im 30-Minuten-Takt die westlichen und 6stlichen
Teile Vorhalles angebunden. Relevant fiir diesen Standort wird vor allem der westliche Bereich mit den
Siedlungsschwerpunkten entlang der Weststralle sowie der Bereich Vossacker sein. Der Bereich Ostlich der Al ist vor
allem durch Gewerbe gepragt. Der daran anschlieende Bereich von Zone 2 (Eckesey) wird teilweise durch die Linien
538 und 541 angebunden.

Weiterhin existieren die Linie 591 der BVR, welche eine schnelle Verbindung zwischen Hagen und Wetter (iber
Volmarstein dargestellt sowie die Linie 538 von Vorhalle Bahnhof (iber Vorhalle Mitte nach Boele und
Hohenlimburg. Beide dirften aber fiir den Einkaufsverkehr eine geringere Bedeutung haben. Die Linie 538 erschliel3t
ostlich von Vorhalle zwei weitere Einzelhandelsstandorte (Eckesey und Boele), wodurch der Bedarf in diesen
Bereichen gedeckt sein sollte. Auch Wetter verfiigt liber eigene, deutlich groRere Einzelhandelsstandorte.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass der Standort aus OPNV-Sicht insofern ungiinstig liegt, dass sich aufgrund
seiner unglinstigen Stelle im Liniennetz das Ziel einer Deckung der Nahversorgung fiir den Stadtteil Vorhalle nur sehr
umstandlich bewerkstelligen ldsst. Auch eine moégliche zusatzliche Haltestelle im Bereich der Kreuzung
WeststraBe/Ophauser StraRe ldge im Vergleich zur MIV-Anbindung noch immer ungiinstig (160 m, LSA-Querung der
WeststraRe) und wiirde selbst dann nicht alle Bereiche von Vorhalle gut erschliel3en.

Eine Flhrung von Buslinien durch die Ophauser- und Vorhaller StraRe wiirde zwar eine direkte Anbindung des
Standortes an den OPNV erméglichen, hitte jedoch einige Nachteile:

-Die in Frage kommenden Linien SB71, 538 und 541 wiirden verlangsamt was dem Ziel der OPNV-Beschleunigung
widerspricht und ggf. durch verlangerte Fahrzeiten zusatzliche Fahrzeuge und damit Mehrkosten bedeuten kdnnte.
-Die Haltestelle Hartmannstralle wiirde abgebunden bzw. mit weniger Linien angefahren.

-Die als Tempo-20-Zone gestaltete und gepflasterte zentrale Einkaufsstralie Vorhaller Stralle wiirde durch
dauerhaften Linienverkehr belastet.



-An der Haltestelle Vorhalle Mitte wiirden vollig neue Abbiegebeziehungen entstehen, die sich zum Teil nicht
umsetzen lassen (z.B. Linie

538: Vorhaller StralRe > N6hstraRe Richtung Brockhausen: kein Steig vorhanden, Mittelinsel im Weg).

-Die wesentliche Teile von Vorhalle erschlieRende Linie 516 wiirde dort nicht halten bzw. eine Fiihrung der 516 in
dieses Gebiet wiirde deutliche Umwege und Mehrleistungen bedeuten.

Die Hagener StraBenbahn AG begriiRt grundsatzlich das Vorhaben, den Einzelhandelsstandort Vorhalle aufzuwerten,
hat jedoch Bedenken bezliglich der Lage des Standortes innerhalb von Vorhalle aufgrund der dort nicht gut
darstellbaren OPNV-Anbindung. Fiir Ldsungsmaéglichkeiten, die Anbindung an den OPNV unter den gegebenen
Voraussetzungen zu verbessern, stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRRen

Patrick Lausen

-30PM Projektmanagement -

Hagener StraBenbahn AG

Am Pfannenofen 5

58097 Hagen

Telefon: +49 2331 208 293

Telefax: +49 2331 208 7380

Mobil:

Email: P.Lausen@hvg-hagen.de

Internet: http://BLOCKED/http://www.strassenbahn-hagen.de
Datenschutzhinweise: http://BLOCKED/http://www.strassenbahn-hagen.de/footer/datenschutz
Vorstand: Dipl.-Kaufmann Christoph Kéther

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Rudiger Ludwig
Eingetragen beim Amtsgericht Hagen, HRB 1




LWL-Archaologie fiir Westfalen
AuBenstelle Olpe

LWL-Archaologie fur Westfalen - In der Wiste 4 - 57462 Olpe

Stadt Hagen

Fachbereich Stadtentwicklung,- planung und
Bauordnung

Postfach 4249

58042 Hagen

LWL

Fir die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

Servicezeiten:
Mo.-Do. 8.30 - 12.30 Uhr, 14.00 - 15.30 Uhr
Freitag 830 - 12.30 Uhr

Ansprechpartnerin:

Melanie Roring B.A.
Planbearbeitung

Tel:  027619375-42

Fax: 02761937520

E-Mail: melanie.roering@Iwl.org

Az.: 1139r622.eml
Olpe, 08.03.2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4/20 Einzelhandel RevelstraBe und Teilinderung des
Flachennutzungsplanes Nr. 111 Einzelhandel RevelstraB3e

Ihr Schreiben vom 07.03.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

fir die Ubersendung der o.g. Planunterlagen bedanken wir uns.

Wir verweisen auf den im Bebauungsplan genannten Punkt ,Bodendenkmalschutz”.

Ansonsten bestehen unsererseits keine Bedenken.

Im Auftrag

gez. f.d.R.

Prof. Dr. Michael Baales
(Leiter der AuBBenstelle)

In der Wiiste 4, 57462 Olpe
Telefon: 02761 9375-0
www.archaeologie-in-westfalen-lippe.de

Melanie Roring B.A.

Konto der LWL-Finanzabteilung
Sparkasse Munsterland Ost
IBAN DE53 4005 0150 0000 4097 06, BIC WELADEDTMST



61/0C 08.03.2022

Ihr Ansprechpartner:

Jan Luke

Tel.: 207-3158

Fax: 207-

E-Mail: jan.lueke@stadt-hagen.de

Aktenzeichen : Baugrundstiick:

6/63/PA/0007/22 Ophauser Str. 36 58089 Hagen

Gemarkung: Flur: Flurstiick(e):

Bauvorhaben:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4/20 Einzelhandel Revelstral3e und Teilanderung des
Flachennutzungsplanes Nr. 111 Einzelhandel Revelstralie

Antragsteller:

Franziska Fiedler

An 61/4D

Fiedler

Stellungnahme zur Anfrage

Anfrage / Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4/20 Einzelhandel RevelstralRe und
Teilanderung des Flachennutzungsplanes Nr. 111 Einzelhandel Revelstral3e

Anfrage vom: 07.03.2022

Aus Sicht der Bau- und stadtebaulichen Denkmalpflege bestehen keine Bedenken
gegentber dem o0.g. Bebauungsplan und die Teilanderung des Flachennutzungsplanes.

Bezuglich der Bodendenkmalpflege verweise ich auf die Stellungnahme der LWL-
Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe vom 26.03.2021.

Gez. Luke



den Brave, Jan

Von: Bornfelder, Manuel

Gesendet: Montag, 21. Marz 2022 11:43

An: Fiedler, Franziska

Betreff: AW: Erneute Bekanntmachung Teildanderung des Flachennutzungsplanes Nr.

111 Einzelhandel RevelstraBBe - Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB bis zum 21.04.202

Guten Tag Frau Fiedler,

ich verweise auf meinen Bescheid vom 29.04.2021.
Mit freundlichen GriiBen

Manuel Bornfelder

Hagen - Stadt der FernUniversitat

Der Oberbirgermeister

Fachbereich Offentliche Sicherheit und Ordnung - Sachgruppenleiter Ordnungsbehérdliche Aufgaben -, Dienststelle
32/03__ BohmerstraRe 1, 58095 Hagen

Telefon: 02331 207 4859

Mobil: 0171 / 2214259

Telefax: 02331 207 2747

mailto:manuel.bornfelder@stadt-hagen.de

http://www.hagen.de/ordnungsamt

Bankverbindung:

IBAN: DE23450500010100000444, BIC WELADE3HXXX, Sparkasse Hagen Diese E-Mail enthalt moglicherweise
vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte Informationen.

Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtlimlich erhalten haben, bitten wir Sie, in Bezug auf
diese E-Mail keinerlei Schritte zu unternehmen und keine Anlagen zu 6ffnen, sondern sich umgehend mit dem
Absender dieser Nachricht in Verbindung zu setzen.

Das unerlaubte Kopieren und die unbefugte Weitergabe dieser E-Mail sind nicht gestattet.

Von: Fiedler, Franziska

Gesendet: Freitag, 11. Marz 2022 11:33

An: Bornfelder, Manuel <Manuel.Bornfelder@stadt-hagen.de>; Wiener, Stefanie <Stefanie.Wiener@stadt-
hagen.de>; Hammerschmidt, Volker <Volker.Hammerschmidt@stadt-hagen.de>; Reichl, Birgit <Birgit.Reichl@stadt-
hagen.de>; Lohrke, Carsten <Carsten.Loehrke@stadt-hagen.de>; Kotter, Mirjam <Mirjam.Koetter @stadt-hagen.de>;
FP_bauordnung <bauordnung@stadt-hagen.de>; FP_geoinfokataster <geoinfo.kataster@stadt-hagen.de>;
Wittkowski, Hans-Joachim <Hans-Joachim.Wittkowski@stadt-hagen.de>

Betreff: Erneute Bekanntmachung Teildanderung des Flachennutzungsplanes Nr. 111 Einzelhandel Revelstrale -
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemals § 4 Abs. 2 BauGB bis zum 21.04.202

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich mochte Sie hiermit dariber informieren, dass aufgrund einer zeichnerisch fehlerhaften Abgrenzung des
Geltungsbereiches in der Bekanntmachung vom 04.03.2022 eine erneute 6ffentliche Bekanntmachung im Amtsblatt
der Stadt Hagen vom 11.03.2022 mit dem korrigierten Kartenausschnitt erfolgt ist (siehe Anlage). Der Zeitraum der
offentlichen Auslegung verschiebt sich um eine Woche, sodass die FNP-Teildanderung mit Begriindung und
Umweltbericht nun in der Zeit vom 21.03.2022 bis einschlieRRlich 21.04.2022 6ffentlich ausliegt.



Mit freundlichen Griien
Franziska Fiedler

Hagen - Stadt der FernUniversitat
Der Oberbirgermeister
Fachbereich Stadtentwicklung,
-planung und Bauordnung

61/4D

Rathaus I, Zimmer D.108
Rathausstr. 11

58095 Hagen

Tel.: 0049 (0)2331 207-3973
Telefax: 0049 (0)2331 207-2461
mailto: franziska.fiedler@stadt-hagen.de

Die Stadt Hagen hat den elektronischen Zugang eroffnet. Informationen zur rechtssicheren, verschliisselten E-Mail-
Kommunikation mit der Stadt Hagen finden Sie unter http://www.hagen.de/irj/portal/Impressum.
http://www.hagen.de

Diese E-Mail enthalt moglicherweise vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte Informationen. Wenn Sie nicht der
richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, bitten wir Sie, in Bezug auf diese E-Mail keinerlei
Schritte zu unternehmen und keine Anlagen zu 6ffnen, sondern sich umgehend mit dem Absender dieser Nachricht
in Verbindung zu setzen.

Von: Fiedler, Franziska

Gesendet: Montag, 7. Marz 2022 11:41

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4/20 Einzelhandel RevelstraRe und Teilanderung des
Flachennutzungsplanes Nr. 111 Einzelhandel RevelstraRe - Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB bis zum 14.04.202

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Rat der Stadt Hagen hat in seiner Sitzung am 17.02.2022 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4/20
Einzelhandel RevelstralRe und die Teilanderung des Flachennutzungsplanes Nr. 111 Einzelhandel Revelstral3e als
Entwurf beschlossen und die Verwaltung beauftragt den Bebauungsplanentwurf und den Teilanderungsentwurf
offentlich auszulegen. Aufgrund dieses Beschlusses liegen die Entwiirfe gemal} § 3 Abs. 2 BauGB mit den
Begriindungen vom 11.01.2022 in der Zeit

vom 14.03.2022 bis einschlielRlich 14.04.2022

beim Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung, Historisches Rathaus, Bauteil D, Flurbereich 1.
Obergeschoss, RathausstraBe 11, 58095 Hagen wahrend der Dienststunden (montags bis donnerstags von 08:30 Uhr
bis 17:00 Uhr und freitags von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr) 6ffentlich aus.

Zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB bitte ich Sie, unter
der u. g. Adresse die Unterlagen einzusehen. Ein Ubersichtsplan zur Orientierung ist beigefiigt. Auf Anfrage kénnen
auch ausgedruckte Unterlagen (Bebauungsplanentwurf, Teilanderungsentwurf, Begriindung, Gutachten usw.)
Ubermittelt werden.

Sie haben die Moglichkeit, die Plane, die Begriindung und die Anlagen im Internet unter folgendem Link einzusehen:
www.hagen.de/irj/portal/FB-61-0903.

Ich bitte um Abgabe Ihrer Stellungnahme im Rahmen lhrer Zustandigkeit bis zum 14.04.2022.
2



Sollte keine Stellungnahme eingehen, gehe ich davon aus, dass lhre Belange von der Planung nicht bertihrt werden
und sehe dies als Zustimmung zum Bebauungsplanentwurf und Teilanderungsentwurf an.

Folgende Unterlagen stehen im Internet zur Einsicht fir Sie bereit:

*Vorlage Nr. 0967/2021

*Vorlage Nr. 0968/2021

eUbersichtsplan des Geltungsbereichs

e Amtsblatt Nr. 10 vom 04.03.2022

eBebauungsplanentwurf Nr. 4/21

*Vorhaben- und ErschlieBungsplan

eTeilanderungsentwurf Nr. 111

eBegriindung zum Bebauungsplan Teil A und B vom 11.01.2022 eBegriindung zur FNP-Teildnderung Teil A und B
vom 11.01.2022 e Auswirkungsanalyse fiir die geplante Weiterentwicklung des Nahversorgungszentrums Vorhalle in
Hagen — Vorhalle gemal § 11 Abs. 3 BauNVO, Stadt + Handel, Juli 2020 eFachbeitrag zur Artenschutzrechtlichen
Stufe |, Artenreich Umweltplanung, August 2021 eSchallprognose, Dipl.-Ing. Kammel, Staatlich anerkannter
Sachverstandiger fur Schall- und Warmeschutz, September 2021 eAltlastenuntersuchung, M&P
Ingenieursgesellschaft, August 2021 e Aktualisierte fachgutachterliche Stellungnahme zu der Errichtung von
Baumscheiben, M&P Ingenieursgesellschaft, September 2021 eVerkehrsgutachten, abvi verkehrsplanung, November
2021 eErlauterungsbericht zur AuBenentwasserung- und Hohenplanung, M&P Ingenieursgesellschaft, Oktober 2021

Hinweis: Diese Beteiligung wird ausschlielSlich per E-Mail verschickt. Ein Versand in Briefform erfolgt nicht. Sollten
Sie nicht der richtige Ansprechpartner in lhrem Unternehmen/lhrer Organisation sein, bitte ich um entsprechende
Mitteilung.

Mit freundlichen GriRRen
Franziska Fiedler

Hagen - Stadt der FernUniversitat
Der Oberbiirgermeister
Fachbereich Stadtentwicklung,
-planung und Bauordnung

61/4D

Rathaus I, Zimmer D.108
Rathausstr. 11

58095 Hagen

Tel.: 0049 (0)2331 207-3973
Telefax: 0049 (0)2331 207-2461
mailto: franziska.fiedler@stadt-hagen.de

Die Stadt Hagen hat den elektronischen Zugang eroffnet. Informationen zur rechtssicheren, verschliisselten E-Mail-
Kommunikation mit der Stadt Hagen finden Sie unter http://www.hagen.de/irj/portal/Impressum.
http://www.hagen.de

Diese E-Mail enthalt moéglicherweise vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie nicht der
richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, bitten wir Sie, in Bezug auf diese E-Mail keinerlei
Schritte zu unternehmen und keine Anlagen zu 6ffnen, sondern sich umgehend mit dem Absender dieser Nachricht
in Verbindung zu setzen.



ENERVIE Vemetzt GmbH - Lennestralle 2 - 58507 Liidenscheid

Stadt Hagen

FB Stadtentwicklung, -planung u. Bauordnung
Rathaus |

Frau Franziska Fiedler

RathausstraRe 11

58095 Hagen

Lidenscheid, 25.03.2022

> Enervie Vernetzt

Anke Treude

Tel. 02351/5675 -2 2267
Fax 02351/5675 -1 22 67
anke.tfreude@enervie-vernetzt.de
www.enervievernetzt.de

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4/20 (699) Einzelhandel Revelstralie
und Teilédnderung des Flachennutzungsplanes Nr. 111

Ihre E-Mail vom 03.01.2022

Sehr geehrte Frau Fiedler,

gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes und die Teilanderung des
Flachennutzungsplanes Nr. 111 bestehen unsererseits keine Bedenken.

Unsere Stellungnahme vom 14.04.2021 an Frau Brinkmann hat weiterhin Gltigkeit.

Mit freundlichen GriRen

ENERVIE Vernetzt GmbH
Technischer Senice

gez. Anke Treude

ENERVIE Vemetzt GmbH Geschaftsfiihrer
Postanschrift: Lennestrale 2 Wolfgang Hinz
58507 Ludenscheid Jiirgen Peiler

Tel. 02351 56750
Fax 02351 5675-21365

Amtsgericht Hagen: HRB 265
Sitz der Gesellschaft: Hagen
USt-ldNr.: DE811245756
info@enervie-vemetzt.de
www enervie-vemetzt.de

HypoVereinsbank Member of UniCredit Bank AG
IBAN: DE48 3022 0190 0014 7131 15
BIC: HYVEDEMM414



Bauwesen

% S.l.:adt Wetter(kuhr) Stadtentwicklung TR
Der Blrgermeister Kaiserstr. 70, 58300 Wetter (R =——t

Stadtverwaltung | Postfach 146 | 58287 Wetter (Ruhr)
Kontakt. Roman Vorobjev

Postfach 4249 Raum: 524
Telefon: 02335 840 547
Stadtverwaltung Fax: 02335 840 555
58042 Hagen Hagen E-Mail:  roman.vorobjev@stadt-wetter.de
1 1+. APR. 2022 Mein Zeichen:
Ilhr Zeichen:
9 Ihr Schreiben vom: 07.03.2022

Wetter (Ruhr), 25.03.2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4/20 Einzelhandel RevelstraBe und Teilanderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Hagen Nr. 111 Einzelhandel RevelstralRe

Hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 07.03.2022 haben Sie die Stadt Wetter (Ruhr) Gber die Beteiligung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4/20 der Stadt Hagen informiert und zugleich um eine
Stellungnahme zum oben genannten Bauleitplanverfahren gebeten.

Die aktuell vorliegenden Unterlagen entsprechen den Ergebnissen der bisherigen interkommunalen
Abstimmungsgesprache im Hinblick auf das Einzelhandelsvorhaben Revelstrale. Die Reduktion der
Verkaufsflache im Sortimentsbereich Drogerie wird begrifit, um das Risiko einer Beeintrachtigung des
zentralen Versorgungsbereiches Hauptzentrum Innenstadt Wetter zu reduzieren.

Zum gegenwertigen Zeitpunkt werden vorbehaltlich der Beschlussfassung des Stadtentwicklungs,-
Wirtschaftsférderungs- und Bauausschusses am 24.05.2022 der Stadt Wetter (Ruhr) keine Bedenken
ieyorgelegte Planung vorgebracht.

TEIL DER METROPOLE RUHR \¢

Rathaus Sprechzeiten Bankverbindungen

Kaiserstr. 170 mo. 08:00 - 12:00, 14:00 - 16:00 Uhr  Sparkasse an Ennepe und Ruhr

58300 Wetter (Ruhr) di.  08:00-12:00, 14:00 - 16:00 Uhr IBAN DEQ7 4545 0050 0000 0000 75 BIC WELADED1GEV
Telefon 02335 8400 mi.  08:00 - 13:00 Uhr Volksbank Bochum Witten

Fax 02335 840111 do. 08.00-12:00, 14.00 - 17:00 Uhr _IBAN DE47 4306 0129 7004 3022 00 BIC GENODEM1BOC
stadtverwaltung@stadt-wetterde  fr.  08:00 - 12:00 Uhr Commerzbank Dortmund

www . stadt-wetter,de IBAN DES52 4408 0050 0334 4666 00 BIC DRESDEFF440
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Ihre Ansprechpartnerin:

Ellen Leithaus

Tel.: 207-3843

Fax: 207-2463

E-Mail: ellen.leithaus@stadt-hagen.de

Aktenzeichen Baugrundstiick:

3/63/PA/0008/22 Revelstr. 58089 Hagen

Gemarkung: Flur: Flurstuck(e):

Bauvorhaben:

Anfrage Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4/20 Einzelhandel Revelstralie und
Teildanderung des Flachennutzungsplanes Nr. 111 Einzelhandel Revelstralle

Antragsteller:

61/4D Franziska Fiedler Rathausstr. 11 58095 Hagen

An

61/4D e
Fiedler > U4 2002

Stellungnahme zur Anfrage

Anfrage / Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4/20 Einzelhandel Revelstralle und
Teilanderung des Flachennutzungsplanes Nr. 111 Einzelhandel Revelstralle

Anfrage vom: 08.03.2022
Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Planung.
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den Brave, Jan

Von: K&nig, Gundula <Gundula.Koenig@herdecke.de>

Gesendet: Mittwoch, 6. April 2022 11:19

An: Fiedler, Franziska

Betreff: AW: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4/20 Einzelhandel RevelstraBe

und Teilanderung des Flachennutzungsplanes Nr. 111 Einzelhandel
RevelstraBBe - Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB bis zum 14.04.202

Absender E-Mail: Gundula.Koenig@herdecke.de

Teildanderung des Flachennutzungsplanes Nr. 111 Einzelhandel Revelstralle Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
4/20 Einzelhandel RevelstralRe
hier: Beteiligung der Behorden gemalR § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Frau Fiedler,

mit der E-Mail vom 07.03.2022 wurde die Stadt Herdecke gemaR § 4 (2) BauGB an der Teildnderung des
Flachennutzungsplans Nr. 111 , Einzelhandel Revelstralie” sowie der Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 4/20 , Einzelhandel RevelstraBe” beteiligt.

Die von der Stadt Herdecke wahrzunehmenden Belange werden durch die Inhalte der oben genannten
Bauleitplanverfahren nach Auffassung der Verwaltung nicht bertihrt. Dem Ausschuss fiir Bauen, Planen und Verkehr
wird eine entsprechende Beschlussvorlage zur Entscheidung vorgelegt. Da die nachste Sitzung erst am 31.05.2022
stattfindet, kann ich Ihnen erst danach eine abschliefende Stellungnahme der Stadt Herdecke zukommen lassen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
Gundula Koénig

Stadt Herdecke
Die Blirgermeisterin

Planen
NierfeldstraRe 4 | 58313 Herdecke | 1.0G — Zimmer 112

Tel.: 02330 - 611 450| Fax: 02330 - 611 15 450 gundula.koenig@herdecke.de | www.herdecke.de

Klimaschutz: E-Mails bitte nur ausdrucken, wenn unbedingt notig!

Diese E-Mail enthalt vertrauliche/rechtlich geschiitzte Informationen. Falls Sie nicht der korrekte Adressat sind,
vernichten Sie bitte diese Mail und informieren den Absender. Unerlaubtes Kopieren und die unbefugte Weitergabe
dieser Mail sind nicht gestattet. Fiir Rechtsgeschaftliche Erklarungen sind allein von uns im Original unterzeichnete
Dokumente verbindlich.

This e-mail contains confidential/privileged information. If you are not the intended recipient or have received this
mail in error please notify the sender immediately and destroy this e-mail. Any unauthorized copying, disclosure or
Distribution of this e-mail is strictly forbidden. The only authoritative document ist the written version signed by us.
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HAGEN
Stadt der FernUniversitat | I
Der Oberburgermeister

Umweltamt
Stadt Hagen - Postfach 4249 - 58042 Hagen

61/4D und 61/4E Rathaus |, Rathausstr. 11, 58095 Hagen
Auskunft erteilt
Herr Wittkowski, Zimmer C 1010
Tel. 02331 207 3763
Fax. 02331 207 2469
E-Mail: hans-joachim.wittkowski@stadt-hagen.de

Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen, Datum

69/30, 11.04.2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4/20 (699) Einzelhandel Revelstralie
und Teilanderung des Flachennutzungsplanes Nr. 111 Einzelhandel
Revelstralie -

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Das Umweltamt hat bei Beachtung der untenstehenden Hinweise keine Bedenken gegen
den Beschluss des o. g. B-Plans und der FNP-Anderung.

Von Seiten der unteren Naturschutzbehorde (UNB) ist die Beachtung der folgenden
Hinweise wichtig:

- am den Rat vor seiner Entscheidung tGiber das Ausmald der Geholzfallungen ins Bild zu
setzen, wird empfohlen, vor Satzungsbeschluss eine Karte inkl. Anzahl der zur Fallung
vorgesehenen Gehdlzen vorzulegen.

- im Umweltbericht ist eine Karte der Biotoptypen im Soll/Planungszustand-Zustand zu
integrieren, dies ist hier nicht der Fall. Dies dient der nachvollziehbaren Visualisierung
der Anderungen der Biotoptypen.

- Die uNB hatte mit Stellungnahme vom 21.04.2021 darauf hingewiesen, dass die
Baumpflegesatzung im Verfahren abzuhandeln sei. Hierzu liegen keine Informationen
vor. Zumindest wére ein Hinweis hilfreich, dass der Baumbestand entsprechend gepruft
wurde, aber nicht unter die Satzung fallt.

- Die Erganzung eines/r Hinweis/Festsetzung zur Verringerung des Glasschlag-Risikos
fur Vogel, ggfls. analog zu den Ausfihrungen im B-Plan Nr. 3/21 (706) Sondergebiet
Mehrzweckhalle Am Sportpark ware sinnvoll.

- Bitte noch folgenden Hinweis in den Bebauungsplanentwurf aufnehmen:
LAUf die artenschutzrechtlichen Regelungen des § 44 BNatSchG wird ausdricklich

hingewiesen. D. h., vor und wahrend der Durchfihrung der MaRnahmen ist auf mégliche
Quatrtiere, Nester und das mdgliche Vorkommen von Tieren zu achten. Sollten im Zuge

STADT HAGEN Sparkasse Hagen (BLZ 450 500 01)
Stadt der FernUniversitat Kto.-Nr. 100 000 444
Briefadresse: Postfach 4249, 58042 Hagen IBAN DE 23450500010100000444

Paketadresse: Rathausstr. 11, 58095 Hagen BIC WELADE3HXXX
Vermittlung: ~ 02331/207-5000 weitere Banken unter www.hagen.de/bankverbindungen




der Arbeiten Tierarten, die unter den gesetzlichen Artenschutz fallen, festgestellt werden,
sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen. Die untere Naturschutzbehtrde der Stadt
Hagen ist unverzuglich zu informieren, damit geeignete Schutzmaflinahmen abgestimmt
und ergriffen werden kdnnen.”

Die Untere Bodenschutzbehorde (UBB) hat zur Anderung FNP Nr. 111 keine Bedenken,
bittet aber zum B-Plan 4/20, die aufgrund der vorliegenden Untersuchungen notwendige
Kennzeichnung der Altlasten auch in den Plan zu Ubernehmen. Eine rein verbale
Beschreibung der Kennzeichnung in den Festsetzungen reicht nicht aus. Da die
Gesamtflache des B-Planes zu kennzeichnen ist, verlauft die Markierung fast
ausschlief3lich am Rand und ftihrt nicht zu einer schlechteren Lesbarkeit des Planes. Die
Festsetzungen sollen sich immer im Plan wiederfinden, um Missverstandnissen
vorzubeugen. Diese Kennzeichnung ist nachzuholen.

Die Festsetzung, "ist das Gelande moglichst komplett zu versiegeln”, ist um folgenden
Satz zu erganzen:

,Baumscheiben und kleinere Grinflachen sind nach den Empfehlungen des Biros M&P
(Stellungnahme vom 21.11.2016) herzurichten.”

Bei den textlichen Hinweisen zum Bodenschutz kann der letzte Abschnitt (Sollten
Anhaltspunkte...) gestrichen werden, da dieser sinngemald bereits bei den
Festsetzungen (letzter Spiegelstrich) genannt wird.

Zu den anderen Aspekten des Klimaschutzes und Klimafolgenanpassung wird — gerade
im Hinblick auf die Warmeerzeugung muss die Umstellung hin auf vollstandig
klimaneutrale Energietrdger moglichst rasch umgesetzt werden — auf die Ausfiihrungen
in der Stellungnahme vom 15.04.2022 verwiesen. Entsprechend ist mit den Aussagen
zum Verkehrsimmissionsschutz zu verfahren.

o
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den Brave, Jan

Von: Bohle, Anja

Gesendet: Mittwoch, 13. April 2022 14:57

An: den Brave, Jan

Cc: FP_umleger

Betreff: Vorhb.Bebauungsplan Nr. 4/20 Einzelhandel RevelstraBe und Teilanderung

des FNP Nr. 111 Einzelhandel RevelstraBe - TOB gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
bis zum 14.04.202

Hallo Jan,

zu dem o.g. Verfahren sind im FB 62 - Geoinfomation und Liegenschaftskataster - im Rahmen der Offenlage, keine
Stellungnahmen eingegangen.

Falls Du dieses Verfahren nicht von Franziska ibernommen hast, leite dies bitte an die zustédndigen Kolleg*innen
weiter.
Dankeschon.

Viele GriRe
Anja

Tel: 02331 207 2658

Fax: 02331 207 2462

E-Mail: anja.bohle@stadt-hagen.de

Direktkontakt: https://www.hagen.de/irj/portal/ODKontakt?rid=af5a4f895ec3d0b20396c986f5e0c7b50cf7abcb

Umlegungsausschuss der STADT HAGEN

-Geschaftsstelle-

Berliner Platz 22

58089 Hagen

Direktkontakt zur Geschéftsstelle: https://www.hagen.de/irj/portal/ODKontakt?rid=DKA-62UA

Die Stadt Hagen hat den elektronischen Zugang eroffnet. Informationen zur rechtssicheren, verschliisselten E-
Mailkommunikation mit der Stadt Hagen finden Sie unter http://www.hagen.de/irj/Impressum.

http://www.hagen.de

Diese E-Mail enthalt moglicherweise vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte Informationen. Wenn Sie nicht der
richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtlimlich erhalten haben, bitten wir Sie, in Bezug auf diese E-Mail keinerlei
Schritte zu unternehmen und keine Anlagen zu 6ffnen, sondern sich umgehend mit dem Absender dieser Nachricht
in Verbindung zu setzen.

Von: Fiedler, Franziska

Gesendet: Montag, 7. Marz 2022 10:56

An: Bornfelder, Manuel <Manuel.Bornfelder@stadt-hagen.de>; Wiener, Stefanie <Stefanie.Wiener@stadt-
hagen.de>; Hammerschmidt, Volker <Volker.Hammerschmidt@stadt-hagen.de>; Reichl, Birgit <Birgit.Reichl@stadt-
hagen.de>; Lohrke, Carsten <Carsten.Loehrke@stadt-hagen.de>; Kétter, Mirjam <Mirjam.Koetter@stadt-hagen.de>;
FP_bauordnung <bauordnung@stadt-hagen.de>; FP_geoinfokataster <geoinfo.kataster@stadt-hagen.de>;
Wittkowski, Hans-Joachim <Hans-Joachim.Wittkowski@stadt-hagen.de>
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den Brave, Jan

Von: Lausen, Patrick <P.Lausen@hvg-hagen.de>

Gesendet: Mittwoch, 13. April 2022 10:44

An: Fiedler, Franziska

Cc: Flockenhaus, Werner; Staat, Philippe

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4/20 Einzelhandel RevelstraBe und

Teilanderung des Flachennutzungsplanes Nr. 111 Einzelhandel Revelstral3e -
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB bis zum 14.04.202

Absender E-Mail: P.Lausen@hvg-hagen.de
Sehr geehrte Frau Fiedler,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Informationen zu dem o.g. Bebauungsplan und die Méglichkeit einer Stellungnahme im Rahmen
des Beteiligungsverfahrens. Die Hagener StralBenbahn AG stimmt dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4/20
Einzelhandel RevelstralRe und der Teilanderung des Flachennutzungsplanes Nr. 111 Einzelhandel Revelstralie
grundsatzlich zu.

Wir mochten darauf hinweisen, dass die Angabe der Linien in der Begriindung zum B-Plan (Teil A vom 11. Januar
2022) auf Seite 16 fehlerhaft ist. Dort sind die Linien SB71, 521, 541 und 591 an der Haltestelle Hartmannstrale
angegeben. Die Linien SB71 und 521 verkehren hier jedoch seit dem 15. Dezember 2019 nicht mehr. An der
HartmannstralSe verkehren derzeit die Linien 538 und 541. Die Linie SB72 fahrt hier ohne Halt durch. Gleiches gilt fiir
die Linie 591, die hier ebenfalls nicht halt.

Eine dhnliche Anmerkung wird in der Auswirkungsanalyse von Stadt+Handel vom 2. Juli 2020 auf Seite 9 gemacht, in
der erwahnt wird, dass in regelmalRigen Abstanden die Linien 521, 541 und 591 an der Haltestelle HartmannstraRRe
verkehren. Im selbiger Analyse auf Seite 27 im , Zentrensteckbrief ZVB NVZ Vorhalle” ist unter "Verkehrliche
Einordnung - OPNV" angegeben, dass die Anbindung des Nahversorungszentrums Hagen-Vorhalle an den OPNV
Uber die Bushaltepunke "Wortherbruchstrafle" und "HartmannstraRe" erfolgt. Die wesentlich bedeutendere und
naher gelegene Haltestelle "Vorhalle Mitte" wurde hingegen nicht erwdhnt. Bestimmte Linien (SB72 und 591) halten
jedoch nur dort.

Die nachstgelegene Haltestelle ist ,,HartmannstraBe” mit einer Entfernung zum geplanten Standort zwischen 300 -
400 Metern (Steig in Richtung Vorhalle Mitte) bzw. 400 - 500 Metern (Steig in Richtung Stadtmitte/Boele, Zuwegung
Uber die Briicke). Die Entfernungsangaben variieren zwischen dem Rand des Standortes (heutiger Aldi) bzw. dem
Mittelpunkt (Parkplatz). Das Angebot an der Haltestelle HartmannstralRe im relevanten Zeitraum besteht aus den
Linien 538 (60-Min-Takt) von Vorhalle Bahnhof liber Vorhalle Mitte und HartmannstralRe nach Eckesey Nord, Boele
und weiter in Richtung Hohenlimburg sowie der Linie 541 (30-Min-Takt) von Wetter tiber Vorhalle West, Vorhalle
Mitte, Hartmannstralle nach Eckesey und weiter in Richtung Innenstadt und Bissingheim.

Die Haltestelle ,Vorhalle Mitte” ist mit einer Entfernung zwischen 540 und 640 Metern der nach der Haltestelle
,HartmannstraRe” nichst erreichbare OPNV-Zugangspunkt. Zusatzlich zu den auch hier verkehrenden Linien 538
und 541 bestehen hier weitere Verbindungen, wodurch diese Haltestelle deutlich giinstiger im OPNV-Netz liegt und
alle Bereiche von Vorhalle anbindet. Hier verkehren zusatzlich:
- SB72 im 30-Minuten-Takt von Vossacker (Vorhaller Westen) tiber Vorhalle Mitte weiter nach Stadtmitte und
Hohenlimburg
- 516 im 15-Minuten-Takt von Werdringen bzw. Brockhausen und Vorhalle Bahnhof iber Vorhalle Mitte nach
Sporbecker Weg, Eckesey, Boelerheide und weiter lGber die Innenstadt nach Eilpe und Eilperfeld
- 591 im 60-Minuten-Takt von Wetter lGber Volmarstein (Tal) und Vorhalle Mitte nach Hagen Hbf

Fiir die FeinerschlieBung des Stadtteils Vorhalle sorgen hier insbesondere die Linien 516 und SB72.

1
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Die Haltestelle ,WortherbruchstralRe” liegt mit 670 — 670 Metern Entfernung deutlich unglinstiger zum Standort.
Zudem halten hier die ohnehin an den anderen beiden Haltestellen verkehrenden Linien 516 und 538.

Im Verkehrsgutachten von abvi verkehrsplanung vom 2. November 2021 sind die zu erwartenden zusatzlichen
Verkehrsbelastungen im MIV beschrieben. Fir die von uns befahrenen Kfz-Signalgruppen Kla und K2b an der
Kreuzung WeststraBe / Ophauser StraRe ergeben sich nach der im Verkehrsgutachten gezeigten
Leistungsiiberpriifung (Punkt 7.3) keine Anderungen. Mit Behinderungen unseres Linienverkehrs ist demnach nicht
zu rechnen. Uns erschlieRt sich jedoch nicht ganz, warum davon ausgegangen wird, dass der meiste Zusatzverkehr
(2/3) an diesem Knoten aus Richtung Osten kommen soll und auch in diese Richtung zurtick fiihren soll, wenn das
Einzelhandelszentrum doch hauptsachlich die Nahversorgungsfunktion von Vorhalle (Zone 1) Gbernehmen soll.

Die Anbindung in Bezug auf den OPNV kann aus Sicht der Hagener StraRenbahn im Gegensatz zur Aussage in der
Auswirkungsanalyse von Stadt+Handel aus Seite 40, in der von einer guten OPNV-Anbindung gesprochen wird als
nicht optimal bezeichnet werden, besonders wenn man als Vergleichsmalistab die Anbindung an den MIV mit
zentral liegenden Parkplatzen betrachtet.

Wir hatten bereits beim derzeitigen Zustand des Einzelhandelsgebietes (nur Aldi-Markt) Kundenanfragen bzgl. einer
besseren OPNV-Anbindung. So wurde unter anderem vorgeschlagen, Busse direkt auf (!) den Parkplatz verkehren zu
lassen.

Die derzeit am glinstigsten liegende Haltestelle ,,Hartmannstraflie”, die aber noch immer 300-400 Meter vom
Standort entfernt ist, erschlieft mit 3 Bussen je Stunde und Richtung Vorhalle im Wesentlichen nur in Ost-West-
Richtung. Weil aber die Hauptaufgabe dieses Einzelhandelsgebiet die Nahversorgung des Stadtteils Vorhalle ist
(Einzugsgebiet Zone 1, Seite 38 Auswirkungsanalyse Stadt+Handel), wire eine OPNV-Anbindung in die wichtigsten
Teilbereiche dieses Stadtteiles sinnvoll. Aufgrund der an die Stadtteilstruktur angepassten Liniennetzstruktur im
Stadtteil Vorhalle ist der zentralste Standort im OPNV die Haltestelle Vorhalle Mitte. Von hier aus wird der Stadtteil
Uber die Linie 516 in Nord-Stid-Richtung im 15-Min-Takt erschlossen. Dies betrifft den nérdlich der Bahn gelegenen
Siedlungsschwerpunkt Brockhausen, den sidlichen Siedlungskern von Vorhalle (LindenstraRe) sowie den stidostlich
der Al gelegenen Siedlungsbereich Wolfskuhler Weg/Sporbecker Weg einschlieBlich des Neubaugebietes am
ehemaligen Steinbruch.

In Ost-West-Relation sind tiber die Linien SB72 und 541 jeweils im 30-Minuten-Takt die westlichen und 6stlichen
Teile Vorhalles angebunden. Relevant fiir diesen Standort wird vor allem der westliche Bereich mit den
Siedlungsschwerpunkten entlang der WeststralRe sowie der Bereich Vossacker sein. Der Bereich Ostlich der Al ist vor
allem durch Gewerbe gepragt. Der daran anschlielende Bereich von Zone 2 (Eckesey) wird teilweise durch die Linien
538 und 541 angebunden.

Weiterhin existieren die Linie 591 der BVR, welche eine schnelle Verbindung zwischen Hagen und Wetter (iber
Volmarstein dargestellt sowie die Linie 538 von Vorhalle Bahnhof (iber Vorhalle Mitte nach Boele und
Hohenlimburg. Beide dirften aber fiir den Einkaufsverkehr eine geringere Bedeutung haben. Die Linie 538 erschliel3t
ostlich von Vorhalle zwei weitere Einzelhandelsstandorte (Eckesey und Boele), wodurch der Bedarf in diesen
Bereichen gedeckt sein sollte. Auch Wetter verfiigt liber eigene, deutlich groRere Einzelhandelsstandorte.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass der Standort aus OPNV-Sicht insofern ungiinstig liegt, dass sich aufgrund
seiner unglinstigen Stelle im Liniennetz das Ziel einer Deckung der Nahversorgung fiir den Stadtteil Vorhalle nur sehr
umstandlich bewerkstelligen ldsst. Auch eine moégliche zusatzliche Haltestelle im Bereich der Kreuzung
WeststraBe/Ophauser StraRe ldge im Vergleich zur MIV-Anbindung noch immer ungiinstig (160 m, LSA-Querung der
WeststraRe) und wiirde selbst dann nicht alle Bereiche von Vorhalle gut erschliel3en.

Eine Flhrung von Buslinien durch die Ophauser- und Vorhaller StraRe wiirde zwar eine direkte Anbindung des
Standortes an den OPNV erméglichen, hitte jedoch einige Nachteile:

-Die in Frage kommenden Linien SB71, 538 und 541 wiirden verlangsamt was dem Ziel der OPNV-Beschleunigung
widerspricht und ggf. durch verlangerte Fahrzeiten zusatzliche Fahrzeuge und damit Mehrkosten bedeuten kdnnte.
-Die Haltestelle Hartmannstralle wiirde abgebunden bzw. mit weniger Linien angefahren.

-Die als Tempo-20-Zone gestaltete und gepflasterte zentrale Einkaufsstralle Vorhaller StralSe wiirde durch
dauerhaften Linienverkehr belastet.



-An der Haltestelle Vorhalle Mitte wiirden vollig neue Abbiegebeziehungen entstehen, die sich zum Teil nicht
umsetzen lassen (z.B. Linie

538: Vorhaller StralRe > N6hstralRe Richtung Brockhausen: kein Steig vorhanden, Mittelinsel im Weg).

-Die wesentliche Teile von Vorhalle erschlieRende Linie 516 wiirde dort nicht halten bzw. eine Fiihrung der 516 in
dieses Gebiet wiirde deutliche Umwege und Mehrleistungen bedeuten.

Die Hagener StraBenbahn AG begriiSt grundsatzlich das Vorhaben, den Einzelhandelsstandort Vorhalle aufzuwerten,
hat jedoch Bedenken bezliglich der Lage des Standortes innerhalb von Vorhalle aufgrund der dort nicht gut
darstellbaren OPNV-Anbindung. Fiir Ldsungsméglichkeiten, die Anbindung an den OPNV unter den gegebenen
Voraussetzungen zu verbessern, stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRRen

Patrick Lausen

-30PM Projektmanagement -

Hagener StraBenbahn AG

Am Pfannenofen 5

58097 Hagen

Telefon: +49 2331 208 293

Telefax: +49 2331 208 7380

Mobil:

Email: P.Lausen@hvg-hagen.de

Internet: http://BLOCKED/http://www.strassenbahn-hagen.de
Datenschutzhinweise: http://BLOCKED/http://www.strassenbahn-hagen.de/footer/datenschutz
Vorstand: Dipl.-Kaufmann Christoph Kéther

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Rudiger Ludwig
Eingetragen beim Amtsgericht Hagen, HRB 1




AGEN

WIRTSCHAFTSBETRIEB /=
Anstalt des 6ffentlichen Rechts der Stadt Hagen
Fachbereich Entwéasserungsplanung, Grundstiicksentwasserung und Kanaldatenbank
WBH/0202, Stefan Pape
Telefon 02331/ 3677-265
SPape@wbh-hagen.de

13.04.2022

Bebauungsplan: Nr. 4/20 (699) Einzelhandel Revelstralle und Teilanderung des
FNP Nr. 111

Textbaustein: Entwésserung

Entwasserungstechnische ErschlieRung

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Einzugsgebiet der Klaranlage Hagen. Die
aulRere und innere entwasserungstechnische Erschliel3ung ist durch die vorhandene
offentliche Mischwasserkanalisation in der Ophauser StraRe und der Revelstral3e ge-
wabhrleistet. Die innere entwéasserungstechnische ErschlielBung soll im Trennsystem
erfolgen.

In dem betreffenden Vorhabengebiet befinden sich derzeit ein Lebensmittelmarkt und
ein Werksgebaude. Letzteres soll zurtickgebaut werden, an selber Stelle ist die Errich-
tung von zwei Lebensmittelmarkten geplant. Das Gebaude des bestehenden Lebens-
mittelmarktes soll als Drogeriemarkt weiter genutzt werden. Die Neubauten sollen zu-
kunftig im Trennsystem entwassert werden, als Vorflut dient hier der Mischwasserka-
nal in der Revelstral3e. Die Parkflache im Stidosten des Vorhabengebietes soll an den
Mischwasserkanal in der Ophauser Stral3e angeschlossen werden.

Durch das Vorhabengebiet verlaufen die Entwasserungsleitungen der Grundstiicke
Revelstral’e 8 sowie Ophauser Stral3e 30. Im Rahmen des geplanten Bauvorhabens
sollen diese Leitungen so umgelegt werden, dass sie nicht durch die geplanten Ge-
baude Uberbaut werden. Vor der Grundsticksgrenze werden alle Entwéasserungslei-
tungen des Vorhabengebietes sowie die Entwasserungsleitungen der Grundstiicke
Revelstralle 8 sowie Ophauser StralRe 30 gebiindelt und Uber eine gemeinsame
Mischwasserleitung an den Kanal des Wirtschaftsbetriebes Hagen AGR (WBH) ange-
schlossen (Schacht 299956417). Es ist zu beachten, dass die Entwasserungsleitun-
gen der Grundstiicke innerhalb und auf3erhalb des Vorhabengebietes in einem ge-
meinsamen Ubergabeschacht, und nicht vorher zusammengefiihrt werden diirfen.



mailto:SPape@wbh-hagen.de

Allgemeiner Hinweis zum Uberflutungsschutz

Die offentlichen Entwasserungssysteme werden nach den allgemein anerkannten Re-
geln der Technik bemessen. Hierbei werden je nach Bebauung und Schutzgitern in-
tensive Regenereignisse zugrunde gelegt, bei denen das Abwasser nicht aus dem
Entwasserungssystem austreten darf. Bei den zunehmend aul3ergewohnlichen
Starkregenereignissen werden die Belastungsgrenzen der Kanalisation kurzfristig zum
Teil erheblich Uberschritten. Dies kann zu einer oberflachigen Uberflutung von 6ffentli-
chen Stral3en, Platzen, Privatgrundsticken etc. fihren.

Aus diesem Grund wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchstabe ¢) BauGB zum Schutz von
Leben und Gutern vor Uberflutungsgefahren festgesetzt, dass bei Neu- und Umbauten
alle Geb&audedffnungen (z.B. Turen, Fenster) 20 cm Uber dem an das Gebaude an-
schlieBenden Gelande liegen missen. Kdénnen die festgesetzten 20 cm in begriinde-
ten Fallen nicht oder nur mit sehr hohem Aufwand eingehalten werden, kénnen andere
geeignete ObjektschutzmalBnahmen in Abstimmung mit dem WBH vorgenommen
werden.

Bei der Modellierung des Baugeldndes ist in Abhangigkeit von der Topografie darauf
zu achten, dass die FlieBRwege des oberflachig abflielenden Regenwassers nicht
durch die geplanten Gebaude géanzlich unterbrochen werden, um einen Aufstau vor
dem Gebaude bzw. den Gebaudedffnungen zu vermeiden.

Eine Voraussetzung fir einen funktionierenden Uberflutungsschutz ist der Einbau der
erforderlichen Schutzeinrichtungen gegen einen Rickstau aus der Kanalisation unter
Beachtung der Riickstauebene (Rlckstauverschlisse, Hebeanlagen etc.).

Gebéaude sind unter Bericksichtigung der wechselnden Grundwasserstande zu planen
und zu bauen. Dabei ist zu beachten, dass Wasser aus Drainagen zum Schutz von
Gebauden der 6ffentlichen Kanalisation nicht zugefuhrt werden darf. Keller einschliel3-
lich Kellerschachte sind daher so abzudichten, dass diese Abdichtung auch ohne
Drainage auf Dauer funktioniert. Weitere Informationen sind der Homepage des Wirt-
schaftsbetrieb Hagen A6R (WBH) zu entnehmen.

Mallnahmen zum Schutz vor oberflachigem Regenwasserabfluss

Die FlieRwegekarte des WBH stellt bei Starkregenereignissen auf der Grundlage der
Topografie FlieBwege auf der Oberflache dar. Sie berlicksichtigt nicht die Auslastung
der Kanalisation, zeigt jedoch die mdglichen FlieBwege auf. Die FlieBwegekarte
(Stand Dezember 2014) ist im Downloadbereich der Grundstiicksentwasserung auf
der WBH-Homepage zu finden.



https://www.wbh-hagen.de/entwaesserung/grundstuecksentwaesserung/downloads.html

Bitte im B-Plan Gibernehmen:
Textliche Hinweise

Bei der Modellierung des Baugeldndes ist in Abhangigkeit von der Topografie darauf
zu achten, dass die FlieBwege des oberflachig abflielenden Regenwassers nicht
durch die geplanten Gebaude géanzlich unterbrochen werden, um einen Aufstau vor
dem Gebaude bzw. den Gebaudedffnungen zu vermeiden.

Bei Grundstuicken, deren abflusswirksame Flache grof3er als 800 m? ist, ist im Zuge
des Genehmigungsverfahrens ein Uberflutungsnachweis gemaR DIN 1986-100 zu
fuhren.

Eine Voraussetzung fiir einen funktionierenden Uberflutungsschutz ist der Einbau der
erforderlichen Schutzeinrichtungen gegen einen Ruckstau aus der Kanalisation unter
Beachtung der Rickstauebene (Rickstauverschlisse, Hebeanlagen etc.).

Gebaude sind unter Bericksichtigung der wechselnden Grundwasserstande zu planen
und zu bauen. Dabei ist zu beachten, dass Wasser aus Drainagen zum Schutz von
Gebauden der offentlichen Misch- und Trennkanalisation nicht zugefuhrt werden darf.
Keller einschliel3lich Kellerschéchte sind daher so abzudichten, dass diese Abdichtung
auch ohne Drainage auf Dauer funktioniert. Weitere Informationen sind der Homepage
des WBH zu entnehmen.



Textliche Festsetzung (Bitte in den B-Plan aufnehmen.)

MaRnahmen zum Uberflutungsschutz (8 9 (1) Nr. 16c BauGB)

Samtliche Gebaudeotffnungen von Neu- oder Umbauten mussen mindestens 20 cm
Uber dem an das Gebéaude anschlielBenden Geléande liegen. Dies gilt fir das Hauptge-
baude einschliel3lich der Nebengebaude, die mit diesem verbunden sind.

Kdnnen die festgesetzten 20 cm in begrindeten Fallen nicht oder nur mit sehr hohem
Aufwand eingehalten werden, kénnen andere geeignete Objektschutzmalinahmen in
Abstimmung mit dem WBH vorgenommen werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (gem. 8 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (in einer Breite von 6,0 m) zugunsten der Grundsticks-
eigentiimer (Gemarkung: Vorhalle, Flur: 5, Flurstiick: 421,355,310,462).

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

Stefan Pape
Anlage:

Lageplan mit Darstellung des Belastungsstreifens

Wirtschaftsbetrieb Hagen A6R

Hagen, 13.04.2022
Ort, Datum

/Zz%zﬂ%’

Fachleiter V' “Sachbearbeiter
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Maf3stab: 1:500 Erstellt am: 06.04.2022

Nur fir den Dienstgebrauch

Die erhaltenen Planunterlagen sind nur fir den beanftragten Zweck giltig und zu nutzen.
Sie sind nicht an Dritte zu verduBern bzw. weiterzugeben.

Bei zusatzlichen Angaben auf der Rickseite sind diese zu beachten.




den Brave, Jan

Von: Piper Selina <Selina.Piper@stadtgevelsberg.de>
Gesendet: Donnerstag, 14. April 2022 13:57

An: Fiedler, Franziska

Betreff: Stellungnahme Stadt Gevelsberg

Absender E-Mail: Selina.Piper@stadtgevelsberg.de
Sehr geehrte Frau Fiedler,

hiermit teile ich Ihnen mit, dass seitens der Stadt Gevelsberg keine Anregungen oder Bedenken gegentiber des

Bebauungsplanes Nr. 4/20 Einzelhandel ReverstraRRe und der Teilinderung des Flachennutzungsplanes Nr. 111
Einzelhandel Reverstralie vorgebracht werden.

Belange der Stadt Gevelsberg sind nicht betroffen.

Firr zuklinftige Beteiligungen konnen Sie gerne die E-Mail-Adresse: stadtentwicklung@stadtgevelsberg.de nutzen.

Mit freundlichem GruR
Im Auftrag

Selina Piper

Stadt Gevelsberg

Der Birgermeister

Stadtentwicklung und Umwelt Stadt ‘Ik
-Planung, Bauverwaltung, Umwelt- Gevelsberg
Rathausplatz 1

58285 Gevelsberg

Telefon: 02332 771-304
Fax: 02332 771-230
E-Mail: selina.piper@stadtgevelsberg.de

Seit dem 05.07.2019 ist die Abteilung Planung, Bauverwaltung und Umwelt der Stadt Gevelsberg umgezogen. Die
Abteilung finden Sie ab sofort im Gebaude "GroRRer Markt 13" (Parkplatz GroRer Markt).

Barrierefreie Besprechungsraume stehen derzeit leider nur im Rathaus zur Verfligung.

Bitte melden Sie sich bei Bedarf telefonisch im Vorfeld bei den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der Abteilung
oder bei der Birgerinformation des Rathauses unter Tel. 02332/771-0



S Siidwestfilische
Industrie- und Handelskammer
zu Hagen

Stadt Hagen
Postfach 42 49
58042 Hagen

14. April 2022

111. FNP-Anderung Einzelhandel RevelstraBe
Ihr Schreiben vom 07.03.2022; unser Zeichen: P 19/20

Stellungnahme:

Es bestehen keine Bedenken zur o. g. Anderung des Flachennutzungsplans.

-

% /- 5
%ﬁ'v/éz?

Frank Bendig

Stidwestfélische Industrie- und Handelskammer zu Hagen

BahnhofstraBe 18, 58095 Hagen | Postfach 42 65, 58085 Hagen

Telefon 02331 390-0 | Fax 02331 13586 | E-Mail sihk@hagen.ink.de | Internet www.sink.de
Durchwahl: Telefon 02331 390-207] Fax 02331 390-362 | E-Mail bendig@hagen.ink.de
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GASCADE

GASCADE Gastransport GmbH, Kdlnische StraRe 108-112, 34119 Kassel

A
Stadt Hagen E E

FB Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung 3
Herr den Brave E
Rathausstrale 11

58095 Hagen

per E-Mail an: jan.denbrave@stadt-hagen.de

René Czech Tel. +49 561 934-1077 GNL-Cze / 2022.01359 Kassel, 29.04.2022
Fax +49 561 934-2369
Leitungsrechte und -dokumentation Leitungsauskunft@gascade.de BIL Nr.: 20220420-0582

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 / 20 (699) Einzelhandel Revelstralle und
Teildanderung des Flachennutzungsplanes Nr. 111 Einzelhandel RevelstralBe

- Ihr Schreiben vom 20.04.2022 -

Unser Aktenzeichen: 99.99.99.000.00401.22

Vorgangsnummer: 2022.01359

Sehr geehrter Herr den Brave,
wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH,
NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir
Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlief3t
die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in diesem
Gebiet befinden kdnnen. Diese Betreiber sind gesondert von lhnen zur Ermittlung der genauen
Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.

Mit freundlichen GrufRen

GASCADE Gastransport GmbH
Leitungsrechte und -dokumentation

0 Gect

Czech

Welche personenbezogenen Daten unsererseits nach den geltenden gesetzlichen Bestimmungen erhoben und verarbeitet
werden, kénnen Sie unserer Datenschutzinformation nach Art. 13, 14 Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) entnehmen.
Diese finden Sie im Internet unter https://www.gascade.de/datenschutz.

GASCADE Gastransport GmbH ® Kalnische StraBe 108-112, 34119 Kassel ® Telefon: +49 561 934-0, Telefax: +49 561 934-1208 m www.gascade.de

Sitz der Gesellschaft: Kassel ® Handelsregister: Amtsgericht Kassel, HRB 13752 ® Umsatzsteuer ID-Nr.: DE 815 216 431 ® Steuer-Nr.: 026 225 913 30
Geschaftsfiihrer: Dr. Christoph-Sweder von dem Bussche-Hiinnefeld, Dr. Igor Uspenskiy ® Aufsichtsratsvorsitzender: Thilo Wieland


https://www.gascade.de/datenschutz
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192494

Auswirkungsanalyse

fur die geplante Weiterentwicklung des
Nahversorgungszentrums Vorhalle

in Hagen — Vorhalle

gem. § 11 Abs. 3 BauNVO

Verfasser:

Dipl.-Ing. Marc Féhrer
M. Sc. Mathias Tetzlaff
M. Sc. André Cornelius

Dortmund, 02. Juli 2020




STADT+IANDEL

Horder HafenstralRe 11

Fon:
Fax:

44263 Dortmund
+49 231 8626890
+49 231 8626891

Tibarg 21

22459 Hamburg
Fon: +49 40 53309646
Fax: +49 40 53309647

Im Auftrag von:

Manfred Meyer
Ophauser StraRe 30
58089 Hagen

Auftragnehmer

STADTHANDEL

Beiertheimer Allee 22 Markt 9
76137 Karlsruhe 04109 Leipzig
Fon: +49 721 14512262 Fon: +49 341 92723942
Fax: +49 721 14512263 Fax: +49 34192723943

Stadt + Handel
Beckmann und Fohrer Stadtplaner PartGmbB

info@stadt-handel.de
www.stadt-handel.de

Amtsgericht Essen, Partnerschaftsregisternummer PR 3496, Hauptsitz: Dortmund
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Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung mehrerer geschlechtsspe-
zZifischer Personenbezeichnungen verzichtet. Die gewdhlte mdnnliche Form schliefSt stets auch andere
Geschlechter mit ein.
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1 Ausgangssituation und Zielsetzung

In Hagen-Vorhalle ist am Standort an der Ophauser Strafde 36 die Weiterentwicklung des zentralen
Versorgungsbereiches Nahversorgungszentrums Vorhalle durch verschiedene Nahversorgungsbe-
triebe geplant. Neben der Verlagerung und Erweiterung des bereits am Standort vorhandenen Aldi
Nord-Marktes sind die Ansiedlungen eines Edeka-Marktes und eines Rossmann-Drogeriefachmarktes
geplant. Konkret wird folgende Planung avisiert:

= Verlagerung/Erweiterung des Aldi Nord-Marktes auf 1.220 m? GVKF (+ 420 m? GVKF);

* Neuansiedlung eines Edeka-Marktes mit 1.590 m? GVKF (zzgl. Backerei mit 30 m? GVKF und 41
m? Café-Bereich);

= Neuansiedlung eines Drogeriefachmarktes (Rossmann) mit 720 m? GVKF (Aldi Nord-Bestands-

markt).

Der Drogeriefachmarkt wird dabei den GroRteil der Verkaufsfliche des Aldi Nord-Bestandsmarktes
nachnutzen. Auf der verbleibenden Verkaufsflache des Aldi Nord-Bestandsmarktes ist dartiber hinaus
die Ansiedlung eines Fachmarktes mit nicht nahversorgungs- und nicht zentrenrelevanten Hauptsorti-
menten und/oder einer Gastronomie/eines Dienstleisters geplant. Eine Nachnutzung dieser Flache mit
nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Hauptsortimenten ist gemaR Informationen des Auftragge-
bers ausgeschlossen und folglich nicht weiter untersuchungsrelevant. In Abstimmung mit dem
Auftraggeber erfolgen die Analyse und Bewertung unter Berlicksichtigung der oben benannten, konk-

ret projektierten Betreiber.

Gegen den zugrunde liegenden Bebauungsplan wurde von der Stadt Wetter (Ruhr) ein Normenkon-
trollantrag gestellt, wodurch dieser mit Beschluss vom 6.12.2018 vorlaufige auller Vollzug gesetzt
wurde. Das Gericht sieht wesentliche Mangel in der seitens der Cima vorgelegten Vertraglichkeitsana-
lyse, so dass es zumindest moglich erscheine, dass die Festsetzung des SO durch den angegriffenen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan stadtebauliche Auswirkungen auf einen ZVB i. S. d. § 2 Abs. 2 Satz
2 BauGB haben konne.

Die Stadt Hagen mochte die gerligten Mangel heilen. Dies soll im Rahmen der vorliegenden Vertrag-
lichkeitsanalyse erfolgen. In diesem Zusammenhang werden weitere im Normenkontrollverfahren
thematisierte Aspekte — soweit aus Sicht von Stadt + Handel sowie dem Auftraggeber fachlich erfor-
derlich — ebenfalls aufgegriffen.

In diesem Rahmen werden insbesondere folgende Aspekte vertiefend aufgegriffen:

= Auswirkungen im Sortiment Drogeriewaren: Untersetzung durch eine Tragfahigkeits- und Po-
tenzialanalyse fir das Sortiment Drogeriewaren in Wetter (Ruhr), Herdecke und Hagen-
Vorhalle.

=  Thematisierung des Umgangs mit Apothekenkaufkraften.
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= Begrindete Auswirkungsdarstellung auf den Magnetanbieter Rossmann im zentralen Versor-
gungsbereich HZ Innenstadt Wetter unter Beachtung dessen Absatzpotenzial (auf Basis der
Tragfahigkeits- und Potenzialanalyse) und der sonstigen Standortrahmenbedingungen.

= Belastbare Umsatzprognose fiir das Planvorhaben unter Beachtung der Kopplungswirkung der
Markte (realitdtsnaher Worst Case).

=  Wirdigung der Vorschadigung des zentralen Versorgungsbereiches HZ Innenstadt Wetter.
= Abschétzung der aktuellen Versorgungssituation/Zentralitdtswerte in Hagen-Vorhalle (insb.

unter Berlicksichtigung der ,,sonstigen Anbieter”).

Neben der Uberpriifung der vorstehenden Aspekte wird fiir die Bewertung der stidtebaulichen Ver-
traglichkeit folgendes untersucht:
Absatzwirtschaftliche und stadtebauliche Auswirkungen

= Auswirkungen auf den Bestand und/oder die Entwicklungsmoglichkeiten der — neben dem ZVB
HZ Innenstadt Wetter — weiteren zentralen Versorgungsbereiche und/oder die integrierte Nah-
versorgung im Untersuchungsraum.

Einordnung gemaR kommunalplanerischer Grundlagen

=  Einordnung in das EHK Hagen 2015,

Einordnung gemaR landes- und regionalplanerischer Grundlagen

= Einordnung in den Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen 2017 (GroRflachiger Einzel-
handel);

= Einordung in das Regionale Einzelhandelskonzept fiir das Ostliche Ruhrgebiet und angrenzende

Bereiche?.

Die gutachterlichen Aussagen und Einschatzungen beruhen u.a. auf:
= Daten und Bewertungen des EHK Hagen 2015;
= Angaben des Betreibers bzw. Auftraggebers zum geplanten Neuobjekt;

= eigener Vor-Ort-Begehung und Verkaufsflachenerhebung.

1 Cima (2015): Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Hagen, KoIn. Im Folgenden als EHK
Hagen 2015 bezeichnet.

2 Junker + Kruse (2013): Regionales Einzelhandelskonzept fiir das Ostliche Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche (REHK),
Dortmund. Nachfolgend als REHK 2013 bezeichnet.
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2 Methodik

Im Folgenden wird die dem Gutachten zu Grunde liegende Methodik in Klrze dargestellt.

Angebotsanalyse

Fir die Erstellung dieses Vertraglichkeitsgutachtens hat Stadt + Handel die Daten im Untersuchungs-
raum im April 2019 erhoben®. Die Erhebung erfolgte durch eine Standortbegehung und
sortimentsgenaue Verkaufsflaichenerfassung (differenziert nach innen- und auBenliegender Verkaufs-
fliche) der im Sinne der Untersuchungsfragen relevanten Betriebe bzw. Sortimente im
Untersuchungsraum (s. u.) wie folgt:

In Hagen-Vorhalle

= Erfassung des kompletten Bestandes in den untersuchungsrelevanten Sortimenten bzw. Sor-
timentsbereichen im Haupt- und Randsortiment.

Im {ibrigen Untersuchungsraum

= aullerhalb zentraler Versorgungsbereiche: Erfassung strukturpragender Angebotsstandorte in
den untersuchungsrelevanten Hauptsortimenten (mind. 300 m?2 VKF)%;

= innerhalb zentraler Versorgungsbereiche: Erfassung des kompletten Bestandes in den unter-
suchungsrelevanten Sortimenten bzw. Sortimentsbereichen im Haupt- und Randsortiment.

Die aktuelle Rechtsprechung zur Verkaufsflaichendefinition des Bundesverwaltungsgerichtes (u. a.
BVerwG 4 C 14.04 und BVerwG 4 C 1.16) vom November 2005 bzw. 2016 findet im Rahmen der Be-
standsiberprifung Anwendung.

Es werden angesichts der vorliegenden Planungskonzeption sowie der stadtebaulichen Ausgangslage
die Sortimente Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren® und Drogerieartikel (Kérperpflege,
Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel)® (= nahversorgungsrelevant gemaR ,Hagener Sortimentsliste”,
vgl. Cima 2015, S. 149)7 fiir untersuchungsrelevant eingeschitzt.

3 Im Mai 2019 wurde der in Hagen-Vorhalle verortete toom-Getrankemarkt geschlossen. Diese Marktaufgabe wird bei der
Angebotsanalyse beriicksichtigt.

4 Nach fachlichem Daflrhalten kann, unter Berlicksichtigung der spezifischen 6rtlichen Gegebenheiten, diesen Einzelhan-
delsbetrieben (auRerhalb zentraler Versorgungsbereiche) eine nennenswerte Relevanz fiur die Versorgung der
Bevolkerung attestiert werden. Neben der Struktur der 6rtlichen Bestandsbetriebe findet insbesondere auch die Dimen-
sionierung des Planvorhabens hierbei Berlicksichtigung. Im vorliegenden Gutachten werden diese Betriebe, in Bezug auf
die Untersuchungsfragestellung, als strukturpragende Wettbewerber bezeichnet.

Das Drogeriewarensortiment der strukturpragenden Lebensmittelanbieter wurde ebenfalls beriicksichtigt, da es sich
hier um typische Mitnahmeartikel im Zuge des Versorgungseinkaufs handelt.

5 Im Folgenden zusammengefasst als Nahrungs- und Genussmittel bezeichnet.
6 Im Folgenden zusammengefasst als Drogeriewaren bezeichnet.

7 Ebenfalls nahversorgungsrelevant gemaR der Sortimentsliste der Stadt Wetter (vgl. GMA 2017, S. 59) und der Sorti-
mentsliste der Stadt Herdecke (vgl. BBE 2006, S. 67).




STADT+H+IANDEL

Die Analyse des Einzelhandelsbestandes dient in erster Linie der methodischen Grundlage zur Sorti-
mentsbetrachtung und den absatzwirtschaftlichen Berechnungen.

Umsatzschitzung (Bestandsumsatz/Planvorhaben)

Zur Beurteilung der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen des Planvorhabens wird eine Umsatzschat-
zung der untersuchungsrelevanten Betriebe und Sortimente im Untersuchungsraum durchgefihrt?,
Basis fur die Umsatzschatzung der untersuchungsrelevanten Einzelhandelsstrukturen sowie fiir die

Umsatzprognose des in Rede stehenden Planvorhabens bilden:

= Branchen- und betriebsiibliche Leistungskennziffern (u.a. EHI handelsdaten aktuell, Retail
Real Estate Report Germany der Hahn-Gruppe);

= Kennwerte aus Unternehmensveroffentlichungen;
= laufende Auswertung von Fachliteratur;

= Kennwerte aus Einzelhandelsgutachten aus dem Untersuchungsraum.

Potenzialanalyse

Mittels einer Potenzialanalyse erfolgt eine Gegenilberstellung der vorhandenen Kaufkraft im Sorti-
ment Drogeriewaren der Stadte Herdecke und Wetter (Ruhr) sowie des Stadtteils Hagen-Vorhalle. Ziel
ist es aufzeigen welche Potenziale fiir Weiterentwicklungen aus absatzwirtschaftlicher Sicht zur Verfi-
gung stehen. So kdnnen mogliche stadtebauliche Auswirkungen des Planvorhabens zutreffender
eingeordnet werden.

Umgang mit der Verlagerung und Erweiterung des Aldi Nord-Lebensmitteldiscounters

Eine isolierte Betrachtung der Erweiterungsflache und deren Auswirkungen ist unzuldssig, da mit einer
Verkaufsflichenerweiterung meist auch qualitative Anderungen einhergehen, welche die Attraktivitat
von Betrieben z. T. mehr als unwesentlich steigern kénnen®. Daher ist der geschitzte Gesamtumsatz
des durch die Erweiterung neu strukturierten Betriebes, unter Beachtung der bestehenden Wirkungen
des Marktes, in die Berechnung der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen einzustellen. Methodisch
wird dies durch eine Einstellung des tatsachlich zu erwartenden Mehrumsatzes in die Modellberech-
nungen erreicht. Letztlich verpflichtet dieses Vorgehen zu einer intensiven stadtebaulichen Wiirdigung
der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen, da entsprechende Vorschadigungen etc. zu beachten sind.
Durch dieses Vorgehen wird erreicht, dass der Umsatz des jeweiligen neu strukturierten/erweiterten,
mit einer hoheren Ausstrahlungskraft ausgestatten Betriebes, korrekt in die Berechnung der Auswir-
kungen, unter Bericksichtigung der gegebenen stadtebaulichen Situation, eingestellt wird.

8 Alle Angaben zu Kaufkraft, Umsatz und Flachenproduktivitidten in Euro sind Bruttowerte.

9 Vgl Urteile des OVG Miinster vom 06.11.2008 (10A 1417/07 und 10A/2601/07).
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Nachfrageanalyse

Die Datenbasis der Nachfrageseite basiert auf sortimentsspezifischen, postleitzahlbezogenen IfH-Kauf-
kraftkennziffern aus dem Jahr 2019 fir die Stadte Hagen, Wetter (Ruhr) und Herdecke, auf der
Bevolkerungsstatistik der Stadt Hagen (2018) sowie auf von der GfK 2019 veroffentlichten Einwohner-
zahlen auf StraBenabschnitt-Ebene. Zudem erfolgt eine Prognose der relevanten Kennwerte fiir den
Marktwirksamkeitszeitpunkt (s.u.).

Stadtebauliche Analyse

Als Grundlage wurden die Abgrenzungen und Analysen der zentralen Versorgungsbereiche der kom-
munalen Einzelhandelskonzepte herangezogen. Die Innenstddte, stadtische Nebenzentren sowie
Nahversorgungszentren sind stadtebaurechtlich und landesplanerisch ein Schutzgut im Sinne des
BauGB, der BauNVO und des LEP NRW.

Hierauf basierend konnen Auswirkungen auf die Entwicklung der ausgewiesenen zentralen Versor-
gungsbereiche durch das Planvorhaben ermittelt und dargestellt werden.

Absatzwirtschaftliche Auswirkungen

Die Ermittlung der durch das Planvorhaben potenziell ausgeldsten Umsatzumverteilungen ist ein wich-
tiger Analyseschritt der Auswirkungsanalyse. Aus diesem wird erkennbar, von welchen
Einzelhandelsstandorten und somit letztlich aus welchen Kommunen und wiederum aus welchen stad-
tebaulichen Lagen eine Umsatzumverteilung in welcher GréBenordnung zu erwarten sein wird. Damit
steht ein absatzwirtschaftliches Untersuchungsergebnis fest, das Riickschliisse auf die daraus resultie-
renden Auswirkungen zuldsst.

Die Berechnung der Umsatzumverteilung erfolgt basierend auf einem Gravitationsmodell. GemaR der

|10

aktuellen Rechtsprechung ist ein sogenannter realitdtsnaher Worst Case Fall'® in die Untersuchung

einzustellen.

Eingangswerte fir die Umsatzumverteilungsberechnung sind neben den Daten des Planvorhabens die
ermittelten Verkaufsflachen, die Flachenproduktivitaten gemaR Unternehmensveroffentlichungen
und Branchenfachliteratur sowie die daraus resultierenden Umsatzsummen. Berlicksichtigung finden
innerhalb der Umsatzumverteilungsberechnung folgende Parameter:

= die Gesamtattraktivitat der erfassten Standorte unter Einbeziehung der Entfernung zum Vor-

habenstandort;

= Agglomerationswirkungen in den bestehenden Zentren;

10 Aus fachgutachterlicher Sicht ist es weder notwendig noch von der Rechtsprechung gefordert, alle Eckdaten moglichst
nachteilig fiir das Vorhaben einzustellen. Dies wird im Ubrigen auch nicht in der Grundsatzentscheidung des OVG NRW
(Preussen-Park-Entscheidung, vgl. OVG NRW, Urteil vom 07. Dezember 2000, 7A D 60/99.NE) gefordert. Vielmehr ist
eine realistische Worst Case-Betrachtung und Bewertung von Vorhaben gefordert, die,,...die realistischerweise zu erwar-
tenden Entwicklungen in den Blick nimmt”, Vgl. BVerwG, Urteil vom 27. Marz 2013, 4 CN 6.11.
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= Verkaufsflaichenausstattung der untersuchten Betriebe;
= grolRrdumige und siedlungsstrukturelle verkehrliche Anbindung der untersuchten Betriebe;
=  Wettbewerbsrelevanz der Anbieter und Angebotsstandorte zum Planvorhaben.

Auf dieser Grundlage werden sodann Ergebnisspannweiten von Umsatzumverteilungswerten ermit-
telt.

Die Anwendung einer fixen UmsatzumverteilungsgréRe, wie etwa die in der Rechtsprechung wieder-
holt angefiihrte 10 %-GroRenordnung, ist allerdings sowohl fachlich als auch gemaR der aktuellen
Rechtsprechung allein nicht zielflihrend. Bei kleinrdumiger Betrachtungsweise innerhalb der Siedlungs-
und Zentrenstruktur kann die Schwelle moglicher negativer stadtebaulicher Auswirkungen je nach
stadtebaulicher Ausgangslage bereits bei deutlich weniger als 10 % liegen (vgl. VG Arnsberg 4 K572/04;
OVG Berlin-Brandenburg 3 D 7/03.NE).

Stadtebauliche Auswirkungen des Planvorhabens

Die zu erwartenden Umsatzumverteilungen werden fiir die zentralen Versorgungsbereiche und sons-
tigen Standortbereiche im Untersuchungsraum dargestellt und mit den Ergebnissen der
Bestandsaufnahme des Stadtebaus verknlpft und bewertet. Dadurch werden die Auswirkungen an-
hand vorhabenspezifischer KenngrofSen ebenso ablesbar wie anhand absatzwirtschaftlicher Varianten
im Sinne eines realitdatsnahen stadtebaulichen Worst Case.

Dynamische Wirkungsanalyse

Da es sich bei dem Planvorhaben im Wesentlichen um Bauvorhaben in Form von Neubauten handelt,
wird der Markteintrittszeitpunkt des Planvorhabens mit gewisser zeitlicher Verzogerung stattfinden.
Mit einer Marktreife der realisierten Markte ist in friihestens vier Jahren zu rechnen (Ende 2023). Auf-
grund dieses Zeitrahmens sind Veranderungen im Nachfragevolumen bis zur vollstédndigen
Marktwirksamkeit zu berilcksichtigen. Diesbezlglich relevante Faktoren sind insbesondere die Bevol-
kerungszahl im Untersuchungsraum und die Kaufkraftentwicklung pro Einwohner im relevanten
Sortimentsbereich (hier: Entwicklung der Kaufkraft fiir den stationadren Einzelhandel auf Basis der Ent-
wicklungsdynamik in der Branche und der Entwicklung der Onlineanteile). In diesem Zusammenhang
wird auf eine umfassende Studie des BBSR/HDE aus dem Jahr 2017 zurlickgegriffen, welche auf ver-
schiedenen Studien sowie Experteninterviews fulSt. Die Prognosewerte der Studie basieren u.a. auf
IfH-Kaufkraftzahlen, welche auch seitens Stadt + Handel Verwendung finden, womit aus fachlicher
Sicht eine inhaltliche Konsistenz gegeben ist.

In den kommenden vier Jahren (bis zur vollkommenen Marktreife des Planvorhabens) ist gemaR Prog-
nose der Landesdatenbank NRW eine leicht negative Entwicklung der Bevolkerung im
Untersuchungsraum zu erwarten (s. Kapitel 4.1).

Fiir den Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel und im Sortiment Drogeriewaren wird seitens
der Studie des BBSR/HDE 2017 eine positive jahrliche Umsatzentwicklung des stationaren Handels bis
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Ende 2023 prognostiziert. Das heildt, es wird ein tGberdurchschnittliches Wachstum der Branche im
Vergleich zur Entwicklung der Onlineanteile prognostiziert (s. Kapitel 4.4).

Unter Berlicksichtigung der vorgenannten Prognose werden die fiir das Planvorhaben relevanten kon-
kreten und bis zum erwarteten Markteintritt des Planvorhabens realisierten Einzelhandelsvorhaben
berticksichtigt!!. Dabei sind die konkret, planungsrechtlich abgesicherten weiteren Einzelhandelsvor-
haben ebenso in die Prognose einzubeziehen, wie absehbare SchlieBungen von vorhabenrelevanten
Einzelhandelsbetrieben im Untersuchungsraum. Eine entsprechende Darstellung erfolgt in Kapitel 4.3.

1 Huma-Urteil vom 01.12.2015 - AZ 10 D 91/13.NE.
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3 Beschreibung Planvorhaben

In Hagen-Vorhalle ist am Standort an der Ophauser Stralle 36 die Weiterentwicklung des Nahversor-
gungszentrums Vorhalle durch verschiedene Nahversorgungsbetriebe geplant. Neben der Verlagerung
und Erweiterung des bereits am Standort vorhandenen Aldi Nord-Marktes sind die Ansiedlungen eines
Edeka-Marktes und eines Rossmann-Drogeriefachmarktes geplant. Konkret wird folgende Planung avi-
siert:

= Verlagerung/Erweiterung des Aldi Nord-Marktes auf 1.220 m? GVKF (+ 420 m? GVKF);

* Neuansiedlung eines Edeka-Marktes mit 1.590 m? GVKF (zzgl. Backerei mit 30 m? GVKF und 41
m? Café-Bereich);

= Neuansiedlung eines Drogeriefachmarktes (Rossmann) mit 720 m? GVKF (Aldi Nord-Bestands-
markt).

Der Drogeriefachmarkt wird dabei den GroRteil der Verkaufsfliche des Aldi Nord-Bestandsmarktes
nachnutzen. Auf der verbleibenden Verkaufsflache des Aldi Nord-Bestandsmarktes ist dartiber hinaus
die Ansiedlung eines Fachmarktes mit nicht nahversorgungs- und nicht zentrenrelevanten Hauptsorti-
menten und/oder einer Gastronomie/eines Dienstleisters geplant.

3.1 Mikrostandort

Der Vorhabenstandort befindet sich im Hagener Nordwesten innerhalb des Stadtteils Vorhalle an der
Ophauser Stralle 36 innerhalb der Abgrenzungen des Zentralen Versorgungsbereichs Nahversorgungs-
zentrum Vorhalle. Der zu betrachtende Standort wird sowohl in Ostlicher als auch in westlicher
Richtung von Gewerbe umschlossen. Der Bereich nordlich des Vorhabenstandortes ist durch einen Ge-
trankemarkt und eine in Ost-West-Richtung verlaufende Bahntrasse, welche eine stadtebauliche
Barriere darstellt, gepragt. In stdlicher Richtung verlauft die Ophauser StraBe mit anschlieffender
Wohnbebauung in Form von Mehrfamilienhausern.
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Abbildung 1: Mikrostandort des Planvorhabens
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Quelle: Eiéene Darstellung; Kértengrundlage: OpenStreetMép — veroffentlicht unter ODbL; ZVB Abgre'n'zvljng:
EHK Hagen 2015.

Die Erreichbarkeit mittels MIV ist Giber die Ophauser StraRe gegeben. Uber diese besteht unmittelbarer
Anschluss an die WeststraRRe (B 226) sowie die A5. Die Anbindung an umliegende Wohngebiete ist
zudem Uber diverse NebenstraRen gegeben. Der Vorhabenstandort verfiigt Gber betriebseigene Park-
platze. Die Erreichbarkeit mittels MIV ist folglich als gut zu bewerten.

Die Erreichbarkeit mittels OPNV ist {iber den Bushaltepunkt ,HartmannstraRe” gegeben, welche sich
in rd. 300 m fulRlaufiger Entfernung siidwestlich des Vorhabenstandortes befindet. Hier verkehren in
regelmaRigen Abstanden Busse der Linien 521, 541 und 591.

3.2 Sortimente und Verkaufsflachen

Bei dem Planvorhaben handelt es sich um ein grof3flachiges Einzelhandelsvorhaben mit einem nahver-
sorgungsrelevanten Kernsortiment. Der Sortimentsschwerpunkt des Planvorhabens liegt im Bereich
Nahrungs- und Genussmittel und Drogeriewaren.
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Der Anteil der sonstigen zentrenrelevanten Sortimente liegt bei Lebensmittelsupermarkten und Le-
bensmitteldiscountern in der Regel bei max. 10 %% In diesem Bereich liegt auch der Anteil des
vorliegenden Vorhabens. Fiir den geplanten Rossmann-Drogeriefachmarkt wird ein Verkaufsflachen-
Anteil im Sortiment Drogeriewaren von rd. 60 % zu Grunde gelegt®>.

Das Flachenprogramm des Planvorhabens stellt sich nach Sortimenten untergliedert wie folgt dar.

Tabelle 1: Sortimente und Verkaufsflichen des Planvorhabens (Bestand/Planung)
VKF VKF VKF VKF
Bestand/ Bestand Planung Veranderung
Sortimente Planung in %* in m? in m? in m?

Aldi Nord-Markt

Nahrungs- und

Genussmittel 84 672 1.025 +353
Drogeriewaren 7 56 85 +29
sonstige §ort|mente 9 72 110 +38
(v. a. Aktionswaren)

Gesamt 100 800 1.220 +420

Edeka-Markt

Nahrungs- und

. 84 1.336 +1.336
Genussmittel
Drogeriewaren 8 im Bestand nicht 127 + 127
vorhanden
sonstige Sortimente 8 127 +127
Gesamt 100 1.590 +1.590

Béackerei (im Edeka)

Nahrungs- und 100
Genussmittel im Bestand nicht

vorhanden
Café-Bereich - 43 +43

(Fortsetzung Tabelle néchste Seite)

12 Auf Basis vielzdhliger laufender Erhebungsergebnisse vergleichbarer Lebensmittelmarkte.

13 Auf Basis eines durch den Auftraggeber Gibermittelten Verkaufsflaichenprogramms fiir den Rossmann-Markt sowie viel-
zahliger laufender Erhebungsergebnisse vergleichbarer Rossmann-Drogeriefachmarkte.
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Fortsetzung Tabelle 1

Rossmann-Drogeriefachmarkt

Nahrungs- und

. 15 108 +108
Genussmittel
Drogeriewaren 60 im Bestand nicht 432 +432
vorhanden
sonstige Sortimente 25 180 + 180

Gesamt + 720

100 720
Gesamtverkaufsfliiche
i . 800 +2.760
(zzgl. Café-Bereich 43 m?)

Quelle:  Verkaufsflaiche: Angaben des Vorhabentragers; Verkaufsflachenaufteilung: vergleichbare Planvorha-
ben nach Erhebungen von Stadt + Handel 2008 - 2019 sowie Angaben des Vorhabentragers; * Werte
auf 1 % gerundet.

Fir das Planvorhaben ergibt sich demnach eine Gesamtverkaufsflache von 3.560 m? zzgl. 41 m? Café-
Bereich (+ 2.760 m? VKF). Die Verkaufsflache fir den Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel
wird insgesamt mit 2.499 m? projektiert (+ 1.827 m?).

Im Sortiment Drogeriewaren wird eine Verkaufsflache von 644 m? erreicht (+ 588 m? VKF).

Die sonstigen Sortimente werden auf 417 m? Verkaufsfliche angeboten (+ 345 m? VKF). Unter sonstige
Sortimente falleni. d. R. eine Vielzahl unterschiedlicher Warengruppen, die zum Teil auch weitere nah-

versorgungsrelevante Sortimente wie Tiernahrung sowie Zeitungen und Zeitschriften umfassen.

11
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4 Markt- und Standortanalyse

In diesem Analyseschritt werden die flir das Planvorhaben relevanten raumlichen Strukturen sowie
Angebots- und Nachfragekennziffern aufbereitet, dargestellt und mit Blick auf das Planvorhaben be-
wertet. Es erfolgt auBerdem eine Kurzbeschreibung der zentralen Versorgungsbereiche im
Untersuchungsraum.

4.1 Makrostandort

,Die Stadt Hagen (ibernimmt als Oberzentrum die Versorgungsaufgabe fiir die eigene Bevélkerung so-
wie des zugehdrigen Verflechtungsbereiches mit Giitern des periodischen und des aperiodischen
Bedarfs sowie verschiedenen (zentral6rtlichen) Dienstleistungen. Im engeren Verflechtungsbereich le-
ben ca. 466.600 Einwohner [...].

In ndherer Umgebung zu Hagen sind die Oberzentren Dortmund und Wuppertal sowie die Mittelzentren
Witten, Wetter (Ruhr), Herdecke, Iserlohn, Gevelsberg und Ennepetal als wettbewerbsrelevante Einzel-
handelsstandorte zu nennen. Im Siiden schlieffen die Grundzentren Breckerfeld, Schalksmiihle,
Nachrodt-Wiblingwerde an die Siedlungsbereiche der Stadt Hagen an.

An das (iberregionale StrafSennetz ist Hagen (liber die Autobahnen A 1 sowie die A 45 hervorragend
angebunden, die das Stadtgebiet im Norden und Osten passieren. Die A 46 durchquert den Stadtteil
Hohenlimburg in éstlicher Ausrichtung. Die ebenfalls viel frequentierten Bundesstrafien 7, 54 und 226
verbinden die Stadt Hagen mit dem (iberregionalen Verkehrsnetz.

Die verkehrliche Anbindung der Stadt Hagen an das schienengebundene Netz der Bahn ist zudem als
sehr gut zu bewerten. Hagen ist liberregionaler ICE- und IC Haltepunkt. Vom Hauptbahnhof Hagen be-
stehen zudem regelmdfSige RE-Anbindungen in die néhere und weitere Region, einschlieflich
Dortmund, Siegen und Diisseldorf. Dariiber hinaus liegt ein dichtes Netz an Stadt und Regionalbuslinien
vor.

Die Stadt Hagen ist einerseits durch einen kompakten stddtischen Siedlungskérper (Bezirke Hagen-
Mitte, Hagen-Nord, Hagen-Haspe) und andererseits stirker Iéndlich geprdgte Siedlungsbereiche im Sii-
den der Stadt geprdgt (Stadtbezirk Eilpe / Dahl). Der separat gelegene Stadtbezirk Hohenlimburg im
Osten des Stadtgebietes ist als eigenstéindiger Siedlungsbereich einzuordnen.

(Cima 2015, S. 12).

12
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Abbildung 2: Lage und Stadtgrenze der Stadt Hagen
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Quelle: Eigene Darstellung; Kartengrundlage: OpenStreetMap — veroffentlicht unter ODbL.

Die Stadt Hagen teilt sich in fiinf Stadtbezirke, die sich wiederum in 13 statistische Bezirke unterteilen
(s. Abbildung 3 und Tabelle 2). Den groRten Bevélkerungsanteil weisen die statistischen Bezirke Boele
mit 14,3 % und Hohenlimburg mit 12,5 % auf. Der Planvorhabenstandort ist im statistischen Bezirk
Hagen-Vorhalle verortet, welcher 5,3 % der gesamtstadtischen Bevolkerung aufweist.

Die Bevolkerung stellt sich unterteilt nach statistischen Bezirken wie folgt dar:

Tabelle 2Den flinf Stadtbezirken werden weiterhin 39 Wohnbezirke zugeordnet. Insgesamt leben
195.182 Einwohner in Hagen (Stand 31.12.2017%).

14 Quelle: Stadt Hagen (2018): Statistisches Jahrbuch.

13
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Abbildung 3: Abgrenzung der statistischen Bezirke in Hagen
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Quelle: Cima 2015, S.13.

Den grofSten Bevolkerungsanteil weisen die statistischen Bezirke Boele mit 14,3 % und Hohenlimburg
mit 12,5 % auf. Der Planvorhabenstandort ist im statistischen Bezirk Hagen-Vorhalle verortet, welcher
5,3 % der gesamtstadtischen Bevolkerung aufweist.

Die Bevolkerung stellt sich unterteilt nach statistischen Bezirken wie folgt dar:

14
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Tabelle 2: Bevdlkerung in Hagen nach statistischen Bezirken
Statistischer Bezirk Einwohner Bevolkerungsanteil in %*
Boele 27.836 14,3
Hohenlimburg 24.330 12,5
Mittelstadt 21.775 11,2
Altenhagen 18.398 9,4
Haspe-Ost 17.981 9,2
Wehringhausen 16.348 8,4
Haspe-West 13.027 6,7
Hochschulviertel 12.409 6,4
Eilpe 11.840 6,1
Emst 10.852 5,6
Vorhalle 10.256 5,3
Lennetal 5.117 2,6
Dahl 5.013 2,6

Quelle: Stadt Hagen, Statistisches Jahrbuch 2018 (Bevodlkerung am 31.12.2017).
* Differenzen zur Gesamtsumme rundungsbedingt.

Fir die Stadt Hagen wird gemaR Bevolkerungsprognose von IT.NRW eine leicht negative Bevolkerungs-
entwicklung prognostiziert. Bis Ende 2023 wird die Bevolkerung absehbar um rd. 0,8 % abnehmen.

Fiir die weiteren Stadte im Untersuchungsraum werden die folgenden Entwicklungen prognostiziert:
»,minus” rd. 1,7 % in Wetter (Ruhr) und ,, minus” rd. 4,0 % in Herdecke. Fiir den Untersuchungsraum
insgesamt ergibt sich eine Bevoélkerungsentwicklung von rd. ,minus” 1,6 %.

4.2 Wettbewerbssituation und Ableitung des Untersuchungsraums

Der Untersuchungsraum orientiert sich zunachst am Einzugsgebiet des Planvorhabens, allerdings wird
dieser weiter gefasst als das Einzugsgebiet. Der weiter als das Einzugsgebiet (s. Kapitel 5) gefasste Un-
tersuchungsraum stellt sicher, dass auch die Uberschneidungen von Einzugsgebieten weiterer
Angebotsstandorte (insbesondere der systemgleichen Wettbewerber) mit dem Einzugsgebiet des
Planvorhabens hinsichtlich ihrer absatzwirtschaftlichen Bedeutung bericksichtigt werden. Durch die
Uberschneidung der Einzugsgebiete ergeben sich fiir die Angebotsstandorte konsequenterweise Aus-
wirkungen, welche in der Analyse der absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen
beriicksichtigt werden missen.

15
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Fiir die Ableitung des Einzugsgebietes werden die verkehrliche Erreichbarkeit, die Betriebstypen des
Vorhabens sowie v. a. die Standorte systemgleicher Wettbewerber im untersuchungsrelevanten Sor-
timentsbereich Nahrungs- und Genussmittel und im Sortiment Drogeriewaren bertcksichtigt. Zudem
erfahrt das Einzugsgebiet des Vorhabens eine Einschriankung durch Zeit-Distanz-Faktoren (siehe de-

taillierte Ausfiihrungen in Kapitel 5.1)
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Abbildung 4: Untersuchungsraum
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Der Untersuchungsraum umfasst die Siedlungsbereiche des statistischen Bezirks Hagen-Vorhalle, an-
teilig die Hagener statistischen Bezirke Altenhagen und Boele sowie den Kernort der Stadt Herdecke,
den Kernort der Stadt Wetter (Ruhr) (Alt-Wetter) und anteilig die zum Stadtteil Volmarstein (Wetter)
gehdrenden Ortschaften Volmarstein und Grundschottel.

Im Norden limitieren umfangreiche Angebotsstrukturen im Kernort Herdecke eine weitere Ausdeh-
nung des Untersuchungsraumes.

Im Westen schliefSt der Untersuchungsraum den ZVB HZ Innenstadt in Wetter (Ruhr) und die beiden
Nahversorgungszentren Grundschéttel und Volmarstein mit ein. Eine weitere Ausdehnung des Unter-
suchungsraumes ist insbesondere durch die im Kernort Wetter (Ruhr) vorhandenen
Angebotsstrukturen sowie die Angebotsstrukturen in Volmarstein und Grundschéttel nicht gegeben.
Im Siden verhindern die Al als stadtebauliche Barriere und zunehmende Raum-Zeit-Distanzen eine
weitere Ausdehnung des Untersuchungsraumes. Im Osten schlieBt der Untersuchungsraum die Ange-
botsstrukturen in den zentralen Versorgungsbereichen NZ Boele und NVZ Altenhagen-Nord sowie den
Lebensmittelvollsortimenter (Edeka) an der FroberstraRe mit ein. Die Lebensmittelvollsortimenter so-
wie der Drogeriefachmarkt™® im NZ Boele wirken limitierend auf die Ausweitung des
Untersuchungsraumes. Im Stdosten reicht der Untersuchungsraum bis auf Hohe der Strallen Boeler
Weg/Zur Heide/BlrgerstraRe. Hier begrenzen insbesondere die Angebotsstrukturen rund um das SB-
Warenhaus an der FreiligrathstraBe sowie zunehmende Raum-Zeit-Distanzen eine weitere Ausdeh-
nung des Untersuchungsraumes.

Insgesamt befinden sich sieben zentrale Versorgungsbereiche im Untersuchungsraum (NVZ Vorhalle,
NVZ Altenhagen-Nord, NZ Boele, ZVB HZ Innenstadt Herdecke, HZ Innenstadt Wetter (Ruhr), NVZ
Grundschottel, NVZ Volmarstein) im Untersuchungsgebiet. Der ZVB HZ Innenstadt stellt mit einer
Fahrtdistanz von rd. 2,6 km den nachstgelegen ZVB zum Vorhabenstandort dar.

Mobilitatsaspekte und Zufallseinkaufe fiihren, insbesondere angesichts der raumlichen Nahe zum Au-
tobahnanschluss Hagen-West, zu einer leicht (iber den Untersuchungsraum hinausgehenden Streuung
der Umsatzherkunft. Dieser , Streuumsatz” wird in den Sortimentsbereichen Nahrungs- und Genuss-
mittel sowie Drogeriewaren mit 10 % fiir die Berechnungen angenommen.

15 Der Rossmann im statistischen Bezirk Boele ist im Hinblick auf seine Verkaufsflachenausstattung nicht als strukturpra-
gend im Sinne der Untersuchungsmethodik anzusehen (s. Kapitel 2). Dieser hélt dennoch das wesentliche Kernsortiment
des bundesweit bekannten Betreibers Rossmann vor und weist demnach eine Versorgungsbedeutung im Sortiment Dro-
geriewaren auf. Angesichts dieser Bedeutung erfolgt eine Darstellung und Wirdigung im Rahmen der
Vertraglichkeitsanalyse.
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4.3 Angebotsanalyse

Angebotsrelevante Annahmen

Wie in Kapitel 2 geschildert, werden im Sinne einer dynamischen Wirkungsanalyse absehbare Veran-
derungen am relevanten Bestand im Rahmen dieser Untersuchung beriicksichtigt. Dies betrifft
konkrete, planungsrechtlich abgesicherte weitere Einzelhandelsvorhaben sowie absehbare SchlieBun-
gen von vorhabenrelevanten Einzelhandelsbetrieben im Untersuchungsraum. Diesbezliglich sind Stadt
+ Handel keine Marktveranderungen bekannt.

Relevante Angebotsstrukturen im Untersuchungsraum bzw. in Hagen-Vorhalle

Nahrungs- und Genussmittel

Hagen-Vorhalle

Im statistischen Bezirk Vorhalle sind mit Netto, Aldi Nord (Planvorhaben), einem ethnischen Lebens-
mittelmarkt und einem Getrdnkemarkt insgesamt vier strukturprdgende Anbieter angesiedelt (s.
Abbildung 4 in Kapitel 4.2).

Der Stadtteil Hagen-Vorhalle, in welchem der Vorhabenstandort verortet ist, weist eine unterdurch-
schnittliche Verkaufsflichenausstattung von rd. 0,33 m? VKF NuG/EW auf. Hierbei ist zudem
anzumerken, dass sich mit dem Rewe-Markt an der Schwerter StralSe ein Lebensmittelvollsortimenter
unmittelbar im Grenzbereich zwischen den Stadtteilen Vorhalle und Boele verortet ist. Dieser iber-
nimmt eine wesentliche Nahversorgungsfunktion fiir den westlichen Bereich des Stadtteils Boele. Fiir
den GrofRteil der Bevolkerung im Vorhaller Norden und Siiden spielt dieser aus nahversorgungstechni-
scher Sicht aufgrund seiner Lage im Gewerbegebiet und der hiermit verbundenen
Autokundenorientierung nur eine untergeordnete Rolle. Folglich stellt sich die Verkaufsflachenausstat-
tung in Hagen-Vorhalle tendenziell noch unterdurchschnittlicher dar.

GemaR des EHK Hagen 2015 (ibernimmt der ZVB NVZ Vorhalle eine Nahversorgungsfunktion fir den
Stadtteil Vorhalle (vgl. Cima 2015, S. 98). Mit dem vorhandenen Aldi Nord-Markt kann hinsichtlich der
aktuellen Angebotsstruktur im ZVB NVZ Vorhalle diese Versorgungsfunktion im Sortimentsbereich
Nahrungs- und Genussmittel gegenwartig nicht vollumfanglich gewahrleistet werden. Hierfir fehlt ein
Lebensmittelvollsortimenter, der fiir eine qualitative Optimierung des Angebots sorgen wiirde.

Untersuchungsraum

Im Untersuchungsraum sind zehn Lebensmitteldiscounter (inkl. Planvorhaben), neun (klassische) Le-
bensmittelsupermarkte (inkl. einem zugehoérigen Getrankemarkt), ein Verbrauchermarkt sowie ein SB-
Warenhaus verortet. Zusatzlich wird das Angebot im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel
durch zwei Getrankemarkte arrondiert. Insgesamt befinden sich 11 der 23 strukturpragenden Anbieter
(inkl. Getrankemarkte) (inkl. Planvorhaben) innerhalb von zentralen Versorgungsbereichen.
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Mit Aldi Nord (4 x inkl. Planvorhaben), Lidl (4 x), Penny (1 x) und Netto (1 x) sind die vier gréRten
bundesweit agierenden Betreiber im Segment Lebensmittel-Discount im Untersuchungsraum vertre-
ten. Die Lebensmitteldiscounter weisen Gesamtverkaufsflachen zwischen rd. 600 m? und rd. 1.400 m?
auf. Die durchschnittliche Gesamtverkaufsflache betrdgt rd. 850 m?2.

Mit drei REWE-Markten (inkl. zugehorigem Getrdankemarkt), drei Edeka-Markten, einem Markant, ei-
nem Cap-Markt und einem ethnischen Lebensmittelmarkt sind neun Lebensmittelsupermarkte mit
Gesamtverkaufsflachen von rd. 400 bis 1.900 m? vertreten. Die durchschnittliche Gesamtverkaufsfla-
che betragt rd. 1.100 m2.

Weiterhin befinden sich ein Verbrauchermarkt (Kaufland) und ein SB-Warenhaus (Kaufland) im Unter-
suchungsraum, welche ein umfassendes vollsortimentiertes Angebot offerieren.

Die Verkaufsflachenausstattung im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel ist im Untersu-
chungsraum aktuell mit rd. 0,49 m? VKF NuG/EW als leicht tberdurchschnittlich einzustufen?®.
Insbesondere im vollsortimentierten Bereich (SM, VM, SB-W) ist hierbei eine leicht Giberdurchschnitt-
liche Verkaufsflachenausstattung festzustellen (rd. 0,33 m? VKF NuG/EW). Dabei ist zu berlicksichtigen,
dass dieser Wert insbesondere angesichts des Zuschnitts des Untersuchungsraumes (Lage des SB-
Warenhauses und des Verbrauchermarktes am Rand des Untersuchungsraumes) zu relativieren ist.
Die vorgenannten Standorte weisen eine hohe Strahlkraft auf, womit ihr jeweiliges Einzugsgebiet deut-
lich Giber den Untersuchungsraum hinausreicht.

Die Analyse des Einzelhandelsbestands in dem untersuchungsrelevanten Sortimentsbereich Nahrungs-
und Genussmittel ergab folgende Werte fir Verkaufsflachen und Umsatze.

16 Bundesdeutscher Durchschnitt: 0,41 m? VKF NuG/EW, Quelle: Eigene Berechnung auf Basis EHI 2018: EHI handelsdaten
aktuell 2018, S. 80; Verkaufsflichen strukturpragender Anbieter (VKF > 400 m?, inkl. Nonfood-Fldchen).

20



STADT+H+IANDEL

Tabelle 3: Verkaufsfliche und Umsatz Nahrungs- und Genussmittel im Untersuchungsraum (bezogen auf
untersuchungsrelevante Angebotsstrukturen; siehe Kapitel Methodik)

Nahrungs- und Genussmittel

Lagedetail
Kommune VKF in m? Umsétze in Mio. Euro
NVZ Vorhalle* 1.000 5,4
NVZ Altenhagen-Nord 500 2,1
Hagen NZ Boele 1.100 5,5
sonstige Lagen Vorhalle 3.100 12,0
sonstige Lagen** 8.800 47,6
HZ Innenstadt Wetter 3.700 20,0
NVZ Grundschottel 1.000 3,8
Wetter
NVZ Volmarstein 500 1,6
sonstige Lagen** 1.700 6,8
IZ Herdecke 5.200 28,2
Herdecke
sonstige Lagen** 1.000 1,5

Quelle:  Verkaufsflache: Bestandserhebung Stadt + Handel 04/2019; Umsatzschatzung: Eigene Berechnungen
auf Basis EHI (2018); Verkaufsflichen auf 100 m? gerundet, Umsatze auf 0,1 Mio. Euro gerundet;
* inkl. Bestandsmarkt Aldi Nord;
** nur strukturpragende Anbieter;
*** Differenzen zur Gesamtsumme rundungsbedingt.

Im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel ist zu konstatieren, dass sich die Angebotsschwer-
punkte in Hagen auf Lagen aullerhalb zentraler Versorgungsbereiche konzentrieren. Hier ist
insbesondere das SB-Warenhaus an der FreiligrathstraBe zu nennen, welches an einem verkehrsgiins-
tigen Standort im Siden des Untersuchungsraums verortet ist. In Wetter (Ruhr) und Herdecke sind
grundsatzlich Angebotsschwerpunkte in den zentralen Versorgungsbereichen festzustellen. Das in Be-
zug auf die Verkaufsfliche groflte Angebot im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel
innerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches wird dabei im HZ Innenstadt Wetter und im 1Z Herd-
ecke offeriert.

Drogeriewaren
Hagen-Vorhalle

In Hagen Vorhalle ist — aufgrund des Fehlens eines Drogeriefachmarktes — aktuell kein nennenswertes
Angebot im Sortiment Drogeriewaren gegeben. Der Bedarf wird aktuell lediglich im Randsortiment der
Lebensmittelmarkte offeriert, welches angesichts des unterdurchschnittlichen Besatzes (s. Sortiments-
bereich Nahrungs- und Genussmittel) ebenfalls als eingeschrankt zu bewerten ist.
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Im Zuge der Realisierung des Planvorhabens kann die Versorgungsfunktion des ZVB NVZ Vorhalle per-
spektivisch deutlich optimiert werden, sodass das Nahversorgungszentrum eine vollumfangliche
Versorgung der Bevolkerung in Hagen-Vorhalle gewahrleisten kdnnte.

Untersuchungsraum

Im Untersuchungsraum wird das Sortiment Drogeriewaren insgesamt in drei strukturpragenden Dro-
geriefachmarkten (2x Rossmann, 1x dm) sowie auf einer umfassenden Verkaufsfliche im
Randsortiment der beiden Kaufland-Markte offeriert. Das Angebot wird durch die Randsortimente im
Lebensmitteleinzelhandel (insb. in Lebensmittelvollsortimentern) arrondiert. Im NZ Boele ist ein wei-
terer Rossmann-Drogeriefachmarkt angesiedelt, welcher angesichts seiner geringen Verkaufsflache
nicht als strukturpragend einzustufen ist, jedoch das wesentliche Kernsortiment des Betreibers Ross-
mann vorhalt.

Alle Drogeriefachmarkte sowie der Kaufland-Markt in Wetter (Ruhr) sind in zentralen Versorgungsbe-
reichen verortet (ZVB NZ Boele, HZ Innenstadt Wetter (Ruhr) und 1Z Herdecke). Lediglich der Kaufland-
Markt in Hagen ist auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche verortet.

Die Analyse des Einzelhandelsbestands in dem untersuchungsrelevanten Sortiment Drogeriewaren
ergab folgende Werte fiir Verkaufsflachen und Umsatze.
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Tabelle 4: Verkaufsfliche und Umsatz Drogeriewaren im Untersuchungsraum (bezogen auf untersu-
chungsrelevante Angebotsstrukturen; siehe Kapitel Methodik)

Drogeriewaren

Lagedetail
Kommune VKF in m? Umsétze in Mio. Euro
NVZ Vorhalle* <100 0,4
NVZ Altenhagen-Nord <100 0,1
Hagen NZ Boele 300 1,5
sonstige Lagen Vorhalle 200 0,7
sonstige Lagen** 700 4,2
HZ Innenstadt Wetter 700 4,2
NVZ Grundschottel 100 0,4
Wetter
NVZ Volmarstein <100 <0,1
sonstige Lagen** 100 0,4
IZ Herdecke 1.300 7,5
Herdecke
sonstige Lagen** HkE o

e N R

Quelle:  Verkaufsflache: Bestandserhebung Stadt + Handel 04/2019; Umsatzschatzung: Eigene Berechnungen
auf Basis EHI (2018); Verkaufsflichen auf 100 m? gerundet, Umsatze auf 0,1 Mio. Euro gerundet;
* inkl. Bestandsmarkt Aldi Nord;
** nur strukturpragende Anbieter;
*** empirisch nicht valide darstellbar oder keine relevanten Strukturen vorhanden;
*¥*** Differenzen zur Gesamtsumme rundungsbedingt.

Der GroRteil des Angebots im Sortiment Drogeriewaren ist im Innenstadtzentrum Herdecke sowie in
den sonstigen Lagen in Hagen (hier insb. Randsortiment im Kaufland) verortet. Ein weiterer Angebots-
schwerpunkt ist im Innenstadtzentrum Wetter (Ruhr) festzustellen. Die (brigen Lagen im
Untersuchungsraum (insb. Hagen-Vorhalle) werden im Sortiment Drogeriewaren bislang nur liber die
Randsortimente der ansassigen Lebensmittelmarkte mitversorgt.

4.4 Nachfrageanalyse

Fiir die Bewertung des Planvorhabens hinsichtlich seiner Auswirkungen auf die Bestandsstrukturen im
Untersuchungsraum sind neben der Kenntnis der angebotsseitigen Rahmenbedingungen auch die mo-
netaren Gegebenheiten auf der Nachfrageseite von Bedeutung. Anhand der ansassigen Bevolkerung
und der einzelhandelsrelevanten Kaufkraftdaten im Untersuchungsraum und in Hagen-Vorhalle lasst
sich das in einem Gebiet vorhandene einzelhandelsrelevante, sortimentsgruppenbezogene Kaufkraft-
potenzial ermitteln.
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Der Untersuchungsraum weist eine Kaufkraftkennziffer von rd. 99 (IfH 2019) auf, d. h. sie liegt leicht
unter dem bundesdeutschen Durchschnitt (= 100). Unter Berlicksichtigung der ermittelten Einwohner-
zahl ergibt sich ein Kaufkraftpotenzial fiir den Untersuchungsraum im Sortimentsbereich Nahrungs-
und Genussmittel von rd. 134,3 Mio. Euro/Jahr und im Sortiment Drogeriewaren von rd. 17,6 Mio.
Euro/Jahr.

Der statistische Bezirk Hagen-Vorhalle weist eine Kaufkraftkennziffer von rd. 90 (IfH 2019) auf und liegt
folglich deutlich unter dem bundesdeutschen Durchschnitt (= 100). Unter Berlicksichtigung der Ein-
wohnerzahl Vorhalles (vgl. Stadt Hagen 2018) ergibt sich ein Kaufkraftpotenzial fir den statistischen
Bezirk Vorhalle im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel von rd. 22,9 Mio. Euro/Jahr und im
Sortiment Drogeriewaren von rd. 2,9 Mio. Euro/Jahr.

Bezlglich der ausgewiesenen Kaufkraft im Sortiment Drogeriewaren ist zu erwahnen, dass diese nur
die fir Drogeriefachmarkte tatsachlich bindungsfahige Kaufkraft enthalt. Eine Bericksichtigung der
Kaufkraft flir pharmazeutische, medizinische Artikel (rezeptpflichtig und freiverkduflich), welche tbli-

cherweise in Apotheken angeboten werden, erfolgte nicht.

Die nachfolgende Tabelle stellt die einzelhandelsrelevante Kaufkraft in der untersuchungsrelevanten
Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel und im Sortiment Drogeriewaren im abgeleiteten Un-
tersuchungsraum dar.

Tabelle 5: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft in Mio. Euro im Untersuchungsraum

Nahrungs- und

Kommune/Bezirk Tt Genussmittel Drogeriewaren
Hagen-Vorhalle 10.256 22,9 2,9
Hagen (Teilbereich)** 19.543 45,4 5,8
Wetter (Teilbereich) 15.902 40,4 5,4
Herdecke (Teilbereich) 9.431

Quelle:  Eigene Berechnungen auf Basis: Kaufkraft: IfH K6ln (2019); Einwohnerzahlen: GfK 2019, Stadt Hagen
2018 (Stand: 31.12.2017); Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet.

* Differenzen zur Gesamtsumme rundungsbedingt;
** ohne Hagen-Vorhalle.

Hagen-Vorhalle

Die Zentralitdt! in Hagen-Vorhalle betrigt im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel rd. 76
und im Sortiment Drogeriewaren rd. 38. Es lasst sich folglich derzeit eine deutliche Unterversorgung

17 Die Zentralitat (bzw. Zentralitdtskennziffer) einer Kommune verdeutlicht das relative Verhaltnis zwischen den erzielten
Umsatzen und der potenziell verfiigbaren Kaufkraft vor Ort. Sie wird als Quotient dieser beiden Werte ermittelt. Ein Wert
unter 100 beinhaltet, dass in der Summe aller Kaufkraftzufliisse und -abfliisse Einzelhandelskaufkraft in andere Orte
abflielt; ein Wert tiber 100 beschreibt umgekehrt den per Saldo erkennbaren Gewinn aus anderen Orten.
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des Stadtteils feststellen, die zu relevanten Kaufkraftabflissen in die benachbarten statistischen Be-
zirke Hagens sowie im Sortiment Drogeriewaren insbesondere auch in die Nachbarstadte Herdecke
und Wetter (Ruhr) fihrt.

Hierbei ist erneut auf die Lage des Rewe-Marktes an der Schwerter Stralle im Grenzbereich der statis-
tischen Bezirke Vorhalle und Boele hinzuweisen (s. Kapitel 4.3). Aufgrund dieser Lage und der hiermit
verbundenen untergeordneten Versorgungsfunktion fiir groRRe Teile Vorhalles stellt sich die fiir Vor-
halle dargestellten Zentralitdt im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel tendenziell noch
geringer dar.

Untersuchungsraum

Die Zentralitdt im Untersuchungsraum betragt im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel rd.
110 und im Sortiment Drogeriewaren rd. 122 (jeweils unter Beriicksichtigung der aufgrund der oben
dargelegten methodischen Vorgehensweise nicht erfassten kleinflachigen Angebotsstrukturen aulRer-
halb der zentralen Versorgungsbereiche aufRerhalb von Hagen-Vorhalle). Diese Zentralitdtswerte im
Untersuchungsraum begriinden sich insbesondere auch aufgrund des Zuschnitts des Untersuchungs-
raumes. So umfasst der Untersuchungsraum unter anderem die Innenstadtzentren von Wetter (Ruhr)
und Herdecke, jedoch nicht das gesamte jeweilige Stadtgebiet fir welches diese zentralen Versor-
gungsbereiche die Versorgungsfunktion Gbernehmen. Des Weiteren befindet sich ein SB-Warenhaus
in Randlage des Untersuchungsraumes, welches ein deutlich Giber den Untersuchungsraum hinausge-
hendes Einzugsgebiet aufweist.

Beriicksichtigung des sich verandernden Nachfragepotenzials (s. Kapitel 2)

Unter Berlicksichtigung eines Planungs- und Bauzeitraums von etwa 2 - 3 Jahren, sowie einer Zeit-
spanne von einem weiteren Jahr bis zum Eintritt der vollstindigen Marktwirksamkeit des
Planvorhabens wird die Nachfragesituation im Folgenden fur Ende 2023 abgebildet.

Folgende Einflussfaktoren sind fiir die Entwicklung der Nachfragesituation von Relevanz:
= Bevolkerungsentwicklung im Untersuchungsraum bis Ende 2023;
= Entwicklungsdynamik der Branche Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren;
= Entwicklung des Onlineanteils.

Wie bereits in Kapitel 4.1 dargestellt, ist im gesamten Untersuchungsraum mit einer leicht negativen
durchschnittlichen Bevélkerungsentwicklung von insgesamt rd. ,minus” 1,6 % zu rechnen.

Aus der Studie des BBSR/HDE 2017 l3sst sich bis Ende 2023 eine Entwicklung der Kaufkraft fir den
stationaren Einzelhandel im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel und im Sortiment Droge-
riewaren von + rd. 3,5 % ableiten.

18 Nach Einwohneranteilen gewichteter Wert.
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In Summe ergibt sich somit fiir den Untersuchungsraum eine durchschnittliche Entwicklung der Nach-
frage im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel um + rd. 1,7 % bzw. rd. 2,3 Mio. Euro auf rd.
136,7 Mio. Euro und im Sortiment Drogeriewaren ebenfalls um +rd. 1,7 % bzw. rd. 0,3 Mio. Euro auf
rd. 17,9 Mio. Euro.

In der folgenden absatzwirtschaftlichen Betrachtung (s. Kapitel 6.2) findet diese leicht positive Kauf-
kraftentwicklung Berlicksichtigung.

4.5 Stadtebaulich-funktionale Charakterisierung der zentralen Versorgungsberei-
che im Untersuchungsraum (Standortprofile)

Grundlage fir die Bewertung der stadtebaulichen Auswirkungen, welche aus dem Planvorhaben resul-
tieren, bilden stadtebaulich-funktionale Analysen der moglicherweise durch die ausgeldsten
Umsatzumverteilungen betroffenen zentralen Versorgungsbereiche. In diesem Kapitel werden die im
Untersuchungsraum gelegenen zentralen Versorgungsbereiche dargestellt. Die Analyse und Wirdi-
gung der absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen des Planvorhabens erfolgt fiir alle
Bestandsstrukturen sowie alle zentralen Versorgungsbereiche des in Kapitel 4.2 dargestellten Unter-
suchungsraumes.

Fir die stadtebaulichen Analysen der im Untersuchungsraum gelegenen zentralen Versorgungsberei-
che wurde auf das Einzelhandelskonzept Hagen 2015 (Cima 2015), das Einzelhandelskonzept fir die
Stadt Wetter (Ruhr) (GMA 2017) und das Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Herdecke®® (BBE 2006),
sowie auf eigene Vor-Ort-Analysen zurlickgegriffen. Nachfolgend werden die stadtebaulichen Analy-
sen mit den wesentlichen Inhalten dargestellt.

19 Im EHK Herdecke 2005 wurde keine parzellenscharfe Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadtzent-
rum vorgenommen (BBE 2005, S. 57). Im Rahmen der im April 2019 durchgefiihrten Bestandserhebung erfolgte deshalb
eine erneute Abgrenzung des ZVB IZ Herdecke anhand des aktuellen Einzelhandelsbesatzes.
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Tabelle 6: Zentrensteckbrief ZVB NVZ Vorhalle

Zentraler Versorgungsbereich Nahversorgungszentrum Hagen-Vorhalle

Lage
Verortung Statistischer Bezirk Vorhalle
Ausdehnung Das Nahversorgungszentrum Vorhalle verlauft entlang der Vorhaller StraRe und Ophauser

StraRe bis auf Hohe der Grundstiicksflachen der evangelischen Kirchengemeinde im Wes-
ten der Vorhaller StraRe und im Osten bis auf Hohe des Standortbereiches des Aldi Nord

Lebensmitteldiscounters an der Ophauser StralRe.
Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur Die Angebotsstruktur im Nahversorgungszentrum ist durch Warenangebote aus dem kurz-
fristigen Bedarfsbereich gepragt. Es liegt eine Angebotsmischung aus groRflachigen
Betrieben und kleinteiligem Fachangebot vor. Arrondiert wird das Einzelhandelsangebot
durch Gastronomie- und Dienstleistungsangebote.

Rel. Magnetbetriebe* Aldi Nord
Verkehrliche Einordnung

Motorisierter Verkehr Der zentrale Versorgungsbereich ist mit dem motorisierten Individualverkehr tber die
B226 (WeststraRe) sowie mehrere Zufahrtsstralen erreichbar.

OPNV Die Anbindung an den OPNV erfolgt iiber die Bushaltepunkte , WortherbruchstraBe“ und
,Hartmannstralle”. Der Bahnhaltepunkt ,,Hagen-Vorhalle“ nérdlich des ZVB bindet diesen
an das regionale Schienennetz an.

Raumlich-funktionale Einordnung

Organisationsstruktur Das Zentrum mit dem dichtesten Einzelhandelsbesatz ist entlang der Ophauser Strale fest-
zustellen.
Versorgungsfunktion Nahversorgungsfunktion

ZVB-Abgrenzung
(Verdnderungen im dargestell-
ten Einzelhandelsbesatz
maglich)

Einzelhandel

Hahrungs- und Genussmittel

e

[ Jelelel 1 Tolel Juled
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Schnittblumen, Zeitschriften
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Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schiuck, med -ortho. Bedarf

Bucher, Schreibwaren

Vi 3
\
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Spiel, Sport, Hobby

Ceschenke, Glas, Porzellan, Hausrat
Enrichitungsbedarf
Baumarktspezifische Sortimente
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e \ # 5
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Quelle: EHK Hagen 2015 (Cima 2015), S.100

Quelle: Eigene Darstellung nach EHK Hagen 2015 (Cima 2015, S. 98 - 100).
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Tabelle 7: Steckbrief ZVB NVZ Altenhagen Nord

Zentraler Versorgungsbereich Nahversorgungszentrum Altenhagen-Nord

Lage
Verortung

Ausdehnung

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur

Rel. Magnetbetriebe*
Verkehrliche Einordnung

Motorisierter Verkehr

OPNV

Statistischer Bezirk Altenhagen

Das Nahversorgungszentrum erstreckt sich entlang der Boeler StraRRe von der Einmiin-
dung der Ginsterheide bis zum Miindungsbereich Boeler StraRe/LoxbaumstraRe.

Die Angebotsstruktur im Nahversorgungszentrum ist Giberwiegend gepragt durch Ange-
bote aus dem kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereich. Es liegt eine Angebotsmischung aus
groRflachigen Betrieben und kleinteiligem Fachangebot vor. Ergénzt wird das Einzelhan-
delsangebot durch Gastronomie- und Dienstleistungsangebote.

Markant

Der zentrale Versorgungsbereich ist mit dem motorisierten Individualverkehr tiber die Feit-
hstrale und AlexanderstraRe, sowie Uber die Boeler Strale und einige ZufahrtsstraRen
erreichbar.

Die Bushaltepunkte ,Loxbaum*“ und ,Ginsterheide” binden den ZVB an das OPNV-Netz an.

Raumlich-funktionale Einordnung

Organisationsstruktur
Versorgungsfunktion

ZVB-Abgrenzung
(Verdnderungen im dargestell-
ten Einzelhandelsbesatz
maglich)

Das Zentrum ist entlang der Boeler StralRe organisiert.

Nahversorgungsfunktion

A
-
5

inzelhandel

@ Nahrungs- und Genussmittel

@  Gesundheits- und Kérperpflege
.\, @O Schnittblumen, Zeitschriften
= @ Bekleidung, Wische
%Za @ schuhe, Lederwaren
— & Uhren, Schmuck, med-ortho. Bedarf
77| @ Bucher, Schreibvaren
5o @ Elektroartikel, Unterhattungselektronik
‘\r ©  Spiel, Sport, Hobby

@ Geschenke, Glas, Porzellan, Hausrat
BY © Einrichtungsbedart
& @  Baumarktspezifische Sortimente
V.
41 QO Betrieb = 800 m* Verkaufsfiache
! QO  Betrieb < 800 m* Verkaufsfliche
=7 @ Leerstand

%0 MlU‘.‘ln %
| ]
TN e HNT

i ] zentraler Versorgungsbereich
Wil AN RN TS

Quelle: EHK Hagen 2015 (Cima 2015), S.91

NS Ty >

Quelle: Eigene Darstellung nach EHK Hagen 2015 (Cima 2015, S. 90 - 91)

28



STADT+H+IANDEL

Tabelle 8: Steckbrief NZ Boele

Zentraler Versorgungsbereich Nebenzentrum Boele

Lage
Verortung

Ausdehnung

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur

Rel. Magnetbetriebe*
Verkehrliche Einordnung

Motorisierter Verkehr

OPNV

Statistischer Bezirk Boele

Das NZ erstreckt sich entlang der Schwerter StraRe in Ost-West-Richtung, der Denkmal-
straBe in stidlicher und der Dortmunder StraRe in nordlicher Richtung. Der
Standortbereich des Edeka-Marktes und die Grundstiicksareale des Marktplatzes stellen
die Grenzen des Zentralen Versorgungsbereiches im Westen der Schwerter StralRe und im
Norden der Dortmunder StraRe dar. Die KirchstraRe sowie der Kirchplatz erganzen den
ZVB.

Die Angebotsstruktur im Nebenzentrum ist Giberwiegend gepragt durch Angebote aus dem
kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereich. Es liegt eine Angebotsmischung aus groRflachigen
Betrieben und kleinteiligem Fachangebot vor. Erganzt wird das Einzelhandelsangebot
durch Gastronomie- und Dienstleistungsangebote.

Edeka, Rossmann (hinsichtlich der VKF-Definition nicht strukturpragend)

Der zentrale Versorgungsbereich ist mit dem motorisierten Individualverkehr groRraumig
Uber die L 704 (Boeler Ring) sowie einige ZufahrtsstraBen erreichbar.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt (iber eine Vielzahl von Bushaltepunkten (u.a. ,Boele
Markt“, ,Boele Amtshaus”, ,Helfer StraRe”).

Raumlich-funktionale Einordnung

Organisationsstruktur

Versorgungsfunktion

ZVB-Abgrenzung
(Verdnderungen im dargestell-
ten Einzelhandelsbesatz
maglich)

Das Zentrum mit dem dichtesten Einzelhandelsbesatz ist entlang der Kernachse ,Schwerter
StralRe” festzustellen.

Versorgungsfunktion fiir den statistischen Bezirk

HANGASE

e
N

=

Elektroartikel, Unterhaltungselektronik
Spiel, Sport, Hobby

Geschenke, Glas, Porzellan, Hausrat
Einrichtungs bedarf
Baumarktspezifische Sortimente

900090000000
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% [ zerater versorgungsberaich 4

ZX

7PN B AX:al”

Quelle: EHK Hagen 2015 (Cima 2015), S.80

Quelle: Eigene Darstellung nach EHK Hagen 2015 (Cima 2015, S.78 - 80)
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Tabelle 9: Steckbrief ZVB HZ Innenstadt Wetter (Ruhr)

Lage
Verortung

Ausdehnung

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur

Rel. Magnetbetriebe

Verkehrliche Einordnung

Motorisierter Verkehr

OPNV

Stadtteil Alt-Wetter

Das Hauptzentrum erstreckt sich zwischen der KaiserstraRRe (Hs.-Nr. 18-105) und der
Bahntrasse. In West-Ost-Richtung verlduft die Abgrenzung entlang der KonigstraRe (Hs.-
Nr. 1-50). Gepragt wird der ZVB durch das Ruhrtal-Center in der Carl-Bonnhoff-StraRe.

Die Angebotsstruktur im Nahversorgungszentrum ist gepragt durch Angebote aus allen
Warengruppen und Bedarfsstufen. Es liegt eine Angebotsmischung aus groRflachigen Be-
trieben und kleinteiligem Fachangebot vor. Ergdnzt wird das Einzelhandelsangebot durch
Gastronomie- und Dienstleistungsangebote.

Kaufland, Lidl, Rossmann (besondere Bedeutung als Hauptmagnetbetriebe fuir Funktions-
fahigkeit des ZVB)

Der zentrale Versorgungsbereich ist mit dem motorisierten Individualverkehr tber die
B226 (WeststraRe) sowie mehrere Zufahrtsstralen erreichbar.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt iiber mehrere Bushaltepunkte (u.a. ,Bahnhof”, ,Kai-
serstraRe”, ,,An der Kirche”). Der Bahnhaltepunkt ,Wetter (Ruhr)“ westlich des ZVB bindet
diesen an das regionale Schienennetz an.

Raumlich-funktionale Einordnung

Organisationsstruktur

Versorgungsfunktion

ZVB-Abgrenzung
(Verdnderungen im dargestell-
ten Einzelhandelsbesatz
moglich)

Einzelhandelsschwerpunkt bilden das Ruhrtal-Center sowie der angrenzende Bereich der
KaiserstraRe.

Versorgungsfunktion fiir das Stadtgebiet

= z)| F Legende

S h@ l‘ 1 zentraler Versorgungsbereich
S .

R I 08 B rotendiaiiche

= f GroBenklassen
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[ NoNoX JeoX NeX ]

Bau-, Garten- und Heim-

werkerbedarf, Bodenbelsge

© Optik, Uhren, Schmuck
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[=] Freizeit /Kultur
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B sildungseinrichtungen

W Handwerk/ Gewerbe
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| Quelle: erstellt mit RegioGraph Planung;
GMA-Bearbeitung 2017

Quelle: EHK Wetter 2017 (GMA 2017), S.68

Quelle: Eigene Darstellung nach EHK Wetter 2017 (GMA 2017, S.66 — 70).
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Tabelle 10: Steckbrief ZVB NVZ Volmarstein (Wetter (Ruhr))
Lage
Verortung Stadtteil Volmarstein
Ausdehnung Das Nahversorgungszentrum Volmarstein liegt im gleichnamigen Stadtteil der Stadt Wetter

(Ruhr) und erstreckt sich entlang der HauptstraRe vom Kreuzungsbereich mit der Bach-
straRBe im Norden und des Dorfplatzes im Stden.

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur Die Angebotsstruktur des zentralen Versorgungsbereichs ist vor allem durch Angebote aus
dem kurzfristigen Bedarfsbereich gepragt Der CAP- Markt stellt einen strukturpragenden
Anbieter dar. Das Zentrum weist erganzend ein Angebot an Gastronomie- und Dienstleis-

tungen auf.
rel. Magnetbetriebe CAP-Markt
Verkehrliche Einordnung
Motorisierter Verkehr Der zentrale Versorgungsbereich ist Gber die B 226 sowie die den StraBenzug Bach-

straBe/HauptstralRe/OsthausstraRe sowie die Von-der-Recke-StraBe erreichbar.
OPNV Die Anbindung an den OPNV erfolgt iiber den Bushaltepunkt ,Dorfplatz, Volmarstein®.

Raumlich-funktionale Einordnung

Organisationsstruktur Das Nahversorgungszentrum ist entlang der HauptstralRe organisiert.
Versorgungsfunktion Nahversorgungsfunktion fiir den Stadtteil
i | W Y ” Legende
Standort-Abgrenzung _ﬂ‘_‘ =\ \ﬁ%l_i ) 6 N e TR
(Verénderungen im dargestell- 27\~ 3 :’\% (“ \ ‘ k/' i
% i \ Gber m*
ten Einzelhandelsbesatz i \j ‘:}\‘} @ 5/ )¢ g ; E:,: ::ﬂ y
Py 2 =7 \ A m bis < 800
méglich) = %‘Q\, ( K/ P —
SR A _ZE ST 5 capdie
AN A NGT R —
el 6 Gesundheit, Karperpflege
\ /,\,/\,y/ Blumen, zool. Bedarf

Biicher, PBS, Spielwaren
Bekleidung, Schuhe, Sport
Elektrowaren, Medien, Foto

Hausrat, Einrichtung, Mobel

[ NoNoX JeX NI ]
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A g O 2’
St
S

Bau-, Garten- und Heim-
werkerbedarf, Bodenbelige
© optik, Uhren, schmuck

Sonstiger Einzelhandel

Komplementamutzung
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[E] Gastronomie/Hotellerie
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Quelle: erstellt mit RegioGraph Planung:
GMA-Bearbeitung 2017

Quelle: EHK Wetter 2017 (GMA 2017), S.72

Quelle: Eigene Darstellung nach EHK Wetter 2017 (GMA 2017, S.71f.).
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Tabelle 11: Steckbrief ZVB NVZ Grundschottel (Wetter (Ruhr))
Lage
Verortung Stadtteil Grundschottel
Ausdehnung Das Nahversorgungszentrum Grundschottel verlauft entlang der Grundschotteler StraRe

vom Miindungsbereich mit der SteinkampstralRe im Stden bis zur Hs.-Nr.- 97 der Grund-
schotteler StraBe im Norden.

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur Die Angebotsstruktur des zentralen Versorgungsbereichs ist vor allem durch Angebote aus
dem kurzfristigen Bedarfsbereich gepragt. Rewe stellt einen strukturpragenden Anbieter
dar. Das Zentrum weist erganzend ein Angebot an Gastronomie- und Dienstleistungen auf.

Rel. Magnetbetriebe Rewe
Verkehrliche Einordnung

Motorisierter Verkehr Der zentrale Versorgungsbereich ist Giber die B 226/B 234 sowie mehrere innerdrtliche Zu-
fahrtsstraRen erreichbar.

OPNV Die Anbindung an den OPNV erfolgt {iber die unmittelbar an den ZVB angrenzenden Bus-
haltepunkte ,Grundschéttel” und , LessingstraRe”.

Raumlich-funktionale Einordnung
Organisationsstruktur Das Nahversorgungszentrum ist entlang der Grundschétteler StraRRe organisiert.
Versorgungsfunktion Versorgungsfunktion fiir den Stadtteil
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Quelle: EHK Wetter 2017 (GMA 2017), S.74

Quelle: Eigene Darstellung nach EHK Wetter 2017 (GMA 2017, S.73f.).

32



STADT+H+IANDEL

Tabelle 12: Steckbrief ZVB HZ Innenstadt Herdecke

Zentraler Versorgungsbereich HZ Innenstadt Herdecke

Lage
Verortung

Ausdehnung

Einzelhandelsstruktur

Angebotsstruktur

Rel. Magnetbetriebe
Verkehrliche Einordnung

Motorisierter Verkehr

OPNV

Kernstadt Herdecke

Der zentrale Versorgungsbereich ,Innenstadt” in Herdecke umfasst das Miihlen Center im
Suden und den historisch gewachsenen Stadtkern von der MihlenstraRRe im Siiden Gber
den StraRenzug Hauptstrae/Stiftsstrale bis zur Einmiindung der Sally-Griinewald-StraRe
im Norden. Im Osten begrenzt die Neue Bachstralle sowie im Westen die FriedenstraRe
den ZVB.

Die Angebotsstruktur des zentralen Versorgungsbereichs ist durch Angebote in allen Sorti-
mentsbereichen gepragt. Das Zentrum weist erganzend ein Angebot an Gastronomie- und
Dienstleistungen auf.

E-Center, Rewe, Lidl, Aldi Nord, Rossmann, dm

Der zentrale Versorgungsbereich ist tiber die B54 (Hagener StraRRe) sowie den StraRenzug
der L 675 und mehrere Zufahrtsstraen fiir den motorisierten Individualverkehr erreichbar.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt iiber die Bushaltepunkte ,MiihlenstraRe”, ,Mitte“ und
,Rathaus”. Weiterhin liegt nordlich des ZVB der Bahnhaltepunkt ,Herdecke”.

Raumlich-funktionale Einordnung

Organisationsstruktur

Versorgungsfunktion

Standort-Abgrenzung

(Verdnderungen im dargestell-

ten Einzelhandelsbesatz
maglich)

Sudliche Einzelhandelsagglomeration sowie Hauptgeschaftsbereich entlang der Stifts-
straBe.

Versorgungsfunktion fur das Stadtgebiet
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Quelle: Eigene Darstellung auf Basis Bestandserhebung 04/2019.

Quelle: Eigene Darstellung nach Einzelhandelsgutachten Herdecke 2006 (BBE 2006, S.56-67).
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4.6 Bewertung der angebots- und nachfrageseitigen Strukturen

Im Hinblick auf die im Anschluss folgende Bewertung des Planvorhabens hinsichtlich der absatzwirt-

schaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen sind folgende raumliche, quantitative und qualitative

Rahmenbedingungen von besonderer Bedeutung:

Der nachstgelegene weitere zentrale Versorgungsbereich ist der ZVB HZ Innenstadt Herdecke
inrd. 2,6 km nordlicher Entfernung. Der nachstgelegene strukturpragende Lebensmittelanbie-
ter (Netto) auBerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches befindet sich in rd. 0,6 km
nordwestlicher Entfernung vom Vorhabenstandort (in Hagen-Vorhalle). Der nachstgelegene
Drogeriefachmarkt ist innerhalb des ZVB HZ Innenstadt Herdecke verortet.

Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel

Im Untersuchungsraum sind zehn Lebensmitteldiscounter (inkl. Planvorhaben), neun (klassi-
sche) Lebensmittelsupermarkte (inkl. einem zugehorigen Getrankemarkt), ein
Verbrauchermarkt sowie ein SB-Warenhaus verortet. Zusatzlich wird das Angebot durch zwei
Getrankemarkte arrondiert.

Die Zentralitat in Hagen-Vorhalle betragt im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel
rd. 76. Es ist folglich derzeit eine Unterversorgung des statistischen Bezirks Vorhalle festzustel-
len. Dies wird durch eine unterdurchschnittliche Verkaufsflichenausstattung von 0,33 m?2 VKF
NuG/EW unterstrichen. Insbesondere unter Berlicksichtigung der Versorgungssituation im Un-
tersuchungsraum (Zentralitat rd. 110) ist eine Unterversorgung in Vorhalle zu konstatieren,
was auf deutliche Kaufkraftabflisse in nahversorgungsrelevanten Sortimenten aus Hagen-Vor-
halle schlieen Ilasst. Dies ist insbesondere bei der stadtebaulichen Einordnung der
vorhabeninduzierten Umsatzumverteilungen zu beriicksichtigen.

Im Untersuchungsraum ist bis Ende 2023 mit einem Anstieg des relevanten Kaufkraftvolumens
im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel um + rd. 1,7 % bzw. rd. 2,3 Mio. Euro auf
rd. 136,7 Mio. Euro zu rechnen (aufgrund der positiven Entwicklung der sortimentsbezogenen
Kaufkraft pro Kopf).

Im Hinblick auf mégliche Auswirkungen ist relevant: 11 der 23 strukturpragenden Anbieter
(ohne Planvorhaben) im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel sind in zentralen Ver-
sorgungsbereichen  angesiedelt. Es ist anzunehmen, dass vorhabenbedingte
Umsatzumverteilungen sich insbesondere fiir die systemgleichen bzw. systemeigenen Lebens-
mittelvollsortimenter und -discounter im Untersuchungsraum ergeben werden. Dabei ist zu
berlicksichtigen, dass es sich bei dem Planvorhaben um einen typischen Kopplungsstandort
fir Nahversorgungszentren handelt, der keine tiber die Nahversorgung hinausgehende Strahl-
kraft ausbilden wird. Wesentliche Auswirkungen hinsichtlich der Einkaufsorientierung der
Bevolkerung auRerhalb Vorhalles sind folglich nicht zu erwarten. Vielmehr ist mit Kaufkraft-
rickbindungen (insb. im vollsortimentierten Segment) und Umsatzumverteilungen fiir den
Netto-Markt in Vorhalle zu rechnen.
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Sortiment Drogeriewaren

Im Untersuchungsraum sind drei strukturpragende Drogeriemarkte und zwei Vollsortimenter
mit strukturpragendem Randsortiment (Kaufland-SB-Warenhaus und -Verbrauchermarkt) ver-
ortet. Arrondiert wird das Angebot durch die Rand- und Nebensortimente der weiteren
Lebensmitteleinzelhdndler. Insbesondere im Hagener Stadtgebiet gibt es derzeit im Untersu-
chungsraum ein unzureichendes Angebot an Drogeriefachmarkten (Rossmann in NZ Boele).

Die Zentralitat im Untersuchungsraum betragt im Sortiment Drogeriewaren rd. 122. Dabei ist
zu beriicksichtigen, dass insbesondere die innerhalb des Untersuchungsraumes verorteten In-
nenstadtzentren in Herdecke und Wetter (Ruhr) eine (ber den Untersuchungsraum
hinausgehende Versorgungsfunktion aufweisen. Ferner befindet sich in Randlage des Unter-
suchungsraumes ein SB-Warenhaus, welches ebenfalls ein weit liber diesen hinausgehendes
Einzugsgebiet aufweist.

In Vorhalle kann mit dem vorhandenen Aldi Nord- und Netto-Markt gegenwartig keine hinrei-
chende Nahversorgung im Sortiment Drogeriewaren erfillt werden (Angebot lediglich im
Randsortiment gegeben). Dies wird durch eine Zentralitat von rd. 38 in diesem Sortiment ver-
deutlicht. Es ist folglich auch im Sortiment Drogeriewaren mit deutlichen Kaufkraftabfllissen
aus Vorhalle zu rechnen. Dies ist bei der stadtebaulichen Einordnung der vorhabenbedingten
Umsatzumverteilungen zu berticksichtigen.

Im Untersuchungsraum ist bis Ende 2023 mit einem Anstieg des relevanten Kaufkraftvolumens
im Sortiment Drogeriewaren um rd. 1,7 % bzw. rd. 0,3 Mio. Euro auf rd. 17,9 Mio. Euro zu
rechnen (aufgrund des Einwohnerriickgangs und der positiven Entwicklung der sortimentsbe-
zogenen Kaufkraft pro Kopf).

Im Hinblick auf mogliche Auswirkungen im Sortiment Drogeriewaren ist relevant: alle struk-
turpragenden Drogeriefachmarkte sowie der strukturrelevante Kaufland-Verbrauchermarkt
befinden sich innerhalb zentraler Versorgungsbereiche. Das strukturrelevante SB-Warenhaus
(Kaufland) befindet sich auRerhalb zentraler Versorgungsbereiche. Es ist anzunehmen, dass
vorhabenbedingte Umsatzumverteilungen sich insbesondere fiir die systemgleichen bzw. sys-
temeigenen Drogeriefachmarkte im Untersuchungsraum ergeben werden. Eine wesentliche
Neuausrichtung der Einkaufsorientierung der Bevélkerung von auRRerhalb Hagen-Vorhalle ist
flir Wetter und Herdecke (eigene addaquate Versorgung) nicht zu erwarten. Vielmehr ist mit
nennenswerten Kaufkraftrickbindungen flir Hagen-Vorhalle zu rechnen.
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5 Marktposition des Planvorhabens

In diesem Kapitel erfolgt, unter Beriicksichtigung der verschiedenen EinflussgroRen, die Abgrenzung
eines Einzugsgebietes sowie die Herleitung einer Umsatzprognose fiir das Planvorhaben.

5.1 Einzugsgebiet

Grundsatzlich ist anzumerken, dass Einzugsgebiete nicht als statische Gebilde anzusehen sind, sondern
vielmehr als modellhafte Abbildung eines Teilraumes, aus dem potenziell der wesentliche Kundenan-
teil des betrachteten Vorhabens stammt. Mogliche diffuse Zufllisse von auRRerhalb liegen in der Natur
der Sache. Das aufgezeigte Einzugsgebiet endet deshalb nicht an den dargestellten Grenzen. Aus den
Uber das abgegrenzte Einzugsgebiet hinausgehenden Bereichen ist mit gewissen Streuumsatzen zu
rechnen. Diese Gebiete sind nicht zum Einzugsgebiet zu zdhlen, da die Verflechtungsintensitat deutlich
nachlasst und die Einflisse von Konkurrenzstandorten deutlich Giberwiegen.

Bei der Abgrenzung des perspektivischen Einzugsgebiets haben ergdnzend zur Angebots- und Nachfra-
gesituation insbesondere folgende Punkte Berlicksichtigung gefunden:

= die zu erwartende Attraktivitat und Anziehungskraft des durch das Planvorhaben entstehen-
den Kopplungsstandortes im Vergleich zu Alternativstandorten (u.a. Branchenmix, Betreiber,
GrolRe, Standorteigenschaften);

= die projektrelevante Wettbewerbssituation, wie z.B. die Entfernung und Attraktivitat der rele-
vanten Wettbewerber im engeren und weiteren Standortumfeld (hier insbesondere das
»Fehlen” eines Drogeriefachmarktes in Hagen-Vorhalle);

= die verkehrlichen, topographischen und naturrdumlichen Gegebenheiten im Untersuchungs-
raum (insb. Wegebeziehungen nach Wetter (Ruhr), Herdecke sowie die weiteren Bereiche
Hagens);

= die sich durch Raum-Zeit-Distanzen ergebenden Einkaufsorientierungen der Wohnbevélke-
rung;

Zone 1 des Einzugsgebietes des Planvorhabens umfasst die Siedlungsbereiche des statistischen Bezir-
kes Vorhalle nordwestlich der Al, die sidwestlich der Al verorteten, zusammenhangenden
Wohnsiedlungen entlang des Wolfskiihler Weges sowie das Gewerbegebiet, welches zwischen der Al
und der in Nord-Stid-Richtung verlaufenden Bahntrasse verortet ist . Eine weitere Ausdehnung in Rich-
tung Stden und Westen ist durch zunehmende Raum-Zeit-Distanzen nicht gegeben. Eine weitere
Ausdehnung in Richtung Norden wird durch das attraktive Einzelhandelsangebot in Herdecke limitiert.
Hier sind im Bereich des Mihlen Center mit zwei Lebensmittelvollsortimentern (Edeka, Rewe), einem
Lebensmitteldiscounter (Lidl) und einem Drogeriefachmarkt (dm) umfangreiche Angebotsstrukturen
verortet, die hinsichtlich ihres qualitativen und quantitativen Angebots in nahversorgungsrelevanten
Sortimenten eine hohere Attraktivitat als das Planvorhaben aufweisen, womit eine Umorientierung
der Herdecker Bevolkerung hinsichtlich ihres Einkaufsverhaltens aus fachgutachterlicher Sicht nicht zu
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erwarten ist. In Richtung Norden und Osten limitieren zunehmende Wettbewerbsstrukturen in Herd-
ecke und Eckesey eine weitere Ausdehnung der Zone 1 des Einzugsgebiets. In dieser Zone ist mit der
hochsten Marktdurchdringung zu rechnen.

Zone 2 des Einzugsgebietes umfasst den Wohnbezirk Eckesey Nord sowie die 6stlich der Bahngleise
verorteten Wohnsiedlungen zwischen Schwerter Strafle, GrimmestralSe und Fritz-Reuter-Stral3e. Des
Weiteren umfasst Zone 2 die sich nordlich der Schwerter StraBe erstreckende Siedlungszunge bis auf
Hohe des Friedhofs Boele. Grundsatzlich konkurriert das Planvorhaben hier mit den Wettbewerbs-
strukturen im NZ Boele (Edeka, Rossmann), an der FreiligrathstraRe (Kaufland, Penny, Lidl) sowie den
beiden an der Schwerter StraRe verorteten Lebensmittelmarkten Rewe und Lidl. Angesichts der zu
erwartenden Attraktivitat des Planvorhabens, insbesondere durch die Kopplungseffekte mit dem Dro-
geriemarkt, ist hier von einer teilweisen Orientierung der Bevdlkerung zum Vorhabenstandort
auszugehen. Eine weitere Ausdehnung ist aufgrund zunehmender Raum-Zeit-Distanzen bzw. umfas-
sender Wettbewerbsstrukturen sidlich dieser Zone (SB-Warenhaus, 2x Discounter) nicht gegeben.
Aufgrund der vorhandenen Wettbewerbsstrukturen ist mit einer deutlich geringeren Marktdurchdrin-
gung als in Zone 1 zu rechnen.

Zone 3a des Einzugsgebietes umfasst die zu Wetter (Ruhr) gehdrigen Stadtteile Volmarstein und
Grundschottel. Fiir diese Bereiche stellt Hagen-Vorhalle aufgrund der Anbindung tiber die B 226 grund-
satzlich eine Angebotsalternative dar. Eine weitere Ausdehnung in Richtung Siiden und Westen ist
aufgrund zunehmender Raum-Zeit-Distanzen nicht gegeben. In dieser Zone ist aufgrund der vorhan-
denen Angebotsstrukturen und der Raum-Zeit-Distanz mit einer nur geringen Marktdurchdringung zu
rechnen.

Zone 3b des Einzugsgebietes umfasst den Kernort Wetter (Ruhr) (Stadtteil Alt-Wetter) sowie die zum
Stadtteil Volmarstein gehorige Ortslage Oberwengern. In Alt-Wetter sind insbesondere innerhalb des
ZVB HZ Innenstadt Wetter (Ruhr) umfassende Wettbewerbsstrukturen vorhanden (u.a. Kaufland-Ver-
brauchermarkt, Lidl, Rossmann), die eine weitere Ausdehnung des Einzugsgebietes limitieren. Folglich
ist nur mit einer marginalen Marktdurchdringung des Planvorhabens in diesem Bereich zu rechnen.

Abbildung 5 stellt den Untersuchungsraum, die Wettbewerbsstandorte sowie das Einzugsgebiet (un-
terteilt in Kerneinzugsgebiet und erweitertes Einzugsgebiet) dar.
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Abbildung 5: Einzugsgebiet des Planvorhabens

. Vorhabenstandort . Einzugsgebiet Zone 1

Untersuchungsraum B Einzugsgebiet Zone 2

Kommunalgrenze Einzugsgebiet Zone 3a
ZvB - Einzugsgebiet Zone 3b
Getrénkemarkt | I Grenze statistischer Bezirk Vorhalle

Supermarkt/Feinkost

NVZ Altenhagen-
Nord

P . g
Eluelle Elgene DarsteIIung, Kartengrundlage OpenStreetMap - veroffentllcht unter OdbL Abgrenzﬁngen ZVB: EHKAHLagen 2015; EHK Wetter (Ruhr) (GMA
2017); Einzelhandelsgutachten Herdecke (BBE 2006); Wettbewerbsdarstellung: Vor-Ort-Erhebung Stadt + Handel 04/2019.
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5.2 Umsatzschatzung Bestandsmarkt Aldi Nord

Durch die Auswertung fachwissenschaftlicher Grundlagen sowie unter Beachtung der standortspezifi-
schen Rahmenbedingungen fir den Untersuchungsraum und den Mikrostandort wird der
Bestandsumsatz des Aldi Nord-Marktes geschatzt.

Die durchschnittliche Flichenproduktivitdt des Betreiber Aldi Nord betrigt rd. 6.600 Euro/m? VKF pro

Jahr bei einer durchschnittlichen Gesamtverkaufsfliche von rd. 841 m2 2°,

Auf dieser Basis lasst sich anhand folgender Faktoren eine zu erwartende Flachenproduktivitat des
Bestandsmarktes Aldi Nord ableiten.

Nachfrageseitige Faktoren

= Der Untersuchungsraum weist ein marginal unterdurchschnittliches einzelhandelsrelevantes
Kaufkraftniveau auf (rd. 99; vgl. IfH 2019).

= Der Stadtteil Hagen-Vorhalle, in welchem sich der Aldi Nord Bestandsmarkt befindet und in
welchem er die hdchste Marktdurchdringung aufweist (s. Kapitel 5.1), weist ein im Vergleich
zum Untersuchungsraum geringeres und unterdurchschnittliches Kaufkraftniveau von rd. 90
auf (vgl. IfH 2019). Das heilst die Kaufkraft liegt rd. 10 % unter dem bundesdeutschen Durch-
schnitt.

Im unmittelbaren Einzugsgebiet des Aldi Nord-Bestandsmarktes herrscht ein deut-

lich unterdurchschnittliches Kaufkraftniveau (rd. 10 % zum Bundesdurchschnitt), U
was ein Absinken der Flachenproduktivitat im Vergleich zur durchschnittlichen Fla-
chenproduktivitat des Betreibers Aldi Nord in Deutschland erwarten lasst.

Angebotsseitige Faktoren

= Die Verkaufsflaichenausstattung im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel in Hagen-
Vorhalle ist mit 0,33 m?2 VKF NuG/EW derzeit als unterdurchschnittlich im Vergleich zum Bun-
desdurchschnitt (rd. 0,41 m? VKF NuG/EW)?! einzustufen; Hierbei ist zudem anzumerken, dass
sich mit dem Rewe-Markt an der Schwerter Stral3e ein Lebensmittelvollsortimenter unmittel-
bar im Grenzbereich zwischen den Stadtteilen Vorhalle und Boele verortet ist. Dieser
Ubernimmt eine wesentliche Nahversorgungsfunktion fiir den westlichen Bereich des Stadt-
teils Boele. Fiir den Grof3teil der Bevolkerung im Vorhaller Norden und Siden spielt dieser aus
nahversorgungstechnischer Sicht aufgrund seiner Lage im Gewerbegebiet und der hiermit ver-
bundenen Autokundenorientierung nur eine untergeordnete Rolle. Folglich stellt sich die
Verkaufsflachenausstattung in Hagen-Vorhalle tendenziell noch unterdurchschnittlicher dar.

20 Eigene Berechnungen auf Basis EHI 2018.
21 Eigene Berechnung auf Basis EHI 2018.
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= Im discountierten Segment ist im Untersuchungsraum mit rd. 0,14 m? VKF NuG/EW eine leicht
unterdurchschnittliche Verkaufsflaichenausstattung im Vergleich zum Bundesdurchschnitt
festzustellen (Bundesdurchschnitt rd. 0,15 m2 VKF NuG/EW?).

Hagen-Vorhalle verfiigt derzeit lber eine deutlich unterdurchschnittliche Ver-
kaufsflachenausstattung. Diese ist insbesondere auf das Fehlen eines
Lebensmittelvollsortimenters zuriickzufiihren. Im Discountbereich weist Hagen-

Vorhalle hingegen eine leicht unterdurchschnittliche Verkaufsflaichenausstattung 3
auf. Angesichts der nur marginal unter dem Bundesdurchschnitt liegenden Ver-
kaufsflachenausstattung im Discountbereich ist hier von keiner relevanten

Steigerung der Flachenproduktivitat des Aldi Nord im Vergleich zur bundesdurch-
schnittlichen Flachenproduktivitat von Aldi Nord-Markten auszugehen.

Mikrostandort
= Der Standort des Planvorhabens weist eine gute MIV- und eine OPNV-Anbindung auf.

= Des Weiteren bestehen Kopplungseffekte mit dem benachbarten Getrankemarkt (Getrdanke
Hofmann). Hier besteht jedoch kein gemeinsamer Zugang Uber den Parkplatz des Bestands-
marktes, womit diese Kopplungseffekte nur marginal ausfallen.

= Im Vergleich zu den weiteren Angebotsstandorten im Untersuchungsraum verfiigt der Stand-
ort des Bestandsmarktes ber eine vergleichbare Lagegunst (z. Bsp. Aldi Nord in Herdecke)
bzw. iber deutlich schlechtere Kopplungsvorteile (z. Bsp. Lebensmittelméarkte im HZ Innen-
stadt Wetter, ZVB Herdecke und am Standort Freiligrathstrale).

Eine gute MIV- und eine ortsiibliche OPNV-Anbindung entspricht grundsatzlichen
Standortanforderungen von Lebensmittelmarkten. Angesichts der allenfalls mar-
ginalen Kopplungsbeziehungen am Standort weist der Standort aus 3
fachgutachterlicher Sicht keine fir Aldi Nord-Markte besonderen Standortvorteile
auf, die ein Ansteigen oder Absinken der durchschnittlichen Flachenproduktivitat

plausibilisieren kénnen.

Unter Beachtung der dargelegten Rahmenbedingungen ist davon auszugehen, dass der Bestandsbe-
trieb Aldi Nord eine Flachenproduktivitat erzielen wird, die leicht unter dem Bundesdurchschnitt liegt.
Insbesondere das deutlich unterdurchschnittliche Kaufkraftniveau in Hagen-Vorhalle spricht fir diese
Annahme. Die aktuelle Flaichenproduktivitidt wird somit mit 6.300 Euro/m? VKF pro Jahr fiir den Le-

bensmitteldiscounter angenommen.
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5.3 Umsatzprognose Planvorhaben

Durch die vorgesehene Verlagerung und Verkaufsflaichenerweiterung des Aldi Nord-Marktes wird es
zu einer Modernisierung und Attraktivierung des Aldi Nord-Marktes kommen. Durch die Neuansied-
lung eines Lebensmittelvollsortimenters (Edeka) und eines Drogeriefachmarktes (Rossmann) erfolgt
eine zusatzliche Attraktivierung des Standortbereiches. Die folgende Herleitung der kiinftigen Flachen-
produktivitat fir die einzelnen Bestandteile des Planvorhabens beriicksichtigt diese Veranderungen in
Form einer Bewertung der Wirkung des Gesamtvorhabens unter Berlicksichtigung der Verkaufsfla-
chenzunahme um 1.827 m? im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel und um 588 m? im Sortiment
Drogeriewaren. Erganzend werden die damit einhergehende gesteigerte Gesamtattraktivitat des Vor-
habenstandortes, die Umsatzrelevanz sowie die sich dadurch verdandernden Flachenproduktivitaten
beriicksichtigt.

Verlagerung/Erweiterung des Aldi Nord-Marktes

Folgendes ist diesbeziiglich zu bericksichtigen:

= Es wird davon ausgegangen, dass eine Erweiterung u. a. zu einer Optimierung logistischer
und arbeitsprozessualer Ablaufe beitragen wird. Diese Effekte werden auf der Kostenseite
relevant und beeinflussen den Umsatz nicht.

= Mit einer Erweiterung werden insbesondere auch breitere Gange und Ubersichtlichere
Sortimentsprasentationen realisiert, woraus ein héherer Flaichenbedarf je Sortiment re-
sultiert.

Ein hoherer Flachenbedarf pro Sortiment hat ein Absinken der Flachenproduktivi- U
tat zur Folge.

= Esist jedoch ebenfalls zu berticksichtigen, dass es durch die vorgesehene Verkaufsflachen-
erweiterung des Aldi Nord-Marktes zu einer Modernisierung und Optimierung des
Vorhabens in Relation zu Wettbewerbsstrukturen (Verkaufsflaichendimensionierung, Sor-
timentsstruktur, Angebotsprasentation) kommen wird.

= |m Untersuchungsraum ist von einer positiven Entwicklung der Nachfragesituation auszu-
gehen (s. Kapitel 4.4).
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Insbesondere gegenliber den Wettbewerbsstrukturen in den Zonen 1 und 2 des
Einzugsgebiets (s. Kapitel 5.1), welche tber keinen aktuellen Anspriichen genligen-
den Marktauftritt verfligen (insb. Rewe und Netto in Vorhalle) wird der Aldi Nord-
Markt eine hohere Marktdurchdringung im derzeitigen Einzugsgebiet erreichen. ()

Zusatzlich ist mit einer positiven Entwicklung der Nachfragesituation zu rechnen.
Diese Entwicklungen lassen grundsatzlich auf einen Anstieg der Flachenprodukti-
vitat des Aldi Nord-Marktes schlieRen

= Durch das Planvorhaben sind positive Kopplungseffekte im Zuge der Standortgemein-
schaft eines Lebensmittelvollsortimenters, Lebensmitteldiscounters und eines
Drogeriefachmarktes zu erwarten.

= Gleichzeitig kommt es durch die Ansiedlung des Lebensmittelvollsortiments zu einer Ver-
scharfung des Wettbewerbs in Vorhalle, die sich insbesondere auf die Bestandsmarkte im
naheren Umfeld und somit auch auf den Aldi Nord-Markt auswirkt.

Aus fachgutachterlicher Sicht ist zu erwarten, dass der durch die Ansiedlung des
Lebensmittelvollsortimenters verscharfte Wettbewerb die Kopplungseffekte des 3
Planvorhabens weitestgehend neutralisiert.

In der Zusammenfiihrung der Argumente ist davon auszugehen, dass das der Aldi Nord-Markt nach
der Erweiterung eine Flachenproduktivitdt aufweisen wird, die leicht unter der des Bestandsmarktes
liegen wird (6.100 Euro/m? VKF pro Jahr). Im Sinne eines Worst Case-Ansatzes wird in einer oberen
Variante weiterhin die Flichenproduktivitit des Bestandsmarktes von 6.300 Euro/m? VKF pro Jahr
angenommen.

Neuansiedlungen Edeka und Rossmann

Durch die Auswertung fachwissenschaftlicher Grundlagen sowie unter Beachtung der standortspezifi-
schen Rahmenbedingungen fir den Untersuchungsraum und den Mikrostandort wird die zu
erwartenden Flachenproduktivitaten des Edeka-Marktes und des Rossmann-Marktes im realitatsna-
hen Worst Case prognostiziert.

Die durchschnittliche Flachenproduktivitat des Betreiber Edeka betragt rd. 4.480 Euro/m?2 VKF pro Jahr
bei einer durchschnittlichen Gesamtverkaufsfliche von 1.230 m? 2. Die durchschnittliche Flichenpro-
duktivitdt des Betreibers Rossmann betrdgt rd. 5.390 Euro/m? VKF pro Jahr bei einer
durchschnittlichen Gesamtverkaufsfliche von 570 m?;

22 Eigene Berechnungen auf Basis EHI 2018.

42



STADT+H+IANDEL

Nachfrageseitige Faktoren

Analog zur Umsatzschatzung fir den Aldi Nord-Bestandsmarkt herrscht ein deutlich unter-
durchschnittliches Kaufkraftniveau (rd. 10 % zum Bundesdurchschnitt).

Der statistische Bezirk Hagen-Vorhalle verfiligt im Sortiment Drogeriewaren Uber ein begrenz-
tes Kaufkraftpotenzial (insb. angesichts der bereits weitestgehend gebundenen Potenziale im
Umfeld), wodurch ein Drogeriefachmarkt insbesondere auf die dort ansassige Bevolkerung
ausgerichtet ware (rd. 10.000 Einwohner).

Im Untersuchungsraum ist von einer positiven Entwicklung der Nachfragesituation auszuge-
hen (s. Kapitel 4.4).

Analog zur Umsatzschatzung fiir den Aldi Nord-Bestandsmarkt herrscht ein deut-

lich unterdurchschnittliches Kaufkraftniveau (rd. 10 % zum Bundesdurchschnitt),
welches nicht durch die positive Entwicklung der Nachfragesituation ausgeglichen U
wird. Erganzend ist im Sortiment Drogeriewaren von einem begrenzten Kaufkraft-

potenzial auszugehen. Somit sind flir den Edeka und Rossmann eher

unterdurchschnittliche Flachenproduktivitaten zu erwarten.

Angebotsseitige Faktoren

Edeka

Wie bereits dargestellt, verfligt der Stadtteil Vorhalle derzeit (iber eine unterdurchschnittliche
Verkaufsflachenausstattung im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel (s. oben).

Bei einer Realisierung des Vorhabens wirde die Verkaufsflichenausstattung auf rd. 0,50 m?
VKF NuG/EW ansteigen und folglich ilber dem Bundesdurchschnitt liegen. Bei Beachtung der
erwdhnten Grenzlage des Rewe-Marktes an der Schwerter StralSe ist — bezogen auf die Ver-
sorgung der Bevolkerung — rechnerisch eine etwas niedrigere Verkaufsflaichenausstattung fur
die Bevolkerung in Vorhalle zu erwarten.

Derzeit existiert kein relevantes Angebot im Sortiment Drogeriewaren in Vorhalle. Dieses Sor-
timent wird bislang nur liber die Randsortimente der ansassigen Lebensmittelmarkte gedeckt.
Die nachstgelegen strukturpragenden Drogeriemarkte befinden sich in Herdecke bzw. Alt-
Wetter (s. Kapitel 4.2). Folglich wiirde der Anbieter priméar auf Hagen-Vorhalle ausgerichtet
sein, da im Umfeld bereits entsprechende Betreiber verortet sind.

Eine nach Realisierung des Planvorhabens im Vergleich zum Bundesdurchschnitt

leicht

Uberdurchschnittliche Verkaufsflichenausstattung im Sortimentsbereich U

Nahrungs- und Genussmittel ldsst ein Absinken der fiir den Betreiber Edeka durch-

schnittlichen Flachenproduktivitaten erwarten.
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Rossmann

Das ,Fehlen” eines strukturpragenden Wettbewerbers in Hagen-Vorhalle Iasst
grundsatzlich eine positive Abweichung von der durchschnittlichen Flachenpro-

duktivitdit des Betreibers Rossmann erwarten. Angesichts des im Umfeld 3
gegebenen Wettbewerbs ist das Angebotsdefizit insbesondere auf Hagen-Vorhalle

beschrankt. In der Summe ist aus fachgutachterlicher Sicht in diesem Aspekt von

keiner relevanten Abweichung der durchschnittlichen Flachenproduktivitat des

Betreibers Rossmann auszugehen.

Mikrostandort
= Der Standort des Planvorhabens weist eine gute MIV- und eine OPNV-Anbindung auf.

= Das Planvorhaben stellt einen fiir moderne Nahversorgungszentren marktgangigen und at-
traktiven Kopplungsstandort dar.

=  Fir den Drogeriefachmarkt ist zu bertlicksichtigen, dass die leistungsstarksten Drogeriefach-
markte i. d. R. in den Innenstadtlagen oder in groRen Stadtteil-/Stadtbezirkszentren sowie in
Einkaufscentern und attraktiven Fachmarktstandorten verortet sind. Der Mikrostandort weist
demnach aus fachgutachterlicher Sicht keine fiir die Betreiber besonderen Standortvorteile
auf, die eine Steigerung oder Minimierung der bundesdurchschnittlichen Flachenproduktivitat
des Betreibers Rossmann plausibilisieren konnen.

Edeka

Flr den Edeka ist zu konstatieren, dass die Kopplungseffekte des Planvorhabens
zu einer positiven Abweichung der durchschnittlichen Flachenproduktivitat fuh- ‘)
ren. Insbesondere im Vergleich zu schwacheren Solitarstandorten ist mit einer

hoheren Leistungsfahigkeit des Edeka-Marktes zur rechnen.

Rossmann

Der Rossmann profitiert ebenfalls von Kopplungseffekten. Im Vergleich zu den leis-
tungsstarksten Markten in Innenstadtlagen, Stadtteilzentren oder attraktiven
Fachmarktstandorten sind die zu erwartenden steigernden Kopplungseffekte des 3
Planvorhabens zu relativieren. Folglich ist fir den Rossmann hinsichtlich der Stand-
ortbewertung von keiner relevanten Abweichung der durchschnittlichen
Flachenproduktivitdat von Rossmann-Drogeriefachmarkten auszugehen.

In der Zusammenfiihrung der Argumente ist davon auszugehen, dass der Edeka-Markt nach Ansied-
lung eine fiir den Betreiber unterdurchschnittliche Flichenproduktivitit von rd. 4.100 Euro/m?
erreichen wird. Im Sinne eines realitditsnahen Worst Case-Ansatzes wird in einer oberen Variante
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eine nur leicht unterdurchschnittliche Flichenproduktivitit von rd. 4.300 Euro/m? VKF angenom-
men.

Fiir den Backer, der gemaR Planvorhaben als Konzessionar im Edeka-Markt integriert ist, wird ein jahr-
licher Umsatz von rd. 0,3 Mio. Euro p. a. angenommen.

Fliir den Rossmann-Drogeriefachmarkt ist aus oben genannten Griinden ebenfalls eine unterdurch-
schnittliche Flachenproduktivitdt von 4.900 Euro/m? VKF anzunehmen. Im Sinne eines realitdtsnahen
Worst Case-Ansatzes wird in einer oberen Variante eine nur leicht unterdurchschnittliche Flachen-
produktivitit von rd. 5.100 Euro/m? VKF angenommen.

Es ergeben sich somit die nachfolgend dargestellten sortimentsspezifischen Umséatze in Spannweiten
(Moderate Case und Worst Case).

Tabelle 13: Flachenproduktivitaten und Umsatzprognose des Vorhabens
Bestand nach Realisierung
Umsatz-
Flichenproduk- Umsatz FIach?n.p.r:o- Umsatz differenz
tivitat in Mio. Euro p. .dUkt“"tatz in Mio_ Euro p. in Mio' Euro p.
in Euro/m? VKF a. in Euro/m o a.*
Sortimentsbereich VKF

Aldi Nord-Markt

Nahrungs-und Ge-

. 4,2 6,3-6,5 +2,0-2,2
nussmittel
Drogeriewaren 0,4 6.100 ~0,5 +~0,2
i i 6.300 -
sonstige §ort|mente 0,5 6.300 ~0,7 +~0,2
(v. a. Aktionswaren)
Aldi Nord gesamt* 50 74-7,7 +2,4-2,6

Edeka-Markt

Nahrungs- und

. 5,5-5,7 +5,5-5,7
Genussmittel
4.100
Drogeriewaren im Bestand nicht vorhanden - ~0s 705
sonstige Sortimente 4.300 ~0,5 +~0,5
Edeka gesamt* 6,5-6,8 +6,5-6,8

Backer

Nahrungs-und Ge-

. im Bestand nicht vorhanden - 0,3 +0,3
nussmittel

(Fortsetzung Tabelle ndchste Seite)




STADT+H+IANDEL

Fortsetzung Tabelle 16

Rossmann-Drogeriefachmarkt

Nahrungs-und Ge-

0,5-0,6 +0,5-0,6

nussmittel
im B d nich hand 4.900

Drogeriewaren iniBestanaimicntvornanasn ) 2,1-2,2 +2,1-2,2
sonstige Sortimente 5.100 ~0,9 +~0,9
Rossmann gesamt* 3,5-3,7 +3,5-3,7
Gesamt NuG* 4,2 - 12,6 - 13,1 +83-88
gf:;:::ewaren* 0.4 i 32-33 *28-29
Gesamt 2,1-22 +1,6-1,7
Sonstige Sortimente*

Quelle:  Flachenproduktivitdten, Umsatzschitzung/-prognose: Eigene Berechnungen auf Basis EHI 2018 und
Hahn 2018; Werte auf 100 Euro bzw. 0,1 Mio. Euro gerundet;
* Differenzen zur Gesamtsumme rundungsbedingt.

Unter Zugrundelegung der oben genannten Daten wird fiir das Planvorhaben ein perspektivischer Jah-
resumsatz von rd. 17,8 - 18,5 Mio. Euro prognostiziert (+ rd. 12,7 - 13,5 Mio. Euro). Rund 12,6 - 13,1
Mio. Euro werden hiervon auf den Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel entfallen (rd. + 8,3
- 8,8 Mio. Euro).

Im Sortiment Drogeriewaren wird ein perspektivischer Jahresumsatz von rd. 3,2 - 3,3 Mio. Euro prog-
nostiziert (+ rd. 2,8 - 2,9 Euro).

Auf die sonstigen Sortimente entfallen rd. 2,1 - 2,2 Mio. Euro des Gesamtumsatzes (+ rd. 1,6 - 1,7 Mio.
Euro). Dieser Umsatz verteilt sich auf mehrere verschiedene Sortimente, wodurch pro Sortiment ein
relativ geringer Umsatzanteil erreicht wird. Angesichts des geringen Umsatzanteils bei den sonstigen
(teilweise nahversorgungsrelevanten) Sortimenten sind keine stadtebaulich negativen Auswirkungen
auf Bestand oder Entwicklungsmoglichkeiten von zentralen Versorgungsbereichen oder sonstigen
Nahversorgungsstrukturen im Untersuchungsraum in diesen Warengruppen zu erwarten. Insofern
werden diese Sortimente im weiteren Verlauf der Analyse nicht tiefergehend betrachtet.

5.4 Abschatzung des Umsatzes/der Umsatzherkunft des Planvorhabens (Marktan-
teilsmodell)
Die Umsatzherkunft lasst sich tiber einen flachenproduktivitdtsorientierten Ansatz hinaus (s. oben) an-

hand der Abschatzung realistischer Weise zu erzielender Marktanteile im Einzugsgebiet
(=Marktanteilsmodell) ermitteln.

Der zu erwartende Marktanteil eines Planvorhabens in einem definierten Gebiet und der daraus resul-
tierende potenzielle Vorhabenumsatz bestimmen sich anhand der fiir das Standortumfeld konkret zu
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bestimmenden und zu bewertenden Rahmenbedingungen. Die Standortrahmenbedingungen wurden
im vorherigen Kapitel benannt.

Des Weiteren sind wettbewerbsrelevante Rahmenbedingungen von Relevanz
= Die Entfernung der jeweiligen Wettbewerbsstrukturen zum Vorhabenstandort;
= Die Standortattraktivitdt des Vorhabenstandortes (in Relation zum Wettbewerb);
= Die Systemahnlichkeit der projektrelevanten Wettbewerbsstrukturen zum Planvorhaben;
= Das sortimentsspezifische Kaufkraftpotenzial in den jeweiligen Zonen des Einzugsgebietes.

Nachfolgend werden die erzielbaren Marktanteile in den untersuchungsrelevanten Sortimenten Nah-
rungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren (Hauptsortimente des Planvorhabens) in den einzelnen
Bereichen des Einzugsgebiets fiir das Planvorhaben hergeleitet.

Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel

Tabelle 14: Marktanteile und Umsatzprognose des Planvorhabens im untersuchungsrelevanten Sorti-
mentsbereich Nahrungs- und Genussmittel (Ende 2023)

Kaufkraft Marktanteil Umsatz Umsatzanteil
Einzugsgebiet EW in Mio. Euro in % in Mio. Euro in %
Zone 1 6.588 15,2 52 8,0 63
Zone 2 4.708 11,1 16 1,8 15
Zone 3a 5.706 15,0 7 1,1 9

Zone 3b 9.002

Streuzufluss i. H. v. 5 % des Zonenumsatzes

Umsatz inkl. Streuumsatz* 12,6 100

Quelle:  Eigene Berechnungen auf Basis: Kaufkraft: IfH 2019; Einwohnerzahlen: Eigene Berechnungen auf Ba-
sis GfK 2019 und IT.NRW 2019, Stand: 31.12.2017; Werte auf 0,1 Mio. Euro bzw. 1 % gerundet;
* Differenzen zur Gesamtsumme rundungsbedingt moglich.

Gemal Marktanteilskonzept ergibt sich ein Umsatz im unteren Bereich der tber den Flachenproduk-
tivitatsansatz hergeleiteten Umsatzspanne im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel (s.
Kapitel 5.3). Das Marktanteilskonzept bestétigt demnach die oben getroffenen Annahmen.

Es zeigt sich, dass das Planvorhaben den liberwiegenden Teil des Umsatzes im Sortimentsbereich Nah-
rungs- und Genussmittel aus Zone 1 des Einzugsgebiets (Vorhalle Nord und Stid) generiert. Mit einem
Markanteil von rd. 52 % werden hier insgesamt rd. 63 % des Vorhabenumsatzes generiert. Eine Markt-
abschopfung von lber 50 % in Zone 1 lasst sich hier insbesondere durch die isolierte Lage Vorhalles
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sowie die Wettbewerbssituation begriinden. Neben dem Planvorhaben sind mit Netto und einem (eth-
nischen) Lebensmittelmarkt nur zwei weitere strukturpragende, kleinflichige Lebensmittelmarkte
vorhanden, welche keine vollumfangliche Versorgung der nahversorgungsrelevanten Sortimente leis-
ten konnen. Diese weisen zudem keinen aktuellen Anspriichen gentigenden Marktauftritt auf.

Mit gewissen Umsatzanteilen (rd. 9 %) ist in den Stadtteilen Volmarstein und Grundschéttel der Stadt
Wetter (Ruhr) zu rechnen. Fiir diese Bereiche stellt Hagen-Vorhalle aufgrund der Anbindung lber die
B 226 grundsétzlich eine Angebotsalternative dar. Angesichts der Ruhrbriicke?® ist auch aus Alt-Wetter
mit einem geringen Anteil des Umsatzes zu rechen (rd. 8 %).

Der Streuumsatz des Planvorhabens im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel betragt 5 %
des Zonenumsatzes. Angesichts des im Vergleich zum Sortiment Drogeriewaren deutlich engmaschi-
geren Angebotsnetzes ist in diesem Sortiment — auch unter Berticksichtigung der Kopplung mit dem
Drogeriefachmarkt — ein geringerer Streuzufluss zu erwarten. Dies gilt insbesondere angesichts zu er-
wartender Zieleinkdufe im Drogeriefachmarkt.

2 Die Ruhrbriicke wurde in den letzten Jahren erneuert und ist bis heute fir den Verkehr gesperrt (Stand 05/2019), Mit
einer Aufhebung der Sperrung ist im Laufe des Sommers 2019 zu rechnen (Quelle: Westfalenpost 2019).
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Sortiment Drogeriewaren

Tabelle 15: Marktanteile und Umsatzprognose des Planvorhabens im untersuchungsrelevanten Sorti-
ment Drogeriewaren (Ende 2023)
Kaufkraft Marktanteil Umsatz Umsatzanteil
Einzugsgebiet EW in Mio. Euro in% in Mio. Euro in %
Zone 1 6.588 1,9 67 1,3 41
Zone 2 4.708 1,4 51 0,7 23
Zone 3a 5.706 2,0 20 0,4 13

Zone 3b 9.002

Streuzufluss i. H. v. 10 % des Zonenumsatzes

Quelle:  Eigene Berechnungen auf Basis: Kaufkraft: IfH 2019; Einwohnerzahlen: Eigene Berechnungen auf Ba-
sis GfK 2019 und IT.NRW 2019, Stand: 31.12.2017; Werte auf 0,1 Mio. Euro bzw. 1 % gerundet;
* Differenzen zur Gesamtsumme rundungsbedingt moglich.

Gemals Marktanteilskonzept ergibt sich ein Umsatz im unteren Bereich der {iber den Flachenproduk-
tivitatsansatz hergeleiteten Umsatzspanne im Sortiment Drogeriewaren (siehe Kapitel 5.3). Das
Marktanteilskonzept bestatigt demnach die oben getroffenen Annahmen.

Es zeigt sich, dass das Planvorhaben den Gberwiegenden Anteil des Umsatzes aus den Zonen 1 und 2
des Einzugsgebietes generiert. Mit einem Marktanteil von 67 % (Zone 1) bzw. 51 % (Zone 2) werden
hier insgesamt 64 % des Vorhabenumsatzes generiert. Die hohe Abschopfungsquote in Zone 1 lasst
sich damit erklaren, dass das Planvorhaben absehbar ein sehr attraktives Angebot im Sortiment Dro-
geriewaren bereithalten wird. Die in Vorhalle verorteten Markte (Netto, (ethnischer)
Lebensmittelmarkt) offerieren nur ein sehr rudimentéres Angebot an Drogeriewaren im Randsorti-
ment. Im Sortiment Drogeriewaren stellt das Planvorhaben (hier: Drogeriefachmarkt) somit das einzige
strukturpragende Angebot dar, wodurch das Planvorhaben in diesem Sortiment ein Alleinstellungs-
merkmal in Hagen-Vorhalle einnehmen wiirde.

Eine Abschdpfung von tiber 50 % in Zone 2 lasst sich ebenfalls iber ein fehlendes strukturpragendes
Angebot im Sortiment Drogeriewaren begriinden. Weder der Rewe- noch der Lidl-Markt, welche beide
an der Schwerter StraRe verortet sind, weisen ein strukturpragendes Angebot auf. Absehbar stellt so-
mit das Planvorhaben (hier: insb. Drogeriefachmarkt) fir die Bevolkerung in dieser Zone den
nachstgelegenen, attraktiven Einzelhandelsstandort im Sortiment Drogeriewaren dar.

Des Weiteren ist mit Marktanteilen von 20 % aus Zone 3a (Grundschottel, Volmarstein) sowie 12 % aus
Zone 3b (Alt-Wetter) zu rechnen, was einem Umsatzanteil von 25 % des Planvorhabens entspricht.
Hierzu ist anzufiihren, dass bereits heute (ohne Planvorhaben) im Sortiment Drogeriewaren etwa 5 %
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der Bevélkerung in Wetter bevorzugt Drogeriewaren in Hagen einkaufen?*. Der Umsatzanteil des Plan-
vorhabens entspricht rd. 8 % des Kaufkraftpotenzials von Wetter. Angesichts der deutlichen
Attraktivierung des Angebots im Sortiment Drogeriewaren in Hagen-Vorhalle erscheint dieser héhere
gebundene Kaufkraftanteil aus fachgutachterlicher Sicht plausibel. In diesem Zusammenhang ist fest-
zustellen, dass das Planvorhaben in der untersuchten Dimensionierung auf gewisse

Umsatzumverteilungen, welche nicht durch Kaufkraftriickbindung induziert wird, hindeutet.

24 Vgl. EHK Wetter 2017, S.33.
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6 Auswirkungsanalyse

In den folgenden Kapiteln werden die Auswirkungen des Planvorhabens hinsichtlich der im Kontext
der Untersuchungsfragen relevanten Aspekte dargestellt. Unter Beriicksichtigung des EHK Hagen 2015
werden folgende Fragen beantwortet:

=  Wie ordnet sich das Planvorhaben in die Vorgaben des EHK Hagen 2015 ein?

=  Welche absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen gehen von dem Planvorha-
ben aus? Untersetzung durch eine Tragfahigkeits- und Potenzialanalyse fiir das Sortiment
Drogeriewaren in Wetter (Ruhr), Herdecke und Hagen-Vorhalle.

=  Wie ordnet sich das Planvorhaben in die landes- und regionalplanerischen Zielstellungen und
Vorgaben ein?
6.1 Einordnung in das EHK Hagen 2015
Das EHK Hagen 2015 definiert Gbergeordnete Ziele fiir die zuklnftige Einzelhandelsentwicklung. Diese

stellen sich wie folgt dar:

Abbildung 6: Zentrenkonzept Hagen

Nicht-zentrenretevantes
Hauptsortiment
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groliflichig méglich grolfiichig miglich 4 o "
(keine negativen Avswirkungen auf die (keine negatven Auswiskongsn auf grobflichig und kisinflichig mbglich
Hagenes Innesatad) Fenirale (Beachiung stidtebaulicher

Rabmenbedingungen)

klsimflachig entsprechend
Versorgungefunktion

ggi. groffidchig moghich
(osine negativen Adawirkengen auf
Zentrale Versorgungsbersichel

als srginrendss Angsbat
grobflichig und kisinflichig méglich
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Ranmenbedingungen)

get proBfichig maglich
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eraorgungsbersichel

Erganzends, integriere Mahversor-
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{Beachiung stEdtebaiilicher
Rafmenbedingungen)

kaing Ansiediung kema Ansisdiung

zuklnftig Ansiedimg von Ernzsfhandsl sermeiden

Quelle:  EHK Hagen 2015, S. 155 (Cima 2015).

Gemal EHK Hagen 2015 ist die Ansiedlung von grofflachigen Einzelhandelsvorhaben mit nahversor-
gungsrelevanten Hauptsortimenten grundsatzlich in Zentralen Versorgungsbereichen moglich. In
Nahversorgungszentren ist eine Ansiedlung konform zum EHK Hagen 2015 (insb. Grundsatz 2 und
Grundsatz 6 der Einzelhandelsentwicklung in Hagen, vgl. Cima 2015, S. 152), wenn hierdurch keine
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negativen Auswirkungen auf die Versorgungsfunktion andere Zentrale Versorgungsbereiche zu erwar-
ten sind.

Der Vorhabenstandort ist innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs NVZ Vorhalle verortet. Nega-
tive Auswirkungen auf andere Zentrale Versorgungsbereiche sind gemaR der stadtebaulichen
Einordung der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen aus den Kapiteln 6.3, 6.6 und 6.6 nicht zu erwar-
ten. Bezlglich der weiteren Entwicklungen innerhalb des ZVB NVZ Vorhalle heildt es ferner im EHK
Hagen 2015:

,Ein wichtiger Frequenzbringer ist der ALDI Markt im Gstlichen Randbereich des Zentralen Versorgungs-
bereiches. Angrenzend an den Standortbereich des ALDI Lebensmitteldiscounters ist die Ansiedlung
eines Lebensmittelvollsortimenters vorgesehen. Der ALDI-Markt wiirde in die neue Standortentwick-
lung integriert werden. Aufserdem ist die Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes vorgesehen. Aus
gutachterlicher Sicht sollten die Planungen unterstiitzt und forciert werden. Dementsprechend sind die
Abgrenzungen des Zentralen Versorgungsbereiches gezogen. Mit dieser Standortentwicklung wird das
Nahversorgungsangebot in Vorhalle nachhaltig optimiert.”

(Cima 2015, S. 98).

Das aktuelle Planvorhaben entspricht auch heute noch den Planungen zur Zeit der Aufstellung des EHK
Hagen 2015. Folglich kann dem Planvorhaben eine Konformitat zu den im EHK Hagen 2015 festgesetz-
ten Entwicklungszielen bestatigt werden.

Das Planvorhaben entspricht sowohl den iibergeordneten Entwicklungszielen des EHK Hagen 2015,
den Grundsatzen der Einzelhandelsentwicklung in Hagen sowie den Entwicklungszielen fiir den ZVB
NVZ Vorhalle.

6.2 Absatzwirtschaftliche Auswirkungen

Die Umsatzumverteilungen in dem untersuchungsrelevanten Sortimentsbereich Nahrungs- und Ge-
nussmittel und im Sortiment Drogeriewaren liefern eine wichtige Grundlage fir die weitergehende
stadtebaulich-funktionale Bewertung des Planvorhabens.

Unter Berlicksichtigung der positiven Entwicklung des sortimentsspezifischen Kaufkraftvolumens (s.
Kapitel 4.4) werden die zu erwartenden Umsatzumverteilungen des Planvorhabens im Sortimentsbe-
reich Nahrungs- und Genussmittel und im Sortiment Drogeriewaren insgesamt leicht abgemildert. So
wird der Vorhabenumsatz (s. Kapitel 5.2) den zu erwartenden Umsatzen der Bestandsstrukturen Ende
2023 gegenliibergestellt, wodurch eine leicht geringere prozentuale Umsatzumverteilung im Vergleich
zu den heutigen Bestandsumsatzen resultiert.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit der Daten erfolgt die Darstellung sowohl rein informatorisch fir die
Bestandssituation (ohne Berucksichtigung der Einwohner-/Kaufkraft-Entwicklung) als auch fir den
Prognosehorizont 2023. In der stadtebaulichen Wiirdigung der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen
(s. Kapitel 6.5 und 6.6) erfolgt aufgrund der Aufgaben- und Zielstellung dieses Gutachtens der Bezug
auf die Prognose 2023.
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Mobilitatsaspekte und Zufallseinkaufe fiihren, insbesondere angesichts der raumlichen Nahe zum Au-
tobahnanschluss Hagen-West, zu einer leicht Giber den Untersuchungsraum hinausgehenden Streuung
der Umsatzherkunft. Dieser ,Streuumsatz” wird fiir Nahrungs- und Genussmittel und Drogeriewaren
mit 10 % fir die Berechnungen angenommen.

Demnach werden im Sinne des Worst Case-Ansatzes rd. 90 % des Vorhabenumsatzes fiir die Betriebe
im Untersuchungsraum umverteilungsrelevant.
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Nahrungs- und Genussmittel

Tabelle 16: Umsatzumverteilungen im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel

ZVB NVZ Vorhalle*

ZVB NVZ Altenha-

2,1 <0,1 3-4 2,1 <0,1 3-4
gen-Nord
Hagen ZVB NZ Boele 5,5 ~0,2 ~4 5,6 ~0,2 ~4
sonstige Lagen 12,0 1,4-15 ~12 12,3 1,4-15 11-12
Vorhalle
sonstige Lagen 47,6 2,7-2,9 ~6 48,9 2,7-2,9 ~6
ZVB HZ Innenstadt 20,0 ~10 ~5 20,3 ~1,0 ~5
Wetter
ZVB NVZ Grund- <4,0 ~0,1 ~3 3,8 ~0,1 ~3
Wetter schottel
ZVB NVZ Volmar- 16 o o 16 o o
stein ! !
sonstige Lagen 6,8 ~0,4 ~6 6,8 ~0,4 ~6
ZVB IZ Herdecke 28,2 1,5-1,6 5-6 28,0 1,5-1,6 5-6
Herdecke

sonstige Lagen

Fir die Bestandsstrukturen im Un-
tersuchungsraum
umverteilungsneutraler Vorha-
benumsatz (,Streuumsatz’)

Quelle:  Verkaufsflache: Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 04/2019; Umsatzschatzung/-prog-
nose: Eigene Berechnung auf Basis EHI 2018 und Hahn 2018 sowie standige Auswertung von
Fachliteratur; Verkaufsflichen auf 100 m? gerundet, Umsatze auf 0,1 Mio. Euro gerundet;

* ohne Planvorhaben;
** empirisch nicht mehr valide darstellbar;
*** Differenzen zur Gesamtsumme rundungsbedingt.

0,8-0,9

Von dem Planvorhaben wird eine Umsatzumverteilung im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-
mittel von rd. 8,3 - 8,8 Mio. Euro, davon rd. 7,5 - 7,9 Mio. Euro zu Lasten von Wettbewerbern im
Untersuchungsraum, ausgehen.

Die nachfolgende Tabelle stellt die vorhabenbezogenen Umsatzumverteilungen im Sortiment Droge-
riewaren dar.
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Drogeriewaren

Tabelle 17: Umsatzumverteilungen im Sortiment Drogeriewaren

ZVB NVZ Vorhalle*

ZVB NVZ Altenha- <02 o o <02 o o
gen-Nord ! !
Hagen ZVB NZ Boele 1,5 ~0,2 ~10 1,6 ~0,2 ~10
sonstige Lagen 07 ~0,2 28-29 0,8 ~0,2 27-28
Vorhalle
sonstige Lagen 4,2 0,6-0,7 ~15 4,3 ~0,6 14 - 15
ZVB HZ Innenstadt 42 ~0,5 ~12 43 ~0,5 ~12
Wetter
ZVB NVZ Grund- 04 » » 04 x "
Wetter schottel
ZVB NVZ Volmar- <01 - . <01 ok *%
stein ! !
sonstige Lagen 0,4 W W 0,5 kS gt
ZVB 1Z Herdecke 7,5 ~1,0 ~13 7,5 ~1,0 ~13

Herdecke
sonstige Lagen

Fir die Bestandsstrukturen im Un-
tersuchungsraum
umverteilungsneutraler Vorha-
benumsatz (,Streuumsatz’)

== T N I N

Quelle:  Verkaufsflache: Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 04/2019; Umsatzschatzung/-prog-
nose: Eigene Berechnung auf Basis EHI 2018 und Hahn 2018 sowie standige Auswertung von
Fachliteratur; Verkaufsflichen auf 100 m? gerundet, Umsatze auf 0,1 Mio. Euro gerundet;

* ohne Planvorhaben;
** empirisch nicht mehr valide darstellbar;
*** Differenzen zur Gesamtsumme rundungsbedingt.

~0,3

Von dem Planvorhaben wird eine Umsatzumverteilung im Sortiment Drogeriewaren von rd. 2,8 - 2,9
Mio. Euro, davon rd. 2,5 - 2,6 Mio. Euro zu Lasten von Wettbewerbern im Untersuchungsraum, ausge-
hen.
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6.3 Tragfahigkeits- und Potenzialanalyse im Sortiment Drogeriewaren

Angesichts der zu erwartenden absatzwirtschaftlichen Auswirkungen im Sortiment Drogeriewaren auf
den ZVB HZ Innenstadt Wetter und den ZVB IZ Herdecke von Uber zehn Prozent erfolgt in diesem Ka-
pitel eine Tragfahigkeits- und Potenzialanalyse im Sortiment Drogeriewaren.

Anhand einer Tragfadhigkeits- und Potenzialanalyse ldsst sich abschatzen, in welchem Umfang das vor-
handene Kaufkraftpotenzial im Sortiment bereits durch die bestehenden Wettbewerbsstrukturen
gebunden wird und welche Potenziale fiir Neuansiedlungen bzw. fiir Erweiterungen bereits bestehen-
der Markte etwa gegeben sind. Die so gewonnenen Erkenntnisse flieBen unterstitzend in die
stadtebauliche Bewertung der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen in den Kapiteln 6.5 und 6.6 ein.

Aufgrund der rdumlichen Nahe des Vorhabenstandortes in Hagen-Vorhalle zu den Nachbarstadten
Wetter (Ruhr) und Herdecke erfolgt die Potenzialdarstellung sowohl fiir den Stadtteil Hagen-Vorhalle,
als auch fiir die Stadte Wetter (Ruhr) und Herdecke.

Die rechnerischen Potenziale im Sortiment Drogeriewaren stellen sich wie folgt dar:

Tabelle 18: Potenzialanalyse im Sortiment Drogeriewaren
_ 3’0 9’5 8’4
_ 1,8 5'7 5,0
rechnerische Gesamtverkaufsflache in m?
. 1. .11
(ohne Kaufkraftzuflisse m .

Quelle

Eigene Berechnungen auf Basis: Kaufkraft: IfH 2019; Einwohnerzahlen: Stadt Hagen, GfK 2019 (Stand:
31.12.2017); Werte auf 0,1 Mio. Euro bzw. 1 % gerundet;

* In Herdecke erfolgt eine Mischkalkulation der beiden Anbieter dm und Rossmann;

** Differenzen zur Gesamtsumme rundungsbedingt moglich;

*** Angaben gemal Befragungsergebnisse im EHK Wetter (Ruhr) (GMA 2017).

N

5 Derzeit werden gemaR EHK Wetter 2017 lediglich 73 % der Kaufkraft im Sortiment Drogeriewaren in Wetter (Ruhr) ge-
bunden. Eine Bindung von 90 % erscheint jedoch fir die zentrale Funktion Wetters als realistisch. Diese kénnte

w
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Hagen-Vorhalle

In Hagen-Vorhalle leben perspektivisch insgesamt 10.173 Einwohner?® (Ende 2023) mit einer Kaufkraft
im Sortiment Drogeriewaren von rd. 3,0 Mio. Euro?’. Dieses Kaufkraftpotenzial wird derzeit insbeson-
dere durch Drogeriefachmarkte in Wetter (Ruhr), Herdecke und Anbieter in Hagen gebunden. Bei einer
Realisierung des Planvorhabens kénnten perspektivisch rd. 60 %?® der Kaufkraft im Sortiment Droge-
riewaren (rechnerisch rd. 1,8 Mio. Euro) durch den geplanten Drogeriefachmarkt gebunden werden.

Wie in Kapitel 5.3 dargestellt wird fiir den Rossmann-Drogeriefachmarkt am Vorhabenstandort eine
durchschnittliche Flichenproduktivitdt von rd. 5.100 Euro/m? VKF prognostiziert. Bei einer moglichen
Zielzentralitat von 90 (keine weiteren Drogeriefachmarkte in Vorhalle, relativ solitar gelegener statis-
tischer Bezirk und gewisse Zufliisse durch die raumliche Ndhe zum Autobahnanschluss Hagen-West)
besteht in Vorhalle ein rechnerisches Verkaufsflichenpotenzial von rd. 550 m? GVKF fiir einen Droge-
riefachmarkt. Hinsichtlich des zum Planvorhaben zugehdérigen Rossmann-Drogeriefachmarktes mit
einer avisierten GVKF von 720 m? ist zu konstatieren, dass dieser das ermittelte Verkaufsflachenpoten-

zial leicht Gberschreiten wirde.

Diesbezuglich ist festzuhalten, dass eine durch die Potenzialanalyse ermittelte GVKF von rd. 550 m?
nicht vollstandig den aktuellen Expansionsanforderungen von Rossmann-Drogeriefachmarkten an ent-
sprechenden auf die Nahversorgung ausgerichteten Standorten entspricht (Neuansiedlungen mit einer
geringeren VKF sind eher in Hoch-Frequenz-Lagen denkbar). Demnach fragt Rossmann Ladeneinheiten
mit bis zu rd. 1.000 m? GVKF? an. Die avisierte GVKF des Rossmann-Marktes am Vorhabenstandort
liegt mit 720 m? folglich unter dieser Obergrenze und ist als angemessen hinsichtlich der Umsetzung
eines modernen und konkurrenzfahigen Marktkonzeptes einzustufen.

Angesichts des Uberschreitens des dargestellten Potenzialrahmens ist ein besonderes Augenmerk auf
die Auswirkungen auf die Standorte in Wetter (Ruhr) und Herdecke zu legen, da bei der angestrebten
Dimensionierung mit Kaufkraftzuflissen von auBerhalb Hagen-Vorhalle zu rechnen ist.

Wetter (Ruhr)

In Wetter (Ruhr) leben perspektivisch 27.157 Einwohner mit einer Kaufkraft von rd. 9,5 Mio. Euro®.
Bei einer Bindungsquote von rd. 60 % dieser Kaufkraft durch Drogeriefachmarkte besteht ein rechne-
risches Kaufkraftpotenzial von rd. 5,7 Mio. Euro fir Drogeriefachmarkte, wovon gemall einer

beispielsweise durch Ansiedlung eines weiteren Drogeriemarktes in einem derzeit unterversorgten Bereich erzielt wer-
den.

26 Quelle: Bevdlkerungsprognose IT.NRW 2019 auf Basis Einwohner Stadt Hagen.
27 Quelle: IfH 2019.
28 Eigene Berechnungen auf Basis des bundesdurchschnittlichen Marktanteils der Drogeriefachmarkte in Deutschland.

2 Quelle: Expansionsanforderungen Rossmann, Online unter: https://www.rossmann.de/unternehmen/expansion/ross-
mann-als-mieter.html.

30 Quelle: Eigene Berechnungen auf Basis IfH 2019.
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Kundenbefragung im EHK Wetter 2017 rd. 73 % innerhalb Wetters gebunden werden kénnen (vgl.
GMA 2017, S. 33). Derzeit ist mit einem Rossmann nur ein einziger Drogeriefachmarkt in Wetter ver-
ortet. Eine Abschopfung von 90 % erscheint aus fachgutachterlicher Sicht fir die zentralortliche
Funktion Wetters als realistisch. Bei einer durchschnittlichen Flichenproduktivitit von 5.390 Euro/m?3!
VKF ergibt sich ein rechnerisches Verkaufsflichenpotenzial von rd. 1.600 m? GVKF fiir Drogeriemarkte
in Wetter (Ruhr). Der in Wetter (Ruhr) verortete Rossmann Drogeriefachmarkt weist eine GVKF von
unter 400 m? auf. Dementsprechend wird derzeit nur ein geringer Anteil des rechnerischen Verkaufs-
flachenpotenzials innerhalb Wetters (Ruhr) durch Drogeriefachméarkte genutzt. Angesichts des
verfligbaren rechnerischen Flachenpotenzials fir Drogeriefachmarkte ist davon auszugehen, dass der
innerhalb des Ruhrtal-Centers verortete Rossmann-Drogeriefachmarkt eine Gberdurchschnittliche Fla-

chenproduktivitat erzielen diirfte.

Herdecke

In Herdecke leben perspektivisch 21.918 Einwohner mit einer Kaufkraft von rd. 8,4 Mio. Euro®2. Bei
einer Bindungsquote von rd. 60 % dieser Kaufkraft durch Drogeriefachmérkte besteht ein rechneri-
sches Kaufkraftpotenzial von rd. 5,0 Mio. Euro fiir Drogeriefachmarkte. Aufgrund der umfangreichen
Angebotsstrukturen im Herdecker Stiden ist aus fachgutachterlicher Sicht eine Zielzentralitdt von 90 %
als angemessen einzustufen. Bei einer nach Verkaufsflaiche gewichteten durchschnittlichen Flachen-

produktivitdt der in Herdecke verorteten Drogeriefachméarkte von 6.079 Euro/m?33

ergibt sich ein
rechnerisches Verkaufsflichenpotenzial von rd. 1.100 m? GVKF. Die derzeitige Verkaufsfliche der in
Herdecke verorteten Drogeriefachmarkte liegt mit rd. 1.000 m? GVKF leicht unterhalb des Verkaufsfla-
chenpotenzials. Demnach ist auch in Herdecke festzustellen, dass sich dieses verfiigbare rechnerische
Verkaufsflachenpotenzial in leicht Gberdurchschnittlichen Flachenproduktivitaiten der am Markt etab-

lierten Markte (dm, Rossmann) ausdriickt.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass der projektierte Rossmann-Drogeriefachmarkt in Hagen-
Vorhalle in seiner Gesamtverkaufsflache das verfiigbare rechnerische Verkaufsflaichenpotenzial in Vor-
halle leicht tGiberschreitet. Demnach sind im Hinblick auf den angenommenen Zielumsatz des Marktes
Kaufkraftzufllisse von auRerhalb von Hagen-Vorhalle anzunehmen.

Angesichts der verfliigbaren Potenziale in Wetter (Ruhr) und Herdecke waére in dieser Betrachtungs-
weise bei einer Realisierung des Planvorhabens — auch bei der avisierten Verkaufsfliche von 720 m2 —
grundsatzlich eine hinreichende Nachfrageplattform fiir die bestehenden strukturpragenden Wettbe-
werber im Sortiment Drogeriewaren als auch fiir das Planvorhaben vorhanden. Eine detaillierte

31 Entspricht der durchschnittlichen Flachenproduktivitdt von Rossmann-Drogeriefachmarkten in Deutschland (vgl. eigene
Berechnungen auf Basis EHI 2018.

32 Quelle: Eigene Berechnungen auf Basis IfH 2019.

33 Flachenproduktivitdt gewichtet nach Verkaufsfliche der in Herdecke verorteten Drogeriemaérkte (dm und Rossmann) auf
Basis deren bundesdurchschnittlichen Flachenproduktivitit (dm: 6.720 Euro Euro/m? VKF, Rossmann: 5.390 Euro/m?
VKF; Quelle: Eigene Berechnungen auf Basis EHI 2018).
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Betrachtung der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen und deren stadtebaulichen Einordnung wird in
den folgenden Kapiteln 6.2, 6.3 und 6.6 dargestellt.

6.4 Vorbemerkung zur stiadtebaulichen Einordnung der absatzwirtschaftlichen
Auswirkungen

Die stadtebauliche Einordnung der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen erfolgt in den Kapiteln 6.3,
6.6 und 6.6 unter Berlicksichtigung der vorstehenden Zunahme des sortimentsspezifischen Kaufkraft-
volumens. Zudem ist im Hinblick auf die Wirdigung der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen von
Relevanz:

Drogeriewaren

= Angesichts des seit der Schlecker/lhr Platz Insolvenz ausgediinnten Versorgungsnetzes®* im
Drogeriewarenbereich konzentrieren sich die Umséatze auf einige wenige Standorte (im We-
sentlichen Rossmann und dm). Insofern sind bei Marktzutritten regelmafig hohe
Umsatzumverteilungen — oftmals auch liber 10 % — festzustellen. Diese Umsatzumverteilun-
gen treffen allerdings aufgrund der Umstrukturierungen im Marktsegment oftmals auf
Wettbewerber, die (iberdurchschnittliche Flachenproduktivitaten erzielen, so auch derzeit im
Untersuchungsraum.

= In Vorhalle ist aktuell kein strukturpragender Anbieter im Sortiment Drogeriewaren angesie-
delt. In diesem Zusammenhang ist festzuhalten, dass das Kaufkraftpotenzial im Sortiment
Drogeriewaren aktuell nicht vollstandig gebunden werden kann und somit nennenswerte
Kaufkraftpotenziale aus Vorhalle abflieRen (s. Kapitel 4.4, Zentralitat von rd. 38). Die auRerhalb
von Vorhalle festzustellenden Umsatzumverteilungen werden somit zu einem nennenswerten
Anteil auch durch Kaufkraftriickholung induziert.

= Die festgestellten Umsatzumverteilungen sind demnach insbesondere auch im Hinblick auf die
konkrete Wettbewerbsfahigkeit der bestehenden Drogeriemarkte im Untersuchungsraum zu
wirdigen.

= Die Tragfahigkeits- und Potenzialanalyse, welche die im Sortiment Drogeriewaren verfligbaren
rechnerischen Potenziale der Stadt Wetter (Ruhr), der Stadt Herdecke und des statistischen
Bezirks Hagen-Vorhalle gegeniberstellt hat gezeigt, dass grundsatzlich ein ausreichendes rech-
nerisches Kaufkraftpotenzial gegeben ist. In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass bei
der geplanten Dimensionierung des Drogeriefachmarktes gewisse zusatzliche Kaufkraftzu-
flisse nach Hagen-Vorhalle zu erwarten sind. Deren Wirkung wird im Folgenden stadtebaulich
bewertet und hinsichtlich der Vertraglichkeit des Planvorhabens eingeordnet.

34 |n Hagen-Vorhalle gab es eine Schlecker-Filiale mit rd. 200 m? (Vorhaller StraRe) (Quelle: https://www.wp.de/sta-
edte/hagen/schlecker-hinterliess-chaos-und-sachschaden-id7350675.html).
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6.5 Stddtebauliche Einordnung der Umsatzumverteilungen fiir Hagen

Aufbauend auf den absatzwirtschaftlichen Ergebnissen aus der Umsatzumverteilungsberechnung er-
folgt deren stadtebauliche Einordnung. Die stadtebaulichen Konsequenzen fir zentrale
Versorgungsbereiche und sonstige Lagen in Hagen (bezogen auf den Untersuchungsraum) werden im
Folgenden aufgezeigt.

Auswirkungen auf den ZVB NVZ Vorhalle

Im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel und im Sortiment Drogeriewaren gehen vom Plan-

vorhaben Umsatzumverteilungen in empirisch nicht mehr valide nachweisbarer Hohe aus, wodurch
keine stadtebaulich negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Dies begriindet sich dadurch, dass neben dem Lebensmitteldiscounter Aldi Nord (= Planvorhaben)
keine weiteren nennenswerten Bestandsstrukturen im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmit-
tel und im Sortiment Drogeriewaren vorhanden sind. Die Umsatzumverteilungen verteilen sich
demnach ausschlieRlich auf die kleinflachigen Angebotsstrukturen die nur bedingt im Wettbewerb mit
dem Planvorhaben stehen und erganzend von der Weiterentwicklung des NVZ Vorhalle profitieren
dirften. Vorhabenbedingte negative Auswirkungen auf diese sind nicht zu erwarten.

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf den ZVB NVZ Vorhalle in seinem heutigen Bestand und sei-
nen Entwicklungsmaoglichkeiten sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf den ZVB NVZ Altenhagen-Nord

Durch das Planvorhaben werden Umsatzumverteilungen im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-

mittel i. H. v. unter 0,1 Mio. Euro bzw. rd. 3 - 4 % induziert. Im Sortiment Drogeriewaren gehen vom

Planvorhaben Umsatzumverteilungen in empirisch nicht mehr valide darstellbarer Hohe auf den ZVB
NVZ Altenhagen Nord aus.

Im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel verteilen sich die zu erwartenden Umsatzumver-

teilungen insbesondere auf den Markant-Lebensmittelmarkt. Angesichts der geringen HOohe der
Umsatzumverteilungen sind vorhabeninduzierte Auswirkungen (z. Bsp. Umstrukturierung oder Markt-
aufgabe) nicht zu erwarten.

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf den ZVB NVZ Altenhagen-Nord in seinem heutigen Bestand
und seinen Entwicklungsmoglichkeiten sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf den ZVB NZ Boele

Fiir die Bestandsstrukturen im ZVB NZ Boele ergibt sich im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-

mittel eine Umsatzverteilung i. H. v. rd. 0,2 Mio. Euro bzw. rd. 4 %. Im Sortiment Drogeriewaren wird

eine Umsatzumverteilung i. H. v. rd. 0,2 Mio. Euro bzw. rd. 10 % prognostiziert. Die Umsatzumvertei-
lungen sind teilweise angesichts der zu erwartenden Kaufkraftriickbindung zu relativieren.
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Im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel verteilen sich die zu erwartenden Umsatzumver-

teilungen insbesondere auf den zum Planvorhaben systemgleichen Edeka-Markt. Angesichts der
monetadr wie prozentual als gering einzustufenden Umsatzumverteilungen sowie aufgrund der Distanz
zum Planvorhaben weitestgehend differenten Einzugsgebiete sind vorhabenbedingte Auswirkungen
wie Marktaufgabe oder -umstrukturierung nicht zu erwarten.

Im Sortiment Drogeriewaren wird insbesondere der Rossmann-Drogeriefachmarkt tangiert. Dieser

profitiert von seiner integrierten Lage, gewissen Kopplungseffekten im NZ Boele und seiner guten ver-
kehrlichen Erreichbarkeit. Aufgrund dieser Standortvorteile sowie der Tatsache, dass derzeit kein
weiterer Drogeriemarkt auf Hagener Seite im Untersuchungsraum verortet ist, ist davon auszugehen,
dass der Rossmann grundsatzlich eine ausreichend Flachenproduktivitat erzielen kann. Die durch das
Planvorhaben induzierte Umsatzumverteilung rekrutiert sich teilweise aus Kaufkraftriickbindungen.
Aus fachlicher Sicht ist mit keiner vorhabenbedingten Marktaufgabe des Rossmann-Marktes im NZ Bo-
ele zu rechnen. Es ist jedoch zu berticksichtigen, dass der Markt aktuell aufgrund seiner geringen und
nicht mehr marktgerechten Verkaufsflichendimensionierung deutliche Wettbewerbsnachteile im Ver-
gleich zu den Drogeriefachmarkten im Untersuchungsraum aufweist. Angesichts der geringen
Angebotsdichte im nordlichen Hagener Stadtgebiet (auch unter Berlicksichtigung des dm-Marktes in
Bathey — auBerhalb des Untersuchungsraumes), ist eine Neuaufstellung des Marktes grundsatzlich
denkbar und wird nicht durch das Planvorhaben konterkariert.

Fir die kleinflachigen Angebotsstrukturen, welche im Einzelnen nicht im direkten oder zumindest nur
im begrenzten Wettbewerb mit dem Planvorhaben stehen, sind keine wesentlichen Auswirkungen zu
erwarten.

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf den ZVB NZ Boele in seinem heutigen Bestand und seinen

Entwicklungsmoglichkeiten sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf sonstige Lagen in Hagen-Vorhalle (Auswirkungen auf die wohnortnahe Versor-

gung[

Fiir die Bestandsstrukturen in den sonstigen Lagen in Hagen-Vorhalle, welche Nahversorgungsfunkti-

onen in Vorhalle Gbernehmen, ergeben sich im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel

Umsatzumverteilungen i. H. v. rd. 1,4 - 1,5 Mio. Euro bzw. rd. 11 - 12 %. Im Sortiment Drogeriewaren

wird eine Umsatzumverteilung i. H. v. rd. 0,2 Mio. Euro bzw. rd. 27 - 28 % prognostiziert.

Im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel verteilen sich die Umsatzumverteilungen insbeson-

dere auf den Netto-Lebensmitteldiscounter sowie auf den an der Schwerter Stralle verorteten Rewe-
Lebensmittelmarkt.

Der Netto-Lebensmitteldiscounter ist im Norden von Hagen-Vorhalle, auRerhalb des ZVB NVZ Vorhalle
verortet und weist eine integrierte Lage innerhalb einer Wohnsiedlung auf. Insgesamt verfligt er Giber
eine flir Netto-Markte unterdurchschnittliche Verkaufsflache und einen nicht mehr aktuellen Anspri-
chen geniligenden Marktauftritt. Angesichts der zu erwartenden Umsatzumverteilungen sind
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vorhabenbedingte Auswirkungen (z. Bsp. MarktschlieBung) auf den Netto nicht auszuschlieBen. Hier-
durch kdme es zu einer marginalen Verschlechterung der fuRlaufigen Nahversorgung fiir einen Teil der
Anwohner im dullersten Norden des statistischen Bezirkes Vorhalle. Angesichts der zu erwartenden
Optimierung der Nahversorgung fiir den GroRteil der Bevélkerung in Vorhalle durch das Planvorhaben
sowie der Starkung des ZVB NVZ Vorhalle sind diese moglichen Auswirkungen zu relativieren und als
nicht schadlich im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung der Nahversorgung einzustufen.

Der Rewe-Markt (Schwerter Stral3e 3) verfiigt Uber eine gute verkehrliche Anbindung fiir den MIV, ein
entsprechendes Parkplatzangebot, weist eine marktgangige Gesamtverkaufsflache auf und ist bereits
am Markt etabliert. Er stellt derzeit den einzigen Vollsortimenter in Hagen-Vorhalle dar. Angesichts
seiner isolierten, nicht integrierten Lage innerhalb eines Gewerbegebietes ist er als eindeutig autokun-
denorientiert einzustufen und kann nur bedingt die Nahversorgungsfunktion fiir die Bevolkerung in
Vorhalle erfiillen. In Anbetracht der monetar wie prozentual als eher hoch einzustufenden zu erwar-
tenden, einzelbetrieblichen Umsatzumverteilungen koénnen stadtebauliche Auswirkungen wie
Marktaufgabe oder -umstrukturierung nicht ganzlich ausgeschlossen werden. In diesem Fall wiirde es
zu keiner Verschlechterung der Nahversorgung kommen. Vielmehr kann durch das Planvorhaben die
Nahversorgung und insbesondere die Funktionsfahigkeit des ZVB NVZ Vorhalle gestarkt werden.

Im Sortiment Drogeriewaren verteilen sich die Umsatzumverteilungen insbesondere auf den struktur-

pragenden Vollsortimenter (Rewe), welche derzeit als einziger ein umfassendes Angebot im Sortiment
Drogeriewaren in Vorhalle bereithalt. Mangels eines im ndaheren Umfeld verorteten Drogeriefach-
marktes ist folglich davon auszugehen, dass dieser Rewe einen fiir Lebensmittelvollsortimenter
Uberdurchschnittlichen Umsatz im Sortiment Drogeriewaren erzielt. Im Zuge einer Vorhabenrealisie-
rung wirde dieser auf ein durchschnittliches Niveau sinken und gleichzeitig — durch das Planvorhaben
- die Nahversorgung in diesem Sortiment qualitativ optimiert werden. Die hohen prozentualen Um-
satzumverteilungen im Sortiment Drogeriewaren sind angesichts der geringen monetéaren
Auswirkungen auf den Betrieb zu relativieren. So macht das Sortiment Drogeriewaren bei den Lebens-
mittelmarkten rd. 10 % des Gesamtumsatzes aus, wodurch mit vertraglichen Umsatzumverteilungen
bezogen auf den Gesamtumsatz fiir den Rewe auszugehen ist.

Fir die kleinflachigen Angebotsstrukturen, welche im Einzelnen nicht im direkten oder zumindest nur
im begrenzten Wettbewerb mit dem Planvorhaben stehen, sind keine wesentlichen Auswirkungen zu
erwarten.

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf die integrierte Nahversorgung in Hagen-Vorhalle und deren
Entwicklungsmoglichkeiten sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf sonstige Lagen in Hagen (Auswirkungen auf die wohnortnahe Versorgung)

Fir die Bestandsstrukturen in den sonstigen Lagen in Hagen (bezogen auf den Untersuchungsraum),
welche Nahversorgungsfunktionen in ihren jeweiligen Einzugsgebieten (ibernehmen, ergeben sich im
Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel Umsatzumverteilungen i. H. v. rd. 2,8 - 2,9 Mio. Euro
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bzw. rd. 6 %. Im Sortiment Drogeriewaren wird eine Umsatzumverteilungi. H. v. rd. 0,6 Mio. Euro bzw.

rd. 14 - 15 % prognostiziert.

Im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel verteilen sich die Umsatzumverteilungen insbeson-

dere auf das an der Freiligrathstralle verortete SB-Warenhaus sowie auf den an der Schwerter StraRRe
verorteten Lebensmitteldiscounter Lidl.

Das Kaufland SB-Warenhaus ist verkehrsglinstig im Kreuzungsbereich Freiligrathstrale/Alexander-
strae gelegen. Angesichts seiner Gesamtverkaufsflache von iber 5.000 m? weist es ein sehr breites
und tiefes Warenangebot auf und verfiigt nicht zuletzt durch die verkehrsgiinstige Lage tber ein gro-
Res Einzugsgebiet weit Uber den Untersuchungsraum hinaus. Des Weiteren profitiert das SB-
Warenhaus von Kopplungseffekten mit dem gegentiiberliegenden Fachmarktstandort (Penny, Lidl, KiK,
Fressnapf). Angesichts der prozentual als gering zu bezeichnenden zu erwartenden Umsatzumvertei-
lungen sind vorhabenbedingte Auswirkungen wie Marktaufgabe oder -umstrukturierung nicht zu
erwarten.

Der Lidl-Markt (Schwerter Stralle 22) weist mit seiner nicht integrierten Lage 6stlich der Bahntrasse
ebenfalls eine deutliche Autokundenorientierung auf. Er ist bereits am Markt etabliert und steht be-
reits heute im Wettbewerb zum Aldi Nord-Bestandsmarkt des Planvorhabens. Angesichts der nur
partiellen Uberschneidung der Einzugsgebiete sowie der als moderat einzustufenden einzelbetriebli-
chen Umsatzumverteilungen sind vorhabenbedingte Auswirkungen (Marktaufgabe oder -
umstrukturierung) nicht zu erwarten.

Im Sortiment Drogeriewaren verteilen sich die Umsatzumverteilungen insbesondere auf das struktur-

pragende SB-Warenhaus (Kaufland), welches derzeit das umfassendste Angebot im Sortiment
Drogeriewaren in Hagen (bezogen auf den Untersuchungsraum) bereithalt. Mangels eines im naheren
Umfeld verorteten Drogeriefachmarkt ist folglich davon auszugehen, dass dieser Markt einen fiir ein
SB-Warenhaus liberdurchschnittlichen Umsatz im Sortiment Drogeriewaren erzielt. Im Zuge einer Vor-
habenrealisierung wiirden diese auf ein durchschnittliches Niveau sinken und gleichzeitig die
Nahversorgung in diesem Sortiment qualitativ optimiert werden. Die vergleichsweise hohen prozen-
tualen Umsatzumverteilungen im Sortiment Drogeriewaren sind angesichts der geringen monetaren
Auswirkungen fur den Kaufland zu relativieren. So macht das Sortiment Drogeriewaren bei SB-
Warenhausern rd. 10 % des Gesamtumsatzes aus, wodurch mit vertraglichen Umsatzumverteilungen
bezogen auf den Gesamtumsatz des Kaufland-SB-Warenhauses auszugehen ist.

Fir die kleinflachigen Angebotsstrukturen, welche im Einzelnen nicht im direkten oder zumindest nur
im begrenzten Wettbewerb mit dem Planvorhaben stehen, sind keine wesentlichen Auswirkungen zu
erwarten.

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf die integrierte Nahversorgung in Hagen und deren Entwick-
lungsmoglichkeiten sind nicht zu erwarten.
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6.6 Stddtebauliche Einordnung der Umsatzumverteilungen fiir die Stadte Wetter
(Ruhr) und Herdecke

Aufbauend auf den absatzwirtschaftlichen Ergebnissen aus der Umsatzumverteilungsberechnung er-
folgt deren stadtebauliche Einordnung. Die stddtebaulichen Konsequenzen fiir zentrale
Versorgungsbereiche und sonstige Lagen in Wetter (Ruhr) und Herdecke (bezogen auf den Untersu-
chungsraum) werden im Folgenden aufgezeigt.

Wetter (Ruhr)

Stadtebauliche Auswirkungen auf den ZVB Hauptzentrum Innenstadt Wetter (Ruhr)

,Der zentrale Versorgungsbereich Hauptzentrum Innenstadt in Alt-Wetter erstreckt sich in (sic!) ent-
lang der Kaiserstrafie (zwischen Hausnummer 18 — 105). Die BahnhofstrafSe sowie die Strafsen zwischen
der Kaiser- und der Bahnhofstrafie sind mit eingeschlossen. In West-Ost-Richtung verlduft die Abgren-
zung entlang der KénigsstrafSe (zwischen Hausnummer 1 — 50), die nach Osten hin stark ansteigt.
Ebenfalls zum zentralen Versorgungsbereich dazugehérig ist das Ruhrtal-Center in der Carl-Bénnhoff-
Strafle.”

(GMA 2017, S. 69.)

Das Hauptzentrum Innenstadt lasst sich in insgesamt vier Lagen aufteilen (s. Abbildung 7). Die Haupt-
lage bildet das zweigeschossige Ruhrtal-Center mit dem anschlieenden Marktplatz im Siiden sowie
die direkt angrenzenden Bereiche der KaiserstralSe. In diesem Bereich ist die hdchste Kundenfrequenz
festzustellen.
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Abbildung 7: Lagebewertung des Hauptzentrum Innenstadt Wetter (Ruhr)

Ludwig N [} 2 3 : 1 PP gantenstraBe o g5 2 ~a FaI26] IEsges
Bonnhoff > S P—1P = I GartenstraBe
25 e Gary . 36 ce Der,Brotkorb: 571126 23l 121119/17/]i
S il > e - a5, rtenstrage Gartenst? 271(2512 !
e E ; Ay 9155 =
a7 29 < o T [ =
Sl A\ e G P S (U] b B )
2 9 Strage M1 Pflegeburors S ——=% < Bolzplotd
T AL G 5 & spielplatz Bahrenberg g Ral P "
NN B7: 63 Am Sudhang/ g 3 S .
N 2 tralt
% - ©25m Stidhang = ) rmanest2te
S N - ® 39 £ Z 5 10 ) ) - Winke S 3236 2 8
; . L3t Bl
k. ofi < August .y 2\4
\ Wohnen + ZEF + Fiseher . Am Sudhang . el
\ % G N 8 y W & = @ R
) £ : 9
) 4 - 9 & 1 2 Friet
0 8 i = i LA e = 5 sy
\ 46 614 e By AR -
. Lral -
\ f: @ %, villa = estsiroge WESISUREE, 713 !
A\ S\ Bonnhoff SIS 1 %
4 . . 3N = <!
\ ) - wonig’
\ % 6 | e
5 o [P
\ Rusghe= g
\
N 2
3 @ & -
P % B e
% N v 55 S o
\ %) Leerstande + ZEF + Gastro 0\ Haus
\ %) ) -
\ > \ \ \ \ > A. s 3
N DEMAG b Ao 8\
4 Cranes ‘,;ochs““"e, 5
& Components y =9
GmbH. Pro Rehabi{ 13
200185 0e Schiitzler
Ar2 17
Poststrale o™ 19 13e
- 10a’ 21 Re-
= 23 |5
Kleinteilige FG + ZEF + T
W
Demag 28 < A . Leerstande = 7
Cranes ] . . 9
. rkische 1
s / . . e oL 3 ﬁ% 1 15
D Zentraler Versorgungsbereich % ) R Naturheias:| [25) 22124 31 &3 B2 Al
2 A ) Herberhold x
“ o * 2 > 2
) Hauptlage // \ 8 \ SN - %
= J 180) 5220 3019\ 1414
()  Nebenlage 287755107 'SanktPeter as o %
undPaul K 56\ B2 §
Pfarrhaus » B ahna Eorants 143
(== Erganzungslage SeMAC o i Or; Roeder
Cranes a Sl A\ e N A
MaRBstab: 50 m & Components el g . e
ootmti—l U IR e,

Quelle:  Eigene Darstellung auf Basis einer Vor-Ort-Begehung (05/2019); Kartengrundlage: = OpenStreet-
Map — veréffentlicht unter ODbL; ZVB Abgrenzung: EHK Wetter (Ruhr) 2017.

Dies begriindet sich insbesondere auf den innerhalb des Ruhrtal-Centers verorteten Magnetbetrieb
Kaufland. Der Besatz des Centers ist grundsatzlich als attraktiv zu bewerten. Neben einem umfangrei-
chen Angebot im nahversorgungsrelevanten Bereich (Kaufland, Rossmann) ist ein flr ein
Mittelzentrum attraktiver Besatz diverser Fachmarkte mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten fest-
zustellen (Tedi, Kik, Deichmann). Ergénzt wird das Angebot durch kleinflachige Fachgeschifte (u.a.
Apollo-Optik) sowie verschiedene Dienstleistungs- und Gastronomieangebote. Das Center verfigt dar-
Uber hinaus Uber ein umfangreiches Stellplatzangebot und eine hohe Aufenthaltsqualitat.
Insbesondere die direkte Verbindung im Untergeschoss zum modern gestalteten Marktplatz sorgt hier-
flr (s. Abbildung 8).

Im Obergeschoss stehen im Bereich des Eingangs an der Kaiserstralle zwei groRere Ladeneinheiten
leer. Im Obergeschoss stellt der Rossmann-Drogeriefachmarkt einen bedeutenden Magnetbetrieb dar.
Die beiden leerstehenden Ladeneinheiten befinden sich abseits dieser Wegebeziehungen im Haupt-
eingangsbereich des Obergeschosses, Uber welchen augenscheinlich eine relativ geringe
Passantenfrequenzen erzielt wird. Flr die zuklinftige Funktionsfahigkeit ist aus fachgutachterlicher
Sicht der Fortbestand der bedeutenden Magnetbetriebe Kaufland und Rossmann wichtig. Bei einer
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Marktaufgabe ohne entsprechende Nachnutzung erscheinen vermehrte Leerstande oder Mindernut-
zungen denkbar.

Unabhangig der bestehenden Leerstdande ist das Center insgesamt als funktionsfahig zu bezeichnen.
Insbesondere Trading-Down-Effekte oder Mindernutzungen sind aktuell nicht festzustellen und auch
absehbar nicht im Zuge der Umsatzumverteilungen zu erwarten. Grundlage fiir die Funktionsfahigkeit
des Centers bildet aus fachgutachterlicher Sicht der im Untergeschoss verortete Kaufland-Verbrau-
chermarkt, der liber ein weitreichendes Einzugsgebiet verfiigt und fiir entsprechende Frequenzen
sorgt. Aufgrund der Wegefiihrung innerhalb des Centers profitieren neben den weiteren Geschaften
im Untergeschoss insbesondere die im Obergeschoss verorteten Geschafte im Bereich der Rolltreppen,
Uber welche der Zugang zu den Parkmdglichkeiten erfolgt.

Abbildung 8: Ruhrtal-Center Wetter (Ruhr)

Quelle: Eigene Fotos (05/2019).

Die Nebenlage erstreckt sich entlang der KaiserstraRe siidlich des Ruhrtal-Centers und schlie3t die ab-
gehenden NebenstraBen mit ein. In diesem Bereich dominieren Dienstleistungsangebote sowie
weitere zentrenergdnzende Funktionen. Das Einzelhandelsangebot wird durch kleinflachige Fachge-
schafte mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten gepréagt. Als relevanter Magnetbetrieb ist hier das
Bekleidungsfachgeschaft Cruse zu erwdhnen. Des Weiteren pragen vereinzelte kleinflachige Leer-
stdande das StralRenbild (s. Abbildung 9). Insgesamt weist der Bereich entlang der Kaiserstralle nur eine
geringe Aufenthaltsqualitat im Vergleich zum Ruhrtal-Center auf. Die Frequenz nimmt in diesem Be-
reich im Vergleich zur Hauptlage deutlich ab. Dies ist insbesondere dem Autoverkehr sowie des im
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Vergleich zum Ruhrtal-Center weniger attraktiven Einzelhandelsangebots zuriickzufiihren. Eine Aus-
nahme bildet hier die von der KaiserstraRe abgehende Bismarckstralle. Diese weist einen attraktiven
Ladenbesatz mit inhabergefiihrten Fachgeschaften auf.

Abbildung 9: Eindriicke Nebenlage KaiserstraBe/BismarckstraRe

. N

X

i

Quelle: Eigene Fotos (05/2019).

In der Gesamtbetrachtung ist aufgrund der vereinzelten Leerstande eine gewisse Vorschadigung der
Lage zu attestieren. Problematisch ist hierbei insbesondere die Kleinflachigkeit und der Zuschnitt der
Leerstande, die eine Nachnutzung durch einen attraktiven Magnetbetrieb erschweren.

Der Bereich entlang der KonigsstraBe hat nur eine Erganzungsfunktion innerhalb des ZVB Hauptzent-
rum Innenstadt. Er ist gepragt durch zentrenergdanzende Funktionen, gastronomische Nutzungen
sowie vereinzelte Handelsnutzungen. Als problematisch hinsichtlich der Funktionsfahigkeit dieses Be-
reiches sind die vermehrten Leerstiande anzusehen. So steht beispielsweise seit 2016 das Ladenlokal
einer ehemaligen Netto-Filiale leer. Dieses verfiigt iber keinen Flachenzuschnitt, welcher aktuellen
Anspriichen moderner Lebensmittelanbieter genligen wirde. Eine lebensmittelbezogene Nachnut-
zung erscheint folglich allenfalls fiir Spezialanbieter denkbar. Im Vergleich zu den Gbrigen Lagen des
ZVB ist hier eine eindeutige Vorschadigung zu erkennen.

Der nordliche Bereich des ZVB ist ebenfalls als Ergdnzungslage einzuordnen. Gepragt ist diese durch
denim noérdlichen Randbereich verorteten Lidl-Lebensmitteldiscounter, der eine Nahversorgungsfunk-
tion Ubernimmt. Des Weiteren wird dieser Bereich durch Wohnen und Dienstleistung gepragt. Eine
wesentliche Vorschadigung in Form von Leerstanden oder Mindernutzungen ist nicht erkennbar.
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Es ist festzustellen, dass die Erganzungslage im Bereich der KonigsstralRe keine nennenswerte Versor-
gungsfunktion aufweist. Es sind deutliche stadtebauliche Missstande erkennbar. Ansonsten stellt sich
der zentrale Versorgungsbereich bis auf vereinzelte kleinflachige Leerstiande entlang der KaiserstraRe
als weitestgehend funktionsfahig dar. Die Hauptlage stellt sich angesichts des Kaufland-Marktes als
Magnetbetrieb aus fachgutachterlicher Sicht als stabil dar.

In diesem Zusammenhang sind die zu erwartenden Umsatzumverteilungen wie folgt einzuordnen:

Durch das Planvorhaben werden Umsatzumverteilungen im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-

mittel i. H.v. rd. 1,0 Mio. Euro bzw. rd. 5 % induziert. Im Sortiment Drogeriewaren gehen vom

Planvorhaben Umsatzumverteilungeni. H. v. rd. 0,5 Mio. Euro bzw. rd. 12 % auf den ZVB Hauptzentrum
Innenstadt Wetter (Ruhr) aus.

In den Sortimentsbereichen Nahrungs- und Genussmittel verteilen sich die zu erwartenden Umsatzum-

verteilungen hauptsachlich auf den Kaufland-Verbrauchermarkt. Dieser ist am Markt etabliert, weist
eine gute Verkehrsanbindung sowie eine moderne Ladengestaltung auf und verfiigt Gber eine im Ver-
gleich zum Planvorhaben hohere Sortimentsbreite und -tiefe. Des Weiteren profitiert er von
Kopplungseffekten mit den weiteren im Ruhrtal-Center vorhandenen Fachgeschéaften auf. Bei den pro-
zentual als eher gering zu bezeichnenden Umsatzumverteilungen handelt es sich zudem teilweise um
Kaufkraftriickbindungsprozesse aus Hagen-Vorhalle, da im Zuge einer Vorhabenrealisierung die Kauf-
kraft durch das optimierte vollsortimentierte Angebot vor Ort gebunden werden kann. Angesichts des
im Vergleich zum Planvorhaben attraktiveren nahversorgungsrelevanten Angebots innerhalb des ZVB
Hauptzentrum Innenstadt scheinen relevante Kaufkraftabfliisse aus Wetter (Ruhr) unrealistisch. Unter
Bericksichtigung dieser Argumente sowie der prozentual eher gering zu bezeichnenden (auch einzel-
betrieblichen) Umsatzumverteilungen sind vorhabenbedingte Auswirkungen (z. Bsp. Marktaufgaben
bzw. -umstrukturierungen) fiir die vorhandenen Lebensmittelanbieter nicht zu erwarten.

Im Sortiment Drogeriewaren verteilen sich die zu erwartenden Umsatzumverteilungen insbesondere

auf den Rossmann-Drogeriefachmarkt sowie auf den Kaufland-Verbrauchermarkt der ein strukturpra-
gendes Randsortiment aufweist. Der Rossmann-Drogeriefachmarkt verfiigt liber einen zeitgemaRen
Marktauftritt und profitiert von Kopplungseffekten innerhalb des Ruhrtal-Centers. Das Planvorhaben
weist zudem qualitativ kein deutlich attraktiveres Angebot im Vergleich zu den Angebotsstrukturen im
Ruhrtal-Center auf, die eine grundsatzliche Neuausrichtung der Einkaufsorientierung der Bevolkerung
in Wetter nahelegen wiirde. Demgegeniiber ist hinsichtlich der Verkaufsflaichendimensionierung ein
nennenswerter Unterschied festzustellen (Rossmann im Ruhrtal-Center weist eine GVKF von unter 400
m? auf). Ferner konnte in Kapitel 6.3 dargelegt werden, dass in Wetter (Ruhr) das vorhandene rechne-
rische Verkaufsflaichenpotenzial flir Drogeriefachmarkte nicht ausgeschopft wird. Dies lasst darauf
schlielSen, dass der Rossmann-Drogeriefachmarkt im Ruhrtal-Center eine fiir den Betreiber Gberdurch-
schnittliche Flachenproduktivitdat aufweist. Dennoch ist festzuhalten, dass es bei einer
Vorhabenrealisierung zu einem (berwiegenden Teil zu Kaufkraftabflissen aus Wetter kommen wird
(s. Kapitel 5.4). Angesichts der Bedeutung des Rossmann-Drogeriefachmarktes fiir die Funktionsfahig-
keit des Ruhrtal-Centers sowie der prozentual wie monetdr als eher hoch zu bezeichnenden
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Umsatzumverteilungen sind vorhabenbedingte Auswirkungen, auch unter Berlicksichtigung der noch
verfligbaren Verkaufsflaichenpotenziale fiir Drogeriemarkte in Wetter, aus fachgutachterlicher Sicht
nicht ganzlich auszuschlieRen.

Fiir die weiteren Angebotsstrukturen, welche im Einzelnen nicht im direkten oder zumindest nur im
begrenzten Wettbewerb mit dem Planvorhaben stehen, sind keine wesentlichen Auswirkungen zu er-
warten, wodurch bereits vorgeschadigte Lagen durch das Planvorhaben nicht tangiert werden.

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf den ZVB HZ Innenstadt in seinem heutigen Bestand und sei-
nen Entwicklungsmoglichkeiten sind im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel nicht zu

erwarten und im Sortiment Drogeriewaren nicht ganzlich auszuschlieRen. Dies begriindet sich insbe-

sondere angesichts der zu erwartenden Umsatzumverteilungen in Zusammenschau mit der
Umsatzherkunft (s. Kapitel 5.4) und dem durch das Planvorhaben nicht ausreichenden Kaufkraftpoten-
zial in Hagen-Vorhalle (s. Kapitel 6.3).

Es wird daher eine Verkaufsflichenreduktion des projektierten Drogeriefachmarktes (Rossmann)
empfohlen (s. Kapitel 6.7).

Stadtebauliche Auswirkungen auf den ZVB NVZ Grundschottel

Durch das Planvorhaben werden Umsatzumverteilungen im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-

mittel i. H.v. rd. 0,1 Mio. Euro bzw. rd. 3 % induziert. Im Sortiment Drogeriewaren gehen vom
Planvorhaben Umsatzumverteilungen in empirisch nicht mehr valide darstellbarer Hohe aus.

Im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel tangieren die Umsatzumverteilungen insbesondere

den im ZVB verorteten Rewe-Markt. Dieser befindet sich in einer integrierten Lage, weist eine Nahver-
sorgungsfunktion fir den Stadtteil auf und verfiigt tGiber eine hohe Mantelbevolkerung. Des Weiteren
kommt es nur zu geringen Uberschneidungen des Einzugsgebietes mit dem Einzugsgebiet des Planvor-
habens. Angesichts der prozentual wie monetar als gering zu bezeichnenden Umsatzumverteilungen
sind vorhabenbedingte Auswirkungen wie eine Marktaufgabe oder -umstrukturierung nicht zu erwar-
ten.

Fir die kleinflachigen Angebotsstrukturen, welche im Einzelnen nicht im direkten oder zumindest nur
im begrenzten Wettbewerb mit dem Planvorhaben stehen, sind keine wesentlichen Auswirkungen zu
erwarten.

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf den ZVB NVZ Grundschéttel in seinem heutigen Bestand
und seinen Entwicklungsmoglichkeiten sind nicht zu erwarten

Stadtebauliche Auswirkungen auf den ZVB NVZ Volmarstein

Im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel und im Sortiment Drogeriewaren gehen vom Plan-

vorhaben Umsatzumverteilungen in empirisch nicht mehr valide nachweisbarer H6he aus, wodurch
keine stadtebaulich negativen Auswirkungen zu erwarten sind.
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Fir die kleinflachigen Angebotsstrukturen, welche im Einzelnen nicht im direkten oder zumindest nur
im begrenzten Wettbewerb mit dem Planvorhaben stehen, sind keine wesentlichen Auswirkungen zu
erwarten.

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf den ZVB NVZ Volmarstein in seinem heutigen Bestand und
seinen Entwicklungsmaoglichkeiten sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf sonstige Lagen in Wetter (Ruhr)

Durch das Planvorhaben werden Umsatzumverteilungen im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-

mittel i. H. v. rd. 0,4 Mio. Euro bzw. rd. 6 % induziert. Diese tangieren insbesondere den in Alt-Wetter
verorteten Aldi Nord Lebensmitteldiscounter. Dieser ist bereits am Markt etabliert und weist ein wei-
testgehend differentes Einzugsgebiet als das Planvorhaben auf. Angesichts der prozentual als moderat
zu bezeichnenden Umsatzumverteilungen sind vorhabenbedingte Auswirkungen wie eine Marktauf-
gabe- oder -umstrukturierung nicht zu erwarten.

Im Sortiment Drogeriewaren gehen vom Planvorhaben Umsatzumverteilungen in empirisch nicht

mehr nachweisbarer Hohe aus, wodurch keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf die integrierte Nahversorgung in Wetter (Ruhr) (bezogen
auf den Untersuchungsraum) und deren Entwicklungsmaoglichkeiten sind nicht zu erwarten.

Fiir den aulRerhalb des Untersuchungsraumes verorteten Aldi Nord Lebensmitteldiscounter im Gewer-
begebiet Schollinger Feld ist angesichts der Entfernung zum Planvorhaben von rd. 10 km allenfalls von
marginalen Uberschneidungen der Einzugsgebiete auszugehen. Negative Auswirkungen auf den Markt
oder die damit verbundene Nahversorgung sind angesichts sehr geringer zu erwartender einzelbe-
trieblicher Umsatzumverteilungen nicht zu erwarten.

Herdecke

ZVB Hauptzentrum Innenstadt Herdecke

Das Hauptzentrum Innenstadt Herdecke lasst sich insgesamt in drei Lagen aufteilen (s. Abbildung 10).
Die Hauptlage umfasst das Miihlencenter im Stiden des ZVB sowie den siidlichen Bereich der Haupt-
straBe. In diesem Bereich ist die hochste Passantenfrequenz festzustellen. Dies begriindet sich
insbesondere durch die im und um das Miihlencenter verorteten attraktiven Fachmarkte (dm, Rewe,
Edeka, Adler, takko). Der ebenfalls zur Hauptlage zugehorige Teil der HauptstralRe ist insbesondere
durch gastronomische Angebote, kleinteiligen Fachhandel sowie zentrenergdnzende Funktionen ge-
pragt (s. Abbildung 11). Dieser Bereich profitiert durch seine raumliche Ndahe sowie der ansprechenden
stadtebaulichen Gestaltung stark von den im Bereich des Miihlencenters generierten Frequenzen.
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Abbildung 10: Lagebewertung des Hauptzentrum Innenstadt Herdecke
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Quelle:

Die Hauptlage innerhalb des ZVB Hauptzentrum Innenstadt stellt sich aus fachgutachterlicher Sicht als

stabil und stadtebaulich attraktiv dar. Leerstdnde oder Mindernutzungen konnten nicht identifiziert
werden.

Die Nebenlage erstreckt sich entlang des nordlichen Teils der HauptstraRe, die in diesem Bereich eine
reine FuBgangerzone darstellt. Sie ist durch kleinteiligen Einzelhandel, zentrenerganzende Funktionen
sowie gastronomische Angebote gepragt. Die Nebenlage stellt sich ebenfalls stadtebaulich anspre-
chend dar und weist nur vereinzelte kleinflachige Leerstande auf (s. Abbildung 11). Die verringerte
Passantenfrequenz ist auf die attraktiven Angebotsstrukturen in der Hauptlage zuriickzufiihren. Stad-

tebauliche Mindernutzungen oder eine verminderte Funktionsfahigkeit der Ergdnzungslage sind nicht
festzustellen.
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Abbildung 11:  Eindriicke Nebenlage HauptstraBe (oben) und Hauptlage Miihlencenter (unten)
y e \ e 1 |

Quelle: Eigene Fotos (05/2019).

Die Erganzungslage ist durch Wohnen, zentrenergdnzende Funktionen sowie einen hier verorteten Aldi
Nord-Markt gepragt, welcher eine Nahversorgungsfunktion tibernimmt. Leerstdnde oder Mindernut-
zungen sind nicht ersichtlich.

In diesem Zusammenhang sind die zu erwartenden Umsatzumverteilungen wie folgt einzuordnen:

Durch das Planvorhaben werden Umsatzumverteilungen im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-

mittel i. H. v. rd. 1,5 - 1,6 Mio. Euro bzw. rd. 5 - 6 % induziert. Im Sortiment Drogeriewaren gehen vom

Planvorhaben Umsatzumverteilungeni. H. v. rd. 1,0 Mio. Euro bzw. rd. 13 % auf den ZVB Herdecke aus.

Im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel tangieren die Umsatzumverteilungen insbesondere
die innerhalb des ZVB verorteten Lebensmittelvollsortimenter (Rewe, Edeka). Beide Markte verfiigen
Uber eine moderne und aktuellen Anspriichen entsprechende Verkaufsflaichenausstattung und Laden-
gestaltung. Des Weiteren profitieren sie von  Kopplungseffekten innerhalb  der
Fachmarktagglomeration im stidlichen Bereich des ZVB, welcher einen attraktiven Einzelhandelsbesatz
mit Schwerpunkt in nahversorgungsrelevanten Sortimenten aufweist. Wie in Kapitel 5.1 dargestellt,
limitieren diese attraktiven Angebotsstrukturen eine Ausweitung des Einzugsgebietes des Planvorha-
bens nach Herdecke. Derzeit stellen die Angebotsstrukturen in Herdecke die attraktivste
Einzelhandelsagglomeration im ndheren Umfeld von Hagen-Vorhalle dar, wodurch mit nennenswerten
Kaufkraftzuflissen der Hagener Bevolkerung zu rechnen ist. Diese Schlussfolgerung wird durch die Be-
fragungsergebnisse des EHK Herdecke unterstiitzt. Demnach liegt der Kundenanteil der Hagener
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Bevélkerung bei rd. 12 % (vgl. BBE 2006, S. 23)*. Bei den zu erwartenden Umsatzumverteilungen wird
es sich demnach grofStenteils um Kaufkraftriickbindungsprozesse aus Hagener aufgrund des durch das
Planvorhaben optimierten Angebots handeln. Die prozentual als moderat zu bezeichnenden Um-
satzumverteilungen verteilen sich auf mehrere Anbieter. Vorhabenbedingte stadtebaulich relevante
Auswirkungen wie Marktaufgaben oder -umstrukturierungen sind folglich nicht zu erwarten.

Im Sortiment Drogeriewaren tangieren die Umsatzumverteilungen insbesondere die in Herdecke ver-

orteten Drogeriefachmarkte (dm, Rossmann, jeweils eine GVKF von rd. 500 m?). Der dm-Markt ist
innerhalb des Miihlencenters verortet, verfligt Gber eine moderne Marktausstattung und profitiert
von Kopplungseffekten mit den Lebensmittelmarkten innerhalb des Centers (Rewe, Lidl). Wie bereits
oben beschrieben wird es sich bei den Umsatzumverteilungen grofStenteils um Kaufkraftriickbindungs-
prozesse handeln. Derzeit stellt der dm-Markt den nachstgelegenen Drogeriefachmarkt fiir die
Bevolkerung in Hagen-Vorhalle dar, deren Kaufkraft mit einer Vorhabenrealisierung gréRtenteils in
Vorhalle gebunden werden kdnnte. Aufgrund der momentan vorherrschenden Kaufkraftzufliisse, der
bestehenden Kopplungseffekte sowie des nicht ausgeschopften rechnerischen Verkaufsflaichenpoten-
zials fiir Drogeriefachmarkte in Herdecke (s. Kapitel 6.3) ist damit zu rechnen, dass der dm-Markt eine
fiir den Betreiber (iberdurchschnittliche Flachenproduktivitdt erzielen diirfte. Der dm-Markt dirfte
demnach auch nach den zu erwartenden Umsatzumverteilungen rechnerisch eine wirtschaftliche Leis-
tungsfahigkeit  erreichen.  Vorhabenbedingte  Auswirkungen wie eine  Marktaufgabe
oder -umstrukturierung sind aus fachgutachterlicher Sicht nicht zu erwarten. Der Rossmann in Herd-
ecke befindet sich innerhalb der FuRgangerzone in einem verkehrsberuhigten Bereich und ist auf die
Versorgung der Herdecker Bevolkerung ausgerichtet. Angesichts des erganzenden attraktiven Ange-
bots in Herdecke ist bei einer Vorhabenrealisierung zudem nicht mit einer Neuausrichtung der
Kundenorientierung nach Hagen-Vorhalle zu rechnen. Die im Vergleich zum dm-Markt einzelbetrieb-
lich deutlich geringer ausfallenden prozentualen Umsatzumverteilungen sind demnach auch
grofStenteils auf eine Kaufkraftriickbindung nach Hagen zuriickzufiihren. Dies gilt insbesondere ange-
sichts des betriebsgleichen Anbieters (Rossmann). Vorhabenbedingte Auswirkungen wie eine
Marktaufgabe oder -umstrukturierung sind folglich fiir den Rossmann, insbesondere vor dem Hinter-
grund des noch vorhandenen rechnerischen Verkaufsflachenpotenzials in Herdecke (s. Kapitel 6.3)
nicht zu erwarten.

Fir die kleinflachigen Angebotsstrukturen, welche im Einzelnen nicht im direkten oder zumindest nur
im begrenzten Wettbewerb mit dem Planvorhaben stehen, sind keine wesentlichen Auswirkungen zu
erwarten.

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf den ZVB Hauptzentrum Innenstadt Herdecke in seinem heu-
tigen Bestand und seinen Entwicklungsmoglichkeiten sind nicht zu erwarten

35 Aufgrund der deutlichen Attraktivierung des Einzelhandelsangebots im Stiden des ZVB Hauptzentrum Innenstadt in Herd-
ecke und keiner relevanter Veranderung des Einzelhandelsangebots in Hagen-Vorhalle ist grundsatzlich von keinem
grundlegendem Wandel der Einkaufsorientierung der Hagener Bevolkerung seit dem Befragungszeitraum im Juni 2006
auszugehen.
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Zwischenfazit

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf die Zentralen Versorgungsbereiche in Herdecke sowie auf
die integrierte Nahversorgung sind nicht zu erwarten.

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf den ZVB HZ Innenstadt (Wetter (Ruhr)) in seinem heutigen
Bestand und seinen Entwicklungsmaoglichkeiten sind im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmit-

tel nicht zu erwarten und im Sortiment Drogeriewaren nicht ganzlich auszuschlielen. Dies begriindet

sich insbesondere angesichts der zu erwartenden Umsatzumverteilungen in Zusammenschau mit der
Umsatzherkunft (s. Kapitel 5.4) und dem durch das Planvorhaben nicht ausreichenden Kaufkraftpoten-
zial in Hagen-Vorhalle (s. Kapitel 6.3).

Es wird daher eine Verkaufsflichenreduktion des projektierten Drogeriefachmarktes (Rossmann)
empfohlen (s. Kapitel 6.7).

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf die integrierte Nahversorgung in Wetter (Ruhr) (bezogen
auf den Untersuchungsraum) und deren Entwicklungsmoglichkeiten sind nicht zu erwarten.

Im Sinne einer dynamischen Wirkungsanalyse wurden in der vorliegenden Analyse fiir das Prognose-
jahr 2023 zusatzliche Kaufkraftpotenziale (Verdanderung der Einwohnerzahlen, Entwicklung der
Kaufkraft) in Héhe von rd. 2,3 Mio. Euro im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel bzw. rd.
0,3 Mio. Euro im Sortiment Drogeriewaren berlcksichtigt. Sollte diese — aus jetziger Sicht als realitats-
nah einzuschatzende — Prognose nicht oder nur in Teilen eintreten, waren weiterhin keine
stadtebaulich negative Auswirkungen auf den Bestand und die Entwicklung zentraler Versorgungsbe-
reiche und die integrierte Nahversorgung im Untersuchungsraum zu erwarten.

6.7 Ableitung einer angemessenen Dimensionierung des projektierten Rossmann-
Drogeriefachmarktes

Aufgrund der in Kapitel 6.2 nachgewiesenen vorhabeninduzierten Umsatzumverteilungen und der da-
raus entstehenden nicht auszuschlieRenden stadtebaulich negativen Auswirkungen (s. Kapitel 6.6) im
Sortiment Drogeriewaren im Untersuchungsraum, wird im Folgenden eine aus fachgutachterlicher
Sicht angemessene und stadtebaulich vertragliche Verkaufsflaichendimensionierung des projektierten
Drogeriefachmarktes (Rossmann) abgeleitet.

Aus fachgutachterlicher Sicht wird im Hinblick auf die absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Aus-
wirkungen des Planvorhabens sowie die ermittelten rechnerischen Verkaufsflachenpotenziale (rd. 550
m? GVKF sowie gewisse Zufllisse aus weiteren Bereichen in Hagen angesichts des weitmaschigen An-
gebotsnetzes, s. Kapitel 6.3) eine Verkaufsflachenreduktion des Rossmann-Drogeriefachmarktes auf
600 m? GVKF empfohlen.

Durch die empfohlene Reduktion wird fiir den Drogeriefachmarkt Rossmann mit 600 m? GVKF ein per-
spektivischer Jahresumsatz von rd. 3,0 - 3,1 Mio. Euro (,minus” rd. 0,5 - 0,6 Mio. Euro) prognostiziert.
Davon werden rd. 1,8 - 1,9 Mio. Euro (,minus” rd. 0,3 Mio. Euro) auf das Sortiment Drogeriewaren
entfallen. Durch die empfohlene Verkaufsflachenreduktion ist im Sinne eines Worst Case-Ansatzes von
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einer Steigerung der Flachenproduktivitat des Rossmann-Marktes auszugehen. Diese wird fiir den re-
duzierten Drogeriefachmarkt mit 5.000 - 5.200 Euro/m? VKF prognostiziert.

Die nachfolgende Tabelle stellt die vorhabenbezogenen Umsatzumverteilungen im Sortiment Droge-
riewaren nach Reduktion der GVKF des projektierten Drogeriefachmarktes Rossmann dar.

Tabelle 19: Umsatzumverteilungen im Sortiment Drogeriewaren nach VKF-Reduktion Rossmann

ZVB NVZ Vorhalle* et e e e pat e
ZVB NVZ Altenha- <02 » » <02 x "
gen-Nord ! !
Hagen ZVB NZ Boele 1,5 ~0,1 9-10 1,6 ~0,1 ~9
Sonstige Lagen 07 ~0,2 25-26 0,8 ~0,2 24-25
Vorhalle
sonstige Lagen 4,2 ~0,6 14 -15 4,3 ~0,6 ~14
ZVB HZ Innenstadt
4,2 ~0,4 ~ 4,2 ~0,4 ~
Wetter ! o ? ! o ?
ZVB NVZ Grund- <06 " " <06 . "
Wetter schottel ! !
ZVB NVZ Volmar- <02 o o <02 *x o
stein ! !
sonstige Lagen <0,6 K K <0,6 ok ik
ZVB 1Z Herdecke 7,5 ~0,9 11-12 7,7 ~0,9 11-12

Herdecke
sonstige Lagen S ok ok *% *% o
zwichensummentet |94 | 22-23 | - | 198 | 2223 | - |
Fir die Bestandsstrukturen im Un-
tersuchungsraum

umverteilungsneutraler Vorha-
benumsatz (,Streuumsatz’)

Quelle:  Verkaufsflache: Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 04/2019; Umsatzschatzung/-prog-
nose: Eigene Berechnung auf Basis EHI 2018 und Hahn 2018 sowie standige Auswertung von
Fachliteratur; Verkaufsflichen auf 100 m? gerundet, Umséatze auf 0,1 Mio. Euro gerundet;

* ohne Planvorhaben;
** empirisch nicht mehr valide darstellbar;
*** Differenzen zur Gesamtsumme rundungsbedingt.

0,2-0,3

Hinsichtlich der zu erwartenden Umsatzumverteilungen im Sortiment Drogeriewaren nach der VKF-
Reduktion des Drogeriefachmarktes lasst sich folgendes festhalten:
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= Die prozentuale Umsatzumverteilung fir den ZVB HZ Innenstadt Wetter betragt nach der VKF-
Reduktion des Rossmann-Drogeriefachmarktes rd. 9 %. Die Umsatzumverteilungen sind insbe-
sondere im Kontext des in Wetter vorhandenen Verkaufsflachenpotenzials fir
Drogeriefachmarkte zu sehen. In diesem Zusammenhang besteht auch unter Berlicksichtigung
der drei Angebotsstandorte Wetter (Ruhr), Herdecke sowie Hagen-Vorhalle im Zuge der Re-
duktion des Drogeriefachmarktes (Planvorhaben) ein nennenswertes rechnerisches
Entwicklungspotenzial. Somit ldsst sich grundsatzlich nicht auf eine angespannte Wettbe-
werbssituation schlieBen.

*= Erganzend dirfte es sich bei den Umsatzumverteilungen sodann insbesondere um Kaufkraft-
rickbindung von derzeit abflieRender Kaufkraft aus Hagen-Vorhalle handeln. Dies wird durch
das ermittelte rechnerische Verkaufsflachenpotenzial (rd. 550 m? GVKF, s. Kapitel 6.3) unter-
strichen. In diesem Zusammenhang wird insbesondere das in Hagen-Vorhalle gegebene
Kaufkraftpotenzial durch das Planvorhaben gebunden.

= Durch die Verkaufsflachenreduktion wird die Attraktivitat des Planvorhabens gegeniiber den
Versorgungsstrukturen in Wetter (Ruhr) leicht gemindert.

* In der Zusammenschau der vorstehenden Ausfiihrungen ist festzuhalten, dass stadtebaulich
negative Auswirkungen auf den Bestand und/oder die Entwicklung zentraler Versorgungsbe-
reiche und/oder Nahversorgungsstrukturen im Untersuchungsraum damit nicht zu erwarten
sind.

Im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel kommt es ferner ebenfalls zu einer leichten Reduk-
tion der bereits als stadtebaulich vertraglich zu bezeichnenden vorhabendbedingten

Umsatzumverteilungen.

Alle nachfolgend dargestellten Ergebnisse und Bewertungen beziehen sich auf die in diesem Kapitel

abgeleiteten — als stadtebaulich vertraglich zu bewertenden — Verkaufsflachen.

6.8 Einordnung in das Regionale Einzelhandelskonzept fiir das 6stliche Ruhrgebiet
und angrenzende Bereiche 2013
Das Regionale Einzelhandelskonzept fiir das éstliche Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche®® definiert

flinf tibergeordnete Ziele raumlichen Einzelhandels- und Nahversorgungsentwicklung in der Region,
welche im Folgenden dargestellt werden:

1. Stdirkung der hierarchisch gegliederten polyzentralen Struktur unter besonderer Beriicksich-
tigung der Versorgungsfunktion der zentralen Versorgungsbereiche.

2. Grofifidichige Einzelhandelsvorhaben innerhalb und auflerhalb stéidtischer Zentren sind stéid-
tebaulich und insbesondere auch regional vertrdglich zu gestalten.

36 Nachfolgend als REHK Ostliches Ruhrgebiet bezeichnet.
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3. Ansiedlungen, Erweiterungen oder Verlagerungen von grofifiéichigen Einzelhandelsbetrie-
ben sollen nach einheitlichen Kriterien bewertet werden. Regional konsensféihige Planungen
sollen schneller und mit weniger Abstimmungsaufwand realisiert werden.

4. Stdrkung einer flichendeckenden, wohnortnahen Grundversorgung (Sortimente der kurzfris-
tigen Bedarfsdeckung)

5. Investitions- und Planungssicherheit soll gewdihrleistet werden.
(vgl. Junker und Kruse 2013, S.31f.)

Aus diesen Ubergeordneten Zielen ergeben sich Gibergeordnete Steuerungsregeln zur Ansiedlung groR-
flachiger Einzelhandelsbetriebe. Im Folgenden wird das in Rede stehende Planvorhaben in die fiir das
Vorhaben relevante Steuerungsregel eingeordnet.

5.2.3 Steuerungsregel 3: Vorhaben mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten

,Das Versorgungsnetz der nahversorgungsrelevanten Sortimente ist unter Beriicksichtigung einer még-
lichst wohnungsnahen Versorgung feinmaschiger ausgerichtet als die Struktur der stddtischen Zentren.
Jede Kommune — unabhdngig von ihrer Gréfse bzw. regionalen Versorgungsbedeutung — hat den An-
spruch, die Grundversorgung ihrer Bevélkerung selbst bereit zu stellen. Daher ist es erforderlich, dass
die Dimensionierung entsprechender Einzelhandelsbetriebe bzw. Standorte auf die kommunale Versor-
gung entsprechender Teilréiume ausgerichtet ist.

Standorte fiir grof$ficichige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment sollen
sich in zentralen Versorgungsbereichen oder ergénzend in wohnsiedlungsrédumlich integrierten Lagen
befinden. In zentralen Lagen muss ein angemessenes Verhdltnis zwischen der Funktion des jeweiligen
zentralen Versorgungsbereichs und der maximalen Gréf3enordnung des Planvorhabens hergestellt wer-
den. AufSerhalb der zentralen Versorgungsbereiche sollen sich Standorte fiir Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten in wohnsiedlungsrédumlich integrierter Lage befinden und
nur zugelassen werden, wenn sie der rdumlichen Ergéinzung der wohnungsnahen Grundversorgung die-
nen und keine negativen Auswirkungen auf bestehende bzw. zu entwickelnde zentrale
Versorgungsbereiche zu erwarten sind.

Eine Kaufkraftabschépfung im Bereich der nahversorgungsrelevanten Sortimente aus Nachbarkommu-
nen, insbesondere durch die Ansiedlung von entsprechenden Einzelhandelsbetrieben im Bereich von
Gemeindegrenzen, soll nur in Ausnahmefdllen, z.B. bei Versorgungsliicken, im beiderseitigen Interesse
und unter Ausschluss von negativen stddtebaulichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche
bzw. auf die sonstige Versorgungsstruktur, erfolgen.

Gemdf3 der Zielsetzung des LEP NRW diirfen Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben i.S.v. gemds
$ 11 (3) Baunutzungsverordnung nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsberei-
chen (ASB) dargestellt und festgesetzt werden.“

(vgl. Junker und Kruse 2013, S.34)
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Fiir die Uberpriifung der Einhaltung der Steuerungsregel 3 wird im REHK 2013 folgendes Priifschema
bereitgestellt:

Planvorhaben mit nahversorgungsrelevantem Sortimentsschwerpunkt

,Es ist davon auszugehen, dass Einzelhandelbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment re-
gional bedeutsam sind, wenn deren Einzugsbereich lber die reine Nahversorgung hinaus geht oder in
mindestens eine benachbarte Kommune reicht. In der Regel handelt es sich dabei um Mdrkte ab einer
Verkaufsfldche von 2.000 m? dazu zdhlen Verbrauchermdrkte und SB-Warenhduser. Die kleineren, im
Allgemeinen nicht (iber das lokale Einzugsgebiet hinaus reichenden Lebensmittelmdrkte unterliegen
lediglich der interkommunalen Abstimmung im Rahmen der férmlichen Verfahren.

Hinsichtlich der Priifkulisse fiir Einzelhandelsvorhaben ist insbesondere auch fiir Einzelhandelsbetriebe
mit nahversorgungsrelevanten Sortimentsschwerpunkten festzuhalten, dass fiir Einzelhandelsbetriebe,
die in direkter Nachbarschaft zueinander liegen, die Agglomerationsregelung gemdf3 Steuerungsregel
4 anzuwenden ist. Danach sind die in einer Agglomeration geplanten Betriebe in ihrer Gesamtheit (wie
ein grofifldchiger Betrieb) zu bewerten.

(vgl. Junker und Kruse 2013, S.68)
Bezliglich des Planvorhabens ist folgendes festzuhalten:

= Das Planvorhaben weist mit einem Anteil von iber 89 % einen eindeutigen Schwerpunkt in
nahversorgungsrelevanten Sortimenten auf. Hiervon entfallen rd. 72 % der Gesamtverkaufs-
flache auf den Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel und weitere rd. 17 % auf das
Sortiment Drogeriewaren.

= Die einzelnen Betriebe des Planvorhabens sind als Agglomeration i. S. d. Steuerungsregel 4 des
REHK 2013 anzusehen.

= Mit einer avisierten Gesamtverkaufsfliche von 3.440 m? (nach Verkaufsflichenreduktion des
Rossmann-Marktes) kann eine regional bedeutsame Wirkung des Planvorhabens gemaR REHK
2013 nicht per se ausgeschlossen werden.

=  Folglich ist das Planvorhaben in das Priifschema des REHK 2013 zur Uberpriifung des regiona-
len Konsens einzuordnen.

,Ein Regionaler Konsens fiir regional bedeutsame Lebensmittelmdrkte setzt folgende Kriterien voraus:

= Lage in einem zentralen Versorgungsbereich oder an einem Nahversorgungsstandort (aufSer-
halb des Nahbereichs eines bestehenden oder zu entwickelnden zentralen
Versorgungsbereiches)

= Lage im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
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Tragfdhigkeit (im Kernsortiment Lebensmittel) in Abhdngigkeit von der Versorgungsaufgabe
innerhalb der Kommune bzw. im Nahbereich

Keine negativen stddtebaulichen Auswirkungen i.S.v. § 11 (3) BauNVO

An allen anderen Standorten sind somit regional bedeutsame grofSfldichige Lebensmittelmdrkte nicht

konsensfdhig.“

Quelle: Junker und Kruse 2013, S.68f..

Hinsichtlich des Planvorhabens ist folgendes zu konstatieren:

Der Vorhabenstandort ist innerhalb des ZVB NVZ Vorhalle verortet.

GemaR dem derzeit giiltigen Regionalplan — Teilabschnitt Oberbereich Bochum und Hagen —
Blatt 3 ist der Vorhabenstandort nicht eindeutig einem ASB oder GIB zuzuordnen, da die
Grenze zwischen diesen Bereichen im Bereich des Vorhabenstandortes liegt. Im Entwurf des
Regionalplan Ruhr (Blatt 28) ist der Vorhabenstandort eindeutig innerhalb eines ASB verortet.
Es ist folglich davon auszugehen, dass dieses Kriterium perspektivisch erfillt wird.

Die Tragfahigkeit in Abhangigkeit der Versorgungsaufgabe lasst sich anhand der Zentralitats-
kennziffer in Hagen-Vorhalle abschatzen. Die Versorgungsfunktion des ZVB NVZ Vorhalle
beschrankt sich auf die Versorgung der Bevolkerung des statistischen Bezirks. Als ZielgréRe ist
demnach eine Zentralitat von 100 in Vorhalle anzustreben.

Hinsichtlich der Tragfahigkeit im Kernsortiment Nahrungs- und Genussmittel in Abhangigkeit
von der Versorgungsfunktion innerhalb der Kommune bzw. im Nahbereich ist festzuhalten,
dass es im Rahmen einer Vorhabenrealisierung zu einer Steigerung der Zentralitdt von derzeit
rd. 76 auf rd. 114 im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel im statistischen Bezirk
Vorhalle kommen wird. Diesbeziiglich ist festzuhalten, dass die Dimensionierung der einzelnen
Betriebe des Planvorhabens der grundsatzlichen Versorgungsfunktion eines Nahversorgungs-
zentrums entsprechen und in Anbetracht aktueller Flachenanforderungen moderner
Marktkonzepte keinesfalls iberdimensioniert erscheinen.

Bezlglich der Zentralitat von 114 im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel ist zudem
der Rewe-Markt an der Schwerter Stralle zu erwdhnen. Dieser ist im Grenzbereich zwischen
den Stadtteilen Vorhalle und Boele in einer nicht integrierten Lage verortet und bindet folglich
auch Kaufkraftpotenziale des statistischen Bezirks Boele. Zudem kann er aufgrund seiner Lage
in einem Gewerbegebiet und der klaren Ausrichtung auf autoorientierte Kundschaft keine hin-
reichende Nahversorgung fir grofRe Teile der Bevolkerung in Vorhalle gewédhrleisten. Ohne
diesen, nur bedingt nahversorgungssichernden Markt (Rewe) lage die Zentralitat in Vorhalle
bei unter 100 im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Beriicksichtigung einer
gewissen Versorgungsfunktion fiir Hagen-Vorhalle¥). In diesem Zusammenhang wire die

37 Dabei wird ein Umsatzanteil von 30 % aus Hagen-Vorhalle unterstellt.
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Tragfahigkeit des Planvorhabens in Abhdngigkeit der Versorgungsfunktion des ZVB NVZ Vor-
halle gewahrleistet.

= |nsbesondere aus stadtebaulicher Sicht ware deshalb eine Realisierung des Planvorhabens zu
empfehlen, da so die Nahversorgungsfunktion des ZVB NVZ Vorhalle gestarkt werden wiirde.
Des Weiteren konnte nachgewiesen werden, dass es zu keinen nennenswerten Kaufkraftzu-
flissen aus den Nachbarkommunen Herdecke und Wetter (Ruhr) kommen wird (s. Kapitel 5.1
und 5.4). Aus Sicht von Stadt + Handel ist die Tragfadhigkeit hinsichtlich der Versorgungsaufgabe
fiir Vorhalle gegeben.

=  Entsprechend der erfolgten Analyse moglicher absatzwirtschaftlicher Auswirkungen und de-
ren stadtebaulichen Bewertung in den Kapiteln 6.2 bis 6.6 sowie der daraus abgeleiteten
Verkaufsflachenreduktion konnten vorhabenbedingte negative stadtebauliche Auswirkungen
gem. § 11 Abs. 3 BauNVO, insbesondere fiir die Nachbarkommunen Wetter (Ruhr) und Herd-
ecke ausgeschlossen werden.

Das (reduzierte) Planvorhaben entspricht nach fachlichem Dafiirhalten der fiir das Planvorhaben re-
levanten Steuerungsregel 3 und ist als konform zu den Zielen und Grundsatzen des REHK 2013
einzustufen.

6.9 Einordnung in die landes- und regionalplanerischen Zielstellungen

Im Folgenden werden die fiir die vorliegende Vertraglichkeitsanalyse relevanten Vorgaben des Landes-
rechts (LEP NRW 2017) dargestellt.

Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen 2017 (GroRfldchiger Einzelhandel)

6.5-1. Ziel Standorte des groRflachigen Einzelhandels nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen:

=, Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverord-
nung diirfen nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt
und festgesetzt werden.”

Bzgl. 6.5-1 Ziel ist festzuhalten:

= |n Kapitel 6.8 konnte dargelegt werden, dass das Planvorhaben absehbar innerhalb eines ASB

verortet sein wird.
= Damit entspricht das Vorhaben dem 6.5-1 Ziel des LEP NRW 2017 (GroRflachiger Einzelhandel).

6.5-2. Ziel Standorte des groRflachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur in

zentralen Versorgungsbereichen:

,Dabei diirfen Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungs-

verordnung mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur:

= jn bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie
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= jn neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stddtebaulich integrierten Lagen, die auf-
grund ihrer réiumlichen Zuordnung sowie verkehrsmdfigen Anbindung fiir die Versorgung der
Bevélkerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs erfiillen sollen,
dargestellt und festgesetzt werden.”

Bzgl. 6.5-2. Ziel ist festzuhalten:

= Die beiden Hauptsortimente des Planvorhabens sind gemall ,Hagener Sortimentsliste” als
nahversorgungsrelevant eingeordnet. Diese Sortimente werden i. d. R. wohnortnah bereitge-
stellt;

= Der Vorhabenstandort befindet sich gemaR EHK Hagen 2015 innerhalb der Abgrenzungen des
ZVB NVZ Vorhalle;

= Damit entspricht das Vorhaben dem 6.5-2 Ziel des LEP NRW 2017 (GroRflachiger Einzelhandel).

6.5-3. Ziel Beeintrachtigungsverbot:

=, Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fiir Vorhaben
im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Sortimenten diirfen
zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintréchtigt werden.”

Bzgl. 6.5-3. Ziel ist festzuhalten:

= Entsprechend der erfolgten Analyse mdglicher absatzwirtschaftlicher Auswirkungen und de-
ren stadtebaulichen Bewertung in Kapitel 6.3, 6.6 und 6.6 sowie der daraus abgeleiteten
Verkaufsflachenreduktion werden durch das Planvorhaben keine wesentlichen Beeintrachti-
gungen auf zentrale Versorgungsbereiche ausgelost. Dies gilt insbesondere auch unter
Bericksichtigung der ermittelten rechnerischen Kaufkraftpotenziale im Sortiment Drogerie-
waren.

= Damit entspricht das Vorhaben dem 6.5-3 Ziel des LEP NRW 2017 (GroRflachiger Einzelhandel).

Das Planvorhaben ist kongruent zu den Zielen/Grundsitzen des Landesentwicklungsplans Nord-
rhein-Westfalen 2017.
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7 Zusammenfassung der Ergebnisse

In Hagen-Vorhalle ist am Standort an der Ophauser Stralle 36 die Weiterentwicklung des Nahversor-

gungszentrums Vorhalle durch verschiedene Nahversorgungsbetriebe geplant. Neben der Verlagerung

und Erweiterung des bereits am Standort vorhandenen Aldi Nord-Marktes sind die Ansiedlungen eines

Edeka-Marktes und eines Rossmann-Drogeriefachmarktes geplant.

Vertragliche Konzeptionierung des Planvorhabens

Aufgrund der festzustellenden absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen auf
die Bestandsstrukturen im Untersuchungsraum im Sortiment Drogeriewaren wird das Planvor-
haben in seiner urspriinglich gepriiften Dimensionierung als stadtebaulich nicht vertraglich

bewertet.

In der Zusammenschau der untersuchten Aspekte wird folgende Empfehlung getroffen:

Verlagerung/Erweiterung des Aldi Nord-Marktes auf 1.220 m? GVKF (+ 420 m? GVKF);

Neuansiedlung eines Edeka-Marktes mit 1.590 m? GVKF (zzgl. Backerei mit 30 m? GVKF und 41
m? Café-Bereich);

Reduktion der Gesamtverkaufsfliche der Neuansiedlung eines Drogeriefachmarktes (Ross-
mann) auf 600 m?2.

Alle nachfolgend dargestellten Ergebnisse und Bewertungen beziehen sich auf diese veranderte Kon-

zeptionierung:

Einordnung gemaR kommunalplanerischer Grundlagen

Das Planvorhaben ist innerhalb eines Zentralen Versorgungsbereichs verortet.

Von dem Planvorhaben gehen keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf den betref-
fenden oder weitere Zentrale Versorgungsbereiche in Hagen aus (s. Kapitel 6.3 und 6.5).
Demnach wird der Grundsatz 2 und Grundsatz 6 des EHK Hagen 2015 erfillt.

Fiir die Weiterentwicklung wird explizit eine Umsetzung des Planvorhabens empfohlen.

Das Planvorhaben entspricht folglich den Planungszielen und Handlungsempfehlungen fiir das
NVZ Vorhalle gemaRk Hagen 2015.

Das Planvorhaben ist aus fachgutachterlicher kongruent zu den Ausfiihrungen des EHK Hagen 2015.

Absatzwirtschaftliche und stadtebauliche Auswirkungen

Eine Beeintrachtigung der Zentren- und Nahversorgungsstruktur im dargestellten Untersu-
chungsraum sowohl in deren Bestand als auch hinsichtlich ihrer Entwicklungsmoglichkeiten
sind ausgehend von den ermittelten Umsatzumverteilungswerten nicht zu erwarten (s. Kapitel
6.3, 6.6 und 6.6). Dies begriindet sich insbesondere aufgrund der geringen Zentralitat in Hagen-
Vorhalle und der damit verbundenen Kaufkraftriickbindung.
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= |n Herdecke und in Wetter (Ruhr) bestehen rechnerisch nicht ausgeschépfte Potenziale im Sor-
timent Drogeriewaren. In diesem Zusammenhang ist grundsatzlich keine vorhabenbedingte
Auswirkung auf die Versorgung der Bevolkerung zu erwarten. Dies gilt insbesondere auch unter
Berlicksichtigung, des in Hagen-Vorhalle gegebenen rechnerischen Kaufkraftpotenzials, wel-
ches fiir die Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes ausreicht.

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf Bestand und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche
und/oder Nahversorgungsstrukturen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO sind von dem Planvorhaben
nicht zu erwarten.

Einordnung gemaR landes- und regionalplanerischer Grundlagen

= 6.5-1. Ziel: Im sich Entwurf befindlichen Regionalplan Ruhr befindet sich der Vorhabenstandort
jedoch innerhalb eines ASB (vgl. Regionalplan Ruhr 2018, Blatt 28). Eine Kongruenz zu 6.5-1 Ziel
ist demnach anzunehmen. 6.5-1 Ziel wird demnach (perspektivisch) erfiillt;

= 6.5-2. Ziel: Die beiden Hauptsortimente des Planvorhabens sind gemal} ,,Hagener Sortiments-
liste” als nahversorgungsrelevant eingeordnet und der Vorhabenstandort befindet sich gemafl
EHK Hagen 2015 innerhalb des ZVB NVZ Vorhalle. 6.5-2 Ziel wird demnach erfiillt;

= 6.5-3. Ziel: Durch das (reduzierte) Planvorhaben werden keine wesentlichen Beeintrachtigun-
gen auf zentrale Versorgungsbereiche in Hagen, Herdecke und Wetter (Ruhr) ausgelost
(Kaufkraftriickbindung und rechnerisch ausreichendes Potenzial im Sortiment Drogeriewaren
in den Umlandkommunen). 6.5-3 Ziel wird demnach erfiillt;

= Dariber hinaus konnte dem Planvorhaben eine fiir die Versorgungsfunktion des ZVB NVZ Vor-
halle angemessene Dimensionierung nachgewiesen werden. Eine Tragfahigkeit ist auch ohne
relevante Kaufkraftzufliisse aus den Nachbarkommunen Herdecke und Wetter (Ruhr) gegeben.

Das Planvorhaben ist — unter Beriicksichtigung einer Verkaufsflaichenreduktion des Rossmann-Dro-
geriefachmarktes auf 600 m? GVKF — kongruent zu den landesplanerischen Zielstellungen (6.5-1 bis
6.5-3) sowie zu den Zielen und Steuerungsregeln des REHK Ostliches Ruhrgebiet 2013.
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Anlasslich des Neubaus eines Edeka- sowie Aldi-Marktes und die Umwandlung des bereits
vorhandenen Aldi-Marktes an der Revelstral3e in Hagen besteht die Notwendigkeit der Prifung, ob

die geplanten baulichen MalBnahmen gegen artenschutzrechtliche Verbote verstolien kénnten.

In der Stufe | der Artenschutzprufung (Vorprafung) soll ermittelt werden, ob und bei welchen Arten
es zu artenschutzrechtlichen Konflikten kommen kann. FUr diese Beurteilung werden
Informationen Uber das Artenspektrum und die relevanten Wirkfaktoren des Vorhabens
betrachtet. Eine vertiefende Art-fur-Art-Betrachtung (Artenschutzprifung Stufe IlI) wird

erforderlich, sofern artenschutzrechtliche Konflikte nicht auszuschliel3en sind.

Das Buro Artenreich Umweltplanung wurde im August 2021 mit der Erstellung eines auf das
genannte Vorhaben bezogenen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages als Grundlage fur die

Artenschutzprifung beauftragt.

2. Rechtliche Grundlagen
Die fur dieses Gutachten einschlagigen rechtlichen Grundlagen finden sich in:

- Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom
30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
(Vogelschutzrichtlinie, kurz V-RL)

- Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen vom 21. Mai 1992 (Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie, kurz FFH-RL)

Vorrangiges Ziel dieser Vorschriften ist die Erreichung eines glinstigen Erhaltungszustandes der
geschutzten Arten und die langfristige Sicherung derer Bestande und Lebensrdume. Mit
Inkrafttreten des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) am 01.03.2010 wund der
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) am 16.02.2005 wurden die o.g. europadischen

Vorschriften auf Ebene der Bundesrepublik Deutschland umgesetzt.

Die auf den allgemeinen Artenschutz bezogenen rechtlichen Regelungen finden sich im ersten
Abschnitt des 5. Kapitels des BNatSchG. Schutzgut der Vorschriften sind alle wildlebenden Tiere
und Pflanzen. Der §8 37 BNatSchG ist Grundlage fur:
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den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer
Lebensgemeinschaften vor Beeintrachtigungen durch den Menschen und
die Gewahrleistung ihrer sonstigen Lebensbedingungen,

den Schutz der Lebensstatten und Biotope der wild lebenden Tier- und
Pflanzenarten sowie

die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wild lebender
Arten in  geeigneten Biotopen innerhalb ihres naturlichen
Verbreitungsgebiets.

U

Weitergehende Vorschriften zum Schutz besonders und/oder streng geschutzter Arten finden sich

im 3. Abschnitt des 5. Kapitels des BNatSchG. Welche Arten als besonders und/oder streng

geschutzt gelten, istin 8 7 Il Nr. 13 und 14 BNatSchG legaldefiniert:

13.

14.

besonders geschitzte Arten

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der
Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den
Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch
Uberwachung des Handels (ABI. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom
17.4.1997, S. 72, L 298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S.
26), die zuletzt durch die Verordnung (EG) Nr. 709/2010 (ABI. L 212 vom
12.8.2010, S. 1) geandert worden ist, aufgefuhrt sind,

b) nicht unter Buchstabe a fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG aufgefihrt sind

bb) europaische Vogelarten,

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54
Absatz 1 aufgefuhrt sind;

streng geschiitzte Arten

besonders geschiitzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach & 54 Absatz 2 aufgefihrt sind;

Fir Nordrhein-Westfalen hat das Landesamt flr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV)

dartUber hinaus ein vom Bundesverwaltungsgericht gebilligtes Fachkonzept entwickelt, welche

Arten im Rahmen einer Artenschutzprifung im Sinne einer Art-fir-Art-Betrachtung einzeln zu

bearbeiten, also ,planungsrelevant” sind (vgl. BVerwG-Beschluss vom 08.03.2018, 9 B 25.17).
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Der 8 44 | BNatSchG besagt:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3.  Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschadigen oder zu zerstoren

(Zugriffsverbote).

In Verbindung mit den 8§ 44 V, VI und 45 VIl BNatSchG ergibt sich im Zusammenhang von
Planverfahren oder der Zulassung von Vorhaben zwingend und unmittelbar die Notwendigkeit der

Durchfihrung einer Artenschutzprufung (vgl. 2.1 VV-Artenschutz vom 06.06.2016).

Ausnahmen zu den Zugriffsverboten des 8 44 | BNatSchG finden sich u.a. in § 44 V und § 45 VI
BNatSchG.

3. Lage und Charakterisierung des Vorhabens

Das geplante Vorhaben umfasst den Neubau eines Edeka- sowie Aldi-Marktes und eines

Drogeriemarktes in der RevelstralRe in Hagen.

Die Vorhabenflache misst rund 1,44 ha. Der vorhandene Aldi-Markt befindet sich im stdlichen Teil
der Flache. Den nérdlichen Teil der Vorhabenflache nutzt eine Spedition. Diese Flache ist mit einer
Lagerhalle und einem Verwaltungsgebaude bebaut. Beide Gebdude sollen abgerissen werden.
Zwischen Speditionsgebaude und altem Aldi-Markt befindet sich eine aus Knéterich bestehende
Strauchhecke; eine zweite Uberwiegend aus Brombeeren bestehende liegt mit Erdwall am
Ostlichen Rand der Flache. Auf dem Gelande des aktuellen Aldi-Marktes wachsen Einzelbdume und

eine Lebensbaumhecke, welche gegebenenfalls entfernt werden mussen (vgl. Abb. 3-6).
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Abbildung 1 Altes Speditionsgebaude, Haupteingang, Blickrichtung NO
—

g

Abbildung 2 Bestehender Aldi-Markt, Blickrichtung Stden
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Abbildung 3 Bestehender Aldi-Markt, Blickrichtung SO
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Abbildung 4 Bestehende Lebensbaum-Heckenstruktur
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Abbildung 6 Brombeer-Vegetation AIdi-ParIatz
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Abbildung 8 Altes Speditionsgebaude, Detailaufnahme
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Abbildung 11 Kellerraum Speditionsgebaude

Abbildung 12 Buroraum Speditionsgebaude
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Abbildung 13 Parkplatzflache Speditionsgebaude, Blickrichtung NO

————

Abbildung 14 Parkplatzflache Spditiosgebaude, BIickrictung SO
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Abbildug 15 Speditionsgebaude, Det
Das untersuchte Gebiet liegt im Nordwesten Hagens, zwischen der Autobahn A1 im Suden,
Sudosten und Osten, den Gleisen des Hagen-Vorhaller Bahnhofes im Norden, der Bundestralie

B226 im Suden und Sudwesten sowie bebauter Flache im Stidwesten und Westen.

Das gesamte Gebiet ist durchweg urban und industriell gepragt. Die angrenzende Bebauung
besteht u. a. aus einer Tankstelle im Osten, Wohnhdusern im Stiden als auch dem Gebaude und

Gelande der Freiwilligen Feuerwehr Hagen-Vorhalle.

Um die Funktion des untersuchten Gebietes im Kontext der umgebenden Naturraume zu
betrachten, werden im Folgenden samtliche Schutzgebiete im Radius von 2000 m aufgelistet und
deren potenziellen Wechselbeziehungen mit dem Untersuchungsgebiet beschrieben.

Datengrundlage hierfur ist die Landschaftsinformationssammlung NRW (@LINFOS) des LANUV.
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Tab. 1 Schutzgebiete und Wechselwirkungen

Objektkennung Bezeichnung Entfernung zum UR | Relevante
(@LINFOS) Wechselbeziehungen
1.1.2.8 NSG Funckenhauser Bachtal 1050 m keine

1.1.2.6 NSG Kaisbergaue 1050 m keine

1.1.2.7 NSG Ehemaliger Yachthafen 1820 m keine

1.2.2.6 LSG Werdringen, Kaisberg 650 m keine

1.2.2.19 LSG Tucking, Auf der Halle 590 m keine

1.2.2.7 LSG Gut Hausen 410 m keine

LSG = Landschaftsschutzgebiet, NSG = Naturschutzgebiet

Aufgrund der isolierten Lage des Untersuchungsgebietes (Bahnstrecke im Norden, Industriegebiet
im Westen und Osten, Siedlungsstrukturen mit Bundesstral3e und Autobahn im Sidden) sind
relevante Wechselbeziehungen zu nahegelegenen Naturrdumen aus gutachterlicher Sicht

auszuschlielRen.

4., Methodik

Diese Artenschutzprifung richtet sich nach den Inhalten der Verwaltungsvorschrift zum
Artenschutz in NRW (VWW-Artenschutz) sowie der Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Dementsprechend ist nach
einer Vorprufung des zu erwartenden Artenspektrums und auf Basis einer durchgefihrten
Ortsbegehung zu entscheiden, ob infolge des geplanten Vorhabens eine Verletzung der bereits
aufgefuhrten artenschutzrechtlichen Vorschriften méglich erscheint. Sollte dies der Fall sein, so ist
in einer zweiten Stufe der Artenschutzprifung eine konkretisierende Prufung der verletzten

Verbotstatbestande durchzufthren.

5. Vorprufung des Artenspektrums

In der Vorprufung des Artenspektrums wird geklart, ob Vorkommen geschutzter europaischer
Arten bekannt oder zu erwarten sind. Bei Vorkommen planungsrelevanter Arten mussten diese
einzeln in einer Art-fir-Art-Betrachtung bearbeitet werden. Diejenigen europaischen Arten, welche
nicht zu den planungsrelevanten Arten gehdéren, werden nicht ndher betrachtet. Es ist davon
auszugehen, dass aufgrund des landesweit glnstigen Erhaltungszustandes (sogenannte
~Allerweltsarten”) und des hohen Anpassungsvermogens nicht gegen die Verbotstatbestande des

§ 44 | BNatSchG verstoRen wird (VV-Artenschutz).
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Als Datengrundlage fur die potenziell vorkommenden planungsrelevanten Arten wurde Uber die

Messtischblatt-Abfrage des Fachinformationssystems (FIS) ,Geschuitzte Arten NRW* (LANUV 2018)

der Quadrant 2 des MTB 4610 ,Hagen" abgefragt (MTB-Q 4610-2) (vgl. Tab. 2).

Es wurden auBerdem folgende Quellen ausgewertet:

= Fundortkataster des @LINFOS des LANUV (artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de)

= AG Avifauna Hagen (2009): Die Brutvogel Hagens. 1997-2008. Eigenverlag, Hagen

= AG Saugetierkunde NRW — Online-Atlas der Saugetiere Nordrhein-Westfalens.
(saeugeratlas-nrw.lwl.org)

= Brutvdgel Nordrhein-Westfalens.

Es wurden folgende Experten angefragt:

» Biologische Station Umweltzentrum Hagen e.V.
= NABU Stadtverband Hagen e.V.

Am 10.08.21 wurde eine ausfuhrliche Ortsbesichtigung zum Zweck der Prifung der Habitateignung

durchgefuhrt. Die dabei beobachteten Arten sind in Tab. 3 dargestellt.

Tab. 2 Planungsrelevante Arten im Messtischblatt 4610 - Quadrant 2 mit gutachterlichen Bemerkungen zum

Vorkommen im Untersuchungsraum

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Nachweis durch Abfrage

Zustand

Bemerkung zum Vorkommen im

Untersuchungsgebiet

Sdugetiere

Myotis bechsteinii

Bechsteinfledermaus

LANUV: ab 2000, Sdugetieratlas
NRW: 2008

fehlende Lebensraumstrukturen

Myotis dasycneme

Teichfledermaus

LANUV: ab 2008

fehlende Lebensraumstrukturen

Myotis daubentonii

Wasserfledermaus

LANUV: ab 2000

fehlende Lebensraumstrukturen

Myotis myotis

GroRes Mausohr

LANUV: ab 2000

fehlende Lebensraumstrukturen

Myotis nattereri

Fransenfledermaus

LANUV: ab 2000

potenzieller Nahrungsgast

Pipistrellus pipistrellus

Zwergfledermaus

LANUV: ab 2000

potenzieller Nahrungsgast

Vespertilio murinus

Zweifarbfledermaus

LANUV: ab 2000

fehlende Lebensraumstrukturen

Vogel

Accipiter gentilis Habicht LANUV: Brutvorkommen ab 2000 fehlende Lebensraumstrukturen
Accipiter nisus Sperber LANUV: Brutvorkommen ab 2000 potenzieller Nahrungsgast
Alcedo atthis Eisvogel LANUV: Brutvorkommen ab 2000 fehlende Lebensraumstrukturen
Anthus trivialis Baumpieper LANUV: Brutvorkommen ab 2000 fehlende Lebensraumstrukturen

Asio otus

Waldohreule

LANUV: Brutvorkommen ab 2000

fehlende Lebensraumstrukturen

LANUV: Rast- / Wintervorkommen

Aythya ferina Tafelente ab 2000 fehlende Lebensraumstrukturen

Bubo bubo Uhu LANUV: Brutvorkommen ab 2000 fehlende Lebensraumstrukturen
LANUV: Rast- / Wintervorkommen

Bucephala clangula Schellente ab 2000 fehlende Lebensraumstrukturen

Buteo buteo Mausebussard LANUV: Brutvorkommen ab 2000 potenzieller Nahrungsgast

Carduelis cannabina Bluthanfling LANUV: Brutvorkommen ab 2000 fehlende Lebensraumstrukturen

Charadrius dubius

Flussregenpfeifer

LANUV: Brutvorkommen ab 2000

fehlende Lebensraumstrukturen

Cuculus canorus

Kuckuck

LANUV: Brutvorkommen ab 2000

Fehlende Lebensraumstrukturen

Delichon urbica

Mehlschwalbe

LANUV: Brutvorkommen ab 2000

fehlende Lebensraumstrukturen

-Cmcc-mcc-

Dryobates minor Kleinspecht LANUV: Brutvorkommen ab 2000 fehlende Lebensraumstrukturen
Dryocopus martius Schwarzspecht LANUV: Brutvorkommen ab 2000 fehlende Lebensraumstrukturen
Falco peregrinus Wanderfalke LANUV: Brutvorkommen ab 2000 potenzieller Nahrungsgast

Falco subbuteo Baumfalke LANUV: Brutvorkommen ab 2000 Fehlende Lebensraumstrukturen
Falco tinnunculus Turmfalke LANUV: Brutvorkommen ab 2000 fehlende Lebensraumstrukturen
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Hirundo rustica Rauchschwalbe LANUV: Brutvorkommen ab 2000 U- fehlende Lebensraumstrukturen
Locustella naevia Feldschwirl LANUV: Brutvorkommen ab 2000 Y fehlende Lebensraumstrukturen
Lanius collurio Neuntoter LANUV: Brutvorkommen ab 2000 - fehlende Lebensraumstrukturen
Locustella naevia Feldschwirl LANUV: Brutvorkommen ab 2000 Y fehlende Lebensraumstrukturen
LANUV: Rast- / Wintervorkommen -

Mergus merganser Génsesager ab 2000 Fehlende Lebensraumstrukturen
Milvus milvus Rotmilan LANUV: Brutvorkommen ab 2000 Y fehlende Lebensraumstrukturen
Passer montanus Feldsperling LANUV: Brutvorkommen ab 2000 U potenzieller Nahrungsgast
Pernis apivorus Wespenbussard LANUV: Brutvorkommen ab 2000 U fehlende Lebensraumstrukturen
Phoenicurus phoenicurus | Gartenrotschwanz LANUV: Brutvorkommen ab 2000 Y fehlende Lebensraumstrukturen
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger LANUV: Brutvorkommen ab 2000 fehlende Lebensraumstrukturen
Scolopax rusticola Waldschnepfe LANUV: Brutvorkommen ab 2000 fehlende Lebensraumstrukturen
Serinus serinus Girlitz LANUV: Brutvorkommen ab 2000 potenzieller Nahrungsgast

Strix aluco Waldkauz LANUV: Brutvorkommen ab 2000 fehlende Lebensraumstrukturen
Sturnus vulgaris Star LANUV: Brutvorkommen ab 2000 potenzieller Nahrungsgast

Tyto alba Schleiereule LANUV: Brutvorkommen ab 2000 potenzieller Nahrungsgast
Vanellus vanellus Kiebitz LANUV: Brutvorkommen ab 2000 fehlende Lebensraumstrukturen
Amphibien

Bufo calamita | Kreuzkrote | LANUV: ab 2000 - fehlende Lebensraumstrukturen

Erlduterung: Der Zustand bezieht sich auf den

Erhaltungszustand der jeweiligen Art in NRW (kontinentale

biogegeographische Region) G: glinstig (griin), U: ungtinstig/unzureichend (gelb), S: ungtinstig/schlecht (rot).

Tab. 3 Beobachtete Vogelarten

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Bemerkung

Buntspecht Dendrocopos major In der Nahe rufend

Dohle Corvus monedula Ca. 30 Individuen Uberfliegend
Kohlmeise Parus major

Amsel Turdus merula

Ringeltaube Columba palumbus Uberfliegend

Mausebussard Buteo buteo 3 Individuen in groRer Hohe kreisend
Rabenkrahe Corvus corone Ca. 10 Individuen Uberfliegend

Rotkehlchen

Erithacus rubecula

Grinspecht

Picus viridis

in der Nahe rufend

Stieglitz

Carduelis carduelis

Ca. 20 Individuen

Haussperling

Passer domesticus

Die Anfrage bei der Biologischen Station Hagen ergab, dass fur das Untersuchungsgebiet keine

Beobachtungen vorliegen, aber im Umkreis von 500 m zwischen 2017 und 2021 Rabenkrahe,

Turmfalke und Hausrotschwanz beobachtet wurden. Davon ist lediglich der Turmfalke

planungsrelevant.
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5.1. Eignung als Lebensraum fur potenziell und sicher vorkommende Vogelarten

Planungsrelevante Vogelarten

Wie in Tab. 2 ersichtlich wird, kénnen Brutvorkommen von planungsrelevanten Vogelarten
aufgrund von fehlenden Lebensraumstrukturen ausgeschlossen werden. Durch die
Kleinrdumigkeit der Vorhabenflaiche und der im Untersuchungsraum vorhandenen
Vegetationsstrukturen sowie deren konkrete Auspragung (Uberwiegend Strauchvegetation, einige
Laubbdume, insb. Platanen) ist das Untersuchungsgebiet fUr die genannten Vogelarten als
Lebensraum nicht geeignet. Lediglich Sperber, Mdusebussard, Wanderfalke, Feldsperling, Girlitz,
Star und Schleiereule als potenzielle Nahrungsgaste kénnten vom Vorhaben betroffen sein. Es
handelt sich jedoch flir keine dieser Arten um ein essenzielles Nahrungshabitat; weiterhin
existieren in der Umgebung geeignetere Bereiche, welche als Brut- und Nahrungshabitate genutzt
werden kdnnen. Fur die genannten Arten kdnnen aufgrund fehlender Lebensraumstrukturen auf

der Vorhabenflache Bruten sicher ausgeschlossen werden.

Von den Arten, die bei der Ortsbegehung am 10.08.2021 erfasst wurden, gilt ausschlie8lich der
Mausebussard als planungsrelevant. Dieser wurde jedoch nur zuféllig mit drei Individuen in gréRer
Hbéhe kreisend beobachtet. Die Vorhabenflache hat fur die Art und die beobachteten Individuen

keine relevante Lebensraumfunktion.
Nicht planungsrelevante Vogelarten

Die Vorhabenflache sowie die direkt umgebenden Vegetationsstrukturen sind zumindest nicht als
potenzielle Brutplatze fur an Gebduden brutenden Vogelarten geeignet. Straucher (Abb. 3) und
Bewuchs bieten Nist- und Versteckmoglichkeit fur diverse Vogelarten. Fur keine Vogelart handelt
es sich um ein essenzielles Nahrungshabitat. Bei den in Tab. 3 aufgefuhrten, nicht-

planungsrelevanten Arten ist mit einem regelmaf3igen Vorkommen zu rechnen.

5.2. Eignung als Lebensraum fur potenziell vorkommende Fledermausarten

Im Rahmen der Ortsbegehung konnten keinerlei Spuren (Kotkrimel oder charakteristische
Verfarbungen von Oberflachen durch das Kérperfett der Fledermause) einer tatsachlichen und

regelmalligen Besiedlung festgestellt werden.

Die untersuchten Gebdude waren wirksam gegen einen potenziellen Einflug von
gebdudebewohnenden Tierarten abgedichtet. Uberhange waren zumeist durch Lochblech gegen

Einflug abgesichert, auch in den Kellerbereichen fanden sich keinerlei Einflugsmaoglichkeiten.
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Eine Nutzung als Ubergangs-, Zwischen- oder Mannchenquartier im Sommer, regelmaRig
genutztes Wochenstubenquartier oder Winterquartier kann aufgrund des Fehlens von Nutzungs-
und/oder Kotspuren und keinerlei vorgefundener dafiir geeigneter Gebdudestrukturen

ausgeschlossen werden.

Gewasserbezogene Fledermausarten sind aufgrund ungeeigneter Lebensraumstrukturen im

Untersuchungsgebiet grundsatzlich nicht zu erwarten.

Das Untersuchungsgebiet ist als Nahrungshabitat fur einige der genannten Fledermausarten
geeignet, besitzt jedoch bedingt durch seine vergleichsweise geringe GrofRe und isolierte Lage

keine essentielle Bedeutung.

5.3. Eignung als Lebensraum fur potenziell vorkommende Amphibien/Reptilien

Ein Vorkommen der beiden im Quadranten des Messtischblattes vorkommenden Reptilienarten
(Schlingnatter und Zauneidechse) kann im Untersuchungsgebiet aufgrund der isolierten Lage und
der fehlenden Lebensraumstrukturen ausgeschlossen werden. Die Schlingnatter lebt vor allem in
Heidegebieten, trockenen Randbereichen von Mooren und warmebeglnstigte, ausgedehnte
Hanglagen, wo Halbtrocken- und Trockenrasen, Geréllhalden, felsige Bdschungen sowie
aufgelockerte steinige Waldrander besiedelt werden (LANUV 2021). Zwar nutzt die Art stellenweise
auch vom Menschen geschaffene Lebensrdaume wie Steinbriche und alte Gemduer, die
Kleinrdaumigkeit und die isolierte Lage des Untersuchungsgebietes sowie der hohe Stérungsdruck
in groBen Bereichen des Gelandes lassen ein Vorkommen der Art dort aus gutachterlicher Sicht

unmaglich werden.

Die Zauneidechse bewohnt reich strukturierte, offene Lebensrdume mit einem kleinrdumigen
Mosaik aus vegetationsfreien und grasigen Flachen, Gehdlzen, verbuschten Bereichen und
krautigen Hochstaudenfluren. Dabei werden Standorte mit lockeren, sandigen Substraten und
einer ausreichenden Bodenfeuchte bevorzugt (LANUV 2021). Entsprechende Strukturen sind im
Untersuchungsgebiet nicht in ausreichender Fldche vorhanden. Die bereits erwahnte Problematik

der isolierten Lage und des hohen Stérungsdruckes gilt auch fur die Zauneidechse.

Die in Frage kommenden Amphibienarten (Geburtshelferkréte, Kammmolch und Gelbbauchunke)

finden im direkten Umfeld des Vorhabens auch keinerlei geeignete Lebensraumstrukturen.
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6. Vorprufung der Wirkfaktoren

Um eine eventuelle Betroffenheit bewerten zu kdnnen, werden in der Tab. 4 die allgemeinen
Wirkfaktoren des Vorhabens beschrieben. Diese werden unterschieden in anlage-, betriebs, und

baubedingte Wirkfaktoren.

Zum Zeitpunkt der Bearbeitung dieses Gutachtens lagen keine genauen Informationen Uber die

Baustelleneinrichtung etc. vor, weshalb allgemeine Wirkfaktoren angenommen werden.

Tab. 4 Allgemeine Wirkfaktoren des Vorhabens

Anlagebedingt (dauerhaft)

= Verlust / Funktionsverlust von Biotopstrukturen durch Versiegelung
= Beseitigung von Vegetation
Betriebsbedingt (dauerhaft)

= Es wird voraussichtlich keine relevante Intensivierung relevanter Stérfaktoren durch
den Neubau stattfinden
Baubedingt (temporar)

= Temporare Beeintrachtigung von Lebensraumen durch Baubetrieb (Larm, Stérung
durch Licht, visuelle Stérwirkung)

= Verlust von Biotopstrukturen durch temporare Baustelleneinrichtung, Baustreifen und
ahnliches

= Tierkollisionen, Barrierewirkungen des Baustellenverkehrs, Baumaterialbewegungen

Auswirkungen der Wirkfaktoren auf (potenziell) vorkommende Arten

Im Folgenden wird gepruft, ob die (potenziell) vorkommenden Arten gegenuber den Wirkfaktoren
unempfindlich sind oder in welchen Zeitrdumen eine Beeintrachtigung stattfinden kann (vor allem
bei Brut- und Rastpopulationen). Es wird auch gepruft, ob bereits Vorbelastungen vorhanden sind
oder die Einwirkungen durch das Vorhaben aufgrund ihrer Geringflgigkeit ein Bagatellfall

darstellen.

6.1. Auswirkungen der Wirkfaktoren auf (potenziell) vorkommende Vogelarten

Die bereits genannten potenziell vorkommenden planungsrelevanten Greifvogelarten (Sperber,
Mausebussard) sowie der Wanderfalke als Vertreter der Falkenartigen sind als Nahrungsgaste im
Untersuchungsgebiet einzustufen, da sie in groBen Aktionsradien agieren. Brutvorkommen dieser
Arten auf der Vorhabenflache kénnen ausgeschlossen werden. Bau- und anlagebedingte
Beeintrachtigungen von etwaig in der weiteren Umgebung britenden Sperbern oder
Mausebussarden sind wegen groBen Entfernungen zur Vorhabenflache auszuschlieBen. Horste
des Wanderfalken sind in der naheren Umgebung aufgrund fehlender Lebensraumstrukturen

auszuschlieBen. Potenzielle Nahrungshabitate fur alle weiteren mdglichen vorkommenden
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planungsrelevanten Vogelarten (Feldsperling, Girlitz, Star und Schleiereule) verbleiben durch die
nur teilweise Rodung der Flache. Das durch die Verwirklichung des Vorhabens verloren gehende
Nahrungshabitat wurde flr planungsrelevante Vogelarten als nicht essenziell eingestuft, die bau-
und anlagebedingten Wirkfaktoren der Vorhabensverwirklichung sind daher nicht geeignet,

Verbotstatbestande nach 8 44 | BNatSchG auszuldsen.

Es wurde festgestellt, dass einige haufig vorkommende und nicht planungsrelevanten Vogelarten
potenziell im Untersuchungsgebiet briten kénnten. Durch Verwirklichung des Vorhabens gehen
entsprechende Nistmdglichkeiten bau- und anlagebedingt verloren, mithin kénnen Zerstérungen
oder Beschadigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht vollstandig ausgeschlossen
werden. Sollten die zur Vorhabensverwirklichung notwendigen Arbeiten wahrend der Brutzeit

durchgefuhrt werden, kénnen die Zugriffsverbote des § 44 | BNatSchG ausgeldst werden.

6.2. Auswirkungen der Wirkfaktoren auf (potenziell) vorkommende Fledermausarten

Als bau- und anlagebedingte Wirkfaktoren der Vorhabensverwirklichung kommen vorliegend der
Verlust von Nahrungshabitaten, visuelle/akustische Stérwirkungen und temporare
Barrierewirkungen durch Baustelleninventar in Frage. Das durch die Verwirklichung des
Vorhabens verloren gehende Nahrungshabitat wurde fir die potenziell vorkommenden
Fledermausarten als nicht essenziell eingestuft, diese Wirkfaktoren der Vorhabensverwirklichung

sind daher nicht dazu geeignet, Verbotstatbestédnde nach § 44 | BNatSchG auszulésen.

Sollte wider Erwarten auf der neuen Parkplatzflache ein Lichtkonzept realisiert werden, welches
eine fur Fledermause stérende Lichtausbreitung mit sich bringt, so ware eine solche
betriebsbedingte Storwirkung grundsatzlich dazu geeignet, Verbotstatbestiande nach

§ 44 | BNatSchG auszulésen.

Artenreich Umweltplanung August 2021 21von 24



Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Nahversorgungszentrum Revelstral3e, 58089 Hagen ' UI

7. VermeidungsmalRnahmen

Damit die in Kap. 6 beschriebenen Auswirkungen des Vorhabens keine Zugriffsverbote nach

§ 44 | BNatSchG auslésen, mussen folgende Vermeidungsmalinahmen durchgefihrt werden:

1. Bauzeitenbeschrdankung: Eine Baufeldfreiraumung, Rodung der Gebulsche und
Entfernung von Vegetationsbestanden darf ausschlie8lich im Zeitraum vom 1. Oktober bis
28./29. Februar (vgl. 8 39 V Nr. 2 BNatSchG) erfolgen.

2. Werden wahrend der Anbauarbeiten Tiere angetroffen, die nicht selbstandig fluchten,
mussen die Arbeiten vorlaufig eingestellt werden. Die Tiere sind vor Fortsetzung der
Arbeiten durch eine fachkundige Person zu bergen.

3. Um visuelle Stérwirkungen auf Fledermause zu vermeiden, mussen direkt oder stark
indirekt nach oben strahlende Lichter vermieden werden. Eine Beleuchtung der sich auf
der Vorhabenflache befindlichen Vegetationsstrukturen muss weitestgehend vermieden
werden. Lampen mit kaltweiRem Licht (Wellenlangen unter 540 nm bzw. >3000 K) mussen

vermieden werden.

8. Allgemeine Empfehlungen zum Artenschutz

Es wird allgemein empfohlen, Quartiere fur spaltenbewohnende Fledermausarten in der naheren

Umgebung an Baumen oder Gebauden anzubringen.

9. Ergebnis

Tab. 5 Mdgliche Ergebnisse (der zutreffende Fall ist fett markiert)

Mogliches | Beschreibung Fazit

Ergebnis

Fall 1 Es sind keine Vorkommen europaisch geschitzter Arten Das Vorhaben ist zulassig.
bekannt und zu erwarten.

Fall 2 Es sind Vorkommen europaisch geschiitzter Arten Das Vorhaben ist zulassig.

bekannt und/oder zu erwarten, aber das Vorhaben
zeigt keinerlei negative Auswirkungen auf diese Arten.

Fall 3 Es ist moglich, dass bei europaisch geschiitzten Arten die Eine vertiefende Art-fur-Art-
Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst Analyse ist erforderlich (Stufe
werden. ).

Fall 4 Es ist bereits in dieser Stufe klar, dass aufgrund der Das Vorhaben ist unzulassig,

Beeintrachtigungen keine artenschutzrechtliche Ausnahme | ggf. Alternativiésung wahlen.
nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG moglich sein wird.

Die Risikoabschatzung flr die potenziell vorkommenden Arten zeigt, dass bei Durchfuhrung der in
Kap. 7 genannten Vermeidungsmalinahmen eine Auslésung der Verbotstatbestande des

§ 44 | BNatSchG ausgeschlossen werden kann.
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10. Fazit

In der Gesamtbetrachtung von Artvorkommen nach Aktenlage, Habitatsanalyse vor Ort und
Analyse der Habitatsanspriche der jeweiligen Arten nach derzeitigem Wissensstand der
Forschung ist durch die Durchfihrung des geplanten Vorhabens bei Einhaltung der
VermeidungsmalBnahmen  eine  Auslésung  artenschutzrechtlicher  Verbotstatbestande

auszuschlielRen.

Eine vertiefende Art-fur-Art-Analyse und Prufung der Verbotstatbestande im Rahmen der zweiten

Stufe der Artenschutzprifung ist nicht erforderlich.

Das Vorhaben ist unter den genannten Mal3gaben zuldssig und Ilést keine

Verbotstatbestidnde gem. § 44 1 BNatSchG aus.

Hagen, den 16.08.2021

M. Shleg’

Martin Schultz

Artenreich Umweltplanung August 2021 23 von 24



Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Nahversorgungszentrum Revelstral3e, 58089 Hagen ' UI

Literaturverzeichnis

AG Avifauna Hagen (2009): Die Brutvogel Hagens. 1997-2008. Eigenverlag, Hagen
AG Saugetierkunde NRW — Online-Atlas der Saugetiere Nordrhein-Westfalens. (saeugeratlas-nrw.lwl.org)
Arbeitskreis Amphibien und Reptilien Nordrhein-Westfalen: Verbreitungskarten (herpetofauna-nrw.de)

Gruneberg, C., S.R. Sudmann sowie J. Weiss, M. J6bges, H. Konig, V. Laske, M. Schmitz & A. Skibbe (2013):
Die Brutvogel Nordrhein-Westfalens. NWO & LANUV (Hrsg.), LWL-Museum fir Naturkunde, Munster.

(atlas.nw-ornithologen.de)
LANUV Fundortkataster und Landschaftsinformationssammlung des @LINFOS

MKULNV NRW (2017) (Hrsg.): ,Methodenhandbuch zur Artenschutzprifung in Nordrhein-Westfalen -
Bestandserfassung und Monitoring. Bearb. FOA Landschaftsplanung GmbH Trier (M. KluBmann, J. Liittmann,
J. Bettendorf, R. Heuser) & STERNA Kranenburg (S. Sud-mann) u. BOF Kassel (W. Herzog). Schlussbericht zum
Forschungsprojekt des MKULNV Nordrhein-Westfalen Az.: lll-4 - 615.17.03.13. online.

Gesetze, Richtlinien, Verordnungen und Vorschriften

VV-Artenschutz - Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der
Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder
Zulassungsverfahren (Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und

Verbraucherschutz NRW vom 06.06.2016)

Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben (Gemeinsame
Handlungsempfehlung des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des

Ministeriums flr Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010)

BArtSchuV - Bundesartenschutzverordnung: Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und

Pflanzenarten vom 16. Februar 2005 (BGBI. IS. 258), berichtigt am 18. Marz 2005 (BGBI. | S. 896).
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz)

FFH-RL (FFH-Richtlinie) (1992): Richtlinie 92/43EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen, Abl. EG Nr. L206 S. 1, zuletzt geandert

durch Verordnung (EG) Nr. 1882/2003 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 28. September 2003

VS-RL Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
ABILEG L 103, S. 1, zuletzt gedndert durch Verordnung (EG) Nr 807/2007 des Rates vom 14. April 2003. ABL.LEG
L122,S.36

Artenreich Umweltplanung August 2021 24 von 24



SCHALLPROGNOSE

Bauvorhaben:

Bauherr:

Entwurfsverfasser

aufgestellt durch:

Anderung 2

Planung zur Offenlegung

Errichtung eines Vollsortiment- und eines Dis-
countmarktes sowie der Umplanung des bestehen-
den Aldi-Marktes in einen Drogeriemarkt und weite-
re Nutzflachen inkl. der vorhandenen Stellplatze

Revelstralle, 58089 Hagen

Herr M. Meyer
Ophauser Stralle 30
58089 Hagen

Schenten & Partner Architekten PartGmbB
Mariengasse 6
58095 Hagen

Dipl.-Ing. Kammel

Staatlich anerkannter Sachverstandiger
fur Schall- und Warmeschutz

KottmannstralRe 12
58089 Hagen

[ von der
/73 / Architeltenkamnmer NRW -
e tich anerlaniy

s d staatiich a taniner

Dipl.-Ing. Thoma

Staatlich anerkannter Sacherversténdiger
fur Schall- und Wéarmeschutz



S-2021-091_10.06.22 Planung zur Offenlegung des B-Plans, Revelstralie, 58089 Hagen -2-

Inhaltsverzeichnis
1 Problemstellung und AUTIrag........coeeeiiiiii e 3
2 Unterlagen und OrStErMINe .........oooo i 3
3. ODbjJeKtbeSCRIrEIDUNG ......coiiiiiii e 4
4 Ortliche Verhaltnisse und IMmMISSIONSOME ............ccveveieeeeeeeeee e 5
5 IMMISSIONSIICIWEITE.......eiiiiiiiiiiiie e ae e nneennennnennnes 6
5.1. Zuschlag fur Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit ..., 7
5.2. Gemengelage Nach TA LA .......oeiiiiiii e 7
6. Zuerwartende GerausChemiSSIONEN .........coiiiiuiiiiiiiiee e e e e e e e e e 7
B.1. ParkplatzZverkenr ... ..o e 8
6.2. Lieferverkehr und Ladetatigkeiten...............uvvviiiiiiiiiiiiiiiiii s 8
6.2.1. VollSOrtiMeNntMArKL ... ... 8
6.2.2. Discountmarkt ........ooooiiiiii 9
6.2.3. Drogeriemarkt .........coooiiiiiii e e eaae 9
6.2.4. Ladenlokal fur Dienstleistung, Gastronomie, Arztpraxis oder Biro................. 10
6.3. NULZEIrgEraAUSCRE.... ..o e e e e e eaaaaas 10
6.3.1. Einkaufswagen, Einkaufswagenboxen....................cccooo 10
6.3.2. AURENGASIIONOMIE ......eeiiiiiiiiiiee e e e e e 10
6.4. Anlagen zur Raumlufttechnik und Kalteerzeugung ...........ccccoevvieiiiiiiiiiiiiiieee 10
7.  Zu erwartende Gerauschimmissionen (Berechnung).........ccccccooviiiiiiiiiiiieiiniicnnnee. 11
7.1, BeurtiluNGSPEUGEI .......uiiiiiiiii e 11
7.2. BerechnungSgrundIageN ..........uuiiiiiiiieee et 12
7.3, ParkplatZVerkeNr ..........oooeiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee ettt eea e easeeesseeessnannnes 12
A T N a1 11= 1 1= V7= T4 = o | PP OPPPPRPPPPPRRE 13
7.5. Emissionspegel durch die Einstellplatze fir Einkaufswagen .........ccccccvvvvvvevvennnnen. 14
7.6. AURENGASITONOIMIE ......uiiiiiiie ettt e e e e e e e e e e e nneees 15
7.7. Emissionspegel durch Ladegerausche ............cccccovvviiiiiiiiiiiiieiieeeiieeeeeeeeeeeeeeeeee 15
7.8. Anlagen zur KAEErZEUQUNG.........oovviiiiiiiiiieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt 17
8.  Kritische Immissionen (Ergebnis).............uuuuiiuiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 18
8.1. GerausChVOorbelastUNg ..........uuuuiiiuiiiiiiiiiiiiiii e aaaaa 19
8.2. SPItZENSCNAIIPEGEL ..ot ee e eeeeeeesaasarearraaaarrarrarraraaaaa 19
8.3. Organisatorische Malnahmen................uuuuuiiiiiiiiiii e 20
8.4. Gerausche durch an- und abfahrende Kfz............cccco i, 20
1 AT (7= 14 010 41T 01 £= TS0 o To RSP 21
Anlage 1 - Immissionsstandorte (Lageplan) ... 22
Anlage 2 - Berechnungsergebnisse Tag / Nacht / Sonntag (Lageplan)............ccccccceee.... 23

Anlage 3 - Berechnungsergebnis Ergebnistabellen...............ccccoiieen 26



S-2021-091_10.06.22 Planung zur Offenlegung des B-Plans, Revelstralie, 58089 Hagen -3-

1. Problemstellung und Auftrag

Der Bauherr, Herr M. Meyer, plant die Errichtung eines Vollsortiment- und eines Dis-
countmarktes sowie die Umnutzung des bestehenden Aldi-Marktes in einen Drogerie-
markt und Ladenlokal fir Dienstleistung, Gastronomie, Praxis oder Blro auf dem Gelan-
de zwischen Ophauser Stral3e und Revelstral3e in Hagen.

Das beplante Grundstiick befindet ist westlich, nérdlich und 6stlich von Gewerbeflachen
sowie dem Gebaude der freiwilligen Feuerwehr umgeben. Sidlich auf der anderen Stra-
Renseite der Ophauser Stral3e befinden sich Wohngebaude, die den Nachweis der Ein-
haltung der zuladssigen Immissionspegel erforderlich machen.

Die vorliegende Stellungnahme dokumentiert die hierzu durchgefiihrten Berechnungen
und Beurteilungen.

2. Unterlagen und Ortstermine

Fur die in den nachstehenden Abschnitten durchgefiihrte Schallausbreitungsanalyse
standen die Plane

e Lageplan zur Offenlegung (M. 1:250) vom 09.06.2022 des Architekturburos Schenten
und Partner sowie

e ein Auszug aus dem Liegenschaftskataster / Flurkarte (M. 1:1.000) der Stadt Hagen
zur Verfugung.

Im Rahmen der Bearbeitung fanden mehrere Ortsbesichtigungen statt.

Folgende Gesetze, Vorschriften, Richtlinien und sonstige Unterlagen wurden zur Beutei-
lung des Bestandes herangezogen:

¢ BImSchG, Bundes-Immissionsschutzgesetz
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschutterungen und &hnliche Vorgange in der derzeit gultigen Fas-
sung

e Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm), August 1998

e Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV), Juni 1990

¢ RLS 90 "Richtlinie fiir den Larmschutz an Strallen", Ausgabe 1990

e Bayerisches Landesamt fir Umwelt (2007)
Parkplatzlarmstudie — Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus
Parkplatzen, Autohéfen und Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhdusern und Tiefga-
ragen, Heft 89, 6. vollstandig Uberarbeitete Auflage, Augsburg

e Technischer Bericht zur Untersuchung der LKW- und Ladegerausche auf Betriebsge-
Ianden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen, Schriftenreihe der
Hessischen Landesanstalt fir Umwelt, Heft 192, 1995
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e Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen durch Lastkraftwa-
gen auf Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und
Verbrauchermarkten sowie weiterer typischer Gerausche insbesondere von Verbrau-
chermarkten Umwelt und Geologie, Larmschutz in Hessen, Heft 3, 2005, Hessisches
Landesamt fir Umwelt und Geologie

e Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen von Anlagen zur Ab-
fallbehandlung und —verwertung sowie Klaranlagen, Larmschutz in Hessen, Heft 1,
2002, Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie

e VDI 03770 Emissionskennwerte von Schallquellen - Sport- und Freizeitanlagen
e DIN 4109, ,Schallschutz im Hochbau’ mit Anderung A1

e DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau”

e DIN 45 641 ,Mittelung von Schallpegeln’

e DIN 45 681 ,Bestimmung der Tonhaltigkeit von Gerduschen und Ermittlung eines
Tonzuschlages fir die Beurteilung von Gerauschimmissionen’

¢ DIN ISO 9613-2 "Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien"
Entwurf Ausgabe 1997

Die Werte der Parklarmstudie werden als Richtwerte 'auf der sicheren' Seite' zur Beurtei-
lung herangezogen. In einer Vorabstimmung mit dem Ingenieurbiro fir Verkehrs- und In-
frastrukturplanung wurde sichergestellt, dass die tatsachlich zu erwartenden Verkehrs-
strdme unterhalb dieser Werte liegen werden.

3. Objektbeschreibung

Das vorhandene Grundstiick wird in nérdlicher Richtung erweitert. In diesem nérdlichen,
rickwartigen Grundstiicksbereich werden die neu geplanten Baukérper fur den Vollsorti-
ment- und den Lebensmitteldiscountmarkt angeordnet. Das bestehende Gebaude des
Aldimarktes erhalt 1 Verkaufseinheit fir den Drogeriemarkt und weitere Nutzflachen, die
noch nicht festgelegt werden kénnen und als Ladenlokal, Dienstleistung, Gastronomie,
Bilro oder Arztpraxis genutzt werden kénnen. Die Nutzflache betragt max. 370m?2. Die
zwischen den Gebauden verbleibende Flache wird als Parkplatz fiir alle Nutzungen vor-
gesehen.

Nordlich des zu betrachtenden Gebietes befinden sich Gewerbeflachen, z.B. eine Spedi-

tion und dahinter die Bahnlinie im Bereich des Bahnhofs Hagen-Vorhalle;

ostlich befinden sich weitere Gewerbeflachen, z.B. das Gelande der Fa. Meyer Recycling
und Fa. Fliesen Stlrzekarn;

sudostlich befindet sich eine Tankstelle mit Waschstralie;

sudlich, jenseits der Ophauser Stralle, befinden sich aneinander gereihte Wohngebaude

mit zwei und drei Mehrfamilienhausern in Nord-Sud-Ausrichtung, dahinter die WeststralRe
als Bundesstral’e B 226, als 4-spurige Hauptverkehrsstralle zwischen Hagen und Wetter;
westlich befindet sich die Wache der Freiwilligen Feuerwehr Vorhalle, sowie benachbart,

an der Ecke Revelstralle / Ophauser Stralde, ein geplantes Wohnhaus mit Tagesangebo-
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ten fur Senioren, dahinter schliel3en sich entlang der Revelstrale und der Ophauser Stra-
Re weitere Wohngebaude an.

Zwischen der Tankstelle und der Wohnbebauung ist die Zufahrt von der Weststrale zur
Ophauser Stralle mit einer Ampelkreuzung vorhanden. Im Bereich der Stichstralie als Zu-
fahrt zur Kreuzung der Weststralle befinden sich sowohl die Zu- und Abfahrt zum vor-
handenen Aldi-Discountmarkt und zur Tankstelle.

In der Ophauser Stralle und zur Kreuzung zur Weststral3e ist ganztagig LKW-Verkehr
sowie in Ostlicher Richtung zur Fa. Meyer Recycling als auch in westlicher Richtung zu
den Gewerbeflachen an der Revelstrale vorhanden.

Fur das gesamte Gebiet besteht kein Bebauungsplan mit einer Gebietsfestlegung.

Der Vollsortimentmarkt ist mit einer Verkaufsflache von ca. 1.620 m? und darin enthalten
ca. 100 m? eine Backerei, die auch sonntags vormittags verkauft, geplant, dessen Anliefe-
rung an der nordwestlichen Gebaudeecke von der Revelstralte aus angefahren wird, das
Leergutlager und die AuReneinheit der Kaltetechnik an der nérdlichen Fassade;

der Discountmarkt ist mit einer Verkaufsflache von ca. 1.220 m? geplant, dessen Anliefe-
rung und die AuReneinheit der Kaltetechnik befinden sich an der norddstlichen Gebaude-
ecke;

der Drogeriemarkt im vorhandenen Aldi-Marktgebaude ist mit einer Verkaufsflache von
ca. 590 m? geplant, dessen Anlieferung und Aufieneinheit der Kaltetechnik sich an der
nord-westlichen Fassade befinden;

die weitere Nutzflache soll als Ladenlokal fir Dienstleitung, Gastronomie, Bliro oder Arzt-
praxis sein kdnnen, betragen max. 370m?2. Eine besondere Anlieferung und Aul3eneinhei-
ten fur Technik sind nicht vorgesehen. Fur diese Berechnung wird diese Flache, als An-
nahme auf der sicheren Seite (die Bewegungshaufigkeit der weiteren Nutzungen ist nach
Parkplatzlarmstudie geringer), als Schnellgaststatte (mit Selbstbedienung) einschliel3lich
40 Sitzplatzen AuRengastronomie an der Strallenecke Revelstral’e / Ophauser Stralle
angesetzt.

Damit werden in dieser Untersuchung Parkplatze flr

zum einen insgesamt ca. 3.430 m? Verkaufsflache und

zum andern, flr 12 Stellplatze im Umfeld der Mietflache Ladenlokal fiir Dienstleitung,
Gastronomie, Bliro oder Arztpraxis, mit den héheren Werten fiir 370 m? Netto-
Gastraumflache untersucht.

Entsprechend dem Lageplan zur Offenlegung sind insgesamt 164 PKW-Stellplatze auf
dem Grundstick, davon sind 86 Stellplatze entlang der Ophauser Strale, 71 Stellplatze
rickwartig zwischen dem Vollsortiment- und dem Discountmarkt und 7 zwischen dem
Vollsortiment- und dem Drogeriemarkt vorgesehen.

4. Ortliche Verhiltnisse und Immissionsorte

Fur die schalltechnische Beurteilung von Betriebs- und Anlagengerauschen wird als
malfgebliche Richtlinie die TA-Larm herangezogen. Danach ist der Beurteilungspegel
0,5 m vor gedffnetem Fenster des nachstgelegenen schutzbedirftigen Aufenthaltsraums
im Sinne der DIN 4109 zu bestimmen. Zu den schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen zah-
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len Wohnradume und -dielen, samtliche Schlafraume, Biro-, Praxis- und Unterrichtsrau-
me.

Als kritische Immissionsorte |0 werden Punkte an Hausfassaden, die entlang der Obhau-
ser und Revelstralie liegen, festgelegt.

= |O 1 - Ophauser StralRe 25,
= |0 2 - Ophauser Stralte 21, Giebel,
= ]O 3 - Ophauser Stralte 21,
= 10 4 - Ophauser Stralte 19,

sowie am Giebel des nachstgelegenen Wohnhauses in der Revelstral3e:

= |O 5 -Revelstrale 9, Giebel und
= |O 6 - Planung, Ecke Revelstralle / Ophauser Stralle

und aufderhalb der Wertung zur Information die Feuerwache der freiwilligen Feuerwehr
Vorhalle, obwohl dort keine schutzbediirftigen Aufenthaltsrdume zu erkennen sind:

= |O 7 - Revelstralle 5

Das Gelande ist eben. Die értlichen Verhaltnisse einschliel3lich der mafigeblichen Immis-
sionsorte sind in Anlage 1 dargestellt.

5. Immissionsrichtwerte

Die Ermittlung und Beurteilung der zu erwartenden Gerausche erfolgt gemal der

6. AVWV zum BImSchG "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, TA Larm" [1]
vom 26.08.1998. Die Prognose des zukiinftigen Schallpegels richtet sich nach der

DIN 18005 Teil 1 — Schallschutz im Stadtebau. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen diir-
fen die Immissionsrichtwerte tberschreiten.

Betrachtet werden missen der Tageslarm durch den Betrieb der Markte sowie der Nacht-
l&rm durch Anlieferung, letzte oder erste Kunden und die technischen Anlagen im Dauer-
betrieb.

Die unten aufgefiihrten Immissionsrichtwerte (IRW) sind nicht innerhalb von Hausgarten,
Terrassen 0.a. einzuhalten, sondern ausschliellich am Gebaude selbst. Nach TA-Larm
werden alle tagslber entstehenden Gerausche auf den Tageszeitraum von 6 — 22 Uhr
auf den Beurteilungszeitraum von 16 h und auf den Nachtzeitraum vom 22 - 6 Uhr auf
den Beurteilungszeitraum von 8 h bezogen.

Die Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete liegen bei:

= tags 55 dB(A)
= nachts 40 dB(A)

Die Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete liegen bei:

= tags 60 dB(A)
= nachts 45 dB(A)

Diese Werte dlrfen kurzzeitig Gberschritten werden, um:
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5.1.

5.2.

= tags 30 dB(A)
= nachts 20 dB(A)

Eine Einordnung des Gebietes durch vorhandene Bebauungsplane besteht nicht. Der
Flachennutzungsplan gibt dort Gewerbe- und Wohnflachen an.

Zuschlag fiir Tageszeiten mit erh6hter Empfindlichkeit

Bei der Ermittlung des Beurteilungspegels ist die erhéhte Stérwirkung von Gerauschen
durch einen Zuschlag zu berlcksichtigen. Dies betrifft an Werktagen den Zeitraum zwi-
schen 06.00 - 07.00 Uhr und 20.00 - 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen den Zeit-
raum zwischen 06.00 - 09.00 Uhr, 13.00 - 15.00 Uhr und 20.00 - 22.00 Uhr. Der Zuschlag
betragt dabei 6 dB.

Fir den geplanten Marktbetrieb ist sowohl an Werktagen fiir den Betrieb der Markte als
auch am Sonntag fiir den Betrieb der Backerei im Vollsortimentmarkt, unter Berlicksichti-
gung der Einordnung als allgemeines Wohngebiet, der Zuschlag flir Tageszeiten mit er-
héhter Empfindlichkeit zu berlcksichtigen.

Gemengelage nach TA Larm

Eine Gemengelage nach TA Larm, Abschnitt 6.7 liegt vor, wenn gewerblich, industriell
oder hinsichtlich ihrer Gerauschauswirkungen vergleichbar genutzte und zum Wohnen
dienende Gebiete aneinandergrenzen (Gemengelage). Dabei kénnen die flr die zum
Wohnen dienenden Gebiete geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwi-
schenwert der fir die aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden Werte erhéht
werden, soweit dies nach der gegenseitigen Pflicht zur Riicksichtnahme erforderlich ist.
Die Immissionsrichtwerte fir Kern-, Dorf- und Mischgebiete sollen dabei nicht tberschrit-
ten werden. Es ist vorauszusetzen, dass der Stand der La&rmminderungstechnik eingehal-
ten wird.

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes befinden sich in westlicher, nérdlicher und
ostlicher Richtung Gewerbeanlagen, so dass diese Bereiche als Gewerbegebiet anzuse-
hen sind.

In stdlicher Richtung jenseits der Ophauser Stral3e befinden sich die Wohngebaude. Zur
Betrachtung auf der sicheren Seite kann dieser Bereich als allgemeines Wohngebiet ein-
geordnet werden. Durch die umfangreichen Gewerbeanlagen in der Umgebung handelt
es sich jedoch um eine Gemengelage, die eine Erhéhung der Immissionsrichtwerte um
bis zu 5 dB zulasst.

Damit ergeben sich die gleichen Grenzwerte wie fur Mischgebiete.

Zu erwartende Gerauschemissionen

Im folgenden werden die sogenannten Anlagengerausche beschrieben und beurteilt.
Hierzu zahlen alle auf dem Betriebsgrundstiick entstehenden Schallemissionen durch
stationare und bewegliche Schallquellen.
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6.1.

6.2.
6.2.1.

Parkplatzverkehr

Gemal den Betriebsbeschreibungen wird eine Betriebszeit mit Kundenbetrieb von 6:00
bis 22:00 Uhr geplant.

Die Schallleistung der Parkplatze wird nach der 2007 aufgelegten Parkplatzlarmstudie
des Bayerischen Landesamts fir Umweltschutz ermittelt.

Diese Studie gibt, auf der Basis von Schallpegelmessungen, Empfehlungen zur Berech-
nung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohéfen und Omnibusbahnhéfen sowie
von Parkhausern und Tiefgaragen. Im Kapitel 8 wird ein Berechnungsverfahren fur die
schalltechnische Prognose empfohlen.

Mit dem hier angewandten vereinfachten Berechnungsverfahren lasst sich im Normalfall
fur alle vom Parkplatzlarm beeinflussten Immissionsorte der Beurteilungspegel 'auf der
sicheren Seite' berechnen.

Der Fahrverkehr hat eine durchschnittliche Geschwindigkeit von 30 km/h. Der Parkver-
kehr hat einen sehr geringen LKW-Anteil. Bewuchs-, Boden- und Baukdrperdampfungen
werden nicht bertcksichtigt.

Die Berechnung der durch Pkw-Stellplatzwechsel verursachten Gerduschemissionen er-
folgt auf Grund der Art der stattfindenden Vorgange, wie Abstellen, Turenschlieen, Mo-
torstarten und Abfahren, nach dem zusammengefassten Verfahren nach Abschn. 8.2.1
der Parkplatzlarmstudie [6].

Die Parkplatzlarmstudie bemisst die zu erwartenden Fahrgerausche anhand der Ver-
kaufsflache der Einkaufsmarkte. Dabei wird nach kleinen und grofRen Verbrauchermark-
ten sowie Discountmarkten unterschieden. In dieser Betrachtung werden alle Verkaufs-
flachen 'auf der sicheren Seite' entsprechend des gréften Verkehrsaufkommens bei ei-
nem Discountmarkt betrachtet.

Wahrend der Tageszeit werden die Gerdusche des PKW-Besucherverkehrs, insbesonde-
re des Anfahr- und Parkverkehrs ermittelt. Fur die Nachtzeit werden aufgrund der Be-
triebszeiten der Markte die Gerausche des PKW-Besucherverkehrs jeweils eine Viertel-
stunde vor und nach Betriebsschluss angesetzt.

Die Vorgange werden dabei als Flachenschallguelle angesehen, von der ein von der
Parkplatzart abhangiger Schallleistungspegel ausgeht.

Zusatzlich sind die Gerausche durch das Ausfahren und Einstellen der Einkaufswagen zu
berlcksichtigen. Die 5 Einstellboxen der Einkaufswagen fur den Vollsortiment-, Discount-
und den Drogeriemarkt werden entsprechend des Lageplans zur Offenlegung jeweils am
Haupteingang des Vollsortiment-, Discount- und des Drogeriemarktes sowie zweimal auf
dem Parkplatz zwischen Vollsortiment- und Discountmarkt angeordnet.

Lieferverkehr und Ladetéatigkeiten

Vollsortimentmarkt

Die Warenanlieferungen erfolgen entsprechend der Betriebsbeschreibung taglich rund
um die Uhr (24h) mit 10 LKW. Bei den LKW handelt es sich um 5 Sattelziige bis 18 m
(> 20 t zul. Gesamtgewicht) und um 5 LKW bis 10 m (> 7,5 t zul. Gesamtgewicht). Fur die
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6.2.2.

6.2.3.

Schallprognose werden jeweils am Tag 5 Sattelztiige und 5 LKW sowie fiir die Nachtzeit
zusatzlich 1 Sattelzug angesetzt.

Hinzu kommt ein Absetzen und Abholen eines Containers einer Papier- und Kartonbal-
lenpresse im rickwartigen Bereich des Vollsortimentmarktes, welcher zur Bericksichti-
gung der Schallemission, als Annahme auf der sicheren Seite, einmal taglich bericksich-
tigt wird.

Die Warenanlieferungen werden an der westlichen Seite des Marktes durchgeflhrt. Die
Zufahrt erfolgt Uber die Revelstralte. Dabei fahren die anliefernden LKW rickwarts in den
tiefer gelegten Anlieferbereich.

Die Ware wird dann ublicherweise in Rollbehaltern oder auf Paletten mittels Handhubwa-
gen uber die abgesenkte Ladebordwand der Lkw abgeladen. Wahrend des Ladevorgangs
laufen die méglichen Kiihlaggregate weiter. Von langeren Standzeiten ohne Ladetatigkei-
ten ist nicht auszugehen. Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen wird ein Umschlag
von durchschnittlich 32 Paletten oder Rollwagen pro Sattelschlepper und 16 Paletten
oder Rollwagen pro Lkw zugrunde gelegt.

Far die im Vollsortimentmarkt angeordnete Backerei ist eine Anlieferung mit einem Lie-
ferwagen an jedem Tag in der Woche (auch sonntags) im Zeitraum zwischen 7:30 und
13:30 Uhr vorgesehen. Die Anlieferung erfolgt Gber den Parkplatz und den Haupteingang.

Discountmarkt

Die Warenanlieferungen erfolgen entsprechend der Betriebsbeschreibung taglich rund
um die Uhr (24h) mit 3 LKW. Bei den LKW handelt es sich um 1 Sattelzug bis 18 m

(> 20 t zul. Gesamtgewicht) und um 2 LKW bis 10 m (> 7,5 t zul. Gesamtgewicht). Flr die
Schallprognose werden am Tag 1 Sattelzug und 2 LKW sowie in der Nacht zusatzlich

1 Sattelzug angesetzt.

Die Warenanlieferungen werden an der dstlichen Seite des Marktes durchgefuhrt. Die Zu-
fahrt erfolgt Uber die Ophauser StralRe und den Parkplatz oder alternativ Uber die Neben-
zufahrt Revelstralie. Dabei fahren die anliefernden Lkw riickwarts in den tiefer gelegten
Anlieferbereich.

Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen wird ein Umschlag von durchschnittlich 32 Pa-
letten oder Rollwagen pro Sattelschlepper und 16 Paletten oder Rollwagen pro LKW
zugrunde gelegt.

Drogeriemarkt

Die Warenanlieferungen erfolgt tagsuber mit 1 LKW. Bei den LKW handelt es sich um 1
Sattelzug bis 18 m (> 20 t zul. Gesamtgewicht). Fiur die Schallprognose wird ausschlief3-
lich in der Tagzeit 1 Sattelzug angesetzt.

Die Warenanlieferungen werden an der nérdlichen Seite des Marktes durchgefihrt. Die
Zufahrt erfolgt Uber die Revelstrale.

Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen wird ein Umschlag von durchschnittlich 32 Pa-
letten oder Rollwagen pro Sattelschlepper zugrunde gelegt.
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6.2.4.

6.3.
6.3.1.

6.3.2.

6.4.

Ladenlokal fur Dienstleistung, Gastronomie, Arztpraxis oder Biro
Fur das Ladenlokal liegt zurzeit noch keine Angabe zur konkreten Nutzung vor.

Bei der Grolie des Ladenlokals ist davon auszugehen, dass eine Anlieferung mit einem
Lieferwagen werktags im Tagzeitraum erfolgt. Die Anlieferung erfolgt tGiber den Parkplatz
und den Haupteingang.

Nutzergerausche
Einkaufswagen, Einkaufswagenboxen

Fir das Ein- und Ausstapeln der Einkaufswagen wird angenommen, dass alle Kunden,
die mit dem Auto anfahren einen Einkaufswagen nehmen und bei der Ausfahrt wieder
abgeben. Damit entspricht die Zahl der Ein- und Ausstapelvorgange der Zahl der Fahr-
zeugbewegungen auf dem Parkplatz der Verkaufsstatte.

AuRengastronomie

Die Flache fur Auliengastronomie an der Strallenecke Revelstralle / Ophauser Stralte
wird als Annahme auf der sicheren Seite in diese Betrachtung eingefiigt, da fir die Miet-
flache von 370 m? neben dem Drogeriemarkt noch keine Nutzung endgiiltig festgelegt
werden konnte.

Fur die Berechnung werden 40 Sitzplatzen angesetzt, bei denen angenommen wird, dass
eine Halfte der Personen wahrend des Tagzeitraums Uber 8 Stunden, z.B. zwischen

12 Uhr bis 22 Uhr, mit normaler Stimme spricht. Als Schallquellenhéhe wird die Hohe von
1,2 m fur sitzende Personen verwendet.

Anlagen zur Raumlufttechnik und Kalteerzeugung

Fir diese Gerauschquelle ist hinsichtlich des ungunstigsten Falles vom Betriebsfall inner-
halb der Nachtzeit auszugehen. Um die im Abschnitt 2.3 dargelegten Anforderungen an
den Immissionsschutz einzuhalten, ist es erforderlich, zu tberprifen, ob bei Einsatz der
geplanten Aggregate die Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Hierzu werden die
Schallquellen im digitalen Modell entsprechend modelliert.

Zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts liegen fiir die technischen Anlagen ver-
schiedene Kaltemaschinen als Standarttechnikldsungen fiir mégliche Betreiber der Ver-
kaufsstatten vor. Dies sind fur

e den Vollsortimentmarkt
ein LuftkGhler als Gaskuhler mit 3 Ventilatoren, der einen Schalldruckpegel von
40 dB(A) im Abstand von 5 m (entspricht 54 dB(A) in 1 m) erzeugt. Die Luftkuhler wer-
den auf dem Dach in der norddstlichen Gebaudeecke angeordnet,

e den Discountmarkt
ein LuftkGhler als Gaskuhler, der einen Schalldruckpegel von 36 dB(A) im Abstand
von 5 m (entspricht 50 dB(A) in 1 m) sowie eine Kalteverbundanlage mit einem L, (A)
<70 dB(A).
Die Gerate werden zu ebener Erde in der norddstlichen Gebaudeecke angeordnet.
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71.

e den Drogeriemarkt
vier Aufdenverflissiger fur Multi-Split- bzw. Warmepumpenaggregate, die einen
Schalldruckpegel von 57 dB(A) erzeugen. Die Gerate werden an der nordlichen Gie-
belfassade zwischen dem Drogerie- und Vollsortimentmarkt angeordnet.

Der Fachmarkt erhalt keine Kalteanlage. Der Warmeerzeuger kann vernachlassigt wer-
den. Eine besondere Gerauschemission muss nicht berlcksichtigt werden.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass mit den Geraten jedes Marktes ein immissions-
wirksamer Schallleistungspegel von <75 dB(A) den Immissionsschutz auch zur Nachtzeit
sicherstellt. Derartige Anforderungen entsprechen dem Stand der Technik.

Entsprechend werden, als Annahme auf der sicheren Seite, unabhdngig vom konkreten
Produkt, fir die insgesamt 9 Anlagen jeweils 75 dB(A) angesetzt.

Sollte der Betrieb lauterer Aggregate durch einen Wechsel der vorgesehenen Technik in
Betracht gezogen werden, so kann durch eine Teileinhausung der Immissionsschutz
ebenfalls sichergestellt werden.

Zu erwartende Gerauschimmissionen (Berechnung)

Beurteilungspegel

Die Ermittlung der kritischen Beurteilungspegel erfolgt mit dem Programm Cadna A der
Firma DataKustik GmbH.

Es beriicksichtigt die einschlagigen Regelwerke. Die Ausbreitungsberechnungen erfolgen
nach der TA Larm in Verbindung mit den Richtlinie DIN-ISO 9613-2. Unter Berticksichti-
gung der Pegelminderungen Uber den Abstand und durch Abschirmung sowie der Pegel-
zunahme durch Reflexionen wurden an den Immissionspunkten die Beurteilungspegel
bestimmt.

Als Grundlage dient ein Katasterplan im Maf3stab 1:1000 und der Lageplan des Architek-
ten zur Offenlegung im Mafstab 1: 250.

Hierzu wurde auf Basis dieser Planunterlagen zunachst ein digitales Gelandemodell mit
den vorhandenen Gebé&auden erstellt, in dem die fir die Immissionssituation relevanten
Schallquellen unter Bericksichtigung ihrer akustischen Eigenschaften nachgebildet wer-
den. Im Anhang ist ein Lageplan des digitalisierten Untersuchungsgebietes dargestellt.

Die Erfassung der Gerauschemissionen der einzelnen Schallquellen ist hierbei je nach Art
der Schallquelle unterschiedlich. Das verwendete Berechnungsprogramm unterscheidet
folgende Schallquellentypen: Punktquellen, Linienquellen sowie senkrechte und waage-
rechte Flachenquellen.

Die Darstellung der Schallquellen entsprechend diesen Typen hangt von den Emissions-
und Immissionsbedingungen jeder Schallquelle unter Beriicksichtigung der verwendeten
Normen und Richtlinien ab.

Als Schallquellen sind der Parkplatz flir Kunden- als auch fiir Mitarbeiter nach Parklarm-
studie, Durchfahrt der LKW Uber den Parkplatz als Linienschallquelle nach RLS 90 und
die Einstellplatze fir Einkaufswagen, die Ladegerausche, die LKW-Kalteaggregate, die
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7.2.

7.3.

Ballenpresse, das Auf- und Absetzen des Containers und die AuReneinheiten der Kalte-
technik als Punktschallquellen eingegeben worden. Die betrachteten und die umgeben-
den Gebaude sind als 3-D Koérper modelliert worden.

Die Emissionsansatze der Parkplatze beruhen auf dem Verfahren der Parkplatzlarmstu-
die.

Die Ladevorgange wurden nach den Studien zu den LKW- und Ladegerauschen auf Be-
triebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen sowie Verbrau-
chermarkten berechnet.

Die Schallemissionen der Ballenpresse und des Auf- und Absetzens des Containers wur-
den nach dem technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen von Anla-
gen zur Abfallbehandlung und -verwertung sowie Klaranlagen berechnet.

Die Berechnung der Schallemissionen der Fahrvorgange auf dem Parkplatz basiert auf
dem mittleren Wert des Schallleistungspegels der jeweiligen Fahrzeuge sowie deren Be-
wegungshaufigkeit und Geschwindigkeit.

Reflexionen an Gebauden wurden berlcksichtigt, wobei in der Regel ein Reflexionsver-
lust von -1dB angenommen wird. Lediglich die Reflexionen an der Fassade, fur die der
Mittelungspegel bestimmt wird, bleiben unbericksichtigt (Richtlinienkonformitat). Die Ho-
hen der Gebaude bzw. die Lage der Immissionspunkte wurden im Rahmen eines Orts-
termins ermittelt.

Berechnungsgrundlagen

Der Parkplatzverkehr des Parkplatzes, einschlief3lich des Parkplatzsuchverkehrs, dem
Offnen und SchlieRen von Tiren / Kofferraum und der Bedienung der Einkaufswagen
wird Uber den Ansatz der Parkplatzlarmstudie erfasst.

Der Fahrweg der Liefer-LKW zu den Anlieferbereichen wird als LKW-Strallenverkehr
nach RLS 90 mit einem LKW-Anteil von 100 % angesetzt, da der Parkplatzverkehr der
PKW bereits Uber die Parkplatzberechnung erfasst wird.

Dies betrifft flir den Vollsortiment- und den Drogeriemarkt die Fahrstrecke von der Re-
velstralle und fir den Discountmarkt und die Anlieferung des Backergeschaftes im Voll-
sortimentmarkt die Fahrstrecke von der Zufahrt Ophauser Stral3e tber den Parkplatz.

Hinzu kommen weitere Einzelschallquellen fir den Be- und Entladebetrieb der LKW, Ein-
kaufswagenboxen und gebaudetechnische Anlagen.
Parkplatzverkehr

Fur die Parkplatze wird, entsprechend Punkt 8.2.1 der Parkplatzlarmstudie Normalfall
(sog. zusammengefasstes Verfahren), zur Berechnung des flachenbezogenen Schallleis-
tungspegels (Lw") aller Vorgange auf dem Parkplatz einschlieRlich Durchfahrtsanteil fol-
gende Formel angegeben.

Lw" = Lwo + Kpa + K + Kp + Ksrro + 10x Ig (B x N) 10x Ig (S / 1m2) in dB (A)

mit folgenden Werten
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7.4.

Lwo =

Kpa =

BxN-=

65,4 dB(A) = Ausgangsschallleistungspegel fir eine Bewegung / h auf einem
Parkplatz an einem Einkaufsmarkt mit Einkaufswagen auf Asphalt, nach Tabelle
30.

3 dB(A) mit Nebengerauschen von Gesprachen und Autoradios, Zuschlag fir
die Parkplatzart, bei Parkplatz an einem Einkaufsmarkt mit Standard- Einkaufs-
wagen auf Asphalt, nach Tabelle 34

5 dB(A) mit Nebengerduschen von Gesprachen und Autoradios, Zuschlag fur
die Impulshaltigkeit, bei Parkplatz an einem Einkaufsmarkt, nach Tabelle 34

0 dB(A) fur asphaltierte Fahrgassen
0,11, Stellplatze/m? Netto-Verkaufsflache bei Discountmarkten

BezugsgroRe als Anzahl der geplanten Stellplatze,
Kundenparkplatz, bei Discount- / Getrankemarkten 1 m? Netto-Verkaufsflache

Bewegungshaufigkeit mit Bewegungen / (Bg x h)
Bewegungshaufigkeit (Bewegungen je Einheit der BezugsgréfRe und Stunde).
Anhaltswerte fir N sind in Tabelle 33 zu entnehmen.

Parkplatz 0,17 Tag6 - 22 Uhr
alle Fahrzeugbewegungen je Stunde auf der Parkplatzflache

Parkplatz 0,17 x 3.800 m? Verkaufsflache =
646 Fahrzeugbewegungen je Stunde

Fir den Backereibetrieb am Wochenende werden naherungsweise die Werte flir Schnell-
gaststatten mit Selbstbedienung, bzw. Gaststatten herangezogen, um den Kundenwech-
sel mit nur kurzfristigem Aufenthalt abzubilden. Damit ergeben sich folgende Werte

BxN-=

0,25 Stellplatze/m? Netto-Gastflache

BezugsgroRe als Anzahl der geplanten Stellplatze,
Kundenparkplatz, bei Gaststatten 1 m? Netto-Gastflache

Bewegungshaufigkeit mit Bewegungen / (Bo x h)
Bewegungshaufigkeit (Bewegungen je Einheit der BezugsgroéRe und Stunde).
Anhaltswerte fur N sind in Tabelle 33 zu entnehmen.

Schnellgaststatte 0,40 Tag6 -22 Uhr
alle Fahrzeugbewegungen je Stunde auf der Parkplatzflache

Parkplatz 0,40 x 100 m? Backereiflache =
40 Fahrzeugbewegungen je Stunde

Anlieferverkehr

Die Betrachtung der LKW-Bewegungen auf dem Parkplatz ergibt sich nach RLS 90 mit
folgenden Parametern

I—m,E = I—m(25) + Dy + Dstro + DStg + DgindB (A)

mit folgenden Werten
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L% = Mittelungspegel bei eine maRgebenden stiindlichen Verkehrsstarke

« fur den Vollsortimentmarkt
zur Anlieferungsrampe am Tag mit 0,63 LKW/h
zur Ballenpresse am Tag mit 0,063 LKW/h
zur Anlieferungsrampe in der Nacht mit 1 LKW/h (lauteste Stunde)

o flr die Backerei im Vollsortimentmarkt
zur Anlieferungsrampe am Tag (auch Sonntags) mit 0,07 LKW/h

e fur den Discountmarkt
zur Anlieferungsrampe am Tag mit 0,13 LKW/h
zur Anlieferungsrampe in der Nacht mit 1 LKW/h (lauteste Stunde)

» fur den Drogeriemarkt
zur Anlieferungsrampe am Tag mit 0,06 LKW/h

Dy = Korrektur fir unterschiedliche Hochstgeschwindigkeiten
fur PKW und LKW bei 30km/h

Dstro = Korrektur fur unterschiedliche StralRenoberflachen mit Asphaltfahrbahn

mit 0 dB(A)

Dsig =  Zuschlag fir Steigungen bei ebener Flache
mit 0 dB(A)

De = Korrektur fir Reflexionen mit 0 dB (A)

7.5. Emissionspegel durch die Einstellplatze fiir Einkaufswagen

Im technischen Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen
auf Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrau-
chermarkten wird der zeitbezogene mittlere Schallleistungspegel pro Einzelereignis (Me-
tallwagen) und Stunde mit Lwar.1n = 72 dB(A) herangezogen.

Daraus ergeben sich fir die Offnungszeit der Markte zwischen 6.00 bis 22.00 Uhr mit

16 h bei Kundenbetrieb von 646 Fahrzeugbewegungen je Stunde flir die Einstellplatze
und damit auch 646 Vorgange fur Ein- und Ausstapeln von Einkaufswagen.

Die Ein- und Ausstapelvorgange werden gleichmaRig auf die 5 Einkaufswagenboxen ver-
teilt, so dass je Einkaufswagenbox 129,2 Vorgange je Stunde und 2.067,2 Vorgange je
Tag anfallen.

Nach dem technischen Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen durch Last-
kraftwagen auf Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen
und Verbrauchermarkten nach folgender Formel

Lwar = Lwa1n + 10 log (n) — 10 log (T, / 1h) in dB (A)
mit folgenden Werten

e Lwain=72dB(A)

e n=2.584Vorgange / Tag

e T,=16 h fur den Tagzeitraum
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7.6.

7.7.

ergibt Ly = 94,2 dB(A) je Einkaufswagenbox.

Am Sonntag werden keine Einkaufswagen bewegt.

AuBengastronomie

Die Betrachtung der Gerauschemission orientiert sich an der VDI-Richtlinie 3770 ,Emissi-
onskennwerte von Schallquellen Sport- und Freizeitanlagen’, die unter anderem die Kom-
munikationsgerausche durch Besucher von Gartenlokalen und andere Freisitzflachen
einbezieht.

Der flachenbezogene Schallleistungspegel von Kommunikationsgerduschen von Men-
schen ergibt sich nach

L*Waeq = Lwaeq + 10 x1g(n“/ n% )+ 10 xIg( k/ 100% ) in dB (A)
mit folgenden Werten:

Lwaeq = 65 dB(A) flr den Schallleistungspegel einer sich duflernden Person
als normales sprechen nach VDI 3770, Tabelle 1

n“= 40 Gastplatze als einer mittleren Belegungsdichte

k= 50 % als prozentualer Anteil k der im Mittel sprechen den, rufenden oder
sich auf andere Art dulRernden Personen

Ein Zuschlag fur die Informationshaltigkeit von 3 dB(A) zu beriicksichtigen.

ergibt Ly = 81,0 dB(A), die flir den Zeitraum 8 Stunden angesetzt werden.

Emissionspegel durch Ladegerausche

Die Berechnung der zu erwartenden Gerauschemissionen erfolgt nach den Ansatzen des
Technischen Berichtes zur Untersuchung der LKW- und Ladegerausche auf Betriebsge-
landen von Frachtzentren. Danach wird unterschieden nach Rangiervorgangen und La-
devorgangen. Erstere hangen von der Anzahl der LKW ab, letztere von der Anzahl der
beim Laden entstehenden Einzelereignisse.

Die Rangiervorgange werden Uber eine reprasentative Flachenschallquelle erfasst. Ent-
sprechend des Berichtes emittiert ein Rangiervorgang (Dauer ca. 3 min) einschlie3lich
Absetzen und Offnen der Ladebordwand einen zeitbezogenen mittleren Schallleistungs-
pegel pro Einzelereignis und Stunde einschliellich der Berlicksichtigung der Impulshaltig-
keit des Gerauschs von Lyar, = 87 dB(A).

Pro Ladezyklus ergeben sich jeweils zwei nahezu gleiche Gruppen von Einzelereignis-
sen. Diese bestehen aus der Fahrbewegung innerhalb des Fahrzeuges und den beim
Uberfahren der Ladebordwand entstehenden Gerauschen. Im Mittel wird von 32 Paletten
pro Sattelschlepper und 16 Paletten oder Rollwagen pro LKW, in Verbindung mit den
Rollgerauschen im Inneren der Fahrzeuge, ausgegangen.

Aulerdem sind die Rollgerausche im Inneren des LKW zu bericksichtigen, so dass sich
mit diesen Ansatzen die Schallleistungspegel, Gber den gesamten Tag zwischen 6 und 22
Uhr mit 16 Stunden und fiir die Nacht zwischen 22 und 6 Uhr, die volle Nachtstunde mit
dem hdchsten Beurteilungspegel, der zu der zu beurteilenden Anlage relevant beitragt,
ergeben,
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fur den Vollsortimentmarkt, Anlieferung

fur die Rangiervorgange, Andocken, Absetzen, Aufnehmen, Laden
mit Lwo,1n = 87 dB(A)

bei 10 Vorgangen / Tag = 0,63 Vorgange / h

ergibt Ly = 85 dB(A)

bei 1 Vorgang / Nacht = 1 Vorgang / h (lauteste Stunde)
ergibt Ly = 87 dB(A)

fur die Rollgerausche Wagenboden (2 Vorgange pro Palette)
mit Lwo,1n = 78 dB(A)

bei 480 Vorgangen / Tag = 30 Vorgange / h

ergibt Ly = 93 dB(A)

bei 64 Vorgangen / Nacht = 64 Vorgange / h (lauteste Stunde)
ergibt Ly = 90 dB(A)

fur die Palettenhubwagen Innenrampe (2 Vorgange pro Palette)
mit Lwo1n = 83 dB(A)

bei 480 Vorgangen / Tag = 30 Vorgange / h

ergibt Ly = 98 dB(A)

bei 64 Vorgang / Nacht = 64 Vorgange / h (lauteste Stunde)
ergibt Ly = 95 dB(A)

Insgesamt ergibt sich mit 5 Sattelzigen und 5 LKW am Tag und 1 Sattelzug in der
Nachtzeit an der Ladezone des Vollsortimentmarktes ein mittlerer Schallleistungspe-

gel
am Tag von Lw = 99,3 dB(A)
in der Nacht von Lw = 96,7 dB(A).

fur den Vollsortimentmarkt, Ballenpresse

fur den Betrieb der Ballenpresse

mit Lwaeq = 99 dB(A) (Seite 114/115)
bei 30 Minuten Betriebszeit / Tag
ergibt Ly = 84 dB(A)

fur die Rangiervorgange, Andocken, Absetzen, Aufnehmen, Laden
mit Lwo,1n = 109 dB(A) (Seite 126/127)

bei 30 Minuten Betriebszeit / Tag

ergibt Ly = 87 dB(A)

fir den Discountmarkt

fur die Rangiervorgange, Andocken, Absetzen, Aufnehmen, Laden
mit Lwo 1 = 87 dB(A)

bei 3 Vorgangen / Tag = 0,19 Vorgange / h

ergibt Ly = 80 dB(A)

bei 1 Vorgang / Nacht = 1 Vorgang / h (lauteste Stunde)
ergibt Ly = 87 dB(A)
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o flr die Rollgerdusche Wagenboden (2 Vorgange pro Palette)
mit Lwo 1 = 78 dB(A)
bei 192 Vorgangen / Tag = 12 Vorgange / h
ergibt Ly = 89 dB(A)

bei 64 Vorgangen / Nacht = 64 Vorgange / h (lauteste Stunde)
ergibt Ly = 96 dB(A)

o fir die Palettenhubwagen Innenrampe (2 Vorgange pro Palette)
mit Lo 1n = 83 dB(A)
bei 192 Vorgangen / Tag = 12 Vorgange / h
ergibt Ly = 94 dB(A)

bei 64 Vorgangen / Nacht = 64 Vorgange / h (lauteste Stunde)
ergibt Ly = 101 dB(A)

Insgesamt ergibt sich mit 1 Sattelzug und 1 Lkw an der Ladezone des Discountmark-

tes ein mittlerer Schallleistungspegel
am Tag von Lw = 92,4 dB(A) und
in der Nacht von Lw = 102,3 dB(A).

e fiir den Drogeriemarkt
o flr die Rangiervorgange, Andocken, Absetzen, Aufnehmen, Laden
mit Lwo 1n = 87 dB(A)
bei 1 Vorgang / Tag = 0,06 Vorgange / h
ergibt Ly = 75 dB(A)

o flr die Rollgerdusche Wagenboden (2 Vorgange pro Palette)
mit Lwo 1 = 78 dB(A)
bei 64 Vorgangen / Tag = 4 Vorgange / h
ergibt Ly = 84 dB(A)

o flr die Palettenhubwagen Innenrampe (2 Vorgange pro Palette)
mit Lwo 1n = 83 dB(A)
bei 64 Vorgangen / Tag = 4 Vorgange / h
ergibt Ly = 89 dB(A)

Insgesamt ergibt sich mit 1 Sattelzug an der Ladezone des Drogeriemarktes ein mitt-

lerer Schallleistungspegel
am Tag von LW = 90,4 dB(A)

Eine Anlieferung in der Nachtzeit ist aufgrund der Nahe zur angrenzenden Wohnbe-

bauung nicht mdéglich.

Am Sonntag findet auRer der Anlieferung der Backerei keine Anlieferung statt.

7.8. Anlagen zur Kilteerzeugung

Dies ist zum einen die Gerduschentwicklung von LKW-Kihlaggregaten, die nach Herstel-
lerangaben bis zu 75 dB(A) erzeugen, und auch wahrend der Ladetatigkeit; von maximal
einer halben Stunde je Ladevorgang, weiterbetrieben werden, und zum anderen die Au-
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Reneinheiten zur Kalteerzeugung der Lebensmittelmarkte, Vollsortiment- und Discount-
markt, werden mit einem Dauerschallpegel von ebenfalls 75 dB(A) angenommen.

8. Kritische Immissionen (Ergebnis)

Durch die energetische Addition der einzelnen Teilpegel lassen sich die akustischen
Auswirkungen bestimmter Emittentengruppen oder Betriebsvorgange getrennt beurteilen.
Nachfolgend sind die Gesamt-Immissionspegel zusammengestellt. Die Teilpegel finden
sich im Anhang.

Als Beurteilungspegel an den kritischen Immissionspunkten an den Wohnhausern ergibt
sich fur Werktage

am Tag zwischen 6 - 22 Uhr

= |O 1- Ophauser Stralle 25 Ltag= 53,0 dB(A)
= |O 2 - Ophauser Stralle 21, Giebel Ltag= 53,6 dB(A)
= |O 3 - Ophauser StralRe 21 Lrag= 53,1 dB(A)
= |O 4 - Ophauser Stralte 19 Lrag= 47,3 dB(A)
= |O 5 -Revelstralte 9, Giebel Lrag= 44,3 dB(A)

= |06 - Planung, Ecke Revelstr./Ophauser Ly,g= 54,0 dB(A)

» zur Information, kein schutzbedrftiger Aufenthaltsraum
10 7 — Revelstralle 5, Feuerwache Lrag= 53,6 dB(A)

in der Nacht zwischen 22 - 6 Uhr

= 10 1 - Ophauser Stralte 25 Lnacht = 32,8 dB(A)
= |O 2 - Ophauser StralRe 21, Giebel Lnacht = 39,0 dB(A)
= |O 3 - Ophauser StralRe 21 Lnacht = 38,7 dB(A)
= 10 4 - Ophauser Stralte 19 Lnacht = 38,9 dB(A)
= |O 5 -Revelstralle 9, Giebel Lnacht = 36,5 dB(A)

* |0 6 - Planung, Ecke Revelstr./Ophauser L= 38,0 dB(A)

= zur Information, kein schutzbedlrftiger Aufenthaltsraum
I0 7 — RevelstraRe 5, Feuerwache Ltag= 41,1 dB(A)

Werktags tagstiber ergeben ahnliche Werte allen Immissionspunkten 1O 1, 10 2, 10 3,
I0 6 und 10 7 in der Ophauser Stral’e und der Revelstralle mit bis zu 54 dB(A). Damit
bleibt der Wert mindestens 6 dB unterhalb des zulassigen Grenzwertes.

Nachts ergeben sich die héchsten Werte aufgrund der Anlieferungsfahrten am 10 2 an
der Ophauser Stralde mit bis zu 39,0 dB(A) und rein zur Information am IO 7 Revelstralle
5, Feuerwache mit bis zu 41,1 dB(A). Damit bleiben die relevanten Werte mindestens

6 dB unterhalb des zulassigen Grenzwertes.

Als Beurteilungspegel an den kritischen Immissionspunkten an den Wohnhausern ergibt
sich fur sonntags

am Tag zwischen 6 - 22 Uhr
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8.1.

8.2.

= |O 1 - Ophauser Stralle 25 Ltag= 52,5 dB(A)
= |0 2 - Ophauser Stralte 21, Giebel Lrag= 51,5 dB(A)
= |O 3 - Ophauser StralRe 21 Ltag= 50,7 dB(A)
= |O 4 - Ophauser Stralte 19 Ltag= 38,2 dB(A)
= |O 5 -Revelstralle 9, Giebel Ltag = 33,8 dB(A)

= |06 - Planung, Ecke Revelstr./Ophauser Ly,g= 53,1 dB(A)

= zur Information, kein schutzbedirftiger Aufenthaltsraum
IO 7 - Planung, Ecke Revelstr./Ophauser Lt,g= 44,6 dB(A)

Sonntags tagsliber ergeben sich die héchsten Werte an den Immissionspunkten IO 1 in
der Ophauser Stral3e sowie |O 6 in der Revelstralle mit bis zu ca. 53,5 dB(A). Diese ent-
stehen MaRgeblich durch die Emissionen der Aullengastronomie, die als Annahme auf
der sicheren Seite vorsorglich mit berticksichtig wurde.

Sonntags bleibt der Wert mindestens 6 dB unterhalb des zuldssigen Grenzwertes.

Insgesamt bleibt festzuhalten, dass alle Beurteilungspegel an den kritischen Immissions-
punkten tags wie auch nachts die zuldssigen Werte der TA Larm flir Mischgebiete, bzw.
das allgemeine Wohngebiet unter Berticksichtigung der Gemengelage um mehr als 6
dB(A) unterschreiten.

Auch in den Zeiten erhdhter Empfindlichkeit, hier aufgrund der Ladendéffnungszeit nur der
Zeitraum zwischen 6.00 und 7.00 Uhr, zwischen 20.00 und 22.00 Uhr und am Sonntag
zwischen 7.30 und 9.00 Uhr und 13.30 Uhr, werden unter Berlicksichtigung des Zu-
schlags wegen der erhéhten Stérwirkung von 6 dB auf die ermittelten Werte, die zulassi-
gen Werte der TA Larm unterschritten.

Gemal TA Larm, Abschnitt 3.2.1 darf die Genehmigung fir die zu beurteilende Anlage
auch bei einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung aus
Grinden des Larmschutzes nicht versagt werden, wenn der von der Anlage verursachte
Immissionsbeitrag im Hinblick auf den Gesetzeszweck als nicht relevant anzusehen ist.
Das ist in der Regel der Fall, wenn die von der zu beurteilenden Anlage ausgehende Zu-
satzbelastung die Immissionsrichtwerte nach Nummer 6 (TA-Larm) am maf3geblichen
Immissionsort um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.

Gerauschvorbelastung

Nach TA-Larm 3.2.1 Prifung im Regelfall kann die Bestimmung der Vorbelastung entfal-
len, wenn die Gerauschimmissionen der Anlage die Immissionsrichtwerte um mindestens
6 dB(A) unterschreiten.

Da die Beurteilungspegel mindestens 6 dB(A) unterhalb der Immissionsrichtwerte an den
malfdgeblichen Immissionsorten zu erwarten sind, ist eine Berlicksichtigung der Vorbelas-
tung z. B. durch Gewerbebetrieb oder Tankstelle nicht erforderlich.

Spitzenschallpegel

Grundsatzlich sind nach der TA Larm auch Einzelereignisse zu beurteilen. In Mischge-
bieten, bzw. in allgemeinen Wohngebieten unter Berlicksichtigung der Gemengelage,
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8.3.

8.4.

durfen einzelne kurzzeitige Schallereignisse den Tagesrichtwert um nicht mehr als 30
dB(A) und den Nachtwert um nicht mehr als 20 dB(A) Giberschreiten. Somit ist der Nach-
weis zu flhren, dass die Maximalpegel tags 90 dB(A) und nachts 65 dB(A) nicht tber-
schreiten.

Die hochsten Einzelereignisse sind beim Parkplatz in der Nahe der angrenzenden Wohn-
hauses in der Ophauser Stral3e 25 (IO 2) zu erwarten.

In der Parkplatzlarmstudie werden fiir Heck- bzw. Kofferraumklappen-SchlielRen Spit-
zenpegel von Lywmax = 74 dB(A) in 7,5 m Entfernung genannt. Am 10 2 in ca. 20 m Entfer-
nung treten dementsprechend Spitzenpegel von ca. 65,5 dB(A) auf, so dass keine unzu-
lassigen Spitzenpegel zu beflirchten sind.

Spitzenpegel beim Verladebetrieb durch Druckluftgerausche von LKW werden in der
Parkplatzlarmstudie mit Lwmax = 78 dB in 7,5 m Entfernung angegeben. Am bisher unbe-
bauten Grundstlick in der Revelstafie 1 (10 6) in ca. 80m Entfernung treten dementspre-
chend Spitzenpegel von ca. 57,5 dB(A) auf, so dass auch dort keine unzulassigen Spit-
zenpegel zu befiirchten sind.

Organisatorische MaBnahmen
Durch den Betreiber ist sicher zu stellen, dass

» die Haufigkeit des Lieferverkehrs in der Nachtzeit die vorgegebenen Anzahlen nicht
Uberschreitet und

» der Parkplatz aufRerhalb der Betriebszeiten der Markte in der Nachtzeit und an Sonn-
und Feiertagen nicht genutzt wird. Dazu kann z. B. die Errichtung einer Schrankenan-
lage erforderlich werden.

Da die zulassigen Werte bei Betrieb der Markte deutlich unterschritten werden, sind wei-
tere organisatorische MafRhahmen nicht erforderlich.

Gerausche durch an- und abfahrende Kfz
Gerausche durch an- und abfahrende Kfz auf offentlichen Verkehrsflachen- /Strallen

Gemal TA Larm, Abschnitt 7.4 sind Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgelande sowie
bei der Ein- und Ausfahrt, die im Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlagen entste-
hen, den zu beurteilenden Anlagen zuzurechnen und zusammen mit den Ubrigen zu be-
ricksichtigenden Anlagengerauschen zu erfassen und zu beurteilen.

Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen in einem Ab-
stand von bis zu 500 Metern von dem Betriebsgrundstiick in Gebieten nach Nummer
6.1 Buchstaben c bis f sollen durch Ma3nahmen organisatorischer Art soweit wie mog-
lich vermindert werden, soweit

a) sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fir den Tag oder die Nacht
rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhthen,

b) keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt ist und

c) die Immissionsgrenzwerte (IGW) der Verkehrslarmschutzverordnung (16.BImSchV)
erstmals oder weitergehend Uberschritten werden.
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Entsprechend des Verkehrsgutachtens des Ingenieurbiiros fir Verkehrs- und Infrastruk-
turplanung, Projekt 1652, Punkt 2 Analyse Verkehrssituation, wurde eine vorhandene
Verkehrsbelastung von 393 - 436 Kfz/h (je nach Stunde) festgestellt. Unter Punkt 6 Prog-
nose Verkehrsbelastungen wird ein Zusatzverkehr durch die geplanten Markte von 306 -
353 Kfz/h und damit eine Zunahme von 75,9 - 89,8 % ermittelt.

Eine Verdoppelung des Verkehrsaufkommens, welche eine Erhéhung des Beurteilungs-
pegels der Verkehrsgerausche von 3 dB(A) ergeben wirde, ist demnach nicht zu erwar-
ten.

Da die Ophauser Stral3e als 6stliche Hauptfahrt von der Weststrale B 226 fiir den Stadt-
teil Vorhalle dient und insbesondere im betrachteten Bereich durch den bereits vorhande-
nen Discountmarkt Kundenverkehr sowie durch das angrenzende Gewerbe erheblicher
LKW-Verkehr vorhanden ist, ist ebenfalls zu erwarten, dass auch eine Vermischung mit
dem Ubrigen Verkehr erfolgt.

Dementsprechend sind nach TA Larm, Abschnitt 7.4 keine besonderen Mal3nahmen or-
ganisatorischer Art zur Begrenzung des Verkehrsaufkommens erforderlich.

9. Zusammenfassung

Die zu erwartenden Gerduschimmissionen wurden nach den Bestimmungen der
DIN ISO 9613-2 ermittelt und nach TA Larm beurteilt.

Im Rahmen der Planung zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes flr einen
Vollsortiment-, einen Discount-, und Drogeriemarkt mit Ladenlokal wurden die zu erwar-
tenden Immissionspegel durch das Bauvorhaben prognostiziert. Die Berechnungen kom-
men zu dem Ergebnis, dass an den ungtinstigsten benachbarten Wohnhausern an der
Ophauser Stral3e, bzw. in der Revelstral3e die Werte fur Mischgebiete, bzw. allgemeine
Wohngebiete in Gemengelagen nach der TA Larm eingehalten werden. Konflikte sind da-
her nicht zu erwarten.

Bedingungen hierfiir sind jedoch, dass die Offnungszeiten der Méarkte auf den Tagzeit-
raum zwischen 6.00 und 22.00 Uhr begrenzt bleiben, die Anlieferung in der Nachtzeit fiir
den Vollsortiment- und den Discountmarkt auf je eine Anlieferung begrenzt wird, die An-
lieferung des Drogeriemarktes, der Backerei und des Ladenlokals in der Nacht nicht er-
folgt und die AuRReneinheiten der Kalteanlagen des Lebensmitteldiscountmarktes in ihrem
Emissionsverhalten auf einen immissionswirksamen Schallleistungspegel von 75 dB(A)
begrenzt werden, da sie auch zur Nachtzeit betrieben werden.

Die Auswirkungen der zu erwartenden Mehrverkehre auf die Gerduschsituation auf 6ffent-
lichen Stralen ist im Hinblick auf den vorhandenen Verkehr nicht zu erwarten.

Gegen die geplante Bebauung des Geldndes an der Ophauser StraBe / RevelstraBe
mit einem Vollsortiment-, einem Discount-, und Drogeriemarkt mit Ladenlokal be-
stehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken.

Die vorliegende Schallprognose gilt ausschlielich fur den vorliegenden Einzelfall und ist
nicht auf andere Objekte Ubertragbar. Die Schallprognose ist als Ergdnzung der Pla-
nungsunterlagen flr den Bebauungsplan bestimmt.
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Anlage 3 - Berechnungsergebnis
Gesamtpegel WOCHENTAG- Ergebnistabelle / Tag und Nacht
Lr ohne
Berechnungspunkt  Nutz Immissionsgrenzwert Larmschutz
Bezeichnung tags nachts Abstand Hoéhendiff. tags nachts
dB(A) dB(A) m m dB(A) dB(A)
10125 WA,G 60 45 72.68 1.50 53.0 32.8
10 2_21, Giebel WA,G 60 45 48.32 1.50 53.6 39.3
10 3_21 WA,G 60 45 47.69 1.50 53.1 38.9
104_19 WA,G 60 45 33.89 1.50 47.3 39.0
10 5_9, Giebel WA,G 60 45 75.24 6.50 44.3 36.5
106 WA,G 60 45 37.84 1.50 54.3 38.0
IO 7, Feuerwache WA,G 60 45 29.97 4.50 53.6 411
Gesamtpegel SONNTAG- Ergebnistabelle
Lr ohne
Berechnungspunkt  Nutz Immissionsgrenzwert Larmschutz
Bezeichnung tags nachts Abstand HOhendiff. tags nachts
dB(A) dB(A) m m dB(A) dB(A)
I01_25 WA,G 60 45 7268 1.50 52.5
10 2_21, Giebel WA,G 60 45  48.32 1.50 51.5
10 3_21 WA,G 60 45  47.69 1.50 50.7
104 19 WA,G 60 45  33.89 1.50 38.2
10 5_9, Giebel WA,G 60 45  75.24 6.50 33.8
106 WA,G 60 45 37.84 1.50 53.1
IO 7, Feuerwache WA,G 60 45 2997 4.50 44.6
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Teilpegel TAG - Ergebnistabelle
Quelle Teilpegel Tag
Bezeichnung 0125 10221 103 .21 104_19 105_9, 106
Giebel Giebel
AuRengastronomie 52.2 39.6 28.6 221
Backerei Anlieferung Fahrt 20.0 26.9 26.9 26.7
Discountmarkt Anlieferung 16.7 19.8 19.9 26.6
Discountmarkt Anlieferung Fahrt 20.8 25.8 25.8 27.4
Discountmarkt Einkaufswagen 33.3 36.7 36.6 36.7
Discountmarkt Gaskuhler
Discountmarkt Kalteverbundanlage
Discountmarkt Kihlaggregat LKW
Drogerie Anlieferung Fahrt 3.1 5.0
Drogeriemarkt Anlieferung 33.9 31.2 20.9 16.8
Drogeriemarkt Einkaufswagenbox 27.7 39.9 39.7 29.7
Drogeriemarkt Technik 1 8.0 8.6 5.1 0.9
Drogeriemarkt Technik 2 9.5 9.8 6.2 2.0
Drogeriemarkt Technik 3 8.6 8.7 4.6 0.5
Drogeriemarkt Technik 4 8.7 7.8 4.5 04
Leergut, Gabelstapler
Leergut, rangieren LKW 14.4 27.8 27.7 27.0
Parkplatz 40.6 47.0 46.9 45.5
Parkplatz Anlieferung Fahrt 9.2 17.9 16.4
Parkplatz Einkaufswagenbox 1 30.9 36.5 36.3 30.8
Parkplatz Einkaufswagenbox 2 311 37.4 37.2 31.4
Parkplatz Gastro 394 50.8 50.2 35.6
Verbrauchermarkt Absetzen Container 8.8 8.8 8.6 7.4
Verbrauchermarkt Leergut Fahrt 124 20.8 201 11.6
Verbrauchermarkt Papierpresse 5.2 5.9 5.7 4.6
Verbrauchermarkt Papierpresse Fahrt 114 6.8
Vollsortimenter Kiihlaggregat LKW 55
Vollsortimentmarkt Anlieferung 30.3 24.2 22.0 20.5
Vollsortimentmarkt Anlieferung Fahrt 18.8 18.5 3.0 0.6
Vollsortimentmarkt Einkaufswagen 329 44 1 43.9 36.6
Vollsortimentmarkt Technik 1 12.9 15.6 155
Vollsortimentmarkt Technik 2 12.7 15.6 15.6
Vollsortimentmarkt Technik 3 12.7 15.7 15.6 2.5
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Teilpegel NACHT - Ergebnistabelle
Quelle Teilpegel Nacht
Bezeichnung 10125 102.21 10321 10419 1059, 106
Giebel Giebel
Discountmarkt Anlieferung 28.4 28.6 35.2 22.4
Discountmarkt Anlieferung Fahrt 34.8 34.9 36.5 191
Discountmarkt Gaskuhler
Discountmarkt Kalteverbundanlage
Discountmarkt Kuihlaggregat LKW 3.4
Drogeriemarkt Anlieferung
Drogeriemarkt Technik 1 8.6 5.1 0.9 10.8
Drogeriemarkt Technik 2 8.6 4.9 0.7 10.8
Drogeriemarkt Technik 3 8.7 4.6 0.5 10.8
Drogeriemarkt Technik 4 7.8 4.5 04 10.8
Parkplatz Gastro 36.5 35.9 21.3 12.8
Vollsortimenter Kiihlaggregat LKW 10.8
Vollsortimentmarkt Anlieferung 11.3 9.1 7.6 29.2
Vollsortimentmarkt Anlieferung Fahrt 20.5 5.0 2.7 34.9
Vollsortimentmarkt Technik 1 15.6 15.5 17.3
Vollsortimentmarkt Technik 2 15.6 15.6 17.2
Vollsortimentmarkt Technik 3 15.7 15.6 2.5 17.1
Teilpegel SONNTAG - Ergebnistabelle
Quelle Teilpegel Nacht
Bezeichnung I01.25 10221 103 21 104_19 1059 106
Giebel Giebel
Aulengastronomie 39.6 28.6 221 301
Backerei Anlieferung Fahrt 26.9 26.9 26.7 12.3
Discountmarkt Gaskuhler
Discountmarkt Kélteverbundanlage
Drogeriemarkt Einkaufswagenbox 39.9 39.7 29.7 27.0
Drogeriemarkt Technik 1 8.6 51 0.9 10.8
Drogeriemarkt Technik 2 9.8 6.2 2.0 12.1
Drogeriemarkt Technik 3 8.7 4.6 0.5 10.8
Drogeriemarkt Technik 4 7.8 4.5 0.4 10.8
Parkplatz 32.9 32.8 31.4 21.7
Parkplatz Anlieferung Fahrt 17.9 16.3 8.1
Parkplatz Gastro 50.8 50.2 35.6 27.0
Vollsortimentmarkt Technik 1 15.6 155 17.3
Vollsortimentmarkt Technik 2 15.6 15.6 0.1 17.2
Vollsortimentmarkt Technik 3 15.7 15.6 2.8 171
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Schallquellen
Punktquellen
' Bezeichnung [M.[ID] Schallleistung Lw | Lw/Li Korrektur Schalldammung| Dampfung |
| | | Tag |Abend Nacht Typ Wert norm.| Tag |Abend Nacht| R | Flache Tag
. | (dBA) | (dBA) |(dBA)| | | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | (m?) (min)
Discountmarkt Einkaufswagen g 942 942/ 0.0 Lw 94.2] 0.0 00| -94.2 '
\Parkplatz Einkaufswagenbox 2 | 942 942| 0.0/Lw 942 00, 00| -942 |
Vollsortimentmarkt Anlieferung | 99.3 99.3| 96.7 Lw 99,3 | 0.0/ 00 -286 960.0C
Discountmarkt Anlieferung ' 924| 92.4]102.3]Lw [92.4 | 00 00[ 99 960.0C
Drogeriemarkt Anlieferung | 91.0, 91.0) 91.0 Lw| 91 | 00, 00/ 0.0 960.0C
Vollsortimentmarkt Technik 1 | 75.0f 75.0 750/Lw| 75 | 0.0/ 00| 00
Discountmarkt Gaskiihler | 63.0, 63.0] 63.0 Lw 63 | 00/ 00/ 00 960.0C
Drogeriemarkt Technik2 | 750/ 750 750/Lw | 75 | 00 00| 00/ | 960.0C
Vollsortimenter Kihlaggregat LKW | 75.00 75.00 75.0 Lw| 75 | 00/ 00 0.0 | 300.0C
Discountmarkt Kihlaggregat LKW | 75.0/ 75.0| 75.0/Lw| 75 | 0.0 0.0 0.0 90.0C
Verbrauchermarkt Papierpresse | 840/ 840 00/ Lw 84 | 0.0, 0.0 -84.0
Verbrauchermarkt Absetzen Container | 87.0 87.0 00/ Lw | 87 | 00/ 00| -87.0
Drogeriemarkt Einkaufswagenbox | | | 94.2| 942 0.0|Lw 942 | 00/ 00]-942 |
Parkplatz Einkaufswagenbox 1 | 942 942| 00/Lw 942 0.0/ 00| -94.2
\Vollsortimentmarkt Technik 2 75.0 750/ 75.0/Lw] 75 | 00| o0 00
| Vollsortimentmarkt Technik 3 750 750 750/ Lw 75 . 00| 00/ 00
|Drogeriemarkt Technik 1 75.0) 750 750/ Lw 75 . 0.0 00| 00
|Drogeriemarkt Technik 3 75.0) 750 750/Lw 75 . 00| 00| 00
'Drogeriemarkt Technik 4 | [ "7s0[ 750 750w |75 [ | 00[ 00[ 00 |
|Leergut, rangieren LKW 83.0 830 0.0/Lw]| 83 0.0/ 0.0 -83.0
Leergut, Gabelstapler 52.0, 520 0.0|Lw| 52 0.0 0.0 -52.0
Vollsortimentmarkt Einkaufswagen 942 942 0.0|Lw 9472 0.0/ 00| -94.2
Discountmarkt Kalteverbundanlage 70.0, 70.00 0.0|Lw | 70 0.0 0.0| -70.0|
| Parkplatze
Bezeichnung |M.|ID|Typ Lwa Zahldaten
Tag | Ruhe |Nacht Bezugsgr. BO Anzahl B|Stellpl/BezGr f| Beweg/h/BezGr. N Kpa
(dBA) | (dBA) | (dBA) Tag | Ruhe | Nacht | (dB)
Parkplatz ind| 104.1| -51.8| -51.8|1 m2 Netto-VK 3430 0.11| 0.170| 0.000| 0.000| 7.0|Pa
Parkplatz Gastro ind| 97.5| 97.5| 83.2|1m2 Netto-Gastraumflache 370 0.25| 0.400| 0.400| 0.015| 8.0|Sc
+ Strassen
Bezeichnung M.|ID Lme Zahldaten genaue Zahldaten zul. C
Tag |Abend|Nacht| DTV |Str.gatt. M p (%) Pkw
(dBA) | (dBA) |(dBA) Tag | Abend | Nacht | Tag |Abend|Nacht|(km/h
Vollsortimentmarkt Anlieferung Fahrt 455| -5.8| 476 1.3 0.0 2.0 100.0 0.0| 100.0 3(
Discountmarkt Anlieferung Fahrt 355 -8.8| 446 0.3 0.0 2.0| 100.0 0.0| 100.0 3(
Backerei Anlieferung Fahrt 355 -8.8| -88 0.3 0.0 0.0| 100.0 0.0 0.0 3(
Parkplatz Anlieferung Fahrt 32.7| -8.8| -88 0.1 0.0 0.0| 100.0 0.0 0.0 3(
Verbrauchermarkt Papierpresse Fahrt 32.7| -8.8| -88 0.1 0.0 0.0| 100.0 0.0 0.0 3(
Verbrauchermarkt Leergut Fahrt 32.7| -8.8| -8.8 0.1 0.0 0.0| 100.0 0.0 0.0 3(
Drogerie Anlieferung Fahrt 32.7| -8.8| -8.8 0.1 0.0 0.0| 100.0 0.0 0.0 3(
| Immissionspunkite
Bezeichnung M.|ID| PegellLr Richtwert Nutzungsart Hahe Koordinaten
Tag |Nacht| Tag |Nacht|Gebiet|Auto|Larmart X Y Z
(dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) (m) (m) (m) (m)
10 2 - Ophauser Str. 21, Giebel 53.6| 39.3| 60.0| 45.0 250|r 314.43 755.75 2.50
10 3 - Ophauser Str. 21 53.0| 38.9| 60.0| 45.0 250|r 316.22 755.29 2.50
10 4 - Ophauser Str. 19 47.3| 38.7| 60.0| 45.0 2.50|r 353.80 762.95 2.50
10 5 - Revelstr. 9, Giebel 44.3| 36.5| 60.0| 45.0 7.50(r 172.47 776.56 7.50
10 1 - Ophauser Str. 25 53.0| 32.8| 60.0| 45.0 250|r 284.96 732.51 2.50
10 6 - Bethel 54.2| 38.1| 60.0| 45.0 2.50|r 246.01 761.84 2.50
IO 7 - FW Vorhalle |1 [ s3] 41.1] 60.0] 450[ | . 2.50[r 219.75 786.24) 2.50
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Geometriedaten
Geometrie Linienquellen
Bezeichnung Hohe Punktkoordinaten
Anfang Ende X y z Boden
m) [ ] (m) | (m) (m) (m) [ (m)
Geometrie Flachenquellen
Bezeichnung | Hohe Punktkoordinaten
| Anfang Ende X y z Boden
(m) (m) (m) (m) (m) (m)
AuBengastronomie| 1.20r 272.45 763.65 1.20 0.00
268.14 760.13 1.20 0.00
| 272.75 753.21 1.20 0.00
| 27717 756.58 1.20 0.00
Geometrie Parkplétze
Bezeichnung Héhe Punktkoordinaten
Anfang Ende X Vi z Boden
(m) (m) (m) (m) (m) (m)
Parkplatz 0.00 r 294.43 880.99 0.00] 0.00
307.14 843.87| 0.000 0.00
302.09 842.09 0.00/ 0.00
307.74 826.39 0.00{ 0.00
319.68 830.19 0.00 0.00
318.09 834.96 0.00 0.00
339.18 842.13 0.00 0.00
340.80 837.42 0.00 0.00
346.38 839.08 0.00 0.00|
356.91 807.87 0.00 0.00
356.37 807.67 0.00 0.00
D 358.43 803.17 0.00 0.00|
[ | 348.21 798.57 0.00/ 0.00
348.56 797.68 0.00 0.00
336.62 791.67 0.00] 0.00
335.67 793.50 D.UOE 0.00
333.36 795.33 0.00]  0.00
330.87 795.43 0.00| 0.00|
333.39 790.94 0.00 0.00
323.64 785.57 0.00 0.00
321.25 789.91 0.00 0.00
316.32 786.98 0.00 0.00
310.62 791.08 0.00 0.00
306.89 798.38 0.00 0.00
302.57 796.32 0.00 0.00
293.49 790.03 0.00 0.00
289.46 787.25 0.00| 0.00
| | 282.79 796.95 0.00 0.00
286.89 799.75 0.00 0.00
283.03 805.39 0.00 0.00
281.41 812.88 0.00 0.00
255.70 795.42 0.00 0.00
252.99 799.69 0.00 0.00
250.44 795.95 0.00 0.00
248.98 792.68 0.00 0.00
244.07 806.33 0.00| 0.00
260.52 817.69) 000  0.00
268.17 816.29 0.00 0.00
282.37 826.09/ 0.00  0.00
278.90 836.08 0.00 0.00
274.38 834.45 0.00 0.00
255.92 887.70 0.00 0.00
282.52 895.94 0.00 0.00
283.99 891.21 0.00 0.00
290.13 893.15 0.00 0.00
Parkplatz Gastro|  0.00|r 318.83 782.71 0.00 0.00
304.73 773.86 0.00 0.00
302.44 77713 0.00 0.00
298.30 774.43 0.00/  0.00
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Abst QNeig

| Boden |

(m)

~ Boden |
(m) |
0.00
0.00|
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00|
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

Bezeichnung Hdhe Punktkoordinaten
~ Anfang | Ende | X y |z | Boden
m) | m) | m) o m) | (m) | (m)
289.50 787.23  0.00  0.00
302.37 796.18/ 000  0.00
306.83  798.36  0.00  0.00
310.52| 791.02.  0.00  0.00
316.24, 786.99  0.00  0.00
Geometrie StraBen
Bezeichnung Hohe Punktkoordinaten
| Anfang | Ende | X ' y | 'z | Boden (m) (%)
_ Cm [ m [ m T m [ m) | (m) |
Vollsortimentmarkt Anlieferung Fahrt | 1.00 r || 230.91, 851.31 1.00  0.00
238.05 829.44.  1.00  0.00
. . [ ] || 23689 81757  1.00  0.00
Discountmarkt Anlieferung Fahrt 1.00/r 330.44 884.07 1.00 0.00
' ' [ ] | | 34680  836.86  1.00  0.00
325.94 821.07.  1.00,  0.00
_ _ [ ] | | 34261 79500 1.00,  0.00
|Béckerei Anlieferung Fahrt | 1.00|r | 342.69 794.96 1.00| 0.00|
321.99 827.05| 1.00  0.00
289.44 815.80, 1.00,  0.00
281.77| 836.31  1.00  0.00
Parkplatz Anlieferung Fahrt | 1.00r | | 24628 80039 1.0  0.00
285.99 82372 1.00  0.00
\Verbrauchermarkt Papierpresse Fahrt 1.0 r 232.81 82151 1.00  0.00
215.87 87225/  1.00,  0.00
22563 87559 1.00  0.00
215.80 87225/  1.00,  0.00
212.06 883.94| 1.00  0.00
\Verbrauchermarkt Leergut Fahrt ~ 1.00 1 || 24616 80052  1.00,  0.00
' ' ' | 286.51  823.81  1.00  0.00
264.27 888.18)  1.00,  0.00
|Drogerie Anlieferung Fahrt | 1.00r] | | 24654 79967  1.00  0.00
257.19 799.67|  1.00,  0.00
271.06 809.21  1.00  0.00
Geometrie Schienen
Bezeichnung Héhe Punktkoordinaten
' | Anfang | Ende | x| y | 'z | Boden
(m) (m) (m) (m) (m) (m)
Geometrie Schirme
‘Bezeichnung M. ID| Absorption 'Z-Ausd.| Auskragung | Hohe Punktkoordinaten
|| links|rechts |horz. | vert. | Anfang | Ende X y [ =z
(m) | (m) | (m) | (m) (m) (m) (m) (m)
Geometrie Hauser
' Bezeichnung M./ ID'WG | Einwohner| Absorption| Hahe Punktkoordinaten
[ 11 ' ' :Anfang: X ' y z
. I | fm | | m | (m | (m
Discountmarkt [ | . 0 0.21] 5.75[r] 291.42 890.05  5.75
307.45 84362  5.75
31461 84604 575
316.62 839.88  5.75
336.02 846.65 5.75
33751 84224 575
34210/ 84374 575
326.51 888.93  5.75
331.31 890.70]  5.75
33002 89425 575
32531 89278 575
322,63 900.54  5.75
Drogeriemarkt L L] 0 021 450r 25269  793.07 450
278.94 754.98]  4.50
300.35 769.74  4.50
274.14 807.77,  4.50
_ HEE . . | | 25278 79305 450
Verbrauchermarkt L 0 021 7.20(r 256.61 | 883.63  7.20

0.00
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Bezeichnung M. |ID|WG |Einwohner |Absorption| Hohe Punktkoordinaten
Anfang X y 4 Boden
(m) (m) (m) (m) (m)
225.97 873.16 7.20 0.00
227.01 870.37 7.20 0.00
221.31 868.46 7.20 0.00
225.16 857.37 7.20 0.00
230.82 859.43 7.20 0.00
247.89 809.13 7.20 0.00
275.72 828.13 7.20 0.00
Revelstr. 9 0 0.21| 12.00|r 175.65 769.32 12.00 0.00
162.93 763.59 12.00 0.00
158.18 774.04|  12.00 0.00
163.08 776.27 12.00 0.00
163.41 775.54| 12.00 0.00

165.65 776,55 12.00 0.00

165.30 777.31 12.00 0.00

170.94 779.86| 12.00 0.00

Revelstr. 11 0 0.21| 12.00|r 162.93 763.58 12.00 0.00
150.03 757.83 12.00 0.00
145.34 768.34 12.00 0.00
151.13 770.82 12.00 0.00
151.41 770.30 12.00 0.00
163.57 771.26 12.00 0.00
153.33 771.80 12.00 0.00
158.18 774.03 12.00 0.00
Feuerwache 0 0.21 9.00|r 200.30 793.55 9.00 0.00
214.90 761.10 9.00 0.00
228.29 767.13 9.00 0.00
213.71 799.55 9.00 0.00
Feuerwache, Nebengebaude 0 0.21 6.00|r 177.67 782.63 6.00 0.00

182.34 77218 6.00 0.00

190.96 776.03 6.00 0.00

186.24 786.57 6.00 0.00

Ophauser Str. 23 0 0.21| 12.00|r 323.01 742.85 12.00 0.00
332.27 730.81 12.00 0.00
324.03 724.72 12.00 0.00
314.66 736.56 12.00 0.00
Ophauser Str. 23a 0 0.21| 12.00|r 330.70 729.72 12.00 0.00
340.07 717.94 12.00 0.00
331.68 711.27 12.00 0.00
322.01 723.32 12.00 0.00
Ophauser Str. 21 0 0.21| 12.00|r 324.72 744.16 12.00 0.00
315.32 756.37 12.00 0.00

306.58 749.74| 12.00 0.00

316.02 737.59] 12.00 0.00

Ophauser Str. 19 0 0.21| 12.00|r 354.40 745.44 12.00 0.00
362.40 751.75 12.00 0.00
353.02 763.87 12.00 0.00
344.94 757.53 12.00 0.00
Ophauser Str. 17 0 0.21| 12.00|r 354.02 745.90 12.00 0.00
354.39 745.40 12.00 0.00
360.99 750.60 12.00 0.00
370.20 738.92 12.00 0.00
362.10 732.53 12.00 0.00
352.53 744 67 12.00 0.00
Ophauser Str. 25 0 0.21| 12.00|r 284.19 733.40 12.00 0.00
275.69 726.78 12.00 0.00
285.10 714.67 12.00 0.00
293.65 721.32 12.00 0.00
Ophauser Str. 25a 0 0.21| 12.00|r 292.07 720.07 12.00 0.00

285.10 714.66| 12.00 0.00

284.96 714.84| 12.00 0.00

283.58 713.57| 12.00 0.00

287.98 708.09 12.00 0.00
301.36 708.09 12.00 0.00
RevelstraBe, Gewerbe 0 0.21 4.00(r 183.76 931.74 4.00 0.00
217.37 839.55 4.00 0.00
202.57 834.15 4.00 0.00
205.86 824.95 4.00 0.00
168.34 810.74 4.00 0.00
172.86 798.05 4.00 0.00

143.46 784.82 4.00 0.00
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Bezeichnung .|ID|WG |Einwohner |Absorption| Héhe Punktkoordinaten
Anfang % ¥ z Boden
(m) (m) (m) (m) (m)
130.86 819.05 4.00 0.00
139.42 822.20 4.00 0.00
105.46 914.45 4.00 0.00
163.63 937.21 4.00 0.00
168.04 926.04 4.00 0.00
Revelstrale, Gewerbe 0 0.21 4.00(r 248.09 794.77 4.00 0.00
273.62 810.93 4.00 0.00
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SW:
POK
KRB:

Chemische Analvtik:

n.n.:

n.a.:

n.b.
LCKW:
PCE:
TCE
CIS-DCE
VC:

SM n. KVO zuzugl. As:

MKW bzw. KW-IR:
As:

Pb:

Cd:

Cr (ges.):

Ni:

Cu:

Hg:

Zn:

PAK n. EPA:
BTEX:
LHKW:
PCB:

CN:

Schicht-/Stauwasser
Pegeloberkante
Kleinrammbohrung

nicht nachweisbar (d. h. unterhalb der jeweiligen Nachweisgrenze)
nicht analysiert

nicht bestimmbar

Leichtflichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe
PerChlorEthen

TriChlorEthen

cis-1,2-DiChlorEthen

Vinylchlorid

Schwermetalle nach Klarschlammverordnung zzgl. Arsen
Mineral6lkohlenwasserstoffe (infrarotspektrometrisch)
Arsen

Blei

Cadmium

Chrom (gesamt)

Nickel

Kupfer

Quecksilber

Zink

polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe nach EPA
monoaromatische KW (Benzol, Toluol, Ethylbenzol, Xylole)
Leichtflichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe
Polychlorierte Biphenyle (friiher z.B. in Hydraulikdlen)
Cyanide (gesamt)

Altlastenrelevante Abkirzungen:

BBodSchG / BBodSchV

LAWA:
LAGA:
MNA

Bundesbodenschutzgesetz / Bundesbodenschutzverordnung
Landerarbeitsgemeinschaft Wasser
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall

Uberwachung natiirlicher Schadstoffminderungsprozesse

(Monitored Natural Attenuation)

TrinkwV:
ALVF:
ALF:

KF:

VK:

HK:

GK:

NV:

DK:

HZ:

L

Trinkwasserverordnung

Altlastenverdachtsflache

Altlastenflache

Kontaminationsflache

Verdachtskategorie nach Historischer Erkundung
Handlungskategorie nach Orientierender Untersuchung
Gefahrenklasse nach Detailuntersuchung
Nutzungsvariante

Dieselkraftstoff

Heizol
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Aktualisierte Altlastenuntersuchung vom August 2021 INGENIEURGESELLSCHAFT

1 ANLASS /| VORGANG / AUFGABENSTELLUNG

Auf dem Grundstiick an der Revelstral3e in Hagen ist die Errichtung eines EDEKA- und eines
neuen ALDI-Marktes geplant. Der bestehende ALDI-Markt soll einer Umnutzung unterzogen
werden und in einen Drogerie- und Fachmarkt umgewandelt werden. Nach vorlaufenden
Gesprachen mit der Stadt Hagen ist fir den vorhabenbezogenen B-Plan ein Boden-
/Altlastengutachten vorzulegen.

Die Mull und Partner Ing.-Ges. mbH, NL Hagen, wurde im August 2016 Uber das Architek-
turbiro Schenten & Partner von Herrn Manfred Meyer, Hagen, mit den entsprechenden Un-
tersuchungen beauftragt.

2 VERWENDETE UNTERLAGEN

Fur die Untersuchungen wurden folgende Unterlagen herangezogen:

[1] Auszug Liegenschaftskataster, Malistab 1:1.000, Stand 05.05.2020, Katasteramt der
Stadt Hagen

2] Lage- und Gestaltungsplan, Mafstab 1:250, 15.07.2021, Schenten & Partner Archi-
tekten BDB AKNW, Hagen

[3] Geologische Karte im Maf3stab 1:100.000 Blatt Dortmund, Geologisches Landesamt
NRW, Krefeld, 1986.

3 BISHERIGER KENNTNISSTAND
3.1 Standortbeschreibung
3.1.1 Lage und GroRe des Grundstiickes, aktuelle Nutzung

Die ca. 14.600 m? groRe Untersuchungsflache befindet sich im Hagener Ortsteil Vorhalle
(vgl. Abbildung 1) und umfasst die Flurstiicke 43, 44, 290, 294, 295, 422, 424, 425 der Ge-
markung Vorhalle. Das Grundstiick wird im Westen durch die Revelstral3e, im Siden durch
die Ophauser Stralte und im Norden sowie Osten durch Gewerbeflachen begrenzt.

Auf der sudlichen Halfte des Gelandes befindet sich ein ALDI-Markt mit Parkplatzen. Die
nordliche Teilflache wird von einer Speditionsgesellschaft (Gebaude mit LKW-Stellflachen)
genutzt.
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Die Gelandeoberflache ist weitgehend versiegelt. Entlang der Ostgrenze sowie zwischen den
Teilflachen und im Sitdwesten sind Griinflachen angelegt. Die Untersuchungsflache liegt auf
einer Hohe von ca. 111 NHN und ist weitgehend eben.

Tabelle 01: Kenndaten der Flache Revelstrale

Name des Standortes Revelstralle

PLZ, Ort 58089 Hagen-Vorhalle

Bundesland NRW

Kartenwerke TK 4610

Gemarkung Vorhalle

Flurstiicke 43, 44, 290, 294, 295, 422, 424, 425

Wasserschutzgebiet / Naturschutzge-
biet / Erholungs- Trinkwasserschutzzone Ill 500 m westlich
/Landschaftsschutzgebiet

Trinkwassergewinnungsanlage Keine

Entfernung zu den Ubergeordneten Vorflutern:

A Ruhr: ca. 0,7 km N

GroRe der Untersuchungsflache ca. 14.600 m?2

Zuganglichkeit, Zuwegung erreichbar Uiber die Ophauser / Revelstralle

3.1.2 Historische Nutzung

Gemal Recherche wurde die Untersuchungsflache ehemals als Ziegeleigelande genutzt.
Die Ziegeleigrube wurde spater wieder vollstandig angefillt. Die Verflllungsmachtigkeiten
sollen zwischen 2 und > 9 m betragen. Es handelt sich um eine unsystematische Auffullung.
(Informationen des Umweltamtes, Stadt Hagen vom 03.08.2016)
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3.2 Geologie und Hydrogeologie

Das Untersuchungsgelande gehdért geologisch zum nordlichen Teil des rechtsrheinischen
Schiefergebirges. Der praquartare Untergrund besteht aus Festgesteinen, die stratigraphisch
ins Paldaozoikum gestellt werden. Die Tektonik der paldozoischen Festgesteine ist gekenn-
zeichnet durch eine ausgepragte Faltung und zahlreiche Verwerfungen. Im Untersuchungs-
gebiet sind Festgesteine auskartiert, die stratigraphisch ins Oberkarbon (Namur) gestellt
werden. Es handelt sich um graue bis schwarze Ton- und Schluffsteine mit dinnen Sand-
steinbanken, die als Ziegelschiefer-Folge benannt wurden. Die Gesteine weisen an der
Oberflache eine tonige Verwitterungszone auf.

Im Untersuchungsgebiet ist im tieferen Untergrund (paldozoisches Festgestein) ein Kluft-
grundwasserleiter ausgebildet. Uber die lokalen GrundwasserflieBverhaltnisse und die
Gebirgsdurchlassigkeiten in den Trennfugen des Festgesteins liegen keine gesicherten An-
gaben flr die Untersuchungsflache vor.

Im Rahmen der durchgefiihrten Untersuchungen wurde innerhalb der Verwitterungszone der
geogenen Schichten Grundwasser in einer Tiefe ab ca. 6 m unter GOK festgestellt.

Aus hydrogeologischen Aspekten wird davon ausgegangen, dass die HauptflieRrichtung des
Grundwassers nach N bzw. NW auf den Vorfluter Ruhr zugerichtet ist.

4 UNTERSUCHUNGSPROGRAMM / TATIGKEITSBERICHT/
UNTERSUCHUNGSMETHODEN

4.1 Untersuchungskonzept

Das Untersuchungskonzept wurde im Vorfeld mit der Unteren Bodenschutzbehérde der
Stadt Hagen abgestimmt. Demnach waren abhangig von den Gelandeergebnissen ca. 12 —
14 Kleinrammbohrungen, 5 - 6 Bodenluftmessstellen durchzufiihren sowie 5 — 6 Vollanaly-
sen nach LAGA - Richtlinie, erganzt um die Parameter der DepV sowie zur Beurteilung des
Pfades Boden-Grundwasser nach BBodSchG ca. 3 — 4 Mischproben auf den Parameterum-
fang der Tab. 3.1 (organische und anorganische Stoffe im Eluat) nach Anhang 1 der
BBodSchV (Erganzungsparameter zu LAGA/DepV).
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4.2 Tatigkeitsbericht zu den Untersuchungen

421 Vorerkundungen, Ortliche Erhebung

Im Vorfeld der Feldarbeiten erfolgte aus Arbeitsschutz- und Haftungsgriinden die Einholung
von Leitungstrassenplanen. Das Gelande wurde begangen. Die Bohrpunkte wurden vorab
ausgemessen und in der Ortlichkeit verzeichnet.

4.2.2 Grundlagen

Die M&P Ingenieurgesellschaft mbH ist gemaf DIN EN ISO 9001: 2015 (Zertifikat-Registrier-
Nr. 73 100 4120) zertifiziert.

Die Einhaltung von Arbeitsschutzmalinahmen erfolgte grundsatzlich Uber die Vermeidung
von oralem oder perkutanem Kontakt mit dem Bohrgut (beschichtete Arbeitshandschuhe,
Arbeitsoveralls, Sicherheitsschuhe). Alle gehandhabten Gerate und Werkzeuge sowie die
personliche Arbeitsschutzkleidung wurden im Anschluss an den jeweiligen Werktag noch vor
Ort vorgereinigt. Rauchen, Essen und Trinken im Bereich der Probenahmepunkte war unter-
sagt.

423 Kleinrammbohrungen, Bohrungen und Bodenprobennahme

Zur Klarung der Altlastensituation wurden am 11.08.2016 Bodenuntersuchungen durchge-
fuhrt. Auf der Untersuchungsflache wurden insgesamt 13 Kleinrammbohrungen im Durch-
messer & 60/50/30 mm bis zu einer Endteufe von max. 9,0 m u. GOK (KRB 6) abgeteuft.

Da es sich um eine unsystematische Auffiillung / Altablagerung handelt, wurden die Bohrun-
gen zunachst in etwa nach einem Raster angesetzt. Aufgrund des LKW-Verkehrs auf der
Flache von ScanCargo konnte in einzelnen Teilflachen nicht gebohrt werden. Die Lage der
Sondieransatzpunkte ist in der Abbildung 02 (Anlage |) gekennzeichnet.

Das Bohrgut wurde geologisch und organoleptisch von einem Diplom-Geologen, B.Sc. /
M.Sc. Geow. o. &. angesprochen und in einem Schichtenverzeichnis gemal DIN EN ISO
14688 aufgenommen. Fur die chemischen Untersuchungen der Bodenproben und zu Rick-
stellzwecken wurde aus jedem Bohrmeter der Kleinrammbohrung sowie bei Schichtwechsel
jeweils eine Probe entnommen und in luftdicht verschlieRbare Glasbehalter (0,5 — 1,0 | Fall-
volumen) abgefiillt. Die Probenahme erfolgte mittels Spatelschieber aus der Mitte der
Bohrsonde, um Verschleppungen an den Innenrandbereichen der Sonde auszuschlief3en.
Die Bohrsonde sowie das Bohrgestange und der Beprobungsspatel wurden im Anschluss an
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jede Probenahme gereinigt. Die enthommenen Bodenproben werden bis zum Abschluss des
Projektes bzw. flir 6 Monate im Probelager unserer Ingenieurgesellschaft inventarisiert.

Die Bohransatzpunkte wurden nach ihrer Lage und Héhe eingemessen. Das Nivellement fur
die Bohransatzpunkte ist der Anlage Il beigefligt. Die Schichtenverzeichnisse sowie die je-
weils zugehdrigen Schichtenprofile sind der Anlage Il beigefiigt. Insgesamt wurden 70 Bo-
denproben entnommen.

Tabelle 02: Bohrdaten, RevelstraBe in Hagen

. - . Grund-/
KRB  GOK [NHN] E“F'r:l']efe Ai‘rflf‘ﬂ"g‘g}?]'s Pa’:zb:h’:' B°:;’L':ﬂ' Stauwasser
: [m u. GOK]*
1 111,08 2,6 0,70 6 BL 1
2 111,17 2,95 0,40 5 BL 2
3 111,17 4.0 3,00 5 BL 3
4 110,87 3,0 0,75 4
ab 6,2 m nass
5 110,92 6,9 3,9 7 (GW)
4,0-8,1m:
6 111,25 9,0 8,1 9 ortlich nass
(SW + GW)
7 110,76 3,0 0,75 5
8 111,18 3,0 0,9 3 BL 4
9 110,82 3,0 0,8 4
10 111,86 5,0 2,2 5 BL5
11 110,97 3,0 0,9 5
beica.0,5m
12 110,99 3,0 0,7 6 BL 6 nass (SW)
13 110,92 3,0 2,0 6

* Grundwasserstand aufgrund der Bodenansprache, GW: Grundwasser, SW: Stauwasser

4.2.4 Bodenluftmessstellenbau und Bodenluftprobenahme
Sechs der insgesamt 13 Kleinrammbohrungen wurden zu temporaren Bodenluftpegeln aus-
gebaut.

Der Ausbau zu Bodenluftmessstellen erfolgte entsprechend der fachlichen Regeln. Hierzu
wurden geschlitzte HDPE-Rohre mit einem Durchmesser von DN 32 mm in das Bohrloch
eingehangt und mittels Holzkeil an der Oberflache gegen Abrutschen gesichert. Den oberen
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Pegelabschluss bildet ein 1 m langes HDPE-Vollwandrohr, der untere Pegelabschluss wird
durch eine HDPE-Bodenkappe gebildet. Der Ringraum zwischen Pegelrohren und Bohr-
lochwandung wurde zur Oberflache hin (0,0-0,2 m u. GOK) mit quellfahigem Bentonit abge-
dichtet.

Fur die Bodenluftprobenahme wurde auf das Vollwandrohr eine gasdichte Schraubkappe mit
Druckluftanschluss aufgesetzt. An den Druckluftschlauch wurde ein Silikonschlauch ange-
schlossen, der mit einem Manometer und der Bodenluftsaugpumpe verbunden ist. Das Ab-
saugaggregat ist mit einem vorgeschalteten Trockenturm, Probenahmebypass und einem
geeichten Durchflussmesser ausgeristet. Die verwendeten Durchflussmaterialien sind inert.
Vor und nach jeder Probennahme erfolgte eine Dichtigkeitsprifung des Probenahmesystems
Uber das Abklemmen der zuflihrenden Silicon-Schlauchleitung (Aufbau eines Unterdruckes
muss durch Manometer ablesbar sein).

Die Bodenluft aus den Messstellen wurde am 11.08.2016 beprobt. Nach entsprechenden
Vorabpumpzeiten in Abhangigkeit des Bohrlochvolumens erfolgte die Befullung der Gasbal-
lons. AnschlieRend wurden die Gasballons geschlossen und dunkel und kihl gelagert.

4.2.5 Chemische Untersuchungen
Die chemischen Analysen der Boden- und Bodenluftproben wurden durch das akkreditierte
und unabhangige Labor UCL in Linen durchgeftihrt.
Gemal den Anforderungen der Stadt Hagen wurden folgende chemischen Untersuchungs-
ansatze gewahlt:

¢ 5 Vollanalysen nach LAGA — Richtlinie erganzt um die Parameter der DepV (Klarung

Zusammensetzung Auffillungsmaterial)

e 4 Mischproben auf den Parameterumfang der Tab. 3.1 (organische und anorganische
Stoffe im Eluat) nach Anhang 1 der BBodSchV zur Beurteilung des Pfades Boden-
Grundwasser nach BBodSchG (hier Erganzungsparameter zu LAGA+DepV)

¢ 5 Bestimmungen der Bodenlufthauptkomponenten (CH4, CO, CO2, 02, N2) incl.
Schwefelwasserstoff (Untersuchung auf Deponiegase)

Der konkrete Untersuchungsumfang ist in den nachfolgenden Tabellen 03 und 04 dargestellt.
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Tabelle 03: Chemischer Untersuchungsumfang Bodenmischproben, RevelstraBe in Hagen
Probenahme- Proben- Probenahme- T|ef¢_en-
: : Untersuchungsumfang bereich
punkt bezeichnung tiefe [m] Im]
KRB MP 1
1+2+4+7 (BP 1/1 +2/1 + 0,0/0,15 - LAGA. Boden 2004 0-1m
+8+9+11 4/1 +7/1 + 81 0,4/0,9 + erganz. Parameter n. DepV
+9/1 +11/1)
LAGA Boden 2004
+ erganz. Parameter n. DepV
+ erganzende Parameter
KRB MP 2 BBodSchV, Tab. 3.1
3+5+6+10 (BP 3/1 +5/1+ 0,0/0,22 - (Wirkungspfad Boden-GW): 0-1m
+12+13 6/1+10/1 + 0,7/1,0 Chromat, Kobalt, Selen,
12/1 + 13/1) Zinn,
Cyanid ges., MKW, BTEX,
LHKW, Aldrin, DDT, PCB,
PAK
LAGA Boden 2004
+ erganz. Parameter n. DepV
+ erganzende Parameter
KRB zvg; 35/2 5/2 (BVI\B/'O SSGhV'ng % 3d.1 GW)
+ + irkungspfad Boden- :
E :35 *6+10 1654 1012 + 0.8/1,0-2,02,5 Chromat, Kobalt, Selen, 1-2m
13/4) Zinn,
Cyanid ges., MKW, BTEX,
LHKW, Aldrin, DDT, PCB,
PAK
LAGA Boden 2004
+ erganz. Parameter n. DepV
+ erganzende Parameter
KRB MP 4 I(S\‘/Iva'o Comgsniad Bort GW)
irkungspfad Boden- :
3+5+6 é?;f/g/; 53+ 120/2,5-3,0/4,0 Chromat, Kobalt, Selen, 2-4m
) Zinn,
Cyanid ges., MKW, BTEX,
LHKW, Aldrin, DDT, PCB,
PAK
LAGA Boden 2004
+ erganz. Parameter n. DepV
+ erganzende Parameter
MP 5 BdeSchV, Tab. 3.1
KRB 6 (BP6/5+6/6+ |  40-8,1 (Jlirungspiad Boden SW): | 4-gm
romat, Kobalt, Selen,
6/7 + 6/8) Zi
inn,
Cyanid ges., MKW, BTEX,
LHKW, Aldrin, DDT, PCB,
PAK

L
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Tabelle 04: Chemischer Untersuchungsumfang Bodenluftproben, Revelstrale in Hagen
Beprobungsstelle Probenbezeichnung Analytik

KRB 1 BL 1 LCKW, BTEX, deponietypische Gase
KRB 2 BL 2 LCKW, BTEX, deponietypische Gase
KRB 3 BL 3 LCKW, BTEX, deponietypische Gase
KRB 8 BL 4 LCKW, BTEX, deponietypische Gase
KRB 10 BL 5 LCKW, BTEX, deponietypische Gase
KRB 12 BL 6 LCKW, BTEX, deponietypische Gase
5 UNTERSUCHUNGSERGEBNISSE

5.1 Ergebnisse der Felduntersuchungen

511 Boden

Der Bodenaufbau kann detailliert wie folgt beschrieben werden:

Versiegelung:

Die Gelandeoberflache ist weitgehend durch Asphalt versiegelt. Bei den KRB 1, 2, 3, 4, 5, 7
und 9 wurden Asphaltméachtigkeiten zwischen 0,08 - 0,22 m ermittelt.

Auffillungen:

Im Untersuchungsgebiet wurden flachige Auffiillungsmaterialien erbohrt. Die Auffiillungen
setzen sich Uberwiegend aus schluffigen Sand oder Kies (teilweise auch sandiger, kiesiger
Schluff) mit Anteilen an Betonbruch, Ziegelbruch, Schlacken Aschen, Keramik und Glas-
bruch zusammen. Die Aufflllungsmachtigkeit variiert zwischen 0,4 m (KRB 2) und 8,1 m
(KRB 6)
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Geogene Schichten:

Unterhalb der Aufflllungen wurde in den Bohrungen ein Verwitterungslehm bestehend aus
einem feinsandigen und z.T. schwach tonigen und feinkiesigen Schluff erbohrt. Der Verwitte-
rungslehmhorizont wurde bis zu 4,1 m u. GOK angetroffen.

Unter dem Verwitterungslehm steht bis zur maximalen Endteufe von 9,0 m u. GOK Tonstein
an. Dieser setzt aus einem schluffigen, tonigen Kies zusammen.

Grundwasser:

Grund- und Schichtenwasser wurde zum Zeitpunkt der Untersuchungsmaf3nahme in ca. 6 m
Tiefe angetroffen.

5.2 Ergebnisse der chemischen Analysen

5.21 Beurteilungsgrundlagen fiir die chemischen Analysen

Zum 1. Marz 1999 ist das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in Kraft getreten. Darin
werden nach § 8 bundesweite Prif- und MalRnahmenwerte fiir den Boden angesetzt. Diese
Werte wurden per Gesetz, der Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
17.7.1999, vorgelegt. Bei Uberschreiten der Prifwerte ist zu priifen, ob eine schadliche Bo-
denveranderung oder Altlast vorliegt. Bei Uberschreiten von MaRnahmenwerten sind, unter
Berticksichtigung der jeweiligen Bodennutzung, Malinahmen erforderlich (z.B. Einleiten einer
Sanierung). Dabei sind insbesondere Art und Konzentration der Schadstoffe, die Mdglichkeit
ihrer Ausbreitung in die Umwelt und ihrer Aufnahme durch Menschen, Tiere, Pflanzen unter
Bertcksichtigung der Nutzung zu untersuchen und zu bewerten.

Zur stoffbezogenen Beurteilung der analytisch nachgewiesenen Schadstoffkonzentrationen
ist zunachst die geogene und anthropogene Hintergrundbelastung der Umgebung der Unter-
suchungsflache (Referenzwertcharakter) zu bertcksichtigen.

Die bisherige und zukunftige Nutzung der Untersuchungsflachen ist in die Beurteilung mit
einzubeziehen. Die Nutzungsabsicht, in Kombination mit der Betrachtung der potentiell oder
akut gefahrdeten Schutzguter (z.B. Boden, menschliche Gesundheit, Kulturpflanzen, Grund-
wasser), ergeben die grundsatzlichen Kriterien zur Beurteilung tolerierbarer Schadstoffgehal-
te.
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Weitere wichtige Aspekte zur Gefahrdungsabschatzung sind die allgemeinen physiko-
chemischen Standortbedingungen (z.B. Durchlassigkeit und Aufbau des Untergrundes,
Grundwasserflurabstand, Versiegelungsgrad etc.). Diese Standortbedingungen haben so-
wohl Einfluss auf die Einwirkungsmaoglichkeiten der Schadstoffe auf Schutzguter (Schutzgut-
exposition: Weg eines Schadstoffs von der Schadstoffquelle im Boden oder der Altlast bis zu
dem Ort einer moglichen Wirkung auf ein Schutzgut) sowie auch auf das Ausmalf} des zeitli-
chen und rdumlichen Schadstofftransfers.

Des Weiteren ist die Umweltrelevanz und Umweltschadlichkeit der nachgewiesenen Schad-
stoffe zu betrachten. Hierzu sind die Art und Menge, sowie ihre physikalischen, chemischen,
toxikologischen und biologischen Eigenschaften und mégliche Synergieeffekte zu beurteilen.

Zur abschlielienden Beurteilung der Kontamination ist eine Zusammenschau der genannten
Kriterien notig. Alle zur Verfligung stehenden und verwendeten Vergleichswerte, insbeson-
dere die i.d.R. weiteren Handlungsbedarf signalisierenden Prif- und Hochstwerte, sind vor
diesem Hintergrund kritisch zu diskutieren.

Zur Beurteilung der analysierten Feststoffe im Boden werden die Prifwerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fur den

» Wirkungspfad Boden - Mensch (orale und inhalative Aufnahme) herangezogen.

Diese werden fir die folgenden Nutzungsvarianten angegeben:

o Kinderspielplatze,

o Wohngebiete,

o Park- u. Freizeitanlagen und
o Industrie- u. Gewerbegebiete

Zur Beurteilung der Schadstoffsituation im Untersuchungsgebiet werden abhangig von der
vorgesehenen Nutzung die Prifwerte der Nutzungsvarianten ,,Industrie- und Gewerbege-
biete* herangezogen.

Im Hinblick auf eine potentielle Grundwassergefahrdung durch im Boden befindliche Stoffe
Uber den

» Ausbreitungspfad Boden-Sickerwasser-Grundwasser
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sowie zur Beurteilung der im Grundwasser nachgewiesenen Stoffe werden die Empfehlun-
gen flur die Erkundung, Bewertung und Behandlung von Grundwasserschaden der “Lander-
arbeits-gemeinschaft Wasser (LAWA)” (Stand 1994) herangezogen. In den Empfehlungen
werden neben Vergleichswerten fir die Belastung des Schutzgutes Grundwasser auch Ori-
entierungswerte flir Béden und fir die Bodenluft genannt. Orientierungswerte sind rechtlich
nicht verbindliche Werte, die als Vergleichsmalistab eine Hilfe bei der Beurteilung z.B. eines
Verunreinigungsgrades, einer Belastung, eines Sanierungsziels u.a. darstellen. Sie sind auf-
geteilt in Prifwerte, bei deren Uberschreitung eine weitere Sachverhaltsermittiung geboten
ist, und in MaRRnahmenschwellenwerte, deren Uberschreitung in der Regel weitere MalRnah-
men, z.B. eine Sicherung oder Sanierung, auslést. Die zur Beurteilung herangezogenen
Werte werden in den jeweiligen Textabschnitten und Tabellen den chemischen Analysener-
gebnissen gegenubergestellt.

Die im Jahr 2002 vorgelegte ,Vollzugshilfe Gefahrdungsabschatzung Boden — Grundwasser*
des Landesumweltamtes NRW bildet dartber hinaus ein wesentliches Instrument zur fachli-
chen Beurteilung von Grundwasserschaden. Die BBodSchV legt in Anhang 2, Ziff. 3.1, Pruf-
werte zur Beurteilung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser nach § 8 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BBodSchG fest. Diese Priifwerte gelten fiir den Ubergangsbereich von der ungeséttigten zur
wassergesattigten Bodenzone und sind Grundlage fiir die Bewertung, ob von einer schadli-
chen Bodenveranderung oder Altlast eine Gefahr fir das Grundwasser ausgeht. Mit einer
Prifwertlberschreitung am Ort der Beurteilung bzw. im Kontaktgrundwasser oder der Prog-
nose einer solchen wird ein Grundwasserschaden oder die Gefahr eines Grundwasserscha-
dens dem Grunde nach festgestellt. Ob und wann einzuschreiten ist, richtet sich nach den
Umstanden des Einzelfalls und ist von der zustandigen Behdrde nach Prufung der Verhalt-
nismafigkeit zu entscheiden.

Ist ein Grundwasserschaden festgestellt worden, ist dementsprechend als Nachstes die von
einem Grundwasserschaden ausgehende Gefahrdung fir die jeweiligen weiteren Schutzgi-
ter (Mensch und bisher nicht verunreinigtes Grundwasser im Abstrom) abzuschéatzen und die
Gesamtfracht sowie die zuklinftige Schadstoffausbreitung zu betrachten.

L K:\projekte\2021\bis 211050\211050\70_Gutachten\20211011_Aktual. Altlastenuntersuchung\Bearbeitung\Orientierende Untersuchung\g160934.doc



Seite 16 von 29

Neuaufstellung ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan — Einzelhandel Revelstralle

in Hagen-Vorhalle®
AG: M. Meyer, Hagen M P

INGENIEURGESELLSCHAFT

Aktualisierte Altlastenuntersuchung vom August 2021

5.2.2 Analyseergebnisse Bodenproben

Die Analyse der Bodenproben orientierte sich gemaf Kapitel 5.2.4 auf die 0.g. Schadstoffe.
Nach BBodSchV wird die Folgenutzung in die Nutzungsart Industrie- und Gewerbegebiet
eingestuft. In der Tabelle 05 sind die Analysewerte der ausgewahlten und untersuchten Pro-
ben als orientierender Vergleich zu den Prifwerten der BBodSchV (Nutzungsart Industrie-
und Gewerbeflachen, Wirkungspfad Boden-Mensch und Sickerwasser) aufgefihrt. Die La-
borberichte der untersuchten Proben sind in Anlage V zu finden.

K:\projekte\2021\bis 211050\211050\70_Gutachten\20211011_Aktual. Altlastenuntersuchung\Bearbeitung\Orientierende Untersuchung\g160934.doc
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Bericht vom August 2021
INGENIEURGESELLSCHAFT
Zuordnungswerte geman .
LAGA (2004) LAWA 1994 Prifwerte BBodSchV
Wirkungs-pfad
Mensch - Direkt: .
Z0 Priifwert LT T kontakt / Wirkungs-
16-37918-001| 16-37918-002| 16-37918-003| 16-37918-004 | 16-37918-005| (111, (Boden-Grung- Schwellenwert ) g PfadBoden-
(Boden-Grund- ) Grund-
Schluff) wasser) wasser) Industrie- und Wasser

Gewerbegrund-
Probennummer stlicke
Probennahmedatum 11.08.2016 | 11.08.2016 | 11.08.2016 | 11.08.2016 | 11.08.2016
Probenbezeichnung Einheit MP 1 MP 2 MP 3 MP 4 MP 5

BP1/1+21 | BP3/1+51|BP32+5/2|BP3/3+5/3 | BP6/5+6/6
+4/1+71 | +6/1+10/1 | +6/2+10/2 | +6/3+6/4 +6/7 + 6/8
+9/1+8/1 |[+12/1 +13/1 +13/4

Probenzusammensetzung +11/1
Probenart Mischprobe | Mischprobe | Mischprobe | Mischprobe | Mischprobe
Entnahmebereich (m unter GOK) 0,00 - 1,00 0,00 - 1,00 1,00 - 2,00 2,00 - 4,00 4,00 - 8,00
Parameter Einheit Verfahren
Feststoff
Trockenriickstand % DIN 38414-S 2 95,1 92,8 90,4 89,8 86,9
Gluhverlust 550°C % TR DIN 38414-S 3 3,7 49 49 5 4.8 <3 <3 <5 <10
TOC % wf DIN EN 13137 (Verfahren A) 1,5 17 26 1 1,5 5 <1 <1 <3 <6
Lipophile Stoffe % TR DEV-H 56 in Anl. 0,37 0,19 0,08 < 0,03 0,043 <0,1 <0,4 <0,8 <4
EOX mg/kg TR [DIN 38414-S 17 <1,0 <1,0 <1,0 <1,0 <1,0 1 3 10
KW (C+o - Ca) mg/kg TR |LAGA KW/04 / DIN EN ISO 14039 <50 <50 <50 <50 99 100 600 | 2000 300-1.000 1.000-5.000
KW (C1o- Cyx mg/kg TR [LAGA KW/04 / DIN EN ISO 14039 <50 <50 <50 <50 62 100 300 1000
Cyanid, ges. mg/kg TR [oo 0409 D 1818 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 / 3 10 100
Arsen mg/kg TR |DIN EN ISO 17294-2-E 29 3,2 7,3 5,0 9 8,4 15 45 150 140
Blei mg/kg TR |DIN EN SO 17294-2-E 29 21,4 [P 226 61,1 44,1 70 210 | 700 2000
Cadmium mg/kg TR |DIN EN ISO 17294-2-E 29 0,26 0,31 0,20 0,33 0,29 1 3 10 60
Chrom mg/kg TR [DIN EN ISO 17294-2-E 29 28,6 27,4 21,5 25,6 32,9 60 180 600 1000
Kupfer mg/kg TR |DIN EN ISO 17294-2-E 29 13,7 38,5 20 34,2 35,9 40 120 400
Nickel mg/kg TR [DIN EN ISO 17294-2-E 29 28,7 28 22,6 27,4 35,6 50 150 500 900
Quecksilber mg/kg TR [DIN EN 1483-E 12.4 <0,1 0,11 <0,1 <0,1 0,12 0,5 1,5 5 80
Thallium mg/kg TR [DIN EN ISO 17294-2-E 29 <0,1 0,11 <0,1 <0,1 <0,1 0,7 2,1 7
Zink mg/kg TR [DIN EN ISO 17294-2-E 29 241 110 73 128 118 150 450 1500
Benzol mg/kg TR |DIN 38407-F 9-1 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
Toluol mg/kg TR |DIN 38407-F 9-1 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
Ethylbenzol mg/kg TR [DIN 38407-F 9-1 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
m,p-Xylol mg/kg TR [DIN 38407-F 9-1 <0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 <0,05
o-Xylol mg/kg TR |DIN 38407-F 9-1 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
BTEX Summe mg/kg TR |DIN 38407-F 9-1 0 0 0 0 0 1 1 1 2-10 10-30
Dichlormethan mg/kg TR |DIN EN ISO 10301-F 4.3 spez. Extr. < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
trans-1,2-Dichlorethen mg/kg TR [DIN EN ISO 10301-F 4.3 spez. Exir. < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
cis-1,2-Dichlorethen mg/kg TR [DIN EN ISO 10301-F 4.3 spez. Extr. < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
Chloroform mg/kg TR [DIN EN ISO 10301-F 4.3 spez. Extr. < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
1,2-Dichlorethan mg/kg TR [DIN EN ISO 10301-F 4.3 spez. Extr. < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
1,1,1-Trichlorethan mg/kg TR [DIN EN ISO 10301-F 4.3 spez. Exir. < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
1,1,2-Trichlorethan mg/kg TR [DIN EN ISO 10301-F 4.3 spez. Extr. < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
Tetrachlormethan mg/kg TR [DIN EN ISO 10301-F 4.3 spez. Exir. < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
Trichlorethen mg/kg TR [DIN EN ISO 10301-F 4.3 spez. Extr. < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
Tetrachlorethen mg/kg TR [DIN EN ISO 10301-F 4.3 spez. Extr. < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
1,1-Dichlorethan mg/kg TR [DIN EN ISO 10301-F 4.3 spez. Extr. < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
1,1-Dichlorethen mg/kg TR [DIN EN ISO 10301-F 4.3 spez. Exir. < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
LHKW (LAGA) Summe mg/kg TR [DIN EN ISO 10301-F 4.3 spez. Extr. 0 0 0 0 0 1 1 1
Naphthalin mg/kg TR |DIN ISO 18287 < 0,05 < 0,05 0,07 0,2 < 0,05 1-2 5
Acenaphthylen mg/kg TR |DIN ISO 18287 <0,5 <0,5 <05 <0,5 <0,5
Acenaphthen mg/kg TR |DIN ISO 18287 0,1 0,1 0,4 0,5 0,1
Fluoren mg/kg TR |DIN ISO 18287 0,2 0,2 0,5 0,8 0,1
Phenanthren mg/kg TR [DIN ISO 18287 0,9 1,1 2,9 4.8 1
Anthracen mg/kg TR |DIN ISO 18287 0,2 0,2 0,7 0,9 0,2
Fluoranthen mg/kg TR [DIN ISO 18287 1,7 2 7,6 6 2,3
Pyren mg/kg TR |DIN ISO 18287 1,8 1,7 6 5 1,9
Benzo(a)anthracen mg/kg TR [DIN ISO 18287 1,1 1 3,1 2,2 1,1
Chrysen mg/kg TR [DIN ISO 18287 1,3 11 3,4 2 1,3
Benzo(b)fluoranthen mg/kg TR |DIN ISO 18287 0,9 0,8 2,4 1,7 0,9
Benzo(k)fluoranthen mg/kg TR [DIN ISO 18287 0,6 0,6 1,7 1,1 0,6
Benzo(a)pyren mg/kg TR [DIN SO 18287 |13 [ 12 PSRN 25 [ 11 | 03 09 | 3 12
Dibenz(ah)anthracen mg/kg TR [DIN ISO 18287 0,1 0,1 0,2 0,2 0,09
Benzo(ghi)perylen mg/kg TR |DIN ISO 18287 0,6 0,6 1,5 1,2 0,6
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg TR [DIN ISO 18287 0,7 0,6 1,6 1 0,5
PCB 28 mg/kg TR [DIN EN 15308 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
PCB 52 mg/kg TR [DIN EN 15308 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
PCB 101 mg/kg TR |DIN EN 15308 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
PCB 138 mg/kg TR [DIN EN 15308 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
PCB 153 mg/kg TR [DIN EN 15308 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
PCB 180 mg/kg TR |DIN EN 15308 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
Summe aus 6 PCB mg/kg TR [DIN EN 15308 0 0 0 0 0 0,05 0.15 05 011 170 20
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INGENIEURGESELLSCHAFT
Z“°rd':_‘;"(§’:"(”;;;if’ema“ LAWA 1994 Priifwerte BBodSchV
Wirkungs-pfad
20 Prifwert MaGnahme Me[:(socnrl;k[t)llrekt. Wirkungs-
16-37918-001| 16-37918-002| 16-37918-003| 16-37918-004 | 16-37918-005 | {( 1=11 1 ) (Boden-Grund- Schwellenwert —\, oung ~ PfadBoden-p, DKIl DKl
(Boden-Grund- . Grund-
Schluff) . wasser) wasser) Industrie- und Wasser
Gewerbegrund-

Probennummer e
Probennahmedatum 11.08.2016 | 11.08.2016 | 11.08.2016 [ 11.08.2016 | 11.08.2016
Probenbezeichnung Einheit MP 1 MP 2 MP 3 MP 4 MP 5

BP1/1+2/1 | BP3/1+51 | BP32+52| BP3/3+5/3 | BP6/5+6/6

+4/1+71 | +6/1+10/1 | +6/2+10/2 | +6/3 +6/4 + 6/7 + 6/8
+9/1+81 |+12/1 + 13/1 +13/4

Probenzusammensetzung + 111
Probenart Mischprobe | Mischprobe | Mischprobe | Mischprobe | Mischprobe
Entnahmebereich (m unter GOK) 0,00 - 1,00 0,00 - 1,00 1,00-2,00 | 2,00-4,00 | 4,00 - 8,00
Parameter Einheit Verfahren
Eluat
pH-Wert DIN 38404-C 5 8,8 8,8 8,8 9 8,5 6,5-9,5 6,5-9,5| 6-12 | 5,5-12 55-13 | 5,5-13 | 5,5-13 4-13
Elektrische Leitfahigkeit puS/cm DIN EN 27888-C 8 124 122 148 226 173 250 250 1500 | 2000
Kohlenwasserstoffindex mg/| DIN EN ISO 9377-2 - < 0,10 < 0,10 < 0,10 0,24 0,2
Chlorid mg/l DIN EN ISO 10304-D 19/20 5,2 1,4 2,6 13,5 2,9 30 30 50 100 <80 [<1.500| <1.500 | <2500
Sulfat mg/l DIN EN ISO 10304-D 19/20 12,5 16,2 19,5 32,3 20,6 20 20 50 200
Cyanid, ges. ug/l DIN 38405-D 13-1-3 <5 <5 <5 <5 <5 5 5 10 20 50
Cyanid, Ifs. mg/l DIN 38405-D 13-2-3 < 0,005 < 0,005 < 0,005 < 0,005 < 0,005 0,01 <0,01 | <0,1 <05 <1
Fluorid mg/I DIN 38405-D 4-1 0,72 0,96 1,45 1,03 1,41 0,75 <1 <5 <15 <50
Phenol-Index ug/l DIN EN ISO 14402-H 37 <10 <10 <10 <10 <10 20 20 40 100 20 <100 | <200 |<50.000]< 100.000
Antimon mg/l DIN EN ISO 17294-2-E 29 < 0,001 0,001 0,0016 0,0018 0,0057 0,01 <0,006| <0,03 | <0,07 <0,5
Arsen U/l DIN EN ISO 17294-2-E 29 3,6 4,0 2,2 3,3 3,2 14 14 20 60 10 <50 < 200 < 200 < 2.500
Barium mg/| DIN EN ISO 17294-2-E 29 < 0,01 0,014 0,011 0,011 0,022 <2 <5 <10 <30
Blei pg/! DIN EN ISO 17294-2-E 29 <1,0 3,5 <1 <1,0 <1,0 40 40 80 200 25 <50 | <200 | <1.000 [ <5.000
Cadmium ug/l DIN EN ISO 17294-2-E 29 <0,3 <0,3 <0,3 <0,3 <0,3 1,5 1,5 3 6 5 4 <50 <100 < 500
Chrom ug/l DIN EN ISO 17294-2-E 29 2,2 1,2 <1,0 2,0 1,8 12,5 12,5 25 60 50 <50 <300 | <1.000 | <7.000
Chrom VI U/l DIN EN ISO 18412 - <5,0 <50 <5,0 <5,0 8
Cobalt ug/l DIN EN ISO 11885 - <10 <10 <10 <10 50
Kupfer ug/l DIN EN ISO 17294-2-E 29 <5,0 7,7 <5,0 <5,0 7,1 20 20 60 100 50 <200 | <1.000] <5.000 | <10.000
Molybdan mg/| DIN EN ISO 17294-2-E 29 < 0,005 < 0,005 0,0061 0,007 0,0101 0,05 <0,05| <0,3 <1 <3
Nickel ug/l DIN EN ISO 17294-2-E 29 <1,0 <1,0 <1,0 <1,0 1,3 15 15 20 70 50 <40 | <200 | <1.000 | <4.000
Selen mg/| DIN EN ISO 17294-2-E 29 0,001 < 0,001 < 0,001 0,0016 0,0014 0,01 <0,01 | <0,03 [ <0,05 <0,7
Zink ug/l DIN EN ISO 17294-2-E 29 <10 11,6 <10 <10 <10 150 150 200 600 500 <400 | <2.000] <5.000 | <20.000
Zinn pg/l DIN EN ISO 11885 - <10 <10 <10 <10 40
Quecksilber ug/l DIN EN 1483-E 12.4 < 0,20 < 0,20 < 0,20 < 0,20 < 0,20 <0,5 <0,5 1 2 1 <1 <5 <20 <200
DOC mg/l DIN EN 1484-H 3.3.4 4,3 5,2 5,0 2,9 4,6 <50 <50 <80 <100
Gesamtgehalt an
gelbster? Feststoffen mg/l  |PINssa0sHT2 <100 <100 <100 160 <100 <400 |<3.000| <6.000 | <10.000
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Zuordnungswerte gemaB

LAGA (2004) LAWA 1994 Priifwerte BBodSchV
Wirkungs-pfad
Mensch - Direkt: .
Z0 Prifwert i kontakt / Wirkungs-
16-37918-001 | 16-37918-002| 16-37918-003| 16-37918-004| 16-37918-005 | (L1111 (Boden-Grund- Schwellenwert o ung  PfadBoden- .., DKIl DK
(Boden-Grund- ) Grund-
Schluff) . wasser) wasser) Industrie- und Wasser
Gewerbegrund-
Probennummer stiicke
Probennahmedatum 11.08.2016 | 11.08.2016 | 11.08.2016 | 11.08.2016 | 11.08.2016
Probenbezeichnung Einheit MP 1 MP 2 MP 3 MP 4 MP 5
BP1/1+21 | BP3/1+5/1|BP32+5/2| BP3/3+5/3| BP6/5+6/6
+4/1+71 | +6/1+10/1 | +6/2+10/2 | +6/3+6/4 + 6/7 + 6/8
+9/1+81 [+12/1 +131 +13/4
Probenzusammensetzung +11/1
Probenart Mischprobe | Mischprobe | Mischprobe | Mischprobe | Mischprobe
Entnahmebereich (m unter GOK) 0,00 - 1,00 0,00 - 1,00 1,00 - 2,00 2,00 - 4,00 4,00 - 8,00
Parameter Einheit Verfahren
Eluat
Benzol ug/l DIN 38407 F9-1 - < 0,30 < 0,30 < 0,30 < 0,30 1
Toloul g/l DIN 38407 F9-1 - < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
Ethylbenzol po/l DIN 38407 F9-1 - < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
o-Xylol pg/l DIN 38407 F9-1 - < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
m- und p-Xylol ug/l DIN 38407 F9-1 - <0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
BTEX Summe po/l DIN 38407 F9-1 - 0 0 0 0 20
Dichlormethan ug/l DIN EN ISO 10301-3 - <1,0 <1,0 <1,0 <1,0
1,1-Dichlorethen pg/l DIN EN ISO 10301-3 - < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
1,1-Dichlorethan U/l DIN EN ISO 10301-3 - < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
trans-1,2-Dichlorethen g/l DIN EN ISO 10301-3 - < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
cis-1,2-Dichlorethen ug/! DIN EN ISO 10301-3 - < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
Chloroform ug/! DIN EN ISO 10301-3 - < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
1,2-Dichlorethan U/l DIN EN ISO 10301-3 - < 0,30 < 0,30 < 0,30 < 0,30
1,1,1-Trichlorethan ug/l DIN EN ISO 10301-3 - < 0,50 <0,50 < 0,50 < 0,50
1,1,2-Trichlorethan ug/! DIN EN ISO 10301-3 - <1,0 <1,0 <1,0 <1,0
Tetrachlormethan ug/l DIN EN ISO 10301-3 - < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
Trichlorethen U/l DIN EN ISO 10301-3 - < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
Tetrachlorethen U/l DIN EN ISO 10301-3 - < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
LHKW Summe ug/l DIN EN ISO 10301-3 - 0 0 0 0 10
Naphthalin ug/l DIN EN ISO 17993 - < 0,02 0,065 0,17 < 0,02 2
Acenaphthylen pg/l DIN EN ISO 17993 - < 0,20 < 0,20 < 0,20 < 0,20
Acenaphthen ug/l DIN EN ISO 17993 - < 0,02 0,57 0,7 0,099
Fluoren ug/! DIN EN ISO 17993 - < 0,02 0,32 0,45 0,035
Phenanthren ug/l DIN EN ISO 17993 - 0,068 0,65 0,21 < 0,02
Anthracen pg/l DIN EN ISO 17993 - < 0,02 0,22 0,12 0,039
Fluoranthen U/l DIN EN ISO 17993 - 0,19 1,6 0,57 0,43
Pyren g/l DIN EN ISO 17993 - 0,23 1,0 0,46 0,40
Benzo(a)anthracen ug/l DIN EN ISO 17993 - 0,12 0,22 0,056 0,1
Chrysen ug/l DIN EN ISO 17993 - 0,082 0,19 0,059 0,075
Benzo(b)fluoranthen U/l DIN EN ISO 17993 - 0,14 0,19 0,027 0,09
Benzo(k)fluoranthen ug/! DIN EN ISO 17993 - 0,06 0,089 < 0,02 0,037
Benzo(a)pyren ug/l DIN EN ISO 17993 - 0,13 0,18 0,026 0,077
Dibenz(ah)anthracen pg/l DIN EN ISO 17993 - < 0,02 < 0,02 < 0,02 < 0,02
Benzo(ghi)perylen U/l DIN EN ISO 17993 - 0,086 0,088 < 0,02 0,049
Indeno(1,2,3-cd)pyren ug/l DIN EN ISO 17993 - 0,069 0,076 < 0,02 0,041
Summe aus 16 PAK nach EPA U/l DIN EN ISO 17993 - 1,18 5,46 2,85 1,47 0,2
PCB 28 ug/!l DIN 38407-3 (F3) - < 0,020 < 0,020 < 0,020 < 0,020
PCB 52 ug/l DIN 38407-3 (F3) - < 0,020 < 0,020 < 0,020 < 0,020
PCB 101 ug/l DIN 38407-3 (F3) - < 0,020 < 0,020 < 0,020 < 0,020
PCB 118 ug/l DIN 38407-3 (F3) - < 0,020 < 0,020 < 0,020 < 0,020
PCB 138 ug/l DIN 38407-3 (F3) - < 0,020 < 0,020 < 0,020 < 0,020
PCB 153 ug/l DIN 38407-3 (F3) - < 0,020 < 0,020 < 0,020 < 0,020
PCB 180 g/l DIN 38407-3 (F3) - < 0,020 < 0,020 < 0,020 < 0,020
Summe aus 6 PCB pg/!l DIN 38407-3 (F3) - 0 0 0 0 0,05
Aldrin ug/l DIN 38407 F2 - < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01 0,1
0,p-DDT pg/!l DIN 38407 F2 - < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01 0,1
P,p-DDT ug/! DIN 38407 F2 - < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01 0,1
Bewertung nach LAGA =2z 1 zz oezammmszaml  zz |
Bewertung nach DepV DK I DK I DK I DKl DK
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5.3 Analyseergebnisse Bodenluftproben

5.3.1 Beurteilungsgrundlagen

Zur Beurteilung der sich aus § 4 BBodSchG ergebenden boden- und altlastenbezogenen Pflichten
sowie der Untersuchung und Bewertung von Verdachtsflachen, schadlichen Bodenveranderungen,
altlastverdachtigen Flachen und Altlasten ist die gemall § 8 BBodSchG erlassene Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) heranzu-
ziehen. Nach § 3 Abs. 4 der BBodSchV liegen konkrete Anhaltspunkte, die den hinreichenden Ver-
dacht einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast begriinden (§ 9 Abs. 2 Satz 1 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes) in der Regel vor, wenn Untersuchungen eine Uberschreitung von Priifwer-
ten ergeben oder wenn aufgrund einer Bewertung nach § 4 Abs. 3 der Verordnung eine Uber-
schreitung von Prifwerten zu erwarten ist.

Die Bundes-Bodenschutzverordnung enthalt in der derzeit aktuellen Fassung keine Prifwerte flr
Bodenluft. GemaR § 4 Abs. 5 Bundes-Bodenschutzverordnung sind — soweit in der Verordnung fiir
Schadstoffe keine Prifwerte enthalten sind — fir die Bewertung der festgestellten Werte die zur
Ableitung der vorhandenen Pruf- und MalRhahmewerte herangezogenen Methoden und MaRstabe
zu beachten. Enthalten diese keine Vorgaben, kénnen Landerwerte angewandt werden, wenn die-
se den sonstigen Anforderungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes und der Bundes-
Bodenschutzverordnung entsprechen.

Prifwerte fir Bodenluft enthalt die LAWA-Landerarbeitsgemeinschaft Wasser: Empfehlungen fiir
die Erkundung, Bewertung und Behandlung von Grundwasserschaden. Nach der LAWA liegt der
Prifwert fir LCKW und BTEX in der Bodenluft bei 5 bis 10 mg/m? (=5.000 bis 10.000 ug/m3).

Langjahrige Beobachtungen (siehe Leitfaden fir die Beurteilung und Behandlung von Grundwas-
serverunreinigungen durch leichtfliichtige Chlorkohlenwasserstoffe des Ministeriums fiir Ernahrung,
Landwirtschaft und Umwelt, Baden-Wirttemberg) zeigen in Bdden charakteristischer Stadtland-
schaften (Rhein-Main-Gebiet) unter der Voraussetzung geringer jahrlicher Niederschlagsmengen
(550-850 mm/a) ubiquitare Hintergrundbelastungen von

Tetrachlorethylen 8 bis 30 ug/m?3
Trichlorethylen 5 bis 20 pg/m?
1,1,1-Trichlorethan n.n. bis 3 pg/m?

In unmittelbaren Umgebungsbereichen chemischer Reinigungen, metallverarbeitender Industrien,
Galvanikbetrieben usw. erhéhen sich die Bodenluftkonzentrationen in nennenswertem Male auf
folgende Werte:

L K:\projekte\2021\bis 211050\211050\70_Gutachten\20211011_Aktual. Altlastenuntersuchung\Bearbeitung\Orientierende Untersuchung\g160934.doc
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Tetrachlorethylen 50 bis 300 pg/m?
Trichlorethylen 30 bis 200 ug/m?3
1,1,1-Trichlorethan 5 bis 20 pg/m?

5.3.2 Analyseergebnisse Bodenluft

Die Ergebnisse der Bodenluftproben befinden sich in der nachfolgenden Tabelle 06.

Tabelle 06: Analysenergebnisse der Bodenluftproben, Revelstrae in Hagen

Entnahmestelle BGER KRB 2 KRB3 |

KRB 8

Probenbezeichnung ‘ BL 1 BL 2 BL 3 ‘ BL 4

Lab.-Nr.

16-37918  16-37918  16-37918
-006 -007 -008

16-37918

-009

KRB10 = KRB 12
BL5 ‘ BL6

16-37918

-010

16-37918

-011

Deponietypische Gase

Sauerstoff Vol-% 11,8 19,8 4,0 8,9 18,6 14,9
Kohlenstoffdioxid Vol-% 7,0 0,6 7,5 6,9 1,4 2,3
Kohlenstoffmonoxid Vol-% <0,5 <0,5 <0,5 <0,5 <0,5 <0,5
Wasserstoff Vol-% <0,5 <0,5 <0,5 <0,5 <0,5 <0,5
Stickstoff Vol-% 81,2 79,5 87,8 84,3 79,9 82,8
Methan Vol-% <0,5 <0,5 0,7 <0,5 <0,5 <0,5
Ethan Vol-% <0,1 <0,1 <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
BTX

Benzol mg/m? < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
Toluol mg/m3 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
Ethylbenzol mg/m3 < 0,05 < 0,05 0,055 < 0,05 < 0,05 0,06
o-Xylol mg/m3 < 0,05 < 0,05 0,05 < 0,05 < 0,05 0,05
m-/p-Xylol mg/m? <0,10 <0,10 0,14 <0,10 <0,10 0,15
Summe BTEX mg/m?3 0 0 0,25 0 0 0,26
LCKW

Dichlormethan mg/m?3 < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
trans-1,2-Dichlorethen | mg/m? < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
cis-1,2-Dichlorethen mg/m?3 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
Trichlormethan mg/m?3 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
1,2-Dichlorethan mg/m? <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
1,1,1-Trichlorethen mg/m? < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
1,1,2-Trichlorethan mg/m? < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
Tetrachlormethan mg/m?3 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Trichlorethen mg/m?3 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
Tetrachlorethen mg/m?3 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
1,1-Dichlorethan mg/m? < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
1,1 Dichlorethen mg/m? <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Summe LCKW mg/m?3 0 0 0 0 0 0

n.n. = nicht nachgewiesen
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6 GEFAHRDUNGSABSCHATZUNG

Die Flache soll gewerblich weiter genutzt werden. Nach BBodSchG/BBodSchV sind fur dieses
Nachnutzungsszenario die Wirkungspfade Boden — Mensch, Boden — Grundwasser und Boden —
Pflanze zu betrachten.

Grundsatzlich sind im Rahmen von Erdarbeiten zur Flachenherrichtung etc. die einschlagigen Ar-
beitsschutzbestimmungen zu beachten.

6.1 Auswertung und Beurteilung der Analyseergebnisse Boden

Direktpfad Boden-Mensch

In Gegenlberstellung der ermittelten Gehalte zu den Prifwerten der BBodSchV ergeben sich bei
keiner der untersuchten Mischproben Uberschreitungen fiir die geplante Nutzung als Gewerbe-
grundstlick. Mit den Mischproben wurde die gesamte Aufflillungsméachtigkeit von maximal 8,1 m in
diesem Bereich untersucht. Ein Gefahrenpotential fir den Direktkontakt Boden-Mensch kann dem-
nach ausgeschlossen werden. Zudem wird die Flache zukinftig versiegelt, sodass keine Zugang-
lichkeit zum Boden mit Ausnahmen von Baumscheiben oder kleineren randlichen Grinflachen be-
stehen wirden.

Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze

Zur Beurteilung des Wirkungspfades Boden-Pflanze werden im Rahmen der BBodSchV grundsatz-
lich die Nutzungsarten Ackerbau, Nutzgarten und Grinland unterschieden. Hierbei ist die Schad-
stoffsituation innerhalb der obersten Bodenschicht bis zu einer Tiefe von 0,6 m zu betrachten

Aufgrund der derzeitigen und der geplanten Nutzung als Gewerbeflache ist der Wirkungspfad Bo-
den-Nutzpflanze-Mensch nicht relevant. Im Fall einer zuklnftigen sensibleren Nutzung ware das
Gefahrdungspotential erneut abzuschatzen.

Wirkungspfad Boden-Sickerwasser-Grundwasser

Fir die Abschatzung einer Gefahrdung des Grundwassers uber den Wirkungspfad Boden-
Grundwasser sind insbesondere der Versiegelungsgrad des Gelandes, die Durchlassigkeit und der
Aufbau des Untergrundes, der Grundwasserflurabstand, die physiko-chemischen Stoffeigenschaf-
ten von Schadstoffen, die Schadstoffsituation am ,Ort der Beurteilung® (Grundwasserschwan-
kungsbereich) sowie die Verlagerungsmoglichkeiten von Schadstoffen tUber den Sickerwasserpfad
zu betrachten.
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In der Mischprobe MP 2, MP 3, MP 4 und MP 5 wird der Prifwert der BBodSchV bzgl. des Wir-
kungspfades Boden — Grundwasser fiur den untersuchten Parameter Fluorid (gemessene Werte:
0,96 — 1,45 mgl/l, Prifwert: 0,75 mg/l) sowie PAK (gemessene Werte: 1,18 — 5,46 ug/l, Prifwert: 0,2
pg/l) Uberschritten.

Die hochste Konzentration an PAK wurde mit 5,46 pg/l in der MP 3 analysiert. Dies entspricht der
Tiefenlage von 1,0 — 2,0 m u GOK in der 6stlichen Flache. In den unterlagernden Bodenschichten
(MP 4, MP 5) wurde ein niedrigerer Gehalt an PAK angetroffen.

Bei der MP 5 wurde aulRerdem der Prifwert flir Kohlenwasserstoffe im Eluat (Prifwert: 0,2 mg/l)
mit 0,24 mg/l geringfigig Uberschritten.

Aufgrund der Uberschreitungen empfehlen wir, dass auf die Verwendung von versickerungsfahi-
gem Pflaster verzichten werden sollte. Ein hoher Versiegelungsgrad der Flache ist anzustreben.
Damit kann eine Verlagerung und Geféahrdung durch die Schadstoffe PAK, KW und Flouride aus
der Auffillung deutlich minimiert werden.

Zur Nachweisfiihrung empfehlen wir Nachuntersuchungen an unterlagernden geogenen Proben
zum zweifelsfreien Ausschluss einer Gefahrdung durchzuflhren.

Alle weiteren Untersuchungen zeigen keine Prifwertiberschreitungen der BBSchV.

PAK (ges.) wurde im Feststoff in héheren Gehalten bei allen Proben festgestellt. Es wurden Werte
von 11,3 — 35,17 mg/kg innerhalb des zur Orientierung herangezogenen Mallnahmenschwellen-
wertes der LAWA (10 — 100 mg/kg) festgestellt. Der Anteil des leichter I6slichen Naphtalins liegt bei
der MP 3 und MP 4 mit 0,07 bzw 0,2 mg/kg unterhalb des Prifwertes und bei der MP 1, MP 2 und
MP 5 unterhalb der Nachweisgrenze.

Der PAK-Einzelparameterauflistung der Originalanalysenprotokolle ist zu enthehmen, dass der An-
teil an mittel bis schwer mobilen PAKs Uberwiegt und die leichter 16slichen PAKe, wie das oben
erwahnte Naphthalin, somit zumeist in sehr geringen Anteilen vertreten sind. Erfahrungsgemaf
sind die hoherkernigen PAK-Verbindungen weitgehend immobil bzw. gering Uber den Sickerwas-
serpfad verlagerbar.
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6.2 Abfalltechnische Beurteilung

Die abfalltechnische Beurteilung erfolgt insbesondere im Hinblick auf erhéhte Entsorgungskosten
durch eine Einstufung nach LAGA 2004 bzw. gemaR der Deponieverordnung (DepV, 2. Anderung
v. 01.05.2013).

Drei der flnf untersuchten Mischproben (MP 1, MP 2, MP 5) zeigen eine Einstufung des Aufful-
lungsmaterials aufgrund der PAK-Gehalte sowie bei der MP 2 des erhdhten Blei Gehaltes (221
mg/kg) in die LAGA Klasse Z 2. Die Mischproben MP 3 und MP 4 sind aufgrund des im Vergleich
zu den anderen drei Mischproben héheren PAK-Gehaltes in die LAGA-Klasse > Z 2 einzuordnen.

Gemal Deponieverordnung (DepV 2011) erfolgt eines Einstufung aller Mischproben aufgrund des
Gluhverlustes (3,7 — 5 % TR) sowie des TOC-Gehaltes (1,5 — 2,6 % TR) in die Deponieverord-
nungsklasse DK II. Hier kbnnen Nachuntersuchungen auf die Atmungsaktivitat (AT4-Wert) durch-
gefuhrt werden, um eine eventuell geringere Deponieklasse zu erzielen.
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6.3 Beurteilung der Analyseergebnisse Bodenluft

In den Proben der Bohrungen KRB 3 und KRB 12 wurde in Spuren BTEX nachgewiesen. Die Wer-
te liegen dabei zwischen 0,25 mg/m? in der Probe BL 3 und 0,26 mg/m? in der Probe BL 6. Alle
Werte liegen jedoch unter dem Prifwert der LAWA (5 mg/m?).

LHKW konnte in keiner der untersuchten Proben nachgewiesen werden.

Bei der Untersuchung der Deponiegase ist flr die geplante Bebauung das Vorkommen von Methan
relevant. Methan bildet in Konzentrationsbereichen von ca. 5 bis 15 Vol.-% in Anwesenheit von
Luftsauerstoff ziindfahige Gemische. In den untersuchten Bodenluftproben wurde lediglich in der
Bodenluftprobe BL 3 aus der KRB 3 eine sehr geringe Menge Methan (0,7 Vol-%) analysiert. Zu-
satzlich zu der geringen Menge an Methan wurde eine ebenfalls geringe Konzentration an Sauer-
stoff (4 Vol-%) gemessen. Eine Explosionsgefahr kann fur die untersuchten Bereiche ausgeschlos-
sen werden. Bei den anderen Proben lag die Konzentration jeweils unter der Nachweisgrenze.

Kohlenstoffdioxid wird fir den Menschen gefahrlich bei Konzentrationen von > 9 Vol-%. Dabei be-
steht akute Erstickungsgefahr. In den untersuchten Proben ist dies nicht der Fall. Allerdings besteht
schon bei 1-5 Vol-% die Gefahr des Schwindels. Dies ist bei den Bodenluftproben BL 1, BL 3 — BL
6 der Fall (1,4 — 7,0 Vol-%). Bei tieferen Gruben und Schachten im Zuge der Griindungsarbeiten
besondere Arbeitsschutzmalinahmen (Bewetterung) getroffen werden.

Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH, NL Hagen
Hagen, im August 2021

y i,

Dipl.-Geol. Chr. Richter S. Gottmann, B.Sc.
- Geschéftsfuhrer / verantw. Gutachter- - Projektbearbeiter-
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Anlage Il : Schichtenverzeichnisse und Bohrprofile




KRB 1
(111,08 m NHN)

| 1/0 0,00 — = = 0,08, Aufschittung, Schwarzdecke (aufgebohrt)
111'0. 0,08 / 0,08 OAB °A- 0,22, Aufschittung, Kies, sandig, graubraun,
11 BT schwach feucht, Schotter (Tragschicht), dicht
a 0,30 / [ A aa } gelagert, schwer zu bohren, kalkhaltig
1/2 0,30 L A | 0,40, Aufschittung, Schluff, tonig, stark
a 0,70 ~ - feinsandig, kiesig, dunkelgrau bis dunkelbraun,
1/3 I schwach feucht, Schwarzdeckenreste,
1100 m 1,00 S (:) ! Ziegelsplitter, steif, maBig schwer zu bohren,
’ o-ae schwach kalkhaltig, schwach humos, muffiger
0o Qe Geruch
o] ©
0,70 f ® Oilo 0,30, Schiuff, feinsandig, tonig, schwach kiesig,
O oaa® Verwitterungslehm, braun, schwach feucht,
0, Q. Gesteinsbruchstiicke, steif, leicht zu bohren
1,00 @ O 1,00, Kies, (Tonstein), schluffig, tonig,
1/4 O 0l Verwitterungszone, dunkelbraun, schwach
1090 w200 9 o feucht, mitteldicht gelagert, maBig schwer zu
f o bohren
2,00 1) °O ko) 0,60, Kies, (Tonstein), schluffig, tonig,
1/5 O 4 2 Verwitterungszone, schwach feucht, mitteldicht
260 O ae® gelagert bis dicht gelagert, schwer zu bohren,
o — KBF, Bodenluft entnommen, z.Z. kein Wasser bis
[ Bohrlochtiefe
2,60
HéhenmaBstab: 1:45 Blatt 1 von 1
Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.
Bohrung: KRB 1
Auftraggeber:  Mull und Partner
Bohrfirma: Geotechnischer Service
Bearbeiter: S. Gottmann Ansatzhdéhe: 111,08 m NHN -
, Ingenieurgesellschaft
Datum: 11.08.2016 Endtiefe: 2,60 m




KRB 2
(111,17 m NHN)

2/ 000 _[= =
L0600 [ 009" A ©|f
22 /o
u 0,40 e e
23 040 1L
u 0.60 / f o ¢ o i
o] ©
060 | o S|P
110,0 O 624®| 000
O o Qu|°°|°
S0 S
24 0 oo |20f°
w160 O 0aa®| 000
0 6 Qu|°°|°
o ° %l
O oad | onle
] OJ.LG oo |o
109,0 0 o Qoo
o o %l
O oad|onle
] OJ.L@ oo |o
O o Q.|o0le
B
2/5 0 o2 |2k
u 295 _|e Sielal
2,95

HbéhenmapBstab: 1:45

0,09, Aufschittung, Schwarzdecke (aufgebohrt)
0,31, Aufschiittung, kiesig, sandig, graubraun,
schwach feucht, Schotter (Tragschicht), dicht
gelagert, schwer zu bohren, kalkhaltig
0,20, Schluff, stark tonig, feinsandig, kiesig,
°e XVerwitterungslehm, braun, schwach feucht,

oo |o|_Tonsteinstlicke, halbfest, schwer zu bohren

2,35, Kies, (Tonstein und Feinsandstein),
schwach schluffig, schwach tonig,
Verwitterungszone, braun bis graubraun,
schwach feucht, mitteldicht gelagert bis dicht
gelagert, schwer zu bohren, KBF, z.Z. kein
Wasser bis Bohrlochtiefe
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Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 2

Auftraggeber:  Mull und Partner

Bohrfirma: Geotechnischer Service

Bearbeiter: S. Gottmann

Ansatzhdéhe: 111,17 m NHN

Datum: 11.08.2016

Endtiefe: 2,95 m

MgP!

Ingenieurgesellschaft




KRB 3
(111,17 m NHN)

1110 30 0,00 [~ A 0,15, Aufschiittung, Asphalt (aufgebohrt,
= a 0,15 / /S A ®° | oo |o\_Vollbohrkrone)
0’15 o, | el
o ®°|oolo
o) ° A- oo |o
o
A el
3/1 o & ool
= 1,00 © o /%' 00 |o
110,0 A @ | oolo
. ®°|c|o 2:85, Aufschittung, Kies, (Tonstein), stark
1) A | oo o sandig, schwach schluffig, zum Teil stark
© c;° 0|2 schluffig, schwach feinkiesig bis schwach
A o | 0|0 mittelkiesig, graubraun, ocker, schwach feucht,
3/2 ° °: co o mitteldicht gelagert bis dicht gelagert, maBig
2.00 © o £ | schwer zu bohren bis schwer zu bohren,
o — A ®@° | oo |0 kalkhaltig, Schichtgrenze unklar
109,0 o, |oole
° L] oo |o
[0} o A- oo |o
@° | oo|o
A o, |cof°
0° .A' oo |o
3/3 O " loole
a 3,00 - Sl il
108,0 800 |9 000l
1) Oo 3|l 1,00, Kies, (Tonstein), schwach kiesig, schwach
O, oo | [ sandig, schwach tonig, Verwitterungszone, grau,
© ,e@| |o rotbraun, schwach feucht bis trocken, dicht
006 % X gelagert, schwer zu bohren, KBF,Bohrloch offen
34 ®o Of - und trocken
0 O o
a 4,00 ~|e 591 |o
4,00

HbéhenmapBstab: 1:45
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Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 3

Auftraggeber:  Mull und Partner

Bohrfirma: Geotechnsicher Service

Bearbeiter: S. Gottmann

Ansatzhdéhe: 111,17 m NHN

MgP!

Datum: 11.08.2016

Endtiefe: 4,00m

Ingenieurgesellschaft




KRB 4
(110,87 m NHN)

4/0 0,00 [~ A
u 0,15 /- e ..
0,15 A o
A .
4/1 A
a 0,75 A .
110,0 [
4/2 0,75 _
w 1,30 .
f O - 0900
1,30 O, O, |°°
@ o o©°°
O, .0 o0
109,0 © ;0900
0, O, | oo
0 5 O@|°°
Oy 0|2
QO - 0900
O o O, |co
O o O|°°
O, .0
O - 0900
108,0 4/3 0, O, |0
« 3,00 @ o9t
3,00

HbéhenmapBstab: 1:45

0,15, Aufschiittung, Asphatl (aufgebohrt,
Vollbohrkrone)

0,60, Aufschittung, schwach feinkiesig, stark
sandig, schwach kiesig, schwach schluffig, zum
Teil stark schluffig, graubraun, schwach feucht,
Betonbruchstlcke, Fremdgeruch, mitteldicht
gelagert bis dicht gelagert, maBig schwer zu
bohren bis schwer zu bohren, kalkhaltig

0,55, Schluff, schwach feinsandig, schwach tonig,
Verwitterungslehm, ockerbraun, schwach feucht,
[\_weich bis steif, maBig schwer zu bohren

Z 1,70, Kies, (Tonstein), schwach sandig, schwach

o tonig, graubraun, trocken, mitteldicht gelagert bis
°e 1o dicht gelagert, maBig schwer zu bohren bis

. schwer zu bohren, Bohrloch offen und trocken;

o Ausbau Bodenluft BL2
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Bohrung: KRB 4

Auftraggeber:  Mull und Partner

Bohrfirma: Geotechnischer Service

Bearbeiter: S. Gottmann

Ansatzhdéhe: 110,87 m NHN

Datum: 11.08.2016
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5/0

KRB 5
(110,92 m NHN)

0,00 0,22, Aufschiittung, Asphalt (aufgebohrt,

A
a 0,22 _ e — —_Vollbohrkrone)
0,22 A, e
LI OA oo
o’ oo
100 Yl SERNES
- LI OA 00
o’ oo
SRJE
° A oo
* o oo
BRIk
109,0 e A |oo 368, Aufschitiung, Sand, schwach feinkiesig,
° .‘j o° graubraun, schwach feucht, Bruchstlicke von
A o | oo Beton, Ziegel und Schlacke, mitteldicht gelagert,
5/2 °leo  méBig schwer zu bohren, kalkhaltig
2,50 RRTAN o
=y 0 A o | oo
o |0
108,0 LA
o’ oo
ORIk
LI /ﬁ oo
o’ oo
Al
5/3 o'. OA oo
107,0 w_3,90 _ |
3,90 9 - 0900
O o O, oo
© 0@ 1,10, Kies, (Tonstein), schwach sandig, schwach
O0o .0 g tonig, schwach schluffig, zum Teil stark schluffig,
O 50900 ’
o % |.e Verwitterungszone, grau, schwach feucht,
o) Oo & |00  mitteldicht gelagert, maBig schwer zu bohren bis
5/4 0, .o |2 schwer zu bohren
1 ® 09|00
6.0 500 Y o
5,00 O -e9 o
0,60,
o ‘5ol
O o .0 z
QO - e9| |o
060,
® OO &l o 1,90, Kies, (Tonstein), schwach sandig, schwach
1050 95 O, .o | [ tonig, schwach schluffig, Verwitterungszone,
~ u 6,00 © -e@| o grau, schwach feucht, Grundwasserspiegel (6.2
6.20 m O o O, 2 m), dicht gelagert, schwer zu bohren, KBF,
V. e20m © © @2 Bohrloch offen bis 6,90 m
© o0 |s
0,60,
o 5o|p
5/6 0, .0
u 6,90 © 202 o
6,90
HéhenmaBstab: 1:45 Blatt 1 von 1
Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.
Bohrung: KRB 5
Auftraggeber:  Mull und Partner
Bohrfirma: Geotechnischer Service
Bearbeiter: S. Gottmann Ansatzhdéhe: 110,92 m NHN -
, Ingenieurgesellschaft
Datum: 11.08.2016 Endtiefe: 6,90 m




KRB 6
(111,25 m NHN)
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HbéhenmapBstab: 1:45
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4,00, Aufschittung, Sand, schwach feinkiesig bis
schwach mittelkiesig, zum Teil schwach tonig,
graubraun, schwach feucht, Ziegel- und
Schlackebruch, mitteldicht gelagert bis dicht
gelagert, maBig schwer zu bohren bis schwer zu
bohren, kalkhaltig

4,10, Aufschittung, Sand, stark schluffig,
schwach feinkiesig bis schwach mittelkiesig,
grauschwarz, schwach feucht bis naB, Ziegel-
und Schlackebruch, 6rtlich Glas und Holz,
mitteldicht gelagert bis dicht gelagert, maBig
schwer zu bohren bis schwer zu bohren,
kalkhaltig

0,90, Kies, (Tonstein), schwach sandig, schwach
tonig, schwach schluffig, Verwitterungszone,
trocken, dicht gelagert, schwer zu bohren, ET.,
Bohrloch zugefallen bei 2.80 m, Ausbau
Bodenluft BL3
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Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 6

Auftraggeber:  Mull und Partner

Bohrfirma: Geotechnischer Service

Bearbeiter: S. Gottmann Ansatzhdéhe: 111,25 m NHN
Datum: 11.08.2016 Endtiefe: 9,00 m

Ingenieurgesellschaft




KRB 7
(110,76 m NHN)

HbéhenmapBstab: 1:45

7/0 0,00 N 0,10, Aufschiittung, Asphalt (aufgrbohrt,
0,10 A 7>\ Vollbohrkrone)
0,10 o e* o0 0,65, Aufschittung, Feinkies, stark sandig,
° g A‘ °e schwach schluffig, schwach feucht,
7N ©°| . Betonbruchstiicke, mitteldicht gelagert, m&Big
1100 w 0,75 - A o |eo  schwerzu bohren, kalkhaltig
075 [T wsts [T
el
ol | |
7/2 A eaott } 1,45, Schluff, schwach kiesig, (Tonstein),
1,50 *="0| | schwach tonig, schwach sandig,
nnno.‘ } Verwitterungszone, braun, schwach feucht, steif,
109,0 e Ol méaBig schwer zu bohren
-l
7/3 e |
a 2,20 e
2,20 © oe% [0 ) ) )
0,0, o 0,80,Kies, (Tonstein), schwach sandig, schwach
Q o© Z tonig, schwach schluffig, Verwitterungszone,
©o .°| | graubraun, schwach feucht bis trocken, dicht
108,0 ®O ° OOO °  gelagert, schwer zu bohren, ET., Bohrloch offen
o .
. 3,00 e Bk und trocken
3,00
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Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB7

Auftraggeber:  Mull und Partner

Bohrfirma: Geotechnischer Service

Bearbeiter: S. Gottmann Ansatzhdéhe: 110,76 m NHN

Datum: 11.08.2016 Endtiefe: 3,00m

MgP!

Ingenieurgesellschaft




KRB 8
(111,18 m NHN)

11,0 0,00 | A -
7
A
8/1 *
o 0,90 A
0,90 ;
110,0
zu bohren
8/2 ,
1,90 o :
8/3 1,90 |9 oe® T‘
O o, O, |co
109,0 m 1,80 o %5 !
O o .0 ZZ‘
O - e® ool
0, 0, oo}
@ 00|
O .0 ZZ‘
® 00 .® oo ‘ BLS
S _ Lo ofeel
3,00

HbéhenmapBstab: 1:45

0,90, Aufschiittung, Feinsand, schwach
mittelsandig bis schwach grobsandig, braungrau,
schwach feucht, Ziegel- und Schlackebruch,
mitteldicht gelagert bis dicht gelagert, leicht zu
bohren bis méBig schwer zu bohren, kalkhaltig

I

|

| 1,00, Schluff, schwach feinsandig, schwach tonig,
} Verwitterungslehm, braun, schwach feucht,

| Bruchstiicke von Tonstein, steif, maBig schwer
|

|

I

|

1,10, Kies, (Tonstein), schwach sandig, schwach
schluffig, zum Teil stark schluffig, schwach tonig,
Verwitterungszone, graubraun, schwach feucht,
mitteldicht gelagert, steif, maBig schwer zu
bohren, ET., Bohrloch trocken, Ausbau Bodenluft
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Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 8

Auftraggeber:  Mull und Partner

Bohrfirma: Geotechnischer Service

Bearbeiter: S. Gottmann

Ansatzhdéhe: 111,18 m NHN

Datum: 11.08.2016

Endtiefe: 3,00 m

MgP!
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s 0,15 /
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109,0 m 1,80

1080 g5
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HbéhenmapBstab: 1:45

KRB 9
(110,82 m NHN)

»
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O 005005 0b
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o|°

o o ©

o o ©
ol 1,20l
oY '@° oY o°

3,00

0,15, Aufschiittung, Asphalt (aufgebohrt,

Vollbohrkrone)

0,65, Aufschittung, Sand, schwach feinkiesig,
schwach schluffig, schwach tonig, rotgrau,
schwach feucht, dicht gelagert, schwer zu bohren

G o0o090000

1,00, Schluff, schwach feinsandig, schwach tonig,
schwach kiesig, (Tonstein), Verwitterungszone,
braun, schwach feucht, steif, maBig schwer zu
bohren

1,20, Kies, (Tonstein), schwach tonig, schwach
sandig, schwach schluffig, Verwitterungszone,
graubraun, schwach feucht, dicht gelagert, méaBig
schwer zu bohren bis schwer zu bohren, ET.,
Bohrloch trocken

© 000000000000
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Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB9

Auftraggeber:  Mull und Partner

Bohrfirma: Geotechnischer Service

Bearbeiter: S. Gottmann
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Datum: 11.08.2016

I i lIschaft
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KRB 10
(111,86 m NHN)

0,00 © " |oo
SIENE
) . A oo
SRS
11,0 101 °. oA oo 2,20, Aufschittung, Sand, schwach feinkiesig bis
« 100 A © | schwach mittelkiesig, schwach kiesig, graubraun,
® | 2 schwach feucht, Bruchstiicke von Ziegel, Beton,
e A |eo Schlacke und Glas, mitteldicht gelagert, méBig
* .| schwer zu bohren, kalkhaltig
A e oo
° A oo
110,0 O B
10/2 A %o |0
a 2,20 e A
2,20 o
109,0 10/3
w 3,00 1,90, Schluff, schwach feinsandig, schwach tonig,
schwach kiesig, (Tonstein), Verwitterungslehm,
braun, schwach feucht, weich bis steif, maBig
schwer zu bohren
108,0
10/4 /
w410 o .
4,10 9O om®
O o Qa 0,90, Kies, (Tonstein), schwach schluffig,
© 5O . A
S N schwach tonig, schwach sandig,
® "039 Verwitterungszone, graubraun, dicht gelagert,
0o Q. schwer zu bohren, ET., Bohrloch trocken und
107,0 10/5 O 5@ offen
a 5,00 O o ad
5,00

HbéhenmapBstab: 1:45
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Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 10

Auftraggeber:  Mull und Partner

Bohrfirma: Geotechnischer Service

Bearbeiter: S. Gottmann

Ansatzhdéhe: 111,86 m NHN

MgP!

Datum: 11.08.2016 Endtiefe: 5,00 m

Ingenieurgesellschaft




KRB 11
(110,97 m NHN)

11/1 0,00 [~

)

gestort
11/4 0,90

11/5 —
108,0. 3,00 L= oo

3,00

HbéhenmapBstab: 1:45

o 0,20, Aufschittung, Feinsand bis Mittelsand,

locker gelagert, leicht zu bohren

0,30, Aufschittung, Kies, sandig, braungrau,
schwach feucht, Betonbruch, mitteldicht gelagert,
méBig schwer zu bohren, kalkhaltig

0,40, Aufschittung, Schluff, stark tonig,
feinsandig, kiesig, (Tonstein), braun, schwach
feucht, steif bis halbfest, méaBig schwer zu
bohren, Entweder Auffiillung, oder
Verwitterungslehm, vermutlich durch Wurzeln

~ stark schluffig, schwach kiesig, stark humos,
oo | Mutterboden, schwarzbraun, schwach feucht,
T\

|

|

.

2,10, Tonstein, schluffig, Verwitterungszone,
dunkelgrau bis braun, mitteldicht gelagert bis
dicht gelagert, schwer zu bohren, KBF
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Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 11

Auftraggeber:  Mull und Partner

Bohrfirma: Geotechnischer Service

Bearbeiter: S. Gottmann

Ansatzhdéhe: 110,97 m NHN

Datum: 11.08.2016

Endtiefe: 3,00 m

MgP!

Ingenieurgesellschaft




12/6
108,0 , 3,00

HbéhenmapBstab: 1:45

KRB 12
(110,99 m NHN)

A

et
L akea
P

A

o°

<

A

0]
~—

z
z

A, =

EYS

—aal
bd

1,00

1,80

H

3,00

o 0,20, Aufschittung, Feinsand bis Mittelsand,

2 stark schluffig, grobsandig, kiesig, stark humos,
.o | Mutterboden, dunkelbraun, schwach feucht,

co_| locker gelagert, leicht zu bohren

0,30, Aufschittung, Sand, Kies, Stein, braun,

~—| dunkelgrau, mitteldicht gelagert, m&Big schwer
oo || zU bohren, an der Basis nass

0,20, Aufschittung, Schluff, stark tonig,
feinsandig, schwarzgrau, schwach feucht,
Bruchstiicke von Tonstein, steif, maBig schwer
zu bohren, Entweder Auffiillung, oder
Verwitterungslehm

0,30, Tonschiefer, Tonstein, schiuffig, schwach
tonig, Verwitterungszone, schwarzbraun,
schwach feucht, mitteldicht gelagert, maBig
schwer zu bohren

0,80, Schluff, tonig, feinsandig, feinkiesig,
Verwitterungslehm, oben grau, unten braun,
schwach feucht, Tonstein-Plattchen, steif, maBig
schwer zu bohren

1,20, Ton, stark schluffig, feinsandig,
Verwitterungszone, braungrau, schwach feucht,
Tonstein-Plattchen, halbfest, schwer zu bohren,
——ET., Ausbau zu BLM 5
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MgP!

Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 12

Auftraggeber:  Mull und Partner

Bohrfirma: Geotechnischer Service

Bearbeiter: S. Gottmann Ansatzhdéhe: 110,99 m NHN
Datum: 11.08.2016 Endtiefe: 3,00 m

Ingenieurgesellschaft




KRB 13
(110,92 m NHN)

13/1 000 [~ =
a 0,20 ~ oo
1372 A%
a 0,50 0o *
13/3 020 | | A @
a 0,80 0 °
11 °
0.0 050 | |A % }
laa* |
- A |
o
A S
0,80 Lo
A }
of |
13/4 A
1090 00 el
2,00
a 2,50 o =
250 |9 omd
© oo
1080 13/8 ®O o‘%
= o 3,00 - o
3,00

HbéhenmapBstab: 1:45

o 0,20, Aufschittung, Feinsand bis Mittelsand,
schwach kiesig, stark humos, schwach schiuffig,
J Mutterboden, dunkelbraun, schwach feucht,

o\ locker gelagert, leicht zu bohren

0,30, Aufschiittung, Kies, sandig, braun, schwach
feucht, Ziegel, Glas, Keramik, mitteldicht gelagert
bis dicht gelagert, schwer zu bohren, kalkhaltig
0,30, Aufschiittung, Kies, sandig, schwach
schluffig, schwarzgrau bis braun, schwach feucht,
Schlackebruch, dicht gelagert, schwer zu bohren,
kalkhaltig

1,20, Aufschittung, Schluff, Kies, dunkelbraun
bis grau, schwach feucht, Schlackebruch, steif,
méBig schwer zu bohren, schwach kalkhaltig

0,50, Schluff, tonig, feinsandig, feinkiesig,
} Verwitterungslehm, gelbbraun, schwach feucht,

13/5 | Tonstein-Plattchen, weich bis steif, leicht zu

Jfbohren bis maBig schwer zu bohren
oo 0,50, Kies, stark schluffig, stark tonig,
o Verwitterungszone, dunkelbraun, schwach
.o feucht, Tonstlickchen, mitteldicht gelagert, maBig
co  schwer zu bohren, ET.
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Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 13

Auftraggeber:  Mull und Partner

Bohrfirma: Geotechnischer Service
Bearbeiter: S. Gottmann Ansatzhdéhe: 110,92 m NHN
Datum: 11.08.2016 Endtiefe: 3,00 m

MgP!

Ingenieurgesellschaft




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 1

Datum: 11.08.2016

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | . | \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernve_rlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Aufschiittung bp | 1/0 0,08
b) Schwarzdecke (aufgebohrt)
0,08
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) Aufschittung, Kies, sandig schwach feucht bp | 111 0,30
b) Schotter (Tragschicht)
0,30
c) dicht gelagert d) schwer zu bohren e) graubraun
f) 9) h) i) +
a) Aufschiittung, Schluff, tonig, stark feinsandig, kiesig schwach humos, bp | 1/2 0,70
muffiger Geruch
) ) schwach feucht
b) Schwarzdeckenreste, Ziegelsplitter
0,70
c) steif d) maBig schwer zu e) dunkelgrau bis
bohren dunkelbraun
f) 9) h) i)
a) Schluff, feinsandig, tonig, schwach kiesig schwach feucht bp | 1/3 1,00
b) Gesteinsbruchstlicke
1,00
c) steif d) leicht zu bohren e) braun
f) Verwitterungslehm Q) h) i)
a) Kies, (Tonstein), schluffig, tonig schwach feucht bp | 1/4 2,00
b)
2,00
¢) mitteldicht gelagert d) m&Big schwer zu e) dunkelbraun
bohren
f) Verwitterungszone g) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 2

Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 1

Datum: 11.08.2016

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | . | \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernve_rlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Kies, (Tonstein), schluffig, tonig KBF, Bodenluft bp | 1/5 2,60
entnommen, z.Z. kein
Wasser bis
b) Bohrlochtiefe
2,60 schwach feucht
c) mitteldicht gelagert bis| d) schwer zu bohren e)
dicht gelagert
f) Verwitterungszone | Q) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 2

Datum: 11.08.2016

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | . | \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernve_rlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt

a) Aufschiittung

b) Schwarzdecke (aufgebohrt)

bp | 2/1 0,09

0,09
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) Aufschiittung, kiesig, sandig schwach feucht bp | 2/2 0,40
b) Schotter (Tragschicht)
0,40
c) dicht gelagert d) schwer zu bohren e) graubraun
f) 9) h) i) +
a) Schluff, stark tonig, feinsandig, kiesig schwach feucht bp | 2/3 0,60
b) Tonsteinstlicke
0,60
c) halbfest d) schwer zu bohren e) braun
f) Verwitterungslehm Q) h) i)
a) Kies, (Tonstein und Feinsandstein), schwach schluffig, schwach tonig | KBF, z.Z. kein bp | 2/4 1,60
Wasser bis bp | 2/5 2,95
Bohrlochtiefe
b) schwach feucht
2,95
¢) mitteldicht gelagert bis| d) schwer zu bohren e) braun bis
dicht gelagert graubraun
f) Verwitterungszone g) h) i)
a)
b)
c) d) e)

f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 3

Datum: 11.08.2016

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | . | \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernve_rlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Aufschiittung bp | 3/0 0,15
b) Asphalt (aufgebohrt, Vollbohrkrone)
0,15
c) d) e)
f) g) h) i)
a) Aufschiittung, Kies, (Tonstein), stark sandig, schwach schluffig, zum | Schichtgrenze unklar| bp | 3/1 1,00
Teil stark schluffig, schwach feinkiesig bis schwach mittelkiesig schwach feucht bp | 32 2,00
bp | 3/3 3,00
b)
3,00
¢) mitteldicht gelagert bis| d) maBig schwer zu e) graubraun, ocker
dicht gelagert bohren bis schwer zu
f) 9) h) i) +
a) Kies, (Tonstein), schwach kiesig, schwach sandig, schwach tonig KBF, Bohrloch offen | bp | 3/4 4,00
und trocken
schwach feucht bis
b) trocken
4,00

c) dicht gelagert

d) schwer zu bohren

e) grau, rotbraun

f) Verwitterungszone s)) h) i)
a)

b)

c) d) e)

) 9) h) i)
a)

b)

c) d) e)

) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 4

Datum: 11.08.2016

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | . | \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernve_rlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Aufschiittung bp | 4/0 0,15
b) Asphatl (aufgebohrt, Vollbohrkrone)
0,15
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) Aufschiittung, schwach feinkiesig, stark sandig, schwach kiesig, schwach feucht bp | 41 0,75
schwach schluffig, zum Teil stark schluffig
b) Betonbruchstlicke, Fremdgeruch
0,75
¢) mitteldicht gelagert bis| d) maBig schwer zu e) graubraun
dicht gelagert bohren bis schwer zu
f) 9) h) i) +
a) Schiuff, schwach feinsandig, schwach tonig schwach feucht bp | 4/2 1,30
b)
1,30
c) weich bis steif d) maBig schwer zu e) ockerbraun
bohren
f) Verwitterungslehm Q) h) i)
a) Kies, (Tonstein), schwach sandig, schwach tonig Bohrloch offen und bp | 4/3 3,00
trocken; Ausbau
Bodenluft BL2
b) trocken
3,00
¢) mitteldicht gelagert bis| d) maBig schwer zu e) graubraun
dicht gelagert bohren bis schwer zu
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 5

Datum: 11.08.2016

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | . | \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernve_rlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Aufschiittung bp | 5/0 0,22
b) Asphalt (aufgebohrt, Vollbohrkrone)
0,22
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) Aufschittung, Sand, schwach feinkiesig schwach feucht bp | 51 1,00
bp | 5/2 2,50
. . bp | 5/3 3,90
b) Bruchstiicke von Beton, Ziegel und Schlacke
3,90
¢) mitteldicht gelagert d) maBig schwer zu e) graubraun
bohren
f) 9) h) i) +
a) Kies, (Tonstein), schwach sandig, schwach tonig, schwach schluffig, schwach feucht bp | 5/4 5,00
zum Teil stark schluffig
b)
5,00
¢) mitteldicht gelagert d) maBig schwer zu e) grau
bohren bis schwer zu
f) Verwitterungszone g) h) i)
a) Kies, (Tonstein), schwach sandig, schwach tonig, schwach schluffig KBF, Bohrloch offen | bp | 5/5 6,00
bis 6, 90 m bp | 5/6 6,90
Grundwasserspiegel
b) 6.20m (m)
6,90 schwach feucht
c) dicht gelagert d) schwer zu bohren e) grau
f) Verwitterungszone g) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 6

Datum: 11.08.2016

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | . | \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernve_rlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Aufschiittung, Sand, schwach feinkiesig bis schwach mittelkiesig, zum | schwach feucht bp | 6/1 1,00
Teil schwach tonig bp | 6/2 2,00
. bp | 6/3 3,00
b) Ziegel- und Schlackebruch bp | 6/4 4,00
4,00
¢) mitteldicht gelagert bis| d) maBig schwer zu e) graubraun
dicht gelagert bohren bis schwer zu
f) 9) h) i) +
a) Aufschiittung, Sand, stark schluffig, schwach feinkiesig bis schwach schwach feucht bis bp | 6/5 5,00
mittelkiesig naB bp | 6/6 6,00
) T bp | 6/7 7,00
b) Ziegel- und Schlackebruch, 6rtlich Glas und Holz bp | 6/8 8,10
8,10
¢) mitteldicht gelagert bis| d) maBig schwer zu e) grauschwarz
dicht gelagert bohren bis schwer zu
f) 9) h) i) +
a) Kies, (Tonstein), schwach sandig, schwach tonig, schwach schluffig ET., Bohrloch bp | 6/9 9,00
zugefallen bei 2.80
m, Ausbau Bodenluft
b) BL3
9,00 trocken
c) dicht gelagert d) schwer zu bohren e)
f) Verwitterungszone g) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 7

Datum: 11.08.2016

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | . | \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernve_rlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Aufschiittung bp | 7/0 0,10
b) Asphalt (aufgrbohrt, Vollbohrkrone)
0,10
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) Aufschiittung, Feinkies, stark sandig, schwach schluffig schwach feucht bp | 711 0,75
b) Betonbruchstlicke
0,75
¢) mitteldicht gelagert d) maBig schwer zu e)
bohren
f) 9) h) i) +
a) Schluff, schwach kiesig, (Tonstein), schwach tonig, schwach sandig schwach feucht bp | 7/2 1,50
bp | 7/3 2,20
b)
2,20
c) steif d) maBig schwer zu e) braun
bohren
f) Verwitterungszone g) h) i)
a) Kies, (Tonstein), schwach sandig, schwach tonig, schwach schluffig ET., Bohrloch offen | bp | 7/4 3,00
und trocken
schwach feucht bis
b) trocken
3,00
c) dicht gelagert d) schwer zu bohren e) graubraun
f) Verwitterungszone g) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 8

Datum: 11.08.2016

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | . | \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernve_rlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Aufschiittung, Feinsand, schwach mittelsandig bis schwach schwach feucht bp | 8/1 0,90
grobsandig
b) Ziegel- und Schlackebruch
0,90
¢) mitteldicht gelagert bis| d) leicht zu bohren bis e) braungrau
dicht gelagert maBig schwer zu
f) 9) h) i) +
a) Schluff, schwach feinsandig, schwach tonig schwach feucht bp | 8/3 1,90
bp | 82 1,90
b) Bruchstiicke von Tonstein
1,90
c) steif d) maBig schwer zu e) braun
bohren
f) Verwitterungslehm Q) h) i)
a) Kies, (Tonstein), schwach sandig, schwach schluffig, zum Teil stark ET., Bohrloch
schluffig, schwach tonig trocken, Ausbau
Bodenluft BL5
b) schwach feucht
3,00
¢) mitteldicht gelagert, | d) maBig schwer zu e) graubraun
steif bohren
f) Verwitterungszone g) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Seite: 1
Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr. Datum: 11.08.2016
Bohrung: KRB 9
1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | . | \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernve_rlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Aufschiittung bp | 9/0 0,15
b) Asphalt (aufgebohrt, Vollbohrkrone)
0,15
c) d) e)
f) 9) h) i)
a) Aufschiittung, Sand, schwach feinkiesig, schwach schiuffig, schwach | schwach feucht bp | 91 0,80
tonig
b)
0,80
c) dicht gelagert d) schwer zu bohren e) rotgrau
f) 9) h) i)
a) Schluff, schwach feinsandig, schwach tonig, schwach kiesig, schwach feucht bp | 9/2 1,80
(Tonstein)
b)
1,80
c) steif d) maBig schwer zu e) braun
bohren
f) Verwitterungszone g) h) i)
a) Kies, (Tonstein), schwach tonig, schwach sandig, schwach schluffig ET., Bohrloch trocken bp | 9/3 3,00
schwach feucht
b)
3,00
c) dicht gelagert d) maBig schwer zu e) graubraun
bohren bis schwer zu
f) Verwitterungszone g) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 10

Datum: 11.08.2016

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | . | \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernve_rlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Aufschiittung, Sand, schwach feinkiesig bis schwach mittelkiesig, schwach feucht bp |10/1 1,00
schwach kiesig bp |10/2 2,20
b) Bruchstiicke von Ziegel, Beton, Schlacke und Glas
2,20
c) mitteldicht gelagert d) maBig schwer zu e) graubraun
bohren
f) g) h) i) +
a) Schluff, schwach feinsandig, schwach tonig, schwach kiesig, schwach feucht bp |10/3 3,00
(Tonstein) bp [10/4 4,10
b)
4,10
c) weich bis steif d) maBig schwer zu e) braun
bohren
f) Verwitterungslehm Q) h) i)
a) Kies, (Tonstein), schwach schluffig, schwach tonig, schwach sandig ET., Bohrloch trocken bp |10/5 5,00
und offen
b)
5,00

c) dicht gelagert

d) schwer zu bohren

e) graubraun

f) Verwitterungszone s)) h) i)
a)

b)

c) d) e)

) 9) h) i)
a)

b)

c) d) e)

) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 11

Datum: 11.08.2016

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | . | \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernve_rlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Aufschiittung, Feinsand bis Mittelsand, stark schluffig, schwach kiesig, | schwach feucht bp |11/1 0,20
stark humos
b)
0,20
c) locker gelagert d) leicht zu bohren e) schwarzbraun
f) Mutterboden g) h) i)
a) Aufschittung, Kies, sandig schwach feucht bp |11/2 0,50
b) Betonbruch
0,50
¢) mitteldicht gelagert d) maBig schwer zu e) braungrau
bohren
f) 9) h) i) +
a) Aufschittung, Schluff, stark tonig, feinsandig, kiesig, (Tonstein) Entweder Aufflllung, | bp |11/3 0,90
oder
Verwitterungslehm,
b) vermutlich durch
0,90 Wurzeln gestort
c) steif bis halbfest d) maBig schwer zu e) braun schwach feucht
bohren
f) 9) h) i)
a) Tonstein, schluffig KBF bp [11/4 1,90
bp [11/5 3,00
b)
3,00
¢) mitteldicht gelagert bis| d) schwer zu bohren e) dunkelgrau bis
dicht gelagert braun
f) Verwitterungszone g) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 12

Datum: 11.08.2016

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | . | \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernve_rlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Aufschiittung, Feinsand bis Mittelsand, stark schluffig, grobsandig, schwach feucht bp |12/1 0,20
kiesig, stark humos
b)
0,20
c) locker gelagert d) leicht zu bohren e) dunkelbraun
f) Mutterboden g) h) i)
a) Aufschittung, Sand, Kies, Stein an der Basis nass bp |12/2 0,50
b)
0,50
¢) mitteldicht gelagert d) maBig schwer zu e) braun,
bohren dunkelgrau
f) 9) h) i)
a) Aufschittung, Schluff, stark tonig, feinsandig Entweder Aufflllung, | bp |12/3 0,70
oder
B ) Verwitterungslehm
b) Bruchstiicke von Tonstein schwach feucht
0,70
c) steif d) maBig schwer zu e) schwarzgrau
bohren
f) 9) h) i)
a) Tonschiefer, Tonstein, schluffig, schwach tonig schwach feucht bp [12/4 1,00
b)
1,00
¢) mitteldicht gelagert d) maBig schwer zu e) schwarzbraun
bohren
f) Verwitterungszone g) h) i)
a) Schluff, tonig, feinsandig, feinkiesig schwach feucht bp [12/5 1,80
b) Tonstein-Plattchen
1,80
c) steif d) maBig schwer zu e) oben grau, unten
bohren braun
f) Verwitterungslehm Q) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 2

Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 12

Datum: 11.08.2016

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | . | \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernve_rlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Ton, stark schluffig, feinsandig ET., Ausbauzu BLM | bp |12/6 3,00
5
. schwach feucht
b) Tonstein-Plattchen
3,00
c) halbfest d) schwer zu bohren e) braungrau
f) Verwitterungszone | Q) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 13

Datum: 11.08.2016

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | . | \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernve_rlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Aufschiittung, Feinsand bis Mittelsand, schwach kiesig, stark humos, | schwach feucht bp |13/1 0,20
schwach schluffig
b)
0,20
c) locker gelagert d) leicht zu bohren e) dunkelbraun
f) Mutterboden g) h) i)
a) Aufschittung, Kies, sandig schwach feucht bp |13/2 0,50
b) Ziegel, Glas, Keramik
0,50
¢) mitteldicht gelagert bis| d) schwer zu bohren e) braun
dicht gelagert
f) 9) h) i) +
a) Aufschiittung, Kies, sandig, schwach schluffig schwach feucht bp |13/3 0,80
b) Schlackebruch
0,80
c) dicht gelagert d) schwer zu bohren e) schwarzgrau bis
braun
f) 9) h) i) +
a) Aufschuttung, Schiuff, Kies schwach feucht bp |13/4 2,00
b) Schlackebruch
2,00
c) steif d) maBig schwer zu e) dunkelbraun bis
bohren grau
f) 9) h) i)
a) Schluff, tonig, feinsandig, feinkiesig schwach feucht bp [13/5 2,50
b) Tonstein-Plattchen
2,50
c) weich bis steif d) leicht zu bohren bis e) gelbbraun
maBig schwer zu
f) Verwitterungslehm Q) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 2

Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 13

Datum: 11.08.2016

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | . | \ | inm
Kernverlust (Unter-
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang 4
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Kies, stark schluffig, stark tonig ET. bp |13/6 3,00
schwach feucht
b) Tonstlickchen
3,00

c) mitteldicht gelagert

d) maBig schwer zu
bohren

e) dunkelbraun

f) Verwitterungszone | g) h) i)
a)

b)

c) d) e)

f) ) h) i)
a)

b)

c) d) e)

f) ) h) i)
a)

b)

c) d) e)

f) ) h) i)
a)

b)

c) d) e)

f) ) h) i)




Anlage lli: Nivellierprotokoll




Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH
Haldener Str. 12
58095 Hagen

Nivellierprotokoll

M&P

Ingenieurgesellschaft

Projekt: BV: Errichtung eines EDEKA- & ALDI-Marktes, | 'oiektNr: 160934
RevelstraBe in Hagen
Bearbeiter: Groth Datum: 11.08.2016
Héhenpunkt: 110,48 mi.NN Bezeichnung: KD auf Revelstr.
Rickblicke Vorblicke Zwischenpunkte Punkt Nr. Héhe ii. NN Bemerkungen
2,435 KD 110,48 KD vor der Zufahrt
1,834 RKS 1 111,08
1,742 RKS 2 111,17
1,742 RKS 3 111,17
2,043 RKS 4 110,87
1,999 RKS 5 110,92
1,999 WP 1 110,92
1,842 WP 1 110,92
1,505 RKS 6 111,25
1,995 RKS 7 110,76
1,941 RKS 9 110,82
0,901 RKS 10 111,86
0,901 WP 2 111,86
1,208 WP 2 111,86
2,148 RKS 13 110,92
2,077 RKS 12 110,99
2,097 RKS 11 110,97
1,887 RKS 8 111,18
1,887 WP3 111,18
1,095 WP3 111,18
1,783 KD 110,49 Abweichung
=0,01 m




Anlage IV: Probenahmeprotokolle Bodenluft




Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH
Haldener StraBe 12

58095 Hagen &

Ingenieurgesellschaft

Probenahmeprotokoll
fur die Beprobung von BodenluftmeBstellen

Projekt: BV Hagen, Revelstr. Projekt-Nr.: 160934 |MeBstelle: KRB 1
11.08.2016

Bearbeiter: S. Gottmann Datum/Uhrzeit: 12.00h|Unterflurpegel: Ja

Wetter: bedeckt

Relative Luftfeuch 42 %

Temperatur: 20 °C

Luftdruck: 1008 hPa

Gelandeoberflachg O Beton Asphalt O Pflaster O ohne Versiegelung

Ausbau-/Absaugvariante nach VDI 3865 Blatt 2: |1 () 2 (X) 3() 4 () 5()

Tiefenspezifische Beprobung von...bis [m u. POK] 0,0-3,0 O Sonst.:

MeBstellenausbau| X1 1,25" HDPE O 2" HDPE O Sonst.:

Verhéltnis Bohloch-/Ausbaudurchmesse 60/32 bzw. 50/32 O Sonst.: 0O 80/22 (Packersystem)
Abdichtung: Bentonit O Packersystem

Probennahmegerg| 00 SKC Air Sampler [0 Wille Sonst.: G 110

Dichtigkeitsprifung der Apperatur: Dicht O Undicht und Schaden behoben
Adsorptionsréhrchd O A-Kohle, Typ G O NIOSF O Head-Space X Sonst.: Gasballon

Totvolumen der MeBstelle (RKS 60/50): O 61 [2m] 9l [3m] O12I[4m] 0O Sonst.:

Abgesaugtes Volumen vor der Probenng 10 I bei 1 I/min O Sonst.:
Anreicherungsmenge: 10 I bei 1 I/min O 10 | bei 0,2l/min O Sonst.:
Probentransport: O Kihlbox O Sonst.:

O Lager-SG O Labor (Claytex, UCL, SEWA, Dr. Krebs)
Probenlagerung: O Kihlschrank O Sonst.:

O Lager O 12 Std. 0O Sonst.:
Bemerkungen/Skizzen: Probennr.:

BL 1

Formularnr.: BL_160934.xls - Rev.: 02 - 29.08.2016




Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH
Haldener StraBe 12

58095 Hagen &

Ingenieurgesellschaft

Probenahmeprotokoll
fur die Beprobung von BodenluftmeBstellen

Projekt: BV Hagen, Revelstr. Projekt-Nr.: 160934 |MeBstelle: KRB 2
11.08.2016

Bearbeiter: S. Gottmann Datum/Uhrzeit: 11.10h|{Unterflurpegel: Ja/Nein

Wetter: trocken

Relative Luftfeuch 43 %

Temperatur: 18,9 °C

Luftdruck: 1009 hPa

Gelandeoberfléchd O Beton Asphalt 0O Pflaster O ohne Versiegelung

Ausbau-/Absaugvariante nach VDI 3865 Blatt 2: {1 () 2 (X) 3() 4() 5()

Tiefenspezifische Beprobung von...bis [m u. POK]{ O 0,0 - Sonst.: 0,2-2,2

MeBstellenausbau 1,25" HDPE O 2" HDPE O Sonst.:

Verhaltnis Bohloch-/Ausbaudurchmesse 60/32 bzw. 50/32 O Sonst.: 0O 80/22 (Packersystem)

Abdichtung: Bentonit O Packersystem

Probennahmegerdl O SKC Air Sampler O Wille Sonst.: G 110

Dichtigkeitsprifung der Apperatur: Dicht O Undicht und Schaden behoben

Adsorptionsréhrchq O A-Kohle, Typ G O NIOSF O Head-Space [XI Sonst.: Gasballon

Totvolumen der MeBstelle (RKS 60/50): O 6l [2m] O9[3m] O12l[4m] O Sonst.:

Abgesaugtes Volumen vor der Probenng 10 I bei 1 I/min O Sonst.:
Anreicherungsmenge: 10 I bei 1 I/min O 10 | bei 0,2l/min O Sonst.:
Probentransport: O Kihlbox O Sonst.:

O Lager-SG O Labor (Claytex, UCL, SEWA, Dr. Krebs)
Probenlagerung: O Kihlschrank O Sonst.:

O Lager O 12 Std. 0O Sonst.:
Bemerkungen/Skizzen: Probennr.:

BL 2

Formularnr.: BL_160934.xls - Rev.: 02 - 29.08.2016




Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH
Haldener StraBe 12

58095 Hagen &

Ingenieurgesellschaft

Probenahmeprotokoll
fur die Beprobung von BodenluftmeBstellen

Projekt: BV Hagen, Revelstr. Projekt-Nr.: 160934 |MeBstelle: KRB 3
11.08.2016

Bearbeiter: S. Gottmann Datum/Uhrzeit: 12.30h|{Unterflurpegel: Ja/Nein

Wetter: trocken

Relative Luftfeuchte: Yo

Temperatur: 19 °C

Luftdruck: 1010 hPa

Gelandeoberflachg O Beton Asphalt O Pflaster O ohne Versiegelung

Ausbau-/Absaugvariante nach VDI 3865 Blatt 2: |1 () 2 (X) 3() 4() 5()

Tiefenspezifische Beprobung von...bis [m u. POK] 0,0-3,0 O Sonst.:

MeBstellenausbau 1,25" HDPE O 2" HDPE O Sonst.:

Verhéltnis Bohloch-/Ausbaudurchmesse 60/32 bzw. 50/32 O Sonst.: 0O 80/22 (Packersystem)
Abdichtung: Bentonit O Packersystem

Probennahmegerdl O SKC Air Sampler O Wille Sonst.: G 110

Dichtigkeitspriifung der Apperatur: Dicht O Undicht und Schaden behoben
Adsorptionsréhrchq O A-Kohle, Typ G O NIOSF O Head-Space [XI Sonst.: Gasballon

Totvolumen der MeBstelle (RKS 60/50): [ 61 [2m] 91[8Bm] O12l [4m] O Sonst.:

Abgesaugtes Volumen vor der Probenng 10 I bei 1 I/min O Sonst.:
Anreicherungsmenge: 10 I bei 1 I/min O 10 | bei 0,2l/min O Sonst.:
Probentransport: O Kihlbox O Sonst.:

O Lager-SG O Labor (Claytex, UCL, SEWA, Dr. Krebs)
Probenlagerung: O Kihlschrank O Sonst.:

O Lager O 12 Std. 0O Sonst.:
Bemerkungen/Skizzen: Probennr.:

BL 3

Formularnr.: BL_160934.xls - Rev.: 02 - 29.08.2016




Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH
Haldener StraBe 12

58095 Hagen &

Ingenieurgesellschaft

Probenahmeprotokoll
fur die Beprobung von BodenluftmeBstellen

Projekt: BV Hagen, Revelstr. Projekt-Nr.: 160934 |MeBstelle: KRB 8
11.08.2016

Bearbeiter: S. Gottmann Datum/Uhrzeit: 14.30h|{Unterflurpegel: Ja/Nein

Wetter: bewdlkt

Relative Luftfeuch 45 %

Temperatur: 18,7 °C

Luftdruck: 1007 hPa

Gelandeoberflachg O Beton O Asphalt 0O Pflaster ohne Versiegelung

Ausbau-/Absaugvariante nach VDI 3865 Blatt 2: |1 () 2 (X) 3() 4() 5()

Tiefenspezifische Beprobung von...bis [m u. POK] 0,0-3,0 O Sonst.:

MeBstellenausbau 1,25" HDPE O 2" HDPE O Sonst.:

Verhéltnis Bohloch-/Ausbaudurchmesse 60/32 bzw. 50/32 O Sonst.: 0O 80/22 (Packersystem)
Abdichtung: Bentonit O Packersystem

Probennahmegerdl O SKC Air Sampler O Wille Sonst.: G 110

Dichtigkeitspriifung der Apperatur: Dicht O Undicht und Schaden behoben
Adsorptionsréhrchq O A-Kohle, Typ G O NIOSF O Head-Space [XI Sonst.: Gasballon

Totvolumen der MeBstelle (RKS 60/50): [ 61 [2m] 91[8Bm] O12l [4m] O Sonst.:

Abgesaugtes Volumen vor der Probenng 10 I bei 1 I/min O Sonst.:
Anreicherungsmenge: 10 I bei 1 I/min O 10 | bei 0,2l/min O Sonst.:
Probentransport: O Kihlbox O Sonst.:

O Lager-SG O Labor (Claytex, UCL, SEWA, Dr. Krebs)
Probenlagerung: O Kihlschrank O Sonst.:

O Lager O 12 Std. 0O Sonst.:
Bemerkungen/Skizzen: Probennr.:

BL 4

Formularnr.: BL_160934.xls - Rev.: 02 - 29.08.2016




Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH
Haldener StraBe 12

58095 Hagen

&

Ingenieurgesellschaft

Probenahmeprotokoll
fur die Beprobung von BodenluftmeBstellen

Projekt: BV Hagen, Revelstr. Projekt-Nr.: 160934 |MeBstelle: KRB 10
11.08.2016

Bearbeiter: S. Gottmann Datum/Uhrzeit: 14.30h|{Unterflurpegel: Ja/Nein

Wetter: bedeckt

Relative Luftfeuch 44 %

Temperatur: 18,5 °C

Luftdruck: 1007 hPa

Gelédndeoberflache

O Beton O Asphalt 0O Pflaster

ohne Versiegelung

Ausbau-/Absaugvariante nach VDI 3865 Blatt 2: {1 () 2 (X)

3Q) 40 50

Tiefenspezifische Beprobung von...bis [m u. POK] 0,0-3,0

O Sonst.:

MeBstellenausbau

1,25" HDPE O 2" HDPE

O Sonst.:

Verhaltnis Bohloch-/Ausbaudurchmesse 60/32 bzw. 50/32

O Sonst.: 0O 80/22 (Packersystem)

Abdichtung: Bentonit O Packersystem
Probennahmegerdl O SKC Air Sampler O Wille Sonst.: G 110
Dichtigkeitsprifung der Apperatur: Dicht O Undicht und Schaden behoben

Adsorptionsréhrchg

O A-Kohle, Typ G~ O NIOSF O Head-Space [XI Sonst.: Gasballon

Totvolumen der MeBstelle (RKS 60/50):
Abgesaugtes Volumen vor der Probenng

Anreicherungsmenge:

O 6l [2m] 91[8Bm] O12l [4m] O Sonst.:
10 I bei 1 I/min O Sonst.:
10 I bei 1 I/min O 10 | bei 0,2l/min O Sonst.:

Probentransport:

Probenlagerung:

O Klhlbox
O Lager-SG

O Kihlschrank
O Lager

O Sonst.:
O Labor (Claytex, UCL, SEWA, Dr. Krebs)

Bemerkungen/Skizzen:

O Sonst.:

O 12 Std. 0O Sonst.:
Probennr.:
BL5

Formularnr.: BL_160934.xls - Rev.: 02 - 29.08.2016




Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH
Haldener StraBe 12

58095 Hagen &

Ingenieurgesellschaft

Probenahmeprotokoll
fur die Beprobung von BodenluftmeBstellen

Projekt: BV Hagen, Revelstr. Projekt-Nr.: 160934 |MeBstelle: KRB 12
11.08.2016

Bearbeiter: S. Gottmann Datum/Uhrzeit: 14.00h|Unterflurpegel: Ja/Nein

Wetter: bewdlkt

Relative Luftfeuch 47 %

Temperatur: 18,8 °C

Luftdruck: 1007 hPa

Gelandeoberfléchd O Beton 0O Asphalt 0O Pflaster ohne Versiegelung

Ausbau-/Absaugvariante nach VDI 3865 Blatt 2: |1 () 2 (X) 3() 4() 5()

Tiefenspezifische Beprobung von...bis [m u. POK] 0,0-3,0 O Sonst.:

MeBstellenausbau 1,25" HDPE O 2" HDPE O Sonst.:

Verhéltnis Bohloch-/Ausbaudurchmesse 60/32 bzw. 50/32 O Sonst.: O 80/22 (Packersys.)
Abdichtung: Bentonit O Packersystem

Probennahmegerdl O SKC Air Sampler O Wille Sonst.: G 110
Dichtigkeitspriifung der Apperatur: Dicht O Undicht und Schaden behoben
Adsorptionsréhrchq O A-Kohle, Typ G O NIOSF O Head-Space [XI Sonst.: Gasballon

Totvolumen der MeBstelle (RKS 60/50): [ 61 [2m] 91[8Bm] O12l [4m] O Sonst.:

Abgesaugtes Volumen vor der Probenng 10 I bei 1 I/min O Sonst.:
Anreicherungsmenge: 10 I bei 1 I/min O 10 | bei 0,2l/min O Sonst.:
Probentransport: O Kihlbox O Sonst.:

O Lager-SG O Labor (Claytex, UCL, SEWA, Dr. Krebs)
Probenlagerung: O Kihlschrank O Sonst.:

O Lager O 12 Std. 0O Sonst.:
Bemerkungen/Skizzen: Probennr.:

BL 6

Formularnr.: BL_160934.xls - Rev.: 02 - 29.08.2016




Anlage V: Chemische Analysenprotokolle




20160831-12149581

IM AUFTRAG DER ZUKUNFT

UCL Umwelt Control Labor GmbH // Postfach 2063 // 44510 Liinen // Deutschland

Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH Jens Boelhauve
- Herr Sachs - T +49 2306 2409-9304
Haldener Stralie 12 F +49 2306 2409-10

jens.boelhauve@ucl-labor.de

58095 Hagen

Prifbericht - Nr.: 16-37918/1
Probe-Nr.: 16-37918-001
Prifgegenstand: Boden
Auftraggeber / KD-Nr.: Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Haldener Strae 12, 58095 Hagen / 50253
Projektbezeichnung: 160934; Revelstralle
Probeneingang am / durch: 15.08.2016 / UCL-Kurier
Prifzeitraum: 16.08.2016 - 31.08.2016
Probenbezeichnung MP1 (BP1/1+2/1+4/1+ 7/1+8/1+9/1+11/1) Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-001

Einheit
Analyse der Originalprobe
spezifische Bodenart nicht spezifisch* DIN 19682-2;L
(LAGA)
Trockenriickstand 105°C % OS 95,1 0,1 DIN EN 12880 (S2a);L
lipophile Stoffe % OS 0,37 0,03 LAGA KW04;L
Analyse bez. auf den Trockenriickstand
Glihverlust 550°C % TS 3,7 0,1 DIN EN 15169;L
Cyanid gesamt mg/kg TS <0,05 0,05 DIN ISO 11262;L
Arsen mg/kg TS 3,2 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Blei mg/kg TS 21,4 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Cadmium mg/kg TS 0,26 0,1 DIN EN ISO 17294-2;L
Chrom gesamt mg/kg TS 28,6 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Kupfer mg/kg TS 13,7 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Nickel mg/kg TS 28,7 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Quecksilber mg/kg TS <0, 0,1 DIN EN 1483,L
Thallium mg/kg TS <0,1 0,1 DIN EN ISO 17294-2;L
Zink mg/kg TS 241 10 DIN EN ISO 17294-2;L
EOX mg/kg TS <1 1 DIN 38414 S17;L
KW-Index, mobil mg/kg TS <50 50 LAGA KW04;L
Kohlenwasserstoffindex mg/kg TS <50 50 LAGA KW04;L
Kohlenstoff org. (TOC), wf % TS 1,8 0,1 DIN ISO 10694;L

UCL Umwelt Control Labor GmbH // Josef-Rethmann-Str. 5 // 44536 Liinen // Deutschland // T +49 2306 2409-0 // F +49 2306 2409-10 // info@ucl-labor.de

ucl-labor.de // Amtsgericht Dortmund, HRB 17247 // Geschéftsfiihrer: Oliver Koenen, Martin Langkamp, Dr. André Nientiedt (( DAKKS
Deutsche
Durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priflaboratorium und bekanntgegebene Messstelle nach § 29b Bundesimmissionsschutzgesetz. A‘;k:k’{?:h@ﬁzgéﬁ?”

Die Akkreditierung gilt fur die in der Urkunde aufgefiihrten Priifverfahren. Die Ergebnisse beziehen sich ausschlieflich auf den Priifgegenstand.
Die Veroffentlichung und Vervielfaltigung unserer Priifberichte sowie deren Verwendung zu Werbezwecken bediirfen- auch auszugsweise - unserer schriftlichen
Genehmigung.
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Probenbezeichnung MP1 (BP1/1+2/1+4/1+ 7/1+8/1+9/1+11/1) Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-001

Einheit
BTX
Benzol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
Toluol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
Ethylbenzol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
m- und p-Xylol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN SO 22155;L
o-Xylol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
*Summe bestimmbarer mg/kg TS 0 DIN EN ISO 22155,
BTEX
LHKW
Dichlormethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
trans-1,2-Dichlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,
cis-1,2-Dichlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,
Trichlormethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN SO 22155;L
1,2-Dichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN SO 22155;L
1,1,1-Trichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,
1,1,2-Trichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,
Tetrachlormethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,
Trichlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
Tetrachlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
1,1-Dichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
1,1-Dichlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,
Summe best. LHKW mg/kg TS 0 DIN EN ISO 22155,
PAK
Naphthalin mg/kg TS <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Acenaphthylen mg/kg TS <05 0,5 LUA Merkbl. Nr.1 NRWL
Acenaphthen mg/kg TS 0,10 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW.L
Fluoren mg/kg TS 0,20 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Phenanthren mg/kg TS 0,90 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRWL
Anthracen mg/kg TS 0,20 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoranthen mg/kg TS 1,7 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW.L
Pyren mg/kg TS 1,8 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[a]anthracen mg/kg TS 1,1 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
Chrysen mg/kg TS 1,3 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW.L
Benzolb]fluoranthen* mg/kg TS 0,90 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
Benzolk]fluoranthen* mg/kg TS 0,60 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
Benzo[a]pyren mg/kg TS 1,3 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Dibenz[ah]anthracen mg/kg TS 0,10 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
Benzo[ghi]perylen* mg/kg TS 0,60 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW:L
Indeno[1,2,3-cd]pyren* mg/kg TS 0,70 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Summe best. PAK (EPA) mg/kg TS 11,50 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
*best. PAK nach TVO mg/kg TS 2,80 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
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Probenbezeichnung

MP1 (BP1/1+2/1+4/1+ 7/1+8/1+9/1+11/1)

Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-001

Einheit
PCB
PCB-028 mg/kg TS < 0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-052 mg/kg TS < 0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-101 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-138 mg/kg TS < 0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-153 mg/kg TS < 0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-180 mg/kg TS < 0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
Summe best. PCB-6 mg/kg TS 0,000 DIN ISO 10382;L
Analyse aus dem Eluat
Gesamtgehalt an geldsten mg/I <100 100 DIN EN 15216;L
Feststoffen
pH-Wert 8,8 1 DIN EN ISO 10523;L
Temperatur (pH-Wert) °C 22 DIN 38404 C4;L
Leitfahigkeit bei 25°C uS/cm 124 DIN EN 27888;L
Chlorid mg/I 5,2 1 DIN EN ISO 10304-1;L
Cyanid gesamt pg/l <5 5 DIN EN ISO 14403;L
Cyanid leicht freisetzb. mg/l < 0,005 0,005 DIN EN SO 14403;L
Fluorid mg/I 0,72 0,5 DIN EN ISO 10304-1;L
Sulfat mg/I 12,5 1 DIN EN ISO 10304-1;L
Kohlenstoff org. geldst mg/I 4,3 1 DIN EN 1484,L
(DOC)
Antimon mg/I < 0,001 0,001 DIN EN ISO 17294-2;L
Arsen ugll 3,6 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Barium mg/I < 0,01 0,01 DIN EN ISO 17294-2;L
Blei ug/l <1 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Cadmium pg/l <0,3 0,3 DIN EN ISO 17294-2;L
Chrom gesamt ug/l 2,2 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Kupfer ug/l <5 5 DIN EN ISO 17294-2;L
Molybdéan mg/I < 0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2;L
Nickel ug/l <1 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Quecksilber ug/l <0,2 0,2 DIN EN 1483;L
Selen mg/| 0,001 0,001 DIN EN ISO 17294-2;L
Zink ug/l <10 10 DIN EN ISO 17294-2;L.
Phenol-Index pg/l <10 10 DIN EN ISO 14402;L
Hinweise zur Probenvorbereitung
Saureaufschluss DIN EN 13346 (S7a);L
Elution nach DEV S4 + DIN 38414-4 (S4);L

n.b. = nicht bestimmbar  n.a. = nicht analysiert  ° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe = UA=Unterauftragvergabe

Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination):

Probenkommentare
DIN 19682-2

H=Hannover, KI=Kiel, L=Liinen, HE= Heide

AG=Auftraggeberdaten + = durchgefiihrt

* Fur die Bodenart "nicht spezifisch" gelten entsprechend der LAGA im Feststoff die Zuordnungswerte Z0 Tab.ll 1.2.-2 fiir Lehm/Schluff
sowie im Eluat die Zuordnungswerte Z0 Tab.ll 1.2.-3.
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Probe-Nr.: 16-37918-002
Priifgegenstand: Boden
Auftraggeber / KD-Nr.: Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Haldener StraRe 12, 58095 Hagen / 50253
Projektbezeichnung: 160934; Revelstrale
Probeneingang am / durch: 15.08.2016 / UCL-Kurier
Priifzeitraum: 16.08.2016 - 31.08.2016
Probenbezeichnung MP2 (BP3/1+5/1+6/1+ 10/1+12/1+13/1) Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-002

Einheit
Analyse der Originalprobe
spezifische Bodenart nicht spezifisch* DIN 19682-2;L
(LAGA)
Trockenrtickstand 105°C % OS 92,8 0.1 DIN EN 12880 (S2a);L
lipophile Stoffe % OS 0,19 0,03 LAGA KW04;L
Analyse bez. auf den Trockenriickstand
Glihverlust 550°C % TS 4,9 01 DIN EN 15169;L
Cyanid gesamt mg/kg TS <0,05 0,05 DIN ISO 11262;L
Arsen mg/kg TS 7,3 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Blei mg/kg TS 221 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Cadmium mg/kg TS 0,31 0,1 DIN EN ISO 17294-2;L
Chrom gesamt mg/kg TS 27,4 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Kupfer mg/kg TS 38,5 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Nickel mg/kg TS 28,0 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Quecksilber mg/kg TS 0,11 0,1 DIN EN 1483;L
Thallium mg/kg TS 0,11 0,1 DIN EN ISO 17294-2;L
Zink mg/kg TS 110 10 DIN EN ISO 17294-2;L
EOX mg/kg TS <1 1 DIN 38414 S17,L
KW-Index, mobil mg/kg TS <50 50 LAGA Kwo4;L
Kohlenwasserstoffindex mg/kg TS <50 50 LAGA KWo4;L
Kohlenstoff org. (TOC), wf % TS 2,5 0,1 DIN ISO 10694;L
BTX
Benzol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
Toluol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
Ethylbenzol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
m- und p-Xylol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,
o-Xylol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
*Summe bestimmbarer mg/kg TS 0 DIN EN ISO 22155,
BTEX
LHKW
Dichlormethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
trans-1,2-Dichlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
cis-1,2-Dichlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN SO 22155,
Trichlormethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,
1,2-Dichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN SO 22155,
1,1,1-Trichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,
1,1,2-Trichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,
Tetrachlormethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,
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Probenbezeichnung MP2 (BP3/1+5/1+6/1+ 10/1+12/1+13/1) Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-002

Einheit
Trichlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
Tetrachlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
1,1-Dichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
1,1-Dichlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN SO 22155;L
Summe best. LHKW mg/kg TS 0 DIN EN ISO 22155,
PAK
Naphthalin mg/kg TS <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Acenaphthylen mg/kg TS <05 05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
Acenaphthen mg/kg TS 0,10 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRWL
Fluoren mg/kg TS 0,20 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Phenanthren mg/kg TS 1.1 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Anthracen mg/kg TS 0,20 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoranthen mg/kg TS 2,0 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRWL
Pyren mg/kg TS 1,7 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW.L
Benzo[a]anthracen mg/kg TS 1,0 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
Chrysen mg/kg TS 1,1 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW.L
Benzolb]fluoranthen* mg/kg TS 0,80 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
Benzolk]fluoranthen* mg/kg TS 0,60 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
Benzo[a]pyren mg/kg TS 1,2 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Dibenz[ah]anthracen mg/kg TS 0,10 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[ghi]perylen* mg/kg TS 0,60 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
Indeno[1,2,3-cd]pyren* mg/kg TS 0,60 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Summe best. PAK (EPA) mg/kg TS 11,30 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
*best. PAK nach TVO mg/kg TS 2,60 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
PCB
PCB-028 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-052 mg/kg TS < 0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-101 mg/kg TS < 0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-138 mg/kg TS < 0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-153 mg/kg TS < 0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-180 mg/kg TS < 0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
Summe best. PCB-6 mg/kg TS 0,000 DIN ISO 10382;L
Analyse aus dem Eluat
Gesamtgehalt an geldsten mg/l <100 100 DIN EN 15216;L
Feststoffen
pH-Wert 8,8 1 DIN EN ISO 10523;L
Temperatur (pH-Wert) °C 23 DIN 38404 C4;L
Leitfahigkeit bei 25°C uS/cm 122 DIN EN 27888,L
Kohlenwasserstoffindex mg/I <0,1 0.1 DIN EN ISO 9377-2;L
Chlorid mg/I 1,4 1 DIN EN ISO 10304-1;L
Cyanid gesamt ug/l <5 5 DIN EN ISO 14403;L
Cyanid leicht freisetzb. mg/I < 0,005 0,005 DIN EN ISO 14403;L
Fluorid mg/I 0,96 0,5 DIN EN SO 10304-1;L
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Probenbezeichnung MP2 (BP3/1+5/1+6/1+ 10/1+12/1+13/1) Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-002

Einheit
Sulfat mg/I 16,2 1 DIN EN ISO 10304-1;L
Kohlenstoff org. geldst mg/I 5,2 1 DIN EN 1484,L
(DOC)
Antimon mg/| 0,001 0,001 DIN EN ISO 17294-2;L
Arsen ugll 4,0 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Barium mg/I 0,014 0,01 DIN EN ISO 17294-2;L
Blei pg/l 3,5 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Cadmium ug/l <0,3 0,3 DIN EN ISO 17294-2;L
Chrom gesamt ug/l 1,2 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Chrom VI ug/l <5 5 DIN EN ISO 18412;L
Cobalt ug/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Kupfer ug/l 7,7 5 DIN EN ISO 17294-2;L
Molybdén mg/| < 0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2;L
Nickel ug/l <1 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Quecksilber pg/l <0,2 0,2 DIN EN 1483;L
Selen mg/| < 0,001 0,001 DIN EN ISO 17294-2;L
Zink pg/l 11,6 10 DIN EN ISO 17294-2;L
Zinn ug/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Phenol-Index ug/l <10 10 DIN EN ISO 14402;L
BTX
Benzol* ug/l <0,3 0,3 DIN 38407 F9-1;L
Toluol* ug/l <0,5 0,5 DIN 38407 F9-1;L
Ethylbenzol* ug/l <0,5 0,5 DIN 38407 F9-1;L
o-Xylol* pg/l <0,5 0,5 DIN 38407 F9-1;L
m- und p-Xylol* pg/l <0,5 0,5 DIN 38407 F9-1;L
*Summe bestimmbarer pg/l 0,0 DIN 38407 F9-1;L
BTEX
LHKW
Dichlormethan ug/l <1 1 DIN EN ISO 10301-3;L
1,1-Dichlorethen ug/l <05 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
1,1-Dichlorethan ug/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
trans-1,2-Dichlorethen ug/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
cis-1,2-Dichlorethen ug/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
Trichlormethan pg/l <05 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
1,2-Dichlorethan ug/l <0,3 0,3 DIN EN ISO 10301-3;L
1,1,1-Trichlorethan pg/l <05 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
1,1,2-Trichlorethan ug/l <1 1 DIN EN ISO 10301-3,L
Tetrachlormethan pg/l <05 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
Trichlorethen ug/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
Tetrachlorethen ug/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
Summe best. LHKW ug/l 0,0 DIN EN ISO 10301-3;L
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Probenbezeichnung MP2 (BP3/1+5/1+6/1+ 10/1+12/1+13/1) Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-002

Einheit
PAK
Naphthalin ug/l <0,02 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Acenaphthylen ug/l <0,2 0,2 DIN EN ISO 17993;L
Acenaphthen ug/l <0,02 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Fluoren ug/l <0,02 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Phenanthren pg/l 0,068 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Anthracen pg/l < 0,02 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Fluoranthen ug/l 0,19 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Pyren ug/l 0,23 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Benzo[a]anthracen pg/l 0,12 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Chrysen ug/l 0,082 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Benzo[b]fluoranthen* ug/l 0,14 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Benzo[k]fluoranthen* ug/l 0,06 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Benzo[a]pyren ug/l 0,13 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Dibenz[ah]anthracen ug/l <0,02 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Benzo[ghi]perylen* pg/l 0,086 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Indeno[1,2,3-cd]pyren* pg/l 0,069 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Summe best. PAK (EPA) pg/l 1,18 DIN EN ISO 17993,L
*best. PAK nach TVO pg/l 0,36 DIN EN ISO 17993,L
PCB
PCB-028 ug/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
PCB-052 ug/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
PCB-101 ug/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
PCB-138 ug/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
PCB-153 pg/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
PCB-180 pg/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
Summe best. PCB-6 ug/l 0,000 DIN 38407-3 (F3);L
bestimmbare PCB ges. ug/l 0,000 DIN 38407-3 (F3);L
Organochlorpestizide
Aldrin ug/l < 0,01 0,01 DIN 38407 F2;KI
0,p-DDT ug/l < 0,01 0,01 DIN 38407 F2;KI
p,p-DDT ug/l < 0,01 0,01 DIN 38407 F2;KI
Hinweise zur Probenvorbereitung
Saureaufschluss + DIN EN 13346 (S7a);L
Elution nach DEV S4 + DIN 38414-4 (S4);L

n.b. = nicht bestimmbar  n.a. = nicht analysiert  ° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe = AG=Auftraggeberdaten + = durchgefiihrt
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, Ki=Kiel, L=Liinen, HE= Heide

Probenkommentare

DIN 19682-2

* Fur die Bodenart "nicht spezifisch" gelten entsprechend der LAGA im Feststoff die Zuordnungswerte Z0 Tab.Il 1.2.-2 fiir Lehm/Schluff
sowie im Eluat die Zuordnungswerte Z0 Tab.ll 1.2.-3.



Seite 8 von 25 zum Priifbericht Nr. 16-37918/1
Probe-Nr.:

Auftraggeber / KD-Nr.:
Projektbezeichnung:
Probeneingang am / durch:
Priifzeitraum:

16-37918-003
Priifgegenstand: Boden

Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Haldener StraBe 12, 58095 Hagen / 50253
160934; RevelstraBe
15.08.2016 / UCL-Kurier
16.08.2016 - 31.08.2016
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Probenbezeichnung MP3 (BP3/2+5/2+6/2+ 10/2+13/4) Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-003

Einheit
Analyse der Originalprobe
spezifische Bodenart nicht spezifisch* DIN 19682-2;L
(LAGA)
Trockenriickstand 105°C % OS 90,4 0,1 DIN EN 12880 (S2a);L
lipophile Stoffe % OS 0,08 0,03 LAGA KW04;L
Analyse bez. auf den Trockenriickstand
Glihverlust 550°C % TS 4,9 0,1 DIN EN 15169;L
Cyanid gesamt mg/kg TS <0,05 0,05 DIN ISO 11262;L
Arsen mg/kg TS 5,0 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Blei mg/kg TS 22,6 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Cadmium mg/kg TS 0,20 0,1 DIN EN ISO 17294-2;L
Chrom gesamt mg/kg TS 21,5 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Kupfer mg/kg TS 20,0 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Nickel mg/kg TS 22.6 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Quecksilber mg/kg TS <0,1 0,1 DIN EN 1483;L
Thallium mg/kg TS <0,1 0,1 DIN EN ISO 17294-2;L
Zink mg/kg TS 73,0 10 DIN EN ISO 17294-2;L
EOX mg/kg TS <1 1 DIN 38414 S17,L
KW-Index, mobil mg/kg TS <50 50 LAGA Kwo4;L
Kohlenwasserstoffindex mg/kg TS <50 50 LAGA KWo4;L
Kohlenstoff org. (TOC), wf % TS 1,5 0,1 DIN ISO 10694;L
BTX
Benzol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
Toluol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
Ethylbenzol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
m- und p-Xylol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,
o-Xylol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
*Summe bestimmbarer mg/kg TS 0 DIN EN ISO 22155,
BTEX
LHKW
Dichlormethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
trans-1,2-Dichlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
cis-1,2-Dichlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN SO 22155,
Trichlormethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,
1,2-Dichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN SO 22155,
1,1,1-Trichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,
1,1,2-Trichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,
Tetrachlormethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,
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Probenbezeichnung

MP3 (BP3/2+5/2+6/2+ 10/2+13/4)

Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-003

Einheit
Trichlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
Tetrachlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
1,1-Dichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
1,1-Dichlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN SO 22155;L
Summe best. LHKW mg/kg TS 0 DIN EN ISO 22155,
PAK
Naphthalin mg/kg TS 0,07 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW.L
Acenaphthylen mg/kg TS <05 05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
Acenaphthen mg/kg TS 0,40 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRWL
Fluoren mg/kg TS 0,50 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Phenanthren mg/kg TS 2,9 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Anthracen mg/kg TS 0,70 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoranthen mg/kg TS 7.6 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRWL
Pyren mg/kg TS 6,0 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRWL
Benzo[a]anthracen mg/kg TS 3.1 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
Chrysen mg/kg TS 3,4 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW.L
Benzolb]fluoranthen* mg/kg TS 2,4 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
Benzolk]fluoranthen* mg/kg TS 1,7 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
Benzo[a]pyren mg/kg TS 3,1 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Dibenz[ah]anthracen mg/kg TS 0,20 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[ghi]perylen* mg/kg TS 1,5 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
Indeno[1,2,3-cd]pyren* mg/kg TS 1,6 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Summe best. PAK (EPA) mg/kg TS 35,17 LUA Merkbl. Nr.1 NRWL
*best. PAK nach TVO mg/kg TS 7,20 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
PCB
PCB-028 mg/kg TS < 0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-052 mg/kg TS < 0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-101 mg/kg TS < 0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-138 mg/kg TS < 0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-153 mg/kg TS < 0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-180 mg/kg TS < 0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
Summe best. PCB-6 mg/kg TS 0,000 DIN ISO 10382;L
Analyse aus dem Eluat
Gesamtgehalt an geldsten mg/l <100 100 DIN EN 15216;L
Feststoffen
pH-Wert 8,8 1 DIN EN ISO 10523;L
Temperatur (pH-Wert) °C 23 DIN 38404 C4;L
Leitfahigkeit bei 25°C uS/cm 148 DIN EN 27888,L
Kohlenwasserstoffindex mg/I <0,1 0.1 DIN EN ISO 9377-2;L
Chlorid mg/I 2,6 1 DIN EN ISO 10304-1;L
Cyanid gesamt ug/l <5 5 DIN EN ISO 14403;L
Cyanid leicht freisetzb. mg/I < 0,005 0,005 DIN EN ISO 14403;L
Fluorid mg/I 1,45 0,5 DIN EN ISO 10304-1;L
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Probenbezeichnung MP3 (BP3/2+5/2+6/2+ 10/2+13/4) Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-003

Einheit
Sulfat mg/I 19,5 1 DIN EN ISO 10304-1;L
Kohlenstoff org. geldst mg/I 5,0 1 DIN EN 1484,L
(DOC)
Antimon mg/| 0,0016 0,001 DIN EN ISO 17294-2;L
Arsen ugll 2,2 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Barium mg/I 0,011 0,01 DIN EN ISO 17294-2;L
Blei pg/l <1 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Cadmium ug/l <0,3 0,3 DIN EN ISO 17294-2;L
Chrom gesamt ug/l <1 1 DIN EN SO 17294-2;L.
Chrom VI ug/l <5 5 DIN EN ISO 18412;L
Cobalt ug/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Kupfer ug/l <5 5 DIN EN ISO 17294-2;L
Molybdén mg/| 0,0061 0,005 DIN EN ISO 17294-2;L
Nickel ug/l <1 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Quecksilber pg/l <0,2 0,2 DIN EN 1483;L
Selen mg/| < 0,001 0,001 DIN EN ISO 17294-2;L
Zink ug/l <10 10 DIN EN ISO 17294-2;L
Zinn ug/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Phenol-Index ug/l <10 10 DIN EN ISO 14402;L
BTX
Benzol* ug/l <0,3 0,3 DIN 38407 F9-1;L
Toluol* ug/l <0,5 0,5 DIN 38407 F9-1;L
Ethylbenzol* ug/l <0,5 0,5 DIN 38407 F9-1;L
o-Xylol* pg/l <0,5 0,5 DIN 38407 F9-1;L
m- und p-Xylol* pg/l <0,5 0,5 DIN 38407 F9-1;L
*Summe bestimmbarer pg/l 0,0 DIN 38407 F9-1;L
BTEX
LHKW
Dichlormethan ug/l <1 1 DIN EN ISO 10301-3;L
1,1-Dichlorethen ug/l <05 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
1,1-Dichlorethan ug/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
trans-1,2-Dichlorethen ug/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
cis-1,2-Dichlorethen ug/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
Trichlormethan pg/l <05 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
1,2-Dichlorethan ug/l <0,3 0,3 DIN EN ISO 10301-3;L
1,1,1-Trichlorethan pg/l <05 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
1,1,2-Trichlorethan ug/l <1 1 DIN EN ISO 10301-3,L
Tetrachlormethan pg/l <05 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
Trichlorethen ug/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
Tetrachlorethen ug/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
Summe best. LHKW ug/l 0,0 DIN EN ISO 10301-3;L
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Probenbezeichnung MP3 (BP3/2+5/2+6/2+ 10/2+13/4) Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-003

Einheit
PAK
Naphthalin ug/l 0,065 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Acenaphthylen ug/l <0,2 0,2 DIN EN ISO 17993;L
Acenaphthen ug/l 0,57 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Fluoren ug/l 0,32 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Phenanthren pg/l 0,65 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Anthracen pg/l 0,22 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Fluoranthen ug/l 1,6 0,02 DIN EN 1SO 17993;L
Pyren ug/l 1,0 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Benzo[a]anthracen pg/l 0,22 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Chrysen ug/l 0,19 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Benzo[b]fluoranthen* ug/l 0,19 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Benzo[k]fluoranthen* ug/l 0,089 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Benzo[a]pyren ug/l 0,18 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Dibenz[ah]anthracen ug/l <0,02 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Benzo[ghi]perylen* pg/l 0,088 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Indeno[1,2,3-cd]pyren* pg/l 0,076 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Summe best. PAK (EPA) pg/l 5,46 DIN EN ISO 17993,L
*best. PAK nach TVO pg/l 0,44 DIN EN ISO 17993,L
PCB
PCB-028 ug/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
PCB-052 ug/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
PCB-101 ug/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
PCB-138 ug/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
PCB-153 ug/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
PCB-180 pg/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
Summe best. PCB-6 ug/l 0,000 DIN 38407-3 (F3);L
bestimmbare PCB ges. ug/l 0,000 DIN 38407-3 (F3);L
Organochlorpestizide
Aldrin ug/l < 0,01 0,01 DIN 38407 F2;KI
0,p-DDT ug/l < 0,01 0,01 DIN 38407 F2;KI
p,p-DDT ug/l < 0,01 0,01 DIN 38407 F2;KI
Hinweise zur Probenvorbereitung
Saureaufschluss + DIN EN 13346 (S7a);L
Elution nach DEV S4 + DIN 38414-4 (S4);L

n.b. = nicht bestimmbar  n.a. = nicht analysiert  ° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe = AG=Auftraggeberdaten + = durchgefiihrt
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, Ki=Kiel, L=Liinen, HE= Heide

Probenkommentare

DIN 19682-2

* Fur die Bodenart "nicht spezifisch" gelten entsprechend der LAGA im Feststoff die Zuordnungswerte Z0 Tab.Il 1.2.-2 fiir Lehm/Schluff
sowie im Eluat die Zuordnungswerte Z0 Tab.ll 1.2.-3.
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Probe-Nr.: 16-37918-004
Priifgegenstand: Boden

Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Haldener StraBe 12, 58095 Hagen / 50253
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IM AUFTRAG DER ZUKUNFT

20160831-12149581

Probenbezeichnung MP4 (BP3/3+5/3+6/3+6/4) Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-004

Einheit
Analyse der Originalprobe
spezifische Bodenart nicht spezifisch* DIN 19682-2;L
(LAGA)
Trockenrtickstand 105°C % OS 89,8 0.1 DIN EN 12880 (S2a);L
lipophile Stoffe % OS <0,03 0,03 LAGA KW04;L
Analyse bez. auf den Trockenriickstand
Glihverlust 550°C % TS 5,0 0,1 DIN EN 15169;L
Cyanid gesamt mg/kg TS <0,05 0,05 DIN ISO 11262;L
Arsen mg/kg TS 9,0 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Blei mg/kg TS 61,1 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Cadmium mg/kg TS 0,33 0,1 DIN EN ISO 17294-2;L
Chrom gesamt mg/kg TS 25,6 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Kupfer mg/kg TS 34,2 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Nickel mg/kg TS 27,4 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Quecksilber mg/kg TS <0,1 0,1 DIN EN 1483;L
Thallium mg/kg TS <0,1 0,1 DIN EN ISO 17294-2;L
Zink mg/kg TS 128 10 DIN EN ISO 17294-2;L
EOX mg/kg TS <1 1 DIN 38414 S17,L
KW-Index, mobil mg/kg TS <50 50 LAGA Kwo4;L
Kohlenwasserstoffindex mg/kg TS <50 50 LAGA KWo4;L
Kohlenstoff org. (TOC), wf % TS 1,7 0,1 DIN ISO 10694;L
BTX
Benzol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
Toluol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
Ethylbenzol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
m- und p-Xylol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,
o-Xylol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
*Summe bestimmbarer mg/kg TS 0 DIN EN ISO 22155,
BTEX
LHKW
Dichlormethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
trans-1,2-Dichlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
cis-1,2-Dichlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN SO 22155,
Trichlormethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,
1,2-Dichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN SO 22155,
1,1,1-Trichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,
1,1,2-Trichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,
Tetrachlormethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,
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Probenbezeichnung MP4 (BP3/3+5/3+6/3+6/4) Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-004

Einheit
Trichlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
Tetrachlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
1,1-Dichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
1,1-Dichlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN SO 22155;L
Summe best. LHKW mg/kg TS 0 DIN EN ISO 22155,
PAK
Naphthalin mg/kg TS 0,20 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW.L
Acenaphthylen mg/kg TS <05 05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
Acenaphthen mg/kg TS 0,50 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoren mg/kg TS 0,80 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Phenanthren mg/kg TS 4,8 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Anthracen mg/kg TS 0,90 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoranthen mg/kg TS 6,0 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRWL
Pyren mg/kg TS 5,0 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRWL
Benzo[a]anthracen mg/kg TS 2,2 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
Chrysen mg/kg TS 2,0 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW.L
Benzolb]fluoranthen* mg/kg TS 1,7 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
Benzolk]fluoranthen* mg/kg TS 1,1 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
Benzo[a]pyren mg/kg TS 25 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Dibenz[ah]anthracen mg/kg TS 0,20 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[ghi]perylen* mg/kg TS 1,2 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
Indeno[1,2,3-cd]pyren* mg/kg TS 1,0 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Summe best. PAK (EPA) mg/kg TS 30,10 LUA Merkbl. Nr.1 NRW.L
*best. PAK nach TVO mg/kg TS 5,00 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
PCB
PCB-028 mg/kg TS < 0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-052 mg/kg TS < 0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-101 mg/kg TS < 0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-138 mg/kg TS < 0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-153 mg/kg TS < 0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-180 mg/kg TS < 0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
Summe best. PCB-6 mg/kg TS 0,000 DIN ISO 10382;L
Analyse aus dem Eluat
Gesamtgehalt an geldsten mg/l 160 100 DIN EN 15216;L
Feststoffen
pH-Wert 9,0 1 DIN EN ISO 10523;L
Temperatur (pH-Wert) °C 22 DIN 38404 C4;L
Leitfahigkeit bei 25°C uS/cm 226 DIN EN 27888,L
Kohlenwasserstoffindex mg/I <0,1 0.1 DIN EN ISO 9377-2;L
Chlorid mg/I 13,5 1 DIN EN ISO 10304-1;L
Cyanid gesamt ug/l <5 5 DIN EN ISO 14403;L
Cyanid leicht freisetzb. mg/I < 0,005 0,005 DIN EN ISO 14403;L
Fluorid mg/I 1,03 0,5 DIN EN ISO 10304-1;L
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Probenbezeichnung MP4 (BP3/3+5/3+6/3+6/4) Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-004

Einheit
Sulfat mg/I 32,3 1 DIN EN ISO 10304-1;L
Kohlenstoff org. geldst mg/I 2,9 1 DIN EN 1484,L
(DOC)
Antimon mg/| 0,0018 0,001 DIN EN ISO 17294-2;L
Arsen ug/l 3,3 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Barium mg/I 0,011 0,01 DIN EN ISO 17294-2;L
Blei pg/l <1 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Cadmium ug/l <0,3 0,3 DIN EN ISO 17294-2;L
Chrom gesamt ug/l 2,0 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Chrom VI ug/l <5 5 DIN EN ISO 18412;L
Cobalt ug/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Kupfer ug/l <5 5 DIN EN ISO 17294-2;L
Molybdén mg/| 0,007 0,005 DIN EN ISO 17294-2;L
Nickel ug/l <1 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Quecksilber pg/l <0,2 0,2 DIN EN 1483;L
Selen mg/| 0,0016 0,001 DIN EN ISO 17294-2;L
Zink ug/l <10 10 DIN EN ISO 17294-2;L
Zinn ug/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Phenol-Index ug/l <10 10 DIN EN ISO 14402;L
BTX
Benzol* ug/l <0,3 0,3 DIN 38407 F9-1;L
Toluol* ug/l <0,5 0,5 DIN 38407 F9-1;L
Ethylbenzol* ug/l <0,5 0,5 DIN 38407 F9-1;L
o-Xylol* pg/l <0,5 0,5 DIN 38407 F9-1;L
m- und p-Xylol* pg/l <0,5 0,5 DIN 38407 F9-1;L
*Summe bestimmbarer pg/l 0,0 DIN 38407 F9-1;L
BTEX
LHKW
Dichlormethan ug/l <1 1 DIN EN ISO 10301-3;L
1,1-Dichlorethen ug/l <05 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
1,1-Dichlorethan ug/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
trans-1,2-Dichlorethen ug/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
cis-1,2-Dichlorethen ug/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
Trichlormethan pg/l <05 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
1,2-Dichlorethan ug/l <0,3 0,3 DIN EN ISO 10301-3;L
1,1,1-Trichlorethan pg/l <05 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
1,1,2-Trichlorethan ug/l <1 1 DIN EN ISO 10301-3,L
Tetrachlormethan pg/l <05 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
Trichlorethen ug/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
Tetrachlorethen ug/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
Summe best. LHKW ug/l 0,0 DIN EN ISO 10301-3;L
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Probenbezeichnung MP4 (BP3/3+5/3+6/3+6/4) Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-004

Einheit
PAK
Naphthalin ug/l 0,17 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Acenaphthylen ug/l <0,2 0,2 DIN EN ISO 17993;L
Acenaphthen ug/l 0,70 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Fluoren ug/l 0,45 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Phenanthren pg/l 0,21 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Anthracen pg/l 0,12 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Fluoranthen ug/l 0,57 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Pyren ug/l 0,46 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Benzo[a]anthracen pg/l 0,056 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Chrysen ug/l 0,059 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Benzo[b]fluoranthen* ug/l 0,027 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Benzo[k]fluoranthen* ug/l <0,02 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Benzo[a]pyren ug/l 0,026 0,02 DIN EN 1SO 17993;L
Dibenz[ah]anthracen ug/l <0,02 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Benzo[ghi]perylen* pg/l < 0,02 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Indeno[1,2,3-cd]pyren* pg/l <0,02 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Summe best. PAK (EPA) pg/l 2,85 DIN EN ISO 17993,L
*best. PAK nach TVO pg/l 0,03 DIN EN ISO 17993,L
PCB
PCB-028 ug/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
PCB-052 ug/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
PCB-101 ug/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
PCB-138 ug/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
PCB-153 pg/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
PCB-180 pg/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
Summe best. PCB-6 ug/l 0,000 DIN 38407-3 (F3);L
bestimmbare PCB ges. ug/l 0,000 DIN 38407-3 (F3);L
Organochlorpestizide
Aldrin ug/l < 0,01 0,01 DIN 38407 F2;KI
0,p-DDT ug/l < 0,01 0,01 DIN 38407 F2;KI
p,p-DDT ug/l < 0,01 0,01 DIN 38407 F2;KI
Hinweise zur Probenvorbereitung
Saureaufschluss + DIN EN 13346 (S7a);L
Elution nach DEV S4 + DIN 38414-4 (S4);L

n.b. = nicht bestimmbar  n.a. = nicht analysiert  ° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe = AG=Auftraggeberdaten + = durchgefiihrt
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, Ki=Kiel, L=Liinen, HE= Heide

Probenkommentare

DIN 19682-2

* Fur die Bodenart "nicht spezifisch" gelten entsprechend der LAGA im Feststoff die Zuordnungswerte Z0 Tab.Il 1.2.-2 fiir Lehm/Schluff
sowie im Eluat die Zuordnungswerte Z0 Tab.ll 1.2.-3.
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Probe-Nr.: 16-37918-005
Priifgegenstand: Boden

Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Haldener StraBe 12, 58095 Hagen / 50253
160934; Revelstrale
15.08.2016 / UCL-Kurier
16.08.2016 - 31.08.2016

Auftraggeber / KD-Nr.:
Projektbezeichnung:
Probeneingang am / durch:
Priifzeitraum:

IM AUFTRAG DER ZUKUNFT

20160831-12149581

Probenbezeichnung MP5 (BP6/5+6/6+6/7+6/8) Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-005

Einheit
Analyse der Originalprobe
spezifische Bodenart nicht spezifisch* DIN 19682-2;L
(LAGA)
Trockenrtickstand 105°C % OS 86,9 0.1 DIN EN 12880 (S2a);L
lipophile Stoffe % OS 0,043 0,03 LAGA KW04;L
Analyse bez. auf den Trockenriickstand
Glihverlust 550°C % TS 4,8 0,1 DIN EN 15169;L
Cyanid gesamt mg/kg TS <0,05 0,05 DIN ISO 11262;L
Arsen mg/kg TS 8,4 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Blei mg/kg TS 441 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Cadmium mg/kg TS 0,29 0,1 DIN EN ISO 17294-2;L
Chrom gesamt mg/kg TS 32,9 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Kupfer mg/kg TS 35,9 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Nickel mg/kg TS 35,6 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Quecksilber mg/kg TS 0,12 0,1 DIN EN 1483;L
Thallium mg/kg TS <0,1 0,1 DIN EN ISO 17294-2;L
Zink mg/kg TS 118 10 DIN EN ISO 17294-2;L
EOX mg/kg TS <1 1 DIN 38414 S17,L
KW-Index, mobil mg/kg TS 62 50 LAGA Kwo4;L
Kohlenwasserstoffindex mg/kg TS 99 50 LAGA KWo4;L
KW-Typ keine Zuordnung LAGA KWO4;L
Kohlenstoff org. (TOC), wf % TS 2,6 0,1 DIN ISO 10694,L
BTX
Benzol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
Toluol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
Ethylbenzol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
m- und p-Xylol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
o-Xylol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
*Summe bestimmbarer mg/kg TS 0 DIN EN ISO 22155,
BTEX
LHKW
Dichlormethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
trans-1,2-Dichlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
cis-1,2-Dichlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
Trichlormethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN SO 22155,
1,2-Dichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,
1,1,1-Trichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,
1,1,2-Trichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,
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Probenbezeichnung MP35 (BP6/5+6/6+6/7+6/8) Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-005

Einheit
Tetrachlormethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
Trichlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
Tetrachlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
1,1-Dichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN SO 22155;L
1,1-Dichlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN SO 22155,
Summe best. LHKW mg/kg TS 0 DIN EN ISO 22155,L
PAK
Naphthalin mg/kg TS <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Acenaphthylen mg/kg TS <05 05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
Acenaphthen mg/kg TS 0,10 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW.L
Fluoren mg/kg TS 0,10 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Phenanthren mg/kg TS 1,0 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Anthracen mg/kg TS 0,20 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoranthen mg/kg TS 23 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRWL
Pyren mg/kg TS 1,9 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRWL
Benzo[a]anthracen mg/kg TS 1,1 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
Chrysen mg/kg TS 1,3 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW.L
Benzolb]fluoranthen* mg/kg TS 0,90 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
Benzolk]fluoranthen* mg/kg TS 0,60 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
Benzo[a]pyren mg/kg TS 1,1 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW:L
Dibenz[ah]anthracen mg/kg TS 0,09 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[ghi]perylen* mg/kg TS 0,60 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
Indeno[1,2,3-cd]pyren* mg/kg TS 0,50 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
Summe best. PAK (EPA) mg/kg TS 11,79 LUA Merkbl. Nr.1 NRW.L
*best. PAK nach TVO mg/kg TS 2,60 LUA Merkbl. Nr.1 NRW,L
PCB
PCB-028 mg/kg TS < 0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-052 mg/kg TS < 0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-101 mg/kg TS < 0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-138 mg/kg TS < 0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-153 mg/kg TS < 0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-180 mg/kg TS < 0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
Summe best. PCB-6 mg/kg TS 0,000 DIN ISO 10382;L
Analyse aus dem Eluat
Gesamtgehalt an geldsten mg/| <100 100 DIN EN 15216;L
Feststoffen
pH-Wert 8,5 1 DIN EN SO 10523;L
Temperatur (pH-Wert) °C 22 DIN 38404 C4;L
Leitfahigkeit bei 25°C uS/cm 173 DIN EN 27888;L
Kohlenwasserstoffindex mg/I 0,24 0,12 DIN EN ISO 9377-2;L
Chlorid mg/I 2,9 1 DIN EN SO 10304-1,L
Cyanid gesamt ug/l <5 5 DIN EN ISO 14403;L
Cyanid leicht freisetzb. mg/I < 0,005 0,005 DIN EN ISO 14403;L
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IM AUFTRAG DER ZUKUNFT

20160831-12149581

Probenbezeichnung

MP5 (BP6/5+6/6+6/7+6/8)

Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-005

Einheit
Fluorid mg/I 1,41 0,5 DIN EN ISO 10304-1;L
Sulfat mg/I 20,6 1 DIN EN ISO 10304-1;L
Kohlenstoff org. geldst mg/I 4,6 1 DIN EN 1484;L
(DOC)
Antimon mg/| 0,0057 0,001 DIN EN ISO 17294-2;L
Arsen ugll 3,2 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Barium mg/I 0,022 0,01 DIN EN ISO 17294-2;L
Blei ug/l <1 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Cadmium pg/l <0,3 0,3 DIN EN ISO 17294-2;L
Chrom gesamt ug/l 1,8 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Chrom VI pg/l <5 5 DIN EN ISO 18412;L
Cobalt ug/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Kupfer ug/l 7.1 5 DIN EN ISO 17294-2;L
Molybdén mg/l 0,0101 0,005 DIN EN ISO 17294-2;L
Nickel ug/l 1,3 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Quecksilber pg/l <0,2 0,2 DIN EN 1483;L
Selen mg/| 0,0014 0,001 DIN EN SO 17294-2;L
Zink ug/l <10 10 DIN EN ISO 17294-2;L
Zinn pg/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Phenol-Index ug/l <10 10 DIN EN ISO 14402;L
BTX
Benzol* pg/l <0,3 0,3 DIN 38407 F9-1;L
Toluol* ug/l <0,5 05 DIN 38407 F9-1;L
Ethylbenzol* ug/l <0,5 05 DIN 38407 F9-1;L
o-Xylol* pg/l <0,5 0,5 DIN 38407 F9-1;L
m- und p-Xylol* pg/l <0,5 05 DIN 38407 F9-1;L
*Summe bestimmbarer pg/l 0,0 DIN 38407 F9-1;L
BTEX
LHKW
Dichlormethan ug/l <1 1 DIN EN ISO 10301-3;L
1,1-Dichlorethen ug/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
1,1-Dichlorethan ug/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
trans-1,2-Dichlorethen ug/l <0,5 0,5 DIN EN SO 10301-3;L
cis-1,2-Dichlorethen pg/l <05 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
Trichlormethan pg/l <05 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
1,2-Dichlorethan pg/l <0,3 0.3 DIN EN ISO 10301-3;L
1,1,1-Trichlorethan pg/l <05 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
1,1,2-Trichlorethan ug/l <1 1 DIN EN ISO 10301-3;L
Tetrachlormethan ug/l <05 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
Trichlorethen ug/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
Tetrachlorethen ug/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
Summe best. LHKW ug/l 0,0 DIN EN ISO 10301-3;L
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Probenbezeichnung MP35 (BP6/5+6/6+6/7+6/8) Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-005

Einheit
PAK
Naphthalin ug/l <0,02 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Acenaphthylen ug/l <0,2 0,2 DIN EN ISO 17993;L
Acenaphthen ug/l 0,099 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Fluoren pg/l 0,035 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Phenanthren pg/l < 0,02 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Anthracen pg/l 0,039 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Fluoranthen ug/l 0,43 0,02 DIN EN 1SO 17993;L
Pyren ug/l 0,40 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Benzo[a]anthracen pg/l 0,10 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Chrysen ug/l 0,075 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Benzo[b]fluoranthen* ug/l 0,09 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Benzo[k]fluoranthen* ug/l 0,037 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Benzo[a]pyren ug/l 0,077 0,02 DIN EN 1SO 17993;L
Dibenz[ah]anthracen ug/l <0,02 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Benzo[ghi]perylen* pg/l 0,049 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Indeno[1,2,3-cd]pyren* pg/l 0,041 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Summe best. PAK (EPA) pg/l 1,47 DIN EN ISO 17993,L
*best. PAK nach TVO pg/l 0,22 DIN EN ISO 17993,L
PCB
PCB-028 ug/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
PCB-052 ug/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
PCB-101 ug/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
PCB-138 ug/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
PCB-153 pg/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
PCB-180 pg/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
Summe best. PCB-6 ug/l 0,000 DIN 38407-3 (F3);L
bestimmbare PCB ges. ug/l 0,000 DIN 38407-3 (F3);L
Organochlorpestizide
Aldrin ug/l < 0,01 0,01 DIN 38407 F2;KI
0,p-DDT ug/l < 0,01 0,01 DIN 38407 F2;KI
p,p-DDT ug/l < 0,01 0,01 DIN 38407 F2;KI
Hinweise zur Probenvorbereitung
Saureaufschluss + DIN EN 13346 (S7a);L
Elution nach DEV S4 + DIN 38414-4 (S4);L

n.b. = nicht bestimmbar  n.a. = nicht analysiert  ° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe = AG=Auftraggeberdaten + = durchgefiihrt
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, Ki=Kiel, L=Liinen, HE= Heide

Probenkommentare

DIN 19682-2

* Fur die Bodenart "nicht spezifisch" gelten entsprechend der LAGA im Feststoff die Zuordnungswerte Z0 Tab.Il 1.2.-2 fiir Lehm/Schluff
sowie im Eluat die Zuordnungswerte Z0 Tab.ll 1.2.-3.
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16-37918-006

Gas

Probe-Nr.:
Priifgegenstand:
Auftraggeber / KD-Nr.:
Projektbezeichnung:

Probeneingang am / durch:

Prifzeitraum:

IM AUFTRAG DER ZUKUNFT

20160831-12149581

Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Haldener StraBBe 12, 58095 Hagen / 50253

160934; RevelstraBe

15.08.2016 / UCL-Kurier
16.08.2016 - 31.08.2016

Probenbezeichnung BL1 Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-006

Einheit
Analyse der Originalprobe
Sauerstoff Vol-% 11,8 0,5 DIN 51872-5;L
Kohlenstoffdioxid Vol-% 7,0 0,5 DIN 51872-5;L
Kohlenstoffmonoxid Vol-% <05 0,5 DIN 51872-5;L
Wasserstoff Vol-% <05 0,5 DIN 51872-5;L
Stickstoff Vol-% 81,2 0,5 DIN 51872-5;L
Methan Vol-% <05 0,5 DIN 51872-5;L
Ethan Vol-% <0,1 0,1 DIN 51872-5;L
BTX
Benzol* mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Toluol* mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Ethylbenzol* mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
o-Xylol* mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
m- und p-Xylol* mg/m? <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
*Summe bestimmbarer mg/m? 0,00 VDI 3865-4;L
BTEX
LHKW
Dichlormethan mg/m? <0,5 05 VDI 3865-4;L
trans-1,2-Dichlorethen mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
cis-1,2-Dichlorethen mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Trichlormethan mg/m? <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
1,2-Dichlorethan mg/m? <0,1 0.1 VDI 3865-4;L
1,1,1-Trichlorethan mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
1,1,2-Trichlorethan mg/m? <0,5 0,5 VDI 3865-4;L
Tetrachlormethan mg/m? <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
Trichlorethen mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Tetrachlorethen mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
1,1-Dichlorethan mg/m?® <05 05 VDI 3865-4;L
1,1-Dichlorethen mg/m?® <0, 0,1 VDI 3865-4;L
Summe best. LHKW mg/m? 0,00 VDI 3865-4;L

n.b. = nicht bestimmbar  n.a. = nicht analysiert
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination):

Probenkommentare
VDI 3865-4

° = nicht akkreditiert

FV = Fremdvergabe
H=Hannover, KI=Kiel, L=Liinen, HE= Heide

UA=Unterauftragvergabe  AG=Auftraggeberdaten

+ = durchgefiihrt

Der Zustand des Priifgegenstandes war bei Anlieferung im Pruflabor nicht einwandfrei. Die Analysenergebnisse kénnen dadurch
beeintrachtig sein. Probe -006 bis 011.
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Probe-Nr.: 16-37918-007
Priifgegenstand: Gas
Auftraggeber / KD-Nr.: Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Haldener StraRe 12, 58095 Hagen / 50253
Projektbezeichnung: 160934; RevelstraBe
Probeneingang am / durch: 15.08.2016 / UCL-Kurier
Prifzeitraum: 16.08.2016 - 31.08.2016
Probenbezeichnung BL2 Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-007

Einheit
Analyse der Originalprobe
Sauerstoff Vol-% 19,8 0,5 DIN 51872-5,L
Kohlenstoffdioxid Vol-% 0,6 0,5 DIN 51872-5;L
Kohlenstoffmonoxid Vol-% <05 0,5 DIN 51872-5;L
Wasserstoff Vol-% <05 0,5 DIN 51872-5;L
Stickstoff Vol-% 79,5 0,5 DIN 51872-5;L
Methan Vol-% <05 0,5 DIN 51872-5;L
Ethan Vol-% <0,1 0,1 DIN 51872-5;L
BTX
Benzol* mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Toluol* mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Ethylbenzol* mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
o-Xylol* mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
m- und p-Xylol* mg/m? <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
*Summe bestimmbarer mg/m? 0,00 VDI 3865-4;L
BTEX
LHKW
Dichlormethan mg/m? <0,5 05 VDI 3865-4;L
trans-1,2-Dichlorethen mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
cis-1,2-Dichlorethen mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Trichlormethan mg/m? <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
1,2-Dichlorethan mg/m? <0,1 0.1 VDI 3865-4;L
1,1,1-Trichlorethan mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
1,1,2-Trichlorethan mg/m? <0,5 0,5 VDI 3865-4;L
Tetrachlormethan mg/m? <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
Trichlorethen mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Tetrachlorethen mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
1,1-Dichlorethan mg/m?® <05 05 VDI 3865-4;L
1,1-Dichlorethen mg/m?® <0, 0,1 VDI 3865-4;L
Summe best. LHKW mg/m? 0,00 VDI 3865-4;L

n.b. = nicht bestimmbar  n.a. = nicht analysiert  ° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe = AG=Auftraggeberdaten + = durchgefiihrt
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, Ki=Kiel, L=Liinen, HE= Heide
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Probe-Nr.: 16-37918-008
Priifgegenstand: Gas
Auftraggeber / KD-Nr.: Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Haldener StraRe 12, 58095 Hagen / 50253
Projektbezeichnung: 160934; RevelstraBe
Probeneingang am / durch: 15.08.2016 / UCL-Kurier
Prifzeitraum: 16.08.2016 - 31.08.2016
Probenbezeichnung BL3 Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-008

Einheit
Analyse der Originalprobe
Sauerstoff Vol-% 4,0 0,5 DIN 51872-5;L
Kohlenstoffdioxid Vol-% 7,5 0,5 DIN 51872-5;L
Kohlenstoffmonoxid Vol-% <05 0,5 DIN 51872-5;L
Wasserstoff Vol-% <05 0,5 DIN 51872-5;L
Stickstoff Vol-% 87,8 0,5 DIN 51872-5;L
Methan Vol-% 0,7 0,5 DIN 51872-5;L
Ethan Vol-% <0,1 0,1 DIN 51872-5;L
BTX
Benzol* mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Toluol* mg/m? < 0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Ethylbenzol* mg/m? 0,055 0,05 VDI 3865-4;L
o-Xylol* mg/m? 0,05 0,05 VDI 3865-4;L
m- und p-Xylol* mg/m?® 0,14 0,1 VDI 3865-4;L
*Summe bestimmbarer mg/m? 0,25 VDI 3865-4;L
BTEX
LHKW
Dichlormethan mg/m? <0,5 05 VDI 3865-4;L
trans-1,2-Dichlorethen mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
cis-1,2-Dichlorethen mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Trichlormethan mg/m? <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
1,2-Dichlorethan mg/m? <0,1 0.1 VDI 3865-4;L
1,1,1-Trichlorethan mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
1,1,2-Trichlorethan mg/m? <0,5 0,5 VDI 3865-4;L
Tetrachlormethan mg/m? <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
Trichlorethen mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Tetrachlorethen mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
1,1-Dichlorethan mg/m?® <05 05 VDI 3865-4;L
1,1-Dichlorethen mg/m?® <0, 0,1 VDI 3865-4;L
Summe best. LHKW mg/m? 0,00 VDI 3865-4;L

n.b. = nicht bestimmbar  n.a. = nicht analysiert  ° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe = AG=Auftraggeberdaten + = durchgefiihrt
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, Ki=Kiel, L=Liinen, HE= Heide
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Probe-Nr.: 16-37918-009
Priifgegenstand: Gas
Auftraggeber / KD-Nr.: Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Haldener StraRe 12, 58095 Hagen / 50253
Projektbezeichnung: 160934; RevelstraBe
Probeneingang am / durch: 15.08.2016 / UCL-Kurier
Prifzeitraum: 16.08.2016 - 31.08.2016
Probenbezeichnung BL4 Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-009

Einheit
Analyse der Originalprobe
Sauerstoff Vol-% 8,9 0,5 DIN 51872-5,L
Kohlenstoffdioxid Vol-% 6,9 0,5 DIN 51872-5;L
Kohlenstoffmonoxid Vol-% <05 0,5 DIN 51872-5;L
Wasserstoff Vol-% <05 0,5 DIN 51872-5;L
Stickstoff Vol-% 84,3 0,5 DIN 51872-5;L
Methan Vol-% <0,5 0,5 DIN 51872-5;L
Ethan Vol-% <0,1 0,1 DIN 51872-5;L
BTX
Benzol* mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Toluol* mg/m? < 0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Ethylbenzol* mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
o-Xylol* mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
m- und p-Xylol* mg/m? <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
*Summe bestimmbarer mg/m? 0,00 VDI 3865-4;L
BTEX
LHKW
Dichlormethan mg/m? <0,5 05 VDI 3865-4;L
trans-1,2-Dichlorethen mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
cis-1,2-Dichlorethen mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Trichlormethan mg/m? <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
1,2-Dichlorethan mg/m? <0,1 0.1 VDI 3865-4;L
1,1,1-Trichlorethan mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
1,1,2-Trichlorethan mg/m? <0,5 0,5 VDI 3865-4;L
Tetrachlormethan mg/m? <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
Trichlorethen mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Tetrachlorethen mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
1,1-Dichlorethan mg/m?® <05 05 VDI 3865-4;L
1,1-Dichlorethen mg/m?® <0, 0,1 VDI 3865-4;L
Summe best. LHKW mg/m? 0,00 VDI 3865-4;L

n.b. = nicht bestimmbar  n.a. = nicht analysiert  ° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe = AG=Auftraggeberdaten + = durchgefiihrt
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, Ki=Kiel, L=Liinen, HE= Heide
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Probe-Nr.: 16-37918-010
Priifgegenstand: Gas
Auftraggeber / KD-Nr.: Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Haldener StraRe 12, 58095 Hagen / 50253
Projektbezeichnung: 160934; RevelstraBe
Probeneingang am / durch: 15.08.2016 / UCL-Kurier
Prifzeitraum: 16.08.2016 - 31.08.2016
Probenbezeichnung BL5 Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-010

Einheit
Analyse der Originalprobe
Sauerstoff Vol-% 18,6 0,5 DIN 51872-5,L
Kohlenstoffdioxid Vol-% 1,4 0,5 DIN 51872-5;L
Kohlenstoffmonoxid Vol-% <05 0,5 DIN 51872-5;L
Wasserstoff Vol-% <05 0,5 DIN 51872-5;L
Stickstoff Vol-% 79,9 0,5 DIN 51872-5;L
Methan Vol-% <05 0,5 DIN 51872-5;L
Ethan Vol-% <0,1 0,1 DIN 51872-5;L
BTX
Benzol* mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Toluol* mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Ethylbenzol* mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
o-Xylol* mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
m- und p-Xylol* mg/m? <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
*Summe bestimmbarer mg/m? 0,00 VDI 3865-4;L
BTEX
LHKW
Dichlormethan mg/m? <0,5 05 VDI 3865-4;L
trans-1,2-Dichlorethen mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
cis-1,2-Dichlorethen mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Trichlormethan mg/m? <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
1,2-Dichlorethan mg/m? <0,1 0.1 VDI 3865-4;L
1,1,1-Trichlorethan mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
1,1,2-Trichlorethan mg/m? <0,5 0,5 VDI 3865-4;L
Tetrachlormethan mg/m? <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
Trichlorethen mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Tetrachlorethen mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
1,1-Dichlorethan mg/m?® <05 05 VDI 3865-4;L
1,1-Dichlorethen mg/m?® <0, 0,1 VDI 3865-4;L
Summe best. LHKW mg/m? 0,00 VDI 3865-4;L

n.b. = nicht bestimmbar  n.a. = nicht analysiert  ° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe = AG=Auftraggeberdaten + = durchgefiihrt
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, Ki=Kiel, L=Liinen, HE= Heide
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Probe-Nr.:
Priifgegenstand:

Auftraggeber / KD-Nr.:

Projektbezeichnung:

Probeneingang am / durch:

Prifzeitraum:

16-37918-011

Gas

Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Haldener StraBe 12, 58095 Hagen / 50253
160934; Revelstrale

15.08.2016 / UCL-Kurier

16.08.2016 - 31.08.2016

Probenbezeichnung BL6 Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-011

Einheit
Analyse der Originalprobe
Sauerstoff Vol-% 14,9 0,5 DIN 51872-5;L
Kohlenstoffdioxid Vol-% 2,3 0,5 DIN 51872-5;L
Kohlenstoffmonoxid Vol-% <05 0,5 DIN 51872-5;L
Wasserstoff Vol-% <05 0,5 DIN 51872-5;L
Stickstoff Vol-% 82,8 0,5 DIN 51872-5;L
Methan Vol-% <05 0,5 DIN 51872-5;L
Ethan Vol-% <0,1 0,1 DIN 51872-5;L
BTX
Benzol* mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Toluol* mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Ethylbenzol* mg/m? 0,06 0,05 VDI 3865-4;L
o-Xylol* mg/m? 0,05 0,05 VDI 3865-4;L
m- und p-Xylol* mg/m? 0,15 0,1 VDI 3865-4;L
*Summe bestimmbarer mg/m? 0,26 VDI 3865-4;L
BTEX
LHKW
Dichlormethan mg/m? <0,5 05 VDI 3865-4;L
trans-1,2-Dichlorethen mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
cis-1,2-Dichlorethen mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Trichlormethan mg/m? <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
1,2-Dichlorethan mg/m? <0,1 0.1 VDI 3865-4;L
1,1,1-Trichlorethan mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
1,1,2-Trichlorethan mg/m? <0,5 0,5 VDI 3865-4;L
Tetrachlormethan mg/m? <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
Trichlorethen mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Tetrachlorethen mg/m? <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
1,1-Dichlorethan mg/m?® <05 05 VDI 3865-4;L
1,1-Dichlorethen mg/m?® <0, 0,1 VDI 3865-4;L
Summe best. LHKW mg/m? 0,00 VDI 3865-4;L

n.b. = nicht bestimmbar  n.a. = nicht analysiert

° = nicht akkreditiert FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe = AG=Auftraggeberdaten + = durchgefiihrt

Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, Ki=Kiel, L=Liinen, HE= Heide

31.08.2016

¢ A Cﬁ@f’(ﬁ/—

Dipl.-Umweltwiss. Hella Dressler (Kundenbetreuer)



Probenbegleitprotokoll nach DIN 19747:2009-07

Nummer der Feldprobe: MP1 (BP1/1+2/1+4/1+ 7/1+8/1+9/1+11/1)
Tag und Uhrzeit der Probenahme: ...
Probenahmeprotokoll-Nr.:

Probenvorbehandlung (von der Feldprobe zur Laborprobe)

Untersuchung physikalische o Verjungung: franktionierendes Teilen O
auf folgende  anorganisch chemische (@] Kegeln und Vierteln (o]
Parameter: organisch chemische o cross-riffling O
leichtfliichtige (Uberschichtet) O Sonstige:
biologische O
Grobsortierung O Klassierung o Zerkleinerung O
CeT 10 gL a1 T=T U g Vo R
separierte Fraktion (z. B. Art, Anteil, separate Teilprobe):...........ccccoeeeeiiiiieciiei e
Probengefal:je Glas Transportbedingungen (z. B. Kihlung) ..........cccoccvvveeiennes
Grole der Laborprobe: Volumen [1]: oo oder Masse [ kg ]: 3,250
Probenvorbereitung (von der Laborprobe zur Priifprobe)
Nummer der Laborprobe: 16-37918-001
Tag und Uhrzeit der Anlieferung: 16.08.2016 08:22
Probenahmeprotokoll: ja o nein &
Ordnungsgemale Probenanlieferung:ja
Sortierung: ja O nein & separierte Stoffgruppen:
Zerkleinerung: ja & nein O Teilvolumen [ 1]/ Teilmassen [ kg I:
Trocknung: ja O nein ® A e
Siebung: ja O nein ® Siebschnitt: ..........ccooiiiii [mm]
Siebdurchgang:..........ccocciiiiiiie [g]
Siebrickstand: ... [g]
Analyse Siebrickstand O
Analyse Durchgang (o]
Analyse Gesamt (o]
Teilung/ fraktionierendes Teilen O Kegeln und Vierteln & Cross-riffing O
Homogenisierung: Rotationsteiler o Riffelteiler o
Anzahl der Prifproben:3 Ruckstellprobe: ja & Probenmenge:2950 [g]
nein O

Probenaufarbeitung (von der Prifprobe zur Messprobe)

untersuchungsspezifische chem. Trocknung O Lufttrocknung (@]
Trocknung der Prifproben:  Trocknung 105°C & Gefriertrocknung O
untersuchungsspezifische

Feinzerkleinerung der Prifproben: mahlen & schneiden O
Endfeinheit: 100 [pm] [pum]

Kontrollsiebung: ja O nein &

Probennehmer

Labor



Probenbegleitprotokoll nach DIN 19747:2009-07

Nummer der Feldprobe: MP2 (BP3/1+5/1+6/1+ 10/1+12/1+13/1)
Tag und Uhrzeit der Probenahme: ...
Probenahmeprotokoll-Nr.:

Probenvorbehandlung (von der Feldprobe zur Laborprobe)

Untersuchung physikalische o Verjungung: franktionierendes Teilen O
auf folgende  anorganisch chemische (@] Kegeln und Vierteln (o]
Parameter: organisch chemische o cross-riffling O
leichtfliichtige (Uberschichtet) O Sonstige:
biologische O
Grobsortierung O Klassierung o Zerkleinerung O
CeT 10 gL a1 T=T U g Vo R
separierte Fraktion (z. B. Art, Anteil, separate Teilprobe):...........ccccoeeeeiiiiieciiei e
Probengefal:je Glas Transportbedingungen (z. B. Kihlung) ..........cccoccvvveeiennes
Grole der Laborprobe: Volumen [1]: oo oder Masse [ kg ]: 2,922
Probenvorbereitung (von der Laborprobe zur Priifprobe)
Nummer der Laborprobe: 16-37918-002
Tag und Uhrzeit der Anlieferung: 16.08.2016 08:22
Probenahmeprotokoll: ja o nein &
Ordnungsgemale Probenanlieferung:ja
Sortierung: ja O nein & separierte Stoffgruppen:
Zerkleinerung: ja & nein O Teilvolumen [ 1]/ Teilmassen [ kg I:
Trocknung: ja O nein ® A e
Siebung: ja O nein ® Siebschnitt: ..........ccooiiiii [mm]
Siebdurchgang:..........ccocciiiiiiie [g]
Siebrickstand: ... [g]
Analyse Siebrickstand O
Analyse Durchgang (o]
Analyse Gesamt (o]
Teilung/ fraktionierendes Teilen O Kegeln und Vierteln & Cross-riffing O
Homogenisierung: Rotationsteiler o Riffelteiler o
Anzahl der Prifproben:3 Ruickstellprobe: ja ® Probenmenge: 2622 [g]
nein O

Probenaufarbeitung (von der Prifprobe zur Messprobe)

untersuchungsspezifische chem. Trocknung O Lufttrocknung (@]
Trocknung der Prifproben:  Trocknung 105°C & Gefriertrocknung O
untersuchungsspezifische

Feinzerkleinerung der Prifproben: mahlen & schneiden O
Endfeinheit: 100 [pm] [pum]

Kontrollsiebung: ja O nein &

Probennehmer

Labor



Probenbegleitprotokoll nach DIN 19747:2009-07

Nummer der Feldprobe: MP3 (BP3/2+5/2+6/2+ 10/2+13/4)
Tag und Uhrzeit der Probenahme: ...
Probenahmeprotokoll-Nr.:

Probenvorbehandlung (von der Feldprobe zur Laborprobe)

Untersuchung physikalische o Verjungung: franktionierendes Teilen O
auf folgende  anorganisch chemische (@] Kegeln und Vierteln (o]
Parameter: organisch chemische o cross-riffling O
leichtfliichtige (Uberschichtet) O Sonstige:
biologische O
Grobsortierung O Klassierung o Zerkleinerung O
CeT 10 gL a1 T=T U g Vo R
separierte Fraktion (z. B. Art, Anteil, separate Teilprobe):...........ccccoeeeeiiiiieciiei e
Probengefal:je Glas Transportbedingungen (z. B. Kihlung) ..........cccoccvvveeiennes
Grole der Laborprobe: Volumen [1]: oo oder Masse [ kg ]: 2,450
Probenvorbereitung (von der Laborprobe zur Priifprobe)
Nummer der Laborprobe: 16-37918-003
Tag und Uhrzeit der Anlieferung: 16.08.2016 08:22
Probenahmeprotokoll: ja o nein &
Ordnungsgemale Probenanlieferung:ja
Sortierung: ja O nein & separierte Stoffgruppen:
Zerkleinerung: ja & nein O Teilvolumen [ 1]/ Teilmassen [ kg I:
Trocknung: ja O nein ® A e
Siebung: ja O nein ® Siebschnitt: ..........ccooiiiii [mm]
Siebdurchgang:..........ccocciiiiiiie [g]
Siebrickstand: ... [g]
Analyse Siebrickstand O
Analyse Durchgang (o]
Analyse Gesamt (o]
Teilung/ fraktionierendes Teilen O Kegeln und Vierteln & Cross-riffing O
Homogenisierung: Rotationsteiler o Riffelteiler o
Anzahl der Prifproben:3 Ruckstellprobe: ja & Probenmenge:2150 [g]
nein O

Probenaufarbeitung (von der Prifprobe zur Messprobe)

untersuchungsspezifische chem. Trocknung O Lufttrocknung (@]
Trocknung der Prifproben:  Trocknung 105°C & Gefriertrocknung O
untersuchungsspezifische

Feinzerkleinerung der Prifproben: mahlen & schneiden O
Endfeinheit: 100 [pm] [pum]

Kontrollsiebung: ja O nein &

Probennehmer

Labor



Probenbegleitprotokoll nach DIN 19747:2009-07

Nummer der Feldprobe: MP4 (BP3/3+5/3+6/3+6/4)
Tag und Uhrzeit der Probenahme: ...
Probenahmeprotokoll-Nr.:

Probenvorbehandlung (von der Feldprobe zur Laborprobe)

Untersuchung physikalische o Verjungung: franktionierendes Teilen O
auf folgende  anorganisch chemische (@] Kegeln und Vierteln (o]
Parameter: organisch chemische o cross-riffling O
leichtfliichtige (Uberschichtet) O Sonstige:
biologische O
Grobsortierung O Klassierung o Zerkleinerung O
CeT 10 gL a1 T=T U g Vo R
separierte Fraktion (z. B. Art, Anteil, separate Teilprobe):...........ccccoeeeeiiiiieciiei e
Probengefal:je Glas Transportbedingungen (z. B. Kihlung) ..........cccoccvvveeiennes
Grole der Laborprobe: Volumen [1]: oo oder Masse [ kg ]: 2,140
Probenvorbereitung (von der Laborprobe zur Priifprobe)
Nummer der Laborprobe: 16-37918-004
Tag und Uhrzeit der Anlieferung: 16.08.2016 08:22
Probenahmeprotokoll: ja o nein &
Ordnungsgemale Probenanlieferung:ja
Sortierung: ja O nein & separierte Stoffgruppen:
Zerkleinerung: ja & nein O Teilvolumen [ 1]/ Teilmassen [ kg I:
Trocknung: ja O nein ® A e
Siebung: ja O nein ® Siebschnitt: ..........ccooiiiii [mm]
Siebdurchgang:..........ccocciiiiiiie [g]
Siebrickstand: ... [g]
Analyse Siebrickstand O
Analyse Durchgang (o]
Analyse Gesamt (o]
Teilung/ fraktionierendes Teilen O Kegeln und Vierteln & Cross-riffing O
Homogenisierung: Rotationsteiler o Riffelteiler o
Anzahl der Prifproben:3 Ruckstellprobe: ja & Probenmenge: 1840 [g]
nein O

Probenaufarbeitung (von der Prifprobe zur Messprobe)

untersuchungsspezifische chem. Trocknung O Lufttrocknung (@]
Trocknung der Prifproben:  Trocknung 105°C & Gefriertrocknung O
untersuchungsspezifische

Feinzerkleinerung der Prifproben: mahlen & schneiden O
Endfeinheit: 100 [pm] [pum]

Kontrollsiebung: ja O nein &

Probennehmer

Labor



Probenbegleitprotokoll nach DIN 19747:2009-07

Nummer der Feldprobe: MPS5 (BP6/5+6/6+6/7+6/8)
Tag und Uhrzeit der Probenahme: ...
Probenahmeprotokoll-Nr.:

Probenvorbehandlung (von der Feldprobe zur Laborprobe)

Untersuchung physikalische o Verjungung: franktionierendes Teilen O
auf folgende  anorganisch chemische (@] Kegeln und Vierteln (o]
Parameter: organisch chemische o cross-riffling O
leichtfliichtige (Uberschichtet) O Sonstige:
biologische O
Grobsortierung O Klassierung o Zerkleinerung O
CeT 10 gL a1 T=T U g Vo R
separierte Fraktion (z. B. Art, Anteil, separate Teilprobe):...........ccccoeeeeiiiiieciiei e
Probengefal:je Glas Transportbedingungen (z. B. Kihlung) ..........cccoccvvveeiennes
Grole der Laborprobe: Volumen [1]: oo oder Masse [ kg ]: 2,029
Probenvorbereitung (von der Laborprobe zur Priifprobe)
Nummer der Laborprobe: 16-37918-005
Tag und Uhrzeit der Anlieferung: 16.08.2016 08:22
Probenahmeprotokoll: ja o nein &
Ordnungsgemale Probenanlieferung:ja
Sortierung: ja O nein & separierte Stoffgruppen:
Zerkleinerung: ja & nein O Teilvolumen [ 1]/ Teilmassen [ kg I:
Trocknung: ja O nein ® A e
Siebung: ja O nein ® Siebschnitt: ..........ccooiiiii [mm]
Siebdurchgang:..........ccocciiiiiiie [g]
Siebrickstand: ... [g]
Analyse Siebrickstand O
Analyse Durchgang (o]
Analyse Gesamt (o]
Teilung/ fraktionierendes Teilen O Kegeln und Vierteln & Cross-riffing O
Homogenisierung: Rotationsteiler o Riffelteiler o
Anzahl der Prifproben:3 Ruckstellprobe: ja & Probenmenge: 1729 [g]
nein O

Probenaufarbeitung (von der Prifprobe zur Messprobe)

untersuchungsspezifische chem. Trocknung O Lufttrocknung (@]
Trocknung der Prifproben:  Trocknung 105°C & Gefriertrocknung O
untersuchungsspezifische

Feinzerkleinerung der Prifproben: mahlen & schneiden O
Endfeinheit: 100 [pm] [pum]

Kontrollsiebung: ja O nein &

Probennehmer

Labor



 —
M&P

INGENIEURGESELLSCHAFT

ENGINEERING FOR A BETTER TOMORROW

Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH - Altenhagener Straf3e 89-91 - 58097 Hagen I-hr Zeichen

lhre Nachricht vom
Manfred Meyer :
Ophauser Strale 30 Unser Zeichen
58089 Hagen o

22.09.2021

Bearbeiter, Telefon
Dipl.-Geol. C. Richter, -15
Christoph.richter@mup-
group.com

TOV .

CE
50

‘/% NRW-STIFTUNG

Projekt: 160934 Errichtung eines EDEKA- & ALDI-Marktes, RevelstraBe in Hagen

hier: Aktualisierte fachgutachterliche Stellungnahme zu der Errichtung von
Baumscheiben

Sehr geehrter Herr Meyer,

anbei Ubersenden wir lhnen unsere fachgutachtliche Stellungnahme zu der Errichtung und
Ausgestaltung von Baumscheiben auf 0.g. Grundstuick.

1 EMPFEHLUNG AUS DER GEFAHRDUNGSABSCHATZUNG
Wir verweisen hier zunachst auf das Kapitel Gefahrdungsabschatzung aus unserem Gutachten

[11 Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Neugestaltung einer Gewerbeflache,
Revelstrale / Ophauser StralRe in 58089 Hagen, Aktualisierter Sanierungsplan nach § 13
BBodSchV, August 2021.

Hier geht daraus zum Wirkungspfad Boden-Sickerwasser-Grundwasser Folgendes hervor:

LFur die Abschétzung einer Gefédhrdung des Grundwassers liber den Wirkungspfad Boden-
Grundwasser sind insbesondere der Versiegelungsgrad des Gelédndes, die Durchldssigkeit und
der Aufbau des Untergrundes, der Grundwasserflurabstand, die physiko-chemischen
Stoffeigenschaften von Schadstoffen, die Schadstoffsituation am ,Ort der Beurteilung”
(Grundwasserschwankungsbereich) sowie die Verlagerungsmdéglichkeiten von Schadstoffen
liber den Sickerwasserpfad zu betrachten.

Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH | Geschéftsfiihrer: Sparkasse Hagen-Herdecke National-Bank n
Altenhagener Strafle 89-91 Dipl.-Geol. Dr. Jiirgen Margane IBAN DE78 4505 0001 0100 1176 00 IBAN DE50 3602 0030 0006 0051 87

58097 Hagen Dipl.-Geol. Christoph Richter SWIFT-BIC WELADE3H SWIFT-BIC NBAGDESE m
Telefon: +49 2331 / 97683-00 Dipl.-Geol. Axel Fahrenwaldt

Telefax: +49 2331/ 97683-20 Dipl.-Geol. Matthias von Herz Deutsche Bank USt-IdNr. DE 120692212
info.hagen@mup-group.com IBAN DE57 7007 0010 0999 4443 00 Steuernummer: 217/5764/0582

WWW.mup-group.com SWIFT-BIC DEUTDEMM Amtsgericht Kéln HRB 51628
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Errichtung eines EDEKA- & ALDI-Marktes

Fachgutachterliche Stellungnahme zu der Errichtung von Baumscheiben
AB: Schenten & Partner

INGENIEURGESELLSCHAFT

Datum: 22.09.2021

In der Mischprobe MP 2, MP 3, MP 4 und MP 5 wird der Priifwert der BBodSchV bzgl. des
Wirkungspfades Boden — Grundwasser fiir den untersuchten Parameter Fluorid (gemessene
Werte: 0,96 — 1,45 mg/l, Priifwert: 0,75 mg/l) sowie PAK (gemessene Werte: 1,18 — 5,46 ug/l,
Priifwert: 0,2 ug/l) tberschritten.

Die héchste Konzentration an PAK wurde mit 5,46 ug/l in der MP 3 analysiert. Dies entspricht
der Tiefenlage von 1,0 — 2,0 mu GOK in der &stlichen Fldche. In den unterlagernden
Bodenschichten (MP 4, MP 5) wurde ein niedrigerer Gehalt an PAK angetroffen.

Bei der MP 5 wurde auBerdem der Priifwert fiir Kohlenwasserstoffe im Eluat (Priifwert: 0,2 mg/l)
mit 0,24 mg/l geringfligig (berschritten.

Aufgrund der Uberschreitungen empfehlen wir, dass auf die Verwendung von
versickerungsfahigem Pflaster verzichten werden sollte. Ein hoher Versiegelungsgrad der
Flache ist anzustreben. Damit kann eine Verlagerung und Gefdhrdung durch die Schadstoffe
PAK, KW und Fluoride aus der Auffillung deutlich minimiert werden.*”

Daraus ist weiterhin abzuleiten, dass nach Auswertung der chemischen Analysen aus
fachgutachterlicher Sicht die Errichtung von Baumscheiben und kleinen randlichen Grunflachen
auf ein Minimum zu reduzieren ist, um wie beschrieben, eine Verlagerung und Gefahrdung
weitestgehend auszuschliel3en.

2 EMPFEHLUNG ZUR AUSGESTALTUNG DER BAUMSCHEIBEN

Vom stadtischen Amt 61/2 (Stadtentwicklung / Freiraumplanung) wird die Aufnahme von 6
Baumscheiben innerhalb der Stellplatzreihen zwischen den beiden neuen Markten gefordert.
Gemal aktueller Planung (Stand 15.07.2021) sind 10 Baumscheiben vorgesehen. Dieser
Bereich ist durch die Auffillung mit hdheren Bodenbelastungen im Untergrund gekennzeichnet.

Um dieser Forderung unter Berlcksichtigung der o.g. Anforderungen aus der
Altlastenbeurteilung  nachzukommen, ist grundsatzlich zunachst die Flache mit
versickerungsfahigem Pflaster auf ein Minimum zu reduzieren. Da die Baumscheiben am
Tiefpunkt der Verkehrswege bzw. Parkplatze auf dem Gelande liegen und dort das
Niederschlagswasser der Gesamtflache gesammelt wird, sind Vorkehrungen zu treffen, die das
Niederschlagswasser entsprechend in die Senkkasten ableitet. Um das Wasser vor den
Rasengittersteinen zu fassen bzw. zielgerichtet abzuleiten, sind Aufkantungen (Hochborde,
Asphalt, 0.4.) in einer Héhe bis ca. 3 cm einzubauen. GemaRk Uberflutungsnachweis (gerechnet
fur ein 30-jahriges Hochwasserereignis) ist von einer Einstauhdhe von 1 cm flir das
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Errichtung eines EDEKA- & ALDI-Marktes

Fachgutachterliche Stellungnahme zu der Errichtung von Baumscheiben
AB: Schenten & Partner

INGENIEURGESELLSCHAFT

Datum: 22.09.2021

Gesamtgelande auszugehen. Der Einstau wird Uber die Aufkantungen abgefangen und den
Senkkasten zugeleitet. Ein dauerhafter Abfluss bzw. dauerhafte Versickerung von
Niederschlagswasser im Tiefpunktbereich der Rasengittersteine bzw. Baumscheiben kann
somit minimiert werden.

Bezugnehmend auf die ,Stellungnahme zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4/20
(699) Einzelhandel Revelstralle, Frihzeitige Beteiligung“ des Fachbereich 61/3B vom
15.04.2021 wurde auf die MindestgroRe von Baumscheiben nach Vorgaben der Stadt Hagen
verwiesen.

Gemall Abstimmung mit der Stadt Hagen, Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und
Bauordnung (Fachbereich 61) im August 2021 wurde eine MindestgréRe flir Baumscheiben im
Stralienbau von ca. 12 m? festgelegt. Nach erganzender Abstimmung im September 2021 ist
eine Pflanzengrubengréfle in den Malen ca. 56 m x ca. 2,5 m = ca. 14 m? vorzusehen.
Weiterhin soll diese Flache zum Teil oberirdisch gepflastert werden, um ein Befahren und
Beparken von PKWs zu ermdoglichen. Der ungepflasterte Bereich der Flache sollte gemaf
stadtischen Anforderungen in Rautenform in Héhe von 2,50 m und Breite von 2,00 m um den
Baum ausgeflihrt werden.

Fir die Grunflachenplanung ist die Stellungnahme mit Blick auf die Wahl von trocken- und
hitzeresistenten Baumpflanzungen weiterzuleiten, da die natiirliche Bewasserung nur durch die
bedingt offene Vegetationsflache von ca. 14 m? gegeben ist. GemalR der weiteren Abstimmung
mit der Stadt Hagen im September 2021 werden Bewasserungs- und Beliftungsvorrichtungen
im Bereich der Baume vorgesehen.

Mit freundlichen Grifien
Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH

% . L@,ﬂbﬁ"

Dipl.-Geol. Christoph Richter i. A. M.Sc. Kira Lienhart
- Geschaftsflhrer - - Gutachterin-
Anlagen

- Abbildung: Ausbildung der Baumscheiben — Schematische Darstellung
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Pflanzengrube

-25mx56m=14m?

-20mx25m=

-25mx56mx1,5m=21m’

Bewasserungsvorrichtung

Baumscheibe (offene Pflanzflache)
5 m?
S
o
Q
0
Laftungsleitung

£

S 1

N }< 2,80 m

—

| Schutzblgel |

Rasengittersteine oder
Fugenpflaster (Fuge 2 cm)

5,60 m

| Parkplatzflache |

Schnitt

Anwachsschutz

| Liftungsleitung |

(z.B. Dreipunktanbindung)

| Schutzbiigel

Rasengittersteine oder
Fugenpflaster (Fuge 2 cm)

offene Pflanzflache

-20mx25m=5m?
Begrenzung: Kantenhéhe 3 cm

Bewasserungsvorrichtung

Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH

NL Hagen

Altenhagener Stralle 89 - 91

58097 Hagen M &P

Tel.: 02331/ 97683-00 Fax.: 02331/ 97683-20 remmme—
erstellt/geandert Datum |Bearb. Gutachter

15.09.21(Kick | Dérnen
Auftraggeber

Hr. Manfred Meyer

MaRstab 1: 75 |

Pflanzengrube
-25mx5,6m=14m?
-25mx56mx15m=21m’
- mit hochwertigem, durchwurzelbarem Pflanzensubstrat
- mit Zulassung flr den Strassenbau

Benennung

Ausbildung der Baumscheiben
(schematisch)

Anlage: Abbildung

- mit Zulassung als Tragschicht unter dem Parkplatzpflaster

Parkplatzflache

Parkplatzflache Sk e [ o~

Projekt

Neugestaltung einer Gewerbeflache,

Revelstralte / Ophauser Stralde

in 58089 Hagen

- aktualisierte fachgutacherliche
Stellungnahme -

K:\projekte\2021\bis 211050\211050\60_Abbildungen\Stellungnahme\a21105001.dwg




M&P

NGENIEURGESELLSCHAFT

ENGINEERING FOR A BETTER TOMORROW
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Chr. Richter, -15
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Projekt 211107 Neubau eines Geschaftszentrums RevelstraBe/Ophauser StraBBe in Hagen
Hier: Erlauterungsbericht zur AuBenentwasserungs- und Héhenplanung

Sehr geehrter Herr Meyer,

anbei Ubersenden wir lhnen den Erlauterungsbericht zur AuBBenentwasserungs- und Héhenpla-
nung des Bauvorhabens an der RevelstraBe/Ophauser Stral3e.

1. VERANLASSUNG, ZIELSETZUNG

Auf dem Grundstlck an der RevelstraBe/Ophauser StraBe sind der Neubau eines EDEKA- und
ALDI-Marktes sowie die Umnutzung des alten ALDI-Marktes zu einem Drogerie- und Fachmarkt
geplant.

Die Mull & Partner Ing.-Ges. mbH wurde auf Grundlage eines aktualisierten Lageplans (Stand:
15.07.2021) flr das zuvor genannte Bauvorhaben beauftragt die AuBenentwésserungsplanung
aus 2018 anzupassen.

Zu entwassern sind neben den Dachflachen der Gebaude die befestigten Park- und Verkehrsfla-
chen sowie das Schmutzwasser aus den Markten. Des Weiteren soll der Uber das Grundstiick
verlaufende Mischwasserkanal der angrenzenden Tennishalle so umgelegt werden, dass der Ka-
nal nicht unterhalb des neuen EDEKA-Marktes verlauft und jederzeit zuganglich ist.

Q0

Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH | Geschéftsfihrer: Sparkasse Hagen-Herdecke National-Bank n
Altenhagener StraBe 89-91 Dipl.-Geol. Dr. Jirgen Margane IBAN DE78 4505 0001 0100 1176 00 IBAN DE50 3602 0030 0006 0051 87

58097 Hagen Dipl.-Geol. Christoph Richter SWIFT-BIC WELADE3H SWIFT-BIC NBAGDE3E m
Telefon: +49 2331 / 97683-00 Dipl.-Geol. Axel Fahrenwaldt

Telefax: +49 2331 / 97683-20 Dipl.-Geol. Matthias von Herz Deutsche Bank USt-IdNr. DE 120692212
info.hagen@mup-group.com IBAN DE57 7007 0010 0999 4443 00 Steuernummer: 217/5764/0582

WWW.mUp-group.com SWIFT-BIC DEUTDEMM Amtsgericht Kéln HRB 51628
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Die Planung sieht vor, das Regen- und Schmutzwasser des Bauvorhabens getrennt voneinander
zu erfassen und erst im Revisionsschacht mit dem Mischwasser des Nachbargrundstickes zu-
sammenzufihren.

Entsprechend der Stellungnahme des Wirtschaftsbetriebs Hagen AR soll die Ableitung des Ab-
wassers zweigeteilt erfolgen [7]. Maximal 30% des Abwassers durfen in den Kanal in der Ophau-
ser StralBe eingeleitet werden, die restlichen 70% sollen im Schacht 299956417 an den Kanal der
RevelstraBe angeschlossen werden. Weitere hydraulische Einleitungsbeschréankungen liegen
nicht vor, so dass das Wasser ungedrosselt in die jeweiligen Kanéle eingeleitet werden kann.

2. VERWENDETE UNTERLAGEN
Folgende Gutachten / Akten / Plane / Gesetze lagen vor bzw. wurden eingesehen:

Planungsunterlagen
[1] Plane zum Hochbauvorhaben, Schenten & Partner Architekten PartGmbB, Stand
07.2021

Eigene Berichte

[2] Altlastenuntersuchung zum vorhabenbezogenen B-Plan, Mull und Partner Ingenieurge-
sellschaft mbH, NL Hagen, Bericht vom August 2016

[3] Vorbereitende Berechnungen und Hinweise zur Niederschlagsentwasserung, Mull und
Partner Ingenieurgesellschaft mbH, NL Hagen, Bericht vom August 2016

[4] Fachgutachterliche Stellungnahme zu der Errichtung/Ausgestaltung von Baumschei-
ben, Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, NL Hagen, Bericht vom November
2016

[5] Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH (2021) ,Fachgutachtliche Stellungnahme
zu der Errichtung / Ausgestaltung von Baumscheiben®, Stand August 2021.

[6] Schenten & Partner Architekten GmbH: Lage- und Gestaltungsplan zum Einzelhandel

RevelstraBe, Planung zur Offenlegung, Stand 15.07.2021.

[7] Stadt Hagen, Fachbereich 61/3B (Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung): Stel-
lungnahme zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4/20 (699) Einzelhandel Re-
velstraBe, Frihzeitige Beteiligung vom 15.04.2021.

[8] Stadt Hagen, Fachbereich 69/30 (Umweltamt): Stellungnahme zum Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 4/20 (699) Einzelhandel RevelstraBe und Teilanderung des
Flachennutzungsplan Nr. 111 Einzelhandel RevelstraBe — Friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach §3 Abs. 1 BauGB und frilhzeitige Beteiligung der Behérden und
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(9]

sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB (inkl. Scopingabfrage)
vom 15.04.2021.

WBH Wirtschaftsbetriebe Hagen: Stellungnahme zum Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 4/20 (699) Einzelhandel RevelstraBe und Teilanderung des Flachennut-
zungsplan Nr. 111 Einzelhandel RevelstraBe — Friihzeitige Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentliche Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB (inkl. Scopingab-
frage) inkl. Plangrundlage vom 14.04.2021.

Kanaldatenauskunft und Stellungnahmen

[10]

[11]
[12]

[13]

[14]

Entwésserungsmitteilung incl. Auszug aus den Kanalbestandsplanen, Wirtschaftsbe-
trieb Hagen A6R, August 2016

Regenspenden fiir Hagen-Nord, Wirtschaftsbetrieb Hagen A6R, 2018; vgl. Anlage V
Stellungnahme des Wirtschaftsbetriebs Hagen zur frihzeitigen Beteiligung der Behor-
den zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4/20 (699), April 2021
Stellungnahme des Planungsamtes Griinflachen zur friihzeitigen Beteiligung der Be-
hérden zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4/20 (699), April 2021
Stellungnahme des Umweltamtes der Stadt Hagen zur friihzeitigen Beteiligung der Be-
hérden zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4/20 (699), April 2021

Regelwerke, Literatur mit besonderem Projektbezug

[15]

[16]

[17]

[18]

[19]

DIN 1986-100 Entwasserungsanlagen fir Gebaude und Grundstticke - Teil 100 Best-
immungen in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN 12056, DIN Deutsches Institut
fir Normung e.V., Stand: Dezember 2016

DIN EN 12056-4 Schwerkraftentwasserungsanlagen innerhalb von Gebauden — Teil 4,
Stand Januar 2001

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen — Landeswassergesetz (LWG),
Stand: 08.07.2016

DWA-A 118 Hydraulische Bemessung und Nachweis von Entwasserungssystemen,
Stand: Mé&rz 2006

Verbindlichkeitserklarung fir den Sanierungsplan RevelstraBe/Ophauser Stra3e im Be-
reich des Bebauungsplan Nr. 3/16, Stadt Hagen, Stand: 05.07.2018
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3. STANDORTBESCHREIBUNG
3.1 Lage der Untersuchungsflache

Die Flache entsprechend des Bebauungsplans betragt ca. 14.600 m2. Darunter fallen ebenfalls
bestehende Flachen im 6ffentlichen Raum. Es wird davon ausgegangen, dass diese Flachen
bereits an eine Entwasserung angeschlossen sind. Daher wird hier nur das neubebaute Entwick-
lungsgebiet mit einer Flache von ca. 13.950 betrachtet flr das eine neue Entwasserungsplanung
erforderlich wird. Das Areal umfasst die Flurstiicke 36, 43, 44, 290, 294, 295, 422, 424, 425 der
Gemarkung Vorhalle. Das Grundsttck wird im Westen durch die Revelstra3e, im Stdosten durch
die Ophauser StraBe und im Norden sowie Osten durch Gewerbeflachen begrenzt. Die genaue
Lage kann dem Ubersichtslageplan (Anlage I, Abbildung 01) entnommen werden.

3.2 Geplante Nutzung der Untersuchungsflache

Auf dem Gelande an der RevelstraBe/Ophauser StraBBe soll im Nordwesten ein neuer EDEKA-
Markt sowie im Nordosten ein neuer ALDI-Markt entstehen. Der bestehende ALDI-Markt im Std-
westen soll zu einem Drogerie- und Fachmarkt umgenutzt werden. Auf den restlichen Grund-
stlicksflachen sollen Park- und Verkehrsflachen angelegt werden. Die Hauptzufahrt zum Ge-
schéaftszentrum soll Gber die Ophauser Straf3e erfolgen.

Insgesamt ergeben sich folgende Flachenanteile:

Gesamtflache Grundstiick: 13.950 m?
Gebaude EDEKA: 2.320 m?2
Gebaude ALDI: 2.044 m2
Gebéaude Drogerie-/Fachmarkt: 1.294 m?
Asphaltflachen (Verkehrswege): 4.802 m2
Pflasterflachen (Parkflachen): 2.428 m?
Rasengittersteinflachen (Parkflachen): 120 m?

4. REGENWASSERENTWASSERUNG
41 Entwéasserung nach § 51a LWG

Geman den Vorgaben des § 51a LWG muss zunachst geprift werden, ob eine Versickerung des
Regenwassers auf dem Grundstick mdglich ist.

L
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Der anstehende Bodenaufbau wurde im Rahmen der Altlastenuntersuchung [2] durch die Mull
und Partner Ingenieurgesellschaft mbH untersucht. Dazu wurden auf dem geplanten Grundstick
insgesamt 13 Kleinrammbohrungen (KRB) durchgeflhrt.

Unterhalb der derzeit versiegelten Flache befinden sich Aufflllungsmaterialien, wie beispielweise
Schotter, Ziegelbruch, Schlacke und Holz, in Machtigkeiten zwischen 0,3 und 8,1 m. Im Liegen-
den der Aufflllungen schlieBt eine Verwitterungsschicht des Tonsteins in Form von Verwitte-
rungslehm an. Ab einer Tiefe von 0,6 bis 8,1 m unter Gelandeoberkante (GOK) steht gewachse-
ner Tonstein an. Das Gelande war ehemals eine Ziegeleigrube, die spater mit Aufflllungsmateri-
alien verfillt wurde.

Grundsatzlich durfen Versickerungsanlagen nicht in Auffillungsbereichen, sondern nur im unge-
stérten Untergrund angeordnet werden. Innerhalb des Verwitterungslehmes und des Tonsteins
kann aufgrund der geringen Wasserdurchlassigkeit keine Versickerungsanlage eingesetzt wer-
den.

Der an der RevelstraBe/Ophauser StraBe anstehende Boden kann somit als nicht versicke-
rungsfahig eingestuft werden.

Dartber hinaus wurden in unterschiedlichen Mischproben Prifwerte der BBodSchV bzgl. des
Wirkungspfades Boden — Grundwasser fur die untersuchten Parameter KW, PAK und Fluoride
dberschritten. Um eine Verlagerung und Gefahrdung durch diese Schadstoffe deutlich zu mini-
mieren, ist ein hoher Versiegelungsgrad der Flache verbindlich vorgeschrieben [19].

Die Fachgutachterliche Stellungnahme zur Gestaltung der Baumscheiben [5] sieht daher eine 3
cm hohe Aufkantung der Baumscheiben vor, so dass das Wasser vor den Rasengittersteinen
gefasst und zielgerichtet in den Kanal abgeleitet werden kann.

Das Versickern des Niederschlagswassers im Bereich der Grinflachen ist problemlos mdglich.
4.2 Niederschlagswasserbehandlung

Um das anfallende Niederschlagswasser im Bereich der Grinflachen versickern und somit dem
Grundwasser zuftihren zu dirfen, bedarf es vorab einer Beurteilung der Verschmutzung.

Die Beurteilung der gewésservertraglichen Einleitung der abflusswirksamen Niederschlagswas-
serflachen hinsichtlich der Verschmutzung und Behandlungsbedurftigkeit erfolgt gem. DWA-
Merkblatt 153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser, Stand August 2007,
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Anhang B). Ziel dieses Verfahrens ist, die Abflussbelastung mit dem Schutzbedirfnis des jewei-
ligen Gewassers zu vergleichen.

Grundwasser auBBerhalb von Trinkwassereinzugsgebieten kann gem. der Tabelle im Anhang A
mit einer Gewasserpunktezahl von 10 eingestuft werden.

Da es sich bei dem Grundstick um ein Gewerbegebiet handelt, wird die Luftverschmutzung als
stark (8 Punkte) bewertet. Fir die Grinflachen als Garten/Wiese kann eine geringe Verschmut-
zung (5 Punkte) angenommen werden.

Insgesamt ergibt sich eine Abflussbelastung mit 13,00 Punkten, die gréBer ist als das Schutzbe-
dirfnis des Gewassers mit 10 Punkten. Gem. DWA-M 153 ist somit eine Behandlung des Nie-
derschlagswassers erforderlich.

Durch die flachendeckende Abdeckung der Griinflachen mit mindestens 20 cm bewachsenen
Oberboden, kann die Niederschlagswasserbehandlung ausreichend nachgewiesen werden. Wei-
tere Behandlungen sind nicht erforderlich. Details zum Bewertungsverfahren kénnen der An-
lage Il entnommen werden.

4.3 Planungsgrundlagen

Aufgrund der hydraulischen Gegebenheiten in den Bestandskanalen muss die neue Entwasse-
rung zweigeteilt werden. So sollen die Park- und Verkehrsflachen im stdlichen Bereich des
Grundstticks (ca. 30% der abflusswirksamen Flache) in die Ophauser StraB3e eingeleitet werden,
das Regenwasser der restlichen Park-, Verkehrs- und Dachflachen (ca. 70%) sowie das
Schmutzwasser der Mérkte wird an die RevelstraBBe angeschlossen.

Das anfallende Regenwasser der befestigten Flachen wird tber Einlaufe und Rinnen gesammelt
und in das neu geplante Kanalsystem eingeleitet. Das Wasser der Dachflachen wird dem Grund-
leitungsnetz Uber Fallleitungen zugefuhrt.

4.4 Flachenbilanz

Tabelle 01: Abflusswirksame Flachen Au

Dachflachen - 5.658

Stellplatzflachen (Pflaster) 1.308 1.120
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Verkehrsflachen (Asphalt) 2.689 2.113

Stellplatzflachen (Rasengittersteine) 60 60

Summe 4.057 8.952
4.5 Ermittlung der anfallenden Regenwassermengen

Die Ermittlung des anfallenden Regenabflusses (Qr) erfolgt mit Hilfe der &rtlichen Regenspende
(ro,m), des Abflussbeiwertes (C) und der Einzugsgebietsflache (A):

Qr=rpnx C x A x(1/10.000)

Den Rohrhaltungen wurden die angeschlossenen Flachen (A) zugeordnet. Der Abflussbeiwert
(C) wurde nach DIN 1986-100 [10], Tabelle 9 mit 1,0 fir Dach- und Asphaltflachen, 0,5 fir exten-
sive Dachbegrinung, 0,4 flir Rasengittersteine und mit 0,9 fur Pflasterflachen festgelegt.

Far die Auswahl der mafBgebenden Regenspende (rp 1) empfiehlt die Norm eine Wiederkehrzeit
von mindestens T = 2 Jahren flir Grundstiicksflachen sowie eine Wiederkehrzeit von mindestens
T =5 Jahren fur Dachflachen. Die kirzeste Regendauer in Abhéngigkeit der mittleren Gelanden-
eigung und des Befestigungsgrades wird gemal DWA-A 118 [13], Tabelle 4 auf D = 10 Minuten
fir Grundstlcksflachen festgelegt. Die fir die Bemessung maBgebende Regendauer flir Dach-
flachen ist mit D = 5 Minuten zu berilcksichtigen. Aus den Regendaten des Wirtschaftsbetriebs
Hagen AG6R [6] ergibt sich somit eine Regenspende r10,2= 147,6 I/(s x ha) fur Grundsticksflachen
und eine Regenspende ris 5= 249,0 I/(s x ha) fur Dachflachen.

Flr das Kanalnetz mit Ableitung an die RevelstraBBe ergibt sich demnach folgender Regenwas-
serabfluss:

Dachflachen EDEKA: 249,0 I/s x 0,5 x 2.320 m2 x (1/10.000) = 28,88 I/s
Dachflachen ALDI: 249,0 I/s x 0,5 x 2.044 m2 x (1/10.000) = 25,45 I/s
Dachfldchen Drogerie-/Fachmarkt: 249,0 I/s x 1,0 x 1.294 m2 x (1/10.000) = 32,22 I/s
Verkehrsflachen (Asphalt): 1476 I/s x 1,0x 2.113 m2 x (1/10.000) = 14,88 I/s
Parkflachen (Pflaster): 147,6 I/s x 0,9 x 1.120 m? x (1/10.000) = 16,53 I/s
Parkflachen (Rasengitter): 14761/sx0,4x 60 m2x(1/10.000) =_0,35 /s

Gesamter Regenabfluss: 132,97 /s

Flr das Kanalnetz mit Ableitung an die Ophauser StraBe ergibt sich folgender Regenwasserab-
fluss:
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Verkehrsflachen (Asphalt): 147,6 I/s x 1,0 x 2.689 m2 x (1/10.000) = 39,69 I/s
Parkflachen (Pflaster): 147,6 I/s x 0,9 x 1.308 m2 x (1/10.000) = 17,38 I/s
Parkflichen (Rasengitter): 14761/sx0,4x 60 m2x(1/10.000) =_ 0,35 /s
Gesamter Regenabfluss: 57,42 1/s

Details zur Berechnung kénnen der Anlage Ill enthnommen werden.
4.6 Riickstauebene Regenwasser

Geman der DIN EN 12056-4 soll Regenwasser von Flachen, die unterhalb der Rickstauebene
liegen, mittels Abwasserhebeanlage bis Uber die Rickstauebene angehoben und dann in die
Kanalisation eingeleitet werden.

Der Einlauf am Fuf3 der EDEKA-Anlieferungsrampe (Rinne 1) sowie der Einlauf am Schnecken-
verdichter liegen im Kanalsystem mit Ableitung an die RevelstraBe unterhalb der Rickstauebene
(110,50 miNN; Schacht 299956417). Zur Sicherung des Grundstiicks vor Uberflutung muss an
diesen Stellen eine Rickstausicherung vorgesehen werden.

Bei dem Kanalsystem mit Ableitung in die Ophauser StraBe befinden sich alle Entwasserungs-
einrichtungen oberhalb der Rickstauebene (~109,74 miNN; StraBenoberkante an der Einlei-
tungsstelle). Auf eine Rlckstausicherung kann somit verzichtet werden.

4.7 Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100

Gemaf DIN 1986-100 ist bei Grundstiicken mit einer an die 6ffentliche Kanalisation angeschlos-
senen abflusswirksamen Flache = 800 m? ein Uberflutungsnachweis zu fiihren.

Der Uberflutungsnachweis (siehe Anlage IV) ist grundsatzlich mit dem 30-jahrigen Regenereignis
zu flhren, es sei denn es ist ein auBergewdhnliches Maf3 an Sicherheit erforderlich, wie es z.B.
bei Untertunnelungen sein kann (siehe hierzu auch DIN EN 752).

Hierbei muss geprift werden, wie die Differenz der anfallenden Regenwassermenge zwischen
dem 30-jahrigen Regenereignis und dem 2-jdhrigen Berechnungsregen, die kurzzeitig nicht in
den Vorfluter (Kanalisation oder Gewasser) entwassert werden kann, auf dem Grundstiick schad-
los zurlickgehalten werden kann.

Die Ruckhaltung von Regenwasser kann sowohl auf befestigten Flachen auBerhalb der Gebaude
(Arac), als auch in Mulden usw. erfolgen.

L
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Im ersten Schritt muss die abflusswirksame Flache des Grundstlicks ermittelt werden. Die ermit-
telten Werte werden fir die Berechnung der Regenwassermenge benétigt, die auf dem Grund-
stiick zurtickgehalten werden muss (Vraek; Anlage 1V).

Die Berechnung des Uberflutungsnachweises hat nach Gleichung 20 oder alternativ nach Glei-
chung 21 der Norm zu erfolgen. Das gr6Bte Volumen der zurlickzuhaltenden Regenwasser-
menge ist mafl3gebend.

Da das vorliegende Grundstiick zweigeteilt entwéssert werden soll, muss fir beide Kanalsysteme
ein eigener Uberflutungsnachweis gerechnet werden.

Die Gleichung 20 aus DIN 1986-100 ist mit der kirzesten maBgebenden Regendauerstufe (D =
10), die fUr die Bemessung der Entwésserungsanlage au3erhalb der Gebaude mit der Jahrlichkeit
einmal in 2 Jahren (T = 2) gewahlt werden kann, zu fhren. Fir das Kanalnetz Richtung Revel-
stralBe muss somit ein Rickstauvolumen von 69,7 m3 erreicht werden, fir das Kanalnetz Richtung
Ophauser StraB3e 23,7 m3.

Die Nachweisfuhrung mit Gleichung 21 berucksichtigt die tatséchliche Abflussleistung des fir die
Entwasserung des Grundstiickes ermittelten Leitungsquerschnittes bei Vollflllung. Sie ist mit
dem 30-Jahresregen, jedoch fir D= 5, 10 und 15 Minuten durchzufiihren. Der gréte dieser drei
ermittelten Werte ist fir die GrdBe der nicht unmittelbar abflieBenden Regenwassermengen Vrick
mafgebend. Flir das Kanalnetz RevelstraBe wird als maBgebender Leitungsquerschnitt die ge-
plante Mischwasseranschlussleitung DN 500 mit einem Gefalle von 1% und einem Qvoi von 400
I/s betrachtet. Auf dieser Grundlage muss ein Rickstauvolumen von -32,5 m?3 erreicht werden, so
dass davon ausgegangen werden kann, dass das Wasser ungehindert abflieBt und kein Rlck-
stauvolumen notwendig ist. Das Kanalnetz Ophauser Straf3e wird mit einer Anschlussleitung DN
250, einem Gefalle von 2,8% und einem Qvoi von 107,45 /s berechnet, das ein Rickstauvolumen
von 7,4 m3 erfordert.

Fir beide Kanalnetze ist die Gleichung 20 maBgebend. Es muss ein Rickstauvolumen von 69,7
m3 (RevelstraBe) bzw. 23,7 m? (Ophauser StraB3e) erreicht werden.

Um das benétigte Rickstauvolumen bereitzustellen, werden im Bereich der Parkplatzflachen
oberirdisch kurzzeitig Uberflutbare Flachen angelegt. Da diese Flachen weder fiir das Kanalnetz
RevelstraBBe noch fir das Kanalnetz Ophauser StraB3e ausreichen, werden ergéanzend dazu Stau-
raumkanale errichtet (vgl. Abb. 02). So wurden die Haltungen RW1 - RW2, RW2 - RW3 und RW5
- MW2 auf DN 800 vergréBert, RF8 - RW2 auf DN 400, Haltung RW3 - MW2, E27 - RW6 und
RW8 - RW7 auf DN 500 und die Haltung RW6 - RW7 auf DN 700 vergré3ert, um insgesamt ein
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Stauraumvolumen von 78,91 m3 (RevelstraBe) und 27,98 m? (Ophauser StraBe) vorhalten zu
kénnen.

4.6 Rohrhydraulik

Tabelle 02: Bemessung der Kanalisation mit Ableitung an die RevelstraBe in Anlehnung an Prandtil-Colebrook

Teilstrecke | abzuleit. Menge [I/s] |  Gefalle [%)] DN [mm] Leistung [I/s] FlieBgeschwind. [m/s] Bemerkung

RF1 - RW1 5,49 1,0 150 13,78 1,04

RW1 - RwW2 51,17 0,9 300 82,08 1,55 Stauraumkanal DN800

RF8 - RW2 8,91 0,5 150 10,18 0,77 Stauraumkanal DN400

RW2 - RW3 81,32 1,7 300 113,01 2,14 Stauraumkanal DN800
Bestand - RW3 15,19 1,0 200 29,58 1,26

RW3 - MW2 96,51 3,0 300 150,31 2,84 Stauraumkanal DN500

RW4 - RW5 24,78 2,4 200 45,96 1,96

RW5 - MW2 36,47 1,0 250 53,44 1,64 Stauraumkanal DN800
MW?2 - StraBBe 132,98 1,0 500 333,03 2,27

Tabelle 03: Bemessung der Kanalisation mit Ableitung an die Ophauser Stra3e in Anlehnung an Prandtl-Colebrook

Teilstrecke | abzuleit. Menge [I/s] | Gefalle [%)] DN [mm] Leistung [I/s] | FlieBgeschwind. [mV/s] Bemerkung

E27 - RW6 5,34 1,60 150 17,46 1,32 Stauraumkanal DN500
RW6 - RW7 12,04 2,50 150 21,86 1,65 Stauraumkanal DN700

R3 - RW8 5,58 14,65 100 18,05 3,07

E15- RW8 20,49 2,28 150 20,87 1,71

E22 - RW7 5,09 7,77 100 13,13 2,24

E25 - RW7 6,83 8,68 100 13,88 2,36

RW8 - RW7 43,84 3,74 200 57,43 2,45 Stauraumkanal DN500
RW?7 - StraBe 57,42 2,80 250 89,67 2,44

5. SCHMUTZWASSERENTWASSERUNG
5.1 Planungsgrundlagen

Das Schmutzwasser aus den Sanitarbereichen der Markte wird in einer vom Regenwasser ge-
trennten Leitung gesammelt, unmittelbar vor dem Mischwasserschacht 2 in den umgelegten
Mischwasserkanal eingeleitet, im Schacht mit dem Regenwasser des Grundstiicks zusammen-
gefihrt und anschlieBend im Schacht 299956417 in das 6ffentliche Kanalnetz der RevelstraBBe
eingeleitet.

Die Schmutz- und Fettwasserentwéasserung innerhalb der Gebaude wird in diesem Bericht nicht
dargestellt. Auf Basis der Grundrisse der Schenten & Partner Architekten PartGmbB wurden le-
diglich die Grundleitungen schematisch eingetragen sowie die vorgegebenen Schmutzwasser-
mengen far die AuBenentwésserung berutcksichtigt.
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5.2 Ermittlung der anfallenden Schmutzwassermengen

Fir das vorliegende Bauvorhaben wurden uns die folgenden Schmutzwassermengen lbermittelt:

EDEKA:
ALDI:

Annahme Drogerie-/Fachmarkt:

Gesamter Schmutzwasserabfluss:

5.3 Riickstauebene Schmutzwasser

5,851/s
4,44 /s
4.441/s
14.73 /s

GemaB der DIN EN 12056-4 soll Schmutzwasser aus privaten Abwasseranlagen, die unterhalb
der Rickstauebene liegen, in die Kanalisation mittels Abwasserhebeanlage bis Uber die Rick-
stauebene angehoben und dann eingeleitet werden.

Beim vorliegenden Bauvorhaben gilt die Deckeloberkante des Schmutzwasserschachtes
299956417 (110,50 miNN) als Rickstauebene. Da die OKFF der Gebaude mit 111,00 miNN
alle oberhalb der Rlckstauebene liegen, sind keine Hebeanlagen oder Rickstausicherungen er-
forderlich.

54 Rohrhydraulik

Tabelle 04: Bemessung der SW-Kanalisation mit Ableitung an die RevelstraBe in Anlehnung an Prandtl-Colebrook

Teilstrecke | abzuleit. Menge Gefalle DN Leistung FlieBgeschwind.
SW1 - SW3 4,44 0,67 150 6,72 0,76
SW3 - SW4 8,88 0,67 200 14,46 0,92
SW6 - SW4 5,85 1,00 150 8,23 0,93

6. MISCHWASSERENTWASSERUNG
6.1 Planungsgrundlagen

Quer Uber das Grundstulick verlauft aktuell ein Mischwasserkanal, der das Abwasser des im Nor-
den angrenzenden Grundstlcks in das Kanalnetz der RevelstraBe fuhrt. Damit diese Haltung
nicht Gberbaut wird, soll der Kanal wahrend der geplanten BaumaBnahme umgelegt werden. Die
genauen Wassermengen des Kanals sind zum Zeitpunkt der Genehmigungsplanung nicht be-
kannt und werden in den Berechnungen nur Gberschlagig mit einbezogen.

L
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7. SCHLUSSBEMERKUNG

Bei dem vorliegenden Entwasserungskonzept handelt es sich nicht um einen ausfihrungsreifen
Planungsstand. Es wurden auf der Basis der wesentlichen Rahmenbedingungen die zu erwar-
tenden GréBenordnungen der Entwasserung ermittelt und Uberschlagig in die stadtebauliche Pla-
nung integriert. Detaildarstellungen sind im Leistungsumfang nicht vorgesehen.

Wenn sich bei der weiteren Planung noch Fragen ergeben sollten, die in diesem Bericht nicht
behandelt wurden, so wird um Mitteilung gebeten.

Samtliche im Bericht genannten Héhen und Héhenbeziige sind im Zuge der MaBnahme in der
Ortlichkeit zu priifen. Bei Unstimmigkeiten mit dem Erlauterungsbericht zur AuBenentwasse-
rungs- und Héhenplanung bittet M&P um unverzigliche Benachrichtigung.

Der Erlauterungsbericht zur AuBenentwasserungsplanung gilt fir das in Kapitel 1 benannte Ob-
jekt, im Zusammenhang mit den Projektdaten. Eine Ubertragung der Untersuchungsergebnisse
auf andere Projekte ist ohne Zustimmung von M&P nicht zul&ssig.

Bei Abweichungen von den beschriebenen Verhaltnissen behalt sich M&P gegebenenfalls eine
Anpassung der Ausfihrungshinweise vor.

Mit freundlichen GriRBen
Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Hagen

Dipl.-Geol. Chr. Richter i.A. M. iogt

- Geschaftsflihrer - - Umwelting. -

Anlagenverzeichnis

Anlage [: Abbildungen
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Abb.02 Entwésserungslageplan
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Anlage Il Bewertungsverfahren nach DWA-M 153
Anlage Il Ermittlung der Wassermengen, Rohrhydraulik
Anlage IV:  Uberflutungsnachweise
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Anlage Il Bewertungsverfahren nach DWA-M 153



Bewertungsverfahren nach Merkblatt DWA-M 153

Neubau eines Geschéaftszentrums RevelstraBe/Ophauser StraRe in Hagen - Entwasserungsplanung -

Gewadsser
T Gewdsserpunkte G
(Tabellen A.1a und 1b) P P
Grundwasser G12 10
Flache Flachenanteil Flachen F; / Luft L Abflussbelastung B;
Belastung aus der Flache / Herkunftsfliche gem. Tabelle A.3 (Abschnitt 4) (Tab.A.3/A.2)
Einfluss aus der Luft gem. Tabelle A.2 A, [m?] f; Typ Punkte B; = f*(Li+F;)
Grinflache mit moglichem Regenabfluss F1 5
907 1,000 13
Einflussbereich von Gewerbe und Industrie L4 8
0,000 0
0,000 0
0,000 0
Summe 907 1 13

Es ist eine Regenwasserbehandlung erforderlich, da B > G

maximal zuldssiger Durchgangswert D, = G/B:l

0,77

vorgesehene BehandlungsmaBnahmen

T Durchgangswerte D;

(Tabellen A.4a, 4b und 4c) w gang '
Versickerung durch mind. 20 cm bewachsener Oberboden D2 0,6
Durchgangswert D = Produkt aller D; (Abschnitt 6.2.2): 0,6
Emmissionswert E = B * D:| 7,80

Die vorgesehene Behandlung ist ausreichend, da E < G




Anlage lll Ermittlung der Wassermengen,
Rohrhydraulik



Teil 1 RevelstraBBe



1. Berechnung Wassermengen
Bemessungsregenspende gem. KOSTRA fir r (5,5):

Berechnung Dachentwésserung
(Kanalnetz Richtung RevelstraBe)

249 [l/(s*h)]

Teilflache A[m?] Cs [] r (5,5) [I/(s*h)] Qlis] Bemerkung
RF1 263 0,5 249 3,27
RF2 178 0,5 249 2,22
RF3 201 0,5 249 2,50
RF4 188 0,5 249 2,34
RF5 198 0,5 249 2,47
RF6 182 0,5 249 2,27 Dachflachen Aldi
RF7 118 0,5 249 1,47
RF8 189 0,5 249 2,35
RF9 237 0,5 249 2,95
RF10 145 0,5 249 1,81
RF11 145 0,5 249 1,81
RF12 113 0,5 249 1,41
RF13 98 0,5 249 1,22
RF14 568 0,5 249 7,07
EES ;1333 82 gig 122 Dachflachen Edeka
RF17 390 0,5 249 4,86
RF18 405 0,5 249 5,04
RF19 232 0,5 249 2,89
RF20 123 1,0 249 3,06
RF21 138 1,0 249 3,44
RF22 184 1,0 249 4,58 Dachflachen Rossmann
RF23 239 1,0 249 5,95

RF24-27 610 1,0 249 15,19

5.658 86,55




1. Berechnung Wassermengen
Bemessungsregenspende gem. KOSTRA fir r (5,2):

Berechnung Flachenentwésserung
(Kanalnetz Richtung RevelstraBBe)

147.6 [I/(s*h)]

Teilflache A [mZ3] Cs [-] r (5,2) [I/(s*h)] Q [I/s] Pflaster [m?] Asphalt [m?] Rasengittersteine [m?]
E3 184 0,9/1,0 147,6 2,68 23 161 0
E5 296 0,9/1,0/0,4 147,6 4,08 143 144 9
E6 280 0,9/1,0/0,4 147,6 3,86 132 139 9
E7/8 676 0,9/1,0/0,4 147,6 9,46 277 387 12
E9/10 393 0,9/1,0/0,4 147,6 5,36 224 157 12
E11/12 498 0,9/1,0/0,4 147,6 6,98 182 304 12
E13 161 0,9/1,0/0,4 147,6 2,23 66 89 6
E17 292 0,9/1,0 147,6 4,20 73 219 0
E18 86 1,0 147,6 1,27 0 86 0
E19 173 1,0 147,6 2,55 0 173 0
R1 34 1,0 147,6 0,50 0 34 0
R2 221 1,0 147,6 3,26 0 221 0
3.294 46,43 1.120 2.113 60
2. Bestimmung Rohrdurchmesser nach Prandtl-Colebrook (SW: h/di=0,5; RW: h/di=0,7)
Teilstrecke | abzuleit. Menge [I/s]| Gefélle [%] DN [mm] Leistung [I/s] FlieBgeschwind. [m/s] Bemerkung
RF1 - RW1 5,49 1,0 150 13,78 1,04
RW1 - RW2 51,17 0,9 300 82,08 1,55 Stauraumkanal DN800
RF8 - RW2 8,91 0,5 150 10,18 0,77 Stauraumkanal DN400
RW2 - RW3 81,32 1,7 300 113,01 2,14 Stauraumkanal DN800
Bestand - RW3 15,19 1,0 200 29,58 1,26
RW3 - MW2 96,51 3,0 300 150,31 2,84 Stauraumkanal DN500
RW4 - RW5 24,78 2,4 200 45,96 g
RWS5 - MW2 36,47 1,0 250 53,44 , Stauraumkanal DN800
MW?2 - StraBe 132,98 1,0 500 333,03 2,27




1. Auswahl Abflusskennzahl

Berechnung Schmutzwasser

Gebdudeart und Benutzung K]
UnregelmaBige Benutzung, z.B. in Wohnh&usern, Altersheimen, Pensionen, Bliros 0,5
RegelmaBige Benutzung, z.B. in Krankenhausern, Schulen, Restaurants, Hotels 0,7
Haufige Benutzung, z.B. in 6ffentlichen Toiletten und/oder Duschen 1,0 0,5 (Aldi), 0,7 (Edeka)
2. Berechnung Anschlusswerte
Entwasserungsgegenstand Anschlusswert Anzahl Aldi Anzahl Edeka SW-Abfluss Aldi [I/s] SW-Abfluss Edeka [I/s]
Waschbecken, Bidet 0,50 2 6 1,00 3,00
Dusche ohne Stdpsel 0,60
Dusche mit Stopsel 0,80
Einzelurinal mit Spulkasten 0,80 1 2 0,80 1,60
Einzelurinal mit Druckspuler 0,50
Standurinal 0,20
Urinal ohne Wasserspulung 0,10
Badewanne 0,80
Kiichenspille/Geschirrspller 0,80 2 3 1,60 2,40
Kiichenspiler, Ausgussbecken 0,80 2 6 ,60 4,80
Geschirrspller 0,80
Waschmaschine bis 8kg 0,80
Waschmaschine bis 12kg 1,50
WC mit 4,0/4,51 Spiilkasten 1,80
WC mit 6,01 Spllk./Druckspiler 2,00 2 7 4,00 14,00
WC mit 7,5 Spllk./Druckspuler 2,00
WC mit 9,0l Spulk./Druckspiler 2,50
Bodenablauf DN 50 0,80
Bodenablauf DN 70 1,50
Bodenablauf DN 100 2,00 35 22 70,00 44,00
79,00 69,80
3. Berechnung Wassermengen Quw = KX \/ZDU | 4,44 | 5,85
Annahme Drogeriefachmarkt: 4,44
2. Bestimmung Rohrdurchmesser (SW: h/di=0,5; RW: h/di=0,7)
Teilstrecke | abzuleit. Menge [l/s]| Gefélle [%] DN [mm] Leistung [I/s] FlieBgeschwind. [m/s] Bemerkung
SW1 - SW3 4,44 0,67 150 6,72 0,76
SW3 - SW4 8,88 0,67 200 14,46 0,92
SW6 - SW4 5,85 1,00 150 8,23 0,93




Teil 2 Ophauser StraB3e



Berechnung Flachenentwasserung
(Kanalnetz Richtung Ophauser StrafBe)

1. Berechnung Wassermengen

Bemessungsregenspende gem. KOSTRA fir r (10,2): 147,6 [l/(s*h)]
Teilflache A [m32] Cs [-] r (5,2) [I/(s*h)] Q [l/s] Pflaster [m?] Asphalt [m?] Rasengittersteine [m?]
E20 182 0,9/1,0/0,4 147,6 2,54 78 101 3
E21 188 0,9/1,0/0,4 147,6 2,61 78 104 6
E22 191 0,9/1,0/0,4 147,6 2,60 93 89 9
E23 184 0,9/1,0/0,4 147,6 2,49 81 91 12
E24 219 0,9/1,0 147,6 3,15 56 163 0
E25 201 0,9/1,0/0,4 147,6 2,82 66 129 6
E26 292 0,9/1,0/0,4 147,6 4,01 129 151 12
E27/28 362 1,0 1476 5,34 0 362 0
E29 137 0,9/1,0 147,6 1,98 26 111 0
E30 183 0,9/1,0/0,4 147,6 2,51 95 82 6
E31 159 0,9/1,0 147,6 2,21 95 64 0
E32 110 0,9/1,0 147,6 1,54 56 54 0
E14 517 0,9/1,0/0,4 147,6 7,39 147 368 3
E15/E16 556 0,9/1,0/0,4 147,6 7,95 158 395 3
R3 393 0,9/1,0 147.,6 5,58 151 242 0
R4 183 1,0 1476 2,70 0 183 0
4.057 57,42 1.308 2.689 60
2. Bestimmung Rohrdurchmesser (SW: h/di=0,5; RW: h/di=0,7)
Teilstrecke abzuleit. Menge [I/s] Gefélle [%] DN [mm] Leistung [I/s] | FlieBgeschwind. [m/s] Bemerkung
E27 - RW6 5,34 1,60 150 17,46 1,32 Stauraumkanal DN500
RW6 - RW7 12,04 2,50 150 21,86 1,65 Stauraumkanal DN700
R3 - RW8 5,58 14,65 100 18,05 3,07
E15 - RW8 20,49 2,28 150 20,87 1,71
E22 - RW7 5,09 7,77 100 13,13 2,24
E25 - RW7 6,83 8,68 100 13,88 2,36
RWS8 - RW7 43,84 3,74 200 57,43 2,45 Stauraumkanal DN500
RW?7 - StraBe 57,42 2,80 250 89,67 2,44




Anlage IV Uberflutungsnachweis



Teil 1 RevelstraBBe



Projekt: Neubau eines Geschéftszentrums RevelstraBe/Ophauser StraB3e in Hagen - Entwasserungsplanung -
Auftraggeber: Manfred Meyer

Uberflutungsnachweis und Bemessung von Regenriickhalterdumen nach DIN 1986-100
- Kanalnetzableitung RevelstraBe -

Ermittlung der befestigten (Ap,c» Uund Ag,c) und abflusswirksamen Flachen (A,) nach DIN 1986-100

Nr. |Art der Flachen entsprechend der DIN 1986 Tabelle 9 Teilflache A| - C, Cnm Ausflr | Ay far
[m?] [-1 ] [-] [Bem.[m?|Vars[m?

1 [Wasserundurchlassige Flachen

Dachflachen

Schragdach: Metall, Glas, Schiefer, Faserzement 1.294( 1,00 [ 0,90 1.294 1.165

Schragdach: Ziegel, Abdichtungsbahnen 1,00 | 0,80

Flachdach mit Neigung bis 3° oder etwa 5 %: Metall, Glas,

Faserzement 1,00 | 0,90

Flachdach mit Neigung bis 3° oder etwa 5 %:

Abdichtungsbahnen 1,00 | 0,90

Flachdach mit Neigung bis 3° oder etwa 5 %: Kiesschiittung 0,80 | 0,80

begriinte Dachflachen: Extensivbegriinung (> 5°) 0,70 | 0,40

begriinte Dachflachen: Intensivbegriinung, ab 30 cm

Aufbaudicke (= 5°) 0,20 | 0,10

begriinte Dachfldchen: Extensivbegriinung, ab 10 cm

Aufbaudicke (< 5°) 0,40 | 0,20

begriinte Dachflachen: Extensivbegriinung, unter

10 cm Aufbaudicke (= 5°) 4.364| 0,50 | 0,30 2.182 1.309

Verkehrsflachen (StraBBen, Platze, Zufahrten, Wege)

Betonflachen " 0,90

Schwarzdecken (Asphalt) 1.845| 1, 0,90 1.845 1.661

befestigte Flachen mit Fugendichtung, z. B. Pflaster mit

Fugenverguss 1,00 | 0,80

Rampen

Neigung zum Gebéaude, unabhangig von der Neigung und

der Befestigungsart 268| 1,00 [ 1,00 268 268
2 |Teildurchlassige und schwach ableitende Flachen

Verkehrsflachen (StraBBen, Platze, Zufahrten, Wege)

Betonsteinpflaster, in Sand oder Schlacke verlegt, Flachen

mit Platten 1.120{ 0,90 | 0,70 1.008 784

Pflasterflachen, mit Fugenanteil > 15 % z. B. 10 cm x 10 cm

und kleiner, fester Kiesbelag 0,70 | 0,60

wassergebundene Flachen 0,90 | 0,70

lockerer Kiesbelag, Schotterrasen z. B. Kinderspielplatze 0,30 | 0,20

Verbundsteine mit Sickerfugen, Sicker- / Drainsteine 0,40 | 0,25

Rasengittersteine (mit haufigen Verkehrsbelastungen

z. B. Parkplatz) 60| 0,40 | 0,20 24 12

Rasengittersteine (ohne haufige Verkehrsbelastungen

z. B. Feuerwehrzufahrt) 0,20 0,10

Sportflaichen mit Dréanung

Kunststoff-Flachen, Kunststoffrasen 0,60 | 0,50

Tennenflachen 0,30 | 0,20

Rasenflachen 0,20 0,10
3 |Parkanlagen, Rasenflachen, Garten

flaches Gelande 0,20 | 0,10

steiles Gelande 0,30 | 0,20

ErgebnisgréBen

Summe befestigte Einzugsgebietsflache Ages 8.952|m?

resultierender Spitzenabflussbeiwert gem. Tab.9 (DIN 1986-100)|Cs 0,74|-

resultierender mittlerer Abflussbeiwert gem. Tab.9 (DIN 1986-100Cn 0,58]-

Summe abflusswirksame Flache Aus 6.621[m?2

Summe abflusswirksame Flache flir Vggg Aum 5.199|m?

Summe Gebaudedachflache Apach 5.658m?2

resultierender Spitzenabflussbeiwert Gebaudedachflachen Cs Dach 0,61|-

resultierender mittlerer Abflussbeiwert Gebaudedachflachen Cin,Dach 0,44|-

Summe befestigte Flachen auBerhalb von Gebauden Arac 3.294m?2

resultierender Spitzenabflussbeiwert Cq Fag 0,96|-

resultierender mittlerer Abflussbeiwert Cn Fag 0,83|-




Projekt: Neubau eines Geschéftszentrums RevelstraBe/Ophauser StraB3e in Hagen - Entwasserungsplanung -
Auftraggeber: Manfred Meyer

Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 mit Gleichung 20

Vrack = (F(10,30) X Ages = (F(10,2) X Apach X Cpach *+ F(10,2) X Arag X Crac)) X D x 60 / 1.000 / 10.000

mafBgebende Regendauer auBBerhalb von Gebauden D 10|min nach Tabelle A.2
mafBgebende Regenspende fir D und T = 2 Jahre 'D,2) 147,6|1/(s*ha)

mafBgebende Regenspende fir D und T = 30 Jahre I'D,30) 238,9]|l/(s*ha)

erforderliches Regenriickhaltevolumen (Vgci): 69,7 m?3

Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 mit Gleichung 21

Viack = (10,30 X Ages / 10.000 - Q1) X D x 60 / 1.000

Regenspende fiir D = 5 min, T = 30 Jahre '(5,30) 325,9|1/(s*ha)
Regenspende fiir D = 10 min, T = 30 Jahre r(10,30) 238,9|1/(s*ha)
Regenspende fiir D = 15 min, T = 30 Jahre (1530) 199,9(l/(s*ha)
maximaler Abfluss der Grundleitung bei Vollfillung Quol 400]1/s
Regenwaassermenge fiir D = 5 min, T = 30 Jahre VRiick.1(5.30) -32,5|m3
Regenwaassermenge fiir D = 10 min, T = 30 Jahre VRickrito0) | -111,7|m?
Regenwaassermenge fiir D = 15 min, T = 30 Jahre VRick.r(15.30) -199,0|m?

erforderliches Regenriickhaltevolumen (Vgci): -32,5 m?



Teil 2 Ophauser StraB3e



Projekt: Neubau eines Geschaftszentrums RevelstraBe/Ophauser StraBBe in Hagen - Entwéasserungsplanung -
Auftraggeber: Manfred Meyer

Uberflutungsnachweis und Bemessung von Regenriickhalterdumen nach DIN 1986-100

- Kanalnetzableitung Ophauser StraBBe -

Ermittlung der befestigten (Ap,c, und Ag,g) und abflusswirksamen Flachen (A,) nach DIN 1986-100

5 Teilflache A Cs Cn A, fir | Ay, flr

Nr. |Art der Flachen entsprechend der DIN 1986 Tabelle 9 m?] [-1 [-1 |Bem.[m?]| Vegs [m2]
1 Wasserundurchléssige Flachen

Dachflachen

Schragdach: Metall, Glas, Schiefer, Faserzement 1,00 0,90

Schréagdach: Ziegel, Abdichtungsbahnen 1,00 0,80

Flachdach mit Neigung bis 3° oder etwa 5 %: Metall, Glas,

Faserzement 1,00 0,90

Flachdach mit Neigung bis 3° oder etwa 5 %:

Abdichtungsbahnen 1,00 0,90

Flachdach mit Neigung bis 3° oder etwa 5 %: Kiesschittung 0,80 0,80

begrunte Dachfléchen: Extensivbegriinung (> 5°) 0,70 0,40

begriinte Dachflachen: Intensivbegriinung, ab 30 cm

Aufbaudicke (< 5°) 0,20 0,10

begriinte Dachflachen: Extensivbegriinung, ab 10 cm

Aufbaudicke (< 5°) 0,40 0,20

begrinte Dachflachen: Extensivbegriinung, unter

10 cm Aufbaudicke (< 5°) 0,50 0,30

Verkehrsflachen (StraBen, Platze, Zufahrten, Wege)

Betonflachen 1,00 0,90

Schwarzdecken (Asphalt) 2.417] 1,00 0,90 2.417 2.175

befestigte Flachen mit Fugendichtung, z. B. Pflaster mit

Fugenverguss 1,00 0,80

Rampen

Neigung zum Gebaude, unabhangig von der Neigung und

der Befestigungsart 272| 1,00 1,00 272 272
2 |Teildurchlassige und schwach ableitende Flachen

Verkehrsflachen (StraBen, Platze, Zufahrten, Wege)

Betonsteinpflaster, in Sand oder Schlacke verlegt, Flachen

mit Platten 1.308] 0,90 0,70 1.177 916

Pflasterflachen, mit Fugenanteil > 15 % z. B. 10 cm x 10 cm

und kleiner, fester Kiesbelag 0,70 0,60

wassergebundene Fldchen 0,90 0,70

lockerer Kiesbelag, Schotterrasen z. B. Kinderspielplatze 0,30 0,20

Verbundsteine mit Sickerfugen, Sicker- / Drainsteine 0,40 0,25

Rasengittersteine (mit haufigen Verkehrsbelastungen

z. B. Parkplatz) 60 0,40 0,20 24 12

Rasengittersteine (ohne haufige Verkehrsbelastungen

z. B. Feuerwehrzufahrt) 0,20 0,10

Sportflachen mit Drdnung

Kunststoff-Flachen, Kunststoffrasen 0,60 0,50

Tennenflachen 0,30 0,20

Rasenfldchen 0,20 0,10
3 Parkanlagen, Rasenflachen, Garten

flaches Gelande 0,20 0,10

steiles Gelénde 0,30 0,20

ErgebnisgréBen

Summe befestigte Einzugsgebietsflache Ages 4.057|m?

resultierender Spitzenabflussbeiwert gem. Tab.9 (DIN 1986-100) |Cs 0,96]-

resultierender mittlerer Abflussbeiwert gem. Tab.9 (DIN 1986-100|Cn, 0,83(-

Summe abflusswirksame Flache Aus 3.890(m2

Summe abflusswirksame Flache flr Vggg Aum 3.375|m?

Summe Gebaudedachflache Apach 0[m2

resultierender Spitzenabflussbeiwert Gebaudedachflachen Cs pach 0,00]-

resultierender mittlerer Abflussbeiwert Gebdudedachflachen Cr.Dach 0,00(-

Summe befestigte Flachen auBerhalb von Geb&uden Arag 4.057|m2

resultierender Spitzenabflussbeiwert Csrag 0,96]-

resultierender mittlerer Abflussbeiwert Cr.FaG 0,83|-




Projekt: Neubau eines Geschaftszentrums RevelstraBe/Ophauser StraBBe in Hagen - Entwéasserungsplanung -

Auftraggeber: Manfred Meyer

Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 mit Gleichung 20

Vrick = (7(10,30) X Ages = (F(10,2) X Apach X Cpach + M(10,2) X Afac X Crag)) X D x 60 / 1.000 / 10.000

mafBgebende Regendauer auBBerhalb von Gebauden D 10|min
mafBgebende Regenspende fiir D und T = 2 Jahre '0,2) 147,6|1/(s*ha)
mabBgebende Regenspende fiir D und T = 30 Jahre I'0,30) 238,9]|l/(s*ha)
erforderliches Regenriickhaltevolumen (Vgge): 23,7 m?
Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 mit Gleichung 21

Vriek = (75,30) X Ages / 10.000 - Q) x D x 60 / 1.000

Regenspende fur D = 5 min, T = 30 Jahre (5,30) 325,9(l/(s*ha)
Regenspende fur D = 10 min, T = 30 Jahre I(10,30) 238,9|l/(s*ha)
Regenspende fur D = 15 min, T = 30 Jahre I(15,30) 199,9(l/(s*ha)
maximaler Abfluss der Grundleitung bei Vollfullung Qo 107,45]l/s
Regenwaassermenge fiir D = 5 min, T = 30 Jahre VRick,r(5,30) 7,4327|m3
Regenwaassermenge fir D = 10 min, T = 30 Jahre VRiick,r(10,30) -6,313|m3
Regenwaassermenge fir D = 15 min, T = 30 Jahre VRick,r(15,30) -23,71|m3
erforderliches Regenriickhaltevolumen (Vgge): 7,4 m?

nach Tabelle A.2



Anlage V Niederschlagsspenden des WBH AoOR [6]



Regenspenden fiir Hagen-Nord in I/s x ha als Maximum aus jahrlicher und partieller Serie

Ansatz in den Stadtteilen Boele, Kabel, Bathey, Fley, Garenfeld, Vorhalle Eckesey,
"Lennetal" (Entwurfsgebiet)

Niedersch_lags- Haufigkeit n
dauer in
Minuten 1 0,5 0,3 0,2 0,1 0,05 0,04 0,03 0,02 0,01
5 186,0 213,1 232,2 249,0 277,0 305,1 314,2 325,9 342,3 370,5
10 125,8 147,6 163,5 176,8 199,5 222,1 229,5 238,9 252,1 274,8
15 100,1 119,2 133,5 145,2 165,2 185,1 191,6 199,9 211,6 231,6
20 85,1 102,6 115,7 126,4 144,7 163,0 168,8 176,4 187,1 205,4
30 67,7 83,1 94,8 104,2 120,3 136,4 141,6 148,3 157,7 173,8
45 53,9 67,4 77,9 86,2 100,4 114,6 119,2 125,1 133,4 147,6
60 43,3 54,1 62,4 69,0 80,3 91,7 95,3 100,0 106,6 117,9
90 31,8 39,6 45,7 50,5 58,7 66,9 69,5 72,9 77,7 85,9
120 25,5 31,7 36,6 40,4 46,9 53,5 55,6 58,3 62,1 68,7
180 18,7 23,3 26,8 29,5 34,3 39,0 40,6 42,5 45,3 50,1
240 15,0 18,6 21,4 23,6 27,4 31,2 32,4 34,0 36,2 40,0
360 11,0 13,7 15,7 17,3 20,0 22,8 23,7 24,8 26,4 29,1
540 8,2 10,2 11,6 12,7 14,6 16,5 17,2 18,0 19,1 21,0
720 6,7 8,2 9,3 10,2 11,7 13,2 13,7 14,3 15,2 16,7
1080 51 6,1 6,9 7,5 8,6 9,6 10,0 10,4 11,0 12,0
1440 4,2 5,0 5,6 6,1 6,9 7,7 7,9 8,3 8,8 9,6
2880 2,6 3,1 3,4 3,6 4,1 4,5 4,7 4,9 51 5,6
4320 2,0 2,3 2,5 2,7 3,0 3,3 3,4 3,6 3,8 4,1
5760 1,6 1,9 2,1 2,2 2,4 2,7 2,8 2,9 3,0 3,3
7200 1,4 1,6 1,7 1,9 2,1 2,3 2,3 2,4 2,5 2,8
8640 1,2 1,4 1,5 1,6 1,8 2,0 2,0 2,1 2,2 2,4
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Einzelhandel Revelstrale in Hagen - Verkehrsgutachten ®VI

1. ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

In der Stadt Hagen ist die Erweiterung und Umplanung eines bestehenden Einzelhandelsstandortes
geplant. Die Ein- und Ausfahrt der Parkierungsanlagen soll wie im Bestand Uber eine Anbindung an
die Ophauser Stral3e erfolgen. Aufgrund einer erfolgreichen Verwaltungsklage der Nachbarkommune
Stadt Wetter im Jahr 2019/20 muss das Bebauungsplanverfahren neu aufgestellt werden. Zudem
haben sich einige Nutzungsvorgaben des geplanten Objektes verandert, so dass auch das Verkehrs-
gutachten mit Stand Oktober 2016 aktualisiert werden muss.

Im Zuge des Genehmigungsverfahrens ist der Nachweis einer angemessenen VerkehrserschlieBung
zu erbringen. Hierzu ist die heutige Vorbelastung des unmittelbar angrenzenden Knotenpunktes
Ophauser Stral3e / Zufahrt Parkplatz und des Knotenpunktes Weststral3e / Ophauser Straf3e zu ermit-
teln und mit den moglichen Neuverkehren der geplanten Nutzungen zu mafigebenden Prognose-
Verkehrsbelastungen zu Uberlagern. Auf der Basis der Prognose-Frequenzen ist dann die Leistungs-
fahigkeit und Verkehrsqualitét der unmittelbar betroffenen, bestehenden Knotenpunkte zu bewerten.
Fir eine qualifizierte Leistungsuberprifung sind Angaben uber die derzeit vorhandenen Analyse-
Verkehrsbelastungen erforderlich, mit einer Differenzierung der Verkehrsstrome nach Fahrzeugarten
(Pkw, Lkw, Busse, Lastziige, motorisierte Zweirader, Radfahrer). Daruber hinaus ist auch die Ruck-
stausituation auf der Ophauser Straf3e zur signalisierten Kreuzung mit der Weststral3e B 226 zu ermit-
teln und hinsichtlich der zusatzlichen Nutzungen zu bewerten.
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Abbildung 1: Lage des geplanten Vorhabens mit Bezug zum umgebenden Straf3ennetz (Karten-

grundlage: openstreetmap.org)
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2.  ANALYSE-VERKEHRSSITUATION

Zur Beschreibung der bestehenden Verkehrssituation als Grundlage fur die Beurteilung der Leistungs-
fahigkeit wurde am Knotenpunkt Ophauser Stral3e / Zufahrt Parkplatz am Dienstag, den 28. Juni 2016
in den Nachmittagsstunden zwischen 15.00 und 18.00 Uhr eine Verkehrszahlung durchgefihrt. Die
Verkehrsbelastungen wurden abbiegescharf unterteilt nach Pkw und Lieferwagen, Lkw und Bussen,
Lastziigen, motorisierten Zweirddern sowie Fahrradern erhoben.

Die Zahlergebnisse sind im
Anhang 1 als Stundenwerte dokumentiert und in der Abbildung 1 Ubersichtlich dargestellt. Der
Knotenpunkt Ophauser Stral3e / Zufahrt Parkplatz ist demnach in den Nachmittagsstunden eines

Normalwerktages durch folgende Gesamtverkehrsbelastungen gekennzeichnet:

15.00 - 16.00 Uhr: ....ocvvvvvvieiniiiiininnnns 403 Kfz/h
16.00 - 17.00 Uhr: ....ovvvvvviiiiiiiiiiiiiinns 436 Kfz/h
17.00 - 18.00 Uhr: ....oovvvvvviiriiiiiiennnnns 393 Kfz/h
Zufahrt Parkplatz 15.00 - 16.00 Zufahrt Parkplatz 16.00 - 17.00
[ [
19 50 - S 14 61 1 P
JJ}L — 14 0 JJ}L — 8 H
< 34 8] < 41 [11]
Ophauser StralSe 8 Ophauser StralSe 8
[ Ophauser Stral8e [ Ophauser Stral8e
no14 _% no27 %
[l 9 —> 4—‘ T ’-b b 17 —> 4—‘ T ’-b
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Abbildung 2: ANALYSE-Verkehrsbelastungen am Knotenpunkt Ophauser Stral3e / Zufahrt

Parkplatz (in Klammern: Anzahl der Fahrzeuge im Schwerverkehr)
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Daruber hinaus wurde von der Stadt Hagen mit Schreiben vom 11. Oktober 2021 gefordert, dass der
benachbarte LSA-geregelte Knotenpunkt Weststrale / Ophauser Stral3e auch auf Leistungsfahigkeit
Uberprift werden musste. Da dieser Knotenpunkt im Juni 2016 nicht gezahlt wurde, wurde von der
Stadt Hagen ein Knotenstromplan fur die Nachmittagsspitze, bei dem Verkehrsstarken aus internen
Quellen der Stadt Hagen mit den Zahldaten vom Juni 2016 miteinander kombiniert wurden, zur Verfi-
gung gestellt. Die Analyse Verkehrsbelastungen fir den Knotenpunkt WeststraRe / Ophauser Stral3e

sind in der Abbildung 3 dargestellit.

D zoz] PV, FIERE

Stadt Hagen FB Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung A2021-05 ver
erstellt am: 14.10.2021 Belastungsplan Ophauser Str. / Weststr. [Fz/h] 1:1647
Abbildung 3: ANALYSE-Verkehrsbelastungen am Knotenpunkt Weststral3e / Ophauser Stral3e

in der Nachmittagsspitze (Quelle: Stadt Hagen)
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3. GRUNDLAGEN DER BERECHNUNGSANSATZE ZUM NEUVERKEHR

Fur die Festlegung der verkehrlich relevanten BestimmungsgroRen der geplanten Einzelhandels-
nutzungen werden folgende Grundlagen und Empfehlungen des aktuellen Richtlinienwerkes bzw. der
praxisnahen Literatur herangezogen.

= Bosserhoff, D.
Programm Ver_Bau: Abschatzung des Verkehrsaufkommens durch Vorhaben der Bauleit-
planung mit Excel-Tabellen am PC

= Bosserhoff, D.
Verfahren zur Abschéatzung der Verkehrserzeugung durch Vorhaben der Bauleitplanung,
Tagungsband AMUS 2000 — Stadt Region Land - Heft 69

= Bosserhoff, D.; Vogt, W.
Schatzung des Verkehrsaufkommens aus Kennwerten des Verkehrs und der Flachen-
nutzung. Zeitschrift ,StraRenverkehrstechnik®, Jahrgang 51, Heft 1+2/2007

= Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen
Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR 1991 / 1995 und EAR 05)
Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen (FGSV, 2006)

= Hessische StraRen- und Verkehrsverwaltung
Integration von Verkehrsplanung und rdumlicher Planung. Teil 2: Abschatzung der Verkehrs-
erzeugung durch Vorhaben der Bauleitplanung. Heft 42 der Schriftenreihe der Hessischen
Stral3en- und Verkehrsverwaltung, Wiesbaden, 2000 / 2005.

Die Studie der Hessischen StralRen- und Verkehrsverwaltung (HSVV) ,Integration von Verkehrs-
planung und réaumlicher Planung, Teil 2: Abschatzung der Verkehrserzeugung durch Vorhaben der
Bauleitplanung® verdéffentlicht im Heft 42 der Schriftenreihe der Hessischen Stral3en- und Verkehrs-
verwaltung, 2005, ,enthéalt Grundsatze und Empfehlungen, was bei Vorhaben der Bauleitplanung zu
beriicksichtigen ist, wenn mit mdglichst wenig neuem Stralenbau ein Maximum an verkehrlichem
Nutzen zum Wohl aller Birgerinnen und Birger erreicht werden soll, und es erlaubt eine schnelle
Abschatzung des durch die Planung erzeugten Verkehrsaufkommens. Diese Abschatzung ist vor
allem erforderlich zur Beurteilung der verkehrserzeugenden Wirkung von Vorhaben der Bauleit-
planung und zur Uberpriifung der Leistungsfahigkeit ihrer Anbindung an das vorhandene StraRennetz.
Der 1998 erstmals erstellte Leitfaden fand anfangs nur Verwendung bei Stellungnahmen der HSVV zu
Vorhaben der raumlichen Planung. Da die Abschatzung des Verkehrsaufkommens eine haufige und
wichtige Fragestellung ist, hierfir aber weder eine standardisierte integrierte Vorgehensweise unter
Beachtung aller Verkehrsmittel noch aktuelle Kennwerte zur Verkehrserzeugung relevanter Flachen-
nutzungen verdffentlicht sind, wird der Leitfaden inzwischen auch von Dritten in Hessen und bundes-
weit genutzt. Bei Vorhabentragern und Planungsbiiros entstand der Wunsch nach einer Veréffent-
lichung des Leitfadens. Mit dem Teil 2 des Heftes, der eine Aktualisierung des Leitfadens mit Stand
Anfang 2000 darstellt und zusétzlich bundesweite Kennwerte enthalt, tragt der HSVV diesem Wunsch
Rechnung®.

Mittlerweile ist das 0.g. Heft 42 Uiber das Internet nicht mehr als download verfiigbar, da nach den offi-
ziellen Angaben von Hessen Mobil Kennwerte z.T. veraltet sind, ohne jedoch zu prazisieren, welche
Kennwerte dies betrifft. Da die HSVV-Studie in Fachkreisen weiterhin groBe Anerkennung findet, ver-
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starkt in den kommunalen Verwaltungen eingesetzt bzw. deren Anwendung teilweise sogar gefordert

wird und die Ansétze zur Verkehrserzeugung zum Teil identisch mit den Kenngré3en des derzeit aktu-
ellen Richtlinienwerkes (Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, FGSV
2006) sind, werden in zahlreichen praktischen Anwendungsfallen hilfsweise - sofern explizit keine
besonderen, insbesondere regionalen oder vorhabenbezogenen Kenntnisse vorliegen, Verkehrs-
erzeugungsansatze in Anlehnung an die HSVV-Studie herangezogen. Dariiber hinaus wurde von dem
Autor der Hessischen Studie Herrn Dr. Bosserhoff mittlerweile das Programm Ver_Bau zur Abschét-
zung des Verkehrsaufkommens durch Vorhaben der Bauleitplanung mit Excel-Tabellen am PC ent-
wickelt. Da eine standige Aktualisierung der in diesem Programm zugrunde liegenden KenngréRen
erfolgt, werden auch in der vorliegenden Untersuchung weitgehend die Ansatze aus dem Programm
Ver_Bau herangezogen.

Mit den nachfolgend beschriebenen Ansétzen werden die nutzungsbedingten Kfz-Verkehrsbelas-
tungen vollstandig als Neuverkehre angesehen. Dies wurde im vorliegenden Fall bedeuten, dass
durch die geplanten Nutzungen nur Kundenfrequenzen erzeugt werden, die heute noch nicht das
umgebende StralRennetz befahren. Aulerdem werden mit den dargelegten Berechnungsannahmen
jeweils die Kfz-Frequenzen fur nur eine Nutzung unterstellt. Aufgrund des geplanten Branchenmixes
ist jedoch davon auszugehen, dass die geplanten Nutzungen einerseits in Konkurrenz zueinander
stehen (z.B. Vollsortimenter und Discounter) und andererseits Synergieeffekte im Sinne von Aktivita-
tenketten (Lebensmitteleinkauf und Leergut, Blumen, Lotto oder Arztbesuch und Apotheke) auftreten.

Hinsichtlich der Abschéatzung des Verkehrsaufkommens im Kundenverkehr mit Abgrenzung zwischen
dem durch das Bauvorhaben hervorgerufenen Kfz-Verkehrsaufkommen und dem reinen Neuverkehrs-
anteil sind auch nach den Erfahrungen des Hessischen Landesamt fir Stralen- und Verkehrswesen
(2001 / 2005) im Grundsatz unterschiedliche, abmindernde Aspekte zu beachten.

Mitnahmeeffekt:

Bei Wegen / Fahrten zu einer neuen Einzelhandelseinrichtung, insbesondere in integrierter Lage, han-
delt es sich in der Regel nicht ausschlie3lich um Neuverkehr. Ein Teil der Kunden befindet sich auf der
Fahrt zu einem raumlich an anderer Stelle gelegenen Ziel, z.B. Fahrt von der Arbeit nhach Hause, und
tatigt seinen Einkauf als Zwischenstop. Dieser Anteil kann in Abhangigkeit der Lage des Standortes
(d.h. Lange des erforderlichen Umwegs im Vergleich zum normalen Fahrtweg) und der Glte der
Anbindung an das vorhandene Verkehrsnetz mit 5 - 35% angenommen werden. In Einzelfallen sind
bis zu 50% maoglich. Der Anteil ist bei (teil)integrierten Einrichtungen hoéher als bei nicht-integrierten
Einrichtungen und an Normalwerktagen (Montag - Freitag) hoher als an Samstagen. Darilber hinaus
ist der Anteil branchenabhangig. Bei Einrichtungen mit Angeboten fiir die Alltagsversorgung (Lebens-
mittel) bzw. den Alltagsgebrauch (Baumarkt) liegt er eher am oberen Wert der Bandbreite.

Verbundeffekt:

Bei mehreren rdumlich zusammen liegenden Einzelhandelseinrichtungen verschiedener Branchen
kann das gesamte Kundenaufkommen aus der Summe der Kunden jeder einzelnen Branche (z.B.
Lebensmittel-, M6bel- und Bau-/Gartenmarkt) abgeschatzt werden. Da ein Teil der Kunden bei einem
Besuch des Gebiets mehrere dort vorhandene Markte aufsucht, ist das gesamte Kundenaufkommen
um einen Faktor von 10 - 30% geringer als die Summe der Kundenaufkommen der einzelnen Mérkte,
wenn sie nicht rAumlich zusammen angeordnet wéren. Bei nicht-integrierter Lage und grof3em Ein-
zugsbereich (d.h. langen Entfernungen zu den Wohnungen) ist der Wert hoher als bei integrierter
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Lage. Ein Verbundeffekt ist fur Einkaufszentren nicht anzusetzen, wenn der Kundenverkehr geman
den o.a. spezifischen Verkehrserzeugungswerten (d.h. nicht fur die einzelnen Geschéfte getrennt)
abgeschétzt wird. Einkaufszentren umfassen zwar per Definition Geschéfte verschiedener Branchen,
der Verbundeffekt ist jedoch bereits bei den spezifischen Verkehrserzeugungswerten fur die Einrich-
tungen bertcksichtigt. Ein Verbundeffekt kann auch eintreten bei rdumlich zugeordneten Einzel-

handels- und Freizeiteinrichtungen.

Konkurrenzeffekt:
Falls zu einem bestehenden Markt in raumlicher Nahe ein weiterer Markt der gleichen Branche hinzu-
kommt (z.B. ein zuséatzlicher Baumarkt oder ein zusatzliches Schuh- bzw. Textilgeschaft), kann davon

ausgegangen werden, dass das Kundenpotential der Branche z.T bereits ausgeschopft ist. Daher ist
bei der Abschatzung des Aufkommens des hinzukommenden Marktes ein Abschlag von mindestens
15% anzunehmen. Die Hohe des Abschlags héngt vor allem ab von der Grol3e des Einzugsbereichs
bzw. der Anzahl potentieller Kunden.

Fur das konkrete Vorhaben sind bei einer praktischen Betrachtung sicherlich bereits aufgrund des
Nutzungskonzeptes und des vorgesehenen Branchenmixes abmindernde Effekte in Ansatz zu brin-
gen. Es ist davon auszugehen, dass ein Teil der Kunden mit einer An- und Abreise mehrere im Unter-
suchungsgebiet geplante Geschéafte aufsuchen wird. Anhaltswerte fir einen Verbundeffekt ergeben
sich beispielsweise aus dem Programm Ver_Bau. Dort werden bei grof3flachigem Einzelhandel Ver-
bundeffekte bei integrierter Lage zwischen 5 und 35%, bei nicht-integrierte Lage und grof3en Ein-
zugsbereichen zwischen 10 und 60% sowie fur Shops in gréRerer Einrichtung bis zu 100% aufgefihrt.
Speziell fur Discounter werden im Programm Ver_Bau Verbundeffekte fir MIV-Kunden von 23% flr
Aldi-Markte, 24% fir Penny-Markte und zwischen 32 und 36% fir Plus-Markte angegeben. Eigene
Erhebungen und Befragungen der Gutachter aus dem Jahr 2015 an bestehenden Einzelhandels-
nutzungen (u.a. Rewe, Netto, Edeka, Backereien, Metzgereien, Drogerie, Optik, Blumenladen, Lotto,
Apotheken) haben ergeben, dass fir die einzelnen Nutzungen zwischen 27 und 39% der Kunden ein
oder mehrere Geschéafte besucht haben.

Im vorliegenden Fall wird fir die Einzelhandelsnutzungen des geplanten Vorhabens in Hagen unter
Bertcksichtigung des vorgesehenen Branchenmixes mit verschiedenen Geschaften sowie einem Voll-
sortimenter und einem Discounter ein Verbundeffekt von 20% in Ansatz gebracht. Weitere abmin-
dernde Effekte, z.B. Konkurrenzeffekte, Mithahmeeffekte, werden vernachlassigt.
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4. ZUSATZVERKEHR FUR DEN VORHABENBEZOGENEN B-PLAN

Grundlage der Abschéatzung der verkehrlichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind die mit
Schreiben vom 30. Juli 2021 vom Architekturbiiro Schenten & Partner vorgegebenen Nutzungsvorga-
ben. Der bereits auf dem Grundstiick vorhandene Lebensmittel-Discountmarkt weist im Bestand eine
Verkaufsflache von 700 m? auf; diese soll durch die Neuplanung auf 1.220 m? Verkaufsflache vergro-
Rert werden. Fur die Verkehrserzeugungsrechnungen wird demnach eine Erweiterung um 520 m?2
Verkaufsflache zugrunde gelegt. Alle tbrigen Nutzungen sind derzeit noch nicht auf dem Grundstiick
vorhanden.

Der geplante Edeka-Vollsortimenter bleibt gegentiber den urspringlichen Planungen unverandert mit
einer Verkaufsflache von 1.620 m?, davon 1.400 m? reine VK, 110 m? Bé&cker & Café und 110 m?2
Mall & Windfang. Die Verkaufsflache der geplanten Drogerie Rossmann reduziert sich von urspring-
lich 720 m? um 130 m? auf nunmehr 590 m?2. Die seinerzeit unbestimmte und als ,Fachmarkt® titulierte
Restflache im Bestandsgebdude soll nun als Ladenlokal, Dienstleistung, Gastronomie, Biro oder
Arztpraxis genutzt werden. Die Nutzflache betragt 370 m2.
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Abbildung 4:  Nutzungskonzept des geplanten Vorhabens (Quelle: Architekten Schenten & Partner)
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Einzelhandel: Erweiterung DiSCOUNter: ..........ccceeevviieeennnnn. 520 m?
DIOQErie ..ot 590 m?
Vollsortimenter: ........cccccovvviiviieneeee e, 1.400 m?
Backer & Café:........cccoviviiiiici 110 m?
Mall & Windfang: ..........ccccoeeeeiiieeeiiiiee e, 110 m2
INSQESAML: w.vvvvie e 2.730 m? Verkaufsflache

Gewerbliche Nutzung:
Ladenlokal, Dienstleistung, Gastronomie.....370 m2 Nutzflache
Biro oder Arztpraxis
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41 ZUSATZVERKEHR EINZELHANDEL

Kunden- und Besucherverkehr

Fur die Verkehrserzeugung sind die Beschaftigten und Kunden im Einkaufsverkehr die bestimmenden
SchlisselgroRen. Beim Einzelhandel liegt die Zahl der Kunden deutlich tber der Zahl der Beschéftig-
ten. Aus diesem Grund tberwiegt der Kundenverkehr (Einkauf) gegeniiber dem durch die Beschéftig-
ten verursachten Verkehrs, aber auch gegenuber dem Guterverkehr.

Nach den Hinweisen zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen (FGSV 2006) wird
das Verkehrsaufkommen von Einrichtungen des Einzelhandels durch die Anzahl der Kunden
bestimmt. Die Anzahl der Kunden und Besucher ist bei Einrichtungen des Einzelhandels n&herungs-
weise proportional zur Verkaufsflache. Kunden setzen sich dabei aus Kassen- und Schaukunden
zusammen. Im Mittel ergibt sich die Zahl der Kunden aus der Multiplikation der Kassenkunden mit
dem Faktor 1,2. Branchenspezifisch sind auch hohere Werte anzusetzen; z.B. kommen bei Mobel-
hausern auf einen Kassenkunden etwa 5 Schaukunden. Im grof3flachigen Einzelhandel treten im
Kunden- und Besucherverkehr zwischen 0,1 und 2,0 Wege von Kunden und Besuchern je m? Ver-
kaufsflache auf. Die Kundenzahl ist von Art und Branche der Einzelhandelseinrichtung abhangig.

Das Verkehrsaufkommen groR3flachiger Einzelhandelseinrichtungen sollte wegen seiner Hoéhe (durch
groRRe Verkaufsflachen) und des hohen MIV-Anteils (infolge umfangreichen Gepéacktransports und oft
ungunstiger ErschlieBung im Umweltverbund) immer abgeschétzt werden. Unter grof3flachigem Ein-
zelhandel sind nach der Hessischen Straflien- und Verkehrsverwaltung (2005) zu verstehen:

- Waren- oder Kaufhduser mit Waren verschiedener Branchen mit Bedienung; Lage in den Zentren
der Stadte.

- SB-Warenhauser mit Waren verschiedener Branchen i.d.R. ohne Bedienung; Lage meist am Rand
der Stadte.

- GroRere Supermarkte (ca. 700 - 1.200 m? Verkaufsflache) mit Selbstbedienung; Lage meist in der
Néahe zu Wohngebieten

— Discounter: Geschéafte mit gegenliber Supermarkten eingeschranktem Warensortiment und ginsti-
gerem Preis, GroRRe klein- oder grof3flachig; Lage integriert in Wohngebieten oder mit zunehmen-
der Tendenz am Rand von Wohngebieten mit hohem Parkplatzangebot.

- Verbrauchermarkte: Lebensmittelméarkte mit ergdnzendem Sortiment an Gebrauchs- und Ver-
brauchsgutern und Selbstbedienung; Lage oft nur teilweise nahe zu Wohngebieten.

- Fachmarkte verschiedener Branchen (z.B. Bau-, Garten- und Mdbelmarkte) mit Selbstbedienung;
Lage nur teilweise nahe zu Wohngebieten.

- Einkaufszentren (raumlich konzentriertes Angebot Uberwiegend kleinteiliger Fach- und Spezial-
geschéafte verschiedener Branchen, Gastronomie und andere Dienstleistungen, i.d.R. kombiniert
mit Lebensmittelmarkten und Fachmarkten); Lage in Zentren oder am Rand.

- Factory-Outlet-Center: Ansammlung von i.d.R. mehreren Ladeneinheiten mit einer Gesamt-
verkaufsflache von ca. 5.000 bis 40.000 m2, wo Warenhersteller ihre eigenproduzierten Sortimente
(60-70% Bekleidung, 10-20% Schuhe und Lederwaren, nur ausnahmsweise Waren des kurzfristi-
gen Bedarfs) direkt und deutlich (30-40%, z.T. bis 80%) unter dem Ublichen Ladenpreis an den
Endverbraucher verkaufen; Lage an Kfz-orientierten Standorten meist ,auf der griinen Wiese* (nur
z.T. fabriknah) mit einem Einzugsbereich von bis zu 90 Pkw-Fahrminuten.

-10 -
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Wie viele der Wege mit dem MIV zuruickgelegt werden, hangt vor allem ab von der Notwendigkeit des

Transportes groReren Gepécks, d.h. der Art der Einzelhandelseinrichtung, der ErschlieBung des
Gebietes durch die Verkehrsmittel des Umweltverbundes, dem Angebot an Kurzzeitparkplatzen und
dem Angebot an Wohnungen im Umfeld, von denen aus die Einzelhandelseinrichtungen auf kurzen
Wegen zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erreicht werden kdnnen. Hauptkriterien sind die Art und Lage
der Einzelhandelseinrichtung:

- Kle