01| HAGEN

Stadt der FernUniversitat
Der Oberbiirgermeister

Auszug aus der Niederschrift
zur Sitzung des Ausschusses fur Stadt-, Beschaftigungs-
und Wirtschaftsentwicklung vom 10.02.2022

Offentlicher Teil
TOP . Mietpreisspiegel Hagen 2022

Herr Klepper begruft Frau Dietrich vom Amt fir Geoinformation und Liegenschaftska-
taster und bedankt sich fur die Ubersicht Gber den Mietpreisspiegel.

Herr Klepper |asst anschlieRende Fragen und Diskussionen an dieser Stelle aus-
nahmsweise zu.

Die Ubersicht iiber den Mietpreisspiegel ist der Niederschrift als Anlage beige-
fugt.

Herr Meier sieht in dem Mietpreisspiegel ein wichtiges Instrument fur die Politik, um
einen Uberblick iber die Entwicklung der Mietpreise zu erhalten. Der Mietpreisspiegel
stelle die im Vergleich zu anderen Stadten relativ niedrigen Mietpreise dar. Dies fuhre
dazu, dass Vermieter wenig investierten, was fur den Wohnungsmarkt nicht gut sei. An
dem Wohnungsbestand in Hagen musse man noch deutlich arbeiten.

Herr Sondermeyer ist der Meinung, dass Mieten auch zukunftsorientiert fur finanz-
schwache Burger bezahlbar bleiben mussen und sich viele Vermieter durch Mieten fi-
nanziell bereichern, ihnen jedoch der Zustand der Wohnungen egal sei und keine Inves-
titionen erfolgten. Dies kdnne nicht der Wunsch der Sozialdemokratie sein.

Herr Dr. Ramrath erlautert, dass man den enormen Erneuerungsbedarf im alten Woh-
nungsbestand deswegen nicht abgebaut bekomme, weil man am Markt eben keine Ak-
teure finde, die bei den niedrigen Mieten, in der Breite vernunftige Erneuerungsinvesti-
tionen tatigen. Dieses Problem konnte trotz Anstrengungen und angedachten Instru-
menten, wie Abriss, bisher nicht gelost werden. An denkbaren Instrumenten misse man
weiter arbeiten, die Bereitschaft dazu sei vorhanden.

Herr Keune sieht Investitionen in den Wohnungsmarkt, sowohl in den Neubau als auch
in die Sanierung als wichtig an. Dies musse sich aber auch rentieren und fuhre zwangs-
laufig zu Mietpreissteigerungen, aber auch zu einer besseren Qualitat im Wohnungs-
markt. Notwendig sei aber auch die Bereitschaft zur Investition in den sozialen Woh-
nungsbau, unterstutzt durch Férderungen, die hohe Mietpreissteigerungen verhindern
konnen.

Herr Panzer schliel3t sich den Vorrednern an. 80 Prozent der Burgerinnen und Burger

wohnen in Mehrfamilienhdausern und genau da finde keine Innovation statt. Die Zu-
stande der Hauser werden sich tendenziell weiterhin verschlechtern. Dies sei das

Seite 1



01| HAGEN

Stadt der FernUniversitat
Der Oberbiirgermeister

Hauptproblem der Stadtentwicklung. Der Schwerpunkt musse hier liegen. Sichtbare
Veranderungen mussen geschaffen werden.

Frau Masuch weist auch auf die Verbesserungsmoglichkeiten hinsichtlich der Wohn-
raumlage hin.

Anlage 1 Vortrag Mietspiegel

Seite 2
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Prasentation

Mietspiegel 2021

(vom 1.11.2021)

Ausschuss fur Stadt-, Beschaftigungs- und
Wirtschaftsentwicklung (SBW)
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Mietspiegel 2021

Datenerhebung
Auswertung und Ergebnisse

. Ergédnzende Informationen und Vergleiche

Der Gutachterausschuss
fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Hagen

SBW, 10.02.22



Mietspiegel 2021

Rechtsgrundlagen

Blrgerliches Gesetzbuch (BGB) — bisheriger Gesetzestext
(wird mit Inkrafttreten des MsRG zum 1.7.2022 gedndert)

§ 558¢ Mietspiegel

(1) Ein Mietspiegel ist eine Ubersicht tiber die ortsiibliche Vergleichsmiete, soweit die Ubersicht von der Gemeinde
oder von Interessenvertretern der Vermieter und der Mieter gemeinsam erstellt oder anerkannt worden ist.

(2) Mietspiegel konnen fir das Gebiet einer Gemeinde oder mehrerer Gemeinden oder fur Teile von Gemeinden
erstellt werden.

(3) Mietspiegel sollen im Abstand von zwei Jahren der Marktentwicklung angepasst werden.

(4) Gemeinden sollen Mietspiegel erstellen, wenn hierfur ein Bedurfnis besteht und dies mit einem
vertretbaren Aufwand maglich ist. Die Mietspiegel und ihre Anderungen sollen veréffentlicht werden.

(5) Die Bundesregierung wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung mit Zustimmung des Bundesrates Vorschriften zu
erlassen Uber den ndheren Inhalt von Mietspiegeln und das Verfahren zu deren Erstellung und Anpassung
einschlief3lich Dokumentation und Veroffentlichung.

§ 558d Qualifizierter Mietspiegel

(1) Ein qualifizierter Mietspiegel ist ein Mietspiegel, der nach anerkannten wissenschaftlichen Grundséatzen
erstellt und von der Gemeinde oder von Interessenvertretern der Vermieter und der Mieter anerkannt worden ist.
(2) Der qualifizierte Mietspiegel ist im Abstand von zwei Jahren der Marktentwicklung anzupassen. Dabei kann
eine Stichprobe oder die Entwicklung des vom Statistischen Bundesamt ermittelten Preisindexes fur die
Lebenshaltung aller privaten Haushalte in Deutschland zugrunde gelegt werden. Nach vier Jahren ist der
gualifizierte Mietspiegel neu zu erstellen.

(3) Ist die Vorschrift des Absatzes 2 eingehalten, so wird vermutet, dass die im qualifizierten Mietspiegel
bezeichneten Entgelte die ortsiibliche Vergleichsmiete wiedergeben.

Der Gutachterausschuss
g@ fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Hagen ()

/:

SBW, 10.02.22




Mietspiegel 2021

Rechtsgrundlagen

Mietspiegelreformgesetz vom 10.08.2021, Inkrafttreten 1.7.2022
Mietspiegelverordnung vom 28.10.2021, Inkrafttreten 1.7.2022

Was ist neu?

« Pflicht zur Erstellung von Mietspiegeln fir Gemeinden mit mehr als
50.000 Einwohnern

« Zustandige Behdrden erhalten ein Recht zum Abruf und zur
Verarbeitung bestimmter Daten

« Mieter und Vermieter werden verpflichtet, Auskunft Gber ihr
Mietverhaltnis und wohnwertrelevante Merkmale ihrer Wohnung zu
geben

» Die fur die Erstellung und Anerkennung von Mietspiegeln zustandige
Behorde bestimmt sich kiinftig nach Landesrecht (bisher It. BGB:
Gemeinde)

« Anpassung von Mietspiegeln nach zwei Jahren,
Neuerstellung nach 4 Jahren

« Betrachtungszeitraum wurde von 4 Jahren auf 6 Jahre verlangert

« Bedeutung Qualifizierter Mietspiegel im Rechtsverkehr wird gestarkt

Der Gutachterausschuss
/’g@ fiir Grundstiickswerte
A in der Stadt Hagen ()

SBW, 10.02.22
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Rechtsgrundlagen —

Wesentliche Anforderungen an einen Qualifizierten Mietspiegels:
« Grundlage Datenerhebung
(Befragung von Mietern und Vermietern, reprasentative Stichprobe,
Zufallsauswahl, Gebaude mit mehr als zwei Wohnungen)
» Bereinigung von Ausreil3ermieten
 Regressions- oder Tabellenanalyse oder Kombination beider Verfahren
« Einfluss wesentlicher wohnwertrelevanter Merkmale sind zu untersuchen
(Wohnflache, Wohnungsgrundriss, Beschaffenheit, Ausstattung,

energetischer Zustand, etc.)

» Einfluss der Wohnlage, Wohnlagenkarte
https://gutachterausschuss.hagen.de/web/de/produkte/mietspiegel/mieten.html

https://boris.nrw.de
Der Gutachterausschuss
fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Hagen )

SBW, 10.02.22
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Mietspiegel 2021

Datenerhebung

@ Der Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte in der Stadt Hagen

Mietspiegel 2021
fiir frei finanzierte Wohnungen im Stadtgebiet Hagen
StraBe und HsNr. und Ifd. Nr. wird eingedruckt
Erlauterung der Symbole im Fragebogen:
0 Mehrfachnennungen moglich, © eindeutige Antwort ja / nein  oder ____ Eintrag
- Bitte zutreffende Antworten ankreuzen bzw. eintragen. -

Ich nehme an der Befragung als © Mieter oder < Vermieter teil.

Ausschlussgriinde jentachnennungzn magiicn)

o Es handelt sich bei der ausgewshlten Wohnung um &ffentlich geférderten Wohnraum
(Nur ankreuzen, wenn der Mister 2 5. sinen Wohnoerschqungsschein der Stadt Hagen bendtigt )

o Die angefragte Wohnung wird von Ihnen selbst als Eigentimer bewahnt

Die Mietzahlung ist durch besondere Konditionen vermindert / erhdht.
o (BesOndere Konmmonen Snd Z.6. verwanmsCnanicne VEmaiinisss, Melfepuzienngen aurgrnd von Hausmelsieratigrenen,
unenigeltiches Wohnrecht des Mieters, gewerbliche Nutzung. altengerschies Wonnen mit Senvicaleistungen.)

=} Die Wohnung ist iberwiegend mébliert vermistet. (Enbaukiche zanit nicht als Mabiliar®)

Bitts

Sofemn eine der 0.g. Aussagen zutrifft, brauchen Sie den Fragebogen nicht weiter auszufiillen.

e senden Sie dennoch den Fragebogen in dem beiliegenden Freiumschlag zuriick.

: A Vermieter Kbnen Sie aus fem Menramillennaus eine qesionels Wohnung auswanien,
Allgemeine Fragen . sie zwetst new vemistst ager oel ger Sie oie Nesokaimiets angepasst haben.

Wann wurde das jetzige Mietverhiltnis begriindet?

' 4 J
(Efite dazu Monat und Jar elntragen, z 8.2 ab [1/2015) —/Einzug Monat/ Jahr

Ist die Nettokaltmiete (ohne Betriebs- und Heizkosten) fur diese Wohnung
aufgrund einer Mieterhéhung oder durchgefiihrter Modemisierungen T2 e micht bekannt
nach 2014 verandert worden? “Jja  “nein Tnied annt

Monat! Jahr

Vermister der Wohnung ist :

= Wohnungsbaugenossenschat
- gshaug o privates Wohnungsuntemehman

privater Vermister

2. Wohnungs- und Gebaudeinformationen

21

In welchem Gebaudetyp befindet sich die Wohnung?

¢ Einfamilienhaus
¢ Wohn- und Geschafishaus

¢ Zweifamilienhaus
- © Gewerbeobjekt (zB. Betrizbswohnung)

Mehrfamilienhaus

22

Wie viele Wohnungen sind iiber lhren Hauseingang zu erreichen?

C bis 3 Wohnungen
C 4 - 6 Wohnungen
& 7 - 12 Wohnungen

13 - 34 Wohnungen
35 - 80 Wohnungen
dber 60 Wohnungen

23

In welchem Geschoss liegt die Wohnung?

Souterrain / Kellergesehoss 3. bis 7. Obergeschoss
Erdgeschoss

1. bis 2. Obergeschoss

8. Obergeschoss oder hdher

24

Wie viele Etagen hat das Gebiude (ohne Keller, chne Dachgeschoss, EG zahit als Etage mit)?

Anzahl Etagen

SBW, 10.02.22

8000 Fragebogen Mieter
8000 Fragebbgen Vermieter

MaOglichkeit der Beantwortung tber Online-
Fragebogen

rd. 5.500
rd. 3.050

Bruttostichprobe:
Nettostichprobe:

(Netto: Mieten, die in den letzten 6 Jahren
angepasst oder oder neu begriindet worden
sind)

Der Gutachterausschuss
fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Hagen
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Datenerhebung

23 Interessengruppen

Genossenschaften (3) -

priv. Vermieter (2)

Mieter (1)

T T T T T
(0] 500 1.000 1.500 2.000 2.500
Haufigkeiten (Anzahl)

gultige Werte: 5514 - Anzahl der Klassen: 3

/3

SBW, 10.02.22

Der Gutachterausschuss
fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Hagen ()




Mietspiegel 2021

Datenerhebung
Ursprungsbaujahr:
01 Klasse Bj

Neubau ab 2016 (8) Baujah re
2002 - 2015 (7) 1994 - heute
1995 - 2001 (6)
1983 - 1994 (5)
1978 - 1982 (4) 104 .

Baujahre
1961 - 1977 (3) [1.320 Vorkriegs-
1949 - 1960 (2) bauten bis 1984
bis 1948 (1)
- (0) 166
0 200 400 600 800 1.000 1.200 1.400

Haufigkeiten (Anzahl)

gultige Werte: 4132 - Anzahl der Klassen: 9

SBW, 10.02.22



Wohnflachen:

Mietspiegel 2021

Datenerhebung

03 Klasse WF

161 - 758 qm (6)
120 - 160 qm (5)
100 - 119 gm (4) =— 240 |
46 - 99 gm (3) [3.395 |
18 - 45 qm (2) | 273 |
bis 17 gm (1)
fehlende Werte (0)
c;‘ 500 1.000 1.500 2.000 2.500 3.000 3.500

SBW, 10.02.22

Haufigkeiten (Anzahl)

gultige Werte: 4132 - Anzahl der Klassen: 7

(-

fuir Grundstiickswerte
in der Stadt Hagen

NRKW.



Mietspiegel 2021

Auswertung
Standardwohnung:
* Wohnflache 45 m2 bis 99 m? Hinweis:
 Balkon oder Terrasse vorhanden Anderung der Definition der
« Mittlere Wohnlage Standardwohnung gegentiber

dem Mietspiegel 2017 / 2019
Signifikante Einflussgréf3en:

« Baujahr / Alter Ursprungsbaujahr

« Ausstattung: Gebaude- und Wohnungsausstattung (einfach, mittel, gut, gehoben)

« Balkon / Terrasse Abhangigkeit von Verfligbarkeit und Nutzwert (Balkon / Terrasse
wird als vorhanden unterstellt)

« Wohnlage (einfach, mittel, gut bis sehr gut) gemald Wohnlagebeurteilung des GA

« GrofRe: Wohnflache

« Sanitarausstattung: Alter der Badeinrichtung, Gaste-WC

« Sonstige Einflisse: Aufzug, Barrierefreiheit, Wohnungsgrundriss,
Anmietungsmoglichkeit Garage / Stellplatz

 Energetischer Zustand Warmedammung, Heizung, Fenster

Der Gutachterausschuss
fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Hagen ()

SBW, 10.02.22
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Mietspiegel 2021

Auswertung
Nettokaltmieten bis Baujahr 1994

monatliche Nettokaltmieten fiir eine Standardwohnung bis Baujahr 1994 - Tabelle 1
in € / m?> Wohnfliche
. Ausstattungszustand Regressions- B
Baulahres-klasse 9 untere und obere Grenze
Wohnung (Frage 3.8) ergebnis ,

Quartil Q1 / Q3
einfach 5,10 €/m? 4,30 - 5,50 €/m?
bis mittel 5,30 €/m? 4,80 - 5,70 €/m?
1948 gut 5,40 €/m? 5,00 — 5,80 €/m?
gehoben 5,60 €/m? 5,00 — 6,30 €/m?
1949 einfach 5,40 €/m? 5,00 — 5,80 €/m?
. mittel 5,55 €/m? 5,20 - 5,90 €/m?

is
gut 5,60 €/m? 5,15 — 6,00 €/m?
1977 gehoben 5,90 €/m? 5,20 — 6,40 €/m?
1978 einfach 5,60 €/m? 4,90 — 5,80 €/m?
b mittel 5,70 €/m? 5,00 — 6,00 €/m?
is
gut 5,80 €/m? 5,40 — 6,20 €/m?
1994 gehoben 6,10 €/m? 5,80 — 6,80 €/m?
L - ) .
Baujahr: S GG €/m Mittelwert
Der Gutachterausschuss
/"5% fiir Grundstiickswerte
SBW, 10.02.22 A in der Stadt Hagen )




Mietspiegel 2021

Auswertung

Tabelle Zu- und Abschlage:

3.2  Zu-und Abschldge zur Nettokaltmiete fiir Standardwohnungen bis Baujahr 1994 — Tabelle 2

Zu- und Abschldge - Standardwohnung bis Baujahr 1994 (Tabelle 2)

. EinﬂussEm'Ben Beschreibung Zu-{Abschlage Beurteilunl
einfach |bis 15 Punkts) i.M 14 -7 bis-3%
Wohnlage | mittel (16 - 22 Punkte) iM19 | -2bis+2%
.gut bis sehr gut (23 - 27 Punkte], i 24 +3 bis+18%
(18 m® bis 45 m* M. 33m* | +14bis+1%
Wohnflache [46mbis 99m* i.M. BEm* 0%
100 m* bis 160 m* i.M 113 m* -1bis-2%
Balkon / Loggia, _Ballmn}'lclggia vorhanden (je nach Mutzwert)| -2 bizs+2%
[Dach-jTerrasse, Terrasse, ggf. mit Gartennutzung + 3 bis+6%
Terrasse EG, Garten | Balkon oder Terrasse nicht vorhanden -5%
Aufzug Aufzug vorhanden, nach Mutzwert bis+ &%
Wohnungsgrundriss | ungiinstig, gefangene Riume biz—2 % Neu
Garage / Stellplatz zemnahe Anmietungsmoglichkeit Stellplatz | je Wohndichte®

und/oder Garage bei Vertragsabschluss bis+ 3 % El nﬂ USS der

Badeinrichtung sowie Wand- und Boden-

Sanitarrsume fliesen nicht dlter als ca. 10 Jahre bis = 7% San ItaraUSStattu ng

Gaste-WC Gaste-WC vorhanden +1%
barrierearme z.B. bodengleiche grofe Dusche, bis £ 3 9%
Wohnungselemente | breite Tdren u.a. -

. energetizche Malknahmen an Dach, .
EI‘IEIF‘E‘I:IS-E.IEI Fassade, Fenstern und Heizung nicht bis + 5 % Neu .
Gebiudezustand

dlter als ca. 10 Jahre” Elnﬂuss der
Besonderheiten und Der Mietspiegel gibt die ortstbliche Vergleichsmiste
Beeintrachtigungen I h
Eung nicht, dass im Einzelfzll bei einer Wohnung miet- je nach energetlsc en
[2.B. Kaminofen, Mablie- wertrelevante Besonderheiten und / oder Besin-
nicht erfazsz) werden nicht durch die Vergisichsmiste abgehildet | 2U Deurteilen
- und midszsen imi Einzelfzll beurteilt und Ober weitere

in der 5tadt Hagen wieder. Doz bedeutet jedoch
—_— . . Eimzelfall
rung 1.5, soweit zuvar wr3chtigungen aufreten kinnen. Besonderheiten Ausstattu ng
Zu- oder Abschidge beriicksichtigt werden.

' Der Gutachterausschuss
fiir Grundstiickswerte
SBW, 10.02.22 in der Stadt Hagen




Mietspiegel 2021

Auswertung

Mettokaltmieten Wohngebdude ab Baujahr 1995

monatliche Mettokaltmieten fiir eine Standardwohnung ab Baujahr 1995 - Tabelle 3 Hi nWGi S:
in € / m* Wohnfidche )
Ausstattungszustand Rearessions- Mietspanne
Baujahres- Wohnung (Frage 3.8 g_ ebnis siehe Fuingte *4) Seite § Fur Neubauten
klasse - untere/obere Grenze 01/03
mittel 6,45 £/m* 6,10 — 6,80 £/m? .
1995 - Tabellenwert (Baujahr ab 2011)
bis gut 6,55 £/m 6,30 — 6,90 £/m’ +7 hl,_ W h | B |k
-l gehoben 7,00 £/m? 6,30 — 7,70 &/m* uschlage ( onn fage’ alkon,
- - Aufzug, Besonderheiten)
2002 bIS 2010 baujahrestﬁrp[sche ?r‘q'l] @fr'l" E_,Eﬂ_ E,1D€_.Irl'n’
ab 2011 gute Ausstattung 8,80 £/m’ 8,20 — 3,60 £/m’ .
. . Mietwert: 9,50 € - 11,00 €
Baujahr: Ausstattung £/m® Mittelwert

7u- und Abschlage - Standardwohnung ab Baujahr 1995 - Tabelle 4

Einflussgrifien Beschreibung Zu-/ Abschldge Beurteilung
Wohnlage mittel (16 - 22 Punkts) i.M 19 -2 bis+2 %
[einfache Wohnlagen sind ) . - L ' )
S gut bis sehr gut (23 - 27 Punkte) i.M 24 +3 bis+18%
wohnfliche 46 m® bis 99 m® iM. B3m* | 0%
E',;'r :mr::zﬁf': ;:’;:::m 100 m? bis 160 m* iM 115 m? -1 bis-2%
Balkon / Loggia / Balkqn,ﬂ'Loggia vorhanden (je nach Nutzwert] -2bis+2%
Dachterrasse, Terrasse, ggf. mit Gartennutzung +3 bis+ 6%
Terrasse EG, Garten Balkon oder Temrasse nicht vorhanden ' -5%
Aufzug (1995 — 2001) | Aufzug vorhanden, nach Nutzwert bis + 6%

{Gebdude ab 2002] | wenn Aufzug nicht vorhanden ist -6%
Besonderheiten Kaminofen, Penthauswohnung, Parkett, j& nach Einzelfall
Beeintrachtizungen kein Stellplatz f Garage o.a. (siehe Tab. 2) zu beurteilen

Der Gutachterausschuss
fiir Grundstiickswerte

SBW, 10.02.22 in der Stadt Hagen




Mietspiegel 2021

Erginzende Informationen

] mKosten GAA  mKosten DMB
Betriebskosten 2019/ 2020 2:139.;%20 N;ive;mgfzozo

Wasser /| Abwasser 0,47 €/m?

Versicherung

Grundsteuer

Aufzug 0,16 €/m?

Miullabfuhr 0,19 €/m?
Hauswart 0,16 €/m?
sonstige Kosten 0,20/ €/m?
(Kabelfernsehen)
0,16 €/m?

Gartenpflege

Allg. Strom

StraRenreinigung

0,00€m* 0,10€/m* 0,20€/m* 0,30€m* 040€/m* 0,50 €/m?

Der Gutachterausschuss Y
| fur Grundstiickswerte i~

(
SBW, 10.02.22 é in der Stadt Hagen




Mietspiegel 2021

Wesentliche Entwicklungen:

* Mietpreissteigerungen gegenuber dem Mietspiegel 2019
rd. 2,9% (in 2 Jahren)

« Sanitdrausstattung und energetische Ausstattung erlangen hohere
Bedeutung

* Nur wenige Mietangaben zu Neubaumieten vorhanden
» Der grof3e Altbaubestand erfordert Modernisierung und Investitionen auf
dem Wohnungsmarkt (Problematik: Kosten — Ertrag) um die Nachfrage

bedienen zu kdnnen

» Betriebskosten steigen weiter

SBW, 10.02.22

Der Gutachterausschuss
fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Hagen ()
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Mietspiegel 2021

Erginzende Informationen

Wohnungswabhlkriterium

Einbaukiiche vorhanden
barrierefreie / barrierearme..
schnelles Internet

Nédhe zu Verwandten / Freunden

Ndhe zum Arbeitsplatz

Anzahl der Rdume

Garage / Stellplatz vorhanden

Gute StraBenverkehrsanbindung

gunstige Nettokaltmiete
Né&he zur Bus- / Bahnanbindung

Gutes Wohnumfeld

Nédhe zu Einkaufsméglichkeiten

Balkon, Terrasse

Wohnlage

100 200 300 400 500 600 700 800

Der Gutachterausschuss
fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Hagen )

o

¢
SBW, 10.02.22 (é




Mietspiegel 2021

12,00 Entwicklung Neubaumieten
€
Quelle:
1,00 Wohnungsmarktbericht Ruhr
10,00

/'_

N
s
——/ /

7,00
6,00
5,00
4,[}{] T T T T T T T T T T 1
2010 201 2012 2M3 2014 20015 2016 am7 2018 2019 2020
DU/ RE =sssHER MU EBDY/ DD esss\WES/OB/BOT s/ HAM @ GE
Der Gutachterausschuss
/ ’g‘ fiir Grundstiickswerte
SBW, 10.02.22 A in der Stadt Hagen )
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12,00 Entwicklung
e Wiedervermietungsmieten
m.00 Quelle:
Wohnungsmarktbericht Ruhr
10,00
9,00
800
700
6,00
—
5,00 -
4,[}[} T T T T T T T T T T 1
2000 201 2012 2013 20014 2005 2016 20017 2018 2019 2020
DO smmmMH essmE/B0 esm=EN wmDU/ OB/ RE/HER/HAM/UN WES/BOT
Der Gutachterausschuss
/ g‘ fiir Grundstiickswerte
SBW, 10.02.22 A in der Stadt Hagen )




Mietspiegel 2021

Wohnungs

0.0%
Diisburg
Oberhausen
Molheim ander Ruhr
Bottrop
E==en
Gelsenkirchen

Heme

Bochum
Hagen
Drortmund

Hamm

Kreis Weseal

Kreis Recklinghausen
Ennepe-Rubr -Krais
Kreis Unna

Kreisfreie Stadie
Kreise
Wohnungsmarkt Ruhr
Nordrhein-Wesifalan

10,0% 20,0% 30,00 40,0% 50, 0% B0.0% TO,0% B0.0% 90,0%

I
ca. 10%

100,0%

Wohnungsgroéile
nach Anzahl der
Raume

Quelle
Wohnungsmarkt-
bericht Ruhr

haben 3 oder 4 Zimmer

Ca. 60% der Wohnungen in Hagen

1 Raum ZR3ume ®3R3ume ®4R3ume "5HR3ume "ER3ume  ® Fund mehr R2ume

SBW, 10.02.22

/3%

fiir Grundstiickswerte

Der Gutachterausschuss N Rw
o
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Wohnungsmark
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Duisburg
Quelle:
Wohnungsmarktbericht
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Oberhausen
Milheim ander Ruhr
Bottrop

Essen

Gelenkirchan

Herne

Bochum
Hagen
Drortmund

Hamm
Kreis Wesel
Kreis Recklinghausen

Erne pe-RubrKreis

Kreis Unna

Kreisfreie Stadie

rd. 80% des Wohnungsbestandes in
Hagen ist alter als 40 Jahre

Kraise

‘Wiohnun gsmarkt Ruhr

Mordrhe in-Westfalen

Baujahr bis 1943 Baujshr 1950 bis 1959 8 Baujshr 1960 bis 19569 ® Baujahr 1970 bis 1979
§ Baujahr 1980 bis 1989 8 Baujahr 1990 bis 1999 8 Baujahr 2000 bis 2009 ® Baujahr 2010 bis 2019
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Wohnungsmarktbericht Ruhr

B
Baufertigstellungen von Wehnungen in... QueIIe:
EZEH MEH Wohnungsmarktbericht
2014 bis 2016 2017 bis 2019 2014 bis 2016 2017 bis 2019 Ruhr
Duisburg 191 214 196 25849
Oberhausen 127 124 120 202
Mdlheim an der Rubr 123 100 174 21
Bottrop 66 86 o 150
Essen 221 246 424 605
Gelsenkirchen a9 124 67 172
Herne 7 43 5 o
Bochum 106 124 203 303
Dortrmund 3N 413 495 930
Hamm 137 105 127 222
Kreis Wesel 468 A72 456 529
Kreis Recklinghausen 448 505 453 558
Ennepe-Ruhr-Kreis 197 220 174 282
Kreis Unna 347 296 237 I68
Kreisfreie Stadte 1.534 1.640 2074 3.570
Kreise 1.460 1.493 1420 1757
Wohnungsmarkt Ruhr 29494 3132 5494 5107
Nordrhein-Westfalen 16872 16.075 20330 24053

Im Vergleich weist Hagen die geringste Anzahl an
Baufertigstellungen in den Jahren 2017 — 2019 auf

/%
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fiir Grundstiickswerte
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SBW, 10.02.22




Mietspiegel 2021

Wohnungsmarkt |

Mietbelastungsquote
(Anteil des Haushaltseinkommens, der
flr die Miete aufgebracht werden muss)

Quelle:
Wohnungsmarktbericht Ruhr

Die Mietbelastungsquote in Hagen
ISt mit unter 26% sehr gering.

|:| unter 26 %
O 26 bis unter 27 %
[l 27 bisunter 28%
. 28 bis unter 20%
B iberzo%

Der Gutachterausschuss
fiir Grundstiickswerte
SBW, 10.02.22 in der Stadt Hagen )
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

Kontakt: Internet:

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der httDSi//qUtQChterausschuss.haqen.de
Stadt Hagen https://boris.nrw.de

Vorsitzende: Frau Dietrich
Geschaftsfuhrer: Herr Weil3gerber

Mail: gutachterausschuss@stadt-hagen.de
Tel. 207-2660

Der Gutachterausschuss
/ "g‘ fiir Grundstiickswerte
SBW, 10.02.22 A in der Stadt Hagen )
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