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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:
69 Umweltamt

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 1/20 (696)

Einzelhandel Fleyer Stral3e-Feithstralle

hier: Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

Beratungsfolge:

07.10.2021 Bezirksvertretung Hagen-Mitte

03.11.2021 Ausschuss fur Umwelt-, Klimaschutz und Mobilitat

04.11.2021 Ausschuss fur Stadt-, Beschaftigungs- und Wirtschaftsentwicklung
18.11.2021 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hagen beschlief3t den im Sitzungssaal ausgehangten und zu
diesem Beschluss gehorenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1/20 (696)
Einzelhandel Fleyer Stralle-Feithstrale und beauftragt die Verwaltung, den Plan
einschlieBlich der Begrindung vom 20.09.2021 gemals § 3 Abs. 2 BauGB flr die
Dauer eines Monats o6ffentlich auszulegen. Die Begrindung wird gemafl} § 9 Abs. 8
BauGB dem Bebauungsplan beigefigt und ist als Anlage Gegenstand der
Niederschrift.

Nachster Verfahrensschritt:

Es ist beabsichtigt, die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes nach
dem Ratsbeschluss durchzuflhren. Parallel dazu sollen die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt werden.
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Kurzfassung

Damit die geplante Erweiterung des Lebensmittelmarktes an der Fleyer Stralle
realisiert werden kann, ist die Anderung des bestehenden Planungsrechtes
erforderlich. Hierfir wird der Bebauungsplan Nr. 1/20 aufgestellt und im
Parallelverfahren die 110. Teilanderung zum Flachennutzungsplan der Stadt Hagen
durchgefuhrt (s. Drucksachennr. 0793/2021).

Begriindung
1. Ziel und Zweck der Planung

Der Tankstellenbetrieb an der Fleyer Stral’e wird in absehbarer Zeit aufgegeben.
Hierdurch ergibt sich die Moglichkeit, den benachbarten Einzelhandelsbetrieb
bestandssichernd weiterzuentwickeln. Durch die Hinzunahme des
Tankstellengrundstlicks soll die derzeitige Verkaufsflache des Lebensmittelmarkt von
770 gm auf 1350 gm erweitert werden. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 1/20 und die 110. Teilanderung zum Flachennutzungsplan werden die hierfur
erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

2. Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt hat am 13.02.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1/20
(Drucksachennr. 1233/2019) beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden (T6B) wurde in dem
Zeitraum vom 08.02. bis zum 05.03.2021 durchgefiihrt. Von den Blrgern sind keine
Stellungnahmen eingegangen. Die Stellungnahmen der Behorden wurden fur die
weitere Planung ausgewertet.

3. Planungsrechtliche Vorgaben

Bebauungsplan

Das Gebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 1/20 liegt bisher im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1/92 (461) ,Fleyer Stralde / Feithstralie®,
der am 11.09.1999 in Kraft getreten ist. Hier sind die Baugrundsticke als
Mischgebiete festgesetzt, in denen lediglich Einzelhandelsbetriebe mit einer
Verkaufsflache bis zur Grenze der GroR¥flachigkeit von 799 gm zulassig sind.

Der geplante Lebensmittelmarkt mit einer vergréRerten Verkaufsflache von 1.350 gm
ist hingegen nur in Kerngebieten (MK) und in sonstigen Sondergebieten flr
grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe (§§ 7 u. 11 BauNVO) zulassig. Von daher wird
der Bebauungsplan Nr. 1/20 zur Festsetzung eines Sondergebietes fur groflachigen
Einzelhandel-Lebensmittel, Biros und Wohnungen aufgestellt. Zusatzlich sind
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weitere Festsetzungen wie zum Beispiel die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und
das Mal} der baulichen Nutzung zu Uberarbeiten.

Aufgrund der erforderlichen Ausweisung eines Sondergebietes fur einen
grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieb und fir weitere Anderungen der bisherigen
Festsetzungen wird der neue Bebauungsplan im Vollverfahren aufgestellt.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hagen ist das Gebiet des
aufzustellenden Bebauungsplanes als gemischte Bauflache dargestellt.

Weil der grof¥flachige Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von Gber 799 gm
im FNP die Darstellung Sonderbauflache erfordert, wird zusatzlich das Verfahren Nr.
110 ,Einzelhandel Fleyer StralRe“ zur Teilanderung des Flachennutzungsplanes
durchgefiihrt. Die Aufstellung der beiden Bauleitplane (FNP-Anderung u. B-Plan)
erfolgt zeitgleich.

Landschaftsplan

Das Bebauungsplangebiet liegt im Geltungsbereich des seit 1994 glltigen
Landschaftsplans der Stadt Hagen. Mit der Rechtsverbindlichkeit des B-Plans Nr.
1/92 am 11.09.199 wurde der Landschaftsplan flir den B-Planbereich auller Kraft
gesetzt. Dies gilt auch fur den Bereich des zuklnftigen Bebauungsplans Nr. 1/20.
Sudlich der Grenze des B-Plans Nr. 1/20 befindet sich der geschutzte
Landschaftsbestandteil Feuchtgebiet Loxbaum (Nr. 1.4.2.24).

4. Ergebnisse des Umweltberichtes (Teil B der Begrindung)

Das Plangebiet ist bebaut und die Festsetzungen des bisher gultigen
Bebauungsplanes Nr. 1/92 ermdglichen bereits zusatzliche
Grundstucksausnutzungen. Der Umweltbericht fuhrt hierzu im Kapitel 2.10 aus, dass
bei Nichtdurchfuhrung der Planung weiterhin Nutzungen entsprechend den
Festsetzungen des derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1/92 zulassig
sind, die mit einer zusatzlichen Versiegelung einhergehen. Die Auswirkungen auf die
Umwelt sind mit denen der neuen Planung vergleichbar.

Stadtebauliches Leitziel ist die Férderung der Innenentwicklung im Stadtgebiet. Der
Bebauungsplan folgt diesem Ziel, weil das Plangebiet dem Innenbereich zuzuordnen
ist, die Flachen bereits genutzt werden und die Festsetzungen des Bebauungsplanes
eine Weiterentwicklung der bestehenden Nutzungen begunstigt. Wesentliche
Planungsziele des Bebauungsplanes sind die Erweiterung des Lebensmittelmarktes
zur langfristigen Sicherung der Nahversorgung fur die umgebende Wohnbevdlkerung
und der Erhalt sowie die Weiterentwicklung des Gebaudebestands im Plangebiet.
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Der Bebauungsplan sient zum Umwelt- und Klimaschutz umfangreiche
Festsetzungen vor. Dies sind MaRnahmen

zum Artenschutz,

zur Niederschlagswasserruckhaltung,

zur Nutzung erneuerbarer Energien durch Photovoltaik- und Solaranlagen,

zur Begrunung der Stellplatzflachen und Flachdacher,

zum Schutz vor Gewerbe- und Verkehrslarm und

zur Forderung der umweltfreundlichen Mobilitdt durch die Herrichtung von
Abstellplatzen fur Fahrrader.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass lediglich geringflgige
Auswirkungen auf einige Schutzguter bestehen, die durch festgesetzte Malinahmen,
wie sie zuvor aufgezahlt sind, im Bebauungsplan Nr. 1/20 oder durch Auflagen im
Rahmen der Baugenehmigung gemindert werden. Vor diesem Hintergrund werden
aufgrund der stadtebaulichen Vorteile die Anderungen der Festsetzungen im derzeit
gultigen Bebauungsplan Nr. 1/92 durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
1/20 beflrwortet.

Nachfolgend wird auf einige Auswirkungen und MalRnahmen genauer eingegangen.

Eingriffsfolgen und AusgleichsmalRnahmen

Planungsrechtlich ergibt sich aufgrund des bestehenden B-Planes Nr. 1/92 durch die
Vergrof3erung des Lebensmittelmarktes keine wesentliche Zunahme der versiegelten
Flachen. Unter Berucksichtigung der Festsetzungen zum Erhalt bestehender
Grunstrukturen und Anpflanzungsmallnahmen ergibt sich ein rechnerischer
Kompensationsuberschuss von 116 Punkten. Erhebliche Auswirkungen auf Natur
und Landschaft sind somit nicht zu erwarten.

Artenschutz

Fur die meisten der gelisteten Arten existieren im Geltungsbereich keine geeigneten
Habitatstrukturen, so dass ein Vorkommen vieler geschitzter Arten von vornherein
ausgeschlossen werden kann. Fur einige ungefahrdete Vogelarten und fur einige
Wald-, GeblUsch- und Heckenbriter bestehen im Untersuchungsgebiet mdgliche
Brutplatzgelegenheiten. Deshalb sind Rodungsarbeiten ausschlie3lich aul3erhalb der
Brutzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufihren. Zusatzlich sind fur die
AuRenbeleuchtung insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden. Diese
Malnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

AulRerdem sind SchutzmalRnahmen fir eventuell vereinzelt vorkommende
Fledermause und Amphibien erforderlich, die im Baugenehmigungsverfahren zu
berlcksichtigen sind.

Bei der Einhaltung der MalRnhahmen werden keine Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ausgelost.
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Schallschutz

Fur das Bebauungsplanverfahren wurde ein Schallgutachten zur Ermittlung und
Bewertung des offentlichen Verkehrslarms sowie ein weiteres Gutachten zur
Untersuchung des Gewerbelarms, der u. a. von dem Kundenparkplatz und dem
LKW-Anlieferverkehr des Lebensmittelmarktes ausgeht, erstellt. Beide Gutachten
kommen 2zu dem Ergebnis, das bei der Einhaltung der angenommenen
SchallschutzmalRnahmen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erhalten bleiben.
Die MalRnahmen sind in den Festsetzungen des Bebauungsplanes berticksichtigt.

5. Bestandteile der Vorlagendrucksache
e Ubersichtsplan mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
e Begrindung (Teil A Stadtebau u. Teil B Umweltbericht) zum Bebauungsplan
Nr. 1/20
6. Anlagen der Beschlussvorlage
Folgende Unterlagen koénnen im Verwaltungsinformationssystem ALLRIS bzw.

Blrgerinformationssystem und als Original in der jeweiligen Sitzung eingesehen
werden:

e Bebauungsplanentwurf Nr. 1/20

e Einzelhandelsgutachten / Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung aus
September 2021

e Verkehrsgutachten vom 23.08.2021 und zusatzliche Ausfihrungen zum
Andienungs- und Entsorgungsverkehr vom 05.11.2020 von dem
Planungsbiro ETAT / MWM

e Schallgutachten — zum Gewerbelarm (DIN 18005 und TA-L&rm) von dem
Ingenieurblro ITAB vom 23.07.2021

e Schallgutachten zum Verkehrslarm von dem Ingenieurbiro ITAB vom
08.07.2021

e Baugrundgutachten und Umwelttechnisches Gutachten von Dr. Spang /
Ingenieurgesellschaft vom 20.04.2020

e Artenschutzrechtliche Vorprifung (ASP I) von Ecology Surveys aus Oktober
2021
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7. Hinweis zu finanziellen Auswirkungen

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahren anfallenden Kosten werden von dem
Investor Ubernommen. Von daher entstehen der Stadt Hagen keine Kosten.

Inklusion von Menschen mit Behinderung
Belange von Menschen mit Behinderung

|Z| sind nicht betroffen

Auswirkungen auf den Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung

keine Auswirkungen (o)

Kurzerlauterung und ggf. Optimierungsmaglichkeiten:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Berlcksichtigung von
Klimaaspekten mit gesetzlichem Auftrag vorgeschrieben. Um Vorhaben hinsichtlich
der Klimarelevanz zu optimieren und negativen Auswirkungen entgegenzuwirken,
werden in dem Bebauungsplan Festsetzungen zum Klimaschutz und zur
Klimaanpassung aufgenommen, die Treibhausgase reduzieren, Klimafolgen
abmildern und/oder Treibhausgase kompensieren. Eine gesonderte Prufung zu den
Auswirkungen auf den Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung ist somit bei der
Vorlagenerstellung i. d. R. von Bauleitplanverfahren nicht notwendig.

Finanzielle Auswirkungen

X | Es entstehen weder finanzielle noch personelle Auswirkungen.

gez. Erik O. Schulz gez. Henning Keune
Oberbiirgermeister Technischer Beigeordneter
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Veroffentlichung

Ja

Nein, gesperrt bis einschliellich
Oberbiirgermeister
Gesehen:
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BEGRUNDUNG

Zum

Bebauungsplan Nr. 1/20 (696)
Einzelhandel Fleyer StraBe - FeithstraRe

Teil A — Stadtebau

Bearbeitungsstand: Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung (T6B)
Datum: 20.09.2021

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH UND DERZEITIGE SITUATION

Im nérdlichen Abschnitt des Plangebietes befindet sich ein mehrgeschossiges Ge-
baude, in dem ein Lebensmittelmarkt sowie Wohnungen, Blros und Praxen unterge-
bracht sind. In sudlicher Richtung schliel3t sich entlang der Fleyer Stral3e ein Grund-
stiick an, das zurzeit noch mit einer Tankstelle bebaut ist. Entlang der Feithstralie
befindet sich im Anschluss an das Geschafts- und Wohnhaus ein mehrgeschossiges
Blrogebaude. Das Plangebiet ist leicht nach Suden geneigt.

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes wird durch die Fleyer
Stralde und die Feithstralle sowie im Suden durch den stadtischen Grunzug (Ge-
schitzter Landschaftsbestandteil Feuchtgebiet Loxbaum) begrenzt. Im weiteren Ver-
lauf nach Suden erstreckt sich das Wohngebiet Hochschul- bzw. Fleyer Viertel.

Die gegenuberliegende Seite der Fleyer Stral3e ist mit Wohnhausern in offener Bau-
weise bebaut, die oberhalb des Erdreichs zwei Geschosse und daruber schrag ge-
neigte Dachgeschosse aufweisen. Die Bebauung ist Bestandteil eines groReren
Wohngebietes, das sich in westliche Richtung bis zur Boeler Strale erstreckt. Jen-
seits der Feithstral3e beginnt der Fleyer Wald.

2. ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Der Tankstellenbetrieb wird in absehbarer Zeit aufgegeben. Hierdurch ergibt sich die
Mdglichkeit, den Einzelhandelsbetrieb bestandssichernd weiterzuentwickeln. Durch
die Hinzunahme des Tankstellengrundstiicks soll der Lebensmittelmarkt auf eine
Verkaufsflache von max. 1.350 gm erweitert werden. Es ist beabsichtigt, durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/20 die hierfur erforderlichen planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zu schaffen.
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3. PLANVERFAHREN UND PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

3.1 Bestehendes Planungsrecht

Das Gebiet des aufzustellen-
den Bebauungsplanes Nr.
1/20 liegt bisher im Gel-
tungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 1/92 (461)
,Fleyer Stralle / Feithstrale®,
der am 11.09.1999 in Kraft
getreten ist. Hier sind die
Baugrundstiicke als Misch-
gebiete mit Uberbaubaren
Grundstucksflachen (Baufel-
der), die durch Baugrenzen
umrandet sind, festgesetzt.
Das Mal} der baulichen Nut-
zung wird durch die Anzahl
der  Vollgeschosse, der
Grundflachenzahlen und der
Geschossflachenzahlen ge-

steuert. Bebauungsplan Nr. 1/92

3.2 Planverfahren

Weil der gultige Bebauungsplan Nr. 1/92 die Baugrundstiicke als Mischgebiete fest-
setzt, sind hier lediglich Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache bis zur Gren-
ze der Grol¥flachigkeit von 799 gm zulassig. Einzelhandelsbetriebe mit einer Ver-
kaufsflache ab 800 gm sind hingegen nur in Kerngebieten (MK) und in sonstigen
Sondergebieten flr grofflachige Einzelhandelsbetriebe (§§ 7 u. 11 BauNVO) zulas-

sig.

Die Planungen zur Erweiterung des Lebensmittelmarktes sehen eine Verkaufsflache
von maximal 1.350 gm vor. Zur Genehmigungsfahigkeit des geplanten Vorhabens ist
deshalb die Anderung der Festsetzung Mischgebiet notwendig. Zusatzlich sind weite-
re Festsetzungen wie zum Beispiel die Uberbaubaren Grundstlicksflachen und das
Mal der baulichen Nutzung zu andern.

Das mit einem Burokomplex bebaute Nachbargrundstick FeithstralRe 177 ist mit in
das Bebauungsplangebiet einbezogen, damit die Uberbaubaren Grundsticksflachen
den baulichen Gegebenheiten angepasst werden konnen.

Aufgrund der Ausweisung eines Sondergebietes fur einen grol¥flachigen Einzelhan-
delsbetriebs und weiteren Anderungen wird ein neuer Bebauungsplan im Vollverfah-
ren aufgestellt.
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3.3 Flachennutzungsplan und Teilanderung

Im  rechtswirksamen  FIa-
chennutzungsplan (FNP) der
Stadt Hagen ist das Gebiet
des Bebauungsplanes als
gemischte Bauflache darge-
stellt.

Weil ein grol¥flachiger Le-
bensmittelmarkt mit einer
Verkaufsflache von Uber 799
gm im FNP eine Darstellung
Sonderbauflache  erfordert,
wird zusatzlich das Verfahren
Nr. 110 ,Einzelhandel Fleyer
Stral3e” zur Teilanderung des
Flachennutzungsplanes

durchgefuhrt. Die Aufstellung
der beiden Bauleitplane

Rechtswirksamer Flachennutzungsplan (FNP-AnQerupg u. B-Plan)
erfolgt zeitgleich.

3.4 Regionalplan

Der Planbereich an der Fleyerstralde /
Feithstralle ist im derzeit gultigen
Regionalplan fur den Regierungsbezirk
Arnsberg (Teilabschnitt Oberbereiche
Bochum und Hagen) als ,Allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich“ mit der
Freiraumfunktion ,Regionaler Grunzug*
festgelegt (siehe rechts). Die geplante
FNP-Darstellung Sonderbauflache
entspricht derzeit nicht diesem
regionalplanerischen Ziel, weil hierfur im
Regionalplan die Darstellung eines
Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) Giiltiger Regionalplan

erforderlich ist. Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen

Der Regionalplan wird zukunftig durch den Regionalplan Ruhr, der sich in der
Erarbeitungsphase befindet, ersetzt. Der Entwurf sieht derzeit fur den FNP-
Anderungsbereich die Festlegung eines Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) vor.
Erst mit dem rechtsverbindlichen Regionalplan Ruhr, der einen ASB darstellt, kann
die FNP-Anderung wirksam werden.
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3.5 Landschaftsplan

Das Bebauungsplangebiet liegt in dem
seit 1994 gultigen Geltungsbereich des
Landschaftsplans der Stadt Hagen.

Mit der Rechtsverbindlichkeit des B-
Plans Nr. 1/92 am 11.09.1990 wurde
der Landschaftsplan fur den B-
Planbereich auller Kraft gesetzt. Dies
gilt auch weiterhin fir den Bereich des
zukunftigen Bebauungsplans Nr. 1/20.

Sudlich der Grenze des B-Plans Nr.
1/20 befindet sich der geschitzte
Landschaftsbestandteil Feuchtgebiet

Loxbaum (Nr. 1.4.2.24). Landschaftsplan / Festsetzungskarte

3.6 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Far eine sinnvolle Versorgung der Bevdlkerung sind grundsatzlich der Erhalt und die
Starkung der zentralen Versorgungsbereiche einer Stadt von besonderer Bedeutung.
Im Einzelhandelskonzept wird dargelegt, dass daruber hinaus auch Einzelstandorten
eine wichtige Aufgabe zur wohnungsnahen Versorgung zufallt und sie daher von
stadtebaulicher Bedeutung sind. Um diese Nahversorgungsfunktion auch perspekti-
visch aufrechtzuerhalten, sind den vorhandenen Anbietern marktgerechte Auftritte zu
ermoglichen und somit Uber den Bestandsschutz auch Entwicklungsmoglichkeiten zu
bieten.

Der Standort ,Fleyer Strale” wird im Einzelhandelskonzept der Stadt Hagen als
,Nahversorger in integrierter Wohngebietslage“ definiert und das Nahversorgungs-
angebot im Hochschulviertel als defizitar bewertet. Ein zentraler Versorgungsbereich
mit einer Konzentration von verschiedenen Einzelhandels- und Dienstleistungsange-
boten konnte nicht bestimmt werden. Da im Hochschulviertel auch kein potenzieller
Entwicklungsstandort fur einen solchen Versorgungsschwerpunkt besteht, kommt
der Bestandssicherung und Weiterentwicklung der vorhandenen Nahversorgungsan-
gebote eine besondere Bedeutung zu und wird daher im Einzelhandelskonzept emp-
fohlen.

Die geplante Erweiterung der Verkaufsflache und die damit einhergehende Moderni-
sierung werden daher grundsatzlich positiv gesehen. Die zukunftssichernde Entwick-
lung des Marktes wird durch die Kundenbindung zu einer gesicherten Nahversor-
gung fur die umgebende Wohnbevodlkerung beitragen. Das Ziel der Sicherung einer
fuRlaufig erreichbaren Nahversorgung ware somit flr diesen Stadtteil erreicht. Das
Einzelhandelskonzept empfiehlt zur Standortsicherung eine Verkaufsflache von ca.
1.350 gm.
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Es sind allerdings die mdglichen Auswirkungen auf benachbarte zentrale Versor-
gungsbereiche zu prufen, um schadliche stadtebauliche Auswirkungen auf die Ver-
sorgungsschwerpunkte zu verhindern.

Fir die geplante Markterweiterung wurde eine Auswirkungsanalyse (s. Kapitel 13.
Gutachten) durchgefuhrt. Die Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

e Der geplante Lebensmittelmarkt Gbernimmt die Versorgungsfunktion fur die
Bevolkerung im Fleyer Viertel und in den angrenzenden Siedlungsbereichen
von Altenhagen-Nord, Eppenhausen und Halden/ Herbeck (mit insgesamt ca.
15.600 Einwohnern).

e Eine Verkaufsflache bis zu 1.350 gm wird als angemessen bewertet und be-
statigt somit die Empfehlung des Einzelhandelskonzeptes.

o Weil die mit der Erweiterung des Edeka-Marktes ausgelosten Umsatzumver-
lagerungen relativ gering ausfallen, kdbnnen mehr als unwesentliche Auswir-
kungen auf zentrale Versorgungsbereiche und auf die wohnungsnahe Versor-
gung im Stadt- und Umlandgebiet im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO ausge-
schlossen werden.

e Im Fazit ist festzuhalten, dass das Einzelhandelsvorhaben der Verbesserung
der Nahversorgung im Hochschulviertel dienen wird. Die bestandssichernde
Weiterentwicklung des Nahversorgers entspricht den Empfehlungen des stad-
tischen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes. Im Hinblick auf die Ziele der
Landesplanung kann fur das Vorhaben die Ausnahmeregelung von Ziel 6.5-2
LEP NRW geltend gemacht werden, da gleichermalien siedlungsstrukturelle
und stadtebauliche Grinde fur eine Ansiedlung aullerhalb eines zentralen
Versorgungsbereiches geltend gemacht werden konnen, das Vorhaben der
Gewahrleistung der wohnungsnahen Versorgung dient und das Beeintrachti-
gungsverbot wahrt.

4, STADTEBAULICHE PLANUNG

Um die Nahversorgung zu verbessern, ist die im vorhergehenden Kapitel behandelte
Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes vorgesehen.

Um die flachenmalligen Voraussetzungen zur Vergrolerung des Marktes zu schaf-
fen, besteht die Absicht, die vorhandene Tankstelle abzubrechen und das Grund-
stuck fur den Markt mit zu nutzen. Die Planung der Investoren sieht eine Verlange-
rung des Marktes durch einen eingeschossigen Anbau nach Suden vor, dem sich der
Kundenparkplatz anschlie3t. Die verkehrliche ErschlieBung wird wie bisher im uber-
wiegenden Malde von der Fleyer Stralde aus erfolgen. Bedingt durch die Verlange-
rung des Gebaudes ist eine Verlegung der Zu- und Abfahrt um ca. 20 m nach Suden
erforderlich.

Entlang der Feithstralle befindet sich ein mehrgeschossiges Burogebaude, das in
2011 mit einem Gebaudefliigel nach Suden hin erweitert wurde. Die verkehrliche Er-
schliefung erfolgt Uberwiegend von der Feithstralle aus. Die hier vorgesehenen
Festsetzungen orientieren sich an den Bestand.

-7-
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Durch die nachfolgend aufgefuihrten Festsetzungen zur baulichen Nutzung werden
wesentliche Vorgaben zur stadtebaulichen Gliederung und Gestaltung gemacht.

5.1  Art der baulichen Nutzung

5.1.1 Sonstiges Sondergebiet

Im bestehenden Gebaude Feithstralle 204 befindet sich ein Lebensmittelmarkt mit
einer Verkaufsflache von ca. 770 gm. Dieser Markt soll nach Siden erweitert wer-
den. In den darlUber liegenden Geschossen befinden sich Dienstleister, Buronutzun-
gen, eine Praxis und Wohnungen, die dauerhaft erhalten bleiben sollen. Es besteht
deshalb die Absicht, einen grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb und ein Nutzungs-
spektrum im Sinne eines Mischgebietes zur Weiterentwicklung des Standortes zu
ermoglichen.

Nach der Baunutzungsverordnung konnen grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe ledig-
lich in Kerngebieten (MK) und sonstigen Sondergebieten (SO) zugelassen werden.
Weil die beabsichtigten Nutzungsfestsetzungen wesentliche Bestandteile eines
Kerngebietes nicht vorsehen, wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Grof¥flachiger Einzelhandel — Lebensmittel, Buros und Wohnungen® festge-
setzt.

Einzelhandel

Aufgrund des Ergebnisses der Auswirkungsanalyse (s. Kapitel 13 Gutachten) und
der begrenzten Flache flir Stellplatze wird die Gesamtverkaufsflache auf maximal
1.350 gm begrenzt.

Die zulassigen Hauptsortimente sind in der Hagener Liste fur nahversorgungsrele-
vante Sortimente aufgefuhrt und in die textlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes einbezogen. Diese Sortimentsliste ist Teil der vom Rat der Stadt Hagen am
17.03.2016 beschlossenen Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes und damit
als stadtebauliches Entwicklungskonzept zur Steuerung des Hagener Einzelhandels
gemall § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten. Der
Anteil der Randsortimente ist auf max. 10 % der Verkaufsflache zu begrenzen. Diese
Festsetzung gewahrleistet, dass im SO-Gebiet ein Lebensmittelmarkt zulassig ist,
der dezidiert nur die Nahversorgung Ubernimmt.

Das stadtische Einzelhandelskonzept wird zurzeit erneut fortgeschrieben. Es besteht
die Moglichkeit, dass das Uberarbeitete Konzept vom Rat der Stadt Hagen mit einer
geanderten Hagener Liste beschlossen wird, bevor der Satzungsbeschluss des Be-
bauungsplanes erfolgt ist. Fur diesen Fall ist die im Bebauungsplanentwurf aufge-
fuhrte Hagener Liste flr nahversorgungsrelevante Sortimente entsprechend anzu-
passen.
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5.1.2 Mischgebiet

Das sudwestlich des Sondergebietes gelegene Grundstuck Feithstrale 177 ist mit
einem mehrgeschossigen Blrogebaude bebaut und wird von einer Gesellschaft mit
Wirtschaftsprifern, Rechtsanwalten und Steuerberatern genutzt. Hier wird die bisher
bestehende Festsetzung Mischgebiet beibehalten, damit ein langfristig anwendbares
Planungsrecht erhalten bleibt und auch weiterhin Nutzungen wie zum Beispiel Woh-
nen maoglich sind.

5.2 MaR der baulichen Nutzung / liberbaubare Grundstiicksflachen

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe
baulicher Anlagen bestimmt.

Grundflachenzanhl

Im Bebauungsplan wird sowohl fur das Sondergebiet als auch fur das Mischgebiet
die nach § 17 BauNVO fir Mischgebiete vorgegebenen Obergrenze der GRZ von 0,6
festgesetzt. Fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache nach § 19 BauNVO sind
u. a. die Grundflachen fur Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten mitzurech-
nen. Fur diese Grundflachen darf die festgesetzte GRZ um 50 % Uberschritten wer-
den, hochstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8. Aufgrund der bereits bestehenden
intensiven Grundstlcksausnutzung und die mit der Erweiterung des Lebensmittel-
marktes einhergehende Anlegung eines ausreichend grof3en Kundenparkplatzes
kann nach einer Gberschlagigen Berechnung die maximale Uberschreitungsméglich-
keit der Grundflachenzahl fur Stellplatze usw. bis zu 0,8 nicht eingehalten werden.
Weil die Erhaltung und Weiterentwicklung der beiden Baugebiete stadtebaulich er-
wiinscht ist, wird eine maximale Uberschreitung bis zu 0,85 festgesetzt. Angesichts
des sich nach Suden anschlieRenden stadtischen Grunzugs werden gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt.

Geschossflachenzahl

Flr das Sondergebiet wird aufgrund der relativ grollen Grundstlicksflache im Ver-
haltnis zu der Uberbaubaren Grundstucksflache eine Geschossflachenzahl von 1,0
festgesetzt, die eine stadtebaulich gewlnschte Dimensionierung des Gebaudes er-
moglicht.

Im Mischgebiet ermdglichen die Festsetzungen fur den bestehenden Baukorper pa-
rallel zur Feithstralle einen Umbau des vorhandenen Dachgeschosses mit Sattel-
dach in zwei Geschosse in Flachdachbauweise.

Mit der stadtebaulich gewunschten Aufstockung kann die nach der Baunutzungsver-
ordnung vorgegebene Obergrenze von 1,2 fur die Geschossflachenzahl nicht einge-
halten werden. Von daher wird aufgrund der Zielsetzung des Bebauungsplanes, die
bestehenden Nutzungen zu sichern und die Weiterentwicklung zu ermdglichen, eine
Geschossflachenzahl von 1,4 festgesetzt. Wie bei der Grundflachenzahl werden aus
den gleichen Grinden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt.
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Uberbaubare Grundstiicksflache

Uber vordere, hintere und seitliche Baugrenzen ist die (iberbaubare Grundsticksfla-
che (Baufenster) festgelegt, die die Stellung der baulichen Anlagen zueinander und
zu den Grundstucksgrenzen eindeutig regeln, so dass die Festsetzung einer Bau-
weise nicht notwendig ist.

Hohe der Gebaude

Die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse in Verbindung mit der Festsetzung
der maximalen Gebaude-, Trauf- und Firsthdhen bertcksichtigen die Héhen der be-
stehenden Gebaude und zusatzliche Erweiterungen.

Die Definition der Trauf- und Firsthdhe ist in der textlichen ,Festsetzung zu Gebau-
dehohen® aufgefuhrt.

6. VERKEHR / ERSCHLIESSUNG

Anlasslich der geplanten Erweiterung des Lebensmittelmarktes wurde ein Verkehrs-
gutachten (s. Kapitel 13. Gutachten) mit einer Prognose auf der Grundlage einer
Verkaufsflache von 1.350 gm erstellt. Hierzu wurde eine Verkehrserhebung mit Vi-
deodokumentation durchgefuhrt. Die Ergebnisse der Untersuchung sind zusammen-
fassend in den folgenden Abschnitten aufgefuhrt.

6.1  AuRere ErschlieBung

Das Plangebiet liegt sudostlich der Kreuzung Feithstrale / Fleyer Stralle und wird
von beiden Strallen aus verkehrlich erschlossen. Die Erhebung des heutigen Ver-
kehrsaufkommens wurde mit einer Videodokumentation unterstitzt. Durch den Ent-
fall der Tankstelle sind in der Zeit zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr heute wie in Zu-
kunft je 1.100 Fahrzeuge als Ziel- und Quellverkehr zu erwarten. Die Belastungen an
der Kreuzung FeithstraRe / Fleyer Stralde / Hoheleye und damit die Leistungsfahig-
keiten des lichtsignalgesteuerten Knotens bleiben daher nach Durchfuhrung des
Bauvorhabens nahezu unverandert bestehen.

6.2 Innere ErschlieBung

Die HaupterschlieRung des Sondergebietes befindet sich mit zwei Ein- und Ausfahr-
ten weiterhin an der Fleyer Strale. Zusatzlich wird das Gebiet Uber einen Anschluss
an der Feithstralde erreicht, der aufgrund des einstreifigen Querschnitts nur einge-
schrankt genutzt werden kann. Das Mischgebiet kann sowohl Uber die zuvor genann-
ten Anschlusspunkte als auch Uber eine eigene Zu- und Abfahrt an der Feithstralle
erreicht werden, die seitlich des Gebaudes Feithstralde 177 entlang der gemeinsa-
men Grenze mit dem stadtischen Grinzug (Geschitzter Landschaftsbestandteil
Feuchtgebiet Loxbaum) verlauft.

-10 -



Begrindung Teil A zum Bebauungsplan Nr. 1/20 Einzelhandel Fleyer Str.—Feithstr. 20.09.2021

6.3 Ruhender Verkehr

In beiden Baugebieten schlie3t der Bebauungsplan die Herstellung von Stellplatzen
bis auf die zu erhaltenden bzw. anzulegenden Pflanzflachen einschlieRlich der
Baumstandorte nicht aus. Im Mischgebiet, dessen Bebauung weitestgehend abge-
schlossen ist, befinden sich die Stellplatze fiur PKW sowohl im oder auf dem Gebau-
de und auf der unbebauten Grundsticksflache.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurden flr das Sondergebiet auf der Grundlage
der zu erwartenden Verkehre die erforderliche Stellplatzzahl fur den erweiterten Le-
bensmittelmarkt ermittelt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass flr den
Markt 52 Stellplatze erforderlich sind. AuRerdem befinden sich im bestehenden Ge-
baude weitere Nutzungen wie z.B. Buros und Wohnungen. Fir die Wohnungen sind
3 Stellplatze und fur die Buros usw. 28 Stellplatze erforderlich.

Der Anteil der PKW-Nutzer bei den Beschaftigte wurde mit 50 % angesetzt, wenn fur
die Beschaftigten Anreize geschaffen werden, die den Anteil der PKW-Nutzer redu-
zieren und hierdurch viel Parkraum flr Kunden freigehalten wird. Im Gutachten wer-
den als MalRnahmen beispielsweise Jobticket, Dienstfahrrad, E-Roller und die Unter-
stitzung von Fahrgemeinschaften genannt.

Bei der Verkehrszahlung wurden auffallig wenige fahrradfahrende Kunden erfasst.
Weil der Markt auch vielfach fur den kleineren Einkauf angefahren wird, besteht in
der Verbesserung der Bedingungen und Erreichbarkeit fir Radfahrer eine wichtige
Stellschraube zur Reduzierung von PKW-Nutzungen. Von daher sind im SO-Gebiet
Fahrradabstellplatze und dariber hinaus weitere Abstellmdglichkeiten in
unmittelbarer Nahe zum Eingang des Marktes im oOffentlichen Strallenraum
vorzusehen.

Entlang der Feithstral’e befinden sich auf der Hohe des Eingangs zum Lebensmit-
telmarkt auf offentlicher Flache zwei Parkplatze. Aufgrund dieser Lage sollen beide
Parkplatze vergroRert und zum o6ffentlichen Parken fur Menschen mit Behinderungen
ausgewiesen werden. Weitere Stellplatze fur Menschen mit Behinderungen sind auf
dem Kundenparkplatz vorzusehen.

Zum Schutz des sudlich des Plangebietes gelegenen Grinzugs (LB Feuchtgebiet
Loxbaum) ist entlang der Grenze im Sondergebiet und im Mischgebiet ein 5 m breiter
Streifen zur Begrunung festgesetzt. Aufgrund der zu erwartenden Anordnung der
Kundenstellplatze fur den Lebensmittelmarkt ist eine ca. 25 gm grol3e Dreiecksflache
nicht zur Begrinung vorgesehen. Damit dennoch von den hier parkenden Fahrzeu-
gen keine negativen Wirkungen auf den Grunzug ausgehen, sind an dieser Stelle
lediglich Stellplatze flr E-Fahrzeuge und zusatzlich eine Elektroladestation vorzuse-
hen. Diese MalRnahme ist in dem stadtebaulichen Vertrag zwischen den Grundstuck-
seigentimern und der Stadt Hagen zu vereinbaren.

6.4 Festsetzung der nachzuweisenden Stellplatze

Weil derzeit keine Stellplatzsatzung fur das Hagener Stadtgebiet gultig ist, werden im
Bebauungsplan nachzuweisende Stellplatze als oOrtliche Bauvorschrift des Landes
NRW textlich festgesetzt.

-11 -
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In Anlehnung an die Musterstellplatzverordnung fiur NRW aus 2019 wird die Zahl der
PKW-Stellplatze fur vorhandene bzw. geplante Nutzungen festgesetzt. Zusatzlich
wird auch die Zahl der Fahrradabstellplatze vorgegeben, die den zukunftigen Bedarf
aufgrund der zu erwartenden Verkehrswende berucksichtigt. Auf der Grundlage des
Verkehrsgutachtens (s. Kapitel 13 Gutachten) sind fur die Erweiterung des Lebens-
mittelmarktes mit einer Verkaufsflache von 1.350 gm 52 Stellplatze fur PKW und 23
Abstellplatze fur Fahrrader nachzuweisen.

Um der zukunftigen Stellplatzsatzung der Stadt Hagen nicht vorzugreifen, werden im
Bebauungsplan fir weitere zulassige Nutzungen die Zahl der nachzuweisenden
Stellplatze nicht aufgefuhrt. Fur diese Nutzungen richtet sich die Zahl der notwendi-
gen Stellplatze fiur PKW und Fahrrader nach der zum Zeitpunkt der Genehmigung
gultigen Stellplatzsatzung der Stadt Hagen.

Weil fiir das Plangebiet eine gute OPNV-Anbindung besteht, ist die ermittelte Zahl
der PKW-Stellplatze um 20 % zu mindern.

6.5 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist mit mehreren Buslinien an das Netz der Hagener Strallenbahn
AG angebunden. Die Bushaltestelle ,Hoheleye® befindet sich in unmittelbarer Nahe
an der Fleyerstrale. Zusatzlich sind nach wenigen Metern an der Feithstralle die
Haltestellen ,Polizeiprasidium® zu erreichen. Die Erreichbarkeit des Marktes mit 6f-
fentlichen Verkehrsmitteln wird im Gutachten mit gut bewertet.

7. VER- UND ENTSORGUNG

7.1  Strom-, Gas- und Wasserversorgung

Die Versorgung der Gebiete mit Gas, Wasser und Strom kann durch den &rtlichen
Versorgungstrager ENERVIE sichergestellt werden.

7.2 Entwasserung

Entwasserungstechnische ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Einzugsgebiet der Klaranlage Hagen. Die
auldere und innere entwasserungstechnische ErschlieBung ist durch die vorhandene
offentliche Mischwasserkanalisation in der Fleyer Strale und durch die Trennkanali-
sation in der Feithstralle gewahrleistet. Die innere entwasserungstechnische Er-
schlielung erfolgt sowohl im Misch- als auch im Trennsystem.

Im westlichen Bereich des Bebauungsplangebietes ist ein Erweiterungsbau inklusive
einer neuen Stellplatzanalage fur den bestehenden Lebensmittelmarkt (Sonstiges
Sondergebiet) geplant. Die Flache des sonstigen Sondergebietes ist an den o6ffentli-
chen Mischwasserkanal in der Fleyer Stralde anzuschliel3en. Aufgrund von hydrauli-
schen Uberlastungen der Mischwasserkanalisation in der Fleyer StralRe ist das ge-
samte Niederschlagswasser, das auf den Flachen im sonstigen Sondergebiet anfallt,

-12 -



Begrindung Teil A zum Bebauungsplan Nr. 1/20 Einzelhandel Fleyer Str.—Feithstr. 20.09.2021

auf 20 I/s zu drosseln. Das Volumen der geplanten Ruckhaltung ist auf ein mindes-
tens 5-jahrliches Niederschlagsereignis auszulegen. Fur das Grundstuck ist im Rah-
men des Bauantrags ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 zu fuhren.

Bei der Gestaltung der Stell- und Parkplatzflachen im Bereich des Sondergebiets ist
darauf zu achten, dass der Anschlusspunkt an die 6ffentliche Kanalisation so gewahlt
wird, dass das Gelande ruckstausicher entwassern kann.

Zum Teil ist das anfallende Niederschlagswasser der vorhandenen Bebauung im
Plangebiet und das Schmutzwasser der beiden Gebaude uber einen gemeinsamen
Privatkanal an die o6ffentliche Mischwasserkanalisation in der Fleyer Stralle ange-
schlossen. Der bestehende Privatkanal befindet sich im Baufeld des geplanten An-
baus. Im Zuge der Umbauarbeiten ist durch den Investor ein separater privater An-
schlusskanal fur das bestehende Gebaude Feithstr. 177 zu erstellen. Fur die Trasse
des Privatkanals wird in der SO-Flache ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
des Eigentimers des Mischgebietes (Grundstuck Gemarkung Halden, Flur: 1, Flur-
stlick: 542) festgesetzt. Der Privatkanal ist grundbuchlich zu sichern.

Uberflutungsschutz

Die o6ffentlichen Entwasserungssysteme werden nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik bemessen. Hierbei werden je nach Bebauung und Schutzgutern
intensive Regenereignisse zugrunde gelegt, bei denen das Abwasser nicht aus dem
Entwasserungssystem austreten darf. Bei den zunehmend aullergewohnlichen
Starkregenereignissen werden die Belastungsgrenzen der Kanalisation kurzfristig
zum Teil erheblich Gberschritten. Dies kann zu einer oberflachigen Uberflutung von
offentlichen Stralen, Platzen, Privatgrundstiicken etc. fihren.

Aus diesem Grund wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchstabe ¢ BauGB zum Schutz vor
Uberflutungsgefahren von Leben und Giitern festgesetzt, dass bei Neu- und Umbau-
ten alle Gebaudedffnungen (z.B. Turen, Fenster) 20 cm tUber dem an dem Gebaude
anschlieBenden Gelande liegen mussen. Sind die festgesetzten 20 cm in begrun-
deten Fallen nicht oder nur mit sehr hohem Aufwand einzuhalten, kbnnen andere
geeignete Objektschutzmalinahmen in Abstimmung mit dem Wirtschaftsbetrieb Ha-
gen AOR (WBH) vorgenommen werden.

Um einen Aufstau vor dem Gebaude bzw. den Gebaudedffnungen zu vermeiden, ist
bei der Modellierung des Baugelandes in Abhangigkeit von der Topografie darauf zu
achten, dass die FlieRwege des oberflachig abflieRenden Regenwassers nicht durch
die geplanten Gebaude ganzlich unterbrochen werden. Eine Voraussetzung flr einen
funktionierenden Uberflutungsschutz ist der Einbau der erforderlichen Schutzeinrich-
tungen gegen einen Rlckstau aus der Kanalisation unter Beachtung der Rickstau-
ebene (Ruckstauverschlisse, Hebeanlagen etc.).

Gebaude sind unter Berucksichtigung der wechselnden Grundwasserstande zu pla-
nen und zu bauen. Dabei ist zu beachten, dass Wasser aus Drainagen zum Schutz
von Gebauden der oOffentlichen Kanalisation nicht zugefuhrt werden darf. Keller ein-
schliel3lich Kellerschachte sind daher so abzudichten, dass diese Abdichtung auch
ohne Drainage auf Dauer funktioniert.
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Weitere Informationen sind der Homepage des Wirtschaftsbetrieb Hagen A6R (WBH)
zu entnehmen.

MaBRnahmen zum Schutz vor oberflaichigem Regenwasserabfluss

Die FlieBwegekarte des WBH stellt bei Starkregenereignissen auf der Grundlage der
Topografie FlieBwege auf der Oberflache dar. Sie berlcksichtigt nicht die Auslastung
der Kanalisation, zeigt jedoch die mdglichen FlieBwege auf. Die FlieRwegekarte
(Stand Dezember 2014) ist im Downloadbereich der Grundstlicksentwasserung auf
der WBH-Homepage zu finden.

Geplante Grundstuckszufahrten mussen so gestaltet werden, dass die geplante Be-
bauung bei Starkregen nicht gefahrdet wird. Des Weiteren sind samtliche Gebaude-
offnungen so zu gestalten, dass oberflachig abflieRendes Wasser nicht in das Ge-
baude eindringen kann.

Eine Begrunung von Flachdachern ist als Baustein fur eine Ruckhaltung sinnvoll.

7.3 Millentsorgung

Die Mdullentsorgung ist durch den Hagener Entsorgungsbetrieb (HEB GmbH) bzw.
die Hagener Umweltservice- und Investitionsgesellschaft mbH (HUI GmbH) geregelt.

8. OFFENTLICHE GRUNFLACHE

Im EinmUndungsbereich der Fleyerstrale in die Feithstralle befindet sich eine 180
gm grol3e Grunflache mit drei Laubbdumen. Zum dauerhaften Erhalt wird diese Fla-
che wie bisher als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsgrinfla-
che festgesetzt.

9. UMWELTBELANGE

9.1 Altlasten

Das Tankstellengrundstuck ist aufgrund von Bodenverunreinigungen bereits im Alt-
lastenverdachtsflachenkataster der Stadt Hagen mit der Nr. 9.61-452 registriert und
im bisher gultigen Bebauungsplan Nr. 1/92 Fleyer Stralde / Feithstral’e gekennzeich-
net. Es liegt eine orientierende Untersuchung vor, die bei der Unteren Bodenschutz-
behorde der Stadt Hagen eingesehen werden kann. Im Rahmen des Umbaus der
Tankstelle wurden nach Kenntnis der Unteren Bodenschutzbehdrde bereits Sanie-
rungen durchgefuhrt.

FUr das Sondergebiet wurde in 2020 eine ,Baugrunduntersuchung und Umwelttech-
nisches Gutachten® erstellt (s. Kapitel 13 Gutachten). Bereichsweise wurden Proben
entnommen und abfalltechnisch untersucht. Die Untersuchung kommt zu dem Er-
gebnis, dass sich unter der Gelandeoberkante in Tiefen bis zu 0,6 m und 0,8 m Auf-
fullungen befinden, die erhohte Gehalte an Blei, PAK (polyzyklische aromatische
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Kohlenwasserstoffe) und TOC (Summe der gesamten organischen Kohlenstoffe)
aufweisen.

Die erbohrten Anfullungen sind abfalltechnisch der Verwertungsklasse > Z2 zuzuord-
nen und kdénnen nicht wieder eingebaut werden. Sie sind deshalb auf einer Deponie
zu entsorgen. Sollten Anfullungen auf dem Gelande verbleiben, ist vor dem Sat-
zungsbeschluss des Bebauungsplanes ein Sicherungs-/Sanierungskonzept mit der
Unteren Bodenschutzbehorde der Stadt Hagen abzustimmen.

Damit sichergestellt ist, dass der belastete Boden entsprechend den Vorgaben der
Unteren Bodenschutzbehdrde entsorgt bzw. behandelt wird, ist zusatzlich zur Kenn-
zeichnung eine bedingte textliche Festsetzung im Bebauungsplan aufgefuhrt.

9.2 Kampfmittelbelastung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes existiert nach den Ergebnissen einer
Luftbildauswertung durch die Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Westfalen-Lippe ein Verdacht auf Kampfmittel in Form einer Bombardierungs-
flache. Es wird vom Fachbereich Offentliche Sicherheit, Verkehr, Biirgerdienste und
Personenstandswesen angeordnet, dass im betroffenen Bereich fur die zu bebauen-
den Flachen und Baugruben eine Sondierung durchzufiihren ist. Zu beachten ist das
Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete
Gefahr. Die Bombardierungsflache ist in der Nebenzeichnung des Bebauungsplanes
nach § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnet.

Fur die Flache innerhalb des Bebauungsplangebietes, die nicht als Bombardierungs-
flache gekennzeichnet ist, verbleibt ein Restrisiko einer Kampfmittelbelastung, weil
das Vorhandensein von Kampfmitteln nie vollig ausgeschlossen werden kann. Insbe-
sondere bei Erdeingriffen ist deshalb mit besonderer Vorsicht vorzugehen. Weist bei
Durchfuhrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf auRergewohnliche Verfarbung
hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort ein-
zustellen und die zustandige Polizeidienststelle oder der Fachbereich Offentliche Si-
cherheit, Verkehr, Burgerdienste und Personenstandswesen der Stadt Hagen sofort
zu verstandigen. Im Bebauungsplan ist hierzu ein textlicher Hinweis aufgefuhrt.

9.3 Artenschutz

Um einschatzen zu kdnnen, ob durch die Umsetzung des Vorhabens Arten nach §
44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) betroffen sind, wurde fur das Plangebiet
das Fachgutachten zur Artenschutzrechtlichen Vorpriufung (ASP Stufe |) durchge-
fuhrt (s. Kapitel 13. Gutachten). Die Vorprufung wurde auf der Grundlage von Daten-
recherchen sowie von Beobachtungen wahrend einer Ortsbegehung erstellt und ge-
pruft, ob bei dem Vorhaben artenschutzrechtliche Verbote entsprechend den Best-
immungen des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verletzt werden
konnen.

In der Stufe | Vorprifung (Artenspektrum, Wirkfaktoren) ist durch eine Uberschlagige
Prognose zu klaren, ob und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte
auftreten konnen. Um dies zu beurteilen, sind verfugbare Informationen zum be-
troffenen Artenspektrum einzuholen. Vor dem Hintergrund des Vorhabentyps und der
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Ortlichkeit sind alle relevanten Wirkfaktoren des Vorhabens einzubeziehen. Nur
wenn artenschutzrechtliche Konflikte moglich sind, ist fur die betreffenden Arten eine
vertiefende Art-flir-Art-Betrachtung in Stufe Il erforderlich.

Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich einzelne Fledermause unter
der Dachaufkantung des Tankstellengebaudes befinden. Es wird deshalb im
Bebauungsplan textlich festgesetzt, dass die Aufkantung von Hand zu entfer-
nen ist und mogliche Fledermause fachgerecht verbracht werden mussen.
Hierfur ist im Voraus im nadheren Umfeld ein Fledermauskasten zu installieren.

Fur einige ungefahrdete Vogelarten und einige Wald-, Geblusch- und Hecken-
briter bieten die Gehdlze im Untersuchungsgebiet mdgliche Brutplatzgele-
genheiten. Damit weder das Totungsverbot noch das Zerstoren von Eiern o-
der Gelegen baubedingt ausgeldst werden, sind Rodungsarbeiten ausschliel3-
lich auRerhalb der Brutzeit (Oktober bis Ende Februar) durchzufuhren.

Bei der Beleuchtung der Aullenbereiche ist auf helle (weile) Lampen mit ho-
hem UV-Anteil zu verzichten, da sie Insekten anlocken und téten kbnnen und
nachtaktive Wirbeltiere (v. a. Eulen und Fledermause) abschrecken. Stattdes-
sen sind Natriumdampfhochdrucklampen (SE/ST-Lampe) oder LED-Lampen
einzusetzen.

Die in den oberen 3 Absatzen aufgefuhrten Malinahmen werden in dem Be-
bauungsplan textlich festgesetzt.

Um zu vermeiden, dass Baugruben zur Todesfall fir besonders geschutzte
Amphibienarten werden, sind diese immer so abzudecken, dass keine Tiere
hineinfallen kénnen. Zudem ist zu vermeiden, dass durch die Bautatigkeit
Schadstoffe in das Grund- und Oberflachenwasser gelangen.

Beide MalRnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fur die
Erweiterung des Lebensmittelmarktes als Auflagen zu behandeln.

Mit diesen Mallnahmen werden keine Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Bundesna-
turschutzgesetz ausgel6st. Eine vertiefende Prufung der Verbotstatbestande (Stufe
) ist nicht erforderlich.

9.4

Griinordnung und Kompensation

Die Behandlung der Eingriffsfolgen und der AusgleichsmalRnahmen werden in dem

Umweltbericht (s. Kapitel 13 Gutachten) unter 4.2 aufgefuhrt. Zusatzlich werden die
Ergebnisse im nachfolgenden Kapitel 9.6 ,Zusammenfassung des Umweltberichtes*
dieser Begrundung dargestellt.
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9.5 Immissionsschutz — Larm

9.5.1 Schallgutachten zum Verkehrslarm

Bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/92 Fleyer Stral3e /
Feithstralle wurde ein Schallschutzgutachten erstellt und aufgrund der einwirkenden
Verkehrsgerauschen, die von der Fleyer Stralle und der Feithstralle ausgehen,
Schallschutzfenster fur Gebaude im Plangebiet festgesetzt. Weil diese Untersuchung
1994 durchgefuhrt wurde und der Verkehr seitdem auf den angrenzenden Stral3en
stark zugenommen hat, wurde die Larmsituation erneut untersucht.

Der gutachterliche Bericht zur ,Ermittlung des maligeblichen AuRenlarmpegels” (s.
Kapitel 13 Gutachten) hat die Verkehrslarmsituation auf den angrenzenden offentli-
chen Strallen ermittelt und bewertet. Weil weitere Gerauschquellen keinen relevan-
ten Einfluss auf das Untersuchungsergebnis haben, konnten diese unbericksichtigt
bleiben. Die Berechnungen zum Verkehrslarm haben ergeben, dass Uberschreitun-
gen der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 fur Mischgebiete (M)
bis zu 10 dB(A) im Tages- und 13 dB(A) im Nachtzeitraum zu erwarten sind. Die
Orientierungswerte fur Mischgebiete sind ebenfalls fur das Sondergebiet aufgrund
der hierflr zulassigen Nutzungen anzuwenden.

samtliche Angaben in dB(A)
Orientierungswerte | Uberschreitungen
der DIN 18005 bis zu
far Ml
tags 60 10
nachts 50 13
fur Verkehr

Die Einhaltung der Orientierungswerte ist winschenswert. Insbesondere bei Wohn-
nutzungen sollten diese nach Moglichkeit eingehalten werden. In der DIN 18005 wird
allerdings auch darauf hingewiesen, dass der Belang des Schallschutzes bei der in
der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung der Belange als ein wichtiger
Planungsgrundsatz neben anderen Belangen zu verstehen ist. Beispielsweise ist die
Erhaltung Uberkommener Stadtstrukturen ebenso ein wichtiger Belang. Die Abwa-
gung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange -insbesondere in
bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden Zurlckstellung des Schallschutzes
fuhren.

Daruber hinaus gibt das Beiblatt 1 zu DIN 18005 Hinweise, dass sich in vorbelaste-
ten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswe-
gen und in Gemengelagen, die Orientierungswerte oft nicht einhalten lassen. Wo im
Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten ab-
gewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte moglichst ein Aus-
gleich durch andere geeignete MaRnahmen (z.B. geeignete Gebaudestellung, bauli-
che Schallschutz-Mal3nahmen) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert wer-
den.
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Beurteilung

Stadtebauliches Ziel ist der Erhalt und die Weiterentwicklung des Gebaudebestands
im Plangebiet. Hierzu werden die Festsetzungen des bisher gultigen Bebauungs-
plans Nr. 1/92 Fleyer Strale / Feithstralle weitestgehend Ubernommen. Damit wird
auch die stadtebauliche Zielsetzung des zuvor genannten Bebauungsplan uber-
nommen, eine Mischung aus gewerblicher Nutzung und Wohnnutzungen zu erzielen,
zumal sich jenseits der Fleyer Stral3e ein Wohngebiet anschlief3t.

Die Bebauungsmaglichkeiten in dem Mischgebiet sind nahezu ausgeschopft. Hier
sichern die Festsetzungen den genehmigten Gebaudebestand ab und lassen ledig-
lich geringe Erweiterungsmoglichkeiten zu.

Die Festsetzungen zum Sondergebiet orientieren sich ebenfalls an dem genehmigten
Gebaudebestand. Eine Erweiterung in Richtung der verkehrsbelasteten Feithstralle
schlie®t der Bebauungsplan aus und ermoglicht hingegen eine Ausdehnung in die
ruhigere sudliche Richtung. Die unterste Ebene, die ausschlieldlich dem Einzelhandel
vorbehalten ist, verlauft fast unmittelbar entlang der Fleyer Stral3e. Durch die zurtck-
gesetzte Baugrenze fur die oberen Geschosse, in denen auch Wohnnutzungen zu-
lassig sind, ergibt sich zur Fleyer Stral’e ein Mindestabstand zwischen vier und sie-
ben Metern, so dass die von dort einwirkenden Verkehrsgerausche reduziert werden.

Weil dennoch die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Verkehrslarm nicht eingehal-
ten werden konnen, sind Schallschutzmalinahmen erforderlich. Eine aktive Schall-
schutzmalinahme, die an der Larmquelle ansetzt, scheidet aus, weil fur die Errich-
tung einer Schallschutzwand entlang der Fleyer Stral3e und entlang des an der Feit-
hstralle gelegenen Mischgebietes kein ausreichender Platz vorhanden ist. Die An-
ordnung einer Larmschutzwand entlang der Feithstral3e im Abschnitt des Sonderge-
bietes wirde aufgrund der bestehenden Grundstickszufahrten keinen ausreichen-
den Schutz erzielen. Aulerdem mussten hierflr schutzenswerte Baume gefallt wer-
den.

Eine Verkehrslarmentlastung besteht fur stralenrickseitige Gebaudebereiche. Aller-
dings werden auch hier die zuvor genannten Orientierungswerte teilweise uberschrit-
ten. Ein daruber hinausgehender Schutz der rickwartigen Innen- und AuRenrdume
durch die Festsetzung einer geschlossenen Strallenrandbebauung lasst sich auf-
grund der vorhandenen offenen Baustruktur mit seitlichen Abstanden zu den Grund-
stlicksgrenzen nicht erreichen.

Abwagend wird dem stadtebaulichen Belang zum Erhalt und der Entwicklung der
Nutzungen im Plangebiet dem Belang des Schallschutzes vorangestellt und als
Ausgleich die im Fachgutachten vorgeschlagenen passiven Schallschutzmal3nah-
men und weitere MalRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Schalltechnische Anforderungen

Malgeblicher AuRenlarmpegel

Bei Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Auf-
enthaltsrdumen sind die in der Festsetzung vorgegebenen ,erforderlichen resultie-
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renden Schalldamm-Malde” (erf. Rw.res) einzuhalten. Die fir die Ermittlung heranzu-
ziehenden ,mafligeblichen Auflenlarmpegel LA" sind in dem Nebenplan 2 des Be-
bauungsplanes eingetragen. Hierdurch ergeben sich die Anforderungen fur die Luft-
schalldammung der AuRenbauteilen wie z.B. Wandanteil, Fenster, Luftung und Dach.

Laftungseinrichtungen

Weil die festgestellten malRgeblichen Aullenlarmpegel bis zu 75 dB(A) betragen, wird
festgesetzt, dass Aufenthaltsraume mit schallgedammten Luftungseinrichtungen zu
versehen sind. Fur Aufenthaltsraume, die nicht zum Schlafen genutzt werden, beste-
hen geringere Anforderungen.

Aullenwohnbereiche

Die Nutzung von wohnungszugehorige Aullenwohnbereiche wie Balkone, Loggien
und Terrassen erfordert mindestens die Einhaltung der Orientierungswerte fur Ge-
werbegebiete von 65 dB(A) am Tage. Wie das Gutachten zeigt (Anlage 3-1), kann
dieser Wert insbesondere an den strallenzugewandten Seiten nicht eingehalten wer-
den. Um eine angemessene Nutzung von Aulienwohnbereiche zu erméglichen, sind
baulich geschlossene Ausfuhrungen (z. B. verglaste Loggia, verglaster Balkon) er-
forderlich. Die Festsetzung einer baulich geschlossenen Ausflihrung schlief3t nicht
aus, dass Offnungen der duReren baulichen Hiille (z.B. durch verschiebbare Gla-
selemente) fur die Bewohner vorgesehen werden.

In dem Nebenplan 2 des Bebauungsplanes sind die Abschnitte der Gebaudefassa-
den, die eine geschlossene Ausfuhrung erfordern, rot — gestrichelt dargestellt.

Abweichungen

Die in der Anlage 4 zum Gutachten und in dem Nebenplan 2 des Bebauungsplanes
dargestellten maldgeblichen Aulienlarmpegel wurden in freier Schallausbreitung oh-
ne die Berucksichtigung der Abschirmwirkung der vorhanden Gebaude bzw. geplan-
ten Gebaudeteile ermittelt. Die textlichen Festsetzungen sehen deshalb eine Abwei-
chung von dem maldgeblichen AuRenlarmpegel z. B. auf Grund von Abschirmungen
vor, sofern dies gutachterlich nachgewiesen werden kann.

9.5.2 Schallgutachten zum Gewerbelarm (DIN 18005 u. TA-Larm)

Ziel der Untersuchung war die Ermittlung der zu erwartenden Gerauschimmissionen
fur die angrenzende Wohnbebauung, die durch den Gesamtbetrieb des geplanten
Lebensmittelmarktes ausgelost werden. Hierfur wurden samtliche mit dem geplanten
Betrieb des Lebensmittelmarktes in Zusammenhang stehenden Gerauschimmissio-
nen berucksichtigt. Beurteilungsgrundlage fur den Gerauschimmissionsschutz ist die
»1echnische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm). Grundlage fur die Be-
rechnungen der Immissionen, die von dem PKW-Verkehr und der LKW-Andienung
im Plangebiet ausgehen, ist das Verkehrsgutachten von ETAT / MWM (s. Kapitel 13
Gutachten).
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Planungsrechtliche Einstufung

Die im Plangebiet gelegenen Gebaude Fleyer Stralle 204 und Feithstralle 177 sind
als Mischgebiete (Ml) zu beurteilen. Die Gerauschimmissions-Richtwerte fur Misch-
gebiet betragen tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A). Die Wohnbebauung entlang der
westlichen Seite der Fleyer Stral3e ist als allgemeines Wohngebiet (WA) einzustufen.
Im Rahmen der Gerauschimmissions-Untersuchung werden auf dieser Grundlage
folgende malgebliche, nachstgelegene Immissionsorte und Gebietseinstufungen
bertcksichtigt:

Tageszeitraum: 06.00 Uhr — 22.00 Uhr
Nachtzeitraum: 22.00 Uhr — 06.00 Uhr

Anlieferung

Die Lieferfahrzeuge erreichen den Lebensmittelmarkt weiterhin tGber die Fleyer Stra-
Re. Die Anlieferungszone verbleibt wie bisher an der Ostlichen Giebelseite des Ge-
baudes Fleyer Stralle 204. Damit auch langfristig gesichert ist, dass z.B. die Anlie-
ferzone nicht an der Fleyer Stral’e mit der gegenuberliegenden Wohnbebauung (All-
gemeines Wohngebiet) angeordnet werden kann, wird die derzeitige und geplante
Lage der Anlieferungszone im Bebauungsplan festgesetzt. Zum Schutz der vorhan-
denen Wohnnutzungen im Gebaude Fleyer Stralle 204 und der zulassigen Wohn-
nutzungen in dem benachbarten Mischgebiet ist die Anlieferungszone zu Uberdachen
und bis auf die Zufahrtseite zu verschlielen. Diese aktive SchallschutzmalRnahme
wird ebenfalls im Bebauungsplan festgesetzt.

Betriebszeiten

In der Untersuchung wurde in Abstimmung mit dem Betreiber des Marktes von einer
maximalen Offnungszeit des Marktes zwischen 6.30 Uhr bis 21.30 Uhr ausgegan-
gen. Sowohl die Anlieferungen mittels LKW als auch der Kunden- und Mitarbeiter-
verkehr wurde zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr angenommen. Im Nachtzeitraum
von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr war als Gerauschquelle lediglich die Luftungsanlage der
Kaltemaschine im Bereich der Anlieferung zu berlcksichtigen. Die Festsetzung der
Betriebszeiten im Bebauungsplan ist rechtlich nicht moglich und sind im Baugeneh-
migungsverfahren zu berucksichtigen.
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Ergebnisse der Schallprognose

Die Verkehre der Stellplatzanlage des vorhandenen Burogebaudes Feithstralte 177
wurden als Vorbelastung in die Berechnung einbezogen. Unter Berucksichtigung der
im Kapitel 6 des Gutachtens genannten SchallschutzmaRnahmen zeigen die Be-
rechnungsergebnisse, dass an den untersuchten Immissionsorten IP02 bis IP06 die
vorgegebenen Gerauschimmissions-Richtwerte sicher eingehalten werden.

Am Immissionsort IP01 (Fleyer StraBe 231) betragt die Uberschreitung des Gerau-
schimmissions-Richtwerts weniger als 1dB(A). Im Rahmen der frihzeitigen Behor-
denbeteiligung hatte die Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 53 , Mess- und Pruf-
dienst in dem Schreiben vom 25.02.2021 mitgeteilt, dass in einem immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren nach Abschnitt 3.2.1 der TA Larm die Geneh-
migung wegen einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbe-
lastung auch dann nicht versagt werden soll, wenn dauerhaft sichergestellt ist, dass
diese Uberschreitung nicht mehr als 1dB(A) betragt. Die TA-L&rm fiihrt hierzu weiter
aus, dass dies auch durch einen offentlich-rechtlichen Vertrag der beteiligten Anla-
genbetreiber mit der Uberwachungsbehérde erreicht werden kann.

9.6 Zusammenfassung des Umweltberichtes (Begriindung Teil B)

Nach § 2 a BauGB sind die Belange des Umweltschutzes in einem Umweltbericht
darzulegen. Dieser bildet einen gesonderten Teil der Begrundung. Das Buro fur
Landschafts- und Freiraumplanung LAB wurde mit der Erstellung des Umweltberich-
tes beauftragt (s. Kapitel 13 Gutachten) und kommt zu der folgenden Zusammen-
fassung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ein Sondergebiet, ein Mischge-
biet und eine 6ffentliche Verkehrsgrunflache. Das Mischgebiet, in dem sich ein Blro-
gebaude befindet, wurde in das Plangebiet einbezogen, um die uUberbaubaren
Grundstucksflachen, die sich durch die Umrandung mit Baugrenzen ergibt, an die
Bestandsituation anzupassen. Die Festsetzungen fur das Mischgebiet dienen der
planungsrechtlichen Sicherung der bestehenden Bebauung und lassen eine Erweite-
rung nur in einem geringfugigen Umfang zu. Weil hierdurch keine erheblichen Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind, war eine vertiefende Betrachtung im Rahmen
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der Umweltprifung nicht erforderlich. Die Zusammenfassung bezieht sich daher auf
das Sondergebiet und die im nordlichen Plangebiet gelegene Verkehrsgrinflache.

Eingriffsfolgen und Ausgleichsmalinahmen

Bei der Beurteilung der Auswirkungen ist die aktuelle planungsrechtliche Situation
aufgrund des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1/92 ausschlaggebend. Die-
ser sieht bereits eine grofflachige Versiegelung vor. Gegenuber der aktuellen Situa-
tion ergibt sich keine erhebliche Veranderung (SO-Gebiet: 4.852 gm nach aktuellem
B-Plan Nr. 1/92, 4.855 gm nach neuem B-Plan).

Zum Erhalt der vorhandenen Vegetation und zur Gestaltung des Sondergebietes
werden im Bebauungsplan folgende Mal3inahmen festgesetzt:

e Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

e Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

¢ Anpflanzung von Baumen (je angefangene 7 Stellplatze mindestens 1 lebens-
raumtypischer, mittelkroniger Laubbaum)

e Begrunung der Dachflachen des Erweiterungsbaus (mindestens 2/3 der Flache)

Zudem wird die offentliche Grunflache am nordlichen Rand des Plangebietes ein-
schliefRlich des dort stockenden Baumbestandes erhalten.

Unter Bertcksichtigung der MaRnahmen entsteht ein rechnerischer Kompensations-
uberschuss von 116 Punkten. Erhebliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft
sind somit nicht zu erwarten.

Artenschutz

Auch wenn keine Fledermausquartiere nachgewiesen wurden, kann es durch den
Abriss der Tankstelle zu einer Zerstdrung von potenziellen Paarungs- / Zwischen-
quartieren von Fledermausen kommen. Ausweichmdglichkeiten sind aber im unmit-
telbaren Umfeld in ausreichender Menge vorhanden, so dass nicht mit einem Verlust
der Okologischen Funktion der Lebensstatten im raumlichen Zusammenhang zu
rechnen ist.

Gefahrdungen von Einzelindividuen konnen sich wahrend der Abrissarbeiten an der
Tankstelle ergeben. Die Konflikte kdnnen durch die Begleitung der Abrissarbeiten
durch eine fachkundige Person vermieden werden.

Durch die Entfernung der Gehdlze kann ein Verlust potentieller Lebensstatten von
Girlitz und Bluthanfling sowie weiterer nicht planungsrelevanter Arten nicht vollstan-
dig ausgeschlossen werden. Da sich in unmittelbarer Nahe im Feuchtgebiet
Loxbaum wesentlich geeignetere Strukturen flr diese Arten befinden, wird die 6kolo-
gische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfullt.
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Wahrend der Brutzeit kann es zudem zu Stérungen sowie zur Tétung bzw. Verlet-
zung von Einzelindividuen kommen. Dieses gilt insbesondere fur Jungtiere wahrend
der Brutzeit, wenn diese noch nicht fligge sind und den Neststandort noch nicht ei-
genstandig verlassen konnen. Der mogliche Konflikt kann durch eine Einschrankung
der Bau- und Fallzeiten vermieden werden.

Schallschutz

Die Auswirkungen durch Larmimmissionen wurden in einem Larmgutachten ermittelt.
Danach werden die Gerauschimmissionsrichtwerte nach TA-Larm bei Berucksichti-
gung folgender MalRnahmen nicht Uberschritten:

e Die Fahrgassen der Stellplatzanlage sudlich der Uberbaubaren Grundsticksfla-
che sind mit einer durchgehend glatten Oberflache (z. B. Asphalt) zu versehen.

e Die Anlieferung von Waren ist ausschlief3lich in dem im Bebauungsplan darge-
stellten Bereich zulassig. Die Anlieferungszone ist im nordlichen Bereich zu
uberdachen und in noérdlicher, dstlicher und westlicher Richtung zu verschliel3en.
Die Konstruktion ist fugenfrei auszubilden und muss ein bewertetes Schall-
dammmal von mindestens RW = 24 dB aufweisen.

e Samtliche Warenanlieferungen, Verladetatigkeiten und Lkw An- und Abfahrten
sind auf den Tageszeitraum in der Zeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr zu be-
schranken.

e Die Pkw-Fahrbewegungen der Kunden und Mitarbeiter auf dem Betriebsgrund-
stiick erfolgen im Tageszeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr. Alle Fahrwege
des Parkplatzes sind mit einer durchgehend glatten Oberflache aus Asphalt zu
versehen.

e Fuir die Kuhlaggregate des Marktes ist ein hdchstzulassiger Schallleistungspegel
von LWA < 70 dB(A) (einzeltonfrei) gemaf} Definition der Richtlinie DIN 45681 zu
bertcksichtigen.

Die ersten zwei MaRnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt und die weiteren
MalRnahmen im Baugenehmigungsverfahren geregeilt.

Fazit

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass die Realisierung des Bebauungsplanes
bei Umsetzung der festgesetzten Mallnahmen zur Vermeidung und Verminderung
von Konflikten zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter fuhrt.

9.7 Stadtebauliche Abwagung

Das Plangebiet ist bebaut und die Festsetzungen des bisher glltigen Bebauungspla-
nes ermoglichen bereits zusatzliche Grundsticksausnutzungen. Der Umweltbericht
fuhrt hierzu im Kapitel 2.10 aus, dass bei Nichtdurchfihrung der Planung weiterhin
Nutzungen entsprechend der Festsetzungen des derzeit rechtsverbindlichen Bebau-
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ungsplanes Nr. 1/92 bereits eine grolflachige Versiegelung ermoglicht. Die Auswir-
kungen auf die Umwelt sind mit denen der neuen Planung vergleichbar.

Stadtebauliches Leitziel ist die Forderung der Innenentwicklung im Stadtgebiet. Der
Bebauungsplan folgt diesem Ziel, weil das Plangebiet dem Innenbereich zuzuordnen
ist, die Flachen bereits genutzt werden und die Festsetzungen des Bebauungsplanes
eine Weiterentwicklung der bestehenden Nutzungen beglnstigt. Wesentliche Pla-
nungsziele sind die Erweiterung des Lebensmittelmarktes zur langfristigen Sicherung
der Nahversorgung fur die umgebenden Wohnbevdlkerung und der Erhalt sowie die
Weiterentwicklung des Gebaudebestands im Plangebiet.

Vor diesem Hintergrund ist abwagend festzustellen, dass geringfugige Auswirkungen
auf einige Schutzgiter, die durch festgesetzte Mallnhahmen im Bebauungsplan Nr.
1/20 oder durch Auflagen im Rahmen der Baugenehmigung gemindert werden, hin-
genommen werden koénnen.

10. DENKMALSCHUTZ

Innerhalb des Bebauungsplanes sind keine denkmalgeschutzten Objekte vorhanden.
Der LWL — Archaologie fur Westfalen gibt den folgenden Hinweis:

.iInnerhalb des Bebauungsplanes sind keine denkmalgeschitzten Objekte vorhan-
den. Der LWL — Archaologie fur Westfalen gibt den folgenden Hinweis.

.Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Beschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als
Unterer Denkmalbehorde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aullenstelle
Olpe (Tel. 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverzuglich anzuzeigen und die En-
deckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§
15, 16 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen — Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal
zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).*

11. MASSNAHMEN ZUR REALISIERUNG
Grunderwerb / Bodenordnung

Weil im Plangebiet bis auf die nordliche Grunflache, die sich im stadtischen Eigentum
befindet, nur private Flachen festgesetzt werden, ist ein Grunderwerb durch die Stadt
Hagen nicht notwendig. Die Grundstuckssituation ist geregelt, so dass bodenordnen-
de MalRnahmen sich erubrigen.

Kosten

Der Stadt Hagen entstehen durch die Planung keine Kosten.
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12. FLACHENBILANZ

FUr den Bebauungsplan ergeben sich die folgenden Planungsdaten.

ca.ingm in %
Gesamtflache B.-Plan: 8.020 100 %
Sondergebiet 5.710 71 %
Mischgebiet 2170 27 %
Offentliche Griinflache 140 2%

13. GUTACHTEN
Folgende Gutachten wurden fur die Aufstellung des Bebauungsplanes erstellt:
e Einzelhandelsgutachten / Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung

e Verkehrsgutachten vom 23.08.2021 und zusatzliche Ausfihrungen zum An-
dienungs- und Entsorgungsverkehr vom 05.11.2020 von dem Planungsbiro
ETAT/ MWM

e Schallgutachten zum Gewerbelarm (DIN 18005 und TA-Larm) von dem Inge-
nieurburo ITAB vom 23.07.2021

e Schallgutachten zum Verkehrslarm von dem Ingenieurbtro ITAB vom
08.07.2021

e Baugrundgutachten und Umwelttechnisches Gutachten von Dr. Spang / Inge-
nieurgesellschaft vom 20.04.2020

e Artenschutzrechtlichen Vorprifung (ASP I) von Ecology Surveys aus Oktober
2021

e Umweltbericht (Teil B der Begriindung) zum B-Plan mit Behandlung der Ein-
griffsfolgen und Ausgleichsmaflinahmen von dem Buro fur Landschafts- und
Freiraumplanung Leser- Albert-Bielefeld GbR vom 10.09.2021

gez. Keune

Henning Keune
Technischer Beigeordneter
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1. Planungsanlass und Aufgabenstellung
1.1 Anlass der Planung

Die Grundstlickseigentimer beabsichtigen, den vorhandenen Edeka-Markt an der Fleyer
StraBe zu erweitern, sodass zukiinftig eine Verkaufsflache von max. 1.350 m? zur Verfligung
steht. Um die Voraussetzungen fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahr-
leisten, ist sowohl die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes als auch die Teilanderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Das stdéstlich angrenzende Grundstlck, auf dem sich ein Blrogeb&ude befindet, wird mit in
den Bebauungsplan aufgenommen. Hier wird die bisher bestehende Festsetzung Mischge-
biet beibehalten, um ein langfristig anwendbares Planungsrecht zu erhalten und auch bisher
zulassige Nutzungen wie zum Beispiel Wohnen zu erméglichen. Die Anderungen gegeniiber
dem aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan dienen vor allem der Anpassung an die beste-
hende Nutzungssituation. Erhebliche Umweltauswirkungen sind dadurch nicht zu erwarten,
so dass vertiefende Betrachtungen im Rahmen der Umweltprifung nicht erforderlich sind.

Zur Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird
eine Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB durchgefiihrt. Im Rahmen dieser Pri-
fung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln, zu beschrei-
ben und zu bewerten. Das Ergebnis ist in der Abwagung zu berticksichtigen. Die Ergebnisse
der Umweltpriifung sind in einem Umweltbericht zu dokumentieren, der als gesonderter Teil
in die Begriindung aufgenommen wird.

GemaB § 1a BauGB i.V.m. der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG sind im Rahmen der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft zu berticksichtigen. Dazu sind die zu erwartenden Eingriffe
zu ermitteln und durch geeignete landschaftspflegerische MaBnahmen zu kompensieren.
Dieser Arbeitsschritt ist ebenfalls Bestandteil der Umweltprifung und im Umweltbericht dar-
zulegen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind auch die Belange des Artenschutzes nach § 44
Abs. 1 BNatSchG zu berticksichtigen. Die Ergebnisse der Artenschutzpriifung werden eben-
falls im Umweltbericht dokumentiert.

1.2 Inhalte des Umweltberichtes

Geman der Anlage 1 zum BauGB besteht der Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz
2 Nr. 2 aus

1. einer Einleitung mit folgenden Angaben:
a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich einer Beschrei-
bung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben
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b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschut-
zes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung berlcksichtigt wurden,

2. einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4

Satz 1 ermittelt wurden, hierzu gehéren folgende Angaben:

a)

eine Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario),

einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden,

und eine Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

der Planung, soweit diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf

der Grundlage der verfigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abge-

schatzt werden kann

eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu sind,

soweit mdglich, insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Be-

triebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i

zu beschreiben, unter anderem infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Ab-
rissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu
berlcksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Ge-
biete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf3 der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegenlber den Folgen
des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe;

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundéaren,

kumulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, sténdigen und vo-

ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken; die

Beschreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Européischen Union oder auf Bundes-,

Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen;

eine Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Um-

weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich ausgeglichen werden sollen,

sowie gegebenenfalls geplante UberwachungsmaBnahmen. In dieser Beschreibung ist zu erldutern,

inwieweit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder

ausgeglichen werden, wobei sowohl| die Bauphase als auch die Betriebsphase abzudecken ist;

in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der rdumliche Gel-

tungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind, und die Angabe der wesentlichen Griinde fir

die getroffene Wahl

eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-

stabe j; zur Vermeidung von Mehrfachprifungen kénnen die vorhandenen Ergebnisse anderer recht-

lich vorgeschriebener Priifungen genutzt werden; soweit angemessen, sollte diese Beschreibung

MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen sol-
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cher Ereignisse

auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen

BekampfungsmafBnahmen fiir derartige Krisenfalle erfassen;

3. zuséatzliche Angaben:

a) eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Um-
weltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufge-
treten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

b) eine Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

c) eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anlage

d) Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen her-
angezogen wurden

Die Umweltpriifung bezieht sich nach § 2 Abs. 4 BauGB auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann.

Die zu beurteilenden Auswirkungen lassen sich aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) bis i) BauGB ablei-
ten. Neben der Beurteilung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgtter sind dabei wei-
tere Aspekte besonders zu berlcksichtigen und zu dokumentieren (s. Tab. 1).

Tab. 1: Checkliste der zu beurteilenden Auswirkungen

gesetzliche
Grundlage

zu beriicksichtigende Umweltaspekte

Auswirkungen auf die

Schutzgiiter

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a)

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7b)

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes

§ 1 Abs. 6 Nr. 7¢)

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevilkerung insgesamt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7d)

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter

§ 1 Abs. 6 Nr. 7i)

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a bis d

weitere Aspekte

§ 1 Abs. 6 Nr. 7¢)

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfal-
len und Abwéssern

§ 1 Abs. 6 Nr. 7)

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g)

die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

§ 1 Abs. 6 Nr. 7h)

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von Rechtsakten der Européischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

§ 1 Abs. 6 Nr. 7j)

die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind,

auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i
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1.3 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
1.3.1 Ziele des Bebauungsplanes

Der innerhalb des Geltungsbereichs befindliche Tankstellenbetrieb wird in absehbarer Zeit
aufgegeben. Hierdurch ergibt sich die Mdglichkeit, den Einzelhandelsbetrieb bestandssi-
chernd weiterzuentwickeln. Durch die Hinzunahme des Tankstellengrundstiicks soll der Le-
bensmittelmarkt auf eine Verkaufsflache von max. 1.350 m? Verkaufsflache erweitert wer-
den. Es ist beabsichtigt, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/20 die hierfr er-
forderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Das stdéstlich angrenzende Grundstlck, auf dem sich ein Blrogeb&ude befindet, wird mit in
den Bebauungsplan aufgenommen. Die Anderungen gegeniiber dem aktuell rechtskréaftigen
Bebauungsplan dienen vor allem der Anpassung an die bestehende Nutzungssituation. Er-
hebliche Umweltauswirkungen sind dadurch nicht zu erwarten, so dass vertiefende Betrach-
tungen im Rahmen der Umweltprifung nicht erforderlich sind.

1.3.2 Umweltrelevante Festsetzungen des Bebauungsplans

1.3.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet

Die Planung sieht ein Sondergebiet GroB3flachiger Einzelhandel - Lebensmittel, Biros und
Wohnungen vor. Es wird deshalb ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,2aroBflachiger Einzelhandel — Lebensmittel” festgesetzt. Aufgrund der begrenzten Flache
zur Erstellung der notwendigen Stellplatze und dem Ergebnis der Auswirkungsanalyse wird
die Gesamtverkaufsflache auf maximal 1.350 m? begrenzt. Diese Begrenzung gilt sowohl fir
den Lebensmittelmarkt als auch fir weitere Betriebe mit Verkaufsflachen.

Im Bestandsgebaude oberhalb des Lebensmittelladens im Erdgeschoss befinden sich
Dienstleister, Blronutzungen sowie Praxen und Wohnungen, die dauerhaft erhalten bleiben
sollen. Dartber hinaus besteht die Absicht, durch zusatzliche Nutzungsmdglichkeiten eine
Weiterentwicklung der Immobilie zu ermdglichen. Von daher wird fir das Sondergebiet ne-
ben der Einzelhandelsnutzung ein breites Nutzungsspektrum festgesetzt, das sich an den
zulassigen Nutzungen in Mischgebieten nach § 6 der Baunutzungsverordnung orientiert.

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflachen von Garagen und Stellplat-
zen mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist bis zu ei-
ner Grundflachenzahl von 0,85 zulassig.

Mischgebiet
Das slUddstlich des Sondergebietes gelegene Grundstliick FeithstraBe 177 ist mit einem
mehrgeschossigen Blrogebaude bebaut und wird von einer Gesellschaft mit Wirtschaftspri-
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fern, Rechtsanwalten und Steuerberatern genutzt. Hier wird die bisher bestehende Festset-
zung Mischgebiet beibehalten, um ein langfristig anwendbares Planungsrecht zu erhalten
und auch bisher zulassige Nutzungen wie zum Beispiel Wohnen zu erméglichen. Die Ande-
rungen gegenlber dem aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan dienen vor allem der Anpas-
sung an die bestehende Nutzungssituation.

1.3.2.2 Verkehrliche ErschlieBung

Anlasslich der geplanten Erweiterung des Lebensmittelmarktes wurde ein Verkehrsgutach-
ten mit einer Prognose fir eine Verkaufsflache von 1.350 m? erstellt, dessen Ergebnisse zu-
sammenfassend wiedergegeben werden.

AuBere ErschlieBung

Aufgrund des Entfalls der Tankstelle wird sich das Verkehrsaufkommen durch die Erweite-
rung des Lebensmittelmarktes in der Zeit zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr nicht veréandern.
Es sind weiterhin 1.100 Fahrzeuge als Ziel- und Quellverkehr zu erwarten. Die Belastung
und damit die Leistungsfahigkeit an der lichtsignalgesteuerten Kreuzung FeithstraBe / Fleyer
StraBe / Hoheleye bleiben daher nach Durchfihrung des Bauvorhabens nahezu unverandert
bestehen.

Innere ErschlieBung

Die Hauptzufahrt zum SO-Gebiet erfolgt von der Fleyer StraBe. Zusatzlich ist das Gebiet
Uber eine weitere Zufahrt an die FeithstraBe angebunden, die aufgrund ihres einstreifigen
Querschnitts nur eingeschrankt genutzt werden kann. Das Mischgebiet kann sowohl Uber die
zuvor genannten Anschlusspunkte als auch tber eine eigene Zu-und Abfahrt an der Feith-
straBBe erreicht werden, die seitlich des Gebaudes FeithstraBe 177 entlang der gemeinsa-
men Grenze mit dem stadtischen Griinzug (Geschitzter Landschaftsbestandteil Feuchtge-
biet Loxbaum) verlauft.

Ruhender Verkehr

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurde fir das Sondergebiet auf der Grundlage der zu
erwartenden Verkehre die erforderliche Stellplatzzahl fir den erweiterten Lebensmittelmarkt
ermittelt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass fur den Markt 52 Stellplatze erfor-
derlich sind. AuBerdem befinden sich im bestehenden Gebaude weitere Nutzungen wie z.B.
Buros und Wohnungen. Fur die Wohnungen sind 3 Stellplatze und fir die Buros und weite-
ren Nutzungen zusétzlich 28 Stellpldtze erforderlich. Unter Berucksichtigung der bereits be-
stehenden Stellplatze werden insgesamt 73 Stellplatze benétigt.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist mit mehreren Buslinien an das Netz der Hagener StraBenbahn AG ange-
bunden. Die Bushaltestelle ,Hoheleye® befindet sich in unmitteloarer Nahe an der Fleyer
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StraBe. Zusatzlich ist nach wenigen Metern an der FeithstraBe die Haltestelle ,Polizeiprasi-
dium*® zu erreichen.

1.3.2.3 Entwasserung

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Einzugsgebiet der Klaranlage Hagen. Die auBere
und innere entwasserungstechnische ErschlieBung ist durch den vorhandenen 6ffentlichen
Mischwasserkanal in der Fleyer StraBBe sowie durch die Trennkanalisation in der FeithstraBBe
gewahrleistet. Die innere entwasserungstechnische ErschlieBung erfolgt sowohl im Misch-
als auch im Trennsystem.

Aufgrund der geologischen Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers auszuschlieen. Weil die Erweiterung des Lebensmittelmarktes lediglich ei-
ne Bestandserweiterung darstellt und eine Einleitung in den Ischelandbach nur mit hohem
Aufwand zu realisieren ist, wird das Niederschlagswasser des SO-Gebietes ebenfalls Uber
den Mischwasserkanal in der Fleyer StraBe abgefiihrt. Aufgrund von hydraulischen Uberlas-
tungen der Mischwasserkanalisation in der Fleyer StraBe ist das gesamte Niederschlags-
wasser, das auf den Flachen im Sonstigen Sondergebietes anfallt, auf 20 I/s zu drosseln.
Das Volumen der geplanten Rickhaltung ist auf ein mindestens 5-jahrliches Niederschlags-
ereignis auszulegen.

1.3.2.4 Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote

Zum Erhalt der vorhandenen Vegetation und zur Gestaltung des Gebietes werden im Be-

bauungsplan innerhalb des SO-Gebietes folgende MaBnahmen festgesetzt:

e Erhalt und Anpflanzung von Einzelbdumen

e Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

e Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Zudem wird die 6ffentliche Granflache am nérdlichen Rand des Plangebietes einschlieBlich
des dort stockenden Baumbestandes erhalten.

1.3.3  Beschreibung des zu erwartenden Bedarfs an Grund und Boden

Das zukiinftige Sondergebiet hat eine GroBe von 5.712 m2. Durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes kdnnen bis zu 85 % der Flache von baulichen Anlagen Uberdeckt und
damit versiegelt werden. Gegenliber der aktuellen Situation ergibt sich keine erhebliche Ver-
anderung (4.852 m? gem. aktuellem B-Plan, 4.855 m? gem. neuem B-Plan). Innerhalb des
stdostlich angrenzenden Grundstiicks ergibt sich kein zuséatzlicher Flachenbedarf.
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1.4 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Geman Nr. 1b) der Anlage zum BauGB sind im Umweltbericht die in einschlagigen Fachge-
setzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung be-
rcksichtigt wurden, darzulegen.

Damit soll eine Einordnung der mit dem Bauleitplan verfolgten konkreten stadtebaulichen
Ziele im Verhaltnis zu den Ubergeordneten Richtwerten des Umweltschutzes ermdglicht
werden. Zum einen soll dadurch eine transparente Darstellungsweise gegeniber den Be-
hérden und der Offentlichkeit bewirkt werden, zum anderen kénnen die Umweltziele im Hin-
blick auf den Arbeitsschritt der Bewertung als MaBstab genutzt werden.

Wahrend die Ziele der Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen rein inhaltlicher
Art darstellen, geben die Ziele der Fachplane Gber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch
raumlich konkrete zu berlicksichtigende Festsetzungen vor.

1.4.1  Allgemeine Ziele der Gesetze

In der Tabelle im Anhang 1 werden die umweltrelevanten Ziele der Fachgesetze, bezogen
auf die einzelnen Schutzglter, dargestellt.

1.4.2 Fachplane
1.4.2.1 Regionalplan

Der Regionalplan’ stellt den Bereich des Bebauungsplanes als ,Allgemeinen Siedlungsbe-
reich“ mit der Freiraumfunktion ,Regionaler Grinzug® dar. Der Regionalplan wird zukdnftig
durch den Regionalplan Ruhr, der sich in der Erarbeitungsphase befindet, ersetzt. Der Ent-
wurf sieht derzeit fir den Bereich die Festlegung eines Allgemeinen Siedlungsbereiches
(ASB) vor.

1.4.2.2 Landschaftsplan

Das Bebauungsplangebiet liegt in dem seit 1994 gultigen Geltungsbereich des Landschafts-
plans der Stadt Hagen2. Mit der Rechtsverbindlichkeit des B-Plans Nr. 1/92 am 11.09.1999
wurde der Landschaftsplan fir den B-Planbereich auBBer Kraft gesetzt.

1 Gebietsentwicklungsplan Regierungsbezirk Arnsberg Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen
(Bochum, Herne, Hagen, Ennepe-Ruhr-Kreis, Méarkischer Kreis), 2001

2 Stadt Hagen 1994: Landschaftsplan der Stadt Hagen, erarbeitet durch die untere Landschaftsbehér-
de (ULB) im Umweltamt der Stadt Hagen mit Unterstlitzung der Abteilung Landschaftsplanung des
Kommunalverband Ruhrgebiet (KVR), Stand 2010
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Die stdlich angrenzende Flache ist im Landschaftsplan als geschitzter Landschaftsbestand-

teil (1.4.2.24 "Feuchtgebiet Loxbaum") festgesetzt. Laut Landschaftsplan handelt es sich um

eine Feuchtwiese mit einem kleinen Timpel, einem kleinen Bachlauf und randstandigen Ge-

hélzen. Die Festsetzung erfolgte

e zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts durch Erhalt eines Lebensrau-
mes flr die Lebensgemeinschaften der Stillgewasser und Feuchtbrachen mit ihren auf
Réhricht und Hochstaudenfluren spezialisierten Tierarten,

e zur Gliederung, Belebung und Pflege des Orts- und Landschaftsbildes durch Sicherung
naturnaher Landschaftselemente im Siedlungsraum und

e zur Abwehr schadlicher Einwirkungen auf die Feuchtbereiche durch die Einbeziehung von
Ubergangszonen in die Schutzausweisung als Pufferzone zu besiedelten Bereichen.

1.4.2.3 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hagen stellt den Bereich als gemischte
Bauflache dar. Umweltrelevante Ziele sind nicht formuliert. Weil ein gro3flachiger Lebensmit-
telmarkt mit einer Verkaufsflache von tber 799 m? im FNP eine Darstellung Sonderbaufla-
che erfordert, wird der Flachennutzungsplan zeitgleich geandert.

1.4.2.4 Bebauungsplan Nr. 1/92

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 1/20 (696) liegt im Geltungsbereich des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes Nr. 1/92 (461) ,Fleyer StraBe / FeithstraBe”, der am 11.09.1999 in
Kraft getreten ist. Hier sind die Baugrundstiicke als Mischgebiete mit Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen (Baufelder), die durch Baugrenzen umrandet sind, festgesetzt. Das Mal3 der
baulichen Nutzung wird durch die Anzahl der Vollgeschosse, der Grundflachenzahlen und
der Geschossflachenzahlen gesteuert.

In den Randbereichen sind Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und die Erhaltung von
Geholzen sowie Flachen zur Anpflanzung von Gehdlzen festgesetzt.

2. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands
2.1 Naturraumliche Gliederung

Das Untersuchungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheitengruppe Stderbergland
(33). Kennzeichnende Haupteinheit ist das Bergisch-Sauerlandische Gebirge (337). Die Un-
tereinheit bildet das Niedersauerland (337.2) mit der Hagener Heide (337.2.13), in der sich
das Plangebiet befindet.
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2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
2.2.1  Potenzielle natirliche Vegetation

Unter der potenziellen natirlichen Vegetation (pnV) versteht man die héchstentwickelte na-
tdrliche Pflanzengesellschaft (Klimaxgesellschaft), die sich ohne den Einfluss und das Zutun
des Menschen aufgrund der abiotischen Standorteigenschaften Relief, Boden- und Wasser-
haushalt sowie klimatische Gegebenheiten auf einer Flache einstellen wirde. Sie stellt das
Leistungsvermdgen eines Naturraumes im Hinblick auf das biotische Ertrags- und Regene-
rationspotenzial dar. Die pnV setzt sich in Mitteleuropa - Extremstandorte wie z. B. Felskdpfe
und Hochmoore ausgenommen - aus Waldgesellschaften zusammen.

Im Bereich des Plangebietes wiirde sich bei natirlichen abiotischen Verhaltnissen der arten-
arme oder artenreiche Hainsimsen-Buchenwald ausbreiten. Diese Pflanzengesellschaft
zeichnet sich durch Arten wie Buche (Fagus sylvatica), Trauben-Eiche (Quercus petraea),
Stiel-Eiche (Quercus robur), Sand-Birke (Betula pendula), Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hainbuche (Carpinus betulus), Espe (Populus tremula), Sal-Weide (Salix caprea), Faulbaum
(Frangula alnus), Hasel (Corylus avellana) und Hunds-Rose (Rosa canina) aus.

2.2.2 Reale Vegetation und Biotoptypen

Die flachendeckende Erfassung der Biotoptypen erfolgte im Mai 2020 fir den Bereich des
geplanten SO-Gebietes (Eingriffsbereich) Er wird gepragt durch zwei mehrgeschossige Ge-
b&ude mit Praxen und Dienstleistungseinrichtungen bzw. Wohnnutzungen sowie einer klei-
nen Tankstelle im stdlichen Teil.

Das Bestandsgebdude wird im Erdgeschoss durch den Edeka-Markt genutzt. Sidlich
schlieBen sich die Stellplatze und die Tankstelle an. Aufgrund der intensiven Nutzung sind
die Flachen zum GrofBteil versiegelt (Gebaude, Verkehrsflachen). Lediglich in den Randbe-
reichen sowie im Bereich der Stellplatze befinden sich kleinere Grunflachen, die entweder
eingesat oder mit Ziergehdlzen bepflanzt sind. Innerhalb der Grinflachen stocken lebens-
raumtypische B&dume (Uberwiegend Feld-Ahorn) mit lberwiegend geringem bis mittlerem
Baumholz. Besonders erwahnenswert ist der altere Baumbestand nérdlich des Gebaudes,
der sich aus Linden (Tilia spec.), zwei Stiel-Eichen (Quercus robur) sowie verschiedenen
Ahornarten zusammensetzt. In einer kleinen Rasenflache &stlich der Tankstelle stockt zu-
dem eine altere Weide.

Im Siden schliet sich das "Feuchtgebiet Loxbaum" an.

Die Biotoptypen des Plangebietes sind in der folgenden Tabelle und in der Karte 1 (Anhang
2) dargestellt.
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Tab. 2: Biotoptypen

Nr. Code Biotoptyp
1 1.1 Gebaude
2 1.1 Verkehrsflachen, Wege, versiegelt
3 4.5 Intensivrasen, Staudenrabatten, Bodendecker
4 7.4 Baumgruppe, Einzelbaum, lebensraumtypisch, geringes bis mittleres Baumholz
5 4.5 Baumgruppe, Einzelbaum, lebensraumtypisch, starkes Baumholz
2.2.3 Tiere

2.2.3.1 Planungsrelevante Arten

Die folgenden Darstellungen beruhen auf den Aussagen des Artenschutzgutachtens.

Saugetiere

Im Messtischblatt M4610, 2. Quadrant werden sieben Fledermausarten als planungsrelevant
eingestuft. Von den aufgefliihrten Arten zahlen das GroBe Mausohr, die Teichfledermaus, die
Zweifarbfledermaus und die Zwergfledermaus zu den gebaudebewohnenden Fledermausar-
ten.

Weder am Anbau des Edeka-Marktes noch an der Tankstelle konnten Spuren von Fleder-
mausen festgestellt werden. Der Anbau weist dariiber hinaus keinerlei Spalten oder Hohl-
raume auf, die Fledermausen Quartiermdglichkeiten bieten kénnten. An der Tankstelle
konnten an einigen Stellen potentiell geeignete Spalten zwischen der Aufkantung des Flach-
daches und der Gebaudewand festgestellt werden. Auch wenn keine Spuren gefunden wur-
den, die auf eine Nutzung durch Fledermause schlieBen lassen, besteht die Mbglichkeit,
dass einzelne Flederméause diese Spalten ganzjéhrig nutzen. Flr eine Wochenstube oder
gréBere Ansammlungen von Fledermausen scheinen die Spalten nicht geeignet.

Die Bechsteinfledermaus, die Fransenfledermaus, und die Wasserfledermaus sind typische
Waldfledermause, die ihre Quartiere Uberwiegend in Baumen (Baumhdhlen- oder -spalten,
unter Baumrinde etc.) beziehen. An den Baumen im Plangebiet wurden keine Héhlen fest-
gestellt. Eine Nutzung der Spalte zwischen der Flachdachaufkantung und der Gebaudewand
am Tankstellegebaude ist fur diese Arten unwahrscheinlich.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades ist auch eine besondere Bedeutung des Gebietes
als Jagdhabitat auszuschlie3en.
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Végel

Informationen zum Vorkommen planungsrelevanter Vogelarten liegen nicht vor. Aufgrund
der Lage innerhalb des Siedlungsraumes und der damit einhergehenden Stérwirkungen
(Bewegungen, Silhouettenwirkungen, Schall- und Lichtemissionen) ist die Habitateignung fr
sehr stérempfindliche Vogelarten eingeschrankt. Im Rahmen der Ortsbegehung ergaben
sich keine Hinweise auf eine Nutzung der Tankstelle und des Anbaues durch gebaudebe-
wohnende Vogelarten. Ebenso wurden an den B&umen innerhalb des Geltungsbereiches
weder H6hlen noch Horste entdeckt. Aufgrund der intensiven Nutzung des Gebietes kann
von den im Messtischblatt M4610, 2. Quadrant aufgefihrten Arten lediglich ein Vorkommen
von Girlitz und Bluthanfling nicht vollstdndig ausgeschlossen werden.

Amphibien

Im Messtischblatt M4610, 2. Quadrant ist die Kreuzkréte als planungsrelevante Art aufge-
fuhrt. Die Kreuzkroéte ist eine Pionierart warmer, offener Lebensraume in Gebieten mit locke-
ren und sandigen Bbéden. Der Lebensraum dieser Art ist gekennzeichnet durch vegetations-
arme bis -freie Bereiche mit ausreichenden Versteckmdglichkeiten als Landlebensraum so-
wie kaum bewachsenen, oft temporaren Flach- und Kleingewéassern als Laichplatze.

Das Plangebiet ist komplett versiegelt und bietet weder geeignete Landlebensrdume noch
Laichgewasser. Ein Vorkommen der Kreuzkréte im Plangebiet kann daher ausgeschlossen
werden.

Schmetterlinge

Flr das Messtischblatt flhrt das LANUV mit dem Nachtkerzen-Schwéarmer eine planungsre-
levante Schmetterlingsart auf. Innerhalb des Plangebietes befinden sich flir diese Art keine
geeigneten Lebensraume.

2.2.3.2 Nicht planungsrelevante Arten

Die Gehdlzstrukturen innerhalb des Geltungsbereiches bieten verschiedenen, im Siedlungs-
raum vorkommenden Kleinsaugern und verschiedenen Vogelarten wichtige Rickzugsraume
und Brutmdglichkeiten.

Im Suden grenzt das Plangebiet unmittelbar an den geschltzten Landschaftsbestandteil
,Feuchtgebiet Loxbaum®. Dabei handelt es sich um eine Feuchtwiese mit einem kleinen
Tdmpel und einem kleinen Bachlauf. Ein Vorkommen von national besonders geschitzten
Arten wie z.B. Erdkréte, Teich- und Bergmolch ist hier moglich.

2.2.4 Biologische Vielfalt

Unter diesem Begriff verbinden sich drei Ebenen der Vielfalt, die ineinandergreifen:
e die Vielfalt an Okosystemen oder Lebensraumen
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e die Artenvielfalt
e die Vielfalt an genetischen Informationen, die in den Arten enthalten sind.

Nach dem Ubereinkommen Uber die biologische Vielfalt von 1992 sind fiir die biologische
Vielfalt solche Okosysteme und Lebensrdume von Bedeutung, ,die (iber eine groBe Vielfalt,
zahlreiche endemische oder bedrohte Arten oder Wildnis verfligen, die von wandernden Ar-
ten bendtigt werden, die von sozialer, wirtschaftlicher, kultureller oder wissenschaftlicher Be-
deutung sind oder die reprasentativ oder einzigartig sind oder mit entscheidenden evolutio-
naren oder anderen biologischen Vorgangen im Zusammenhang stehen.*

Daneben sind Arten und Gemeinschaften wichtig, ,die bedroht sind, die wildlebende Ver-
wandte domestizierter oder geziichteter Arten sind, die von medizinischem, landwirtschaftli-
chem oder sonstigem wirtschaftlichen Wert sind, die von sozialer, wissenschaftlicher oder
kultureller Bedeutung sind, die fur die Erforschung der Erhaltung und nachhaltigen Nutzung
der biologischen Vielfalt, z.B. als Indikatorarten, von Bedeutung sind.®

Die sich ergebenden Anforderungen, soweit sie fur die Bauleitplanung von Bedeutung sind,
sind durch die Bestimmungen zum Artenschutz sowie durch die Eingriffsregelung nach dem
Naturschutzgesetz abgedeckt. Die biologische Vielfalt ist ein zentrales Kriterium zur Bewer-
tung der Auswirkungen auf Flora und Fauna und deren Lebensrdume. Ihre Beurteilung ist
deshalb ein wichtiger Bestandteil der Bewertung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im Sinne der Eingriffsregelung. Ein eigenstandi-
ger PrifmaBstab neben den im Rahmen der Eingriffsregelung anzuwendenden Bewertungs-
verfahren ist nicht erforderlich.

2.3 Schutzgut Boden und Flache
2.3.1  Bodenverhéltnisse

In Abhangigkeit von dem Ausgangsgestein und den bodenbildenden Faktoren Relief, Klima,
Wasser, Vegetation, Bodenleben und Nutzungseinfliissen hat sich im Bereich des Bebau-
ungsplanes geman Bodenkarte 1 : 50.0008 eine Pseudogley-Braunerde entwickelt, die sich
durch eine mittlere Filterfahigkeit, eine mittlere Wasserdurchlassigkeit und eine mittlere Er-
tragsfahigkeit auszeichnet. Die oberen Bodenschichten sind grundwasserfrei und durch
schwache Staundsse gepragt. Aufgrund der aktuellen Nutzung und dem damit verbundenen
hohen Versiegelungsgrad sind die natlrlichen Bodenfunktionen erheblich gestort.

Genauere Angaben zum Bodenaufbau sind dem Baugrundgutachten* zu entnehmen:

3 Geologischer Dienst NRW 2018: Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen 1 : 50 000, Abrufdatum
26.05.2020

4 Dr. Spang GmbH 2020: Erweiterung des Edeka-Marktes in Hagen, Fleyer StraBe 204 - Baugrund-
gutachten und Umwelttechnisches Gutachten, Witten 2020
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Schicht 1

An der Oberflache (BS 1 bis BS 9) wurde auf dem untersuchten Gelande unter einer hell-
grauen 0,12 m machtigen Versiegelung / Befestigung aus Pflastersteinen und Spilitt eine ca.
0,1 m bis 0,5 m méchtige Schicht aus rolligen Aufflllungen mit hellgrauer bis brauner Farbe
erkundet. Diese sind aus sandigen, schluffigen bis schwach schluffigen Kiesen bzw. sandi-
gen Fein- bis Mittelkiesen zusammengesetzt. Es handelt sich um Tragschichtmaterial
(Schotter). Im Bereich der an die Tankstelle angrenzenden Flachen wurden unterhalb der
rolligen Auffillung dunkelgraue bis rotgraue, schwarzgraue und stark fleckige bindige Auffll-
lungen in Form von schluffigen, sandigen Tonen mit wechselndem, meist geringem Kies-
und Steinanteil erkundet. Die Schicht 1.2 ist 0,3 m bis 0,4 m m&chtig und hat eine weiche bis
steife Konsistenz.

Schicht 2

Zur Tiefe hin folgen unterhalb der Auffllungen braune bis hellbraune Hanglehme mit Mé&ch-
tigkeiten von 0,2 m bis 1,8 m. Die Schicht besteht aus kiesigen bis schwach kiesigen, schluf-
figen, sandigen bis schwach sandigen Tonen und kiesig, tonigen Schluffen. Die Konsistenz
der Hanglehme reicht von weich bis halbfest bis teilweise fest.

Schicht 3 und 4: Sandmergel / Mergelsand, oberflachig verwittert

Nordlich des Tankstellengeb&udes steht kleinflachig unterhalb des Hanglehms gering méch-
tiger (0,1 m), hellborauner bis brauner Hangschutt in Form von schluffigem, tonigem,
schwach sandigem Kies an.

Ansonsten wurde bei den anderen Bohrungen stark verwittertes karbonisches Festgestein
mit steifer bis fester Konsistenz erkundet. Die Machtigkeit der hellbraunen bis braunen
Schicht ist > 0,5 m. Es stehen kiesige, schluffige, sandige bis schwach sandige Tone sowie
kiesige, tonige Schluffe an. Mit zunehmender Tiefe nimmt die Festigkeit der Gesteine stark
zu und es sind verwitterte bis angewitterte karbonische Festgesteine in Form von geschich-
teten und geklifteten Tonsteinen, Schluffsteinen und Sandsteinen zu erwarten.

2.3.2 Altstandorte und Altablagerungen

Das Grundstick der Tankstelle befindet sich auf der Altlastenverdachtsflache 9.61-452 der
Stadt Hagen. Im Zuge eines Umbaus der Tankstelle in der Vergangenheit sollen Bodenver-
unreinigungen entsorgt worden sein.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurden Beprobungen der Auffillungen auf dem
Tankstellengrundstuck durchgefuhrt, soweit dies der unter Betrieb befindlichen Tankstelle
maoglich war.

Im Ergebnis zeigten sich unter der organoleptisch unauffélligen Oberflachenbefestigung
(Pflaster, Schotter) geringméchtige Auffillungen, welche organoleptisch auffallig sind. Diese
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reichen bis in Tiefen zwischen 0,6 m und 0,8 m u. GOK. Insbesondere sind erhdhte Gehalte
von Blei, PAK (polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe) und TOC (Summe der ge-
samten organischen Kohlenstoffe) nachgewiesen worden.

24 Schutzgut Wasser
2.4.1 Grundwasser

Bedeutende Grundwasservorkommen sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Der Grund-
wasserflurabstand betrédgt nach der Bodenkarte 1 : 50.000 im Untersuchungsraum Uber 20
dm.

Bei den Bohrungen im Rahmen des Baugrundgutachtens wurde kein Grundwasser angetrof-
fen. Lediglich bei zwei Bohrungen ergaben sich hinweise auf Staunasse in einer Tiefe von
ca. 1,9 m bzw. ca. 4,3 m.

2.4.2 Oberflachengewasser

Im Plangebiet befinden sich keine natlrlichen Still- oder FlieBgewéasser. Der Geltungsbe-
reich liegt auch auBerhalb der Risikozone fur ein hundertjdhriges Hochwasserereignis
(HQ100).

Im Suden grenzt das Plangebiet unmittelbar an den geschltzten Landschaftsbestandteil
,Feuchtgebiet Loxbaum®. Dabei handelt es sich um ein Feuchtgebiet mit einem kleinen
Tumpel und einem kleinen Bachlauf.

2.5 Schutzgut Luft und Klima
2.5.1 Klimatope

Das Plangebiet ist dem Klimatop ,Stadtrandklima“ zuzuordnen®. Die zusammenhangende
Siedlungszone grenzt sich gegeniber den stadtisch gepragten Raumen durch einen hohen
Grinflachenanteil im Umfeld der Wohngebiete, relativ geringe Versiegelungsraten und durch
ihre N&he zu regionalen Ausgleichsrdumen ab. Kennzeichnend fir die Wohngebiete ist die
aufgelockerte, offene Bauweise. Aus diesen Griinden ist in diesen Bereichen von nur einer
geringen bis maBigen Anderung der Klimaelemente gegeniiber dem Freiland auszugehen,
lufthygienische und bioklimatische Probleme sind in diesen Bereichen sehr selten.

Der angrenzende geschitzte Landschaftsbestandteil ist zusammen mit dem Fleyer Wald
dem Klimatop ,Waldklima“ zuzuordnen. Waldbestande stellen bioklimatisch wertvolle Erho-
lungsraume und lufthygienische Ausgleichsrdume dar. Aufgrund &uBerst geringer Emissio-

S (https://klima.geoportal.ruhr/)
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nen und einer Filterfunktion durch Schadstoffadsorption und -diffusion ist dieser Ausgleichs-
raum als klimatisch wertvoll einzustufen. Hinzu kommt ein ausgeglichenes Bioklima ohne
extreme Strahlungs-, Temperatur- oder Windverhéltnisse. Probleme kdnnen entstehen,
wenn Walder in Ventilationsbahnen oder Bellftungsschneisen die Rauhigkeit erhéhen und
damit den Luftaustausch verringern.

Die wesentlichen Eigenschaften der beiden Klimatope kénnen der folgenden Tabelle ent-
nommen werden:

Tab. 3: Eigenschaften der Klimatope

Gunstfaktoren

Ungunstfaktoren

Stadtrandklima

- Die zum Teil ausgepragte Winddampfung in-
nerhalb der Wohngebiete ist wohnklimatisch
glnstig einzustufen, da die Aufenthaltsqualitat
im Freien gerade in den Ubergangsjahreszeiten
und im Winter erhdht wird. Der durch Wind be-
dingte Heizenergiemehrverbrauch wird ge-
senkt.

- Frischluft- und Kaltluftzufuhr wahrend gradient-
schwacher Wetterlagen durch die N&he zu re-
gionalen und lokalen Ausgleichsraumen.

- Starke nachtliche Abkuhlung wirkt der Ausbil-
dung ,heiBer N&chte® entgegen. Optimales
Wohn- und Schlafklima.

- Lokale und regionale Griinzonen sind haufig
fuBgangig zu erreichen. Eingestreute Park- und
Grunflachen erhéhen den Wohn- und Freizeit-
wert der Siedlungszonen.

- Durch das Nebeneinander unterschiedlich stark
verdichteter Wohngebiete (Einfamilienh&auser,
lockere Reihenhausbebauung, offene Bebau-
ungsstrukturen) und Grin- und Parkflachen
wird eine hohe Variabilitat der Mikroklimate er-
zZielt.

- Naturliche Ungunstlagen wie Mulden und Sen-
ken kénnen lokal zur Erhéhung des bioklimati-
schen Belastungspotentials beitragen.

- Warmebelastungen am Tage kdnnen durch
fehlende Abschattungsstrukturen (hoher Ra-
senanteil im Wohnumfeld, geringer Baumbe-
stand) erhéht sein.

- Erhdhtes Immissionsrisiko durch lokale boden-
nahe Emittenten aufgrund eingeschrankter ver-
tikaler Austauschverhaltnisse wahrend gradi-
entschwacher Wetterlagen.

- Hoher Heizenergiebedarf fur Wohngebiete im
Einflussbereich bodennaher Kaltluftstrdme und
windexponierter Kuppenlagen.

- Hausbrandemissionen kdnnen bei austausch-
armen Wetterlagen durch eingeschrankte hori-
zontale und vertikale Austauschverhéltnisse lo-
kal zur lufthygienischen Belastung beitragen.

Waldklima

- Der gedédmpfte Tagesgang der Lufttemperatur
bei allgemein tiefen Temperaturen fihrt zu ei-
nem sehr milden, ausgeglichenen Stamm-
raumklima.

- Sehr geringe thermische und bioklimatische
Belastung; bioklimatische Wohlfahrtswirkung.

- Im Stammraum herrscht Luftruhe vor, die Kal-
te- und Winddiskomfort entgegenwirkt.

- Keine Emissionen. Frischluft- und Reinluftge-
biete.

- Filterfunktion durch Ad- und Absorption gas-

- Waldflachen Obernehmen aufgrund der hohen
Rauhigkeit keine Luftleitfunktion.
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Gunstfaktoren Ungunstfaktoren

und partikelgebundener Luftschadstoffe.

- Wertvolle Regenerations- und Erholungsrau-
me.

2.5.2 Lufthygiene

Erhebliche lufthygienische Belastungen sind innerhalb des Gebietes nicht zu erwarten, da
sich im Umfeld keine gréBeren Emittenten befinden. Belastungen entstehen im Wesentli-
chen durch verkehrsbedingte Emissionen und Hausbrand.

2.6 Wirkungsgefiige zwischen den abiotischen und biotischen Faktoren

Unter dem Wirkungsgeflige zwischen den abiotischen und biotischen Faktoren sind Wech-
selwirkungen zwischen diesen Belangen zu verstehen.

Aufgrund der Komplexitat von Okosystemen sowie der geringen allgemeinen Erkenntnisse
stellt sich eine gesamtheitliche, 6kosystemare Betrachtung in der Regel als schwierig dar. Im
Rahmen dieser Untersuchung ist es deshalb nur mdglich, die bekannten, landschafts-
raumtypischen Wechselbeziehungen aufzuzeigen.

Die Berucksichtigung des Wirkungsgefliges zwischen den abiotischen und biotischen Fakto-
ren erfolgt aufbauend auf den planungsrelevanten Erfassungs- und Bewertungskriterien
Uber die Funktionen der Schutzglter. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die schutz-
gutbezogenen Erfassungskriterien im Sinne des Indikationsprinzips bereits Informationen
Uber die funktionalen Beziehungen zu anderen Schutzgltern und Schutzgutfunktionen bein-
halten. Somit werden Uber den schutzgutbezogenen Ansatz indirekt 6kosystemare Wech-
selwirkungen erfasst. Dieses gilt beispielsweise fir die klimatischen Verhéltnisse, die u.a.
auch durch die Vegetationsstrukturen beeinflusst werden.

2.7 Schutzgut Landschaft

Die Flache liegt am Ubergang vom geschlossenen Siedlungsraum zur freien Landschaft.
Der Siedlungsrand wird derzeit von der Bebauung an der FeithstraBe gebildet. Norddstlich
der FeithstraBe befinden sich gréBere, zusammenhangende Waldflachen. Das Gebiet hat
aufgrund der baulichen Pragung keine Bedeutung fir das Landschaftsbild.
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2.8 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
2.8.1  Wohnen

Die Flachen des SO-Gebietes sind im rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1/92 als Misch-
gebiet festgesetzt. Westlich der Fleyer StraBe schlieBt sich ein Wohngebiet an. Es ist ge-
man den Angaben aus dem Fachbereich Stadtentwicklung, Planung und Bauordnung der
Stadt Hagen als Allgemeines Wohngebiet (WA) einzustufen

Zur Beurteilung der Auswirkungen durch Larmimmissionen wurden eine Gerauschimmissi-
onsuntersuchung® durchgefiihrt. Danach sind folgende mafBgebliche, néchstgelegene Im-
missionsorte und Gebietseinstufungen zu beriicksichtigen:

Tab. 4: Immissionsorte und zu beriicksichtigende Richtwerte

Immissionsort CBCE) Richtwert
Nutzung | tags nachts
Fleyer Str. 231 IPO1 WA 55 40
Fleyer Str. 204 IPO2 MI 60 45
Fleyer Str. 204 IP03 MI 60 45
Fleyer Str. 204 IP04 MI 60 45
FeithstraBe 177 IPO5 MI 60 45
FeithstralBe 177 IPO6 MI 60 45

Bei der Beurteilung der Auswirkungen ist die Vorbelastung durch das im Bebauungsplan-
gebiet vorhandene, stiddstlich gelegene Birogebaude zu beriicksichtigen.

2.8.2 Erholung und Freizeit

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fir die siedlungsnahe bzw. landschaftsgebundene Er-
holung. Die angrenzende Freiflache ist nicht fiir die Offentlichkeit zuganglich.

Im Umfeld befinden sich Kleingartenanlagen sowie gréBere zusammenhangende Waldfla-
chen, die jedoch von der Planung nicht betroffen sind.

6 Gerauschimmissions-untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 1720 (696) ,Einzelhandel Fleyer StraBe
/ FeithstraBe in Hagen* — Umbau und Erweiterung Edeka Lebensmittelmarkt
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29 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Bau- und Bodendenkmaler im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen bekannt. Auch andere Kultur-
und Sachgtiter mit besonderer Bedeutung sind von der Planung nicht betroffen.

2.10 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung waren weiterhin die Nutzungen entsprechend den Fest-
setzungen des aktuell rechtskraftigen Bebauungsplanes méglich, der bereits eine groBfla-
chige Versiegelung ermdglicht. Die Auswirkungen auf die Umwelt sind mit denen der neuen
Planung vergleichbar.

3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

3.1 Mogliche Kriterien / Ursachen fur Umweltauswirkungen gem. Anlage 1 Nr. 2b
zum BauGB

In der folgenden Prognose werden die méglichen erheblichen Auswirkungen auf die einzel-
nen Schutzgiter anhand der in der Anlage 1 Nr. 2b zum BauGB aufgefihrten Kriterien beur-
teilt.

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Ab-
rissarbeiten

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes fihren zu einer Umnutzung des Gelandes. Des-
halb missen Anbauten am Bestandgebdude sowie die Tankstelle abgerissen werden. An-
sonsten werden fast ausschlie3lich versiegelte Flachen in Anspruch genommen.

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit die-
ser Ressourcen zu berticksichtigen ist

Die Nutzung der natirlichen Ressourcen wird in den Kap. 3.2 bis 3.4 abgehandelt.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, War-
me und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Die Auswirkungen durch L&rm- und Lichtimmissionen werden im Kap. 3.7 beschrieben. Er-
hebliche Beeintrachtigungen durch Schadstoffe, Erschitterungen und Strahlung sind nicht
zu erwarten.
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Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die anfallenden Abfélle werden ordnungsgeman entsorgt. Erhebliche Auswirkungen sind
damit nicht verbunden.

Risiken flir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen)

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist eine Ansiedlung von Betrieben nach
der Storfallverordnung nicht méglich. Das Bebauungsplangebiet liegt auch nicht im Einwir-
kungsbereich von Stérfallbetrieben.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von na-
turlichen Ressourcen

Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz und Gebiete mit bestehenden Umweltproblemen sind
von dem Vorhaben nicht betroffen. Kumulierende Wirkungen durch das Zusammenwirken
mit anderen Vorhaben sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaB
der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

Die Auswirkungen auf das Klima werden in Kap. 3.5 beschrieben.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Besondere Techniken oder Stoffe, die mit erheblichen Gefédhrdungen oder Risiken verbun-
den sind, kénnen nicht eingesetzt werden.

3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
3.2.1 Biotoptypen und Reale Vegetation

Bezogen auf die aktuelle Nutzung des Gebietes sind im wesentlichen Ziergehdlzflachen im
Bereich der bestehenden Stellplatze betroffen. Besonders erwahnenswert ist der Verlust ei-
ner Weide 6stlich der Tankstelle. Ansonsten sind lediglich versiegelte Flachen (Tankstelle,
Stellplatze) betroffen.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen ist allerdings die aktuelle planungsrechtliche Situation
aufgrund des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 1/92 ausschlaggebend. Dieser sieht be-
reits eine groBflachige Versiegelung vor. Die nérdlich des Edeka-Marktes festgesetzten
Grunflachen und die dort stockenden B&dume sind von der Planung nicht betroffen. Sie wer-
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den durch entsprechende Festsetzungen im zukiinftigen Bebauungsplan erhalten.” Im stdli-
chen Teil waren Flachen zur Anpflanzung von Gehdlzen vorgesehen. Diese MaBnahmen
wurden nicht umgesetzt, so dass sich hier lediglich ein ,planungsrechtlicher Konflikt* ergibt.

3.2.2 Schutzgut Tiere
3.2.2.1 Betroffenheit planungsrelevanter Arten und artenschutzrechtliche Beurteilung

Im Folgenden werden die Ergebnisse des Artenschutzgutachtens zusammenfassend wie-
dergegeben.

Séaugetiere

Auch wenn keine Fledermausquartiere nachgewiesen werden konnten, kann es durch den
Abriss der Tankstelle zu einer Zerstérung von potenziellen Paarungs- / Zwischenquartieren
von Fledermausen kommen. Ausweichmdglichkeiten sind aber im unmittelbaren Umfeld in
ausreichender Menge vorhanden, so dass nicht mit einem Verlust der 6kologischen Funktion
der Lebensstéatten im raumlichen Zusammenhang zu rechnen ist.

Gefahrdungen von Einzelindividuen kénnen sich wahrend der Abrissarbeiten an der Tank-
stelle ergeben. Die Konflikte kdnnen durch die Begleitung der Abrissarbeiten durch eine
fachkundige Person (s. Kap. 4.1.1) vermieden werden.

Végel

Durch die Entfernung der Geholze kann ein Verlust potentieller Lebensstétten von Girlitz und
Bluthanfling nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Da sich in unmittelbarer Nahe im
Feuchtgebiet Loxbaum wesentlich geeignetere Strukturen fir diese Arten befinden, wird die
Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfillt.

Waéhrend der Brutzeit kann es zudem zu Stérungen sowie zur Tétung bzw. Verletzung von
Einzelindividuen kommen. Dieses gilt insbesondere flr Jungtiere wahrend der Brutzeit, wenn
diese noch nicht fligge sind und den Neststandort noch nicht eigensténdig verlassen kon-
nen. Der mégliche Konflikt kann durch eine Einschrdnkung der Bau- und Fallzeiten vermie-
den werden (s. Kap. 4.1.2).

Amphibien

Da innerhalb des Plangebietes und dem unmittelbaren Umfeld keine geeigneten Habi-
tatstrukturen fur den Kammmolch existieren, kann eine Beeintrachtigung ausgeschlossen
werden.

7 Von den im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1/92 festgesetzten Baumen wurden zwischenzeitlich
einige Baume entfernt.
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Schmetterlinge

Da sich fur den Nachtkerzen-Schwarmer keine geeigneten Lebensrdume im Plangebiet be-
finden, kann eine Beeintrachtigung ausgeschlossen werden.

3.2.2.2 Betroffenheit nicht planungsrelevanter Arten

Die ubrigen, nicht planungsrelevanten Arten befinden sich in Nordrhein-Westfalen derzeit in
einem gunstigen Erhaltungszustand und sind durch das Vorhaben nicht von populationsrele-
vanten Beeintrachtigungen bedroht. Ebenso ist bei ihnen keine Beeintrachtigung der 6kolo-
gischen Funktion ihrer Lebensstétten zu erwarten.

Der geschitzte Landschaftsbestandteil bleibt von dem Bauvorhaben unangetastet. Um eine
Beeintrachtigung der mdglicherweise dort vorkommenden Amphibienarten zu verhindern,
sollten Baugruben im Nahbereich des Feuchtgebietes grundsatzlich so gesichert werden,
dass keine Tiere hineinfallen kénnen. Es sollte zudem besonders darauf geachtet werden,
dass keine Schadstoffe ins Grund- und Oberflachenwasser gelangen.

3.2.2.3 Zusammenfassende Beurteilung

Unter Berticksichtigung der vorgesehenen VermeidungsmaBnahmen verbleiben keine er-
heblichen Auswirkungen.

3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes kdnnen bis zu 85 % der Flache von bauli-
chen Anlagen Uberdeckt und damit versiegelt werden. Gegeniber der aktuellen Situation
ergibt sich keine erhebliche Veranderung (4.852 m? gem. aktuellem B-Plan, 4.855 m? gem.
neuem B-Plan).

3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch die geplanten Festsetzungen wird sich der Versiegelungsgrad nicht erheblich veran-
dern (s. Kap. 3.3). Aufgrund der geologischen Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers auszuschlieBen. Weil die Erweiterung des Lebensmittel-
marktes lediglich eine Bestandserweiterung darstellt und eine Einleitung in den Ischeland-
bach nur mit hohem Aufwand zu realisieren ist, wird das Niederschlagswasser des SO-
Gebietes ebenfalls Uber den Mischwasserkanal in der Fleyer StraBe abgeflhrt.

Im Vergleich zur aktuellen planungsrechtlichen Situation ergeben sich keine erheblichen
Veranderungen. Eine Zunahme der Beeintrachtigungen des angrenzenden Feuchtgebietes
ist ebenso nicht zu erwarten.
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3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan wird sich der Versiegelungsanteil lediglich
geringflgig verandern. Durch die im Bebauungsplan festgesetzte Dachbegriinung kann sich
die lokalklimatische Situation verbessern.

Die zu erwartende zusatzliche Verkehrserzeugung wird durch den Entfall der Tankstelle
kompensiert, so dass sich die Verkehrsbelastung und damit auch die lufthygienische Situati-
on nicht wesentlich verandert.

3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Da durch das Vorhaben lediglich bereits intensiv genutzte Flachen beansprucht werden und
das Gebiet keine besondere Bedeutung fiir das Landschaftsbild besitzt, kbnnen erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzgutes ausgeschlossen werden. Da zudem der Baumbestand
im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches erhalten bleibt und sich die zulassigen Gebaude-
héhen in die umgebende Bebauung einfigen, sind keine Beeintrachtigungen angrenzender
Landschaftsraume zu erwarten.

3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

3.7.1 Wohnen

3.7.1.1 Larmimmissionen

Gewerbeldarm

Bei den Gerauschimmissions-Berechnungen wurden folgende Gerauschquellen auf dem Be-
triebsgelédnde bericksichtigt:

e Tageszeitraum 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr
- Pkw-Parkvorgange von Kunden und Mitarbeitern auf dem Betriebsgelande
- Pkw-Fahrbewegungen von Kunden und Mitarbeitern auf das Betriebsgelédnde
- Lkw-Fahrbewegungen auf dem Betriebsgelédnde
- Lkw-Rangiervorgange auf dem Betriebsgelande
- Lkw-Stellplatzwechsel bei der Warenanlieferung
- Verladevorgéange (Be- und Entladevorgange bei der Warenanlieferung mit Lkw)
- Kihlaggregate der Lkw
- Betrieb eines Schneckenverdichters
- Gerauschemissionen durch Einkaufswagen-Sammelboxen
- Kihlanlagen des Lebensmittelmarktes
- Betrieb eines Schneckenverdichters

e Nachtzeitraum 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr (lauteste Nachtstunde)
- Loftungsanlage der Kaltemaschine des Lebensmittelmarktes
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Die Berechnung erfolgte unter folgenden Rahmenbedingungen:

e Warenanlieferung und Verladetatigkeit

Samtliche Warenanlieferungen, Verladetétigkeiten und Lkw An- und Abfahrten sind auf den Tages-
zeitraum in der Zeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr zu beschranken.

e Pkw-Fahrbewegungen / Parkplatz

Die Pkw-Fahrbewegungen der Kunden und Mitarbeiter auf dem Betriebsgrundstiick erfolgen im
Tageszeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr. Alle Fahrwege des Parkplatzes sind mit einer durch-
gehend glatten Oberflache aus Asphalt zu versehen.

e Kihlaggregate

Fir die Kihlaggregate des Marktes ist ein hdchstzulassiger Schallleistungspegel von LWA < 70
dB(A) (einzeltonfrei) geman Definition der Richtlinie DIN 45681 zu berlcksichtigen.

e Einhausung Anlieferungsbereich

Der noérdliche Bereich der Anlieferung (siehe Anlage 3, uberdachter Bereich bei Quellen Q02-Q05)
wird auf einer Breite und Tiefe von 5 m Gberdacht und in nérdlicher, éstlicher und westlicher Rich-
tung geschlossen ausgefihrt. Die fugenfrei ausgebildete Konstruktion muss ein bewertetes Schall-
dammmalf von mindestens Rw = 24 dB aufweisen.

Zur Berlcksichtigung der bestehenden Belastung durch die vorhandene Stellplatzanlage am
Bilrogebaude wurden in Anlehnung an die Daten aus dem Verkehrsgutachten 30 Pkw-
Bewegungen in die Berechnung einbezogen. Unter Einbeziehung dieser Vorbelastung erge-
ben sich fir den Betrieb des Edeka-Marktes mit Parkplatz an den mafBBgebenden Immissi-
onspunkten fir den Tages- und Nachtzeitraum die in der nachfolgenden Tabelle aufgefihr-
ten Gesamt-Beurteilungspegel.

Tab. 5: Beurteilungspegel Gesamtbelastung

L Pegel Richtwert Art der .
Immissionsort Hoéhe
tags nachts tags nachts | Nutzung
Fleyer Str. 231 IPO1 55,8 16,8 55 40 WA 1.0G
Fleyer Str. 204 IP0O2 51,9 21,2 60 45 Mi 3.0G
Fleyer Str. 204 IPO3 55,9 241 60 45 MI 3.0G
Fleyer Str. 204 IPO4 58,3 43,5 60 45 Mi 2.0G
FeithstraBe 177 IPO5 58,9 34,1 60 45 MI 3.0G
FeithstraBe 177 IPO6 56,7 27,9 60 45 Mi 1.0G

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass an den untersuchten Immissionsorten P02 bis
IPO6 die vorgegebenen Gerduschimmissions-Richtwerte sicher eingehalten werden. Am
Immissionsort IPO1 betragt die Uberschreitung des Gerauschimmissions-Richtwerts weniger
als 1dB(A), so dass entsprechend der Empfehlung der Bezirksregierung Arnsberg (Akten-
vermerk Nr. 53DoPeG21/16 vom 25.02.2021) mit Verweis auf Abschnitt 3.2.1 der TA Larm,
die Genehmigung der Anlage nicht versagt werden soll.
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Die Immissionsrichtwerte dirfen durch kurzzeitige Gerauschspitzen um nicht mehr als 30
dB(A) im Tageszeitraum und um nicht mehr als 20 dB(A) im Nachtzeitraum Uberschritten
werden. Die Richtwerte werden im Tageszeitraum sicher eingehalten. Fir den Nachzeitraum
ist keine Berechnung erforderlich, da sich der Betrieb auf den Tagzeitraum beschrankt, und
nachts lediglich die Gerausche durch die Liftungsanlage der Kéltemaschine zu bericksich-
tigen sind.

Verkehrslarm

Zur Beurteilung der Auswirkungen durch Verkehrslarm wurde ebenfalls ein Fachgutachten8
erstellt. Dabei wurden die Verkehre folgender StraBen berlcksichtigt:

e Fleyer StraBBe

e Hoheleye

e FeithstraBBe nordwestl. Fleyer Str.

e FeithstraBe sudostl. Fleyer Str.

e LoxbaumstraBBe

Grundlage fur die Beurteilung sind die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005,
deren Einhaltung oder Unterschreitung wiinschenswert ist, um die mit der Eigenart des be-
treffenden Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelas-
tungen zu erfillen. Danach ist flr die Beurteilung ein Tagwert (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) von
60 dB/A) und ein Nachtwert von (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) von 50 dB(A) zugrunde zu legen.

In der DIN 18005 wird darauf hingewiesen, dass der Belang des Schallschutzes bei der in
der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwéagung der Belange als ein wichtiger Pla-
nungsgrundsatz neben anderen Belangen zu verstehen ist. Darlber hinaus gibt das Beiblatt
1 zu DIN 18005 Hinweise, dass sich in vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhan-
dener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen die Orientierungswer-
te oft nicht einhalten lassen. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von
den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte
mdoglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen (z.B. geeignete Gebaudestel-
lung, bauliche Schallschutz-MaBnahmen) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert
werden.

Aufgrund der festgestellten Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte wer-
den im Bebauungsplan zum Schutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen Vorgaben zu passi-
ven Larmschutz-MaBnahmen festgesetzt.

8 Ing.-Biiro fiir technische Akustik und Bauphysik 2021: Ermittlung des maBgeblichen AuBenlarmpe-
gels nach DIN 4109 zum Bebauungsplan Nr. 1/20 (696) ,Einzelhandel Fleyer StraB3e / Feithstral3e in
Hagen — Umbau und Erweiterung Edeka Lebensmittelmarkt Fleyer StraBe 204, 58097 Hagen
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3.7.1.2 Lichtimmissionen

Durch Leuchtreklamen und die Beleuchtung der AuBenbereiche werden Lichtemissionen
verursacht. Derzeit sind bereits Leuchtreklamen an der Tankstelle und am Edeka-Markt in-
stalliert, so dass sich zukiinftig gegenltber dem aktuellen Zustand wenig &ndern wird. Die
Beleuchtung des AuBenbereichs wird so ausgerichtet, dass die Lampen im Wesentlichen
den Stellplatzbereich ausleuchten und nicht in die Umgebung streuen.

Erhebliche Auswirkungen durch Lichtemissionen kénnen somit ausgeschlossen werden.

3.7.2 Erholung und Freizeit

Das Vorhaben flr zu keinem Verlust von Wegeverbindungen oder sonstigen freizeitrelevan-
ten Einrichtungen.

3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Kultur- und Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

Es ist aber nicht ausgeschlossen, dass sich im Boden archaologische Relikte befinden. Bei
derartigen Funden ist die zustdéndige Denkmalbehdrde unverzlglich zu informieren (s. Kap
4.5).

3.9 Beurteilung der Wechselwirkungen

Nach dem Baugesetzbuch sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe i auch die Wechselwirkun-

gen zwischen

e den Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (Buchstabe a)

e den umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt (Buchstabe c)

e den umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter (Buchstabe
d)

zu berlcksichtigen.

Grundsatzlich ist — analog zum Wirkungsgeflige zwischen den abiotischen und biotischen
Faktoren — davon auszugehen, dass die schutzgutbezogenen Erfassungskriterien im Sinne
des Indikationsprinzips bereits Informationen Uber die funktionalen Beziehungen zu anderen
Schutzgutern und Schutzgutfunktionen beinhalten. Somit werden Uber den schutzgutbezo-
genen Ansatz indirekt dkosystemare Wechselwirkungen erfasst. Dieses gilt beispielsweise
fir die klimatischen Verhéltnisse in Bezug auf das Wohlbefinden des Menschen oder die
Bedeutung der Landschaft fir das Erholungsbedirfnis des Menschen.
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4, Geplante MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich
ausgeglichen werden sollen

4.1 Artenschutzrechtliche MaBnahmen gem. § 44 BNatSchG
4.1.1 MaBnahmen zum Schutz von Fledermausen wahrend der Abrissarbeiten

Um ein Ausldsen der Zugriffsverbote zu verhindern, sollte die Dachaufkantung an den Stel-
len, an denen Quartiermdglichkeiten bestehen, von Hand entfernt werden. Deshalb sollte die
Demontage im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung durch qualifizierte Personen be-
gleitet werden. Wenn sich Fledermé&use in den freigelegten Spalten befinden, sollten diese in
den Sommermonaten in einen vorher im ndheren Umfeld installierten Fledermauskasten
verbracht werden, der vor Beginn der Abrissarbeiten zu installieren ist.

Werden die Arbeiten in den Wintermonaten durchgefihrt und befinden sich zu dieser Jah-
reszeit Flederméause hinter der Dachaufkantung, sollten diese eingefangen und in die Obhut
einer fachkundigen Person gegeben werden, bei der sie fachkundig Uberwintert werden. Das
Vorgehen bei jeglichem Fledermausfund sollte in Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behodrde erfolgen.

4.1.2 MaBnahmen zum Schutz von Végeln wahrend der Brutzeit

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte geman § 44 BNatSchG durch die Rodung

von Gehdlzen sind folgende VermeidungsmaBnahmen im Bebauungsplan vorzusehen:

e Die Rodungsarbeiten sind auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten (Anfang Oktober bis
Ende Februar) durchzufthren.

¢ |st eine Rodung in diesem Zeitraum nicht mdglich, sind die Gehdlze vor Durchflihrung der
MaBnahme im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung durch qualifizierte Personen
auf Brutvorkommen zu untersuchen. Im Falle eines Besatzes muss die Rodung nach Ver-
lassen der Nester erfolgen. Die Untersuchung ist zu dokumentieren und der unteren Na-
turschutzbehdérde auf Anfrage nachzuweisen.

4.1.3 MaBnahmen zum Schutz von Amphibien wahrend der Bauzeit

Um zu vermeiden, dass Baugruben zur Todesfalle fiir besonders geschiitzte Amphibienarten
werden, sollten diese immer so abgedeckt werden, dass keine Tiere hineinfallen kénnen.
Zudem muss vermieden werden, dass im Rahmen der Bautatigkeit Schadstoffe ins Grund-
und Oberflachenwasser gelangen.
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4.1.4 Verwendung tierschutzgerechter, insektenfreundlicher Leuchtmittel

Bei der Beleuchtung der AuBenbereiche sollte auf helle (weie) Lampen mit hohem UV-
Anteil verzichtet werden, da sie Insekten anlocken und téten kénnen und nachtaktive Wirbel-
tiere (v. a. Eulen und Fledermduse) abschrecken. Stattdessen sind Natriumdampfhoch-
drucklampen (SE/ST-Lampe) oder LED-Lampen einzusetzen.

4.2 MaBnahmen gem. § 15 BNatSchG und grinordnerische MaBnahmen
4.2.1 Erhalt von Baumen

Die im Bebauungsplan eingetragenen Baume ndérdlich des Bestandsgebdudes sind dauer-
haft zu erhalten. Sollten im Umfeld der Baume Bautatigkeiten stattfinden, sind sie einschlief3-
lich ihrer Kronen- und Wurzelbereiche entsprechend der ZTV-Baumpflege, der DIN 18.920
und der RAS LP-4 zu schitzen.

4.2.2 Begriinung von Stellplatzen

Innerhalb des Sondergebietes ist je angefangene 7 Stellplatze mindestens 1 lebensraumty-
pischer, mittelkroniger Laubbaum (3mal verpflanzt mit Drahtballierung, Mindeststammum-
fang 16 - 18 cm gemessen in 1 m H6he) der nachfolgenden Vorschlagsliste anzupflanzen.
Die Baume, die im Bereich der Gehdlzflache am sldlichen Rand des Geltungsbereiches an-
zupflanzen sind (s. Kap. 4.2.3), kbnnen dabei angerechnet werden.

Die Baume sind in 80 cm tiefe Pflanzgruben, die mit 40 cm Unterbodensubstrat und 40 cm
Oberbodensubstrat verfillt werden, zu setzen und mit Baumverankerungen zu stabilisieren.
Flr jeden Baumstandort ist eine Baumscheibe in einer GréBe von mind. 10,0 m? herzustel-
len. Offene Baumscheiben sind so einzufassen, dass ein Uberfahren oder Beparken ausge-
schlossen ist. Bei den Pflanzarbeiten sind die DIN 18916 Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten sowie die FFL-Richtlinie Empfehlungen fir Baum-
pflanzungen Teil 1 und Teil 2 zu bericksichtigen.

Die Baumscheiben sind mit der Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2 Landschaftsrasen - Stan-
dard mit Krautern einzusden oder mit bodendeckenden Gehdlzen zu bepflanzen.

Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege ist entsprechend der DIN 18919 und der ZTV-
Baumpflege durchzufiihren. Die Baume sind in den ersten finf Jahren bei langer andauern-
den Trockenheitsperioden ausreichend zu wassern. Ausfallende Gehdlze sind artgleich zu
ersetzen.
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Baumarten (Vorschlagsliste)

Feld-Ahorn (Acer campestre 'Elsrijk’)
Saulen-Hainbuche (Carpinus betulus 'Frans Fontaine')
Pyramiden-Hainbuche (Carpinus betulus “Fastigiata’)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

4.2.3 Geholzpflanzung entlang der sudlichen Grenze des Plangebietes

An der sudlichen Grenze ist eine 10 m breite, 3-reihige Gehdlzpflanzung mit drei- bis vier-
triebigen, mindestens 2mal verpflanzten, lebensraumtypischen Strauchern in der Sortierung
100/150 entsprechend der nachfolgenden Vorschlagsliste anzulegen. Der Pflanzabstand in
der Reihe sollte 1,50 m betragen. Bei den Pflanzarbeiten sind die Bestimmungen der DIN
18916 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu berlcksich-
tigen.

In der Flache sind insgesamt 4 Bdume (3mal verpflanzt mit Drahtballierung, Mindeststamm-
umfang 16 - 18 cm gemessen in 1 m Hbéhe) der nachfolgenden Pflanzliste anzupflanzen.
Von den im B-Plan dargestellten Standorten kann geringflgig abgewichen werden. Die
Baume sind auf die Anzahl der im Bereich der Stellplatze anzupflanzenden B&dume (s. Kap.
4.2.2) anzurechnen.

Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege ist entsprechend der DIN 18919 (Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grunflachen) und
der ZTV-Baumpflege durchzufiihren. Fir die Gehdlze ist eine Fertigstellungspflege von ei-
nem Jahr sowie eine Entwicklungspflege von 2 Jahren zu gewéhrleisten. In den ersten drei
Pflegejahren ist eine Mahd zwischen den Pflanzstellen erforderlich (im Rahmen der Pflege-
gange), um ein Uberwachsen der Jungpflanzen durch Wildwuchs zu verhindern. Ausfallende
Gehdlze sind zu ersetzen, abgestorbene von der Flache zu entfernen. In den folgenden Jah-
ren beschrankt sich die Pflege auf ein Auslichten der Straucher.

Baumarten (Vorschlagsliste)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Straucher (Vorschlagsliste)

Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Schlehe (Prunus spinosa)
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4.2.4 Anlage einer einreihigen Hecke

Entlang der Fleyer StraBBe ist eine mindestens 1 m breite, einreihige Hecke mit mindestens
2mal verpflanzten, lebensraumtypischen Heckenpflanzen mit Ballen in der Sortierung
100/125 entsprechend der nachfolgenden Vorschlagsliste anzulegen. Der Pflanzabstand
sollte 80 bis 100 cm betragen. Bei den Pflanzarbeiten sind die Bestimmungen der DIN
18916 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu berlcksich-
tigen.

Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege ist entsprechend der DIN 18919 (Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grunflachen) und
der ZTV-Baumpflege durchzufiihren. Fir die Gehdlze ist eine Fertigstellungspflege von ei-
nem Jahr sowie eine Entwicklungspflege von 2 Jahren zu gewéhrleisten. In den ersten drei
Pflegejahren ist eine Mahd zwischen den Pflanzstellen erforderlich (im Rahmen der Pflege-
gange), um ein Uberwachsen der Jungpflanzen durch Wildwuchs zu verhindern. Ausfallende
Gehdlze sind zu ersetzen, abgestorbene von der Flache zu entfernen. In den folgenden Jah-
ren beschrankt sich die Pflege auf ein Auslichten der Straucher.

Straucher (Vorschlagsliste)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)

4.2.5 Dachbegrinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher der Hauptgeb&ude mit einer Dachneigung < 20° so-
wie die Dacher der Garagen und Carports sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB dauerhaft
und flachendeckend extensiv zu begrinen. Ausnahmsweise kénnen technisch notwendige
Aufbauten und Anlagen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom und/oder
Warme aus anderen erneuerbaren Energien bis zu 1/3 der Dachflache zugelassen werden.

Die Substratschicht muss mindestens 15 cm betragen. Ausnahmsweise kann eine geringere
Substratstarke zugelassen werden, wenn diese aufgrund der Statik zu einem technisch oder
wirtschaftlich unangemessenen Aufwand fuhrt. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen.

Die Begrinung von Flachdachern hat insbesondere die Aufgabe, Regenwasser zu spei-
chern, so dass es verzdgert der Kanalisation bzw. dem n&chsten Vorfluter zuflieBt. Zudem
tragt die vorgesehene Begrinung zu einer Verbesserung des Mikroklimas bei und hat positi-
ve thermische Effekte fir die Gebaude selbst (u. a. Kihleffekt im Sommer, Warmedammef-
fekt im Winter).
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4.2.6 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Beschreibung der Bewertungsmethode

Die Bilanzierung der Eingriffe wird nach der Bewertungsmethode "Numerische Bewertung
von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW" (Stand 2008)° durchgeflhrt.

Die Bewertung der zu untersuchenden Flache erfolgt auf der Grundlage von Biotoptypen.
Dazu ist jedem Biotoptyp ein festgesetzter Grundwert zugeordnet. Der Grundwert wird an-
hand einer Skala von 0 bis 10 Punkten festgelegt.

Zur Bewertung des Ausgangszustandes wird der Grundwert A zugrunde gelegt. Fir geplan-
te Biotoptypen ist der Grundwert P heranzuziehen, der den Wert eines Biotoptyps nach 30
Jahren wiederspiegelt. Die Differenzierung zwischen dem Grundwert A und dem Grundwert
P ist erforderlich, da die Entwicklung héherwertiger Biotoptypen i.d.R. unterschiedlich lange
Zeitraume erfordert und teilweise nicht innerhalb von 30 Jahren erreicht werden kann. Die-
ser, einer Menschengeneration entsprechende Zeitraum wird in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung generell als Zeitspanne angesehen, innerhalb derer ein Eingriff kompen-
siert sein soll.

Zur Ermittlung des Kompensationsumfangs wird zunachst der aktuelle Wert der von dem
Vorhaben betroffenen Flachen ermittelt. Der Einzelflachenwert des einzelnen Biotops er-
rechnet sich aus der Multiplikation der Flachengrée mit dem Grundwert A. Die Summierung
samtlicher Einzelflachenwerte ergibt den Gesamtflachenwert vor Durchfihrung der MaB-
nahme.

AnschlieBend wird der Wert (Grundwert P) der zuklnftigen Nutzungstypen (nach Durchfiih-
rung der MaBnahme) ermittelt. Die Berechnung der Einzelflachenwerte und des Gesamtfla-
chenwertes erfolgen analog zur Bewertung des Ausgangszustandes. Die Differenz zwischen
dem Gesamtwert A und dem Gesamtwert P ergibt den noch erforderlichen Kompensations-
wert.

Ermittlung des erforderlichen Kompensationsflachenumfangs

Grundlage fur die Bewertung des Ausgangszustandes sind die Festsetzungen des aktuell
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1/92 (461) ,Fleyer StraBBe / FeithstraBe®. Die Bilanzie-
rung bezieht sich nur auf das zukinftige SO-Gebiet (Eingriffsbereich), da die Festsetzungen
auf dem sudgstlich angrenzenden Grundstiick nicht zu erheblichen Umweltauswirkungen
fUhren.

Der Baumbestand nérdlich des Edeka-Marktes wird bei der Bilanzierung nicht bertcksichtigt,
da die aktuell noch vorhandenen Baume durch entsprechende Festsetzungen im zukunfti-
gen Bebauungsplan erhalten werden und sich somit keine Anderungen ergeben.

9 Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW" hrsg. vom LANUV (Landes-
amt fUr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW) (2008)

30



Bebauungsplan Nr. 1/20 (696) Einzelhandel Fleyer StraBe — FeithstraBe
Umweltbericht einschlieBlich Landschaftspflegerischem Begleitplan und Artenschutzgutachten zum Entwurf Alsesr

EEEEEEEE

Die im aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan dargestellten Mischgebietsflachen sowie die
offentliche Verkehrsflache werden mit 0 Punkten in die Bewertung eingestellt. Bei der 6ffent-
lichen und der privaten Grinflache sowie den Flachen fir den Erhalt von Gehdlzen handelt
es sich um Rasenflachen bzw. mit Ziergehélzen bestandene Flachen. Sie werden mit 2
Punkten bewertet. Die Flachen fir die Anpflanzung von heimischen Gehdlzen werden mit 4
Punkten in die Bewertung eingestellt. Insgesamt ergibt sich ein Gesamtflachenwert A von
3.152 Punkten.

Tab. 6: Ausgangszustand des Untersuchungsraumes gem. den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 1/92 (Ist-Zustand)

. Grund- Flache Einzelfla-
R Biotoptyp wert in m? chenwert
1 11 glilsigschgebiet, GRZ 0,6, GFZ 1,2, zweigeschos- 0,0 3906 0,0
> 11 Mischgebjet, GRZ 0,6, GFZ 1,2, zwei- bis drei- 0,0 1577 0,0
geschossig
3 4.5 | Private Grunflache (Ziergehdlze) 2,0 151 302,0
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
4 4.5 | fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und 2,0 131 262,0
sonstigen Bepflanzungen (Ziergeholze)
5 75 Flachen zum Anlpflanzen von Baumen, Strau- 40 578 2.312,0
chern und sonstigen Bepflanzungen
6 4.5 | Grinflache, 6ffentlich (Rasen) 2,0 138 276,0
7 8.2 | Verkehrsflache, éffentlich 0,0 49 0,0
Gesamtflachenwert A 5.850 3.152,0

Die Bilanzierung der Eingriffe auf dem zukinftigen Grundstick erfolgt anhand der Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 1/20. Das zukinftige Sondergebiet hat eine Gré3e von
5.712 m2. Innerhalb des Gebietes ist gem. § 19 Abs. 4 BauNVO eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6 durch die Grundflachen von Garagen und Stellplat-
zen mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,85 zuldssig. Insgesamt dirfen 4.855 m? von baulichen Anlagen
Uberdeckt werden.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind mindestens 2/3 der Dachflachen
des Supermarktanbaus mit einer Dachbegriinung zu versehen. Bei einer FlachengréfBe von
ca. 800 m? entspricht das einer Flache von 533 m2. Diese Flachen werden mit 0,5 Punkten
bewertet. Fir die Ubrigen zu versiegelnden Flachen (Uberwiegend Stellplatze) werden 0
Punkte angesetzt.
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Zum Erhalt der vorhandenen Vegetation und zur Gestaltung des Gebietes werden im Be-

bauungsplan innerhalb des SO-Gebietes folgende MaBnahmen festgesetzt:

e Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

e Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

e Anpflanzung von Baumen (je angefangene 7 Stellplatze mindestens 1 lebensraumtypi-
scher, mittelkroniger Laubbaum)

Aufgrund der vorgesehenen 73 Stellplatze sind insgesamt 11 Baume zu pflanzen. Da es sich
um mittelkronige Baume handelt, wird eine Flache von 25 m? je Baum angesetzt und mit 5
Punkten bewertet. Von den 11 Baumen kdnnen 4 Baume in der Gehdlzflache am sldlichen
Rand des Geltungsbereiches (Nr. 3) gepflanzt werden. Die Gehdlzflache wird mit 5 Punkten
(Baume) bzw. 4 Punkten (Straucher) bewertet. Die lbrigen 8 Baume sind im Bereich der
Stellplatze vorzusehen.

Bei den zu erhaltenden Gehdélzflachen (Nr. 2) handelt es sich im Wesentlichen um Zierge-
hélzflachen. Sie werden ebenso wie die geschnittene Hecke (Nr. 4) und die weiteren nicht
bebaubaren Flachen mit 2 Punkten bewertet. Auch fir die 6ffentliche Grinflache (Rasen)
am ndrdlichen Rand des Plangebietes wird ein Wert von 2 Punkten angesetzt.

Tab. 7: Zustand des Untersuchungsraums gemaB den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 1/20 (Soll-Zustand)

. Grund- Flache Einzelfla-
R Biotoptyp wert in m? chenwert
Sondergebiet, GRZ 0,6, GFZ 1,0, dreigeschos-
1 1.1 | sig, Uberschreitung der GRZ bis 0,85 zulassig
(4.855 m?), davon
Dachflachen mit Dachbegriinung 0,5 533 267,0
Sonstige zu versiegelnde Flachen (Dachfla- 0.0 4.300 00

chen, Stellplatze)

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
2 4.5 | fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und 2,0 323 646,0
sonstigen Bepflanzungen (Ziergehdlze)

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strau-

3 chern und sonstigen Bepflanzungen (193 m?),
davon
7.4 | Baumpflanzung (4 Baume je 25 m?) 5,0 100 500,0
7.2 | Strauchpflanzungen (heimische Gehdlze) 4,0 93 372,0
4 4.5 | geschnittene Hecke 2,0 22 44,0
Baumpflanzung (7 Baume je 25 m?) 5,0 175 875,0
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. Grund- Flache Einzelfla-
R Biotoptyp wert in m? chenwert
sonstige nicht bebaubare Flachen 2,0 144 288,0
5 4.5 | Grlnflache, 6ffentlich (Rasen) 2,0 138 276,0
Gesamtflachenwert A 5.850 3.268,0
Gesamtflachenwert B 3.152,0 Punkte
Gesamtflachenwert A -3.268,0 Punkte
Gesamtbilanz (B-A) -116,0 Punkte

Dem Ausgangszustand von 3.152,0 Punkten steht ein Sollzustand von 3.268 Punkten ent-
gegen. Durch das geplante Vorhaben entsteht - unter Berlcksichtigung der vorgesehenen
MaBnahmen - einen rechnerischen Kompensationstberschuss von 116 Punkten.

4.3 MaBnahmen zum Schutzgut Boden

Das Grundstlick der Tankstelle befindet sich auf der Altlastenverdachtsflache 9.61-452 der
Stadt Hagen.

Im B-Plan wird die betreffende Flachen gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet. Die
festgesetzten baulichen Nutzungen auf den Flachen sind erst zulassig, wenn die erforderli-
chen Bodensanierungen erfolgt sind.

4.4 MaBnahmen zum Schutzgut Mensch

Bei der Ermittlung der Auswirkungen durch Gewerbelarmimmissionen wurden folgende
Rahmenbedingungen in die Berechnung einbezogen:
e Warenanlieferung und Verladetatigkeit

Samtliche Warenanlieferungen, Verladetatigkeiten und Lkw An- und Abfahrten sind auf
den Tageszeitraum in der Zeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr zu beschranken.

e Pkw-Fahrbewegungen / Parkplatz

Die Pkw-Fahrbewegungen der Kunden und Mitarbeiter auf dem Betriebsgrundstiick erfol-
gen im Tageszeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr. Alle Fahrwege des Parkplatzes sind
mit einer durchgehend glatten Oberflache aus Asphalt zu versehen.

e Kihlaggregate
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Fiar die Kihlaggregate des Marktes ist ein hdchstzulassiger Schallleistungspegel von
LWA =< 70 dB(A) (einzeltonfrei) gemaf Definition der Richtlinie DIN 45681 zu berilcksich-
tigen.

Da diese Bedingungen nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden kénnen, werden diese
im Baugenehmigungsverfahren fir die Erweiterung des Lebensmittelmarktes geregelt. Dar-
Uber hinaus werden folgende Vorkehrungen zum Schutz gegen Gewerbelarm festgesetzt:

Oberflache der Fahrgassen

Die Fahrgassen der Stellplatzanlage sudlich der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind
mit einer durchgehend glatten Oberflache (z. B. Asphalt) zu versehen

Anlieferungszone Supermarkt im Bebauungsplangebiet

Die Anlieferung von Waren ist ausschlieB3lich in dem im Bebauungsplan dargestellten Be-
reich zulassig. Die Anlieferungszone ist im nérdlichen Bereich zu tberdachen und in nérd-
licher, &stlicher und westlicher Richtung zu verschlieBen. Die Konstruktion ist fugenfrei
auszubilden und muss ein bewertetes SchallddmmmafB von mindestens RW = 24 dB
aufweisen.

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte durch Verkehrslarm werden folgende
MaBnahmen festgesetzt:

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen

Bei Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufent-
haltsrdume sind im Sinne der DIN 4109 die folgenden Schalldimm-MaBe erf. Ru,es €inzu-
halten:

-LA - 30 dB(A) fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches

- LA - 35 dB(A) fiir Biiroraume und Ahnliches

Der maBgebliche AuBenlarmpegel LA ist der Nebenzeichnung des Bebauungsplans zu
entnehmen.

Luftungseinrichtungen

An den Nord-, West- und Ostfassaden sind in Aufenthaltsrdumen, die dem Nachtschlaf
dienen (Bettenrdume z.B. in Krankenanstalten, Kinderzimmer u. Schlafzimmer), sind
Schallschutzfenster mit integrierten schallgedampften Liftungseinrichtungen oder fens-
terunabhangige schallgedampfte Liftungselemente vorzusehen., die die Gesamtschall-
dammung der AuBenfassaden nicht verschlechtern. Das erforderliche resultierende
Schallddmm-MaR darf unter Beriicksichtigung der L{ftungseinrichtungen nicht unter-
schritten werden.

Aufenthaltsrdume, die nicht dem Nachtschlaf dienen

Far Aufenthaltsraume, die nicht dem Nachtschlaf dienen (z.B. BUrordume, Praxisraume),
gelten bezogen auf die oben aufgefiihrten erforderlichen resultierenden Schallddmm-
MaBe R'wrs der gesamten AufBBenhille um 3 dB(A) geringere Anforderungen. Die erfor-
derlichen Mindestwerte der Schallddmm-MaBe dirfen dabei nicht unterschritten werden.
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e AuBenwohnbereiche

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind die AuBenwohnbereiche der Wohnungen nur in bau-
lich geschlossener Ausfihrung (zum Beispiel als verglaste Loggia oder verglaster Balkon)
zulassig. Bei Wohnungen mit mehreren AuBenwohnbereichen muss mindestens ein Au-
Benwohnbereich diese Anforderung erflllen. Dieser Schutz gilt fir AuBenwohnbereiche,
die in der Nebenzeichnung des Bebauungsplanes rot -gestrichelt dargestellt sind.

e Abweichungen

Von den festgesetzten resultierenden Schallddmm-MaBen kann abgewichen werden,
wenn z.B. auf Grund der Gebaudeausrichtung der geplanten Gebaude oder einer ander-
weitigen Abschirmwirkung gutachterlich nachgewiesen werden kann, dass sich geringere
Anforderungen ergeben. Die abweichenden Anforderungen kénnen dabei im Sinne der
DIN 4109-1:2018-01 auch in Einzelschritten (dB-scharf) berlicksichtigt werden.

4.5 MaBnahmen zum Schutzgut Kultur- und Sachguter
Zum Schutz von Bodendenkmalern wird folgender Hinweis gegeben:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tieri-
schen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als untere Denkmalbehérde
und/oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, AuBBenstelle Olpe Tel.: 02761 / 93750; Fax:
02761 / 937520, unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens drei Werk-
tage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissen-
schaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

5. Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Das ErschlieBungs- und Nutzungskonzept orientiert sich weitgehend am vorhandenen
Grundstlckszuschnitt. Das Bebauungskonzept wurde unter Berlicksichtigung der Anforde-
rungen an den Betriebsablauf und der erforderlichen Kapazitdten sowie der Anbindungs-
mdoglichkeiten an das 6ffentliche StraBennetz entwickelt.

Die Planung entspricht dem Zweck und den Zielen des Bebauungsplanes. Insgesamt erge-
ben sich hinsichtlich der Bebauungskonzeption keine sinnvollen Alternativen, die mit gerin-
geren Auswirkungen verbunden wéren.
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6. Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe j

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist eine Ansiedlung von Betrieben nach
der Stérfallverordnung nicht méglich. Eine besondere Anfélligkeit fir schwere Unfalle oder
Katastrophen ist somit nicht gegeben

7. Berucksichtigung weiterer Aspekte gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Gebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie sind durch
den Bebauungsplan nicht betroffen.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Ab-
wassern

Emissionen werden in erster Linie durch die An- und Abfahrten zum Edeka-Markt verur-
sacht. Die zu erwartende zuséatzliche Verkehrserzeugung wird durch den Entfall der Tank-
stelle kompensiert, so dass sich die Verkehrsbelastung und damit auch die lufthygienische
Situation nicht wesentlich verandert.

Das anfallende Abwasser sowie die Abfélle werden ordnungsgeman beseitigt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie

Auf den Hauptgeb&uden sind Anlagen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom und/oder Warme aus Solarenergie zu errichten. Von der Festsetzung kann eine Aus-
nahme erlassen werden, wenn nachweislich Anlagen fir die Erzeugung, Nutzung oder Spei-
cherung von Strom und/oder W&rme aus erneuerbaren Energien installiert werden.

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich des Landschaftsplanes (s. Kap. 1.5.2.2). Plane des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts liegen nicht vor.

Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden

Die Auswirkungen auf die lufthygienische Situation sind in Kap. 2.5.2 beschrieben.
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Bodenschutzklausel (sparsamer Umgang mit Grund und Boden) (§ 1a Abs. 2 Satz 1)
Fir das geplante Vorhaben werden Uberwiegend intensiv genutzte, Uberwiegend versiegelte
Flachen in Anspruch genommen. Der aktuell rechtskraftige Bebauungsplan sieht ebenfalls
eine intensive Nutzung vor.

Umwidmungssperrklausel fir landwirtschaftliche Flachen, Waldflachen und fiir
Wohnzwecke genutzte Flachen (§ 1a Abs. 2 Satz 2)

Landwirtschaftliche Flachen, Waldflachen und fir Wohnzwecke genutzte Flachen werden
durch die Planung nicht beansprucht.

Berucksichtigung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 1a
Abs. 3)

Die Berlcksichtigung der Eingriffsregelung ist in Kapitel Kap. 4.2.6 dargestellt.

8. Zusatzliche Angaben:

8.1 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden, und Beschreibung der wichtigsten
Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden folgen-
de Gutachten erstellt und im Umweltbericht bei der Beschreibung der Auswirkungen berlck-
sichtigt:

e Dr. Spang — Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen, Geologie und Umwelttechnik mbH: Er-
weiterung des Edeka-Marktes in Hagen, Fleyer StraBe 204 - Baugrundgutachten und
Umwelttechnisches Gutachten, 20.04.20

e Ecology Surveys 2020: Fachgutachten zur Artenschutzrechtlichen Vorprifung (ASP Stufe
[) in Bezug auf potentiell vorkommende planungsrelevante Arten und mdégliche Auswir-
kungen durch das Vorhaben

e Planungsbiro Wolfgang Mesenholl: Verkehrsgutachten fiir das Bauvorhaben Erweiterung
Edeka-Markt Fleyer StraBe 204 in Hagen, Stand: 23.08.2021

e Ing.-BUlro fur technische Akustik und Bauphysik 2021: Gerduschimmissionsuntersuchung
zum Bebauungsplan Nr. 1/20 (696) ,Einzelhandel Fleyer StraB3e / FeithstraBe in Hagen —
Umbau und Erweiterung Edeka Lebensmittelmarkt Fleyer StraBe 204, 58097 Hagen

e Ing.-Blro fir technische Akustik und Bauphysik 2021: Ermittlung des mafBgeblichen Au-
Benlarmpegels nach DIN 4109 zum Bebauungsplan Nr. 1/20 (696) ,Einzelhandel Fleyer
StraBe / FeithstraBe in Hagen — Umbau und Erweiterung Edeka Lebensmittelmarkt Fleyer
StraBe 204, 58097 Hagen

Die im Rahmen der Gutachten angewandten Berechnungs- und Bewertungsverfahren sind
dort beschrieben worden. Die Ergebnisse sind in die Umweltprifung eingeflossen.
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Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgte nach dem Verfahren der Bewertungsmethode
"Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Eingriffsregelung in NRW" (Stand 2008).
Die Methode wird im Kap. 4.2.6 beschrieben.

8.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind

Besondere Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagendaten ergaben sich nicht.
Dennoch beruhen einige Angaben auf allgemeine Annahmen, da einzelne Auswirkungen
hinsichtlich ihrer Intensitat oder Reichweite aufgrund fehlender detaillierter Messmethoden
nicht eindeutig ermittelt werden kénnen.

Die Aussagen des Larmgutachtens beruhen auf Verkehrsprognosen, die grundsatzlich mit
gewissen Unsicherheiten verbunden sind. Da die Prognosen nach fachwissenschaftlichen
Anforderungen, die in entsprechenden Regelwerken festgelegt sind, erstellt wurden, kébnnen
sie fur die Beurteilung der zukinftigen Immissionssituation als ausreichend betrachtet wer-
den.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden bis auf értliche Begehungen keine faunistischen Un-
tersuchungen durchgefuhrt. Aufgrund der Biotop- und Nutzungsstruktur des Plangebietes ist
davon auszugehen, dass weitere vertiefende Untersuchungen nicht erforderlich sind.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die entscheidenden Auswirkungen der Bebau-
ungsplanfestsetzungen in der Umweltprufung Gberprift und erfasst worden sind, so dass
ausreichende Beurteilungskriterien fir eine umweltvertragliche Realisierung des Bauvorha-
bens vorliegen.

8.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Gemal § 4 ¢ BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen zu tberwachen, die auf Grund
der Durchflhrung von Bauleitpldnen eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder In-
tensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren. Sie kénnen sich ergeben durch

e eine falsche Umsetzung eines Planes,

e eine unsichere Prognose oder

e unvorhersehbare Wirkungen

Ziel der Umweltliiberwachung ist also die Priifung, ob bei der Durchfiihrung von Planen Um-
weltauswirkungen eintreten, die bei den Prognosen der Umweltauswirkungen in der Erstel-
lung des Umweltberichts nicht bzw. nicht in der entsprechenden Auspragung ermittelt wor-
den sind.
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Dartber hinaus ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a
Absatz 3 Satz 2 (MaBnahmen zum Ausgleich) und von MaBnahmen nach § 1a Absatz 3
Satz 4 (vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete MaBnahmen zum
Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen) Gegenstand der Uberwachung.

Eine Uberwachung kann grundsétzlich erst einsetzen, wenn die Festsetzungen des Plans
zumindest teilweise realisiert sind, da ohne Realisierung auch keine Umweltauswirkungen
durch die Planung hervorgerufen werden kénnen. Der Gemeinde steht es hierbei offen, eine
bestimmte Frist fir die erstmalige Uberwachung festzulegen.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen wird folgende MaBnahme festge-

setzt:

e Die Umsetzung der vorgesehenen Gehdlzpflanzungen im Bereich des SO-gebietes ist
durch die Stadt Hagen zu Gberwachen

9. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Grundstlickseigentiimer beabsichtigen, den vorhandenen Edeka-Markt an der Fleyer
StraBe zu erweitern, so dass zukiinftig eine Verkaufsflache von max. 1.350 m? zur Verfu-
gung steht. Um die Voraussetzungen fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ge-
wahrleisten, ist sowohl die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes als auch die Teilande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die Planung sieht ein Sondergebiet GroBflachiger Einzelhandel - Lebensmittel, Biros und
Wohnungen vor. Es wird deshalb ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,aroBflachiger Einzelhandel — Lebensmittel” festgesetzt. Geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.
V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl
(GRZ) durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85
zulassig.

Das suddstlich angrenzende Grundstiick, auf dem sich ein Blrogeb&ude befindet, wird mit in
den Bebauungsplan aufgenommen. Hier wird die bisher bestehende Festsetzung Mischge-
biet beibehalten, um ein langfristig anwendbares Planungsrecht zu erhalten und auch bisher
zulassige Nutzungen wie zum Beispiel Wohnen zu erméglichen. Die Anderungen gegeniiber
dem aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan dienen vor allem der Anpassung an die beste-
hende Nutzungssituation. Erhebliche Umweltauswirkungen sind dadurch nicht zu erwarten,
so dass vertiefende Betrachtungen im Rahmen der Umweltprifung nicht erforderlich sind.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 1/20 (696) liegt im Geltungsbereich des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes Nr. 1/92 (461) ,Fleyer StraBe / FeithstraBe”, der am 11.09.1999 in
Kraft getreten ist. Hier sind die Baugrundstiicke als Mischgebiete mit Gberbaubaren Grund-
sticksflachen (Baufelder), die durch Baugrenzen umrandet sind, festgesetzt. Das Maf3 der
baulichen Nutzung wird durch die Anzahl der Vollgeschosse, der Grundflachenzahlen und
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der Geschossflachenzahlen gesteuert. In den Randbereichen sind Flachen mit Bindung far
Bepflanzungen und die Erhaltung von Gehélzen sowie Flachen zur Anpflanzung von Gehdl-
zen festgesetzt.

Das Bestandsgebaude wird aktuell im Erdgeschoss durch den Edeka-Markt genutzt. Stdlich
schlieBen sich die Stellplatze und die Tankstelle an. Aufgrund der intensiven Nutzung sind
die Flachen zum GrofBteil versiegelt (Gebaude, Verkehrsflachen). Lediglich in den Randbe-
reichen sowie im Bereich der Stellplatze befinden sich kleinere Grinflachen, die entweder
eingesat oder mit Ziergehdlzen bepflanzt sind. Innerhalb der Grinflachen stocken lebens-
raumtypische Badume (Uberwiegend Feld-Ahorn) mit lberwiegend geringem bis mittlerem
Baumholz. Besonders erwahnenswert ist der altere Baumbestand nérdlich des Gebaudes,
der sich aus Linden (Tilia spec.), zwei Stiel-Eichen (Quercus robur) sowie verschiedenen
Ahornarten zusammensetzt. In einer kleinen Rasenflache 6stlich der Tankstelle stockt zu-
dem eine altere Weide. Im Stiden schlief3t sich das "Feuchtgebiet Loxbaum™" an.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen ist die aktuelle planungsrechtliche Situation aufgrund
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1/92 ausschlaggebend. Dieser sieht bereits eine
groB3flachige Versiegelung vor. Gegenliber der aktuellen Situation ergibt sich keine erhebli-
che Veranderung (4.852 m? gem. aktuellem B-Plan, 4.855 m? gem. neuem B-Plan).

Zum Erhalt der vorhandenen Vegetation und zur Gestaltung des Gebietes werden im Be-

bauungsplan innerhalb des SO-Gebietes folgende MaBnahmen festgesetzt:

e Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

e Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

e Anpflanzung von Baumen (je angefangene 7 Stellplatze mindestens 1 lebensraumtypi-
scher, mittelkroniger Laubbaum)

e Begrinung der Dachflachen des Erweiterungsbaus (mindestens 2/3 der Flache)

Zudem wird die 6ffentliche Granflache am nérdlichen Rand des Plangebietes einschlieBlich
des dort stockenden Baumbestandes erhalten.

Unter Berlcksichtigung der MaBnahmen entsteht ein rechnerischer Kompensationsiber-
schuss von 116 Punkten. Erhebliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind somit
nicht zu erwarten.

Auch wenn keine Fledermausquartiere nachgewiesen werden konnten, kann es durch den
Abriss der Tankstelle zu einer Zerstérung von potenziellen Paarungs- / Zwischenquartieren
von Fledermdusen kommen. Ausweichmd@glichkeiten sind aber im unmittelbaren Umfeld in
ausreichender Menge vorhanden, so dass nicht mit einem Verlust der 6kologischen Funktion
der Lebensstatten im rdumlichen Zusammenhang zu rechnen ist.

Gefahrdungen von Einzelindividuen kdnnen sich wahrend der Abrissarbeiten an der Tank-
stelle ergeben. Die Konflikte kénnen durch die Begleitung der Abrissarbeiten durch eine
fachkundige Person vermieden werden.
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Durch die Entfernung der Gehdlze kann ein Verlust potentieller Lebensstatten von Girlitz und
Bluthanfling sowie weiterer nicht planungsrelevanter Arten nicht vollstdndig ausgeschlossen
werden. Da sich in unmittelbarer Nahe im Feuchtgebiet Loxbaum wesentlich geeignetere
Strukturen fir diese Arten befinden, wird die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt.

Wahrend der Brutzeit kann es zudem zu Stérungen sowie zur Tétung bzw. Verletzung von
Einzelindividuen kommen. Dieses gilt insbesondere flr Jungtiere wahrend der Brutzeit, wenn
diese noch nicht flugge sind und den Neststandort noch nicht eigensténdig verlassen kon-
nen. Der mogliche Konflikt kann durch eine Einschrankung der Bau- und Fallzeiten vermie-
den werden.

Die Auswirkungen durch Larmimmissionen wurden in einem Larmgutachten ermittelt. Da-
nach werden die Gerauschimmissionsrichtwerte nach TA-Larm bei Bericksichtigung folgen-
der MaBnahmen nicht Uberschritten:

e Die Fahrgassen der Stellplatzanlage sudlich der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind
mit einer durchgehend glatten Oberflache (z. B. Asphalt) zu versehen

¢ Die Anlieferung von Waren ist ausschlie3lich in dem im Bebauungsplan dargestellten Be-
reich zuldssig. Die Anlieferungszone ist im nérdlichen Bereich zu Gberdachen und in nérd-
licher, &stlicher und westlicher Richtung zu verschlieBen. Die Konstruktion ist fugenfrei
auszubilden und muss ein bewertetes SchallddmmmafB von mindestens RW = 24 dB
aufweisen.

e Samtliche Warenanlieferungen, Verladetatigkeiten und Lkw An- und Abfahrten sind auf
den Tageszeitraum in der Zeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr zu beschranken.

e Die Pkw-Fahrbewegungen der Kunden und Mitarbeiter auf dem Betriebsgrundstiick erfol-
gen im Tageszeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr. Alle Fahrwege des Parkplatzes sind
mit einer durchgehend glatten Oberflache aus Asphalt zu versehen.

e Fir die Kihlaggregate des Marktes ist ein hdchstzulassiger Schallleistungspegel von
LWA =< 70 dB(A) (einzeltonfrei) gemaf Definition der Richtlinie DIN 45681 zu berlcksich-
tigen.

Die MaBnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt oder im Baugenehmigungsverfahren

geregelt.

Aufgrund der festgestellten Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte durch
Verkehrslarm werden im Bebauungsplan zum Schutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen
Vorgaben zu passiven Larmschutz-MaBnahmen festgesetzt.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass die Realisierung des Bebauungsplanes
bei Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Kon-
flikten zu keinen erheblichen Beeintréachtigungen der Schutzglter fUhrt.
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Anhang 1: Schutzgutbezogene Ziele in Fachgesetzen

LEser
ALBERT
BIELEFELD

Gesetz

Ziel

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Bundesna-
turschutz-
gesetz
(BNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach MaBgabe der nachfolgenden Absatze so zu schiitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erfor-
derlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Geféhr-
dungsgrad insbesondere

- lebensféhige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstétten
zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wieder-
besiedelungen zu ermdglichen,

- Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzuwir-
ken,

- Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in
einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der natirlichen
Dynamik Uberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind u.a.

- die rdumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefliges im Hinblick auf die prégenden biolo-
gischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen Strukturen zu schitzen;
Naturgdter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen; sich erneuernde
Naturguter dirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Verfligung stehen,

- wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebens-
statten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,

- der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen Raum
und Zeit zu geben.

GroBflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zerschneidung
zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Fldchen sowie die Bebauung un-
bebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fir Griinflichen
vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im AuBBenbereich.

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer Bestandteile, wie
Parkanlagen, groBflachige Grunanlagen und Griinziige, Wélder und Waldrander, Baume und
Geholzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, stehende Ge-
wasser, Naturerfahrungsrdume sowie gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte Flachen, sind
zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Mafe vorhanden sind, neu zu schaffen.

Fauna-
Flora-
Habitat-
Richtlinie -
FFH-RL
(Richtlinie
92/43/EWG

Vogel-
schutzricht-
linie — VS-
RL (Richtli-
nie
79/409/EW
G

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildle-
benden Tiere und Pflanzen im européischen Gebiet der Mitgliedsstaaten der EU. Bewahrung o-
der Wiederherstellung der natirlichen Lebensrdume der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten
von gemeinschaftlichem Interesse

Erhaltung samtlicher wildlebenden Vogelarten, Schutz fiir Végel, ihre Eier, Nester und Lebens-
raume.

Baugesetz-
buch
(BauGB)

Bauleitplane sollen dazu beitragen eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. (§ 1 Abs. 5)

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind u.a. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
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Gesetz Ziel

des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen, insbesondere u.a.

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a)

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen der Leis-

tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-

schutzgesetz) sind in der Abwagung zu beriicksichtigen. (§ 1a Abs. 3)

Boden / Flache

Bundesbo- | Folgende Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen:

d:g:fzhutz- - natiirliche Funktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen

?BBodSchG) und Bodenorganismen, als Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser-
und Néhrstoffkreislaufen sowie als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Ein-
wirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere
auch zum Schutz des Grundwassers (§ 2 Abs. 2 Nr. 1)

- Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. (§ 2 Abs. 2 Nr. 2)

Hierzu sind schéadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hier-

durch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Ein-

wirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
so weit wie mdglich vermieden werden.
Landesbo- | Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenver-
denschutz- | siegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Béden, welche die Bodenfunktionen nach §
gesetz 2 Abs. 2 Nrn. 1 und 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes im besonderen MaBe erflllen sind be-
(LbodSchG) | sonders zu schitzen. (§ 1 Abs. 1)
Bundesna- | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
turschutz- Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten
gesetz und unbesiedelten Bereich nach MaBgabe der nachfolgenden Absatze so zu schiitzen, dass
(BNatSchG) | _ die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erfor-

derlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind u.a.

- Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kénnen; nicht mehr ge-
nutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht méglich
oder nicht zumutbar ist, der nattirlichen Entwicklung zu Uberlassen

Baugesetz- | Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind u.a. die Belange des Umweltschutzes, einschlielich

buch des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen, insbesondere u.a.

(BauGB) - die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a))

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringe-

rung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten

der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige Maf zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke

genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. (§ 1a Abs. 2))

Wasser

Wasser- Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel,

hg:ZPza”S' - ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum

?WHG) far Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nachtei-
ligen Verénderungen von Gewassereigenschaften,

- Beeintréachtigungen auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt der direkt von den Gewassern
abhangenden Landbékosysteme und Feuchtgebiete zu vermeiden und unvermeidbare, nicht nur
geringfligige Beeintrachtigungen so weit wie mdglich auszugleichen,

- sie zum Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch im Interesse Einzelner zu nut-
zen,
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Gesetz

Ziel

- bestehende oder kiinftige Nutzungsmaéglichkeiten insbesondere fir die 6ffentliche Wasserver-
sorgung zu erhalten oder zu schaffen,

moglichen Folgen des Klimawandels vorzubeugen,

an oberirdischen Gewassern so weit wie mdglich natirliche und schadlose Abflussverhaltnisse
zu gewahrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des Wassers in der Flache der Entste-
hung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen,

- zum Schutz der Meeresumwelt beizutragen. (§ 6 Abs. 1 Satz 1)

Die nachhaltige Gewasserbewirtschaftung hat ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt
zu gewahrleisten; dabei sind mdégliche Verlagerungen nachteiliger Auswirkungen von einem
Schutzgut auf ein anderes sowie die Erfordernisse des Klimaschutzes zu beriicksichtigen. (§ 6
Abs. 1 Satz 2)

Gewaésser, die sich in einem natirlichen oder naturnahen Zustand befinden, sollen in diesem Zu-
stand erhalten bleiben und nicht naturnah ausgebaute natiirliche Gewasser sollen so weit wie
mdglich wieder in einen naturnahen Zustand zurlickgefuhrt werden, wenn Gberwiegende Griinde
des Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen. (§ 6 Abs. 2)

Bundesna-
turschutz-
gesetz
(BNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung flr die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach MaBgabe der nachfolgenden Absatze so zu schitzen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erfor-
derlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind u.a.

- Meeres- und Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natirliche Selbst-
reinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fur natlrliche und naturna-
he Gewasser einschlieBlich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Ruckhalteflachen; Hochwasser-
schutz hat auch durch natirliche oder naturnahe MaBnahmen zu erfolgen; fir den vorsorgen-
den Grundwasserschutz sowie fir einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist
auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen

Baugesetz-
buch
(BauGB)

Bauleitplane sollen dazu beitragen eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. (§ 1 Abs. 5)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen, insbesondere u.a.

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a)

- der sachgerechte Umgang mit Abwassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e)

Klima / Luft

Bun-
desimmis-
sions-
schutzge-
setz (BIm-
SchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die At-
mosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schit-
zen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (§ 1 Abs. 1)

TA-Luft

Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen schéadli-
che Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt
insgesamt zu erreichen.

Bundesna-
turschutz-
gesetz
(BNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach MaBgabe der nachfolgenden Absatze so zu schitzen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erfor-

A3



Anhang 1: Schutzgutbezogene Ziele in Fachgesetzen

LEser
ALBERT
BIELEFELD

Gesetz

Ziel

derlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft
Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind u.a.

- Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schiitzen; dies gilt insbesondere fiir Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau
einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer
Energien kommt eine besondere Bedeutung zu

Baugesetz-
buch
(BauGB)

Bauleitplane sollen dazu beitragen eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. (§ 1 Abs. 5)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen, insbesondere u.a.

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a)

- die Vermeidung von Emissionen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e)

- die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7f)

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erflllung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7h)

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden (§ 1a Abs. 5 Satz 1)

Landschaft

Bundesna-
turschutz-
gesetz
(BNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach MaBgabe der nachfolgenden Absatze so zu schiitzen, dass

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erfor-
derlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft sind insbesondere

- Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau-
und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu
bewahren,

- zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeigne-
te Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und zuganglich
zu machen.

Baugesetz-
buch
(BauGB)

Bauleitplane sollen dazu beitragen eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. (§ 1 Abs. 5)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. zu berlcksichtigen:

- die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten
Ortsteile, StraBen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeu-
tung und die Gestaltung des Orts und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5)

- die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (§ 1
Abs. 6 Nr. 7a)

Mensch

Baugesetz-
buch

Bauleitplane sollen dazu beitragen eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpas-
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Ziel

(BauGB)

sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. (§ 1 Abs. 5)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. zu berlcksichtigen:
- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1)

- die sozialen und kulturellen Bedrfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die Bediirfnisse der
Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf
Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erho-
lung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3)

- die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7¢)

Bundesna-
turschutz-
gesetz
(BNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach MaBgabe der nachfolgenden Absatze so zu schiitzen, dass

- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erfor-
derlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft sind insbesondere

- Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau-
und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintréachtigungen zu
bewahren,

- zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeigne-
te Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und zugéanglich
zu machen.

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer Bestandteile, wie
Parkanlagen, groBflachige Grunanlagen und Griinziige, Wélder und Waldrander, Baume und
Geholzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, stehende Ge-
wasser, Naturerfahrungsrdume sowie gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte Flachen, sind
zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Mafe vorhanden sind, neu zu schaffen.

Bun-
desimmis-
sions-
schutzge-
setz (BIm-
SchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die At-
mosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiit-
zen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (§ 1 Abs. 1)

TA-Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ge-
rausche sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche.

DIN 18005

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhéltnisse fir die Bevdlkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MaBnahmen in Form von Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden soll.

Kultur- und Sachgiiter

Denkmal- Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen.
schutzge- Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugénglich gemacht werden. (§ 1 Abs.
setz NRW | 1)

F\IDRSV(\:IP;G Bei offentlichen Planungen und MaBnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege angemessen zu bericksichtigen. Die fiir den Denkmalschutz und die Denkmal-
pflege zustandigen Behdrden sind friihzeitig einzuschalten und so mit dem Ziel in die Abwagung
mit anderen Belangen einzubeziehen, dass die Erhaltung und Nutzung der Denkméler und
Denkmalbereiche sowie eine angemessene, Gestaltung ihrer Umgebung mdglich sind. (§ 1 Abs.
3)

Bundesna- | Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von

turschutz- Natur und Landschaft sind insbesondere

gesetz - Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau-

(BNatSchG)

und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintréchtigungen zZu
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Gesetz Ziel
bewahren.

BauGB Bauleitplane sollen dazu beitragen eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. (§ 1 Abs. 5)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. zu berilcksichtigen:

- die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten
Ortsteile, StraBen und Platze von geschichtlicher, kinstlerischer oder stéadtebaulicher Bedeu-
tung und die Gestaltung des Orts und Landschaftsbildes, (§ 1 Abs. 6 Nr. 5)

- die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachglter (§ 1
Abs. 6 Nr. 7d))

Bun- Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die At-

desimmis- | mosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schit-

sions- zen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. (§ 1 Abs. 1)

schutzge-

setz (BIm-

SchG)
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Umweltbericht

Karte 1: Biotoptypen / aktuelle Nutzung
Gemarkung Fley

Flur 1 - 1 Gebaude

421

2 Flachen und Wege, versiegelt

3 Intensivrasen, Staudenrabatten, Boden-
decker

” 4 Baumreihe, Baumgruppe, Einzelbaum mit
lebensraumtypischen Baumarten > 50%,
5 BHD 14-49 cm
Baumreihe, Baumgruppe, Einzelbaum mit
lebensraumtypischen Baumarten > 50%,
BHD 50-99 cm
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Flur 2
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Bebauungsplan Nr. 1/20 (696)
Einzelhandel Fleyer StraBe - FeithstraBe

Umweltbericht
Karte 2: Ausgangszustand gemafR B-Plan 1/92
389 Gemarkung Fley
1 Mischgebiet, GRZ 0,6, zweigeschossig
Flur 1 2 Mischgebiet, GRZ 0,6, zwei- bis drei-
i geschossig

3 private Grinflache

D

Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen
und die Erhaltung von Gehdlzen
Flachen nur Anpflanzung von Gehdlzen

offentliche Grinflache

private Verkehrsflache
offentliche Verkehrsflache

oO~N O O

. zu erhaltende Baume (teilweise bereits
entfernt)
=" .
| | Geltungsbereich
- c————
Eingriffsbereich
Gemarkung Halden
Flur 1
Hagen LESER
Stadt der Fernuniversitat
. . ALBERT
Fachbereich Stadtentwicklung,
-planung und Bauordnung B|E|_EFE|_D
Anmerkung: Bearb.: Al Gez.: Te Dat.: 08/21 M: 1 : 500

Die Katasterdarstellung basiert auf Grund-
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Bebauungsplan Nr. 1/20 (696)
Einzelhandel Fleyer StraBe - FeithstraBe
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Umweltbericht
%au,,,, <
Karte 3: Planung
389 Gemarkung Fley
Flur 1 1 SO-Gebiet, GRZ 0,6, dreigeschossig
7 421 2 Erhaltung von Strauchern und sonstigen
z Bepflanzungen (Ziergeholze)

3 Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(heimische Gehdlze)
4 Anpflanzung einer geschnittenen Hecke

5 offentliche Grinflache

zu erhaltende Baume

neu zu pflanzende Baume

Baugrenze
=" .
| | Geltungsbereich
e — ———
Eingriffsbereich
% emarkung Halden
Flur 2
1016
sssssssssss
Gemarkung Halden
Flur 1
402
Hagen LESER
Stadt der Fernuniversitat
. . ALBERT
Fachbereich Stadtentwicklung,
-planung und Bauordnung B|E|_EFE|_D
Anmerkung: Bearb.: Al Gez.: Te Dat.: 08/21 M: 1 : 500

Die Katasterdarstellung basiert auf Grund-
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Bebauungsplan Nr. 1/20
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Einzelhandel Fleyer Stralde - Feithstralde

Zeichenerklarung

Festsetzungen (§9 Abs. 1,2, 3 und 7 BauGB)

siehe Kennzeichnung
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Sondergebiet
Grofflachiger Einzelhandel
- Lebensmittel, Biiros und Wohnungen
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9069000
XXX
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><80-. %2 M.: 1:1.000
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Nebenplan 1
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| sor— YYYY Bombadierungsflache / siehe Kennzeichnung
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Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung

- BauNVvO)

M

Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3und Abs. 6 BauGB) (siehe textlicher Hinweis )

. . X
Sonstige Sondergebiete e
(§ 11 BauNVO) siehe textliche Festsetzung b¢
Mischgebiete b
(§ 6 BauNVO)  siehe textliche Festsetzung

A A § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Y Umgrenzung der Flachen mit Verdacht
< auf umweltgefahrdenden Stoffe

(siehe textlicher Hinweis )

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie § 16 BauNVO)

&

06

125,5m . NHN

Bauweise - Baulinien - Baugrenzen
Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Die tatsachlich liberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich unter
Beriicksichtigung der Vorschriften tber Abstandsflachen

(§ 6 BauONRW). Im Einzelfall darf jedoch der bebaubare
Grundstlicksanteil der Baugrundstiicke (die zuldssige Grundflache)
entsprechend dem festgesetzten MaR der baulichen Nutzung

nicht tberschritten werden.

Griunflachen

Bestand und sonstige Darstellungen

Geschol¥flachenzahl (GFZ) als Hochstmaly

(keine Festsetzungen)

Bemerkung
Die verwendeten Zeichen und Signaturen entsprechen, soweit nicht besonders
dargestellt, dem ALKIS-Signaturen-Katalog NRW

% Vorhandene Gebaude
Vorhandene Gebaude

Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Hohe baulicher Anlagen in als Hochstmafd

in Meter (m) tber Normalhdhennull (NHN)
TH Traufhdhe

FH Firsthéhe
GH Gebéaudehohe

O Flurstiicksgrenze mit Vermarkung

WFWWT Vorhandene Béschung

<0> % Baum vorhanden

" 11547 | Gelandehdhe

Baugrenze

H—x—p— Vorhandener Entwasserungskanal (unterirdisch) mit Schacht

H— — ¥ Geplanter Entwasserungskanal (unterirdisch)

(§9 Abs. 1 Nr. 15und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung :

V]

Grunflachen (6ffentlich)

--75--- MaRgeblicher AuRenlarmpegel La in dB(A)

Textliche Festsetzungen

@ Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11BauNVO)

Verkehrsgrinflache

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen; Anlagen,
Einrichtungen und sonstige Ma3nahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache fur Gbereinander liegende

Geschosse / Ebenen

(§ 9 Abs. 3 BauGB siehe textliche Festsetzung )

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen:

©

Elektrizitat

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen
und Flachen fir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von

Natur und Landschaft

(§9Abs. 1Nr.20 und 25 und Abs. 6 BauGB)
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Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen

Bepflanzungen sowie Bindungen fiir

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen @

Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) (siehe
textliche Festsetzung )

Anpflanzen: Baume

Erhaltung: Baume

®

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB) (siehe textliche
Festsetzung )

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern <1>

(§ 9 Abs. 1 Nr.25b und Abs.6 BauGB) (siehe textliche Festsetzung )

Sonstige Festsetzungen
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Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr.21und Abs. 6 BauGB) (siehe textliche Festsetzung )

Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirk-
ungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes @

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) (siehe textliche Festsetzungen )

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Malkes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Diese Darstellung entféllt, wenn die Abgrenzung mit einer
Begrenzungslinie der Verkehrsflache zusammenfallt. Diese
Abgrenzungen gelten auch fiir die Gestaltungsvorschriften.

siehe textliche Festsetzung

(1) Das Sondergebiet ,Grof¥flachiger Einzelhandel - Lebensmittel, Biros
und Wohnungen" dient der Unterbringung eines grof¥flachigen
Einzelhandelbetriebs flir Lebensmittel, dem Wohnen und der
Unterbringung von Buros und Praxen.

(2) Zulassig sind in der Ebene 0

- ein Lebensmittelmarkt mit ausschlief3lich ,nahversorgungsrelevanten®
Hauptsortimenten entsprechend der unten stehenden Hagener Liste
mit einer Verkaufsfliche von insgesamt maximal 1.350 gm. Der
Umfang der ,Randsortimente” ist in der Summe auf maximal 10 % der
Verkaufsflache begrenzt.

Hagener Liste fur nahversorgungsrelevante Sortimente

Nahrungs- und Genufmittel

Reformwaren

Drogerieartikel (Kérperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel)
Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel

Schnittblumen, kleinere Pflanzen

Zeitungen und Zeitschriften

Tiernahrung

Zulassig sind oberhalb der Ebene 0
- Wohnungen,

- Geschéfts- und Blrordume,

- Raume fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

- Raume fir freie Berufe im Sinne von § 13 BauNVO

Festsetzung zu Gebaudehohen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 Abs. 2 BauNVO)

Fir Dacher mit Dachneigungen unter 20 Grad gilt die Festsetzung zur
Gebaudehohe (GH).

Fir Dacher mit Dachneigungen ab 20 Grad gelten die Festsetzungen zu
Trauf- und Firsthdhen (TH, GH).

Traufhohe: Schnittkante der Oberflachen von Aufienwand und Dachhaut
Firsthdhe: obere Schnittlinie gegenlaufiger Dachoberflachen

Uberschreitung der Grundflichenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,85 zulassig.

MaBnahmen zum Uberflutungsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢ BauGB)

Samtliche Gebaudeodffnungen miissen mindestens 20 cm iber dem an das
Gebaude anschlieBenden Gelande liegen. Dies gilt fiir das Hauptgebaude
einschlieRlich der Nebengebaude, die mit diesem verbunden sind.

Koénnen die festgesetzten 20 cm in begriindeten Fallen nicht oder nur mit
sehr hohem Aufwand eingehalten werden, kénnen andere geeignete
ObjektschutzmalRnahmen in Abstimmung mit dem Wirtschaftsbetrieb Hagen
(WBH) vorgenommen werden.

MaBRnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Schutz von Flederméusen wahrend des Abrisses der Tankstelle

Die Dachaufkantung ist an den Stellen, an denen Quartiermdglichkeiten fir
Fledermause bestehen, von Hand zu entfernen. Die Demontage ist im
Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung durch eine qualifizierte Person
zu begleiten. Wenn sich Fledermause in den freigelegten Spalten befinden,
sind diese in den Sommermonaten in einen vorher im ndheren Umfeld
installierten Fledermauskasten zu verbringen, der vor Beginn der
Abrissarbeiten zu installieren ist. Werden die Arbeiten in den
Wintermonaten durchgefiihrt und befinden sich zu dieser Jahreszeit
Fledermause hinter der Dachaufkantung, sind diese einzufangen und in die
Obhut einer fachkundigen Person zu geben, bei der sie fachkundig
Uberwintert werden. Das Vorgehen ist bei jeglichem Fledermausfund in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehoérde durchzufiihren.

Schutz von Végeln wahrend der Brutzeit

Rodungsarbeiten sind aul3erhalb der Brutzeit- und Aufzuchtzeiten in dem
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29.Februar durchzufiihren.

Ist eine Rodung in diesem Zeitraum nicht méglich, sind die Geholze vor
Durchfiihrung der Malinahme im Rahmen einer ékologischen
Baubegleitung durch eine qualifizierte Person auf Brutvorkommen zu
untersuchen. Im Falle eines Besatzes muss die Rodung nach Verlassen
der Nester erfolgen. Die Untersuchung ist zu dokumentieren und der
unteren Naturschutzbehdrde auf Anfrage nachzuweisen.

Verwendung tierschutzgerechter, insektenfreundlicher Leuchtmittel

Zur Beleuchtung der Auf3enbereiche ist auf helle (weilRe) Lampen mit
hohem UV-Anteil zu verzichten, da sie Insekten anlocken und téten kénnen
und nachtaktive Wirbeltiere (v. a. Eulen und Fledermause) abschrecken.
Stattdessen sind Natriumdampfhochdrucklampen (SE/ST-Lampe) oder
LED-Lampen einzusetzen.

Niederschlagswasserriickhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 LWG)

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf 20l/s zu drosseln. Das
Volumen der Rickhaltung ist fur ein mindestens 5-jahrliches
Niederschlagsereignis auszulegen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des Grundstiicks
(Gemarkung Halden, Flur 1, Flurstiick 542 / Mischgebiet) zu belasten.
Hinweis: Der Privatkanal ist grundbuchlich zu sichern.

MaRnahmen fiir die Erzeugung und Nutzung von Strom, Warme oder
Kalte aus erneuerbaren Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Hauptgebauden mit Flachdach bzw. mit
flachgeneigtem Dach (Dachneigung < 20°) sind 1/3 der Dachflache mit
Modulen fir Photovoltaik oder Solarthermie zu versehen. Bei der
Errichtung von Hauptgeb&uden mit Satteldach sind nach Siiden geneigte
Dachflachen mindestens zu 2/3 mit den zuvor genannten Modulen zu
versehen.

Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Anlieferungszone Lebensmittelmarkt

Die Anlieferung von Waren ist ausschlief3lich in diesem Bereich (Umgrenzte
Flache fiir Vorkehrungen... nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) zulassig. Die
Anlieferungszone ist im ndérdlichen Bereich zu Gberdachen und in
noérdlicher, dstlicher und westlicher Richtung zu verschlieRen. Die
Konstruktion ist fugenfrei auszubilden und muss ein bewertetes
SchallddmmmaR von mindestens RW = 24 dB aufweisen.

Hinweis: Die lichte Hohe der Uberdachung ist mit dem Versorgungstréger
Enervie Vernetzt GmbH abzustimmen.

Fahrgassen der geplanten Stellplatzanlage

Die Fahrgassen der Stellplatzanlage suldlich der Gberbaubaren
Grundstiicksflache sind mit einer durchgehend glatten Oberflache (z. B.
Asphalt) zu versehen.

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen

Bei Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn-
und Aufenthaltsraumen sind im Sinne der DIN 4109 die folgenden
erforderlichen resultierenden Schallddmm-Mal3e erf. Rw,res einzuhalten:

LA - 30 dB(A) fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstéatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches

LA - 35 dB(A) fiir Biroraume und Ahnliches

Der mafigebliche Aufenlarmpegel LA ist dem Nebenplan 2 des
Bebauungsplans zu entnehmen.

Liftungseinrichtungen

An den Nord-, West- und Ostfassaden sind in Aufenthaltsraumen, die dem
Nachtschlaf dienen (Bettenraume z.B. in Krankenanstalten, Kinderzimmer
u. Schlafzimmer), Schallschutzfenster mit integrierten schallgedampften
Liftungseinrichtungen oder fensterunabhangige schallgedampfte
Liftungselemente vorzusehen., die die Gesamtschallddmmung der
Auflenfassaden nicht verschlechtern. Das erforderliche resultierende
Schallddmm-Maf darf unter Berticksichtigung der Liftungseinrichtungen
nicht unterschritten wird.

Fir Aufenthaltsraume, die nicht dem Nachtschlaf dienen (z.B. Blrordume,
Praxisrdume), gelten bezogen auf die oben aufgefiihrten erforderlichen
resultierenden Schallddmm-MaRe R'w,res der gesamten Aufenhdille um 3
dB(A) geringere Anforderungen. Die erforderlichen Mindestwerte der
Schalldamm-Male diirfen dabei nicht unterschritten werden.

AuBenwohnbereiche

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind die Auflenwohnbereiche der
Wohnungen nur in baulich geschlossener Ausfiihrung (zum Beispiel als
verglaste Loggia oder verglaster Balkon) zulassig. Bei Wohnungen mit
mehreren AulRenwohnbereichen muss mindestens ein AuRenwohnbereich
diese Anforderung erfiillen. Dieser Schutz gilt fir AuRenwohnbereiche, die
in der Nebenzeichnung des Bebauungsplanes rotgestrichelt dargestellt
sind.

Abweichungen

Von den festgesetzten resultierenden Schallddmm-Malien kann
abgewichen werden, wenn z.B. auf Grund der Gebaudeausrichtung der
geplanten Gebaude oder einer anderweitigen Abschirmwirkung
gutachterlich nachgewiesen werden kann, dass sich geringere
Anforderungen ergeben. Die abweichenden Anforderungen kénnen dabei
im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 auch in Einzelschritten (dB-scharf)
berlcksichtigt werden.

Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bei einem Abgang der nachfolgend aufgefiihrten Pflanzgebote ist ein
gleichartiger und gleichwertiger Ersatz innerhalb eines Jahres
nachzupflanzen.

Begriinung entlang der siidlichen Plangebietsgrenze

In der Flache zum Anpflanzen vom Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind Begriinungsmafinahmen durchzufiihren.

e Pflanzung von insgesamt 4 lebensraumtypischen Laubb&umen in der
folgenden Qualitat:

Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Mindeststammumfang 16
- 18 cm in gemessen 1 m Héhe

Baumarten (Vorschlagsliste)
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Feld-Ahorn (Acer campestre)

Von den im B-Plan dargestellten Standorten kann geringfiigig
abgewichen werden.

Pflanzung eines 10 m breiten 3-reihigen Gehdlzstreifens mit drei- bis
viertriebigen, mindestens 2 mal verpflanzten lebensraumtypischen
Strauchern in der Sortierung 100/150. Der Pflanzabstand in der Reihe
betragt 1,50 m.

Straucher (Vorschlagsliste)

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Begriinung von Stellplatzen

Fir je angefangene 7 Stellplatze ist mindestens 1 lebensraumtypischer,
mittelkroniger Laubbaum in folgender Qualitat zu pflanzen:

Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, MindestgroRe 16 - 18 cm
Stammumfang gemessen in 1 m Hohe

Pflanzenliste:

Saulen-Hainbuche (Carpinus betulus ‘Fastigiata®), Feldahorn (Acer
campestre 'Elsrijk’), Pyramiden-Hainbuche (Carpinus betulus "Fastigiata’),
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Die Pflanzgrube fir einen Baum ist min. 10 m? grof3 und min. 1,20 m fief,
d.h. mit einem durchwurzelbaren Raum von min. 12 m? herzustellen. Die
offene Baumscheibe soll min. 6 m? grof3 sein und ist durch eine
Randeinfassung so herzustellen, dass ein Uberfahren oder Beparken
ausgeschlossen ist. Die Baume sind mit einer Baumverankerungen zu
stabilisieren. Als Bodensubstrat sind Substrate gem. FLL- ,Empfehlungen
fur Baumpflanzungen® mit einem ausgepragten Skelettanteil einzusetzen,
die gut durchwurzelbar, struktur- und verdichtungsstabil sind und eine hohe
Wasser- und Luftkapazitat aufweisen. Es sind Bel(lftungs- und
Bewasserungseinrichtungen vorzusehen. Die Oberflache ist mit
Regiosaatgut einzusden oder mit Stauden, Grasern oder Bodendeckern zu
bepflanzen. Die Begriinung mit Rasen ist ausgeschlossen.

Die zu pflanzenden Baume entlang der sidlichen Plangebietsgrenze des
SO-Gebietes (Flache zum Anpflanzen von Baumen...) sind auf die Anzahl
der zu pflanzenden Baume nach 10b anzurechnen.

Begriinung Stellplatzanlage parallel zur Fleyer Stralle

Auf den Flurstlick 489 und 490 ist eine mindestens 1 m breite, einreihige
Hecke mit mindestens 2mal verpflanzten Heckenpflanzen mit Ballen in der
Sortierung 100/125 entsprechend der nachfolgenden Vorschlagsliste
anzulegen. Der Pflanzabstand betragt 80 bis 100 cm.

Straucher (Vorschlagsliste)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Dachbegriinung auf Flachdachern und flachgeneigten Dachern

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung < 20° der
obersten Geschosse von Gebauden sowie von Garagen und Carports sind
zu 2/3 dauerhaft extensiv zu begriinen, zu erhalten und zu pflegen. Die
Substratstarke muss mindestens 15 cm betragen. Ausnahmsweise kann
eine geringere Substratstarke zugelassen werden, wenn diese aufgrund
der Statik zu einem technisch oder wirtschaftlich unangemessenen
Aufwand fiihrt.

Flache fiir iibereinanderliegende Geschosse / Ebenen ( § 9 Abs. 3 BauGB)

Ebene 0:
Flache fiir Versorgungsanlage / Elektrizitat

Oberhalb der Ebene 0:
Sondergebiet Grof¥flachiger Einzelhandel - Lebensmittel, Biiros und
Wohnungen

Zulassig sind
- Wohnungen,
- Geschafts- und Biroraume,

- Raume fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

- Raume fir freie Berufe im Sinne von § 13 BauNVO.

Bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Im gekennzeichneten Bereich (siehem) sind die festgesetzten baulichen
Nutzungen erst zulassig, wenn die nachfolgend genannten MalRnahmen
erfolgt sind.

Die Anflllungen sind abfalltechnisch der Verwertungsklasse > Z2
zuzuordnen und auf einer Deponie zu entsorgen. Sollten Anfiillungen auf
dem Gelande verbleiben, ist im Vorfeld mit der Unteren
Bodenschutzbehorde ein Sicherungs- bzw. Sanierungskonzept
abzustimmen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW 2018)
Stellplatzverpflichtung

Bei der Errichtung, wesentlichen Anderung oder wesentlichen
Nutzungsanderung baulicher Anlagen sind in dem Sondergebiet und dem
Mischgebiet notwendige Stellplatze fir PKW und Abstellplatze fiir
Fahrréader herzustellen, deren Zahl sich nach der unter a) aufgefiihrten
Tabelle zu ermitteln ist.

a) Sondergebiet und Mischgebiet

Nutzungsart Zahl der Stellplatze fiir Zahl der Abstellplatze
PKW fiir Fahrrader
Wohnungen 1 Stpl. je WE 1 Abstellplatz je WE

Biiro- und Verwaltungs- 1 Stpl. je gm 35 gm Nutzungsflache | 1 Abstellpl. je 40 gm

gebaude allgemein davon 10 % Besucheranteil Nutzungsflache davon

10% Besucheranteil

Raume mit erheblichem | 1 Stpl. je 25 gm Nutzungsflache 1 Abstellpl. je 30 gm

Besucher/innenverkehr | jedoch mindestens 3 Stpl. Nutzungsflache davon
z.B. Beratungsraume, davon 75 % Besucheranteil 75 gm Besucheranteil
Arztpraxen 0.4.

e  Ergeben sich bei der Ermittlung der Zahl der Stellplatze oder der
Fahrradabstellplatze Nachkommastellen, ist auf ganze Zahlen
aufzurunden.

e Aufgrund der guten OPNV-Anbindung ist von der ermittelten Zahl
derStellplatze fir PKW ein Abzug von 20% vorzunehmen.

b) Sondergebiet

Fir die geplante Erweiterung des Lebensmittelmarktes mit einer
Verkaufsflache von 1.350 gm sind 52 Stellplatze fir PKW und 23
Abstellplatze fir Fahrrader nachzuweisen.

Grundlage fir die Zahl der Stellplatze und Abstellplatze ist das
Verkehrsgutachten des Planungsbiros ETAT / MWM vom 23.08.2021. Bei
einer abweichenden Verkaufsflache ist die Zahl der Stellplatze und
Abstellplatze erneut gutachterlich festzulegen.

c) Weitere Nutzungsarten

Wenn Nutzungsarten beantragt werden, die unter a) und nicht aufgefihrt
sind, richtet sich die Zahl der notwendigen Stellplatze fir PKW und
Abstellplatze fur Fahrrader nach der zum Zeitpunkt der Genehmigung
glltigen Stellplatzsatzung der Stadt Hagen.

Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Altlasten

Auf den mit der X-Linie gekennzeichneten Flachen (Altlastenflachen) sind
Bodenbelastungen festgestellt worden. Die festgesetzten baulichen
Nutzungen auf den Flachen sind erst zulassig, wenn die erforderlichen
Bodensanierungen erfolgt sind. (siehe textliche Festsetzung Nr. 12)

Kampfmittel

Fur die mit der Y-Linie gekennzeichneten Flachen (Bombardierungsflachen)
existiert ein Verdacht auf Kampfmittel. Fir die zu bebauenden Flachen und
Baugruben im Bereich der Bombardierung ist eine Sondierung beim
Fachbereich  Offentliche Sicherheit, Verkehr, Biirgerdienste und
Personenstandswesen der Stadt Hagen zu beantragen. Zu beachten ist
das Merkblatt fur Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht
ohne konkrete Gefahr.

Textliche Hinweise

Bodendenkmalschutz
Die LWL-Arch&ologie fir Westfalen gibt den folgenden Hinweis:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler  (Kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuRenstelle
Olpe Tel.: 02761 / 93750; Fax: 02761 / 937520, unverziglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in unverdndertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehtérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Bodenschutz

Fir den B-Plan gilt, dass nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten
hat, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Nach § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen.

Sollten Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen
Bodenveranderungen auf dem Gelénde festgestellt werden, so ist die
Untere Bodenschutzbehorde gemal § 2 Abs. 1 LBodSchG unverziiglich zu
verstandigen. In diesem Fall behalt sich die Untere Bodenschutzbehdrde
weitere Auflagen vor.

Einsehbarkeit von DIN - Vorschriften

Soweit in diesem Bebauungsplan auf DIN-Vorschriften Bezug genommen
wird, kdnnen diese bei Bedarf beim Fachbereich Geoinformation und
Liegenschaftskataster der Stadt Hagen eingesehen werden.

Kampfmittel

Fir die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches, die nicht als
Bombardierungsflaichen gekennzeichnet sind, verbleibt ein Restrisiko einer
Kampfmittelbelastung, weil das Vorhandensein von Kampfmitteln nie véllig
ausgeschlossen werden kann. Insbesondere bei Erdeingriffen ist deshalb
mit besonderer Vorsicht vorzugehen. Weist bei Durchfiihrung des
Bauvorhabens der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbung hin oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die zustandige Polizeidienststelle oder der Fachbereich
Offentliche Sicherheit, Verkehr, Birgerdienste und Personenstandswesen
der Stadt Hagen sofort zu verstandigen.

Uberflutungsschutz

Bei der Modellierung des Baugelandes ist in Abhangigkeit von der
Topografie darauf zu achten, dass die Fliefwege des oberflachig
abflieRenden Regenwassers nicht durch die geplanten Gebaude géanzlich
unterbrochen werden, um einen Aufstau vor dem Gebaude bzw. den
Gebaudedffnungen zu vermeiden.

Bei Grundstiicken, deren abflusswirksame Flache grofier als 800 m? ist, ist
im Zuge des Genehmigungsverfahrens ein Uberflutungsnachweis geman
DIN 1986-100 zu fuhren.

Eine Voraussetzung fiir einen funktionierenden Uberflutungsschutz ist der
Einbau der erforderlichen Schutzeinrichtungen gegen einen Riickstau aus
der Kanalisation unter Beachtung der Ruckstauebene
(Ruckstauverschlisse, Hebeanlagen etc.).

Gebaude sind unter Berucksichtigung der wechselnden
Grundwasserstande zu planen und zu bauen. Dabei ist zu beachten, dass
nach § 7 Abs. 2 Nr. 10 der Entwasserungssatzung des Wirtschaftsbetriebes
Hagen Wasser aus Drainagen zum Schutz von Gebauden der &ffentlichen
Mischwasserkanalisation nicht zugefiihrt werden darf. Keller einschlieRlich
Kellerschachte sind daher so abzudichten, dass diese Abdichtung auch
ohne Drainage auf Dauer funktioniert.

Weitere Informationen kénnen der Begriindung zu diesem Bebauungsplan
und beim Wirtschaftsbetrieb Hagen (WBH) eingeholt werden.

Artenschutz

Bauzeitenbeschrankung:

Eine Baufeldfreirdumung, Rodung der Gehdlze und Entfernung von
Vegetationsbestanden darf ausschlieBlich im Zeitraum vom 1. Oktober bis
28./29.Februar durchgefiihrt werden. (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG)

Einstellung von Arbeiten:

Auf die artenschutzrechtlichen Regelungen des § 44 BNatSchG wird
ausdriicklich hingewiesen. D. h., vor und wahrend der Durchfiihrung der
Sanierungsarbeiten ist auf moégliche Quartiere, Nester und das mdgliche
Vorkommen von Tieren zu achten. Sollten im Zuge der Arbeiten Tierarten,
die unter den gesetzlichen Artenschutz fallen, festgestellt werden, sind die
Arbeiten sofort zu unterbrechen. Die untere Naturschutzbehérde der Stadt
Hagen ist unverziglich zu informieren, damit geeignete SchutzmaRnahmen
abgestimmt und ergriffen werden kdnnen.

Empfohlen wird,

e vor Beginn der Bauarbeiten Quartiere fir spaltenbewohnende
Fledermausarten in der ndheren Umgebung an Baumen oder Gebauden
anzubringen,

e an dem geplanten Baukorper Fertigelemente als Fledermausunterkunft
(Fledermaussteine) zu integrieren oder Fassadenflachkasten an den
AuBenwanden anzubringen,

e und Nisthilfen fur Vogel vorzusehen.

Dieser Plan hat vorgelegen

Datum Vorsitzender Schriftfihrerin
Bezirksvertretung Mitte
Ausschuss fir Umwelt-,
Klimaschutz und Mobilitat
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Entworfen Gezeichnet  gez. Aust |Gepruft Fachdienstleiter
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1  Ausgangssituation und Zielsetzung

Der Eigentiimer der Biro- und Geschaftshausimmobilie Fleyer Stral3e 204 in Hagen (Hochschulviertel)
beabsichtigt, durch einen Anbau die Verkaufsflache des anséssigen Edeka-Marktes von aktuell ca. 772
m2 auf zukiinftig ca. 1.350 m2 zu erweitern. Hierzu soll der heutige Parkplatz Gberbaut werden. Eine
ebenerdige Stellplatzanlage soll auf dem benachbarten Grundstiick realisiert werden, das aktuell noch
durch eine Tankstelle genutzt wird.

Der Untersuchungsstandort des Edeka-Marktes befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 1/92 (461) ,Fleyer StraRe/ FeithstralRe“, der fiir den Standort Mischgebiete gemaR § 6 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festsetzt. Fiir das Planvorhaben soll eine Anderung des Bebauungsplanes mit
Ausweisung eines entsprechenden Sondergebietes flr einen Lebensmittelmarkt mit ca. 1.350 m2 Ver-
kaufsflache vorgenommen werden.

Fir ein Bauleitplanverfahren ist nachzuweisen, dass stadtebaulich relevante Auswirkungen gem. 8 11
Abs. 3 BauNVO auszuschlie3en sind. Gleichzeitig ist aufzuzeigen, dass das Planvorhaben mit den Vor-
gaben des in Arbeit befindlichen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiur die Stadt Hagen Uberein-
stimmt. Fir das Bauleitplanverfahren ist zuséatzlich das Einhalten der landesplanerischen Ziele fur den
grol¥flachigen Einzelhandel (LEP NRW) darzulegen.

Die BBE Handelsberatung legt hiermit eine absatzwirtschaftliche Auswirkungsanalyse vor, die im weite-
ren Genehmigungsverfahren als fundierte Entscheidungsgrundlage Verwendung finden kann.
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2 Projektplanung und Projektdaten

Am Standort Hagen-Hochschulviertel, Fleyer StraRe 402 ist geplant, das vorhandene, mehrgeschossige
Gebaude nach Siuden um einen eingeschossigen Anbau zu erweitern. Der ansassige Edeka-Lebensmit-
telmarkt belegt aktuell die Erdgeschossflache, in den Obergeschossen sind verschiedene Biiros und Pra-
xen untergebracht.

Durch den projektierten Anbau soll die aktuell als Kundenparkplatz genutzte Flache Uberbaut werden. Die
neue ebenerdige Stellplatzanlage ist auf dem angrenzenden, derzeit durch eine Tankstelle genutzten
Grundstiick vorgesehen. Die Verkaufsflache des Edeka-Marktes kann durch den Anbau von derzeit ca.
770 m2 auf zuklnftig ca. 1.350 m? (+ 580 m?) erweitert werden. Es sind ca. 64 Kundenstellplatze geplant.
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Abbildung 1: Bebauungskonzept

VK Bestand
770 m?

VK Erweiterung
580 m?2

Quelle: Sebralla Architekten, Stand: 25.01.2021



Auswirkungsanalyse Edeka-Erweiterung m Hagen-Hochschulviertel

3 Makrostandort

Lage und Siedlungsstruktur

Die kreisfreie Stadt Hagen gehort dem Regierungsbezirk Arnsberg an. Angrenzende Stadte und Gemein-
den sind Herdecke und Dortmund im Norden, Schwerte im Nordosten, Nachrodt-Wiblingwerde und Iser-
lohn im Osten, Schalksmihle und Breckerfeld im Stden, Ennepetal im Siidosten, Gevelsberg und Wetter
im Westen.

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) weist Hagen die Funktion eines Oberzent-
rums im Ballungsgebiet des siiddstlichen Ruhrgebietes zu. Hagen grenzt an das landlich gepragte Sauer-
land an, sodass die Stadt als ,Tor zum Sauerland“ bezeichnet wird (vgl. Abbildung 2).

Abbildung 2: Lage der Stadt Hagen und die zentraltrtliche Gliederung

Quelle: BBE-Darstellung 2019
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Die Stadt weist mit den Autobahnen A 1, A 45 und A 46 sowie den Bundes- bzw. LandesstralRen B 54,
B 226 und B 7/ L 700 insgesamt eine sehr gute Verkehrsanbindung auf.

Hagen ist eingebettet in eine waldreiche Mittelgebirgslandschaft und wird siedlungsstrukturell wesentlich
durch die Tallagen der das Stadtgebiet (durch-)querenden Fliisse Ennepe, Volme und Lenne geprégt.
Die Reliefunterschiede nach Norden und Siiden sind grof3 und verzeichnen Héhenunterschiede von bis
zu 150 Metern.

Aufgrund dieser naturrAumlichen Gegebenheit zeichnet sich die Stadt durch einen bandartigen Sied-
lungskdrper aus, der sich im Westen entlang der L 700, im Stiden entlang der B 54 und im Osten noérdlich
der B 7/L 743 erstreckt. Den Hauptsiedlungskdrper bilden die Stadtbezirke Hagen-Nord, Hagen-Mitte so-
wie der nordliche Bereich des Stadtbezirks Eilpe/ Dahl.

Die Stadt Hagen in ihrer heutigen Form geht auf die Gebietsreform im Rahmen des 1974 verabschiede-
ten ,Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden und Kreise des Neugliederungsraumes Sauerland/ Pader-
born“ (Sauerland/ Paderborn-Gesetz) zuriick. Heute besteht das Stadtgebiet von Hagen aus den fiinf
Stadtbezirken Mitte, Nord, Haspe, Eilpe/ Dahl und Hohenlimburg, die insgesamt 13 statistische Bezirke
umfassen.

Abbildung 3: Einwohner in der Stadt Hagen nach Stadtbezirken/ statistischen Bezirken

abs. in %
Hagen-Mitte, darunter: 80.381 41

Mittelstadt 22.601 12

Altenhagen 18.863 10

Hochschulviertel 12.414 6

Emst 10.666 5

Wehringhausen 15.837 8
Hagen-Nord 37.499 19
Hohenlimburg 29.136 15
Eilpe/ Dahl 16.982 9
Haspe 30.964 16
Stadt Hagen 194.962 100

Quelle: Stadt Hagen, Stand: Méarz 2021 (Wohnbevoélkerung)
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Abbildung 4: Hagener Stadtbezirke bzw. statistische Bezirke

Quelle: Stadt Hagen



Auswirkungsanalyse Edeka-Erweiterung m Hagen-Hochschulviertel

Ilhren Siedlungsschwerpunkt hat die Stadt Hagen im zentralen Stadtgebiet (Hagen-Mitte), das mit rd.
80.400 Einwohnern mit Abstand die hdchste Einwohnerzahl und die héchste Einwohnerdichte aufweist.
Insgesamt leben in der Stadt Hagen aktuell knapp 195.000 Einwohner.

Das Oberzentrum Hagen verzeichnet intensive arbeits- und einkaufsbezogene Beziehungen mit dem
Umland. Diese sind insbesondere auf die in Hagen ansassigen Unternehmen wie Varta (bis 2000, seit-
dem Hawker-Batteries/EnerSys), Europart Holding, Westfalia, Stora Enso, Friedr. Gustav Theis Kaltwalz-
werke, C.D. Wélzholz, SinnLeffers und Brandt (seit Jahr 2002 keine Produktion mehr in Hagen, nur noch
Verwaltungssitz) zurtickzufiihren.

Einzelhandelsstrukturen

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer der Stadt Hagen 2021 liegt bei 100,6 %. Damit verflgt die
Stadt Uber ein leicht Gberdurchschnittliches Kaufkraftniveau. Die Zentralitdtskennziffer 2021 zeigt mit ei-
nem Wert von 110,5 % eine Ubergemeindliche Ausstrahlungskraft der Einkaufsstadt.

Die Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Hagen aus dem Jahre 2015 wird
aktuell bearbeitet, sodass u. a. die dreizehn ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche hinsichtlich
der Abgrenzung und der Funktionszuweisung zu tberprifen sind. Nach dem noch giltigen Einzelhandels-
konzept gliedert sich die Zentrenstruktur der Stadt Hagen in ein Hauptzentrum (Hagen Innenstadt), vier
Nebenzentren (Boele, Eilpe, Haspe und Hohenlimburg) sowie acht Nahversorgungszentren (Altenhagen,
Altenhagen-Nord (Boeler StraRe), Emst, Elsey, Helfe, Vorhalle, Wehringhausen und Westerbauer).*

Waéhrend das Hauptzentrum gesamtstadtische und - als Oberzentrum - auch regionale Versorgungsfunk-
tionen Ubernimmt, ist das Versorgungsangebot der Nebenzentren auf den jeweiligen Stadtbezirk ausge-
richtet. Nahversorgungszentren sollen hingegen ein umfassendes Angebot im kurzfristigen Bedarf vorhal-
ten. Die abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche tbernehmen hinsichtlich ihres jeweiligen Ange-
botsspektrums somit unterschiedliche Versorgungsfunktionen.

Im Zentrensystem der Stadt Hagen wurden dartiber hinaus die sechzehn Sonderstandorte Im Muahlen-
wert, Mobelpiraten, B1 Discount Baumarkt, Podi, Kaufland (Alexanderstral3e), Eckeseyer StralRe, Petten-
kofer StralRe, Poco (Am Ringofen), Becheltestralle, Real (Kabeler Stral3e), Schwerter Stral3e, Mébel
BOSS (FeldmuhlenstralRe), Kaufland (Auf dem Lolfert), Berlet, Gartencenter Augsburg (Verbandsstral3e)
und Sonderstandort Hal3leyer Insel (perspektivisch) ausgewiesen.

! Vgl. CIMA, Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die Stadt Hagen, 2015 Der Rat der

Stadt Hagen hat die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes 2015 als stadtebauliches Entwicklungskon-
zept zur Steuerung des Hagener Einzelhandels geméa § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB am 11.01.2016 beschlossen.
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Abbildung 5: Zentrenstruktur Stadt Hagen

NZ Boele

Projektstandort

HZ Hagen

NVZ Wehringhausen

NZ Haspe NZ Eilpe

Quelle: Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fur die Stadt Hagen (2015) S. 72

NZ Hohenlimburg

10
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4 Mikrostandort

Lage des Projektgrundstiicks und Nutzungsumfeld

Der Edeka-Standort befindet sich in nérdlicher Lage des Stadtteils Hochschulviertel. Nach Westen und
Siden schlieRen sich grol3e Wohngebiete in Hanglage des Fleyer Viertels und in Altenhagen-Nord an.
Nordlich der Feithstral3e sind der Fleyer Wald, der Campus der Fernuniversitdt Hagen und verschiedene
offentliche und dienstleistungsbezogene Einrichtungen (u. a. Kreispolizeibehérde, Niederlassung von
IT.NRW, Zentrum fur Transfusionsmedizin) ansassig.

Der Edeka-Markt wird im Einzelhandelskonzept der Stadt Hagen als ,Nahversorger in integrierter Wohnge-
bietslage® bewertet. In einem 700 Meter-Radius leben ca. 3.380 Einwohner, in einem 1.000 Meter-Radius
leben bereits 6.720 Einwohner,? sodass eine relativ hohe Bevélkerungsdichte festzustellen ist, obwohl
sich nach Sudwesten mit verschiedenen Kleingarten- und Parkanlagen und nach Norden mit dem Fleyer
Wald groRRe Grinflachen erstrecken.

Das Hochschulviertel weist mit Backereien/ Kiosken in Streulagen sowie mit den Lebensmittelmérkten
Edeka (Untersuchungsobjekt) und Rewe (Litzowstral3e) nur ein sehr geringes Nahversorgungsangebot
auf. Ein zentraler Versorgungsbereich mit einer Konzentration von verschiedenen Einzelhandels- und
Dienstleistungsangeboten in einem Geschéftszentrum existiert im Hochschulviertel nicht. Daraus resul-
tiert auch die im Einzelhandelskonzept fir das Hochschulviertel festgestellte unterdurchschnittliche Han-
delszentralitét im Bereich der Nahversorgung.

Da im Hochschulviertel auch kein potenzieller Entwicklungsstandort fur einen zentralen Versorgungsbe-
reich besteht, wird bislang die Weiterentwicklung der vorhandenen Nahversorgungsangebote empfohlen.
Dabei soll — nach den Empfehlungen des Einzelhandelskonzeptes — eine Erweiterung der Méarkte auf bis
1.500 m2 Verkaufsflache zur Standortsicherung maoglich sein.

2 Der Entwurf des Einzelhandelserlasse fiihrt zur Sicherung der verbrauchernahen Versorgung mit nahversor-

gungsrelevanten Sortimenten aus, dass diese i. d. R. noch in einer Gehzeit von 10 - 15 Minuten mdglich sein soll.
Dies entspricht in etwa einer fuRBlaufigen Entfernung von 700 - 1.000 m (vgl. Ansiedlung von Einzelhandelsbetrie-
ben; Bauleitplanung und Genehmigung von Vorhaben (Einzelhandelserlass NRW), Gem. RdErl. d. Ministeriums
fur Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung u. d. Ministeriums fir Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und
Energie des Landes Nordrhein-Westfalen (Entwurfsstand 22.01.2020, Seite 88)
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Abbildung 6: Mikrostandort

(geman Einzelhandels-
und Zentrenkonzept 2015)

Quelle: BBE-Darstellung 2020
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Fir den nordwestlich angrenzenden Siedlungsbereich Altenhagen-Nord soll — nach dem alten Konzept —
das gleichnamige Nahversorgungszentrum Versorgungsfunktionen tibernehmen. Das aktuelle Nahversor-
gungsangebot bezieht sich auf den spezialisierten Lebensmittelanbieter Pol-Markt, eine Backerei, eine
Apotheke, einen Kiosk, einen Optiker sowie Fachgeschéfte fur Bettwaren und Kiichen. Das ergdnzende
Dienstleistungs- und Gastronomieangebot umfasst u. a. eine Sparkassen-SB-Filiale, einen Postshop,
Versicherungsagenturen, Friseure, ein Tattoostudio, zwei Restaurants sowie verschiedene Imbiss- und
Lieferbetriebe. Damit weist der Geschéftsbereich Boeler Stral3e in Altenhagen-Nord kein Versorgungsan-
gebot mehr auf, das den Kriterien fiir ein Nahversorgungszentrum entspricht. Denn nach dem OVG
NRW-Urteil vom 15.02.2012 (10 D 32/11.NE bzw. 10 A 1770/09) muss die ansassige Einzelhandelsaus-
stattung geeignet sein, ,den allgemeinen Anforderungen an ein Nahversorgungszentrum® zu entspre-
chen. Als Grundvoraussetzung sollte im Allgemeinen ein moderner und zukunftsfahiger Anbieter aus dem
Nahrungs- und Genussmittelsektor ansassig sein. Die vorhandenen Einzelhandelsnutzungen sollen — er-
ganzt durch Dienstleistungen und gastronomische Angebote — die wohnortnahe Grundversorgung der im
Einzugsbereich lebenden Bevélkerung sicherstellen kénnen.

Es besteht zwar noch ein angemessenes Angebot kleinteiliger Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe,
jedoch kann der anséssige, relativ kleine und auf polnische Lebensmittel spezialisierte Lebensmittelmarkt
keine umfassende Nahversorgung der Bevdlkerung im Umfeld sicherstellen. Damit kann der abgegrenzte
Versorgungsbereich Boeler StraRe nicht mehr die zugewiesenen Versorgungsfunktionen erfiillen.?

Aus gutachterlicher Sicht lassen die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen auch keine Ertlichtigung
des zentralen Versorgungsbereiches durch eine Veranderung der raumlichen Abgrenzung sinnvoll er-
scheinen. Zentrale Versorgungsbereiche zeichnen sich durch eine stadtrdumliche und funktionale Einbin-
dung von Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen in einem kompakten, fu3laufig erlebbaren Be-
reich einer Innenstadt bzw. eines Stadtteils aus.

Die Definition von zentralen Versorgungsbereichen beruht somit wesentlich auf den Standortmerkmalen
einer Angebotsverdichtung und -mischung. Diese fuhrt aufgrund einer engen raumlichen Nachbarschaft
von Einzelhandelsbetrieben unterschiedlicher GréRen, Betriebstypen und Sortimente zu einer starken Be-
sucherfrequenz und zu Koppelungseffekten, bei denen Einkaufe und Erledigungen miteinander kombi-
niert werden. Die ausgeldsten Synergieeffekte verschaffen insbesondere kleinflachigen Einzelhandels-
und Dienstleistungsbetrieben Frequenzvorteile und eine Belebung der Umsatztatigkeit.

Hierbei handelt es sich um eine Voreinschatzung, die im Rahmen der aktuell in Bearbeitung befindlichen Fort-
schreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Hagen noch verifiziert werden muss. Demge-
maf werden in der vorliegenden Untersuchung die beiden Varianten beriicksichtigt, dass entweder der Ge-
schéftsbereich Boeler Stral3e keinen zentralen Versorgungsbereich mehr darstellt oder das Nahversorgungszent-
rum Altenhagen-Nord erhalten bleiben kann.
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Abbildung 7: Geschaéftsbereich Altenhagen-Nord, Boeler Stral3e

Quelle: BBE-Darstellung 2021
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Sudlich befindet sich in einer Entfernung von ca. 300 m ein Aldi-Markt, der gemeinsam mit wenigen publi-
kumsbezogenen Nutzungen (u. a. Friseur, Gaststatte, Angelshop) erganzende Versorgungsfunktionen fiir
Altenhagen-Nord Gbernimmt, ohne dass eine raumliche oder funktionale Anbindung an den im nérdlichen
Abschnitt der Boeler Stral3e gelegenen Geschéaftsbereich besteht. Fir diese Bewertung ist von Bedeu-
tung, dass zwischen dem Aldi-Markt und dem Pol-Markt nahezu ausschlie3lich Wohnnutzungen entlang
der Boeler StralRe bestehen.

Auch nach Norden lassen sich keine im abgegrenzten zentralen Versorgungsbereich oder unmittelbar
angrenzend vorhandenen Potenzialstandorte identifizieren, die fir die Ansiedlung eines markttiblichen
Lebensmittelmarktes geeignet sind. Hierbei ist von Bedeutung, dass eine geschlossene Wohnbebauung
entlang der Boeler StralRe und den angrenzenden Seitenstral3en besteht, die nur relativ kleine gewerbli-
che Einheiten in den Erdgeschosslagen aufweist (vgl. hierzu auch Abbildung 14).

Das einzige groRere Grundstiick befindet sich im Kreuzungsbereich Boeler StralRe / Feithstral3e (derzeit
,meine Kichenprofis®), das jedoch mit weniger als 2.000 m? keine ausreichende Grolie fir einen Lebens-
mittelmarkt aufweist.

Die grof3eren unbebauten Flachen westlich des abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiches stehen
als Parkanlage Hamecke nicht fiir bauliche Nutzungen zur Verfiigung.* Damit bestehen in Altenhagen-
Nord keine geeigneten Entwicklungsflachen fir einen marktiblichen Lebensmittelmarkt in stadtebaulich-
funktionaler Anbindung an den gewachsenen Geschéftsbereich Boeler Stral3e, die diesen zur Entwick-
lung eines zentralen Versorgungsbereiches qualifizieren kdnnten.

Vor diesem Hintergrund kommt dem anséassigen Edeka-Markt eine wichtige Nahversorgungsfunktion fur
das Hochschulviertel zu. Mit ca. 6.700 Einwohnern im fu3laufig erreichbaren Umfeld ist auch ein starker
Nahversorgungsbezug fur den Standort ablesbar.

Verkehrliche Situation und Sichtbarkeit des Planstandortes

Dem Untersuchungsstandort ist die Haltestelle ,Hoheleye“ der Buslinien 514 und 543 unmittelbar und die
Bushaltestelle ,Polizeiprasidium® der Buslinien 515, 527 und 534 in einer Entfernung von ca. 150 Metern
zugeordnet. Die FeithstraRe (L 704) stellt eine wichtige innerstadtische Nord-Stid-Achse in der Stadt Ha-
gen mit Anschluss an die Autobahnen A 1 im Norden, A 46 im Osten und A 45 im Siuden dar. Die Fleyer
StralRe (K 3) fungiert als ErschlieBungsstralie fir das Fleyer Viertel mit Anschluss an den Innenstadtring
in Tallage. Fur den Untersuchungsstandort ist damit eine sehr gute innerstadtische Verkehrsanbindung
gegeben.

4 Vgl. u. a. Bebauungsplan Nr. 16/77 ,,Griinzug Hamecke*
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Genehmigungsrechtliche Situation

Der Planstandort befindet sich gemaf Entwurf des Regionalplans Ruhr innerhalb eines Allgemeinen
Siedlungsbereiches.® Der Flachennutzungsplan der Stadt Hagen stellt fiir den Standort eine gemischte
Bauflache dar. Der Bebauungsplan Nr. 1/92 (461) a ,Fleyer Stral3e/ FeithstralRe“ setzt fur den Planstand-
ort des Edeka-Marktes ein Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO fest.

Abbildung 8: Planungsrechtliche Situation — Regionalplan und Flachennutzungsplan

PO P O

Quelle: Regionalplan Ruhr, Entwurfsfassung 25.04.2018 Quelle: Stadt Hagen, Stand April 2019

Damit ist fiir das Planvorhaben — nach Inkrafttreten des Regionalplans Ruhr — eine Anderung von Flachen-
nutzungs- und Bebauungsplan notwendig. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu untersuchen,
ob im Falle der projektierten Erweiterung des Supermarktes mehr als unwesentliche Auswirkungen auf
die Funktionsfahigkeit zentraler Versorgungsbereiche und die wohnungsnahe Versorgungsstrukturen in
Hagen oder in umliegenden Stadten und Gemeinden im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten
sind. Daruber hinaus ist aufzuzeigen, ob die vorgesehene Bauleitplanung den landesplanerischen Zielen
entspricht.

5 Der noch glltige Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg stellt fiir den Standort einen Allgemeinen Frei-

raum- und Agrarbereich dar.
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5  Wettbewerbssituation im Untersuchungsraum
der Stadt Hagen

Die Wettbewerbssituation wird im Wesentlichen durch die im Stadtbezirk Hagen-Mitte gelegenen zentra-
len Versorgungsbereiche sowie durch weitere solitdre Einzelhandelslagen in den Siedlungsbereichen Al-
tenhagen, Eppenhausen und Eckesey gepréagt. Dartber hinaus werden die Versorgungsstrukturen in den
Stadtteilen Boele, Helfe und Emst in die Betrachtung aufgenommen.

Innerhalb des Hochschulviertels stellt der zu untersuchende Edeka-Markt den wichtigsten Nahversorger
fur das Fleyer Viertel dar. Im stidlich angrenzenden Siedlungsbereich Eppenhausen tibernehmen der
Rewe-lhr Kaufpark-Markt an der Litzowstrafl3e (ca. 720 m2) sowie die Lebensmittelmarkte Penny (ca. 700
m2)®, Edeka (ca. 1.000 m?) und der Biomarkt Niemand (ca. 400 m?) entlang der Eppenhauser Stral}e ge-
meinsam mit Ladenhandwerksbetrieben Nahversorgungsfunktionen. Im Bereich Bulowstrafl3e/ Leiblstral3e
ist ein Convenience Store (,90 Grad®, ca. 250 m?) ansassig.

Der Geschéftsbereich Altenhagen-Nord erstreckt sich entlang der Boeler StraRe. Mit dem Lebensmit-
telmarkt Pol-Markt (ca. 500 m2 Verkaufsflache) und einem ergénzenden Fachgeschéaftsbesatz weist der

Geschaftsbereich nur eine ausschnittweise Nahversorgungsausstattung auf. Innerhalb des Geschéafts-
zentrums werden zwischenzeitlich relativ viele Geschéaftslokale durch Dienstleistungs- und Gastronomie-
betriebe belegt. Der Pol-Markt kann aufgrund seines auf polnische Lebensmittel spezialisierten Angebo-
tes keine umfassende Nahversorgung der Bevolkerung sicherstellen.

Der Einzelhandelsbesatz im Nahversorgungszentrum Altenhagen konzentriert sich auf die Friedens-
stral3e und die Zollstral3e. Dabei kann der Verbundstandort von Edeka (ca. 1.850 m2) und Aldi (ca. 950
m?2) im Bereich der Zollstral3e eine grolRe Ausstrahlungskraft entfalten, wahrend die kleinteiligen Versor-
gungsstrukturen sowie die ansassige Netto-Filiale (ca. 500 m?2) und der tirkische Lebensmittelmarkt
Saygi Markt (ca. 650 m2) vorwiegend der Nahversorgung der Bevolkerung im unmittelbaren Umfeld die-
nen.

AuRerhalb der abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche sind an wohnungsnahen Standorten ein
attraktiver Aldi-Markt (Boeler StralRe, ca. 1.200 m2) und ein lokal ausstrahlender Norma-Markt (Altenhage-
ner Stral3e, ca. 750 m2) ansassig.

Der Sonderstandort Alexanderstral3e weist mit dem Kaufland SB-Warenhaus (ca. 6.500 m?) einen An-
bieter mit grolRem Einzugsgebiet auf. Im Standortumfeld sind die Lebensmittelmérkte Lidl und Penny (je-
weils ca. 800 m?) sowie die Fachmarkte Kik, Fressnapf und Leuchten Bergenthal ansassig.

6 Fir den Penny-Standort ist ein Abriss und Neubau des Gebaudes mit einer Erweiterung der Verkaufsflache auf

max. 1.000 m?2 geplant. In einem Obergeschoss soll auch eine Kindertagesstatte untergebracht werden.
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Im statistischen Bezirk Eckesey-Sud belegen die Lebensmittelmérkte Lidl (ca. 800 m2) und Rewe-lhr
Kaufpark (ca. 2.600 m?) nicht-integrierte Standorte an der Schwerter Stral3e.

Dem im Einzelhandelskonzept abgegrenzten innerstadtischen Hauptzentrum sind ein Lidl-Markt (ca.
1.100 m?) im Schwenke-Center und ein Rewe-Markt in der Rathaus-Galerie (ca. 1.090 m?) sowie ab No-
vember 2019 ein Netto-Markt in der Volme-Galerie (ca. 800 m2) zugeordnet. Im Lebensmittelbereich sind
in der Innenstadt dartiber hinaus weitere Anbieter (u. a. Backereien, Metzgerei, Obst- & Gemusehandel)
vorhanden.

Im Umfeld des Hauptbahnhofs belegt Penny ein Ladenlokal im Graf-von-Galen-Karree (ca. 700 m?), das
nicht dem Hauptzentrum zugeordnet ist.

Im bislang als Nahversorgungszentrum ausgewiesenen Geschéaftsbereich Emst ist eine Ausstattung
vorhanden, die der Versorgung der in den umliegenden Wohngebieten lebenden Bevoélkerung dient. Als
Magnetbetrieb fungiert der relativ kleine Rewe-lhr Kaufpark-Supermarkt (ca. 550 m?2). Perspektivisch ist
die Schaffung eines Verbundstandortes von Supermarkt und Drogeriemarkt an der HaRRleyer StralRe ge-
plant.’

Einen ergdnzenden Versorgungsstandort in Emst-West tbernimmt der Aldi-Markt am Standort Wasserlo-
ses Tal (ca. 700 m?).8

Das Nahversorgungszentrum Helfe stellt das geplante Geschéftszentrum des als Gartenvorstadt ange-
legten gleichnamigen Stadtteils dar. Neben kleinteiligen Einzelhandels- und Dienstleistungsangeboten ist
der Rewe-lhr Kaufpark-Markt (ca. 800 m2) der Magnetbetrieb.

Im Stadtteil Boele erstreckt sich ein Nebenzentrum rund um den Boeler Marktplatz. Das Nahversor-
gungsangebot im Geschaftszentrum beschrénkt sich auf einen Edeka Lebensmittemarkt (ca. 1.600 m2),
einen Rossmann Drogeriemarkt und ergénzenden kleinteiligen Einzelhandel.

Norddstlich schlief3t sich der Sonderstandort Schwerter Stral3e an, der neben Fachmérkten mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten (u. a. Baumarkt) auch eine Konzentration von Lebensmittelméarkten (Netto
mit ca. 600 m2, Lidl mit ca. 700 m2 und Aldi mit ca. 1.200 m2 nach Fertigstellung des Neubaus) aufweist.

" Die Klassifizierung des Geschaftsbereichs als Nahversorgungszentrum wird in der aktuellen Fortschreibung des

Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes voraussichtlich nicht erhalten bleiben.

8 Esisteine Erweiterung der Aldi-Filiale auf ca. 1.000 m2 Verkaufsflache geplant.
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Abbildung 9: Wettbewerbssituation

e t
20k-{garkt

(gemanR Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2015)

Quelle: BBE-Darstellung 2021
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Abbildung 10: Lebensmittelméarkte im Untersuchungsraum

Standort Verkaufsflache

in m2 in Mio. €

Wohnungsnaher.Standort !Eppenhausen (Rewe-lhr Kaufpark, 3.070 16.0
Edeka, Penny, Biomarkt Niemand, 90 Grad Convenience Stores) ’

Geschéftsstandort Altenhagen-Nord (Pol-Markt) 500 1,8
Nahversorgungszentrum Altenhagen (Edeka, Aldi, Netto, Saygi) 3.950 18,9
Wohnungsnhaher Standort Altenhagen (Aldi, Norma) 1.950 111
Sonderstandort Alexanderstral3e (Kaufland, Lidl, Penny) 8.100 427
Hauptzentrum Innenstadt (Rewe-lhr Kaufpark, Lidl, Netto) 3.090 15,3
Wohnungsnaher Standort Mitte (Penny) 700 3,9
Geschéftsstandort Emst (Rewe-lhr Kaufpark) 550 2,5
Wohnungsnaher Standort Emst (Aldi) 700 45
Nahversorgungszentrum Helfe (Rewe-lhr Kaufpark) 800 3,8
Nebenzentrum Boele (Edeka) 1.600 7,0
Sonderstandort Schwerter Stral3e (Aldi, Lidl, Netto) 2.500 15,5
Nicht-integrierter Stanglort Eckesey-Sid/ Schwerter Stral3e 3.400 15.0
(Rewe-lhr Kaufpark, Lidl) '

Untersuchungsraum gesamt 30.910 158,0

Quelle: BBE-Berechnungen 2021 (ohne Edeka-Bestandsmarkt, inkl. Nonfood-Sortimente der Lebensmittelmérkte)

Im Fazit zeigt sich im Untersuchungsraum des Hochschulviertels eine unterdurchschnittliche Lebensmit-
telmarktausstattung, sodass die projektierte Erweiterung des als Nahversorger fungierenden Edeka-
Marktes eine Verbesserung der wohnungsnahen Versorgung und eine Reduzierung des ortlichen Kauf-
kraftabflusses an andere Standorte auslésen wird.

Als wesentliche Wettbewerber des zu erweiternden Nahversorgers sind damit die Lebensmittelmérkte zu
betrachten, die eine Ausstrahlungskraft tber die lokale Bevdlkerung hinaus entfalten kénnen. Dies sind
vor allem die attraktiven modernen Lebensmittelmarkte (u. a. Verbundstandort Edeka/ Aldi an der Zoll-
stra3e in Altenhagen, Kaufland am Sonderstandort Alexanderstrafie), die aktuell von den Kunden aus
dem Hochschulviertel aufgrund einer mangelnden ,eigenen” marktgerechten Nahversorgungsausstattung
aufgesucht werden. Die Wettbewerbswirkungen fur die anderen der lokalen Versorgung dienenden An-
bieter (u. a. in Eppenhausen, Altenhagen-Nord) werden hingegen deutlich geringer ausfallen, da die Le-
bensmittelmarkte hinsichtlich GréR3e, Angebotsvielfalt, Erreichbarkeit und Stellplatzangebot nur einge-
schréankt Kunden aus einem grof3eren raumlichen Umfeld binden kénnen.
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6 Nachfrageanalyse - Einzugsgebiet und Kaufkraftbindung

6.1 Einzugsgebiet und Kaufkraftpotenzial

Das Einzugsgebiet umfasst den Raum, in dem die Verbraucher Gberwiegend bzw. zu groRen Teilen das
Planvorhaben aufsuchen werden. Es stellt damit den stadtischen Teilraum dar, in dem das Erweiterungs-
vorhaben eine hohe Versorgungsbedeutung bei nahversorgungsrelevanten Sortimenten tbernehmen
wird.

Unter Beriicksichtigung der Angebots- und Nachfragesituation wird gutachterlicherseits das Einzugsge-
biet fur das Untersuchungsobjekt abgegrenzt. Dabei sind fiir die Einkaufsorientierung der Bevolkerung
grundsatzlich folgende Faktoren von Bedeutung:

[ | die Haufigkeit der Bedarfsdeckung in den geplanten Sortimentsbereichen,
[ | der vom Verbraucher in der Regel akzeptierte Zeit- und Wegeaufwand,®
[ | die projektrelevante Wettbewerbssituation, wie z. B. die Entfernung und die Attraktivitat der rele-

vanten Anbieter im Standortumfeld,

[ | die Attraktivitat der Projektvorhaben, die u. a. durch die Dimensionierung, die Leistungsfahigkeit
und den Bekanntheitsgrad der Betreiber bestimmt wird,

[ | die Qualitat des Projektstandortes, die u. a. aus der verkehrlichen Erreichbarkeit, der Lage zu
Siedlungsschwerpunkten sowie aus vorhandenen Agglomerationseffekten resultiert,

[ | Barrierewirkungen ausgehend von z. B. topographischen, infrastrukturellen oder baulichen Gege-
benheiten,

[ | traditionelle Einkaufsorientierungen der Bevdlkerung,

[ | die zentralortliche Funktion der Stadt bzw. des Stadltteils.

Ein Einzugsgebiet ist grundsatzlich nicht als statisches Gebilde anzusehen, sondern vielmehr als modell-
hafte Abbildung eines Teilraumes, aus dem potenziell der wesentliche Kundenanteil eines Betriebes
stammt. Darliber hinaus kénnen diffuse Zufliisse von auf3erhalb erwartet werden. Fir den zu untersu-
chenden Lebensmittel-Supermarkt am Standort Fleyer Straf3e sind folgende Faktoren fir die (perspektivi-
sche) Reichweite des Kundenherkunftsgebietes von Bedeutung:

9 Mit zunehmender Haufigkeit der Bedarfsdeckung und abnehmendem spezifischen Wert des nachgefragten Gutes

nimmt der zum Einkauf akzeptierte Zeitaufwand ab. Demzufolge sind bei einem Angebot der Grundversorgung
die Aktionsradien rAumlich enger als bei Angeboten des langerfristigen Bedarfsbereichs (z. B. Mdbelsortiment).
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[ Aufgrund des nahversorgungsbezogenen Angebotsschwerpunktes (Nahrungs- und Genussmittel,
Drogeriewaren) des Supermarktes stellt der zum Einkauf akzeptierte Zeitaufwand fiir die Ausdeh-
nung des (perspektivischen) Einzugsgebietes einen begrenzenden Faktor dar.

| Die nachstgelegenen Wettbewerber (Lebensmittelsupermarkte) stellen der Pol-Markt in Altenha-
gen-Nord, der Rewe-lhr Kaufpark-Markt an der LiitzowstraBe sowie die Edeka-Méarkte an den
Standorten ZollstralRe und Eppenhauser Straf3e dar, sodass das Vorhaben nur eine geringe Aus-
strahlungskraft auf das weitere Stadtgebiet entfalten wird.

[ | Der Planstandort ist einer bedeutsamen Durchfahrtstrae (Feithstral3e) zugeordnet, sodass das
Planvorhaben Streuumsatze mit Kunden aus anderen Herkunftsrdumen generieren kann.

Dem Einzugsgebiet des Edeka-Marktes sind die angrenzenden Siedlungsbereiche des Hochschulviertels
(Fleyer Viertel) und von Altenhagen-Nord in einem ful3laufigen erreichbaren 1.000 Meter- Radius als
Kerneinzugsgebiet (Zone 1) zuzuordnen. Hier leben aktuell ca. 6.700 Einwohner.

Aufgrund der siedlungs- und versorgungsstrukturellen Situation kann der Supermarkt bereits aktuell ein
erweitertes Einzugsgebiet erreichen, das die angrenzenden Siedlungsbereiche des (stdlichen) Fleyer
Viertels sowie von Eppenhausen und Halden/Herbeck umfasst (vgl. Abbildung 11). In dieser Zone 2 le-
ben ca. 8.900 Einwohner, fur die der projektierte Edeka-Markt eine erganzende Supermarktversorgung
sicherstellen kann. Eine raumliche Ausdehnung des Marktgebietes infolge der Modernisierung / Erweite-
rung des Edeka-Marktes ist dabei nicht erwarten, vielmehr ist das Erweiterungsvorhaben dazu geeignet,
die Versorgung und seine Marktposition in den angrenzenden Siedlungsbereichen zu festigen.

Das vorhabenrelevante Kaufkraftvolumen errechnet sich aus der Multiplikation der Bevdlkerungszahl
im Einzugsgebiet mit dem statistisch ermittelten Pro-Kopf-Ausgabebetrag von aktuell ca. 2.871 € flr nah-
versorgungsrelevante Sortimente (Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren),® gewichtet mit der
stadtspezifischen Kaufkraftkennziffer.

Die Hohe der Kaufkraftkennziffer wird durch die Einkommensverhaltnisse der Bevoélkerung bestimmt. Die
Kennziffer stellt unabhangig von der Gemeindegréf3e das Verhéltnis des in Hagen verfligbaren Nettoein-
kommens zum Gesamteinkommen in Deutschland dar, welches fir Ausgaben im Einzelhandel zur Verfu-
gung steht. Die Kaufkraftkennziffer flir nahversorgungsrelevante Sortimente im Untersuchungsbereich
der Stadt Hagen liegt bei 93,0 und somit unter dem Bundesdurchschnitt (100,0).!

10 Vgl. IFH-Marktvolumen 2019, BBE-Berechnungen und Ergénzungen

11 vgl. MB-Research, Kaufkraft nach Sortimenten 2021, Kaufkraftkennziffern fiir Nahrungs- und Genussmittel/ Dro-
geriewaren im PLZ-Bereich 58097
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Abbildung 11: Einzugsgebiet des Planvorhabens

1.000 m

Quelle: BBE-Darstellung 2020
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Unter Berlicksichtigung der erlduterten Parameter steht im Nahbereich (Zone 1) ein Kaufkraftvolumen in
Héhe von ca. 17,9 Mio. € im Jahr fir die nahversorgungsrelevanten Sortimente Nahrungs- und Genuss-
mittel sowie Drogeriewaren zur Verfiigung. Im erweiterten Einzugsgebiet (Zone 2) stehen dartiber hinaus
ca. 23,7 Mio. € nahversorgungsrelevante Kaufkraft zur Verfigung.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass sich das Einzugsgebiet des Planvorhabens auf die zentralen
Siedlungsbereiche des Hochschulviertels bezieht. Aus der Verkehrslage resultieren Umsatze mit Kunden
aus entfernten Siedlungsbereichen; diese finden im Folgenden als diffuse Streuumsétze Berlicksichti-

gung.

6.2 Marktabschopfung und Umsatzleistung des Planvorhabens

Die Einschéatzung der durch die geplante Erweiterung zu erwartenden (Mehr-)Umsatze bildet die Voraus-
setzung fur die Prognose der ausgeldsten Umsatzumlenkungen und der hierdurch méglicherweise her-
vorgerufenen stadtebaulichen Auswirkungen.

Die Umsatzerwartung des Planvorhabens hangt zunéachst von der Verkaufsflachengréf3e und von der
Sortimentsaufteilung ab. Hinzu kommen aber auch die Gesamtattraktivitdt des Standortes sowie die
standortbezogene Wettbewerbsintensitat.

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Wettbewerbsstrukturen im Untersuchungsraum werden die von
dem erweiterten Lebensmittelmarkt innerhalb der Teilrdume des Einzugsgebietes realisierbaren Marktan-
teile (Kaufkraftbindungsquoten) prognostiziert und auf dieser Basis der zu erwartende Umsatz abgeleitet.

Unter Berucksichtigung dieser Faktoren kann der neu aufgestellte Supermarkt im Naheinzugsgebiet (Zone
1) eine Kaufkraftbindung von ca. 20 % bei den nahversorgungsrelevanten Sortimenten erreichen (ca. 3,6
Mio. €). Im weiteren Siedlungsbereich des Hochschulviertels (Zone 2) ist aufgrund der raumlichen Entfer-
nung und der Wettbewerbstiberschneidungen mit anderen Lebensmittelméarkten eine Kaufkraftbindung
von ca. 7 % realistisch (ca. 1,7 Mio. €).

Als (diffuse) Streuumséatze kdnnen dartber hinaus ca. 14 % des Umsatzes (ca. 0,9 Mio. €) erwirtschaftet
werden. Insgesamt entspricht dies einem Umsatz mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten von ca. 6,2
Mio. €. Auf die Nonfood-Sortimente des Lebensmittelsupermarktes (vor allem Zeitungen, Schreib- und
Haushaltswaren) entfallen zudem ca. 5 % des Umsatzes (ca. 0,3 Mio. €).

Fur den geplanten Lebensmittelsupermarkt (ca. 1.350 m2 Verkaufsflache) ist ein Umsatzvolumen von rd.
6,5 Mio. € zu prognostizieren, sodass der Markt mit ca. 4.800 € je m? Verkaufsflache eine supermarktty-
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pisch hohe Flachenleistung und auch innerhalb des Edeka-Filialnetzes eine Giberdurchschnittliche Um-
satzleistung erzielen wird.*? Die angesetzten Marktanteile sind angesichts der Wettbewerbs- und Sied-
lungsstruktur als Worst-Case-Ansatz zu bewerten.

Abbildung 12: Marktanteile des erweiterten Lebensmittelsupermarktes

Bereich/ Ortsteil Kaufkra_tft- Kaufkraftbin- Erwarteter Umsatzanteil
potenzial dungsquote Umsatz

in Mio. € in % in Mio. € in %
Zone 1 (1.000 m-Nahbereich) 17,9 20 3,6 55
Zone 2 (angrenzende Siedlungsbe-
reiche des Hochschulviertels) 23,7 ! L7 26
Diffuse Umsatzzuflisse A J. 0,9 14
Nahyersorgungsrelevante Kern- 418 N 6.2 95
sortimente gesamt
Nonfood-Sortimente A A 0,3 5
Summe A. A. 6,5 100

Quelle: BBE-Berechnungen 2021, Rundungsdifferenzen moglich

Die BBE-Gutachter gehen davon aus, dass der bestehende Edeka-Markt mit ca. 770 m2 Verkaufsflache
unter Berlicksichtigung der Standortqualitat, der Angebotssituation sowie des im Einzugsgebiet vorhan-
denen Bevdlkerungs- bzw. Kaufkraftpotenzials einen Umsatz von ca. 4,5 Mio. € pro Jahr erzielt, der im Fili-
alnetz einer deutlich tiberdurchschnittlichen Flachenleistung (ca. 5.800 € je m? Verkaufsflache) entspricht.
Im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung wird fur den Fall der Verkaufsflachenerweiterung um ca. 580 m2
von einem Umsatzzuwachs ausgegangen, welcher bei einem unveranderten Sortiment nur aus einer At-
traktivitatssteigerung resultieren kann. So wird im Folgenden fiir das Planvorhaben nach erfolgter Ver-
kaufsflachenerweiterung auf ca. 1.350 m? ein Umsatz von max. 6,5 Mio. € unterstellt. Dies entspricht
einem jahrlichen Mehrumsatz von max. 2,0 Mio. €.

Im Fazit dient auch der erweiterte Supermarkt vor allem der Verbesserung der wohnungsnahen Versor-
gung im Hagener Hochschulviertel, das nur Giber ein begrenztes wohnungsnahes Versorgungsangebot
verflgt.

12 |m Durchschnitt erzielen die deutschen Supermarkte eine Flachenleistung von ca. 4.530 € je m? Verkaufsflache
(vgl. EHI Handelsdaten aktuell 2020). Die Edeka-Filialen erreichen auf einer Verkaufsflache von durchschnittlich
ca. 1.260 m? einen Durchschnittsumsatz von ca. 5,6 Mio. € (vgl. Hahn-Gruppe, Retail Real Estate Report Ger-
many 2020/2021).
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7  Auswirkungsanalyse

7.1 Umsatzumverteilungseffekte

Im vorherigen Abschnitt wurde dargelegt, welche Marktanteile das Planvorhaben im projektrelevanten
Einzugsgebiet erreichen wird und somit aufgezeigt, welche Versorgungsbedeutung der erweiterte Edeka-
Markt am Standort Hagen-Hochschulviertel ibernehmen kann.

Fur die Betrachtung der zu erwartenden stadtebaulichen Auswirkungen sind jedoch die durch das Erwei-
terungsvorhaben induzierten Umverteilungseffekte fir die anséssigen Betriebe relevant. Dabei ist grund-
satzlich das Gesamtvorhaben zu berticksichtigen.

Da die Bestandsfiliale am Standort allerdings bereits langjahrig ansassig ist und ihre Wettbewerbswirkun-
gen somit bereits in der Vergangenheit entfaltet hat, ist im Zuge des geplanten Erweiterungsvorhabens
nur der zu erwartende Mehrumsatz zu bertcksichtigen, der sich aus der Attraktivitatssteigerung infolge
der Flachenerweiterung ergibt und der zwangslaufig Anbietern an anderer Stelle verloren geht, da durch
die Realisierung nicht mehr Kaufkraft entsteht, sondern diese lediglich zwischen den unterschiedlichen
Wettbewerbern/ Wettbewerbsstandorten umverteilt wird.

Im Falle der geplanten Erweiterung des Edeka Supermarktes am Standort Hagen-Hochschulviertel ist ein
Mehrumsatz in Hohe von maximal 2,0 Mio. € zu erwarten. Bei der Einschatzung der zu erwartenden Um-
satzverlagerungseffekte werden folgende Annahmen zugrunde gelegt:

[ | Die durch die Erweiterungsplanung hervorgerufenen Umsatzverlagerungen gehen in erster Linie
zu Lasten derjenigen Wetthewerber, die eine vergleichbare Marktpositionierung und Angebots-
ausrichtung aufweisen. Dies bedeutet, dass als Hauptwettbewerber des Edeka-Marktes in erster
Linie groRere Lebensmittel(-super)markte anzusehen sind.

[ | Mit zunehmender Entfernung des Projektstandortes nimmt die Starke der Umsatzverlagerungsef-
fekte ab. Dies bedeutet, dass Einzelhandelsbetriebe im naheren Umfeld des Projektstandortes
starker von Umsatzverlagerungen betroffen sind als weiter entfernt gelegene Einzelhandelsbe-
triebe.

Dieser Annahme liegt der Erfahrungswert zugrunde, dass fur den Verbraucher die Attraktivitat
von Einzelhandelsbetrieben mit zunehmender Zeitdistanz und dem hiermit verbundenen steigen-
den Zeit- und Kostenaufwand geringer wird. Die Zeitdistanzempfindlichkeit der einzelnen Sorti-
mente ist jedoch unterschiedlich und wird wesentlich durch den Warenwert und die Haufigkeit der
Nachfrage bestimmt. So weisen insbesondere Giter des taglichen Bedarfs - wie z. B. Lebensmit-
tel und Drogeriewaren - aufgrund des relativ niedrigen Warenwertes sowie der vergleichsweise
hohen Einkaufshaufigkeit eine hohe Zeitdistanzempfindlichkeit auf. Die Folge hiervon ist, dass
bereits nach relativ geringer Zeitdistanz die Nachfrage nach diesen Gitern deutlich abnimmt.
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Grundsatzlich wéaren stadtebaulich bedeutsame Auswirkungen dann anzunehmen, wenn es durch die
projektierte Neuaufstellung des Lebensmittelmarktes zu einer Stérung der Funktionsfahigkeit der zentra-
len Versorgungsbereiche und der wohnungsnahen Versorgungsstrukturen in Hagen und ggf. in Nachbar-
kommunen kdme. Dies wére vor allem dann der Fall, wenn ein frequenzstarker Lebensmittelmarkt schlie-
Ben musste und damit die Funktionsvielfalt eines Zentrums oder der wohnungsnahen Versorgung einge-
schrankt wirde.

Die Wettbewerbswirkungen werden sich auf die nachstgelegenen Wettbewerber mit einem vergleichba-
ren Angebot beziehen. Demgemal sind vor allem die Lebensmittelmérkte im Nahversorgungszentrum
Altenhagen (vor allem der Standortverbund Edeka/ Aldi) von Wettbewerbswirkungen (Umverteilung ca.
0,7 Mio. €, gleichbedeutend ca. 4 % des Umsatzes) betroffen. Auch die kleineren Nahversorger im Um-
feld (vor allem in Eppenhausen) werden von Umverteilungseffekten von ca. 3 % des Umsatzes betroffen
sein. Dies resultiert vor allem daraus, dass diese Betriebe tberwiegend der lokalen Versorgung dienen,
jedoch nur geringe Umsatzzuflisse aus dem Fleyer Viertel generieren kénnen.

Die Lebensmittelmarkte am Sonderstandort Alexanderstrale Ubernehmen erganzende Versorgungsfunk-
tionen fur den Untersuchungsraum. So werden bei Neuaufstellung des Edeka-Marktes fir diese Lebens-
mittelanbieter Umsatzumverteilungen von ca. 0,5 Mio. € (gleichbedeutend 1 % des derzeitigen Umsatzes)
prognostiziert. Gleiches gilt fur den Aldi-Markt am Standort Boeler Stral3e (Umverteilung ca. 2 %). Dage-
gen sind nur geringe Angebots- und Zielgruppentiberschneidungen mit dem Pol-Markt an der nérdlichen
Boeler Stral3e gegeben, sodass — wenn Uberhaupt — nur marginale Umsatzeinbuf3en zu erwarten sind.

Das Lebensmittelangebot in der Hagener Innenstadt Gibernimmt auch Nahversorgungsfunktionen fur den
Untersuchungsraum, kann jedoch ein deutlich grof3eres Marktgebiet abdecken, sodass sich die zu erwar-
tenden Umsatzverluste auf ca. 0,1 Mio. € bzw. 1 % des Umsatzes belaufen werden.

Die sonstigen zentralen Versorgungsbereiche bzw. wohnungsnahen Versorgungsstandorte u. a. in Emst,
Helfe und Boele werden von der Erweiterung eines auf die Nahversorgung ausgerichteten Lebensmittel-
marktes — wenn Uberhaupt — nur in marginalem Umfang tangiert.

Insgesamt werden ca. 0,8 Mio. € des zu erwartenden Mehrumsatzes gegeniber Wettbewerbern in zent-
ralen Versorgungsbereichen der benachbarten Stadtteile und ca. 0,6 Mio. € gegentber Wettbewerbern
an wohnungsnahen Standorten umverteilt (vgl. Abbildung 13). Dariiber hinaus ist aufgrund der geringen
Lebensmittelmarktausstattung im Untersuchungsraum eine Umverteilung fir Pkw-orientierte Sonder-
standorte (ca. 0,5 Mio. €) sowie eine diffuse Umverteilung fiir andere Lebensmittelmarktstandorte (ca. 0,1
Mio. €) zu erwarten. Hierbei handelt es sich vor allem um derzeit abflieBende Kaufkraft aus dem Einzugs-
gebiet, die aus der unterdurchschnittlichen Lebensmittelmarktausstattung im Hagener Hochschulviertel
resultiert.
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Abbildung 13: Umverteilungseffekte des Planvorhabens

in Mio. € in Mio. € in % des Umsatzes

Wohnungshaher Standort Eppenhausen
(Rewe-lhr Kaufpark, Edeka, Penny, Bio- 16,0 0,4 3
markt Niemand, 90 Grad Convenience)

Geschéftsstandort Altenhagen-Nord (Pol- 18 *) *)
Markt) '

Nahversorgungszentrum Altenhagen (Edeka,

Aldi, Netto, Saygi) 18,9 0.7 4

Wohnungsnaher Standort Altenhagen (Aldi, 111 0.2 2

Norma)

Sonderstandort AlexanderstraRe (Kaufland,

Lidl, Penny) 42,7 0,5 1

Hauptzentrum Innenstadt (Rewe-lhr Kauf-

park, Lidl, Netto) 153 0.1 1

Wohnungsnaher Standort Mitte (Penny) 3,9 *) *)

Geschaftsstandort Emst (Rewe-lhr Kauf- . .
2,5 *) *)

park)

Wohnungsnaher Standort Emst (Aldi) 4,5 * *

Nahversorgungszentrum Helfe (Rewe-lhr 38 *) *)

Kaufpark) '

Nebenzentrum Boele (Edeka) 7,0 * *

Sonderstandort Schwerter Strae (Aldi, Lidl, . .

Netto) 15,5 * *)

Nicht-integrierter Standort Eckesey-Sud/ 15.0 *) *)

Schwerter Stral3e (Rewe-Ihr Kaufpark, Lidl) '

Sonstige Standorte J. 0,1

Untersuchungsraum gesamt J. 2,0 J.

™* marginal
Quelle: BBE-Berechnungen 2021 (ohne Edeka-Bestandsmarkt)

Im Fazit ist festzuhalten, dass der erweiterte Edeka-Markt einer Verbesserung des wohnungsnahen Ver-
sorgungsangebotes im Hochschulviertel dienen wird. Aufgrund des bestehenden Angebotsdefizites im
Untersuchungsraum werden sich die Wettbewerbswirkungen auf eine Vielzahl von Betrieben in den be-
nachbarten Stadtteilen beziehen, die aktuell von Kaufkraftzufliissen aus dem Hochschulviertel profitieren.

Angesichts der Hohe des maximalen Mehrumsatzes von ca. 2,0 Mio. € kann ein Umschlagen von wettbe-
werblichen in stadtebaulich bedeutsame Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und die
sonstigen Versorgungsstrukturen im Untersuchungsraum der Stadt Hagen ausgeschlossen werden. Das
Erweiterungsvorhaben ist geeignet, die Nahversorgung im Hochschulviertel bedarfsgerecht weiterzuent-
wickeln, ohne Versorgungsstrukturen anderenorts zu gefahrden.
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7.2 Stadtebauliche Bewertung der geplanten Edeka-Erweiterung

Fur die stadtebauliche Bewertung des Erweiterungsvorhabens ist entscheidend, ob durch die induzierten
Umsatzverlagerungseffekte zentrale Versorgungsbereiche in ihrer Funktionalitat beeintrachtigt werden
oder die Nahversorgung in Wohngebieten nachteilig beeinflusst wird.'® Diese negativen Auswirkungen
waren zu unterstellen, wenn infolge der geplanten Erweiterung des Lebensmittelmarktes solche Betriebe
geschlossen werden, die fir die Funktionsfahigkeit bestehender Versorgungszentren wichtig sind, ohne
dass adaquate Nachnutzungen realisiert werden kdnnen. Die Entwicklungsfahigkeit von zentralen Versor-
gungsbereichen wére dann beeintrachtigt, wenn bei Realisierung der Projektplanung die Chancen beste-
hender Betriebe zur Anpassung an Marktentwicklungen oder die Entwicklungschancen zum Ausbau zent-
raler Versorgungsbereiche eingeschrankt wirden.

Stadtebaulich relevante Auswirkungen liegen somit regelm&Rig dann vor, wenn

[ | die Versorgung der Bevélkerung nicht mehr gewahrleistet ist, da infolge eines Planvorhabens fla-
chendeckende Geschéftsaufgaben bzw. Aufgaben von strukturpragenden Betrieben in zentralen
Versorgungsbereichen bzw. an wohnungsnahen Standorten zu beflirchten sind, bzw.

[ | das Planvorhaben zu Leerstanden und damit zu einer Beeintréachtigung der Funktionsfahigkeit
der zentralen Versorgungsbereiche fuhrt und

[ | das Planvorhaben (geplante) Erweiterungen in zentralen Versorgungsbereichen verhindern konnte.

Die BBE Handelsberatung GmbH vertritt die gutachterliche Einschatzung, dass durch die geplante Erwei-
terung des Edeka Lebensmittelmarktes am Standort Hagen-Hochschulviertel keine mehr als unwesentli-
chen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche sowie die wohnungsnahe Versorgung gemaf § 11
Abs. 3 BauNVO in Hagen sowie in umliegenden Stadten und Gemeinden zu erwarten sind. Folgende
Griunde sprechen zusammenfassend fur diese Einschatzung:

13 Die Einschatzung stadtebaulicher Auswirkungen wird an die Regelungen des § 11 Abs. 3 BauNVO angelehnt,
wonach sich Einzelhandelsbetriebe ,nicht nur unwesentlich“ auswirken diirfen. Noch nicht abschlielend geklart
ist, ab welcher Hohe des Schwellenwertes gravierende Auswirkungen auftreten kdnnen. In der Planungs- und
Rechtsprechungspraxis hat sich als quantitative Orientierungsgrofe etabliert, dass bei zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten ein Umsatzverlust von 10 %, bei anderen Sortimenten von 20 % als abwégungsre-
levant angesehen wird. Bis zu diesen Abwagungsschwellenwerten ist regelméaRig davon auszugehen, dass sich
keine erheblichen stadtebaulichen Folgen ergeben werden. Es missen jedoch weitere qualitative Indikatoren ge-
pruft werden, um die Auswirkungen des Vorhabens beurteilen zu kénnen.

Liegen z. B. bereits erhebliche Vorschadigungen vor, die sich durch Leerstande oder die SchlieBung friherer sog.
Frequenzbringer &ufRern, kann im Einzelfall auch bei Umsatzverteilungen von weniger als 10 % vom Vorliegen
negative Auswirkungen ausgegangen werden.
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[ | Es handelt sich um eine standortsichernde MalRnahme eines strukturpragenden Nahversorgungs-
betriebes an einem eingefiihrten und im bisherigen Einzelhandelskonzept ausgewiesenen Nahver-
sorgungsstandort. Die Versorgungsfunktionen werden sich auch nach der projektierten Erweite-
rung vor allem auf die benachbarten Siedlungsbereiche beziehen.

[ | Durch die geplante Edeka-Erweiterung werden nur vergleichsweise geringe Umverteilungseffekte
innerhalb der untersuchungsrelevanten zentralen Versorgungsbereiche und gegentiber den woh-
nungsnhahen Versorgungsstrukturen ausgeldst, sodass die Wettbewerbswirkungen nicht die wirt-
schaftliche Tragfahigkeit einzelner Betriebe in Frage stellen. Stadtebaulich relevante Auswirkun-
gen sind somit nicht zu erwarten. Hierbei ist von Bedeutung, dass die Lebensmittelmarkte in den
benachbarten Stadtteilen ergénzende Versorgungsfunktionen fur die Bevdlkerung im untersu-
chungsrelevanten Nahversorgungsbereich Gbernehmen.

[ | Die Entwicklungsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche in der Stadt Hagen wird durch das
Erweiterungsvorhaben nicht eingeschrankt. Dies ist darauf zurtickzufihren, dass es sich um ei-
nen Nahversorgungsbetrieb ohne gro3ere raumliche Ausstrahlungskraft handelt, sodass andere
zentrale Versorgungsbereiche in ihrer Entwicklungsfahigkeit nicht tangiert werden.

[ | Auch fur die anderen Nahversorgungsstandorte in den benachbarten Siedlungsbereichen sind
keine Beeintrachtigungen der Funktions- und Entwicklungsfahigkeit zu erwarten, da durch das
Planvorhaben keine wesentlichen Kundenumlenkungen in den jeweiligen Marktgebieten ausge-
I6st werden.

[ | Aufgrund der Dimensionierung des Untersuchungsobjektes sind wesentliche Marktwirkungen fur
die Nachbarstadte und damit negative Ubergemeindliche Auswirkungen flr zentrale Versorgungs-
bereiche und die wohnungsnahe Versorgung auszuschlieRen.

Damit kdnnen ,mehr als unwesentliche Auswirkungen® auf zentrale Versorgungsbereiche und die woh-
nungsnahe Versorgung in Hagen und den Nachbarstadten gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO aufgrund der
Vorhabenausrichtung auf die wohnungsnahe Versorgung ausgeschlossen werden.
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7.3 Einordnung des Vorhabens in die Ziele des Landesentwicklungsplans

Mit dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen bestehen Ziele und Grundséatze der Raumord-

nung, die im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens in der Abwégung beachtet (Ziele) bzw. berlicksichtigt

(Grundséatze) werden missen:

Ziel 6.5-1: Standorte nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen

Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO durfen nur in
regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt wer-
den.

Nach dem Entwurf des Regionalplans Ruhr wird der Planstandort zuklnftig einem Allgemeinen
Siedlungsbereich zugeordnet werden.'*

Ziel 6.5-2: Zentrenrelevante Kernsortimente: Standorte nur in zentralen Versorgungsbereichen

Dabei dirfen Kerngebiete und Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO
mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur:
- in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

- in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stadtebaulich integrierten Lagen, die auf-
grund ihrer rdumlichen Zuordnung sowie verkehrsmaRigen Anbindung fur die Versorgung
der Bevdlkerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs erflllen
sollen,

dargestellt und festgesetzt werden.
Zentrenrelevant sind

- die Sortimente gemal Anlage 1 und

- weitere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sortimente (ortstypi-
sche Sortimentsliste).

Ausnahmsweise dirfen Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit nah-
versorgungsrelevanten Kernsortimenten auch aul3erhalb zentraler Versorgungsbereiche darge-
stellt und festgesetzt werden, wenn nachweislich:

14 Nach dem noch giiltigen Regionalplan mit einer Darstellung als Allgemeiner Agrar- und Freiraumbereich beste-

hen Abweichungen zwischen den planerischen Rahmensetzungen, da der Flachennutzungsplan der Stadt Ha-
gen — entsprechend der bestehenden Nutzung — eine gemischte Bauflache ausweist.
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- eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder siedlungsstruk-
turellen Griinden, inshesondere der Einhaltung gewachsener baulicher Strukturen oder der
Rucksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild nicht méglich ist und

- die Bauleitplanung der Gewahrleistung einer wohnungsnahen Versorgung mit nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten dient und

- zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Der Planstandort befindet sich aul3erhalb eines zentralen Versorgungsbereiches, insofern ist zu
prufen, ob die Ausnahmeregelung fiir den Lebensmitteleinzelhandel anzuwenden ist:

Die geplante Erweiterung des ansassigen Edeka-Marktes ist als Sicherung der Nahversorgung
im Hochschulviertel zu bewerten. Dem Stadtteil sind keine zentralen Versorgungsbereiche zuge-
ordnet, sodass wohnungsnahe Versorgungsstandorte alleine die Grundversorgung der Bevolke-
rung sicherstellen sollen. Demgemaf empfiehlt das bisherige Hagener Einzelhandelskonzept
eine Modernisierung und Erweiterung der bestehenden Lebensmittelmarkte.

Der projektierte Edeka-Markt Gbernimmt unter quantitativen und rdumlichen Aspekten somit —
gemeinsam mit dem Rewe-lhr Kaufpark-Markt an der Lutzowstral3e — eine wichtige Ergéanzungs-
funktion im Versorgungsnetz der stadtischen Nahversorgung fur das Hochschulviertel.

Die nachstgelegenen zentralen Versorgungsbereiche sind im Stadtteil Altenhagen (Friedens-
stralRe / Zollstrafl3e) und in der Innenstadt (ca. 2 — 3 km entfernt) gelegen. Der ehemals als zent-
raler Versorgungsbereich ausgewiesene Geschéftsbereich Boeler Strae (Nahversorgungszent-
rum Altenhagen-Nord, ca. 1 km entfernt) weist neben einer Nutzungsmischung von Dienstleistun-
gen und Gastronomie nur wenige Einzelhandelsbetriebe auf. Als grof3ter Anbieter fungiert der auf
auslandische Lebensmittel spezialisierte Pol-Markt, ohne dass der Geschéftsbereich eine umfas-
sende Nahversorgung sicherstellen kann. Da insbesondere ein marktiblicher Lebensmittelmarkt
im Geschaftsbereich nicht vorhanden ist, kann dieser die Funktionen eines Nahversorgungszent-
rums nicht mehr erfiillen.

Der Geschaftsbereich und sein Umfeld weisen auch keine Entwicklungsflachen zur Ansiedlung
eines Lebensmittelmarktes und damit zur Profilierung eines zentralen Versorgungsbereiches auf
(vgl. hierzu auch die Bewertungen in Kap. 4. Mikrostandort). Dabei kommen in der Regel vor al-
lem Freiflachen, Brachflachen oder sonstige Flachen in Betracht, flr die in einem tberschauba-
ren Zeitraum eine Umnutzung maglich ist.

Im Geschéftsbereich Boeler StraRe werden flachendeckend Wohn- und Gewerbenutzungen aus-
geubt (vgl. Abbildung 14), fur die weder absehbar ist, dass die derzeit ausgeiibten Nutzungen
zeitnah aufgegeben werden, noch diese aktuell fur einen Erwerb und damit fir die Realisierung
eines grof3flachigen Lebensmittelmarktes zur Verfligung stehen. Auch die gréReren unbebauten
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Flachen im bzw. unmittelbar angrenzend an den bestehenden Geschéftsbereich stehen als In-
nenblockbereiche bzw. als Parkanlagen (u. a. Hamecke) nicht fur bauliche Nutzungen zur Verfi-
gung.'® Aufgrund der verdichteten Wohnbebauung bestehen auch keine Brach- oder Umnut-
zungsflachen. Damit kdnnen stadtebauliche Grinde gegen die Ansiedlung des Planvorhabens
— selbst fir den Fall ausgeschlossen werden, dass der Geschaftsbereich Boeler Stral3e weiterhin
als zentraler Versorgungsbereich zu bewerten ware.

Abbildung 14: Geschéftsbereich Boeler Straf3e - Identifikationsflachen

Grinflache/Kleingarten

Gewerbe

Quelle: BBE-Darstellung (Kartengrundlage: GeoDatenPortal Hagen, Luftbild mit Liegenschaftskataster)

15 vgl. u. a. Bebauungsplan16/77 ,Griinzug Hamecke*
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Im Hinblick auf siedlungsstrukturelle Aspekte ist dariiber hinaus zu berticksichtigen, dass sich
der Siedlungsbereich des Hochschulviertels in einer Entfernung von bis zu 2 - 3 km zum Versor-
gungsangebot der nachstgelegenen zentralen Versorgungsbereiche Altenhagen und Innenstadt
befinden, sodass diese unter Distanzgesichtspunkten keine bedarfsgerechte wohnungsnahe Ver-
sorgung der Bevolkerung im nérdlichen Kernstadtgebiet gewahrleisten kdnnen. Diese Einschét-
zung resultiert aus der Tatsache, dass nur die zentralen Versorgungsbereiche zu betrachten
sind, die eine Versorgungsfunktion fir den Untersuchungsraum tbernehmen kénnen, da die Aus-
nahmeregelung in Ziel 6.5-2 LEP NRW auf die Sicherstellung der wohnungsnahen Versorgung
der Bevdlkerung ausgerichtet ist (vgl. hierzu auch Begriindung, LEP NRW Seite 75, 7. Absatz).
Demnach mussen die zu untersuchenden zentralen Versorgungsbereiche wohnortnah und daher
dem zu versorgenden Gebiet raumlich zugeordnet sein und fir dieses eine Versorgungsfunktion
tibernehmen (kénnen).1®

In diesem Zusammenhang ist auch auf die im Nahbereich (1.000 m-Radius) verfligbare Kauf-
kraftpotenzialbasis von ca. 17,9 Mio. € hinzuweisen, die ausreicht, die Tragféhigkeit des zu unter-
suchenden Lebensmittelmarktes sicherzustellen (vgl. nachfolgende Ausfihrungen zur Gewahr-
leistung der wohnungsnahen Versorgung). Die Innenstadt soll nach dem Einzelhandelskonzept
eine gesamtstadtische Versorgungsfunktion mit zentrenrelevanten Sortimenten Gbernehmen,
dem Nahversorgungsangebot kommt dabei nur eine untergeordnete Funktion zur Versorgung der
Wohnbevolkerung bzw. der Beschéftigten im unmittelbaren Umfeld zu. Eine bedarfsgerechte, ge-
samtstadtische Nahversorgung ist hingegen nicht Aufgabe des innerstadtischen Hauptzentrums.

Dem zentralen Versorgungsbereich Altenhagen (Nahversorgungszentrum) ist eine wohnungs-
nahe Versorgung fur den sudlichen Stadtteil mit ca. 12.000 Einwohnern zugeordnet. Auch auf-
grund der topografischen Gegebenheiten ist der zentrale Versorgungsbereich nicht geeignet,
eine funktionsfahige wohnungsnahe Versorgung fir die in Hanglage befindlichen Wohngebiete
des Hochschulviertels und von Altenhagen-Nord sicherzustellen.

Damit kdnnen auch siedlungsstrukturelle Griinde fir die Erweiterung des ansassigen Lebensmit-
telmarktes Uber die Grenze der Grof3flachigkeit geltend gemacht werden. Der projektierte Edeka-
Markt kann das Nahversorgungsangebot der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Hagen
funktional flr das nérdliche Kernstadtgebiet ergénzen und das hier vorhandene Angebotsdefizit
mindern.

Nach den Empfehlungen des Einzelhandelserlasses (Entwurf 2020) ist in einem Ansiedlungsfall
in einem Siedlungsbereich ohne ein bereits bestehendes Zentrum zu priufen, ob die Entwicklung

16 Auch das OVG NRW hat in der Begriindung zur Entscheidung vom 26.02.2020 (sog. Dortmund-Urteil) die Be-
trachtung der Ansiedlungsmadglichkeiten auf den néchstgelegenen zentralen Versorgungsbereich beschrankt, ob-
wohl im Stadtgebiet zahlreiche weitere zentrale Versorgungsbereiche vorhanden sind.
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eines neuen zentralen Versorgungsbereiches mit Einzelhandelsangeboten und Komplemen-
téarnutzungen an einem integrierten Standort méglich ist.

Das Planvorhaben stellt die Erweiterung eines langjahrig ansassigen Lebensmittelmarktes dar,
der eine wohnungsnahe Versorgung sicherstellen kann. Dagegen ist die Entwicklung eines zent-
ralen Versorgungsbereiches an diesem Standort unter versorgungsstrukturellen Aspekten nicht
sinnvoll, da fur einen zentralen Versorgungsbereich weitere Einzelhandels-und Dienstleistungs-
nutzungen (zentrentypisches Angebot unterschiedlicher Nutzungsarten, Betriebstypen und -gré-
3en sowie Sortimente) zu entwickeln sind, die tGiber den Nahbereich ausstrahlen. In diesem Fall
bestiinde die Gefahr, dass das zu entwickelnde Nahversorgungszentrum in Wettbewerb zu den
zentralen Versorgungsbereichen treten wiirde.

Im Fazit nimmt der Untersuchungsstandort eine zentrale Lage im Hagener Hochschulviertel ein,
das uber keine bedarfsgerechten Nahversorgungsstrukturen verfligt. Gleichzeitig werden keine
wesentliche Uberschneidung mit den Nahbereichen der nichstgelegenen zentralen Versorgungs-
bereiche Innenstadt und Altenhagen eintreten. Der Untersuchungsstandort kann unter siedlungs-
und versorgungsstrukturellen Aspekten eine wichtige Erganzungsfunktion im Versorgungsnetz
der stadtischen Nahversorgung fiir Hagen einnehmen und ist als Erganzungsstandort der woh-
nungsnahen Versorgungsfunktionen sinnvoll. Dies gilt auch fur den Fall, dass der Geschaftsbe-
reich Altenhagen-Nord weiterhin die Funktion eines zentralen Versorgungsbereiches tGberneh-
men soll, gleichzeitig jedoch keine Potenzialflachen zur Ansiedlung eines bedarfsgerechten Le-
bensmittelmarktes aufweist. Dann waren stadtebauliche Grinde fur die Anwendung der sog.
.Nahversorgungsausnahme® von Ziel 6.5-2 LEP NRW geltend zu machen.

Daruber hinaus muss das Vorhaben der Gewahrleistung der wohnungsnahen Versorgung die-
nen. Im Nahbereich (1.000 m-Radius) leben ca. 6.700 Einwohner, die Uber ein nahversorgungs-
relevantes Kaufkraftpotenzial von ca. 17,9 Mio. € verfugen.

Der Uberwiegende Umsatz des erweiterten Edeka-Marktes (ca. 55 %) wird voraussichtlich aus
diesem Verflechtungsbereich erzielt werden, sodass eine hohe Auslastung des projektierten Be-
triebes aus seiner Versorgungsfunktion im Nahbereich abzuleiten ist.t’

Unter Berlcksichtigung der fir das Edeka-Filialnetz in Deutschland typischen Leistungsdaten
und der konkreten Standortrahmenbedingungen (insbesondere des erreichbaren Marktgebietes)
ist fur den erweiterten Edeka-Markt ein leicht tberdurchschnittlicher Gesamtumsatz von max. 6,5

17 vgl. OVG Luneburg, Beschuss vom 28.09.2015 —1 MN 144/15 —BauR 2015, 1944
Bei der Einschéatzung, ob der geplante Markt der Gewahrleistung einer wohnungsnahen Versorgung mit nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten dient, geht das OVG Luneburg davon aus, dass von einer wohnortnahen Ver-
sorgung zu sprechen ist, wenn mindestens 50 % des Umsatzes aus dem Nahbereich generiert wird.
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Mio. € zu veranschlagen. Unter Bericksichtigung der Edeka-typischen Nonfood-Sortimente ent-
fallen davon ca. 6,2 Mio. € auf die nahversorgungsrelevanten Sortimente. Damit wird der Markt
einen Umsatz erreichen, der ca. 35 % der nahversorgungsrelevanten Kaufkraft im zugeordneten
Nahbereich entspricht (Umsatz-Kaufkraft-Relation), sodass sich ein ausgeglichenes Verhaltnis
zwischen dem Umsatz des erweiterten Marktes sowie der Nachfragepotenzialbasis im Nahbereich
einstellen wird.

Fir das Planvorhaben ist damit ein hoher Nahversorgungsbezug nachzuweisen. Eine Verkaufs-
flachendimensionierung von max. 1.350 m2 fiir den Lebensmittelmarkt ist als bedarfsgerecht zur
Gewabhrleistung der wohnungsnahen Versorgung angesichts der Siedlungs- und Wettbewerbssi-
tuation im Hochschulviertel zu bewerten.

[ | Ziel 6.5-3: Beeintrachtigungsverbot

Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten im Sinne des 8 11
Abs. 3 BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimenten dirfen zentrale Versorgungsbereiche von
Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Im Rahmen der vorliegenden Auswirkungsanalyse konnte nachgewiesen werden, dass von dem
Vorhaben keine wesentliche Beeintrachtigung der Versorgungsstrukturen und keine Gefahrdung
stadtebaulich schutzwuirdiger zentraler Versorgungsbereiche und deren Entwicklungsfahigkeit
ausgehen werden. Das Beeintrachtigungsverbot wird somit von dem Vorhaben gewabhrt.

Die landesplanerischen Ziele fir den grof3flachigen Einzelhandel werden von dem Erweiterungsvorhaben
gewabhrt.
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8 Fazit

[ | Am Standort Fleyer StraBe 204 im Hagener Hochschulviertel ist die Neuaufstellung des ansassi-
gen Edeka Lebensmittelsupermarktes geplant. Der Markt soll durch einen Anbau von derzeit ca.
770 m2 Verkaufsflache auf zukinftig ca. 1.350 m2 Verkaufsflache erweitert werden. Die Ange-
botsausrichtung des Lebensmittelmarktes wird nach wie vor primar bei nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten liegen.

[ | Der Projektstandort ist im bislang giltigen Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Hagen
als ,Nahversorger in integrierter Wohngebietslage“ definiert, der gemeinsam mit dem Lebensmit-
telmarkt an der Litzowstral3e Versorgungsfunktionen fir das Hochschulviertel ibernehmen soll.
Dazu werden die Modernisierung und Erweiterung der ansassigen Markte an wohnungsnahen
Standorten empfohlen, da das Hochschulviertel keine Ansatze zur Entwicklung eines zentralen
Versorgungsbereiches aufweise. Das Planvorhaben entspricht damit den Zielsetzungen des kom-
munalen Einzelhandelskonzeptes.

[ | Der neu aufgestellte Lebensmittelmarkt kann Versorgungsfunktionen fir die Bevoélkerung im
Fleyer Viertel und in den angrenzenden Siedlungsbereichen von Altenhagen-Nord, Eppenhausen
und Halden/ Herbeck (mit insgesamt ca. 15.600 Einwohner) Gbernehmen. Darlber hinaus kann
der Markt Streuumsatze mit sonstigen Kunden aufgrund der Lage an der FeithstralRe erzielen, die
als Landesstrafl3e 704 eine wichtige Verkehrsachse im Hagener Stadtgebiet darstellt.

[ | Die projektierte GroRenordnung von ca. 1.350 m?2 Verkaufsflache ist angesichts der Marktbedin-
gungen im Lebensmittelbereich und der zu versorgenden ,Mantelbevdlkerung® als versorgungs-
strukturell angemessen zu bewerten. Durch die Erweiterung wird unter Berlicksichtigung von
~Worst-case-Annahmen* eine jahrliche Umsatzsteigerung von maximal ca. 2,0 Mio. € prognosti-
ziert.

[ | Die zu erwartenden Umsatzumverteilungseffekte infolge der Edeka-Erweiterung werden sich vor
allem auf die Nahversorger in den benachbarten Stadtteilen beziehen, die angesichts des Ange-
botsdefizits im Hochschulviertel von den Abflissen der lokalen Kaufkraft profitieren. Fir das
nachstgelegenen Nahversorgungszentrum Altenhagen sind Umsatzverluste von max. 4 % des
derzeitigen Umsatzes zu prognostizieren. Auch die Innenstadt und der gesamtstadtisch ausstrah-
lende Sonderstandort Alexanderstrafl3e werden infolge der Verbesserung der wohnungsnahen
Versorgung im Hochschulviertel jeweils maximal 1 % des Umsatzes einbiiRen. Aufgrund der
Uberwiegend auf die lokale Versorgung ausgerichteten Ausstrahlung der sonstigen wohnungsna-
hen Versorgungsstandorte im Hochschulviertel (u. a. Lebensmittelméarkte an den Standorten
LutzowstralRe und Eppenhauser StraRe) werden fir diese ebenfalls keine bedeutsamen Wettbe-
werbsverschérfungen eintreten.
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[ Da die durch die Erweiterung des Edeka-Marktes ausgeldsten Umsatzumverlagerungen relativ
gering ausfallen, kénnen mehr als unwesentliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsberei-
che und auf die wohnungsnahe Versorgung im Stadt- und Umlandgebiet im Sinne von § 11 Abs.
3 BauNVO ausgeschlossen werden.

[ | Im Fazit ist festzuhalten, dass das Einzelhandelsvorhaben der Verbesserung der Nahversorgung
im Hochschulviertel dienen wird. Die bestandssichernde Weiterentwicklung des Nahversorgers
entspricht den Empfehlungen des stadtischen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes. Im Hinblick
auf die Ziele der Landesplanung kann fiir das Vorhaben die Ausnahmeregelung von Ziel 6.5-2
LEP NRW geltend gemacht werden, da gleichermaf3en siedlungsstrukturelle und stadtebauliche
Grinde fur eine Ansiedlung aufBerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches geltend gemacht
werden kdnnen, das Vorhaben der Gewahrleistung der wohnungsnahen Versorgung dient und
das Beeintrachtigungsverbot wahrt.

Koln, im September 2021

BBE Handelsberatung GmbH

C Mg

i. V. Corinna Klpper i. V. Jorg Lehnerdt
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Erweiterung des EDEKA- Marktes in Hagen, Fleyer StraBe
Verkehrsgutachten

1.

AUFGABENSTELLUNG

Der bestehende EDEKA-Markt, Fleyer StraRe 204 soll erweitert werden. Die | R
B \crtreten durch Herrn Jiingst, A+H Bautrdger Gesellschaft — im folgenden
Vorhabentrager genannt- beabsichtigen, die Verkaufsflache von derzeit knapp 800 gm auf
1.350 gm zu erweitern.

Der Markt ist im Erdgeschoss des Anwesens untergebracht. Die in dem mehrstéckigen
Gebaude vorhandenen Praxen und Dienstleistungseinrichtungen bzw. Wohnnutzungen
sind von der Feithstral’e erschlossen (Hs.Nr.181 und 183) und bleiben unverandert
bestehen. Die Erweiterung erfolgt nur erdgeschossig zur Sldseite. Die heute dort
vorhandene Tankstelle Fleyer Stralle 202 entfallt.

Die geplante Parkplatzanlage sudlich des Gebaudes wird im Rahmen des
Erweiterungsvorhabens entsprechend angepasst und auf das Tankstellengelande
ausgedehnt.

Die Parkplatze noérdlich und dstlich des bestehenden Gebaudes bleiben unverandert.

Uber den heutigen Parkplatz wird auch das Nachbargrundstiick FeithstraRe 177 — im
folgenden Anwesen Wehberg genannt — mit erschlossen. Uber eine Schrankenanlage
erreichen die Fahrzeuge den Ostteil der Parzelle 542. Dartber hinaus finden Parkvorgange
fur das Anwesen Wehberg auf dem sudlich des Gebaudes Fleyer Stralte liegenden
Parkplatz statt.

Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens soll die Verkehrserzeugung des erweiterten
Lebensmittelmarktes unter Berticksichtigung des Entfalls der Tankstelle und Beibehaltung
der o0.g. Nutzungen in den Gebauden Feithstrale 181, 183 und 177 berechnet werden.
Dabei sind sowohl die Veranderungen der An — und Abfahrten zum Standort wie auch die
erforderliche Stellplatzzahl zu prognostizieren.

Die Auswirkungen auf das umliegende StralRennetz werden aufgezeigt und bewertet.

2. Analyse der heutigen Verkehrssituation

Der bestehende Markt liegt im Stidosten der Kreuzung Feithstrale / Fleyer Stral3e (Luftbild
siehe Anlage 1). Erste Ortshegehungen und Verkehrsbeobachtungen fanden 30.01.2020
statt. Auffallend war bereits bei dieser Begehung, dass der Markt ausgesprochen haufig
angefahren wird und stetige Wechsel im Parken stattfinden. Offensichtlich wird der Markt
auch fur verhaltnismaRig kleine Einkaufe genutzt. Die heutige Parkplatzanordnung erlaubt
dem Kunden keinen vollstandigen Uberblick auf die Belegung bzw. freie Parkplatze.
Spontan wurden aber — auch zu Spitzenzeiten vor- und nachmittags - keine wartenden oder
auffallig suchenden Fahrzeuge wahrgenommen. Vielmehr war festzustellen, dass der
vermeintlich beste freie Parkplatz direkt angefahren wurde, dann jedoch in nicht wenigen
Fallen zu einem noch besseren PP umrangiert wird.
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Von insgesamt 83 Parkplatzen auf privatem Gelande rund um das Gebaude EDEKA sind
23 Parkplatze fest zugewiesen und 60 Parkplatze nicht besonders gekennzeichnet.
Darlber hinaus werden 2 Parkplatze vor dem Eingang EDEKA (Westseite) als
Langsparkplatze im 6ffentlichen Raum regelmaBig von Kunden genutzt (Ubersicht (iber die
Parkplatzanordnung im Bestand siehe Anlage 2).

Die parallel durchgefiihrten Berechnungen der Verkehrserzeugungen fir Bestand und
Planung erfolgen nach den Ansétzen von Dr. Ing. Bosserhoff'. Dabei wurden die typisierten
Tagesganglinien fir einen Verbrauchermarkt zugrunde gelegt.

Die angesetzten Parameter von Kunde pro gm Verkaufsflache (VKF) selbst im oberen
Bereich des Ermessensspielraums (entspricht 0,8) sowie weitere Festlegungen (Nutzung
Umweltverbund: OPNV-Nutzer + FulR- und Radverkehr = 20%) fihrten zu Ergebnissen, die
nach punktuellen Uberpriifungen vor Ort offensichtlich nicht zutrafen. Daher hat sich der
Vorhabentrager auf Empfehlung entschlossen, eine Verkehrserhebung mit
Videodokumentation durchzuftihren.

Die Beobachtung erfolgte unter Einhaltung der Erfordernisse gemal Datenschutzricht-
linien. Gesichtserkennung und Lesbarkeit von Kennzeichen ist nicht moglich, die
Wiedergabe erfolgt im Zeitraffer, alle Daten dienen ausschlieBlich verkehrsplanerischen
Uberlegungen und werden nach Auswertung geldscht.

Ziel der Erhebung war eine vollstandige Analyse aller Zu- und Abfahrten zum heutigen
Parkplatz sowie der Tankstelle vorzunehmen. Im Einzelnen wurden am 16.06.2020 von
6:00 Uhr — 23:00 Uhr folgende Fahrvorgange erfasst und ausgewertet:

- Ein- und Ausfahrt der Hauptzufahrt Fleyer Strale getrennt nach Richtungen

- Ein- und Ausfahrt zur Feithstralle (Rampe genannt), die Zufahrt wird vornehmlich von
Rechtsabbiegern, die Ausfahrt vornehmlich von Rechtseinbiegern genutzt. Die Rampe
ist einstreifig, daher ist die Nutzungsmaglichkeit insgesamt eingeschrankt.

- Ein- und Ausfahrt auf das mit Schranke abgetrennte Grundstliick zum Anwesen
Wehberg

- Ein- und Ausfahrt, qualitative Bewertung Rangiervorgange und Wartezeiten des
andienenden Verkehrs in Zusammenhang mit der unten genannten Kamera Uber den
Parkplatz.

- Ein- und Ausfahrten zur Tankstelle (beide Zufahrten).

- Durch eine Kamera, die in der gesamten Erhebungszeit auf den PP gerichtet war,
konnte die Flllung und Entleerung des Parkplatzes sowie die Belegungszahlen ermittelt
werden. DarUber hinaus war es mdglich die Parkplatznutzer, die den Dienstleitungen
des Nachbarn zuzuordnen sind, getrennt zu erfassen.

Darstellungen des Erfassungsbereichs der Kameras siehe Anlage 3.1 — 3.5

Aus der Zahlung lassen sich folgende Ergebnisse und Schlussfolgerungen ableiten:

- Der Parkplatz ist nachts fast leer. Um 5.00 Uhr wurden 5 Fahrzeuge, ab 21:30 Uhr 3
Fahrzeuge festgestellt. Morgens kommen vermutlich Mitarbeiter, um den Markt fir Backe-
reiandienung zu 6ffnen. Nach 21:30 finden keine Fahrzeugbewegungen auf dem Park-
platz statt.

- Die Tagesganglinie zeigt erwartungsgemal’ zwei Spitzen - Vormittag um ca. 11:00 Uhr
und Nachmittag um 17:30 Uhr. Allerdings sind diese nicht sehr ausgepragt. Stattdessen
ist festzustellen, dass ab 7:30 Uhr morgens bis ca. 19:00 Uhr abends stetig ein hoher
Kundenandrang besteht.

1 ,Integration von Verkehrsplanungen und raumlicher Planung“ — Hessisches Landesamt fiir Strallen-
und Verkehrswesen — Dr. Ing. Bosserhoff
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- Der Standort wird im Vergleich zu anderen Standorten haufig angefahren. Er stellt sich
heute eher als Supermarkt und nicht als Verbrauchermarkt da, d.h. der Markt wird auch
fur kleinere Einkaufe (wenig Artikel) angefahren. Daher wurden die Eingangswerte nach
Bosserhoff entsprechend angepasst und damit der Bestand nachgebildet. Dabei wurden
folgende Parameter angesetzt:

1,2 Kunden / gm VKF

10% Anteil der Kunden nutzen den Umweltverbund

Die Videoaufnahmen belegen, dass wahrscheinlich deutlich mehr als 10% der Kunden den Markt
nicht mit dem Auto anfahren, sondern zu Ful3 oder mit dem Bus kommen. Diese Aussage stiitzt
sich auf stichprobenartige Auswertungen liber kurze Zeitintervalle. Eine genaue Bezifferung in lan-
geren Zeitintervallen ist wiirde den Untersuchungsrahmen sprengen (Berechnungsansatz mit 10%
als untere Grenze).

Aufféllig ist, dass nur wenige fahrradfahrende Kunden erfasst wurden. Daher miissen fiir diese
Kundengruppe deutlich verbesserte Bedingungen insbesondere durch geeignete Abstellpldtze ge-
schaffen werden.

1,1 Kunden / Fahrzeug

Kein Angebot fiir Beschaftigte zum Umstieg auf den Umweltverbund (Jobticket o0.a.).

Die Berechnungen sind in Anlage 6.1 enthalten.

- Im 15 Minuten Takt werden im Bestand insgesamt auf dem Hauptparkplatz stdlich des
Gebaudes maximal 48 PP belegt (einschliel3lich der durch Anwesen Wehberg ausgel6s-
ten Parkvorgange ohne die Fahrzeuge, die die Schranke Wehberg nutzen) s. Anlage 5.1.
EDEKA (und ggf. sonstige Dienstleister oder Wohnen im Gebaude) belegen maximal 39
PP s. Anlage 5.2.

- Die Schranke zum Nachbarn nutzen im Erhebungszeitraum 12 Ein- und 8 Ausfahrer.
Diese Zahlen sind im Verhaltnis zu den dort vorhandenen Parkplatzzahlen gering. Es wird
vermutet, dass Kunden und Mitarbeiter des Nachbarn (beobachtet 11 Fahrzeuge), die
Parkplatze auf dem Hauptparkplatz nutzen und sich damit ggf. die Durchfahrt durch die
Schranke ersparen wollen.

- Stellt man die erhobenen Daten als Ganglinien der Zu- und Abfahrt in die Systematik ent-
sprechend Bosserhoff mit Stundentakt ein, wirden sich fir den Bestand 32 PP (siehe
Anlage 6.2) als notwendig ergeben, in der Realitat mit 15 min Takt sind aber in der Spitze
ca. 20% zusatzlich notwendig.

- Heute fahren ca. 810 Pkw EDEKA mit Ziel PP sudlich des Gebaudes an. Zusatzlich fahren
300 Pkw die Tankstelle an -> d.h. ca. 1.100 Fahrzeuge fahren zwischen 6.00 und 21.30
Uhr zu und 1.100 wieder ab. Die Uberwiegende Anzahl fahrt von der Fleyer Stralle zu
(ca. 1.000 Fahrzeuge), wenige Uber die ,Rampe” Feithstralle (74 Ein- und 137 Ausfahrer,
Uberwiegend Rechtsab- und Rechtseinbieger). Die detaillierten Zahlen kénnen der An-
lage 4 entnommen werden.

- Es wurde auch festgestellt, dass einzelne Kunden die Langsparkplatze entlang der Fleyer
StralRe fur ihren Einkauf nutzen. Der Anteil ist aber so gering, dass er vernachlassigbar
ist.

3. Abschatzung der Verkehrserzeugung

Die geplante Erweiterung des EDEKA Marktes erfolgt wie beschrieben im Erdgeschoss zur
Sldseite des Gebaudes. Den Stand der Planung zum Gebaude und zur Aul3enflache zeigt
Anlage 7. Mit der Parkplatzneuordnung werden 2 Zu- und Abfahrten vorgesehen (statt
heute 3 unter Berlcksichtigung der Tankstelle).
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Die Zu- und Abfahrt der ,Rampe” von der Feithstral3e bleibt unverandert. Gleiches gilt fir
die fest zugewiesenen Parkplatze in der ehemaligen Buswendeschleife und die 6
Parkplatze vor dem Eingang Feithstralle 181 / 183.

Ebenfalls beibehalten wird die heutige Form der Andienung.

Das aktuelle Planungskonzept sieht insgesamt 100 PP vor. Die 6ffentlichen Parkplatze
westlich vor dem Gebaude sind hierin nicht enthalten. Im weiteren Planungsverfahren kann
sich die Parkplatzzahl ggf. noch geringfligig verandern.

Durch die Gebaudeausdehnung im Erdgeschoss verschieben sich die Zufahrten zum
Parkplatz in Richtung Stiden. Es wird vorgeschlagen zwischen dem Bestandsbaum und der
nordlichen Zufahrt Fahrradstellplatze anzubieten. Nérdlich des Baumes sollten 2 6ffentliche
Stellplatze fir Menschen mit Behinderungen ausgewiesen werden. Insgesamt werden
damit 5 PP fir Menschen mit Behinderungen bei EDEKA vorgesehen.

Derzeit gehen die Architekten und die Vorhabentrager von einer Verkaufsflache (VKF) von
1.350 gm aus. Dementsprechend wurde die Prognose wurde dann auf diese VKF
ausgelegt.

Wie im Bestand werden die zugehdrigen Parameter entsprechend der Untersuchungen von
Bosserhoff — erweitert um die am 16.06.2020 erhobenen Daten fir die Prognose
herangezogen. Die Tabelle sind in der Anlage 8.1 wiedergegeben.

Als Parameter flir den Prognosefall werden gewahilt:
1,1 Kunden / gm VKF;

Verkehrlich gesehen ist dies eine worst case Annahme. Die hohe Frequenz mit den heutigen Park-
platzwechseln wird in dieser Betrachtung nur minimal (von 1,2 auf 1,1) gesenkt. Das bedeutet eine
weitgehende Beibehaltung eines schnellen PKW-Wechsels und entsprechendes Anwachsen der
Verkehrserzeugung. Den Nachweisen der Leistungsféhigkeiten, der Verkehrsqualitdten und der
L&rmimmissionen werden diese Ergebnisse als Priifmerkmal zugrunde gelegt.

In der Bosserhoffschen Systematik bedeutet es aber auch ein Anwachsen der Kundenanzahl (statt
ca. 960 Kunden im Bestand 1.485 Kunden nach Erweiterung). Dies wird erfahrungsgemén nicht
so extrem sein, da mit der Erweiterung des Marktes das Warenangebot reichhaltiger wird, die Ver-
weildauer im Markt steigt und die Anzahl der Kunden nicht linear proportional zur Verkaufsfldche
zunimmt. Daher wird auch die Verkehrserzeugung moderater zunehmen, als in den Nachweisen
angenommen.

20% Anteil der Kunden nutzen in der Prognose den Umweltverbund.

Der Faktor von 20% der Kunden, die ihren Einkauf ohne PKW-Nutzung vornehmen, ist eher zu-
riickhaltend angesetzt. Der Anteil wird in den vielen Stédten bei &hnlichen Lagen bereits mit 25 —
30% veranschlagt.

Die Erweiterungsplanung sieht als konkrete MalBnahme vor, unmittelbar vor dem Markt angeord-
neten Fahrradabstellméglichkeiten anzubieten. Mit dem Entfall der Tankstelle werden autoaffine
Zweckfahrten in Kombination (Tanken und Einkaufen) vermieden. Die Stadt Hagen strebt zudem
allgemeine Verédnderungen in Richtung einer neuen nachhaltigen Mobilitat an. Im Zusammenwir-
ken dieser positiven Verdnderungen werden zusétzlicher Anreize geschaffen, immer 6fter auf das
Auto zu verzichten und den Umstieg auf den Umweltverbund zu wagen.

Der Faktor 1,1 Kunden pro Fahrzeug wird beibehalten.

Fur die Beschaftigten sollten Anreize (z.B. Jobticket, Dienstfahrrad oder E-Tretroller, Un-
terstitzung von Fahrgemeinschaften) geschaffen werden, um mdéglichst viel Parkraum flr
Kunden freizuhalten und einen weiteren Beitrag zur Entwicklung hin zu einer nachhaltigen
Mobilitat zu leisten. Der Anteil der PKW-Nutzer bei den Beschéftigten wird flir diesen Fall
mit 50% angesetzt.
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Es ergeben sich folgende Entwicklungsparameter:

Kundenzahl: von 960 auf 1.485

PKW-Anzahl: von 810 auf 1.100

Andienende / entsorgende LKW: von 9 auf 14

Bendtigte Parkplatze im Stundentakt nach Bosserhoff: von 32 PP auf 43 PP (s. Anlage 8.2)

Damit kénnen folgende Schlussfolgerungen gezogen werden

- Mit Entfall der Tankstelle bleibt bei Erweiterung EDKA von ca. 800 gm auf 1.350 gm
VKF die den Standort anfahrende Fahrzeugmenge annahernd gleich. Das heil’t, dass
die zusatzliche Verkehrserzeugung von EDEKA durch den Entfall der Tankstelle kom-
pensiert wird. FUr den lichtsignalgeregelten Knoten Feithstralie / Fleyer Stralle und das
Verkehrsaufkommen der Fleyer Strale ergibt sich damit keine nennenswerte Anderung.
Die ,Rampe” vom Standort zur Feithstralle wird voraussichtlich von max. 100 Einfahrern
und 150 Ausfahrern zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr genutzt werden.

- Die Offnungszeiten des Marktes sind so einzurichten, dass die Betriebszeit mit Ein- und
Ausfahrten auf dem gesamten Parkplatz ausschliefdlich zwischen 6:00 Uhr und 22:00
Uhr stattfinden.

- Durch die Parkplatzneuordnung mit tbersichtlicherer Geometrie werden Rangiervor-
gange reduziert bzw. vereinfacht.

- Fur den Stellplatznachweis wird empfohlen von 43 zzgl. 20% = 52 PP auszugehen. Zu-
sammen mit den notwendigen Stellplatzen Dienstleistungen (28 PP) und Wohnen (3 PP)
fur die Feithstrale 181 / 183 ergeben sich 83 notwenige Parkplatze.

Fir Fahrrader sind gemaf Musterstellplatzsatzung NRW aus 2019 vorzusehen:
o fur EDKA: 1 Stellplatz/60 gm Verkaufsflache — entspricht 23 Radabstellplatze
o fur vorh. Allg. Buro und Verwaltungsflachen: 1 Stellplatz/40 gm Nutzungsflache —
entspricht 21 Radabstellplatze
o fiur vorhandene Arztpraxen: 1 Stellplatz/30 gm — entspricht 9 Radabstellplatze
o fir vorhandenes Wohnen: 3 Radabstellplatze

- Der Stellplatzbedarf der Feithstralle 177 (Dr. Wehberg &Partner) betragt nach aktuali-
sierter Berechnung 31 PP. Das Anwesen wird Uber die gemeinsam genutzte Rampe so-
wie Uber 2 weitere Zufahrten von der Feithstral3e aus erreicht. 34 PP sind auf der Unter-
geschossebene (entspricht HOhe des Parkplatzes EDEKA) angelegt. Sie sind durch 2
Schrankenanlagen flr jeweils Ein- und Ausfahrt erreichbar. 5 PP fir Besucher sind auf
der Erdgeschossebene angeordnet. Sie sind direkt von der Feithstralle ohne Schran-
kensicherung anfahrbar. Mit diesen vorhandenen 39 PP wird der 6ffentlich-rechtliche
Stellplatzbedarf des Blrogebaudes vollstandig abgedeckt (siehe Anlage 9).

Fir Fahrrader sind gemaf Musterstellplatzsatzung NRW aus 2019 vorzusehen:
o fur vorh. Allg. Buro und Verwaltungsflachen: 1 Stellplatz/40 gm Nutzungsflache —
entspricht 32 Radabstellplatze

- Die Eigentimer ||} ] 2ben dariber hinaus privatrechtlich vereinbart,
zusatzlich 8 PKW-Stellplatze zur Nutzung durch Mitarbeiter, Kunden und Besucher des
Anwesens Feithstralle 177 (Wehberg) bereitzuhalten (siehe Anlage 9).

Die geplante Parkplatzanlage muss also fur die Fleyerstral’e 204, Feithstral’e 181/183
und Feithstralle 177 insgesamt 91 Parkplatze vorhalten.

- Die Videodokumentation hat gezeigt, dass eine gemeinsame Nutzung von Stellplatzen
zwischen dem Vorhabentrager und dem Nachbarn Parzelle 177 im vereinbarten Umfang
unproblematisch ist. Die angebotene Stellplatzzahl ist insgesamt ausreichend.
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4. Resiimee

Der EDEKA Markt in der Fleyer Stral’e in Hagen soll um ca. 550 gm auf 1.350 gm
Verkaufsflache erweitert werden. Die Vorhabentrager legen mit diesem Gutachten eine
Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen dar.

Durch eine Erhebung des heutigen Verkehrsaufkommens mit Videodokumentation kénnen
Verkehrsbelastungen, Parksituation sowie Einkaufs- und Verkehrsverhalten sicher
eingeschatzt werden. Die verkehrlichen Verflechtungen mit dem Nachbargrundstiick sind
dabei einbezogen worden und stellen sich als unproblematisch heraus.

Die zu erwartende zusatzliche Verkehrserzeugung wird durch den Entfall der Tankstelle
kompensiert. Zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr sind heute wie auch in Zukunft je ca. 1.100
Fahrzeuge als Ziel- und Quellverkehr zu erwarten. Dabei bilden die geplanten Zufahrten
Uber die Fleyer Stralle den Erschliellungsschwerpunkt. Auch der andienende Verkehr nutzt
diese Zufahrten. Die Ein- und Ausfahrt zur Feithstral3e ist aufgrund der einstreifigen Rampe
sowohl heute wie in Zukunft als untergeordnet zu betrachten.

Die Belastungen an der Kreuzung Feithstralle / Fleyer Stralle / Hoheleye und damit die
Leistungsfahigkeiten des lichtsignalgesteuerten Knotens bleiben nach Durchfihrung des
Bauvorhabens nahezu unverandert bestehen.

Die Erreichbarkeit des Marktes mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist als gut zu bewerten. Fur
den Radverkehr werden neue Abstellméglichkeiten in unmittelbarer Nahe zum Eingang
vorgesehen. Da der Markt auch vielfach fr den kleineren Einkauf angefahren wird, besteht
in der Verbesserung der Bedingungen und Erreichbarkeit fur Radfahrer eine wichtige
Stellschraube zur Substitution von PKW-Nutzungen.

Mit der Erweiterung wird der Parkplatz neu geordnet und Ubersichtlicher gestaltet.
Insgesamt werden 52 PP fir den Markt selbst bendétigt, weitere 28 fiur vorhandene
Dienstleistungen und 3 fir vorhandenes Wohnen. Dariber hinaus ist privatrechtlich
vereinbart, dass 8 Stellplatze vom Nachbarn Feithstralde 177 genutzt werden. Es werden
also in Summe 91 Parkplatze bendétigt.

Zusatzlich sind flir den EDEKA Markt 23 Radabstellplatze, fir Dienstleistungsnutzungen
und Wohnen 33 Radabstellplatze zu schaffen.

Insgesamt werden nach Erweiterung ca.100 Parkplatze zur Verfiigung stehen, 23 PP davon
sind zurzeit fest Dienstleistern und Wohnen zugewiesen. Radabstellplatze sind vermehrt in
der Nahe des Eingangs EDEKA und an weiteren Standorten vorgesehen. Nach den
durchgeflihrten Erhebungen und Prognosen ist die geplante Anzahl von Park- und
Radabstellplatzen ausreichend.

Gegen das geplante Bauvorhaben zur Erweiterung des EDEKA-Marktes in Hagen, Fleyer
Stralde bestehen aus verkehrsplanerischer Sicht keine Bedenken.

Aachen, den 23.08.2021

Planungsbiro ETAT

Wolfgang Mesenholl
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Anlagen: 1) Luftbild
2) Parkplatzanlage Bestand
3.1) Videoblick: Hauptzufahrt von der Fleyer Stralle
3.2) Videoblick: Parkplatziibersicht von der Fleyer Stralle aus
3.3) Videoblick: Tankstellenzufahrten
3.4) Videoblick: Einstreifige Rampe von der Feithstralle
3.5) Videoblick: Schrankenanlage Anwesen Wehberg
4) Ergebnisse der Verkehrszahlung 16.06.2020, 6:00 Uhr bis 23:00 Uhr
5.1) Tagesganglinie Parkplatzbelegung ohne Schranke Wehberg, 15 min-Takt
5.2) Tagesganglinie ohne Schranke Wehberg und Kunden/Mitarbeiter Wehberg
6.1) Berechnung Verkehrserzeugung Bestand
6.2) Parkplatzbedarf Bestand, Tagesganglinie im Stundentakt
7) Planungskonzept Erweiterung, Sebralla Architekten
8.1) Berechnung Verkehrserzeugung Prognose
8.2) Parkplatzbedarf Prognose, Tagesganglinie im Stundentakt
9) Unterlagen zum Stellplatznachweis Feithstralte 177 (Anwesen Wehberg)
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Erweiterung des EDEKA- Marktes in Hagen, Fleyer Strale
Verkehrsgutachten 22.07.2020
Hier: zusatzliche Ausfiihrungen zum Andienungs- und Entsorgungsverkehr

Im Verkehrsgutachten zur Erweiterung des EDEKA-Marktes in Hagen, Fleyer Stralle vom
22.07.2020 wurde die tagliche Andienungsfrequenz durch LKW entsprechend den anzusetzen-
den Faktoren nach Bosserhoff prognostiziert. Basis ist hier die Verkaufsflache des Marktes.

Laut Verkehrserhebung am 16.06.2020 haben 9 LKW-Fahrten stattgefunden. Ob diese tatsach-
lich alle der Andienung (Fahrten fur Ver- und Entsorgung) an diesem Tag dienten, ist nicht ein-
deutig zu klaren. Moglich ist auch die Anfahrt von Kunden mit einem LKW. Die Videos geben
hier Interpretationsspielrdume.

Daher wurde vonseiten der Architekten eine Anfrage bei EDKA als Betreiber tUber die heutige
und zuklinftige Andienungssituation durchgefiihrt. Die Antwort ist in der Anlage enthalten.

Aus den Angaben wurde eine tabellarische Auswertung erstellt, die die Andienungs- und Ent-
sorgungsfahrten mit LKW (groR, mit und ohne Anhénger) tber die verschiedenen Wochentage
enthalten. Dabei wurden die Anfahrten durch Kurierdienste, Transporter und Klein-LKW ver-
nachlassigt.

LKW Andieaungen EDEKA Flayer Strae

Mo Di M Do Fr 53 50
Frischwaren 1 1 1 1 1 1
Fleisch, Wurst Fisch R 1 1 ooy oy oy
Backerei 1 1 1 1 1 1 1
Trockensortiment 1 1 1
Tschibo 1
Entsorgung Matl 1
Presscontainer 0,25
Fettabscheider vernachlassigl, da weniger als 10 malim Jahr
6,25
bei Erweiterung 2usitalich 50% {sichere Seite)
9,375
gewiihlt 10 LKW Anfahrten

Bei unglinstiger Verteilung ergeben sich 6,25 FZ (7 LKW) an einem Tag in der Woche. Ungins-
tig heilt, dass kein Einfluss genommen wird auf die wéchentlichen Lieferungen von Tschibo
sowie Entsorgung und diese am selben Montag, Mittwoch oder Freitag stattfinden, an dem be-
reits 3 fest terminierte Anlieferungen erfolgen.

Bei logistischer Einflussnahme kénnten die Fahrten Tschibo und Entsorgung Mull an einem
Dienstag oder Donnerstag vorgenommen werden, sodass eine glinstigere Verteilung mit 4,25
(5 LKW) erreicht wiirde.
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Das Unternehmen EDEKA gibt an, dass sich zwar im Erweiterungsfall die Container-Anzahl pro
Lieferung &ndern wird, die Anzahl der Lieferungen aber nur geringfligig steigen wird.

Unter der (unglinstigeren) Annahme der 6,25 LKW/d bei einem Zuwachs von 50% Andienungs-
und Entsorgungsverkehr ergibt sich eine Andienungshaufigkeit von 9,375 (10 LKW/d) als ,wor-
se-case“-Fall.

Im konkreten Betrachtungsfall erscheint somit die Prognose der Andienungshaufigkeit geman
den Faktoren im Bosserhoff’'schen Berechnungsverfahren mit 14 LKW-Anfahrten zu hoch zu
sein. Dies gilt insbesonders, wenn eine logistische Einsatzplanung der Anlieferungen und Ent-
sorgungsfahrten stattfindet.

Daher sollte fiir das Bebauungsplanverfahren von max. 10 LKW-Anfahrten pro Tag ausgegan-
gen werden.

Aachen, den 05.11.2020

p|énuﬁg/sﬂam ETAT

|

\pf“ LL&

Wolfgang Mesenholl
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OBJEKT UND AUFGABENSTELLUNG
Objekt

Das Architekturbtro Dipl.-Ing. Sebralla plant im Auftrag der A+H Bautrager und
Verwaltungsgesellschaft mbH den Umbau die Erweiterung des bestehenden
EDEKA-Lebensmittelmarkts an der Fleyer Str. 204 in 58097 Hagen.

Neben der Verkaufsflachenerweiterung soll im Plangebiet die sudlich vorhandene
Tankstelle abgerissen werden, u.a. um dort neue Parkplatzflachen fir den EDEKA-

Lebensmittelmarkt zu schaffen.
Die Verkaufsflache des neuen Marktes betragt ca. 1350 m?.

Die Offnungszeiten des Vollsortimenters werden auf maximal 06:30 Uhr bis
21:30 Uhr sowie die generellen Betriebszeiten (Anlieferungszeit) auf 06:00 Uhr bis
22:00 Uhr festgelegt.

Ein Lageplan des vorhandenen EDEKA-Marktes mit angrenzender Wohnbebauung

ist in Anlage 1 dargestellt.

Ziel der Untersuchung

Im Rahmen der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1/20(696) fir das
Bauvorhaben (siehe Anlage 1-2) sollen die durch den Gesamtbetrieb des geplanten
Lebensmittelmarktes zu erwartenden Gerauschimmissionen, unter
Bertcksichtigung und Ausarbeitung von ggf. erforderlicher Schallschutz-
MalRnahmen, fur die angrenzende Wohnbebauung ermittelt werden.

Die Ermittlung der Gerauschimmissionen erfolgt im Rahmen einer detaillierten
Gerauschimmissions-Prognose, bei der sdmtliche mit dem geplanten Betrieb des
Lebensmittelmarktes in Zusammenhang stehenden Geréduschimmissionen

bertcksichtigt werden.
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Beurteilungsgrundlage

Beurteilungsgrundlage fur den Gerduschimmissionsschutz ist die 'Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm' (TA Larm) vom 26.08.1998, zuletzt geandert
durch Bekanntmachung des BMUB vom 01.06.2017.

Der Beurteilungszeitraum 'tags' umfasst den Zeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr,
als Beurteilungszeitraum wahrend der Nacht gilt die ‘'lauteste Nachtstunde' von
22:00 Uhr bis 06:00 Uhr (Abschnitt 6.4 TA Larm).

Gemal des vorliegenden Bebauungsplan Nr. 1/92(461) ,Fleyer Stral3e/Feithstralle’
der Stadt Hagen ist die umliegende sudoéstliche Bebauung als Mischgebiet zu
charakterisieren. Die Wohnbebauung entlang der Fleyer Stral3e ist gemal den
Angaben aus dem Fachbereich Stadtentwicklung, Planung und Bauordnung der
Stadt Hagen als Allgemeines Wohngebiet (WA) einzustufen.

Im Rahmen der Gerauschimmissions-Untersuchung werden auf dieser Grundlage

folgende malRgebliche, nachstgelegene Immissionsorte und Gebietseinstufungen

berucksichtigt:
_ Gerauschimmissions-
Immissionsort Gebiets- Richtwerte [dB(A)]
ausweisung
Tag Nacht
IPO1 Fleyer Str. 231 WA 55 40
IPO2 Fleyer Str. 204 MmI 60 45
IPO3 Fleyer Str. 204 Mi 60 45
IPO4 Fleyer Str. 204 Ml 60 45
IPO5 Feithstralle 177 MmI 60 45
IPO6 Feithstrale 177 MmI 60 45

Tabelle 1: Gerauschimmissions-Richtwerte nach TA-Larm

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen diurfen diese Immissionsrichtwerte am Tag
um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A)

Uberschreiten.
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Betriebszeiten

Fur den Lebensmittelmarkt wird von einer maximalen Offnungszeit zwischen
06:30 Uhr bis 21:30 Uhr an Werktagen ausgegangen, auferdem von einem
geplanten Betrieb des Backshops von 07:00 Uhr bis 15:00 Uhr an Sonn- und
Feiertagen.

Die Anlieferungen mittels Lkw erfolgen werktags im Tageszeitraum zwischen
06:00 Uhr bis 22:00 Uhr. Der Kunden- und Mitarbeiterverkehr auf den Stellplatzen
findet im Zeitraum zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr statt.

Im Nachtzeitraum sind als Gerduschquelle die Luftungsanlage der Kéltemaschine
im Bereich der Anlieferung zu beriicksichtigen.

Vorbelastung

Gemald einer durchgefuhrten Ortsbesichtigung und den Angaben des
Verkehrsplaners ist eine Vorbelastung durch das im Bebauungsplangebiet
vorhandene, sudostlich gelegene Blurogebaude zu bertcksichtigen. Hier wurden
der vorhandene Stellplatzanlage gemal3 Verkehrsgutachten 36 + 8 Pkw-Stellplatze
4 2 Fahrbewegungen im Tageszeitraum als relevante Vorbelastung im Sinne des
Gerauschimmissionsschutzes zu Grunde gelegt.

Fur die Stellplatzanlage des Birogebaudes ergeben sich somit die in der

nachfolgenden Tabelle angegebenen Beurteilungspegel.

Vorbelastung gewerbl. genutzer Stellplatze
Gebiets- .
Tag | Nacht| Tag | Nacht . Hohe
ausweisung

(dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA)
Fleyer Str. 231 IPO1 ] 36,2 55 40 WA 1.0G
Fleyer Str. 204 IPO2 | 37,1 60 45 MI 3.0G
Fleyer Str. 204 IPO3 | 44,6 60 45 Mi 3.0G
Fleyer Str. 204 IPO4 | 43,7 60 45 Ml 2.0G
Feithstrale 177 IPO5 | 43,4 60 45 Ml 1.0G
FeithstraRe 177 IPO6 | 50,5 60 45 Ml 1.0G

Tabelle 2: Beurteilungspegel Vorbelastung

Die Berucksichtigung erfolgt durch Addition der Gesamtpegel der einzelnen

Gerauschimmissions-Berechnungen unter Punkt 4.7.
-5-
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GRUNDLAGEN

Durch die Sebralla Architekten zur Verfigung gestellte Unterlagen:
- Lageplan, Planstand: 14.07.2021

Verkehrsgutachten ‘Erweiterung des EDEKA-Marktes, Fleyer Stralle’,
Planungsbiro Wolfgang Mesenholl, 22.07.2020,

mit erganzender Stellungnahme vom 05.11.2020 und Gesprachsvermerk vom
13.07.2021

Abstimmungen und Schriftwechsel mit der Stadt Hagen,
Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Ortsbesichtigung am 09.07.2020
DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau -

TA Larm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm -
6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundesimmissionsschutzgesetz vom 26.08.1998

DIN ISO 9613-2 - Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien - Allgemeines Berechnungsverfahren,
Ausgabe Oktober 1999

VDI 2720 - Schallschutz durch Abschirmung im Freien -
Ausgabe Méarz 1997

VDI 2714 - Schallausbreitung im Freien -
Ausgabe Januar 1988

RLS 90 - Richtlinie fir den Schallschutz an Stral3en -

‘Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen durch
Lastkraftwagen auf Betriebsgeldanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern,
Speditionen und Verbrauchermarkten sowie weiterer typischer Gerausche,
insbesondere von Verbrauchermérkten’,

Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie, Heft 3, Wiesbaden 2005

Parkplatzlarmstudie 'Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus
Parkplatzen, Autohdfen und Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhausern und
Tiefgaragen', Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Augsburg 2007, 6. tberarbeitete
Auflage

Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)

Schallimmissions-Prognose-Programm der Firma DATAKUSTIK GmbH,
Typ CADNA/A, aktuelle Version

Alle Normen und Richtlinien (Quelle: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6,
10787 Berlin) in der jeweiligen gultigen Fassung.

-6-
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GERAUSCHIMMISSIONEN
Berechnungsverfahren

Die Gerauschimmissionen, verursacht durch den Gesamtbetrieb des geplanten
EDEKA Lebensmittelmarktes werden an den Immissionsorten IPO1 bis IPO6 mit
dem Untersuchungsverfahren der TA Larm (Anhang Al und A2) in Verbindung mit
der DIN ISO 9613-2 'Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien' ermittelt.
Die Prognose wird gemaf TA Larm (Anhang A2.3.1) mit A-bewerteten Schallpegeln
durchgefuhrt.

Folgende Gerauschquellen auf dem Betriebsgelande werden der Berechnung
zugrunde gelegt:
Tageszeitraum 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr

Pkw-Parkvorgange von Kunden und Mitarbeitern auf dem Betriebsgelande

Pkw-Fahrbewegungen von Kunden und Mitarbeitern auf das Betriebsgelande
Lkw-Fahrbewegungen auf dem Betriebsgelande

Lkw-Rangiervorgénge auf dem Betriebsgelénde

Lkw-Stellplatzwechsel bei der Warenanlieferung

Verladevorgange (Be- und Entladevorgange bei der Warenanlieferung mit Lkw)
Kuhlaggregate Lkw

Gerauschemissionen durch Einkaufswagen-Sammelboxen

Luftungsanlage der Kaltemaschine des Lebensmittelmarkt

Betrieb eines Schneckenverdichters

Nachtzeitraum 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr (lauteste Nachtstunde)
Luftungsanlage der Kaltemaschine des Lebensmittelmarkt

Die Gerauschimmissionen werden zunachst von jeder Quelle getrennt ermittelt und
anschlieBend zu einem Gesamtimmissions-Pegel an den Immissionsorten
energetisch addiert.

Gerauschimmissionen durch ungewo6hnliche Verhaltensweisen wie Hupen,

Kavalierstarts etc. auf dem Gelande werden in der Prognose nicht beriicksichtigt.

-7-



BNr. 7447-1A H 2020 vom 23.07.2021

3.2

3.21

iTAB

Berechnungsgrundlagen

Die Lage der Quellen ist der Anlage 3 zu entnehmen.

Alle Berechnungsansatze sind detailliert in Anlage 4 dargestellt.

Betriebsvorgange und Haufigkeiten

Bei den nachfolgenden Berechnungen wird von folgenden Betriebsvorgangen und
Haufigkeiten auf dem Betriebsgelande ausgegangen. Auf dem gesamten
Betriebsgelande ist die Ausweisung von 52 Stellplatzen fur Kunden und Mitarbeiter

des Lebensmittelmarktes vorgesehen.

Pkw-Fahrbewegungen und Parkvorgange Lebensmittelmarkt
Die Bewegungshaufigkeit auf den Stellplatzen wird nach dem vorliegenden
Verkehrsgutachten [2b] ermittelt. Auf Grundlage der Verkehrsuntersuchung ist ein
tagliches Verkehrsaufkommen fur Kunden und Mitarbeiter von

1100 Kfz/Tag

zu bertcksichtigen.

Mit diesem Berechnungsansatz ergeben sich folgende Stellplatzwechselhaufig-
keiten auf den insgesamt 52 geplanten Stellplatzen bezogen auf den
Beurteilungszeitraum Tag (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr):

2.200 Pkw-Bew. / Tag / 16 Std. (Beurteilungszeitraum) / 52 Stellplatze,
ergibt im Tageszeitraum (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr):
2,644 Bew./je Stellpl./h

Eine Fahrzeugbewegung ist entweder eine Anfahrt oder eine Abfahrt.

Ein vollstandiger Ein- und Ausparkvorgang besteht daher aus 2 Bewegungen.
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Haufigkeit der Warenanlieferungen und Art der Verladevorgange
Fur die Art und Haufigkeit der Verladevorgéange bei der Warenanlieferung des
Lebensmittelmarktes sind gemafd den Angaben der EDEKA Handelsgesellschaft

Rhein/Ruhr mbH folgende Berechnungsansétze zu bertcksichtigen:

FiUr den Lebensmittelmarkt erfolgt die Warenanlieferung mit 4 Lkw pro Tag. Die
Anzahl der angelieferten Paletten ist mit 10 Stiick pro Tag, die Anzahl der

angelieferten Rollwagen ist mit 54 Stlick pro Tag anzugeben.

Das Verladen von Paletten erfolgt mittels Palettenhubwagen Uber die
fahrzeugeigene Ladebordwand. Pro Palette und Rollwagen werden 2 Uberfahrten
Uber die Verladebricke bertcksichtigt, wodurch auch der Transport leerer

Paletten/Rollcontainer erfasst wird.

Haufigkeit der Warenanlieferungen und Art der Verladevorgange Backshop
Fur die Art und Haufigkeit der Verladevorgange bei der Warenanlieferung des
geplanten Backshops sind geméaf den Angaben der EDEKA Handelsgesellschaft
Rhein/Ruhr mbH folgende Berechnungsansétze zu bertcksichtigen:

Fir den Backshop erfolgt die Warenanlieferung mit einem Lkw im Tageszeitraum.
Die Anzahl der angelieferten Rollwagen je Lkw wird mit 2 Stuck pro Tag

angenommen.

Das Verladen der Rollwagen erfolgt Uber die fahrzeugeigene Ladebordwand. Pro
Rollwangen werden 2 Uberfahrten tiber die Verladebriicke beriicksichtigt, wodurch

auch der Transport leerer Rollcontainer erfasst wird.
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Gerauschemissionen Pkw-Parkvorgénge

In der Berechnung wird der Parkplatz auf dem Betriebsgelande bezogen auf den

Tageszeitraum durch die Quelle PO1 bertcksichtigt (siehe Anlage 3).

Die Gerauschemissionen der Pkw-Stellplatzwechsel (An- und Abfahrt pro Wechsel)
werden bezogen auf den Tageszeitraum gemafR den Angaben der

Parkplatzlarmstudie angesetzt.

Nach den oben genannten Berechnungsgrundlagen und einer ausreichenden
Berechnungssicherheit wird gemafl Parkplatzlarmstudie fur die Berechnung des
Parkplatzes (Quelle PO1) im Tageszeitraum ein Zuschlag je Parkplatz (Parkplatze
an Einkaufszentren, Einkaufswagen auf Asphalt)

von Kea =3 dB(A)
und ein Zuschlag fir das Takt-Maximalpegel-Verfahren von Ki  =4dB(A)
angesetzt.

Fur die insgesamt 52 Stellplatze des Lebensmittelmarktes (PO1) ergeben sich mit
den Berechnungsansétzen der Parkplatzlarmstudie bei asphaltierten Fahrgassen
mit gepflasterten Stellplatzen und den Verkehrsmengen des vorliegenden

Verkehrsgutachtens die folgenden Schallleistungen:

Quelle P01 (52 Stellplatze)
Tageszeitraum (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) Lwar = 91,4 dB(A)

Gerduschemissionen Pkw-Fahrbewegungen

Die Berticksichtigung der Gerauschemissionen von Pkw-Fahrbewegungen auf dem
Betriebsgelande im Zufahrts- und Parkplatzbereich erfolgt auf der Grundlage der
Berechnungsvorschrift der RLS 90 und werden durch die Linienquellen LO1 (Pkw-
Fahrweg Parkplatzanlage) und L0O2 (Pkw-Fahrweg Zufahrt Feithstralie)
beriicksichtigt.

-10 -
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Die Gerauschemissionen des Pkw-Verkehrs auf dem Betriebsgelande werden
gemalR RLS 90 'Richtlinie fir den Schallschutz an Stral3en' flir Pkw bei Vorbeifahrt
mit 30 km/h auf glatter Asphaltflache wie folgt angenommen:

Pkw-Fahrbewegungen auf dem Betriebsgelande:

Zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fur eine Vorbeifahrt eines Pkw mit 30 km/h

je 1 m Wegelement von LwaT 1h,1m = 47 dB(A)

Im Tageszeitraum werden durch die Quelle LO1 insgesamt 1000 Pkw-Bewegungen

und durch die Quelle LO2 insgesamt 250 Pkw-Bewegungen bertcksichtigt.

Gerauschemissionen Lkw-Fahrbewegungen

In der Berechnung werden Lkw-Fahrbewegungen auf dem Betriebsgelande durch
die Linienquellen LO4 und LO5 bericksichtigt. Gemafld den Angaben aus der
erganzenden Stellungnahme zum Verkehrsgutachten ist im Tageszeitraum mit

maximal 10 verkehrenden Lkw zu rechnen.

Die Gerauschimmissionen durch Lkw-Fahrbewegungen werden gemald Angaben
des 'Technischen Berichts zur Untersuchung der Gerduschemissionen durch Last-
kraftwagen auf Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und
Speditionen und Verbrauchermarkten sowie weiterer typischer Geréusche

insbesondere von Verbrauchermarkten' wie folgt angesetzt:

Lkw > 105 kW
langenbezogene Schallleistung je Lkw/h
fur 1 m Wegelement L'waT,1n,1m = 63 dB(A)

Gemald Berechnungs-Richtlinie werden Linienquellen in Abhangigkeit des

Abstandes zum Immissionsort in der Berechnung in Teilstiicke unterteilt.

Da es sich bei den Berechnungsansatz um eine Schallleistung bezogen auf eine

Stunde handelt, betréagt die Einwirkzeit der Linienquelle insgesamt 60 min.

-11 -
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Gerauschemissionen Lkw Rangieren

Gemald dem 'Technischen Bericht zu Lkw-Gerauschen' der Hessischen Landes-
anstalt fur Umwelt ist das Rangieren von Lkw inkl. des Warntons fir
Ruckfahrbewegungen bei einer Einwirkzeit von 2 min mit einem 5-s-Takt-Maximal-
Schallleistungspegel von Lw =99 dB(A)

zu bericksichtigen.

Fur die Quelle LO3 (siehe Anlage 3) - Lkw rangieren - werden analog zur Anzahl der
Lkw-Fahrbewegungen (siehe 3.2.4) 10 Rangiervorgéange im Bereich der Anlieferung

im Tageszeitraum berucksichtigt.

Gerauschemissionen Lkw-Stellplatzwechsel

In der Berechnung werden die Gerauschemissionen durch Stellplatzwechsel der
Lkw bei der Warenanlieferung im Bereich des Verladeortes durch die Quelle Q01
berucksichtigt (siehe Anlage 3).

Die Gerduschemissionen der Lkw beim Stellplatzwechsel (An- und
Abfahrt/Wechsel) werden gemaly der Parkplatzlarmstudie wie folgt in Ansatz

gebracht:

1 Parkvorgang (2 Parkbewegungen) =
2 X Druckluft

2 x Turenschliel3en

1 x Starten

1 x Standgerausch (30 s)

1 x Abfahrt

Der Schallleistungspegel Lwr,an fur 1 Vorgang/Stunde inkl. Zuschlag Ki

betragt Lwat,1h = 84 dB(A)
Anmerkung:

Dieser stundenbezogene Schallleistungspegel wurde auf der Grundlage des Takt-Maximalpegel-
Verfahrens ermittelt, um die Impuls- und Informationshaltigkeit der Einzelgerdusche (Turenschlagen,
Anlassen des Motors etc.) zu beriicksichtigen.

-12 -
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Fur die Berechnung wird ein kompletter Parkvorgang (An- und Abfahrt pro
anlieferndem Lkw) zugrunde gelegt.

Es werden analog zur Anzahl der Lkw-Fahrbewegungen (siehe 3.2.4) insgesamt
10 Lkw Stellplatzwechsel wahrend des Tageszeitraumes bericksichtigt.

Da es sich bei dem Berechnungsansatz um eine Schallleistung bezogen auf eine
Stunde handelt, betragt die Einwirkzeit der Gerauschquelle insgesamt 60 min.

Gerauschemissionen bei Lkw-Verladevorgangen

Die Verladevorgange werden mittels Palettenhubwagen oder Rollcontainern Gber
die fahrzeugeigene Ladebordwand des Lkw abgewickelt.

In der Berechnung werden die Gerauschemissionen durch das Be- und Entladen
mit Palettenhubwagen Uber die fahrzeugeigene Ladebordwand bei der
Warenanlieferung durch die Quelle Q02 berticksichtigt (siehe Anlage 3).

Die Gerduschemissionen durch das Be- und Entladen mittels Rollcontainer tber die
fahrzeugeigene Ladebordwand bei der Warenanlieferung werden durch die
Quelle Q03 bertcksichtigt (siehe Anlage 3).

Das Heben und Senken der Fahrzeugeigenen Ladebordwand bei der
Warenanlieferung wird durch die Quelle Q04 beriicksichtigt (siehe Anlage 3).

Gemal3 den Angaben der EDEKA Handelsgesellschaft Rhein/Ruhr mbH wird fir die
Berechnung von maximal 10 pro Tag angelieferten Paletten bzw. 56 pro Tag
angelieferten Rollcontainer fur den Lebensmittelmarkt inklusive Backshop

ausgegangen.

Die Gerauschemissionen bei der Be- und Entladung der Lkw mittels Paletten-
hubwagen sowie der Rollcontainer tber die fahrzeugeigene Ladebordwand wird
gemal dem 'Technischen Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerdusche
auf Betriebsgel&nden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen’ wie

folgt angenommen:
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Be- und Entladen durch Lkw der Paletten Uber fahrzeugeigene Ladebordwand,
stundenbezogener Schallleistungspegel beim Uberfahren der Uberladebriicke mit
Palettenhubwagen LwaT,1h, = 88 dB(A)/Vorgang

Be- und Entladen durch Lkw der Rollcontainer tber fahrzeugeigene Ladebordwand,
stundenbezogener Schallleistungspegel beim Uberfahren der Uberladebriicke mit

Rollcontainern LwaT,1h, = 78 dB(A)/Vorgang

Schallleistungspegel beim Heben und Senken der Ladebordwand
Lwat = 98 dB(A)/Vorgang

Anmerkung:
Dieser (stundenbezogene) Schallleistungspegel wurde auf Grundlage des Takt-Maximalpegel-
Verfahrens ermittelt, um die Impulshaltigkeit der Verladegerdusche zu bertcksichtigen.

Fur die Berechnung wird von zweimaligem Uberfahren der Ladebordwand pro
angelieferter Palette/Rollcontainer (Hin- und Rlck) ausgegangen, wodurch auch

der Transport leerer Paletten/Rollcontainer erfasst wird.

Es werden insgesamt 132 Uberfahrten beriicksichtigt. Davon 20 Uberfahrten mittels

Palettenhubwagen und 112 Rollcontainer wéhrend des Tageszeitraums.

Da es sich bei dem Berechnungsansatzen um eine Schallleistung bezogen auf eine

Stunde handelt, betragt die Einwirkzeit je Gerauschquelle insgesamt 60 min.

Fur das Heben und Senken der Ladebordwand wird der Ansatz getroffen, dass
jeweils 2 Paletten/Rollwagen pro Vorgang bei einer Einwirkzeit von 30 s fur das
Heben oder Senken der fahrzeugeigenen Ladebordwand bewegt werden.

Es wird somit das 66-malige Heben und Senken (30 s/Vorgang) der Ladebordwand

im Tageszeitraum bertcksichtigt.
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Gerauschemissionen Lkw-Kiuhlaggregat

Fiur die Berucksichtigung von eventuell vorhandenen Kihlaggregaten an Lkw

werden die folgenden Ansatze getroffen:

Kihlaggregat im Bereich der Anlieferung in einer Héhe von 3,0 m mit einem

Schallleistungspegel von Lw =95 dB(A)

Die Einwirkzeit wird mit insgesamt 40 min/Tag berucksichtigt. Dies entspricht
2 anliefernden Kuhl-Lkw a 20 min Standzeit mit laufendem Kihlaggregat.

In der Berechnung wird das Lkw-Kuhlaggregat des anliefernden Lkw durch die
Quelle Q06 im Bereich der Anlieferung berticksichtigt und in Anlage 3 dargestellt.

Gerauschemissionen Schneckenverdichter

Die  Gerduschemissionen des im Anlieferungsbereich des EDEKA-
Lebensmittelmarktes vorgesehenen Schneckenverdichters wird durch die
Quelle QOS5 bericksichtigt und ist in Anlage 3 dargestellt.

Auf der Grundlage von vergleichbaren Lebensmittelmarkten ist fir die Schnecken-
pressenanlage von einem Schallleistungspegel von Lwat = 92 dB(A)

auszugehen.

Fur die Schneckenpressenanlage im Anlieferungsbereich wird somit ein
hdchstzulassiger Schallleistungspegel von Lwat <92 dB(A)

(einzeltonfrei) gemal3 Definition der Richtlinie DIN 45681 angesetzt.

Es wird von einer Betriebszeit von max. 60 Minuten im Tageszeitraum

ausgegangen.
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3.2.10 Gerauschemissionen Ein-/Ausstapeln Einkaufswagen

Die Gerauschemissionen durch das Ein- und Ausstapeln von Einkaufswagen in der
vorgesehenen Sammelbox auf der Parkplatzflache werden durch die Quelle Q07
berucksichtigt. Eine weitere Sammelstelle fur Einkaufswagen befindet sich im

Eingangsbereich des EDEKA-Marktes im Inneren des Gebaudes.

Die Gerauschemissionen durch das Ein- und Ausstapeln von Einkaufswagen wird
gemal dem 'Technischen Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen
durch Lastkraftwagen auf Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungs-
lagern, Speditionen und Verbraucherméarkten sowie weiterer typischer Gerausche
insbesondere von Verbrauchermérkten' wie folgt angenommen:
Einkaufswagen (Kunststoffkorb)

LwaTt,1h = 66 dB(A)/Vorgang

Bei der Berechnung der Gerduschimmissionen wird bertcksichtigt, dass die
Einkaufswagen in Sammelboxen untergebracht sind. Diese Boxen sind aus
Witterungsgrinden an den Seitenwanden sowie im Dachbereich geschlossen und
nur zu einer Seite hin geo6ffnet. Bei der Planung ist eine ausreichende Lange zu
berticksichtigen, damit die Stapelvorgange innerhalb der Sammelbox stattfinden.

Auf Grundlage der Pkw-Bewegungshaufigkeiten fur den Kundenverkehr (gemaf
Verkehrsgutachten [2b] 1100 Kfz/Tag) werden insgesamt 2200 Stapelvorgange im
Tageszeitraum bericksichtigt. Hierbei wird die jeweils hélftige Nutzung der auf dem
Parkplatz befindlichen EKW-Sammelbox sowie der im Eingangsbereich
befindlichen EKW-Sammelstelle im Inneren des Gebaudes den Berechnungen zu

Grunde geleqgt.
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3.2.11 Gerauschemissionen Kiihlanlagen

3.3

Die Gerauschemissionen durch Kuihlanlagen des Lebensmittelmarktes am
angenommenen Standort auf der Dachflache ndérdlich der Anlieferung (siehe
Anlage 3) werden durch die Quelle Q08 beriicksichtigt.

Fur die Gesamtheit der Kiihlanlagen wird ein héchstzulassiger Schallleistungspegel
von Lwa <70 dB(A)
(einzeltonfrei) geman Definition der Richtlinie DIN 45681 angesetzt.

Fir diese Kuihlanlagen wird von einem durchgehenden Betrieb (24 h) ausgegangen.

Spitzenpegelkriterium

Die Immissionsrichtwerte dirfen durch kurzzeitige Gerauschspitzen um nicht mehr
als 30 dB(A) im Tageszeitraum und um nicht mehr als 20 dB(A) im Nachtzeitraum
Uberschritten werden.

Das Spitzenpegelkriterium liegt somit bei einem Immissions-Richtwert fir
kurzzeitige Gerauschspitzen

fur Allgemeines Wohngebiet (WA) tags/nachts 85/60 dB(A),
fur Mischgebiet (MI) bei tags/nachts 90/65 dB(A).

Zur Uberprifung des Spitzenpegelkriteriums ist das lauteste mogliche Gerausch auf

dem Betriebsgelande zu bertcksichtigen.

Fur die Berechnung des Gerauchspitzenpegelkriteriums wird als lautestes
Gerausch im Tageszeitraum das Entluftungsgerausch der Lkw-Bremsen
(Quelle SP) im Bereich vor der Lkw-Anlieferung mit einem Schallleistungspegel von

Lwmax = 112 dB(A)
bertucksichtigt.
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Bild 1: Lage des Spitzenpegels

Die Spitzenpegel

nachfolgender Tabelle angegeben.

an den malgebenden

Spitzenpegelkriterium

Pegel L, Richtwert

Bezeichnung ID Tag Nacht Tag Nacht

(dBA) (dBA) (dBA) (dBA)
Fleyer Str. 231 IPO1 61,7 - 85 60
Fleyer Str. 204 P02 65,1 - 90 65
Fleyer Str. 204 IPO3 81,3 - 90 65
Fleyer Str. 204 IPO4 81,6 - 90 65
FeithstraRe 177 IPO5 80,7 - 90 65
FeithstraBe 177 IP06 77,2 - 90 65

Tabelle 3: Spitzenpegel

Immissionspunkten sind gemaf

Die 0.g. Richtwerte fur kurzzeitige Gerauschspitzen werden im Tageszeitraum

sicher eingehalten.
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BERECHNUNGSERGEBNISSE
Gerauschimmissionen an der benachbarten Wohnbebauung

Unter Berucksichtigung der in Abschnitt 3 beschriebenen Berechnungsgrundlagen
und der ortlichen Gegebenheiten wurden die fur die benachbarte Wohnbebauung
fur den Tageszeitraum und Nachtzeitraum aufgefuhrten Gerauschimmissionen bei
Mitwind, angegeben als A-bewertete Mittelungspegel nach TA Larm Abschnitt A.2.3
bzw. DIN ISO 9613-2, ermittelt.

Bestimmung des Beurteilungspegels

Die Bildung des Beurteilungspegels erfolgt gemafl TA Larm Abschnitt A.1.4

"Beurteilungspegel L:".

Die Einzelereignisse werden unter Bertcksichtigung der Einwirkzeit sowie unter
Bertcksichtigung der Anzahl der Ereignisse im Beurteilungszeitraum von
16 Stunden 'tags' bzw. 60 min. 'nachts' gemafl TA Larm, Gleichung (G2) gebildet.
Die unterschiedlichen Zuschlage fur Ton- und Informationshaltigkeit sowie die
Zuschlage fur Impulshaltigkeit sind entsprechend der Ereignisse einzeln zu
betrachten.

Nach TA Larm wird der Beurteilungspegel am Immissionsort folgendermal3en

gebildet:
Lr= Laeq — Cmet + KT+ Ki + Kr
mit:
Laeg : Mittelungspegel der Einzelquelle wahrend einer Einwirkzeit
Cmet : Meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2
Kt . Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit der Einzelquelle
Ki . Zuschlag fur Impulshaltigkeit der Einzelquelle
Kr . Zuschlag fur Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit
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Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit

Bei dem Betrieb auf dem Betriebsgelénde ist davon auszugehen, dass keine Ton-
oder Informationshaltigkeit vorliegt und somit gemafld Abschnitt 2.5.2 der TA Larm
der Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit mit Kt = 0 dB zu berucksichtigen

ist.

Zuschlag fur Impulshaltigkeit

Die Impulshaltigkeit der einzelnen Park- und Fahrbewegungen (Schlagen der Tur
etc.) wird durch die Ermittlung der Schallleistungspegel im Takt-Maximalpegel-
verfahren berlcksichtigt, so dass kein weiterer Zuschlag fur Impulshaltigkeit nach
Abschnitt A.2.5.3 der TA Larm erfolgt. Ki=0dB

Zuschlag fur Tageszeiten mit erhdohter Empfindlichkeit

Zuschlage fir Tageszeit mit erhdhter Empfindlichkeit werden fir den Immissionsort
IPO1 (Wohnbebauung Fleyer Stral3e) mit Kr = 6 dB bertcksichtigt.

Gemald Abschnitt 6.5 TA Larm sind Ruhezeitzuschlage fur Mischgebiete (MI) an

den dbrigen Immissionsorten nicht zu beriicksichtigen.

Korrektur Cmet

Die meteorologische Korrektur Cmet nach DIN ISO 9613-2 Ausgabe Okt. 1999,
Gleichung 6 berechnet sich aus Cmet = k X Co.

Aufgrund der Berechnungsformeln fir den Entfernungseinfluss K und unter
Beriicksichtigung der geringen horizontalen Abstdnde zwischen der Gerausch-
quelle und den Immissionsorten ergibt sich flr die Berechnung ein Entfernungs-
einfluss von k = 0.

Somit ist die meteorologische Korrektur mit Cmet = 0 dB zu bertcksichtigen.
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Gerauschimmissionen an nachstgelegener Wohnbebauung

Unter Berlcksichtigung der in Abschnitt 3 beschriebenen Berechnungsgrundlagen
und der Ortlichen Gegebenheiten ergeben sich fur die né&chstgelegene Wohn-
bebauung an den Immissionsorten IPO1 bis IPO6 die in den nachfolgenden Tabellen
aufgefuhrten Gesamtimmissionspegel. Sie sind angegeben als A-bewertete
Mittelungspegel nach TA Larm, Abschnitt A 2.3 bzw. DIN ISO 9613-2 und unter
Berucksichtigung der o0.g. Zuschlage.

Die Beurteilungspegel fur den Betrieb des EDEKA-Marktes mit Parkplatz an den
mafigebenden Immissionspunkten, unter Berlcksichtigung der in Kapitel 6
genannten SchallschutzmalRnahmen, sind gemald nachfolgender Tabelle fur den

Tages- und Nachtzeitraum angegeben.

Beurteilungspegel EDEKA-Markt

Bezeichnung ID Pegel L, Richtwert Hohe
Gebiets-
Tag | Nacht] Tag | Nacht .
ausweisung

(dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA)
Fleyer Str. 231 IPO1 | 55,8 | 16,7 55 40 WA 1.0G
Fleyer Str. 204 IPO2 | 51,8 | 21,2 60 45 MI 3.0G
Fleyer Str. 204 IPO3 | 55,6 | 24,1 60 45 MI 3.0G
Fleyer Str. 204 IPO4 | 58,1 | 43,5 60 45 Ml 2.0G
Feithstralle 177 IPO5 | 58,8 | 34,1 60 45 MI 1.0G
FeithstraRe 177 IPO6 | 55,5 [ 27,9 60 45 Ml 1.0G

Tabelle 4: Beurteilungspegel durch die Nutzung EDEKA-Markt

Die Gesamt-Beurteilungspegel unter Einbeziehung der Vorbelastung durch das
suddostlich gelegene Blrogebaude (siehe Abschnitt 1.5) an den malRgebenden
Immissionspunkten sind in der nachfolgenden Tabelle fir den Tages- und

Nachtzeitraum angegeben.

(Tabelle 5 siehe Folgeseite)
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Beurteilungspegel Gesamtbelastung
Bezeichnung ID Pegel L, Richtwert Hohe
Gebiets-
Tag | Nacht] Tag | Nacht .
ausweisung
(dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA)
Fleyer Str. 231 IPO1 | 55,8 | 16,8 55 40 WA 1.0G
Fleyer Str. 204 IPO2 | 51,9 | 21,2 60 45 Ml 3.0G
Fleyer Str. 204 IPO3 | 55,9 | 24,1 60 45 Ml 3.0G
Fleyer Str. 204 IPO4 | 58,3 | 43,5 60 45 Ml 2.0G
FeithstraRe 177 IPO5 | 58,9 | 34,1 60 45 MI 1.0G
FeithstraRe 177 IPO6 | 56,7 | 27,9 60 45 Ml 1.0G

Tabelle 5: Gesamt-Beurteilungspegel unter Berticksichtigung der Vorbelastung

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass an den untersuchten Immissionsorten
IPO2 bis IP0O6 die vorgegebenen Gerauschimmissions-Richtwerte sicher
eingehalten werden.

Am Immissionsort IPO1 betragt die Uberschreitung des Gerauschimmissions-
Richtwerts weniger als 1dB(A), so dass entsprechend der Empfehlung der
Bezirksregierung Arnsberg (Aktenvermerk Nr. 53DoPeG21/16 vom 25.02.2021) mit
Verweis auf Abschnitt 3.2.1 der TA Larm, die Genehmigung der Anlage nicht

versagt werden soll.
Die Teil-Immissionspegel sind der Anlage 5 zu entnehmen.

Alle weiteren detaillierten Berechnungsergebnisse liegen EDV-gesichert bei der
ITAB GmbH vor und kdnnen auf Anfrage mitgeteilt werden.
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Qualitat der Prognose

Gemald Abschnitt A2.6 der TA Larm ist eine Aussage zur Qualitat der Prognose
anzugeben. In dieser Gerauschimmissions-Prognose wurden die Berechnungs-
ansatze gemal der Parkplatzlarmstudie getroffen, welche bezuglich der Eingabe-
groRen ein Maximum darstellen. Auch die Verkehrshaufigkeiten des Pkw-
Kundenverkehrs sind gemalR den Angaben des Verkehrsgutachtens
Maximalansatze. Die Eingabegrof3en beziiglich der anliefernden Lkw und Anzahl
der angelieferten Paletten pro Tag sind zudem Ansétze, mit denen Ergebnisse 'auf

der sicheren Seite' erzielt werden.

In unseren Berechnungen wurden fir alle Quellen Reflexionen bis zur 2. Ordnung
berticksichtigt. FUr die meteorologische Korrektur Cmet nach DIN 9613-2 Ausgabe
Okt. 1999 wurde ein Wert von Cmet = 0 in der Berechnung bericksichtigt. Auch

hiermit ergeben sich groRere Immissionspegel, als sie tatsachlich zu erwarten sind.

Die Gesamtimmissionspegel von Gerduschen des geplanten Betriebes, angegeben
als A-bewertete Mittelungspegel nach TA Larm, an den angrenzenden
Immissionsorten sind daher 'auf der sicheren Seite' liegend berechnet und ange-

geben.
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AN- UND ABFAHRTVERKEHR AUF OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN

Gemall dem Larmminderungsappell der TA Larm (Nr. 7.4, Absatz 2) sollen
Gerausche des an- und abfahrenden Verkehrs auf offentlichen Verkehrsflachen in
einem Abstand von bis zu 500 m von dem Betriebsgrundstiick durch MaRnahmen
organisatorischer Art so weit wie moglich vermindert werden,

soweit

sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fir den Tag oder die Nacht
rechnerisch um mehr als 3 dB(A) erhdhen,

keine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr erfolgt ist und

die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erst-
mals oder weitergehend Uberschritten werden.

Die Zufahrt zum Betriebsgelande erfolgt Uber die FeithstralRe und die Fleyer Stral3e.

Der Immissionsgrenzwert nach 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung)

bezogen auf den Tages- und Nachtzeitraum ist in

Allgemeinen Wohngebieten (WA) mit tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A)
und in Mischgebieten (MI) mit tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A)
anzugeben.

0.g. Kriterien sind im vorliegenden Fall ohne weiteren Nachweis nicht kumulativ

gegeben.
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BERUCKSICHTIGE SCHALLSCHUTZ-MASSNAHMEN

Neben den in Abschnitt 3 zugrunde gelegten Berechnungsannahmen werden im
Besonderen die nachfolgend angegebenen Schallschutz-Mal3hahmen bei der

Ermittlung der Gerauschimmissionen vorausgesetzt.

Warenanlieferung und Verladetatigkeit

Samtliche Warenanlieferungen, Verladetatigkeiten und Lkw An- und Abfahrten sind

auf den Tageszeitraum in der Zeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr zu beschranken.

Pkw-Fahrbewegungen / Parkplatz

Die Pkw-Fahrbewegungen der Kunden und Mitarbeiter auf dem Betriebsgrundstiick
erfolgen im Tageszeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr.
Alle Fahrwege des Parkplatzes sind mit einer durchgehend glatten Oberflache aus

Asphalt zu versehen.

Kihlaggregate

Fur die Kuhlaggregate des Marktes (Quelle QO08) ist ein hdchstzulassiger
Schallleistungspegel von Lwa <70 dB(A)

(einzeltonfrei) geman Definition der Richtlinie DIN 45681 zu berlcksichtigen.

Einhausung Anlieferungsbereich

Der nordliche Bereich der Anlieferung (siehe Anlage 3, Gberdachter Bereich bei
Quellen Q02-Q05) wird auf einer Breite und Tiefe von 5 m Uberdacht und in
nordlicher, dstlicher und westlicher Richtung geschlossen ausgeftihrt. Die fugenfrei
ausgebildete Konstruktion muss ein bewertetes Schalldammmal von mindestens
Rw = 24 dB aufweisen.
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VORSCHLAGE FUR TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN

Aus den Ergebnissen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung zur
Larmsituation ergeben sich folgende Empfehlungen fur mogliche textliche
Festsetzungen im  Bebauungsplan  Nr. 1/20(696) ,Einzelhandel Fleyer
StralRe/Feithstrale’:

Oberflache der Fahrgassen

Die Fahrgassen der Stellplatzanlage sind mit einer durchgehend glatten Oberflache

aus Asphalt zu versehen

Anlieferungszone Supermarkt im Bebauungsplangebiet

Die Anlieferung von Waren ist ausschliel3lich innerhalb des gesondert
gekennzeichneten Bereichs zulassig. Die Anlieferungszone ist im nérdlichen
Bereich zu dberdachen und in nérdlicher, 6stlicher und westlicher Richtung zu
verschlieRen. Die fugenfrei ausgebildete Konstruktion muss ein bewertetes

Schallddmmmall von mindestens Rw = 24 dB aufweisen.
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8. ZUSAMMENFASSUNG

Das Architekturbliro Dipl.-Ing. Sebralla plant im Auftrag der A+H Bautrager und
Verwaltungsgesellschaft mbH den Umbau die Erweiterung des bestehenden
EDEKA-Lebensmittelmarkts an der Fleyer Str. 204 in 58097 Hagen.

Auftragsgemal wurden im Zuge des Genehmigungsverfahrens die durch die
Gesamtheit des geplanten Betriebes verursachten Gerduschimmissionen an den

nachstgelegenen benachbarten Wohnhé&usern untersucht.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass an den untersuchten Immissions-
aufpunkten IP02 bis IP06 die vorgegebenen Gerauschimmissions-Richtwerte sicher
eingehalten werden. Am Immissionsort IPO1 betragt die Uberschreitung des
Gerauschimmissions-Richtwerts weniger als 1dB(A), so dass die Genehmigung der

Anlage nicht versagt werden soll (siehe Abschnitt 4.7).
Voraussetzung fir die Einhaltung der Gerauschimmissions-Richtwerte sind neben
den in Abschnitt 3 aufgefihrten Berechnungsgrundlagen insbesondere die in

Abschnitt 6 aufgefiihrten Schallschutz-Maflinahmen.

Mit Spitzenpegel-Uberschreitungen ist nicht zu rechnen.

ITAB
/
D/fppl.-lng. (FH) Ch. Hammel Julian Sandau
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1. ZUSAMMENFASSUNG

Im Rahmen der vorliegenden Gerauschimmissions-Untersuchung wurde die zu
erwartende Gerauschsituation im Bereich des Bebauungsplans Nr. 1/20 (696),
,Einzelhandel Fleyerstr./Feithstr.” in 58097 Hagen durch Stralenverkehrslarm auf
Basis von Analysedaten zum StralRenverkehr der Stadt Hagen ermittelt und
beurteilt.

Fir die Beurteilung des Verkehrslarms ergeben sich  folgende

Untersuchungsergebnisse:

Die Berechnungen zum Verkehrslarm haben ergeben, dass Uberschreitungen der
schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 fur Mischgebiet (MI) sowonhl
im Tages- wie auch im Nachtzeitraum zu erwarten sind.

Die resultierenden malfigeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109:2018-01 bzw.
VDI 2719 sind in Anlage 4 bzw. 5 dargestellt.

Aufgrund der festgestellten  Uberschreitungen der  schalltechnischen
Orientierungswerte ist im weiteren Abwagungsprozess somit zu entscheiden, ob
Festsetzungen zum Schallschutz gegen Verkehrslarm vorgenommen werden

sollen. Vorschlage zu entsprechenden Festsetzungen sind in Abschnitt 4

angegeben.
ITAB
/ {
O G prosremn X S_\A:
Dipl.-Ing. (FH) Ch. Hammel Julian Sandau

Soweit im Rahmen der Beurteilung verwaltungsrechtliche Gesichtspunkte
angesprochen werden, erfolgt dies grundsétzlich unter dem Vorbehalt einer
juristischen  Fachpriifung, die nicht Gegenstand der schalltechnischen
Sachbearbeitung ist.
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SITUATION UND AUFGABENSTELLUNG

Die Stadt Hagen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 1/20 (696) ,Einzelhandel Fleyerstr./Feithstr." die = Schaffung  der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Umbau und die Erweiterung eines im
im B-Plangebiet vorhandenen EDEKA-Supermarktes sowie den Entfall der derzeitig
noch vorhanden Tankstelle.

Ein Ubersichtsplan mit Kennzeichnung der Lage des Plangebiets ist in der Anlage 1

dargestellt.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung zur Verkehrslarmsituation im
Plangebiet, ausgehend von der angrenzenden Fleyerstr. und Feithstr., sollen die
mafgeblichen Aufienlarmpegel ermittelt und fur die Beurteilung herangezogen

werden.

Die Ergebnisse dieser schalltechnischen Untersuchungen sind in Form eines

gutachtlichen Berichts darzustellen.
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GRUNDLAGEN ZU ERMITTLUNG UND BEURTEILUNG DER
GERAUSCHIMMISSIONEN

Verkehrslarmimmissionen

Die Beurteilung von Verkehrslarmeinwirkungen erfolgt im Rahmen der
stadtebaulichen Planung auf der Grundlage der DIN 18005-1 [4]. Im Beiblatt 1 zur
DIN 18005 [5] sind schalltechnische Orientierungswerte enthalten, deren Einhaltung
oder Unterschreitung winschenswert ist, um die mit der Eigenart des betreffenden
Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor
Larmbelastungen zu erfullen. Fur die Beurteilung ist tags der Zeitraum von 06:00 Uhr
bis 22:00 Uhr und nachts von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr zugrunde zu legen.

Far Verkehrslarmeinwirkungen gelten die folgenden schalltechnischen

Orientierungswerte:

schalltechnische Orientierungswerte in dB(A) bei

Gebietsnutzung Verkehrslarmeinwirkungen gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005-1

Tag Nacht

Mischgebiet (MI) 60 50
Tabelle 1: Schalltechnische Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 [5] fuir Verkehrslarm

In der DIN 18005 [4 ff.] wird darauf hingewiesen, dass der Belang des Schallschutzes
bei derin der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung der Belange als ein
wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen — z.B. dem Gesichtspunkt
der Erhaltung Uberkommener Stadtstrukturen — zu verstehen ist.

Die Abwagung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange
insbesondere in bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden Zurickstellung des
Schallschutzes fuhren.

Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 [5] gibt Hinweise, dass sich in vorbelasteten
Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen
und in Gemengelagen die Orientierungswerte oft nicht einhalten lassen. Wo im
Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten

abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte maoglichst ein
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Ausgleich durch andere geeignete MalRinahmen (z.B. geeignete Gebaudestellung
und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutz-MaRnahmen) vorgesehen und
planungsrechtlich abgesichert werden.

Ggf. kann im Rahmen der Abwagung in der stadtebaulichen Planung — mit plausibler
Begriindung — eine Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte bis zu
den Immissionsgrenzwerten der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV [6])
ohne weitergehende aktive Larmschutzmallnahmen zugelassen werden, da die
Immissionsgrenzwerte im Sinne der 16.BImSchV [6] mit gesunden
Wohnverhaltnissen in den jeweiligen Gebietskategorien vereinbar sind. Die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [6] sollten jedoch ohne weitergehende

MaRnahmen nicht Gberschritten werden.

Fir das geplante Misch- und Sondergebiet gelten somit folgende

Immissionsgrenzwerte gemal § 2 der 16. BImSchV [6]:

Immissionsgrenzwerte in dB(A)

Gebietsnutzung gemaR 16. BimSchV

Tag Nacht

Mischgebiet (MI) 64 54

Tabelle 2: Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [6] fur Verkehrslarm

Ferner wird im Sinne der Larmvorsorge empfohlen, in Bereichen mit einem
Beurteilungspegel von 70 dB(A) tags oder 60 dB(A) nachts oder dartber hinaus
keine schutzbedurftigen Nutzungen zuzulassen. Diese Werte kennzeichnen die
Grenze, ab der nach den Erkenntnissen der Larmwirkungsforschung eine Gesund-

heitsgefahrdung beginnen kann.
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Ausgangsdaten zum StraBenverkehr

Die Ausgangsdaten fur die Untersuchungen zum Strallenverkehr wurden durch die
Stadt Hagen, FB Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung [2] zur Verfligung
gestellt.

Darauf aufbauend werden die im Folgenden aufgelisteten Verkehrshaufigkeiten
rechnerisch berucksichtigt.

DTV Emissionspegel L'

Strafte ID KEZ/24h Tags Nachts

[dB(A)] [dB(A)]
Fleyer Stralle S01 7797 81,1 73,5
Hoheleye S02 2963 76,9 69,3
Feithstral3e nordwestl. Fleyer Str. S03a 29400 87,0 79,7
Feithstral3e studostl. Fleyer Str. S03b 25062 86,3 79,0
Loxbaumstralle S04 751 70,9 63,3

Tabelle 3: Verkehrsmengen StralRenverkehr nach [2]

Als zulassige Hochstgeschwindigkeit fur die Stralden wird 50 km/h flr Pkw und Lkw
berucksichtigt. Als Fahrbahnoberflache wird ein ebener Fahrbahnbelag mit einem
Zuschlag gemaly RLS 19 von AL = 0 dB beriucksichtigt.

Die Ermittlung der stindlichen Verkehrsstarke M in Kfz/h und der Anteil des
Schwerverkehrs der Fahrzeuggruppen Lkw1 p1 und Lkw2 p2 in % erfolgt anhand
der Standardwerte der Tabelle 2 der RLS 19.

Bezeichnung Ly' Zahldaten genaue Zahldaten
Tag | Nacht| DTV Str.gatt. M p1 (%) p2 (%)
dB(A) | dB(A) Tag | Nacht | Tag [ Nacht| Tag | Nacht
Fleyer Strale 81,1 | 73,5 | 7797 | Gemeindestr. | 448,3 78 3 3 4 4
Hoheleye 76,9 | 69,3 | 2963 | Gemeindestr.| 170,4 | 29,6 3 3 4 4
Feithstr. nordwestl. Fleyer Str. 87,0 | 79,7 |29400| Landesstr. |1690,5| 294 3 5 5 6
Feithstr. stidostl. Fleyer Str. 86,3 | 79,0 | 25062| Landesstr. |1441,1| 250,6 3 5 5 6
Loxbaumstrale 70,9 | 63,3 | 751 | Gemeindestr.| 43,2 75 3 3 4 4

Tabelle 4: Eingabedaten zum Strallenverkehr
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3.3 Berechnungsverfahren

Die Berechnung der durch den Kfz-Verkehr verursachten Immissionspegel erfolgt
nach dem Teilstickverfahren der RLS 19 [8]. Danach wird der auf einem
Fahrstreifen flielRende Verkehr als eine Linienschallquelle in 0,5 m Hohe Uber der

Mitte des Fahrstreifens betrachtet.

Der Beurteilungspegel eines Teilstiickes der betrachteten Fahrstreifen errechnet
sich gemaR Gleichung (2) der RLS 19:

L’ =10- [gz 100.1-{Lw’;+10-lgllil - Da,i - DRV1,i - DRV2,i}
i

mit

Lw'j langenbezogener Schallleistungspegel des Fahrstreifenteil-
stlcks, in dB(A)

l Lange des Fahrstreifenteilstlicks, in m

DA, Dampfung bei der Schallausbreitung vom Fahrstreifenteilstiick
zum Immissionsort, in dB(A)

DRrv1,i anzusetzender Reflexionsverlust bei der ersten Reflexion fur
das Fahrbahnstuck, in dB(A)

DRrv2;i anzusetzender Reflexionsverlust bei der zweiten Reflexion fur

das Fahrbahnstuck, in dB(A)

Darin ergibt  sich der  langenbezogene Schallleistungspegel des

Fahrstreifenteilstiicks anhand Gleichung (4) der RLS 19:

100 - p; - p, 1091 LwPkw(vPkw) 0.1+ LyLkw1(VLkow1) 0.1 - LiggLkw2(VLew?2)

Ly'=10- Ig[M] + 10-19[ 15’8 Pz, o +%- 10 e s 10 o ]- 30
mit

M stundliche Verkehrsstarke der Quellenlinie, in Kfz/h

Lw,Fzc Schallleistungspegel fur die Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe FzG

(Pkw, Lkw1 und Lkw2) bei der Geschwindigkeit vrzG, in dB(A)

VFzG(VFzG) Geschwindigkeit der Fahrzeuge, in km/h

p1 Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw1, in %

p2 Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw2, in %
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Bei der Ermittlung des Schallleistungspegels fur Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe
FzG sind nach Gleichung (5) der RLS 19 weiterfuUhrend zusatzliche Korrekturen fur
den Strallendeckschichttyp, die Langsneigung, den Knotenpunkttyp sowie ein

Zuschlag fur Mehrfachreflexionen zu bericksichtigen:

Lwr.6(Vezc) = Lwo,rz6(Veza) + Dspsprrzc(Veza) + Dinpc(9Viac) + Dir(X) + Drep(hpepyW)

mit
Lwo,FzG(VFzG) Grundwert flr den Schallleistungspegel eines Fahrzeuges der
Fahrzeuggruppe FzG bei der Geschwindigkeit vrzc, in dB(A)
Dsb,sDT,FzG(VFzG) Korrektur flr den Stralendeckschichttyp SDT, die Fahrzeug-
gruppe FzG und die Geschwindigkeit vrzc, in dB(A)

DiNFz6(VFzG) Korrektur fur die Langsneigung g der Fahrzeuggruppe FzG
und die Geschwindigkeit vrzg, in dB(A)

Dk k1(X) Korrektur fir den Knotenpunkttyp KT in Abhangigkeit von der
Entfernung zum Knotenpunkt x, in dB(A)

Drefi(w,hBeb) Zuschlag fur die Mehrfachreflexion bei einer Bebauungshohe
heeb und dem Abstand der reflektierenden Flache w, in dB(A)

Die Berechnung der Gerauschimmissionen erfolgt mit Hilfe der Immissionsprognose-
Software CADNA/A [11].
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Berechnungsergebnisse und Beurteilung Verkehrslarm

Die Ergebnisse der Berechnungen zum Stral3enverkehrslarm sind der Anlagen 3
zu entnehmen. Die Gerauschsituationen werden getrennt fir den Tages- und
Nachtzeitraum in Form von Rasterlarmkarten flachenhaft im gesamten Plangebiet
dargestellt. Die Darstellungen erfolgen fur das mal3gebliche 1. Obergeschoss der
vorhandenen Bebauung.

Wohn- und Aufenthaltsrdume

Wie die farbigen Larmkarten zur Verkehrslarmsituation zeigen, ergeben sich an
den vorhandenen Geb&duden Uberschreitungen des schalltechnischen
Orientierungswerte flr Mischgebiet (MI) von 60 dB(A) tags bzw. 50 dB(A) nachts
nach DIN 18005 von bis zu 10 dB(A) im Tages- und 13 dB(A) im Nachtzeitraum.
Aufgrund  der festgestellten  Uberschreitung der  schalltechnischen
Orientierungswerte konnen zum Schutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen
Vorgaben zu passiven Larmschutz-Malinahmen im Bebauungsplan festgesetzt

werden.

Entscheidet sich die Stadt Hagen im Rahmen des weiteren Abwagungsprozesses
zur Festsetzung von passiven Schallschutz-MaRnahmen, entsprechend den
Vorgaben nach DIN 4109:2018-01, sind folgende Abschnitte zu beachten:

Verkehrslarm: Schalltechnische Anforderung an die Bauausfiihrung
Allgemeines

Aufgrund der Verkehrslarmimmissionen sind flr schutzbedlrftige Raume, vor
denen Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 [4] fur Verkehrslarm vorliegen, die Festsetzung von Anforderungen an
schallgedampfte Luftungseinrichtungen sowie an die Bauausfihrung der
Aulenfassaden als passive LarmschutzmalRnahmen erforderlich. Die Ermittlung
der maldgeblichen AuRenlarmpegel erfolgt auf Basis der DIN 4109:2018-01 [10]

-10 -
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unter  Zugrundelegung des  maldgeblichen  AulRenlarmpegels  durch
Verkehrslarmeinwirkungen fur den Tageszeitraum bzw. fur Schlafraume fur den

Nachtzeitraum (und einem Zuschlag von 10 + 3 dB(A)).

MafRgebliche AulRenlarmpegel La nach DIN 4109:2018

Die aus dem oben erlauterten Vorgehen resultierenden maligeblichen

AuBRenlarmpegel gemal DIN 4109:2018 sind in der Anlage 4 dargestellt.

Es ergeben sich Anforderungen an die Luftschalldd@mmung der Aul3enbauteile
(Wandanteil, Fenster, Luftung, Dach etc.) nach DIN 4109 [10] fur

Wohn- und Schlafraume im Plangebiet
von erf. Rw=La—-30dB

Blroraume u. a. im Plangebiet
von erf. Rw=La—-35dB

Schallgedammte Liftungseinrichtungen

Aufgrund der festgestellten maligeblichen AulRenlarmpegel von bis zu 75 dB(A) sind
Aufenthaltsraume nach DIN 4109 [10] an der Nord-, West- und Ostfassade mit - ggf.

fensterunabhangigen - schallgedampften Luftungseinrichtungen auszustatten.

Die Anforderungen des erforderlichen resultierenden Schalldamm-Males erf. R'wres

sind auch unter Berlcksichtigung dieser Luftungseinrichtungen einzuhalten.

-11 -
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VORSCHLAGE FUR TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN

Aus den Ergebnissen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung zur
Verkehrslarmsituation ergeben sich folgende Empfehlungen flir mégliche textliche
Festsetzungen fir den  Bebauungsplan Nr. 1/20 (696) ,Einzelhandel
Fleyerstr./Feithstr.’ in 58097 Hagen:

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109:

Im gesamten Plangebiet sind flir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige
Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109 die
erforderlichen resultierenden Schallddmm-Male erf. Rwres = La — 30 dB(A), bzw.
von Birordumen u. &. im Sinne der DIN 4109 die erforderlichen resultierenden
Schallddmm-MaBe erf. Rwres = La — 35 dB(A) einzuhalten. Der malgebliche

AuBenldrmpegel La ist dem nachfolgenden Bild zu entnehmen.

-12-
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Fir Aufenthaltsrdume, die nicht dem Nachtschlaf dienen (z.B. Blirordume,
Praxisrdume), gelten bezogen auf die oben aufgefiihrten erforderlichen
resultierenden Schallddmm-MalBe R'w,res der gesamten Aul3enhille um 3 dB(A)
geringere Anforderungen. Die erforderlichen Mindestwerte der Schallddmm-Malie

diirfen dabei nicht unterschritten werden.

Im Plangebiet sind bei Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen im
Zusammenhang mit Fenstern von Aufenthaltsrdumen schallgedémpfte — ggf.
fensterunabhdngige — Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamt-

Schallddmmung der AulBenfassaden nicht verschlechtern.

Alternativ zu diesem Textvorschlag kénnen die zulassigen Innenpegel nach
Richtlinie VDI 2719 gemall Abschnitt 1.4 mit nachfolgendem Textvorschlag

festgesetzt werden:

Schallschutz _von Wohn- _und Aufenthaltsrdumen nach VDI-Richtlinie 2719
Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtung” [Stand: August 1987]

Zum Schutz von verkehrsbezogenem AulBenlérm sind im festgesetzten MI-Gebiet
bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von
baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen, sowie in Verfahren fiir Vorhaben,
die nach BauO NRW von der Genehmigung freigestellt sind, aufgrund der
StraBenverkehrslarmbelastung der umliegenden Stral3en fiir die Gebédude

bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Ldrmminderung zu treffen.

Die zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen mliissen
sicherstellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-
Uberschreitung folgender Innenschallpegel (Mittelungspegel (Lm) gemél VDI-
Richtlinie 2719, Ziffer 6.3) fiihren:

-13-
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Mittelungspegel (L)
Raumart geméf3 VDI-Richtlinie 2719, Ziffer 6.3 gemdf VDI-Richtlinie 2719, Ziffer
6.3
1. Schlafréume, nachts
1.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 30 dB(A)
Krankenhaus und Kurgebieten
1.2 in allen tbrigen Baugebieten 35 dB(A)
2. Wohnrdume, tagstiber
2.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten, 35 dB(A)
Krankenhaus und Kurgebieten
2.2 in allen tbrigen Baugebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsrdume, tagsiber

Unterrichtsrdume, ruhebediirftige Einzelbliros,

3.1 wissenschaftliche Arbeitsrdume, Bibliotheken, 40 dB(A)
Konferenz- und Vortragsrdume, Arztpraxen,
Operationsrdume, Kirchen, Aulen

3.2 Bliros fiir mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 Gro3raumbdiros, Gaststétten, Schalterrdume, 50 dB(A)
L&den

Die Auflistung ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach

den Festsetzungen (ber die Art der baulichen Nutzung zuléssig sind.

Sofern diese Innenschallpegel (Mittelungspegel (Lm) geméal3 VDI-Richtlinie 2719,
Ziffer 6.3) nicht schon durch Grundrissgestaltungen und / oder
Baukérperanordnungen eingehalten werden kbénnen, sind schallschlitzende
AuBenbauteile, wie z. B. Schallschutzfenster, Schallschutzfenster mit integrierter
schallgedémmter Liftungseinrichtung, vorgesetzte Glaserker, Aulentiiren,

Dachfldchen, Wénde etc. entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden.

-14 -
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1 ALLGEMEINES

11 Projekt

Die Bauherren, , vertreten durch die A+H Bautrager- und Verwaltungs-
gesellschaft mbH, Elberfelder Str. 103 in Hagen, beabsichtigen den in der Fleyer StraRe 204 in Ha-
gen bestehenden EDEKA-Markt durch einen Anbau im Sidwesten mit ca. 800 m2 Verkaufsflache
zu erweitern. Der neue Parkplatz soll auf der Flache der derzeit noch in Betrieb befindlichen Tank-
stelle (Oil! GmbH & Co0.KG) entstehen.

Der bestehende bis zu 4-geschossige Bau mit dem EDEKA-Markt im EG und Wohnungen in den
Obergeschossen ist auf etwa halber Flache teilunterkellert.

1.2 Auftrag

Auf Basis unseres Angebots A 41.14102 vom 14.02.2020 wurde die Dr. Spang GmbH mit Schreiben
vom 11.03.2020 beauftragt, eine Baugrunduntersuchung und umwelttechnische Analysen durchzu-
fuhren und ein geotechnisches Gutachten dazu zu erstellen.

Bestandteil des Auftrages sind ebenso eine Bergschadenauskunft / Grubenbildeinsichtnahme zur
Bewertung der bergbaulichen Einwirkungen und Risiken auf das Bauvorhaben.

1.3 Unterlagen

Seitens des Auftraggebers wurden uns folgende Unterlagen zur Verfiigung gestellt.

[U1] Ubersichtslageplan, Erweiterung eines Edeka-Marktes, M. =1 : 25.000; A+H Bautrager
und Verwaltungsgesellschaft mbH, 01.04.2020.

[U 2] Bauantragsunterlagen, Plane, Schnitte, Ansichten, M. = 1:100, Neubau eines Wohn- und
Geschaftshauses in 5800 Hagen, Fleyer Str. 204, Architekt Peter Schenken, Hagen, 1979.

P7142B200420



DR. SPANG

Projekt: 41.7142 Seite 5 20.04.2020

[U 3] Mail der Stadt Hagen, Auskunft zur Altlastensituation, Verdachtsflache 9.61-452, Ha-
gen, vom 30.01.2020.

Es wurden auRerdem die nachfolgend aufgefiihrten Unterlagen verwendet:

[U 4] Geologische Karte von Preu3en und benachbarten Bundesstaaten, M. = 1:25.000, Blatt
Hagen (4610); Koniglich Preufische Geologische Landesanstalt, Berlin, 1923.

[U5] NRW Umweltdaten vor Ort, Online-Kartendienst; Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen:

http://www.uvo.nrw.de/uvo.html?lang=de, abgerufen im April 2020.

[U 6] Gefahrdungspotenziale des Untergrunds in Nordrhein-Westfalen; Geologischer Dienst
Nordrhein-Westfalen, Bezirksregierung Arnsberg: http://www.gdu.nrw.de/GDU_Buerger/ Bu-
erger.html, abgerufen im April 2020.

14 Untersuchungen

Vom 25.03. bis 27.03.2020 wurden insgesamt 9 Kleinrammbohrungen als (BS) nach DIN EN ISO
22 475-1 (Schappen-0 40 - 60 mm) und 9 Schwere Rammsondierungen (Fallgewicht 50 kg, Fall-
héhe 50 cm, Spitzenquerschnitt 15 cm2) nach DIN EN I1SO 22 476-2 bis in eine maximale Tiefe von
3,9 m unter Gelandeoberflache (GOF) ausgefiihrt. Alle Aufschliisse mussten wegen der Gerateaus-

lastung in der Verwitterungszone der anstehenden Festgesteine beendet werden.

Das Bohrgut wurde nach den Maf3gaben der DIN EN ISO 14 688 (Boden) geotechnisch aufgenom-
men und nach DIN 18 196 gruppiert. Die Ergebnisse der Bohrgutaufnahmen sind gemanR DIN 4023
in Anlage 4.2 dargestellt. Die Schweren Rammsondierungen sind gemalRl DIN EN ISO 22 476-2 als

Rammdiagramme in Anlage 4.3 enthalten.

An reprasentativen Proben wurde folgendes orientierendes bodenmechanisches Untersuchungs-

programm durchgefuhrt:

m 3 Bestimmungen des natirlichen Wassergehaltes nach DIN EN ISO 17892-1;
m 3 Bestimmungen der Zustandsgrenzen nach DIN 17 892-12;
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Die Versuchsergebnisse sind im Kapitel 2.4 zusammenfassend beschrieben und im Einzelnen der
Anlage 5 zu entnehmen. Die Ergebnisse aller Laborversuche wurden bei der Klassifizierung der

Bdden und zur Festlegung der Kennwerte herangezogen.

Zur Untersuchung und Bewertung der gewonnenen Bodenproben in Hinsicht auf die umwelttech-
nisch relevanten Aspekte wurden einzelne Proben aus den Auffillungen und den darunterliegenden
gewachsen Bdden zu einer Mischprobe zusammengefasst und zur Analyse in das Labor AGROLAB
gegeben. Hierbei wurde eine Mischprobe aus den unter den Aufflllungen oberflachennah anstehen-
den gewachsenen Bdden und vier Proben der an der Oberflache anstehenden Auffiillungen nach
LAGA untersucht. Die Ergebnisse der Analysen, deren Interpretation und Bewertung sowie die dar-
aus folgenden Hinweise zur Verwertung und Entsorgung sowie ggf. zu beachtende Arbeitsschutz-
bestimmungen werden in Kapitel 2.5 dargestellt und erlautert. Die Ergebnisse der chemischen Un-
tersuchungen sowie die zugehdrige Bewertung sind in der Anlage 6 und Anlage 7 beigefugt.

2. GEOTECHNISCHE VERHALTNISSE

21 Morphologie, Vegetation und Bebauung

Das Projektgebiet befindet sich in der Stadt Hagen, in der Gemarkung Halden. Das Geléande des
Edeka-Marktes grenzt im Norden an die Feithstrale und im Westen an die Fleyer Strale. Sudlich
des Edeka-Marktes befindet sich die noch bestehende Tankstelle ,Oil!" und auch im Osten wird das
Untersuchungsgebiet von Bebauungsflachen begrenzt. Sidlich des Projektgebietes sind die Fla-
chen bewaldet. Vereinzelt sind Baume auf dem Untersuchungsgebiet selber vorzufinden. Das Ge-
lande ist im geplanten Baufeld selber eben und die die Gelandehdhen liegen nach dem Aufmalfd der
Erkundungspunkte zwischen ca. + 181,6 m NHN und + 182,1 m NHN. Zu den anderen Seiten steigt
das Gelande leicht an, weswegen der bestehende EDEKA-Markt im Erdgeschoss z.Zt. als Souter-

rain angelegt ist.

2.2 Baugrund

Nach der geologischen Karte [U 4] steht im Projektgebiet Flozleeres des Oberen Karbons an. Die
Schichten sind als Schiefertone mit Grauwackensandsteinen und zum Teil mit Konglomeraten,
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Grauwackenbanken sowie Quarziten ausgebildet. Nach der Baugrunderkundung im Bereich des

Baufelds wurde folgender Schichtenaufbau ermittelt:

An der Oberflache (BS 1 bis BS 9) wurde auf dem untersuchten Gelande unter einer hellgrauen
0,12 m machtigen Versiegelung / Befestigung aus Pflastersteinen und Splitt (Schicht 0) eine ca.
0,1 m bis 0,5 m mé&chtige Schicht aus rolligen Auffullungen (Schicht 1.1) mit hellgrauer bis brauner
Farbe erkundet. Diese sind aus sandigen, schluffigen bis schwach schluffigen Kiesen bzw. sandigen
Fein- bis Mittelkiesen zusammengesetzt. Es handelt sich um Tragschichtmaterial (Schotter). Die
Schlagzahlen mit der Schweren Rammsonde weisen Eindringwidersténde Nio von 5 bis 68 auf, wel-
che fur eine mitteldichte bis sehr dichte Lagerungsdichte sprechen. In den Bohrungen BS 6, BS 8
und BS 9, im Bereich der an die Tankstelle angrenzenden Flachen, wurden unterhalb der rolligen
Auffillung dunkelgraue bis rot-graue, schwarzgraue und stark fleckige bindige Auffillungen
(Schicht 1.2) in Form von schluffigen, sandigen Tonen mit wechselndem, meist geringem Kies- und
Steinanteil erkundet. Die Schicht 1.2 ist 0,3 m bis 0,4 m méachtig und hat eine weiche bis steife
Konsistenz.

Zur Tiefe hin folgen unterhalb der Auffillungen braune bis hellbraune Hanglehme (Schicht 2). Diese
wurden in allen Bohrungen angetroffen und weisen Machtigkeiten von 0,2 m bis 1,8 m auf. Die
Schicht 2 besteht aus kiesigen bis schwach kiesigen, schluffigen, sandigen bis schwach sandigen
Tonen und kiesig, tonigen Schluffen. Die Konsistenz der Hanglehme reicht von weich bis halbfest

bis teilweise fest. In der Regel sind die leicht- bis mittelplastischen bindigen Bdden steif bis halbfest.

In der BS 5 steht unterhalb des Hanglehms gering machtiger (0,1 m), hellbrauner bis brauner
Hangschutt (Schicht 3) in Form von schluffigem, tonigem, schwach sandigem Kies an. Mit Schlag-
zahlen von Nwo =7 - 9 der Schweren Rammsonde weist die Schicht 3 eine mitteldichte Lagerungs-
dichte auf.

Ansonsten wurde bis zur Endteufe in allen Bohrungen stark verwittertes karbonisches Festge-
stein - Hoddel (Schicht 4) mit steifer bis fester Konsistenz erkundet. Die Machtigkeit der hellbrau-
nen bis braunen Schicht ist > 0,5 m. Es stehen kiesige, schluffige, sandige bis schwach sandige
Tone sowie kiesige, tonige Schluffe an. Mit zunehmender Tiefe nimmt die Festigkeit der Gesteine
stark zu und es sind verwitterte bis angewitterte karbonische Festgesteine (Schicht 4.2) in Form von
geschichteten und geklifteten Tonsteinen, Schluffsteinen und Sandsteinen zu erwarten. In der nach-

folgenden Tabelle 2.2-1 ist der generalisierte Baugrundaufbau dargestellt.

P7142B200420



DR. SPANG

Projekt: 41.7142 Seite 8 20.04.2020
Schicht Bezeichnung Schicht- Bodenbeschreibung

Nr. machtigkeit Kornverteilung / Farbe Konsistenz / La-

ca. [m] gerungsdichte
0 Auffallungen (Pflas- 0,12 - -
terstein, Splitt)
11 Auffillungen (rollig) o o8 Kies, sandig, schluffig bis mitteldicht bis sehr
schwach schluffig / hellgrau, dicht

braun, sowie Fein- bis Mittel-
kies, sandig / hellgrau, braun

1.2  Auffullungen (bindig) 0,3- 0,4  Ton, schiuffig, sandig / dunkel-  weich bis steif
] grau, schwarz; grau-rot

2 Hanglehm 02- 18 Ton, kiesig bis schwach kie- weich bis halbfest,
sig, schluffig, sandig bis teilweise fest
schwach sandig / gelbgrau,
braun sowie Schluff, kiesig,
tonig / hellbraun-braun

3 Hangschutt 1 0,1 Kies, schluffig, tonig, schwach mitteldicht
sandig / hellbraun-braun

4 sehr stark verwitter- >0,5 Ton, kiesig, schluffig, sandig steif bis fest
tes (Hoddel) bis an- > 100 m bis schwach sandig / braun- geschichtet, ge-
gewittertes kanoni- hellbraun Schluff, kiesig, tonig Kkluftet, tlw brichig-
sche Festgestinl 2 / hellbraun-braun murb, tlw. hart,

Ton-, Schluff- und Sandstein fest
1) nicht in allen Bohrungen erkundet
2 Schichtunterkante nicht erkundet

Tabelle 2.2-1:  Schematischer Baugrundaufbau

2.3 Hydrogeologie / Grundwasser

Im Zuge der Erkundung wurde lediglich in einer BS und einer DPH Wasser angetroffen. In der BS 6
wurde Stauwasser in 1,9 m unter GOK (+180,05 m NHN) erkundet, in der DPH 8 in 4,32 m Tiefe
(+177,55m NHN) angetroffen. Ansonsten zeigen die Erkundungen grofRtenteils nur erdfeuchte bis

feuchte Boden.

Nach [U 5] sind im weiteren Umfeld des Untersuchungsgebietes keine Grundwassermessstellen

vorhanden.

Da zuverlassige Daten von Langzeitmessungen fir den unmittelbaren Bereich des geplanten Bau-
werks fehlen, ist es erforderlich, den Bemessungswasserstand und den Bauwasserstand vorsichtig
auf Grundlage der begrenzt verfligbaren Informationen abzuschéatzen. Auf dieser Basis wird der
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Bauwasserstand (der wahrend der Bauzeit zu erwartende héchste Grund-/Stauwasserstand) auf 2
m u. GOK (ca. 179 m NHN) und der Bemessungswasserstand (der wahrend der voraussichtlichen
Nutzungs- bzw. Lebensdauer zu erwartende hdchste Grund-/Stauwasserstand) auf Hohe der GOK

festgesetzt.

Die Bandbreiten der Durchlassigkeitsbeiwerte fir die anstehenden Schichten sind in der nachfol-

genden Tabelle 2.3-1 angegeben.

Schicht Bezeichnung Durchléssigkeitsbeiwert Durchlassigkeitsbereichl)
Nr. kf [m/s]
11 Auffillungen (rollig) 1x 102bis 1x 105 durchlassig bis stark durchlassig
1.2 Auffillungen (bin- 1x 104 bis 1x 107 schwach durchlassig bis durchlassig
dig)
2 Hanglehm 5x 106bis 1x 108 schwach durchlassig bis durchlassig
3 Hangschutt 1x 10-3bis 1x 105 durchlassig bis stark durchlassig
41 stark verwittertes 1x 106bis 1x 108 sehr schwach durchlassig bis
Karbon (Hoddel) schwach durchlassig
4.2  ver- bis angewitter- 1x 105bis 1x 107 schwach durchlassig bis durchlassig
tes Karbon
1) Bezeichnung gemaR DIN 18 130

Tabelle 2.3-1:  Durchlassigkeitsbeiwerte der Schichten

2.4 Bodenmechanische Laborversuche

An 3 Proben wurden Wassergehaltsbestimmungen der Béden nach DIN EN ISO 17892-1 durchge-
fuhrt. Die Ergebnisse sind in der nachfolgenden Tabelle 2.4-1 zusammengestellt. Die Wassergehalte
in den untersuchten Proben sind unaufféllig im Hinblick auf das jeweils untersuchte Material. Sie

entsprechen Ublichen Werten.

Bohrung Tiefe [m] Schicht Bodenart wn [%]
BS 1 04- 10 2 T, u 0, s 7,94
BS 4 04-10 2 T, us,g 14,83
BS 9 0,8- 15 2 T, u s 21,09

wn = naturlicher Wassergehalt
Tabelle 2.4-1:  Ergebnisse der Wassergehaltsbestimmungen nach DIN EN ISO 17892-1
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Zur Ermittlung der Konsistenzgrenzen wurden an 3 Proben Versuche nach DIN EN ISO 17 892-12
durchgefihrt. Die Ergebnisse der Ermittlungen der Konsistenzgrenzen sind der Anlage 5.3 zu ent-

nehmen und in Tabelle 2.4-2 zusammengefasst.

Auf- Tiefe  Bodenart wn wi wop Ip Ic Konsis- Boden-
schluss [m] [%] [%] [%] [%] [ tenz gruppel)

BS 1 04-10 T,ug s 794 30.5 13.9 16,6 1,21 halbfest TL
BS 4 04- 10 T,us',g" 1483 36,6 18,5 18,1 111 halbfest ™

BS 9 0,8- 15 T, u, s 21,09 33,4 15,7 17,7 0,69 weich TL
wn = natdrlicher Wassergehalt; w1 = Wassergehalt an der FlieRgrenze; wp = Wassergehalt an der Ausrollgrenze; Ip =

Plastizitatsindex, Ic = Konsistenzzahl
1 DIN 18 196

Tabelle 2.4-2:  Ergebnisse der Plastizitdtsuntersuchung nach DIN EN ISO 17 892-12

GemalR DIN EN ISO 17 892-12 lasst sich zwischen den Konsistenzzahlen Icund der Konsistenz des
Bodens eine Beziehung herstellen, die zur Bewertung der Zustandsform verwendet wird. Auf der
Basis der zusammengestellten Ergebnisse in der Tabelle 2.4-2 weisen die untersuchten Proben der
Hanglehme (Schicht 2) eine weiche bis halbfeste Konsistenz auf. Nach DIN 18 196 sind die Bbéden
den Bodengruppen TL und TM (leicht- bis mittelplastische Tone) zuzuordnen.

2.5 Umwelttechnische Untersuchungen

Probe Ansatz- Entnahmetiefe Schicht Analytik
punkt [m u. GOK]
MP 1 BS 6 0,5- 1,0 Hanglehm LAGA 04, Tab. IIl. 1.2-4 und Tab. Il. 1.2-5
BS 7 26-28 Schicht 2
BS 8 0,6- 09
BS 9 0,8- 15
P 2/8 BS 6 0,2- 0,5 Auffullungen LAGA 04, Tab. Il. 1.2-4 und Tab. Il. 1.2-5
Schicht 1.2
P 2/8 BS 8 0,2- 0,3 Auffullungen LAGA 04,Tab. Il. 1.2-4 und Tab. II. 1.2-5
Schicht 1.2
P 3/8 BS 8 0,3- 0,6 Auffullungen LAGA 04,Tab. Il. 1.2-4 und Tab. II. 1.2-5
Schicht 1.2
P 2/5 BS 9 0,4- 0,8 Auffullungen LAGA 04,Tab. Il. 1.2-4 und Tab. II. 1.2-5
Schicht 1.2

Tabelle 2.5-1: Mischprobenplan der chemischen Untersuchungen nach LAGA

P7142B200420



DR. SPANG

Projekt: 41.7142 Seite 11 20.04.2020

Aus den durch die Bohrungen gewonnenen Proben wurden insgesamt 4 reprasentative Proben aus
Aufflllungen ausgewahlt und eine Mischprobe aus dem die Auffillungen unterlagernden, gewach-
senen Boden zusammengestellt zur Festlegung der Verwertungsmaoglichkeiten gemal den Vorga-
ben der LAGA M 20 untersucht. Eine Ubersicht zur Mischprobenbildung ist der vorstehenden Ta-
belle 2.5-1 zu entnehmen.

Zur Bewertung der Verwertbarkeit Bodenaushub- und Abbruchmaterialien werden die Zuordnungs-
werte der LAGA herangezogen. Die LAGA ist fur die Bewertung der Wiederverwertungs- / Beseiti-
gungsmoglichkeiten von Bdden bzw. Bauschutt gedacht. Die in der LAGA aufgelisteten Zuordnungs-

werte sind wie in der nachstehenden Tabelle 2.5-2 aufgelistet definiert.

Einbauklasse MalRnahmen (Auszug)

uneingeschrankter Einbau: Verwertung von Bodenmaterial in boden-
ahnlichen Anwendungen (Verfillung von Abgrabungen und Abfallver-
wertung im Landschaftsbau auf3erhalb von Bauwerken); erfillt die An-
forderung des vorsorgenden Boden- und Grundwasserschutzes
eingeschrankter offener Einbau in technischen Bauwerken (wasser-
durchlassige Bauweise - StralRen, Wege, Verkehrsflachen, Industrie-,
Z11 Gewerbe- und Lagerflachen, Unterbau von Gebauden,-unterhalb der
durchwurzelbaren Bodenschicht von Erdbaumalinahmen (Larm- und
Sichtschutzwaélle) und Unterbau von Sportanlagen
wie vor, aber nur bei hydrogeologisch giinstigen Verhéaltnissen, Hydro-
geologisch giinstig sind u. a. Standorte, bei denen der Grundwasserlei-
Z1.2 ter nach oben durch flachig verbreitete, ausreichend méachtige und ho-
mogene Deckschichten mit geringer Durchlassigkeit und hohem Rick-
haltevermégen gegeniiber Schadstoffen tberdeckt ist.
eingeschrankter Einbau mit definierten technischen Sicherungsmaf3-
nahmen; u.a. im StraBen, Wege- und Verkehrsflachenbau als Trag-
schicht unter wasserundurchléassiger Deckschicht (Beton, Asphalt,
Pflaster mit abgedichteten Fugen) unter wenig durchlassiger Deck-
Z2 schicht (Pflaster, Platten) sowie bei ErdbaumafRnahmen als Larm- und
Sichtschutzwall oder Stralendamm (Unterbau), sofern Niederschlags-
wasser vom eingebauten Abfall ferngehalten wird; Abstand zwischen
der Schittkdrperbasis und dem hochsten zu erwartenden Grundwas-
serstand mindestens 1 m
Einbau/Ablagerung in Deponien; Bestimmung der Deponieklasse nach
DepV erforderlich

Tabelle 2.5-2: LAGA Technische Regel - Allgemeiner Teil (06.11.2003) mit Erganzung nach TR
Boden (05.11.2004) - Einbauklassen sowie sich daraus ergebende Konsequenzen

Z0

>72

fur die Verwertung / Beseitigung
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Die gemessenen Analysenwerte und die Prifverfahren fur die Einzelparameter sind der Anlage 6.3
(Prufberichte der Agrolab Labor GmbH) zu enthehmen. Die Analysenergebnisse werden in der An-
lage 6.1 den Zuordnungswerten der LAGA M 20 gegeniibergestellt. Anhand der Ergebnisse der che-
mischen Untersuchung kénnen die untersuchten Mischproben unterschiedlichen Einbauklassen zu-
geteilt werden. Eine Zusammenstellung der Zuordnungen und der mal3gebenden Parameter sind
der nachfolgenden Tabelle 2.5-3 zu entnehmen.

Probe Entnahmetiefe Lage/ Schicht Zuordnung nach Schadstoffe
[m u. GOK] LAGA Boden Parameter Gehalte
MP 1 05- 2,6 Hanglehm Z12 Blei 101 mg/kg
Schicht 2
P 2/8 0,2- 05 Auffillungen >Z2 Blei 3.100 mg/kg
(BS 6) Schicht 1.2 TOC 8,8 %
P 2/8 0,2- 0,3 Auffullungen Z?2 TOC 3,8%
(BS 8) Schicht 1.2
P 3/8 0,3- 0,6 Auffullungen >72 Blei 2.540 mg/kg
(BS 8) Schicht 1.2 TOC 51 %
PAK 31,0 mg/kg
P 2/5 0,4- 0,8 Auffillungen >72 Blei 2.430 mg/kg
(BS 9) Schicht 1.2 TOC 81 %
PAK 58 mg/kg

Benzo-[a]-pyren 3,7 mg/kg
Tabelle 2.5-3: Einstufung des Aushubs nach LAGA Boden

Es wurden in drei von vier untersuchten Proben, aus dem Bereich der Auffiillungen, Uberschreitun-
gen der Zuordnungswerte Z 2 nach LAGA festgestellt.

Die Probe P2/8 aus der Bohrung BS 6 enthalt Blei mit einem Gehalt von 4.600 mg/kg sowie einen
TOC-Gehalt von 8,8 %. AuBRerdem wurde PAK (13 mg/kg) sowie Benzo-[a]-pyren (0,96 mg/kg) fest-
gestellt, die den Zuordnungswerten Z 2 zugeordnet werden kdnnen.

Bei der Probe P 3/8 aus der Bohrung BS 8 Uiberschreiten ebenfalls die Blei- (2.540 mg/kg) und TOC-
Gehalte (5,1 %) die Zuordnungswerte Z 2. Zusatzlich enthalt die Probe auch PAK mit einem Gehalt

von 31 mg/kg und Uberschreitet den Zuordnungswert Z 2.

Die Probe P 2/8 aus der Bohrung BS 8 enthélt Zink mit einem Gehalt von 207 mg/kg sowie erhohte
TOC-Gehalte (3,8 %). Daraus ergibt sich eine Zuordnung zu Z 2 nach LAGA.
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In der Probe P 2/5 (BS 9) wurden vier Uberschreitungen der Zuordnungswerte Z 2 festgestellt. Die
Probe enthalt Blei (2.430 mg/kg), TOC (8,1 %), PAK (58 mg/kg) sowie Benzo-[a]-pyren (3,7 mg/kg).
AuRBerdem wurde Kupfer mit einem Gehalt von 126 mg/kg (Z 2) ermittelt.

Die Auffullungen unterhalb der Platzbefestigung von ca. 0,2 m bis in Tiefen zwischen 0,3 m und
0,8 m sind daher in der Summe als chemisch verunreinigt anzusehen, wobei die Verunreinigun-
gen moglicherweise auf die friihere Tankstellennutzung zurtickzufiihren sind. Blei, PAK und TOC
waren hierfur typische Parameter. In der Summe wird das Material nicht wieder einbaufahig sein (>

Z 2 nach LAGA) und muss geordnet entsorgt werden.

Drei untersuchte Proben Uberschritten die Grenzwerte fir LAGA Z 2. Es konnte lediglich eine Nach-
analyse nach DepV der Probe P 3/5 (BS 9) erfolgen, da ansonsten nicht genligend Probenmaterial
vorlag. Die Analysenergebnisse werden in der Anlage 6.2 den Zuordnungswerten DepV gegentber-
gestellt. Die untersuchte Aufflllung Uberschreitet nach DepV die Zuordnungswerte DK Il in Bezug
auf den Glihverlust (13 %) sowie den TOC-Gehalt (8,1 %). MaRgebend sind die erhdhten TOC-
Gehalte - hier ist ggf. noch eine Ruckstufung bei Untersuchung weiterer Parameter moglich. Aller-

dings wird diese Ruckstufung maximal zu einer Zuordnung zur Deponieklasse DK | fiihren kénnen.

Die MP 1des gewachsenen Bodens unmittelbar unterhalb der Auffiillungen weist ganz Gberwiegend
keine Uberschreitungen der Zuordnungswerte Z 0 auf. Nur bei dem Parameter Blei wurde ein Gehalt
von 101 mg/kg festgestellt. Es ergibt sich eine Zuordnung zu LAGA Z 1.1. Der Zuordnungswert fur
Z 0 liegt bei 100 mg/kg, so dass die Uberschreitung im Bereich der Messtoleranz liegt. Der gewach-
sene Boden ist daher als unbelastet anzusehen und kann vorbehaltlich eine Uberpriifung als inerter

Boden mit der Zuordnung Z 0 verwertet werden.

Aufgrund des zu erwartenden zeitlichen Abstands zwischen der hier vorliegenden Untersuchung
und dem Zeitpunkt der Baumalinahme werden i.d.R. flr die Entsorgung Deklarationsanalysen kurz

vor der BaumalRnahme oder baubegleitend erforderlich.

2.6 Sonstige Randbedingungen und Eigenschaften

Nach DIN EN 1998-1/NA liegt das Projektgebiet auBerhalb von Erdbebenzonen.

Zur Bewertung der Frosteinwirkung auf Bauwerke und Verkehrswege wurden nach RStO-12 ver-
schiedene Frosteinwirkungszonen eingefiihrt. Das Untersuchungsgebiet wird demnach der Frost-

einwirkungszone | zugeordnet.
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Ferner liegt das Projektgebiet gemaf [U 5] auf3erhalb von Naturschutz-, FFH-, Vogelschutz- oder
Wasserschutzgebieten. Das Untersuchungsgebiet grenzt im Norden lediglich an das Landschafts-
schutzgebiet ,LSG-4610-016".

Gemal Informationen des Geologischen Dienstes NRW [U 6] sowie der Auskunft (iber die bergbau-
lichen Verhaltnisse und Bergschadensgefahrdung durch die Bezirksregierung Arnsberg (Anl. 8) liegt
das Grundstiick Uber einem inzwischen erloschenen Bergwerksfeld. Im Bereich des Untersuchungs-
gebiets ist kein Bergbau dokumentiert und es ist mit keinen bergbaulichen Einwirkungen zu rechnen.

Auf die Anlage 8 wird verwiesen.

3. TECHNISCHE EIGENSCHAFTEN UND KENNWERTE

31 Klassifizierung fur bautechnische Zwecke

Nach den Erkundungsergebnissen sowie den Kenntnissen u.a. aus Archivunterlagen lassen sich die

im Projektgebiet zu erwartenden Bdden wie folgt geotechnisch klassifizieren.

Schicht- Bodenart Klassifizierung nach DIN Frostemp- Verdicht-
Nr. 18 196 18 3001 findlichkeit?d  barkeit3
11 Auffillungen (rollig) A [GW, GE, Gl, 3 -5-(6/7)H F1 V1
GU, GT,] ()4
1.2 Auffullungen (bindig) UL, TL, TM, 4 (2)4 F3 V3
TA, SU* ST*
2 Hanglehm UL, TL, TM, 4 (2)4 F3 V3
TA, SU*, ST*
3 Hangschutt GW, GE, GlI, 4(6/7)H F1 Vi
GU
4.1 stark verwittertes Kar-  ((Tst)), GT*, 4-6(7)H F3 V3
bon (Hoddel) TL, GU*
4.2 verwittertes bis ange- (Tst), (Ust) 6-7 / /
wittertes Karbon (Sst)

1 gemaf DIN 18 300:2012-09

2) Nach ZTV E-StB 17, Tab. 1 (F1 nicht frostempfindlich, F3 sehr frostempfindlich).

3) V1 = verdichtbar, V2 = eingeschrankt verdichtbar V3 = schwer verdichtbar.

4) Der angegebene Boden kann bei Wasserséattigung infolge Stérung der Lagerung in eine flieBende Bodenart

Ubergehen
5) Bodenklasse 6 und 7 bei entsprechendem Steinanteil und Schutt bzw. unverwitterten Einschaltungen
6) Bezeichnung nach DIN 4023

Tabelle 3.1-1: Bodenklassifizierung
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Die Angabe der Boden- und Felsklassen der Tabelle 3.1-1 nach der zuriickgezogenen DIN 18 3xx
(Ausgabe 2012) erfolgt informativ. Seit 2015 ist Boden und Fels in Homogenbereiche einzuteilen.
Bei der Festlegung der Homogenbereiche sind einsetzbare Bauverfahren und Baugerate zu berick-
sichtigen. Eine vorlaufige Einteilung in Homogenbereiche wird in Kap. 3.4 Homogenbereiche vorge-

nommen.

Die Rammbarkeit der Bodenschichten fiir Spundwéande, Stahltrager und Rammpfahle ist wie in der
nachfolgenden Tabelle 3.1-2 zusammengestellt einzuschatzen. Bei schwer rammbaren Béden und
Bdden, die Rammhindernisse enthalten (siehe Tabelle 3.1-2) ist die Rammbarkeit ggf. nicht ohne
ZusatzmalRnahmen mdglich. Es ist davon auszugehen, dass in Abhangigkeit der erforderlichen Ein-
bindetiefen ZusatzmalRnahmen wie z.B. Lockerungsbohrungen oder Austauschbohrungen erforder-

lich werden. Dies ist im Zuge der weiteren Planung und bei der Ausschreibung zu beachten.

Schicht-Nr. Boden Rammbarkeit®
11 Auffullungen (rollig) mittelschwer bis sehr schwer
12 Auffillungen (bindig) leicht bis mittelschwer
2 Hanglehm mittelschwer bis schwer
3 Hangschutt schwer
4.1 stark verwittertes Karbon (Hoddel) mittelschwer bis nicht rammbar 2
4.2 ver- his angewittertes Karbon nicht rammbar 2
1) Bezeichnungen gemaR Grundbau-Taschenbuch, 8. Auflage, Ernst & Sohn Verlag
2 Vorbohren der Verbauelemente ist erforderlich

Tabelle 3.1-2: Rammbarkeit der anstehenden Schichten

Bindige Btden (z.B. der Hanglehm, Schicht 2) kbénnen bei Wassersattigung und Lagerungsstdrung

(z.B. dynamische Beanspruchung, Uberfahrten, etc.) in eine flieRende Bodenart iibergehen.

3.2 Bodenkennwerte

Gemal DIN EN 1997-1 (Eurocode 7) ist der charakteristische Wert einer geotechnischen Kenngrof3e
als ,eine vorsichtige Schatzung desjenigen Wertes festzulegen, der im Grenzzustand wirkt." Unter
Bericksichtigung dieser Definition lassen sich auf Basis der Untersuchungen und von umfangrei-
chen Erfahrungen mit den im Projektgebiet anstehenden Bdden die in Tabelle 3.2-1 zusammenge-

stellten charakteristischen Bodenkennwerte angeben. Lokale Abweichungen sind mdglich.
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Schicht Bezeichnung  Wichte Wichte Rei- Kohéa- undrai- Steife-
Nr. feuchter unter bungs- sion  nierte Ko- modul
Boden  Auftrieb  winkel hasion
Kk W 9K cK ak Esk)
[KN/m3 [KN/m3] [°] [kN/m23  [KN/m2] [MN/m2]
11 Auffillungen 19 10 35 0 0 50
(rollig)
12 Auffillungen 20 10 25 7,5 50 10
(bindig)
2 Hanglehm 20 10 27,5 5 60 15
3 Hangschutt 19 10 32,5 2 30 40
41 Hoddel 21 u 25 10 80 100
1) Ermittlung des Steifemoduls Esk flir den Laststeigerungsbereich 0 bis 300 kN/m2

Tabelle 3.2-1: Charakteristische Bodenkennwerte

3.3 Felsmechanische Kennwerte

Fir das anstehende Festgestein lassen sich die folgenden charakteristischen Kennwerte angeben.

Schicht- Bezeichnung Wichte Rei- Kohasion einax. E-Modul
Nr. feuchtes bungs- Druckfestig- Gebirge
Gebirge  winkel keit Gestein
K ok ok ok =
[kN/m3] [] [kN/m2] [MN/m2] [MN/m2]
41 stark verw. Karbon 23 25) 5-30 <1-2 200 - 800
4.2 ver- [ angewittertes 25 27,5) 1-5 2-502 700 - 17.000
Karbon 2
1) fur Scherbeanspruchung auf Trennflachen
2 Einzelne Hartlinge kdnnen auch noch hohere einaxiale Druckfestigkeiten bis 200 MN/m2bzw. E.Moduli bis

70.000 MN/m2 aufweisen.

Tabelle 3.3-1: Charakteristische felsmechanische Kennwerte

3.4 Homogenbereiche

3.4.1 Allgemeines

Boden und Fels ist gemaR den Normen der VOB/C (seit der Ausgabe 2015) in Homogenbereiche
einzuteilen, die fur die Ausschreibung verwendet werden sollen. Ein Homogenbereich ist dabei ein
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begrenzter Bereich, bestehend aus einzelnen oder mehreren Boden- oder Felsschichten, der fur die
in den einzelnen Gewerken einsetzbaren Baugerate vergleichbare Eigenschaften aufweist. Die Ho-
mogenbereiche sind somit ggf. gewerkspezifisch festzulegen und héngen von den einsetzbaren

Baugeraten ab. Es erfolgt eine Einteilung auf Basis der empfohlenen Verfahren gemafl Kap. 5.

Umweltrelevante Inhaltsstoffe wurden bei der Einteilung der Homogenbereiche nur dann berlick-
sichtigt, wenn Sie eine offensichtliche Auswirkung auf das Bauverfahren/Baugerét haben oder den
Aufwand beim Arbeiten mit diesen Stoffen beeinflussen. Dies wurde immer dann unterstellt, wenn
es sich um gefahrlichen Abfall nach der AVV handelt. Sofern eine umwelttechnische Belastung sich
im Wesentlichen nur auf die Entsorgungskosten auswirkt, wurde keine Unterteilung in den Homo-
genbereichen ausgewiesen. Es wird empfohlen die Entsorgung in solchen Fallen (iber eigene Posi-

tionen in der Ausschreibung zu regeln.

Die Homogenbereiche und die angegebenen Eigenschaften beschreiben den Zustand des Bodens
und Fels vor dem Ldsen. Bei den aufgefiihrten Eigenschaften und Kennwerten handelt es sich nicht
um charakteristische Kennwerte fir Berechnungen, sondern um mdogliche Spannbreiten, die zur Ab-

schatzung der Bearbeitbarkeit von Boden und Fels verwendet werden kdnnen.

Die Einteilung der Homogenbereiche ist zur Ausschreibung unter Berlucksichtigung der ge-
planten Bauverfahren vom Planer und geotechnischen Gutachter zu tUberprifen und ggf. an-

zupassen.

Bauzeitliche Uberpriifungen sind mit Versuche nach den in der Tabelle 3.4.1-1 aufgefiihrten Prif-

vorschriften durchzufihren.

Eigenschaft / Kennwert Prafung/Prufvorschrift
KorngréBenverteilung DIN EN ISO 17 892-4
Massenanteil

. ~ N Aussortieren, Vermessen, Wiegen
Steine, Blocke, groRe Blocke 9
Bodenmechanik \jineralogische Zusammensetzung der

Steine und Blocke DIN EN 1SO 14 689-1

natirliche Dichte DIN EN ISO 17 892-2
undrainierte Scherfestigkeit cu DIN 4094-4
Kohésion c' DIN 18 137
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Eigenschaft / Kennwert

Sensitivitat ¢J crv
Wassergehalt wn
Plastizitat Ip
Konsistenz Ic

Durchlassigkeit kf

bezogene Lagerungsdichte Id

organischer Anteil Wg

Kalkgehalt vca
Sulfatgehalt
Bodengruppe

Abrasivitat

Dichte
Verwitterung und Veranderungen/Ver-

anderlichkeit

Kalkgehalt vca

Felsmechanik Sulfatgehalt

einaxiale Druckfestigkeit

Trennflachenrichtung, Trennflachenab-
stand, Gesteinskorperform

Abrasivitat

20.04.2020

Prafung/Prufvorschrift

DIN 4094-4

DIN EN ISO 17 892-1
DIN 18 122-1
DIN 18 122-1

DIN 18 130

DIN 18 126 in Verbindung mit Dichtebe-
stimmung nach DIN EN ISO 17 892-2

DIN 18 128

DIN 18 129
BS 1377-3
DIN 18 196
LCPC-Test nach NF P18-579
DIN EN ISO 17 892-2

DIN EN ISO 14 689-1
DIN 18 129
BS 1377-3

DIN 18 141-1

DIN EN ISO 14 689-1

CAl-Test nach NF P 94-430-1

Tabelle 3.4.1-1: Fir eine Uberpriifung der Eigenschaften und Kennwerte der Homogenbereiche

anzuwendende Prifverfahren

3.4.2 DIN 18 300 Erdarbeiten

Fur die Festlegung der Homogenbereiche fir Erdarbeiten (DIN 18 300) wird davon ausgegangen,

dass der Aushub mit einem Bagger mittlerer Leistungsklasse mittlere Leistungsklasse (ca. 10 - 30

to) ausgefuhrt wird, der Boden zumindest zum Teil auf der Baustelle zwischengelagert wird und vor
Ort wieder eingebaut und verdichtet wird. Daher berticksichtigen die Homogenbereiche sowohl das

Losen als auch den Wiedereinbau und die Verdichtung. In der nachfolgenden Tabelle 3.4.2-1 und

der Tabelle 3.4.2-2 ist die Zuordnung der in diesem Gutachten angegebenen geologischen Schich-
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ten zu Homogenbereichen fir Erdarbeiten, sowie die zusammengefassten Eigenschaften der Ho-
mogenbereiche angegeben. Es wird davon ausgegangen, dass der Aushub maximal bis in eine
Tiefe von 1,5 m u. GOK erfolgt, sodass nur bis in diese Tiefe Homogenbereiche flr Erdarbeiten

ausgewiesen werden.

Homogenbereiche
Eigenschaft / Kennwert J

Erd-A
Schicht Nr. 1,2, 3,41
ortstibliche Bezeichnung Auffullungen, Hanglehm, Hangschutt, Hoddel
Bodenart,
KorngroéRenverteilung
Massenanteil
Steine [%0] <20
Blocke [%0] <10
groRe Blocke [%0] <5
natirliche Dichte [g/cm3 16-2.3
undrainierte Scherfestig-
keit cu [kN/m3 <250
Wassergehalt wn [%)] 5-35
Plastizitat Ip) Leicht- bis mittelplastisch
Konsistenz lc1 weich bis halbfest
bezogene Lagerungs- mitteldicht bis sehr dicht
dichte lay
organischer Anteil vdJ) nicht bis mittel organisch
Bodengruppe A [..] GW, GE, GI, GU, GU*, GT, GT*, UL, TL, TM, TA
1) Begriffe nach DIN EN I1SO 14 688-2

Tabelle 3.4.2-1: Homogenbereiche gemanR DIN 18 300 fiir Erdarbeiten in Boden

Es wird darauf hingewiesen, dass eingelagerte Blocke / Felshartlinge o0.A. die Eigenschaften der
Bodenklassen 6 und 7 nach DIN 18 3000:2012 aufweisen konnen. In Bezug auf den Homogenbe-
reich Erd-A sind daher im Zuge der weiteren Planung und Ausschreibung Zulagen fur die Hindernis-

beseitigung (z.B. Losen mit MeilReleinsatz etc.) vorzusehen.
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Schicht Nr.

ortsuibliche Bezeichnung
Benennung von Felsl

Dichte [g/cm3
Verwitterung und Veranderungen,
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Homogenbereiche
Erd-B
4.2
verwittertes bis angewittertes Karbon
Tonstein, Schluffstein, Sandstein
22-27
verwittert, verfarbt bis angewittert und graubraun,

nicht veranderlich bis veranderlich
2 - 50, Hartlinge bis 200 mdglich
Fallrichtung/Fallwinkel
340° £30°/35° +35° 2
Trennflachenabstand:

10 - 100 cm
tafelférmiger Gesteinskorper3

Veranderlichkeit*
einaxiale Druckfestigkeit [MN/m2

Trennflachenrichtung, Trennfla-
chenabstand, Gesteinskorperform

1) Begriffe nach DIN EN I1SO 14 689-1
2 aus geologischer Karte [U 4] abgeschatzt

Tabelle 3.4.2-2: Homogenbereiche gemaR DIN 18 300 fiir Erdarbeiten im Festgestein

4. FOLGERUNGEN

41 Grundung

Um eine frostfreie Flachgrindung zu gewahrleisten, muss die Unterkante des jeweiligen Griindungs-
elementes mindestens 1,0 m unter Gelande liegen. Die geplante Griindungssohle des Neubaus liegt
daher auf einer H6he von ca.180,6 m NHN (EFH Bestand bei 181,80 m NHN). Es ist eine Flach-

grindung Uber Einzel- / Streifenfundamente geplant.

Die Fundamente des Neubaus missen in derselben Hohe wie diejenigen des Bestands gegriindet
werden. Nach den aktuellen Planunterlagen ist das bestehende Edeka Gebaude teilunterkellert.
Demnach sind in diesem Bereich zusétzliche Malinahmen zur Lastverteilung notwendig. Grundséatz-
lich sind hier drei verschiedenen Griindungsarten mdoglich. Vor der bestehenden Kellerwand kann
zum einen die Grindung des Neubaus durch eine ausstreifende Wandscheibe gestltzt werden, zum
anderen kann auch ein Streifenfundament, welches abgetreppt bis in Hohe der Bestandsgriindung
gefuhrt wird, eingesetzt werden. Alternativ kann der Lastabtrag Uber ein parallel zur Kellerwand ge-
fuhrtes Streifenfundament erfolgen, so dass keine Zusatzlasten auf die Kellerwand erfolgen. Die

Bodenplatte des Neubaus ist in diesem Bereich quasi als Kragarm freitragend auszubilden.
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Bei dem Edeka-Markt handelt es sich um ein setzungsempfindliches Bauwerk. Fir die Flachgriin-
dung ist von im Hochbau Ublich belasteten Fundamenten auszugehen. Die Gebaudelasten, welche

in den Baugrund abzutragen sind, werden als gering bis mittel eingeschéatzt.

Nach den Ergebnissen der durchgefiihrten Baugrunderkundung liegt die Griindung damit so gut wie
vollstdndig im Bereich des Hanglehms (Schicht 2), bereichsweise im Bereich des Hangschutts
(Schicht 3) bzw. des stark verwitterten Karbons (Schicht 4.1). Bei der Schicht 2 handelt es sich um
bindige bis gemischtkdrnige Bdden, die eine maRige Tragfahigkeit haben und fir die geplanten
Flachgriindungen geeignet sind. Die Boden der Schichten 2 und 4.1 sind gut tragfahig. Zum Aus-
gleich unterschiedlicher Tragfahigkeiten in der Griindungssohle muss unter den Griindungen ein ca.

0,3 m machtiger Bodenaustausch als Trag-/Ausgleichsschicht eingebaut werden.

4.2 Baugrube

Fir die Herstellung der Baugruben werden unter Berlicksichtigung einer Tragschicht bis zu ca. 1,3 m
tiefe Baugruben erforderlich. Aufgrund der Platzverhaltnisse kénnen die Baugruben grundsatzlich

frei gebdscht hergestellt werden.

Der Baugrund besteht ganz Uberwiegend aus bindigen bis gemischtkérnigen Bdden (Schicht 2,
Schicht 4.1), sodass bei gebdschten Baugruben nach DIN 4124 mit Béschungswinkeln von maximal
60° gebdscht werden kann. Bei dieser Bdschungsneigung kdnnen kleinere Ausbriiche aus den Bau-
grubenbdschungen nicht ausgeschlossen werden. Kann dies nicht hingenommen werden, sind die
Bdschungen entsprechend abzuflachen. Voraussetzung ist grundsatzlich immer die Wasserfreiheit

der Béschungen. Andernfalls ist die Béschung mit einem Verbau zu sichern.

Auf die in Kap. 3.1 angegebenen Rammbarkeiten wird hingewiesen. Es ist darauf zu achten, dass
in der Schicht 1 sowie durch den Rickbau Bauschuttreste vorhanden sein kénnen, die Zusatzmalf3-
nahmen z.B. in Form von Lockerungs- oder Austauschbohrungen, erforderlich machen. Auch in der
Schicht 2 im Ubergang zum Fels kénnen Block- und Steinanteile eingelagert sein, die ggf. Zusatz-
maflinahmen erforderlich machen.

Beim Aushub werden Bdden besonders der Schicht 0 (Auffillungen/Beton), Schicht 1 (Auffullun-
gen), Schicht 2 (Hanglehm) und Schicht 4 (verwittertes Karbon) anfallen. Der Aushub ist Uberwie-
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gend den Bodenklassen 3 bis 5 nach DIN 18 300:2012 zuzuordnen. Je nach Steinanteilen (Ton-
steinzersatz) kénnen zudem die Bodenklassen 6 bis 7 angeschnitten werden - der Anteil wird auf
ca. 15 % geschatzt. Auf die chemischen Verunreinigungen in den oberflachennahen Auffillungen

wird nochmals hingewiesen.

4.3 Grundwasserhaltung

Die Baugrubensohle liegt oberhalb des ausgewiesenen Bauwasserstandes, eine geschlossene
Wasserhaltung ist nicht erforderlich. Oberhalb des Bauwasserstands ist lokal mit Schicht- und Stau-
wasser zu rechnen. Es ist eine offene (Rest-)Wasserhaltung mittels Pumpensiimpfen in Verbindung

mit der Tragschicht, die dabei als Auflastfilter dient, vorzusehen.

4.4 Nachbarbebauung

Das geplante Bauvorhaben liegt in unmittelbarer Entfernung zu einer Wohnsiedlung und einem an-
grenzenden Gebaude. Die Fleyer StralRe verlauft wenige Meter westlich zu dem geplanten Baufeld.
Das 0Ostlich gelegene Gebaude grenzt unmittelbar an das Bauvorhaben. Ca. 20 m westlich vom
Projektgebiet befinden sich Wohnhauser entlang der Fleyer StralRe. Bei der Planung sind die DIN
4123 und 4124 zu beachten.

4.5 Geotechnische Kategorie

Insgesamt ist aufgrund der erforderlichen ZusatzmafRnahmen von mittleren Griindungsverhéltnissen
auszugehen. Unter Beriicksichtigung der Komplexitat der Griindungsarbeiten und der (hydro-) geo-
logischen Gegebenheiten wird das Bauwerk in die geotechnische Kategorie GK 2 nach dem Nor-

menhandbuch EC 7 eingeordnet.

4.6 Bergbau

Die Dr. Spang GmbH hat bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in
NRW eine Anfrage bezlglich der bergbaulichen Verhéltnisse und méglicher Bergschadensgefahr-
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dung gestellt. Mit Schreiben vom 23.03.2020 wurde uns mitgeteilt, dass kein Bergbau dokumentiert

ist und mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen ist. Auf die Anlage 8 wird verwiesen.

5. EMPFEHLUNGEN

51 Grindung

Es wird empfohlen, die Lasten des Bauvorhabens Uber eine Flachgriindung (Einzel- / Streifenfun-

damente) in den Baugrund abzutragen.

Unter den Grindungen ist wie vorbeschrieben, eine Tragschicht als Bodenaustausch mit einer
Machtigkeit von mindestens 0,3 m erforderlich ist. Als Bodenersatzmaterial eignen sich nattirliche,
volumenbestandige Mineralstoffgemische, die fir Frostschutzschichten im Stra3enbau zugelassen
sind. Empfohlen wird z.B. Natursteinschotter der Kérnung 0/45 mm. Das Bodenersatzmaterial ist in
einer Lage von 0,3 m einzubauen und mit 1- 2 Ubergéngen statisch zu verdichten. Bei der Anord-
nung des Bodenersatzes ist eine Lastausbreitung unter 45° anzusetzen. Demnach ist ein seitlicher

Uberstand der Ersatzmaterialien entsprechend der Schichtméchtigkeit einzuhalten.

Fir eine Flachgriindung Uber Einzelfundamente bzw. Streifenfundamente kann der Bemessungs-

wert des Sohlwiderstands gemaf den folgenden Tabellen 5.1-1 und 5.1-2 angesetzt werden.

Es ist zu beachten, dass es sich bei den angegebenen Sohlwiderstanden um keinen aufnehmbaren
Sohldruck nach DIN 1054:2005-01 und keine zulassige Bodenpressung nach DIN 1054: 1976-11
handelt. Zudem ist zu beachten, dass die Grindungshéhen im Anschluss des Neubaus an den Be-

stand die gleiche Ebene haben missen.

kleinste Einbin- Bemessungswert (Rd des Sohlwiderstands
detiefe des Fun- [KN/m3Z
daments b bzw. b’
[m] 0,5 m 1,0 m 1,5m 2,0m 25 m 30m 35m
1,0 260 270 280 375 410 445 490
15 310 320 440 475 510 545 595

Tabelle 5.1-1: Bemessungswert des Sohlwiderstands fiir Einzelfundamente auf Griindungs-

polster
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kleinste Einbin- Bemessungswert aRd des Sohlwiderstands
detiefe des Fun- [KN/m2Z]
daments b bzw. b
[m] 05m 1,0m 15m 20m
1,0 250 260 280 300
15 280 300 350 380

Tabelle 5.1-2: Bemessungswert des Sohlwiderstands fur Streifenfundamente auf Griindungs-

polster

Die in den vorstehenden Tabellen angegebenen Bemessungswerte basieren auf berschlagigen
Grundbruch- und Setzungsberechnungen unter Ansatz von zuldssigen Setzungsbetrdgen < 2 cm
und den bodenmechanischen Kennwerten entsprechend Kapitel 3. Es wurde von einem Horizontal-
lastanteil H/V < 0,2 und von max. 25 % veranderlichen Lasten, sowie einem zentrischen Lasteintrag

ausgegangen.

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass die Grindung des Neubaus im Bereich des unter-
kellerten Bestands bis auf das Niveau der Bestandsgriindung gefuihrt werden muss. Auf die
in Kapitel 4.1 beschriebenen Mdoglichkeiten wird hingewiesen. Nach unserer Erfahrung ist die L6-
sung eines Fundamentbalkens mit aufgelegter, freitragender Bodenplatte i.d.R. einfach zu realisie-

ren und erfordert die geringsten Eingriffe in den Bestand und in den Baugrund.

5.2 Baugruben

Fir die Herstellung der Baugrube sind die Vorgaben der DIN 4124 zu beachten. Im Ubergangsbe-
reich zum Gelédnde sind die erforderlichen Sicherheitsabstdnde und B6schungsneigungen gemar

DIN 4124 einzuhalten. Ist dies nicht der Fall sind die Béschungen nach DIN 4124 verbaut anzulegen.

Die Baugruben kdnnen, auch aufgrund der geringen Aushubtiefen, frei gebdscht hergestellt werden.
In Anlehnung an die DIN 4124 sind die anstehenden gewachsenen Boden mit maximal 60° zu
bdschen. Falls kleinere Ausbriiche vermieden werden sollen, muss flacher gebdscht werden. Vo-

raussetzung ist die angenommene Wasserfreiheit der Béschungen.

Fir die Herstellung der Baugruben sind die Vorgaben der DIN 4124 zu beachten. Der Baugruben-
rand ist auf einer Breite von > 1 m lastfrei zu halten. Wegen der Erosionsempfindlichkeit der anste-
henden Bdden wird empfohlen, die Baugrubenbdschungen mit Folie abzuhangen.
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Soweit ein Verbau vorgesehen wird, bzw. erforderlich ist, ist dieser erdstatisch nach DIN 4124 zu

bemessen. Hierflir gelten die in Kapitel 3.2 angegebenen bodenmechanischen Kennwerte.

Beim Aushub ist zu beachten, dass bindige Béden (Schichten 2, 4.1) witterungsempfindlich und bei
erhdhten Wassergehalten stark bewegungsempfindlich sind. Diese Bdden kénnen bei ungiinstigen
Witterungsbedingungen / Wassersattigung und mechanischer Beanspruchung aufweichen und sich
verfliissigen. Der Boden ist dann nicht wieder einbauféhig und auch nicht mehr tragfahig. Dynami-
sche Beanspruchungen dieser Béden sind zu vermeiden. Der Aushub muss riickschreitend erfolgen.
Das Aushubgerat ist grundsatzlich mit einer Grabenschaufel (Baggerschaufel mit gerader Schneide)
auszurlsten. Damit lasst sich die Aushubsohle weitgehend ohne Stérung des Baugrundes herstel-
len. Die Baugrubensohlen dirfen nicht befahren werden und sind unverziglich abzudecken, d.h. die
Tragschicht ist direkt nach Aushub einzubauen, um die anstehenden Béden vor unglnstigen Witte-
rungseinfliissen zu schiitzen. Aufgeweichte Bereiche sind vollstédndig aus der Aushubsohle zu ent-
fernen und gegen ein rolliges, gut verdichtbares, steinfreies Material, (Bodenklassen nach DIN 18
196: GW, SW, SI, Gl oder Tragschichtmaterial, z. B. 0/45 gemaf ZTV SoB-StB) auszutauschen.

Die bindigen Bdden sind Uberwiegend gut I6sbar, aber schlecht verdichtungsfahig und frostempfind-
lich. Sie sind flir einen Wiedereinbau ohne ZusatzmaflRnahmen (Bodenverbesserung) i.d.R nicht ge-

eignet, aulRer es kénnen Sackungen (z.B. in Griinflachen) hingenommen werden.

5.3 Wasserhaltung / Abdichtung

Fir die Herstellung der Bebauung ist eine offene (Rest-)Wasserhaltung ausreichend. Hierbei ist
anfallendes Sickerwasser zusammen mit dem Oberflachen- und Schichtwasser in Pumpensimpfen,
die seitlich am Rand des Flachen- und Auflastfilters angeordnet werden, zu fassen und abzufuhren.
Die Tragschicht fungiert in diesem Falle als Flachenfilter und ist an den Béschungen als Auflastfilter
entsprechend hochzuziehen. Das Sichern der Arbeiten gegen Niederschlagswasser und ihre Besei-
tigung inkl. des Fassens und geordneten Ableitens des anfallenden Sickerwassers sind geman DIN
18 299, VOB Teil C (4.1.10) Nebenleistungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die notwendigen Genehmigungen fiir die Einleitung des anfallen-

den Wassers in eine geeignete Vorflut bei den zustandigen Behoérden eingeholt werden mussen.
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Fir die Abdichtung von erdberiihrten Bauteilen ist die DIN 18 533 maf3gebend. Bauteile, die in
gering durchlassigen Boéden (kf < 104 m/s) bis maximal 3 m einbinden, und alle Bauteile mit einer
Grundwassereinwirkung von bis zu 3 m, sind in die Wassereinwirkungsklasse W2.1-E gemaR} DIN
18 533 einzuordnen. Alle anderen Bauteile, auf die ein (Stau-)Wasserdruck von mehr als 3 m wirken
kann, sind entsprechend der Wassereinwirkungsklasse W2.2-E abzudichten. Sofern eine dauerhaft
funktionsfahige Drainage eingebaut wird, ist der Ansatz der Wassereinwirkungsklasse W1.2-E auch
bei gering durchlassigen Bdden (kf < 104 m/s) ausreichend. Fur die Ausfuhrung sind, insbesondere
im Hinblick auf den Abstand zum Bemessungswasserstand (GOK), die Ausflhrungen der
DIN 18 533, Abschnitt 5.1.3.1 zu beachten.

5.4 Herstellung des Planums

Fir die Grindung auf dem bindigen Boden missen nachstehende Voraussetzungen erfillt sein:

m Die Aushubsohlen liegen bereichsweise in leicht plastischen bindigen Béden. Diese kénnen
bei ungilinstigen Witterungsbedingungen / Wassersattigung der Béden und mechanischer
Beanspruchung aufweichen und in Bodenklasse 2 nach DIN 18 300:2012 Ubergehen. Der
Aushub darf deshalb nur riickschreitend (kein Befahren des Planums) und bei trockener,
frostfreier Witterung mit einem Tiefl6ffelbagger mit gerader Schneide ausgefiihrt werden. Es
wird empfohlen, die Ausschachtung abschnittsweise auszufiihren. Aufgeweichte leicht plas-
tische, bindige Bdden sind nicht mehr einbaufahig und werden auf einer Boden - Verwer-
tungs- / Beseitigungsanlage nicht oder nur zu héheren Gebiihren angenommen. Dies ist bei

Aushub zu beachten.

m  Der bindige Boden in der Griindungssohle muss mindestens eine steife Konsistenz aufwei-
sen und darf nicht aufgeweicht sein. Aufgeweichte Bereiche sind lagenweise durch Aus-
tauschboden (z. B. Sand der Kérnung 0/2 mm) zu ersetzen. Der Umfang dieser ggf. erfor-
derlichen MaRRnahmen ist durch die Dr. Spang Ingenieurgesellschaft mbH vor Ort festzule-
gen. Es darf wegen einer mdglichen Lagerungsstérung der unterlagernden bindigen Bdden
nicht oder nur mit einem leichten Verdichtungsgerét in einem Ubergang statisch verdichtet

werden. Das Planum darf nicht dynamisch verdichtet werden.
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m Der Bodenaustausch ist als Planumsschutz unmittelbar nach Aushub aufzubringen (Ver-
dichtung wie vor beschrieben). Die Mehrausschachtung flr den Bodenaustausch ist zu be-
riicksichtigen. Es ist ein seitlicher Uberstand mindestens in der Auftragsstarke vorzusehen.
Auf die Prinzipskizze 5.4-1 wird verwiesen (die MafRe sind nicht maRgebend, auf den Text

wird verwiesen).

Einbau Pianumsschutzschicht

Boschungsneigung nach Bodenaustausch im
0OIM 4124. 4.2.2 Bereich von Aufweichungen

Prinzipskizze 5.4-1: Schematischer Aufbau der Planumsschutzschicht

5.5 Altlasten

Nach [U 3] liegt das Grundstiick der derzeit noch bestehenden Oil' Tankstelle auf der Altlastenver-
dachtsflache 9.61-452 der Stadt Hagen. Die Tankstelle soll schon einmal umgebaut worden sein
und in diesem Zuge sollen Bodenverunreinigungen entsorgt worden sein. Eine Untersuchung der
auf dem Grundstick anstehenden Auffillungen erfolgte allerdings seinerzeit nicht. Daher wurden
mit dieser Untersuchung, gemaR Forderung der Stadt Hagen, Auffillungen auf dem Tankstellen-
grundstlick beprobt - soweit dies der unter Betrieb befindlichen Tankstelle méglich war.

Im Ergebnis zeigten sich unter der organoleptisch unauffalligen Oberflachenbefestigung (Pflaster,
Schotter), die bis ca. 0,2 m Tiefe reicht, geringméachtige Auffillungen, welche organoleptisch auffallig
sind. Diese reichen bis in Tiefen zwischen 0,6 m und 0,8 m u. GOK. Diese Auffillungen kénnen ganz
Uberwiegend nicht mehr nach LAGA verwertet werden (> Z 2) und missen nach DepV (DK Il - DK
ll) entsorgt werden, sofern sie ausgekoffert werden. Mafl3gebend sind erhéhte Gehalte an Blei, PAK
und TOC. Auf die detaillierte Beschreibung in Kapitel 2.5 wird verwiesen.
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Da die Auffilllungen unter einer Oberflachenversiegelung liegen bzw. mit Pflaster flachig tberbaut
werden sollen und deutlich oberhalb des Grundwassers anstehen, muss mit der Stadt Hagen geklart
werden, ob die Auffillungen ggf. im Untergrund verbleiben kénnen - sofern das aus planerischer

Sicht (Gelandegestaltung, Sollhéhen) tGberhaupt moéglich ist.

5.6 Verkehrsflachen

Gemal RStO 12, Tabelle 5, ist fur die geplanten Verkehrsflachen von der Belastungsklasse Bk1,0
oder Bk1,8 auszugehen. Auf der sicheren Seite liegend wird von der Belastungsklasse Bk1,8 (Park-
platzflachen mit gelegentlichem Schwerverkehr) ausgegangen. Der frostsichere Aufbau muss unter
Berilicksichtigung der anstehenden F 3-Béden (Hanglehm - Schicht 2 in Verbindung mit der Belas-

tungsklasse Bk1,8 gemall RStO 12, Tabellen 6 mindestens 60 cm betragen.

Die anstehenden bindigen Bdden kénnen mit hoher Wahrscheinlichkeit die nach RStO geforderten
Tragfahigkeitsanforderungen (Ev2 = 45 MN/m2auf dem Planum) nicht erfiillen, insbesondere, wenn
bei nasser Witterung gebaut wird. Es ist in diesem Falle ein zuséatzlicher, mindestens ca. 0,3 m
machtiger Bodenaustausch aus volumenbestandigem, gut verdichtbarem Material (z.B. Schotter der
Kérnung 0/45 mm) unterhalb des frostsicheren Aufbaus vorzusehen. Zur endglltigen Festlegung
der Bodenaustauschmaéachtigkeit kdnnen vor Baubeginn Probefelder angelegt werden. Lokal kénnen
im Erdplanum rollige und gemischtkérnige aufgefiilite Béden anstehen. Diese kénnen im Untergrund
verbleiben und sind so nach zu verdichten, dass ein Verformungsmodul von Ev. = 45 MN/m2 erreicht
werden kann. Der Bodenaustausch ist gemalRl ZTVE-StB 17 zu verdichten. Die erste Lage (Mach-
tigkeit 0,3 m) ist statisch in einem Walziibergang zu verdichten. Erst nach Einbau der ersten Lage
kann eine dynamische Verdichtung erfolgen, da sonst der bewegungsempfindliche Untergrund auf-

weichen kann.

Sowohl fiir den Bodenaustausch, als auch fur die Frostschutz-/Tragschichten wird die Verwendung
von Natursteinschotter, z.B. der Kérnung 0/45 mm empfohlen. Die Verwendung von RCL-Material
ist nicht zu empfehlen. RCL-Material hat eine geringere Tragfahigkeit und ist schlechter verdich-
tungsfahig. Fur den Einbau ist zudem eine Genehmigung der Umweltbehérden erforderlich (Stadt

Witten, EN-Kreis). Wir raten von der Verwendung von RCL ab.
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Der Aushub sollte nur rickschreitend (kein Befahren des Planums) und bei trockener, frostfreier
Witterung mit einem Tiefl6ffelbagger mit gerader Schneide ausgefuhrt werden. Es wird empfohlen,

die Ausschachtung abschnittsweise auszufiihren. Es wird auf Kap. 5.4 sinngemaf verwiesen.

5.7 Sonstige Empfehlungen

Vor Einbau des Bodenaustausches bzw. vor Herstellung der Sauberkeitsschicht ist die Griindungs-
sohle nach EC 7, Kap. 4.3.1 (1)P, durch die Dr. Spang GmbH zu kontrollieren und abzunehmen. Bei
Abweichungen der angetroffenen Bodenverhdltnisse von den in diesem Bericht beschriebenen ist

die Dr. Spang GmbH umgehend zu benachrichtigen.

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass die Béden der Schicht 2 (Hanglehm) bei Wassersatti-
gung und Lagerungsstérung (z. B. dynamische Belastung durch Baufahrzeuge) aufweichen kénnen
und von Bodenklasse 4 in Bodenklasse 2 nach DIN 18 300 (2012) uibergehen kénnen.

Fur die angrenzende bestehende Bebauung und fiir die im Nahbereich der BaumaRnahme vorhan-
denen Leitungen / Kanale wird eine Beweissicherung vor dem Beginn und nach Abschluss der Bau-

mafnahme empfohlen.

Eine Baugrunderkundung ist naturgemaR eine stichprobenartige Bestandsaufnahme, die zwischen
den Aufschlissen Ergebnisse interpoliert. Abweichungen in gewissem Umfang sind somit nicht
ganzlich auszuschlieRen. Bei Abweichungen der angetroffenen Bodenverhéltnisse von den in die-

sem Gutachten beschriebenen ist die Dr. Spang GmbH umgehend zu benachrichtigen.

Sollten geotechnische Fragen auftreten, die im vorliegenden Gutachten nicht bzw. nicht ausreichend
behandelt wurden, oder sollten sich Abweichungen bzw. Ab&nderungen in den Planungen bzw. An-
nahmen ergeben, die diesem Gutachten zugrunde gelegt wurden, so ist die Dr. Spang GmbH vom
Auftraggeber zu informieren und zu einer ergdnzenden Stellungnahme aufzufordern.

iLA.
Dipl.-Geol. G. von Zezschwitz A. Kordabnew, M.Sc.
(Abteilungsleiter) (Projektgeologin)
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Verteiler: A+H Bautrager- und Verwaltungsges. mbH uber Architekt Sebralla, 3 x, davon

1x vorab per Mail an <dostal@sebralla-architekten.de>

Dr. Spang GmbH, Witten, 1x
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Bebauungsplan Nr. 1/20 (696) Einzelhandel Fleyer StraBe — FeithstraBe
Fachgutachten zur Artenschutzrechtlichen Vorprifung (ASP 1)

1 EINLEITUNG UND AUFGABENSTELLUNG

1.1. Anlass und Inhalt des Auftrags

Der Auftraggeber beabsichtigt einen vorhandenen Lebensmittelmarkt an der FleyerstraBe in
Hagen zu vergrofRern. Im Zuge dessen soll eine auf dem Geldnde befindliche Tankstelle und
ein kleiner Anbau an einem bestehenden Gebdude abgerissen werden. Um einschétzen zu
kdnnen, ob durch die Umsetzung des Vorhabens Arten nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) betroffen sind, wurde das Okologiebiiro Ecology Surveys beauftragt, ein
Fachgutachten zur Artenschutzrechtlichen Vorpriifung (ASP Stufe 1) durchzufiihren. Das
vorliegende Gutachten wurde auf Grundlage von Datenrecherchen sowie von Beobachtungen
wahrend einer Ortsbegehung erstellt. Darin wird geprift, ob bei dem Vorhaben
artenschutzrechtliche Verbote entsprechend den Bestimmungen des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verletzt werden kdnnen.

1.2. Rechtlicher Rahmen und Methodik

Im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) miissen die Artenschutzbelange bei
allen Planungs- oder Zulassungsverfahren berlcksichtigt werden. Als Instrument zur
Umsetzung dieser Vorgaben dient die Artenschutzpriifung (ASP), bei der ein
naturschutzrechtlich fest umrissenes Artenspektrum einem abgestuftem Prifverfahren
unterzogen wird. Der Prifumfang einer ASP beschrankt sich dabei auf die europaisch
geschitzten FFH-Anhang IV-Arten und die europdischen Vogelarten. Arten mit nur nationalem
Schutzstatus sind gemall § 44 Abs.5 Satz5 BNatSchG von den artenschutzrechtlichen
Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestellt und werden wie alle nicht
geschitzten Arten nur im Rahmen der Eingriffsregelung behandelt.

Fir die europdisch geschitzten FFH-Anhang IV-Arten und die europdischen Vogelarten
ergeben sich aus § 44 Abs. 1 BNatSchG folgende Zugriffsverbote:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren.

Dieser Verbotstatbestand bezieht sich auf das Individuum und ist weitestgehend durch
geeignete VermeidungsmaRnahmen zu verhindern bzw. zu reduzieren.

Unvermeidbare baubedingte Tierverluste kdnnen im Zusammenhang mit der Beseitigung
oder Beschadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten (z.B. im Rahmen der
Baufeldraumung) auftreten. GemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG verstofRen diese Handlungen

1
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nicht gegen das Totungs- oder Verletzungsverbot, solange die 6kologische Funktion der
betroffenen Lebensstatte im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.
Unvermeidbar bedeutet in diesem Zusammenhang, dass alle geeigneten und zumutbaren
MaBnahmen getroffen werden (z.B. Bauzeitregelung), um Totungen oder andere
Beeintrachtigungen zu vermeiden.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Eine Storung kann insbesondere durch Beunruhigungen und Scheuchwirkungen, z.B.
infolge von Bewegung, Larm oder Licht eintreten. Stérungen an den Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten geschiitzter Tiere, kdnnen zur Folge haben, dass diese Statten fiir die
betroffenen Arten nicht mehr nutzbar sind. Insofern ergeben sich zwischen dem
Storungstatbestand und dem Tatbestand der Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestitten zwangslaufig Uberschneidungen. Eine Beschidigung der Fortpflanzungs-
oder Ruhestatte infolge einer Storung liegt dann vor, wenn die Wirkung auch nach Wegfall
der Stérung fortbesteht (z.B. dauerhafte Aufgabe der Quartiertradition einer Fledermaus-
Wochenstube) oder betriebsbedingt andauert (z.B. durch die Lairmbelastung an StraRen).

Das Stérungsverbot wird nur dann ausgeldst, wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population durch die Stérung verschlechtert. Dies ist immer dann anzunehmen, wenn sich
als Folge der Storung die GrofRRe oder der Fortpflanzungserfolg der lokalen Population
signifikant und nachhaltig verringert (MUNLV 2010).

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die Fortpflanzungsstatte beinhaltet alle Orte im Gesamtlebensraum eines Tieres, die im
Verlauf des Fortpflanzungsgeschehens benétigt werden. Dementsprechend umfasst die
Ruhestéatte alle Orte, die ein Tier regelmaRig zum Schlafen oder Ruhen aufsucht.

Eine Beschadigung der Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten liegt dann vor, wenn sich der
Fortpflanzungserfolg oder die Ruhemdglichkeiten der betroffenen Arten durch die
Beschadigung verringern.

Bei standorttreuen Arten, die ihre Lebensstadtten regelmalRig wiederkehrend nutzen (z.B.
Greifvogel, Eulen), unterliegen die Fortpflanzungs- und Ruhestadtten auch dann dem
Artenschutzregime, wenn sie gerade nicht besetzt sind (z.B. Brutstatten auRerhalb der
Brutzeit). Der Schutz gilt folglich das ganze Jahr hindurch und erlischt erst, wenn die
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte endgliltig aufgegeben wurde.



Bebauungsplan Nr. 1/20 (696) Einzelhandel Fleyer StraBe — FeithstraBe
Fachgutachten zur Artenschutzrechtlichen Vorprifung (ASP 1)

Bei nicht standorttreuen Arten, die ihre Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten regelmallig
wechseln und nicht erneut nutzen, ist die Zerstérung einer Lebensstatte auBerhalb der
Nutzungszeiten kein VerstoR gegen die artenschutzrechtlichen Vorschriften.

Nahrungs- und Jagdbereiche sowie Flugrouten und Wanderkorridore unterliegen nur
dann dem Zugriffsverbot, wenn sie essentielle Habitatelemente darstellen und ihre
Beschadigung dazu fiihren wiirde, dass die Fortpflanzungs- und Ruhestatten ihre Funktion
vollstandig verlieren (MUNLV 2010).

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Das oben genannte Zugriffsverbot Nr.3 und im Hinblick auf damit verbundene
Beeintrachtigungen geschitzter Tierarten auch das Zugriffsverbot Nr.1 werden laut
§ 44 Abs. 5 BNatSchG nicht verletzt, sofern die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt ist. Das ist in der Regel dann der
Fall, wenn erforderliche Habitatstrukturen in gleicher Qualitat und GroRe erhalten bleiben und
es zu keiner Minderung des Fortpflanzungserfolges bzw. der Ruhemoglichkeiten der
betroffenen Tierarten kommt.

Arten mit nur nationalem Schutzstatus sind gemaB § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG von den
artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestellt, so dass
das Artenschutzregime auf die streng geschiitzten Arten und die europdischen Vogelarten
beschrankt bleibt. Bei diesen beiden Schutzkategorien ergeben sich jedoch nach wie vor
grundlegende Probleme fiir die Planungspraxis. So miissten bei einer Planung streng
genommen auch Irrgadste oder sporadische Zuwanderer berlicksichtigt werden. Des Weiteren
gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei den Vogeln auch fiir zahlreiche
,Allerweltsarten” (z. B. fir Amsel, Buchfink, Kohlmeise). Aus diesem Grund hat das Landesamt
fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) fiir Nordrhein-Westfalen eine
naturschutzfachlich begriindete Auswahl derjenigen Arten getroffen, die bei der
artenschutzrechtlichen Priifung im Sinne einer Art-flir-Art Betrachtung einzeln zu bearbeiten
sind. Diese Arten werden in Nordrhein-Westfalen ,planungsrelevante Arten” genannt
(MUNLV 2007). Informationen Uber das Vorkommen von planungsrelevanten Arten in
Nordrhein-Westfalen finden sich im Fachinformationssystem (FIS) , Geschiitzte Arten in
Nordrhein-Westfalen” des LANUV. Am 13.04.2010 wurden durch das Ministerium fiir Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen
(MUNLV) die Verwaltungsvorschrift Habitatschutz  (VV-Habitatschutz) und die
Verwaltungsvorschrift Artenschutz (VV-Artenschutz) eingefiihrt und am 06.06.2016 in einigen
Punkten angepasst und verlangert. Die VV-Artenschutz in der Fassung vom 06.06.2016 gibt in
der Anlage 3 den Ablauf und die Inhalte einer Artenschutzpriifung vor. Ergdnzend hat das
Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW (MWEBWYV) und das
Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW
(MKULNV) am 14.01.2011 eine gemeinsame Handlungsempfehlung "Artenschutz in der

3
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Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben" vom 22.12.2010 an die
Bezirksregierungen in NRW Ubersandt. In 3 Stufen werden die zu klarenden Sachverhalte
erarbeitet:

Stufe | Vorpriifung (Artenspektrum, Wirkfaktoren):

In dieser Stufe wird durch eine tberschlagige Prognose geklart, ob und ggf. bei welchen Arten
artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen. Um dies beurteilen zu kdnnen, sind
verfligbare Informationen zum betroffenen Artenspektrum einzuholen. Vor dem Hintergrund
des Vorhabentyps und der Ortlichkeit sind alle relevanten Wirkfaktoren des Vorhabens
einzubeziehen. Nur wenn artenschutzrechtliche Konflikte moglich sind, ist fiir die
betreffenden Arten eine vertiefende Art-flir-Art-Betrachtung in Stufe Il erforderlich.

Stufe Il Vertiefende Priifung der Verbotstatbestdnde:

Hier werden VermeidungsmaRRnahmen inklusive vorgezogener AusgleichsmaBnahmen und
ggf. ein Risikomanagement konzipiert. Anschlielend wird gepruft, bei welchen Arten trotz
dieser MaBnahmen gegen die artenschutzrechtlichen Verbote verstoRen wird. Hierzu ist
gegebenenfalls ein spezielles Artenschutz-Gutachten einzuholen.

Stufe Il Ausnahmeverfahren:

In dieser Stufe wird geprift, ob die drei Ausnahmevoraussetzungen (zwingende Griinde,
Alternativlosigkeit, Erhaltungszustand) vorliegen und insofern eine Ausnahme von den
Verboten zugelassen werden kann. Zur Sicherstellung des Erhaltungszustandes sind
gegebenenfalls spezielle "Kompensatorische Mallnahmen" festzulegen.

Die vorliegende Arbeit erfolgt im Sinne einer artenschutzrechtlichen Vorpriifung (ASP Stufe 1)
und untersucht, ob und ggf. bei welchen Arten mogliche VerstoRe gegen die Zugriffsverbote
durch das Vorhaben zu erwarten sind (siehe MUNLV 2010).

1.3. Beschreibung und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Der Untersuchungsraum fir die artenschutzrechtliche Prifung liegt in Hagen, im Stadtbezirk
Mitte (Karte 1). Er wird nach Nordosten durch die FeithstraBe und nach Westen durch die
Fleyerstrale begrenzt, sidlich schlieBt sich ein stadtischer Griinzug (Geschitzter
Landschaftsbestandteil Feuchtgebiet Loxbaum) an. Das Umfeld ist groBtenteils durch
Wohnbebauung charakterisiert, nach Nordosten erstreckt sich ein groBeres Waldgebiet
(Fleyer Wald).

In der nordlichen Spitze des Plangebietes befindet sich ein groRerer Wohn-/Biirokomplex, in
dem auch der zu vergroRernde Lebensmittelmarkt liegt (Abb. 1). Ein weiterer Biro-
/Wohnkomplex befindet sich am 6stlichen Rand des Plangebietes (Abb. 2). Am sudlichen Rand
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an der Fleyer StraRe und angrenzend an den stadtischen Griinzug befindet sich eine
Tankstelle, die aktuell noch in Betrieb ist (Abb. 3, 4). Zwischen den Gebduden liegen
Parkplatzflachen und einzelne junge Ahorne. In einem Ahorn konnte ein Singvogelnest aus
dem Vorjahr nachgewiesen werden (Abb. 5). Dariiber hinaus sind Teile der Parkplatzflachen
durch Thuja- bzw. Kirschlorbeerhecken und niedrige Straucher bestanden. Auf einer kleinen
Grunflache im stdlichen Bereich steht eine dltere Weide (Abb.2). Hohlen oder Nester konnten
hier nicht nachgewiesen werden.

Karte 1: Ubersichtskarte mit Untersuchungsgebiet
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Abbildung 1: Wohn-/Biirokomplex mit Lebensmittelmarkt

Abbildung 2: Blick von Siiden auf Biiro-/Wohnkomplexe und Parkplatzfldchen
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Abbildung 3: Vorderansicht Tankstelle

Abbildung 4: Riickansicht Tankstelle
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Abbildung 5: Gehélze mit Singvogelnest auf Parkplatzfldche

2 VORHABEN UND WIRKFAKTOREN

2.1. Beschreibung des Vorhabens

Es ist geplant den bestehenden Lebensmittelmarkt zu erweitern. Dazu wird der als ,,Anbau”
derzeit bestehende Lebensmittelmarkt abgerissen und dann ein Gebdude an den
bestehenden Gebdudekomplex angesetzt. Die slidlich liegende Tankstelle wird abgerissen. An
dieser Stelle sollen neue Parkplatzflaichen geschaffen werden. Die Gehdlze, die sich im
Plangebiet befinden, miissen gerodet werden. Hierbei handelt es sich um wenige junge
Ahorne, niedrige Geblische und eine kurze Thuja- bzw. Kirschlorbeerhecke, sowie eine altere
Weide im stidlichen Bereich des Untersuchungsraumes.

Die Festsetzungen fir das sudostlich angrenzende Grundstick dienen vor allem der
Anpassung an die bestehende Nutzungssituation. Artenschutzrechtliche Konflikte werden
durch die Anderungen nicht ausgel®st.
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2.2. Zu erwartende Auswirkungen

Im Zuge der Realisierung von Bauvorhaben sind Auswirkungen auf die im geplanten SO-Gebiet
vorkommenden Tierarten und deren Lebensrdume zu erwarten. Unterscheiden lassen sich
dabei bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren. Es wird geprift, ob diese
Wirkfaktoren dazu fiihren kénnen, dass europdisch geschiitzte Arten erheblich gestort,
verletzt oder getotet werden. Darliber hinaus wird gepriift, ob die Wirkfaktoren so gravierend
sind, dass die Okologische Funktion von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten nachhaltig
beeintrachtigt werden kann.

2.2.1. Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkungen auf betroffene Lebensraume sind Beunruhigungen in Form von
akustischen und optischen Storreizen sowie Erschiitterungen und Schadstoffemissionen, die
zu tempordren Storungen von empfindlichen Tierarten fiihren kdnnen. Dariiber hinaus zahlt
zu den bauzeitlichen Stérungen auch das ,Feindbild Mensch”, z.B. bei Anndherung von
Bauarbeitern an die Revierzentren von Vogeln. Arbeitskorridore, Baustelleneinrichtungs-
flaichen, Rickbau von Gebduden und Fallung von Gehdlzen fihren zur baubedingten
Beseitigung oder Beschadigungen von quartiergeeigneten Strukturen und kénnen ohne
geeignete Vermeidungsmalnahmen zu einer baubedingten Totung von geschiitzten Arten
flhren.

Die potenziellen Betroffenheiten planungsrelevanter Arten ergeben sich primar aus dem mit
dem Vorhaben einhergehenden Verlust oder der dauerhaften Verdanderung vorhandener
Lebensraumtypen und der Gefahr einer baubedingten Tétung von geschitzten Arten.

Zu den moglichen baubedingten Wirkfaktoren zahlen bei diesem Projekt:

* Fallung von Gehdlzen = Verlust von Brut- und Ruhestatten

e Einrichtung von Bau- und Lagerflachen = temporéare Stérung von geschiitzten Arten

e Abriss der Tankstelle und des Anbaues = Verlust von potentiell quartiergeeigneten
Strukturen

e Akustische Effekte, baubedingte Verlarmung = temporéare Storung von geschitzten Arten

e Erschitterungen, die durch Maschinenbetrieb, Baustellenverkehr entstehen koénnen
=> temporadre Storung von geschitzten Arten

e Optische Storreize = temporare Stérung von geschiitzten Arten

e Schadstoffemissionen durch Staubaufwirbelungen oder durch unsachgemiaBe Ver-
wendung von Baustoffen und Maschinen = maoglicher Eintrag von Schadstoffen in Grund-
und Oberflachengewasser.
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2.2.2. Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich aus der Durchfiihrung eines Vorhabens, also durch
alle von den Bauflaichen und dem Baukorper dauerhaft verursachten Veranderungen.
Anlagebedingte Wirkungen gehen (ber die Bauphase hinaus. Hierzu zdhlen u. a.
Flachenumwandlung, Bodenverdichtung und -versiegelung und Zerschneidung von
Lebensraumen.

Durch Flacheninanspruchnahme gehen die auf den Parkplatzflichen stehenden Geholze
dauerhaft als potentielle Brut- oder Ruhestdtte verloren. Von einer Zerschneidung von
Lebensrdumen, die durch die Silhouettenwirkung von Gebauden hervorgerufen werden kann,
ist aufgrund der bereits vorhandenen vertikalen Strukturen nicht auszugehen. Da das
Plangebiet bereits komplett versiegelt ist, ist auch hier nicht von einer Verschlechterung durch
das geplante Vorhaben auszugehen.

2.2.3. Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Als betriebsbedingt sind jene Wirkfaktoren anzufiihren, die durch den Betrieb der Anlage und
dadurch dauerhaft entstehen, z.B. Larm, Lichtemissionen und optische Reize, die
beispielsweise durch die Anwesenheit von Menschen entstehen.

Da das Plangebiet bereits stark anthropogen frequentiert wird, ist nicht von zusatzlichen
betriebsbedingten Storungen durch anthropogen verursachte optische oder akustische Reize
auszugehen. Eine Betroffenheit geschiitzter Arten durch den Betrieb des Lebensmittelmarktes
ist daher nicht zu erwarten.

3 ERMITTLUNG DES ARTENSPEKTRUMS

Der Untersuchungsraum wird gemaf dem Methodenhandbuch zur Artenschutzpriifung in
Nordrhein-Westfalen (MKULNV 2017) auf das Plangebiet und einen Radius von 500m um das
Plangebiet festgelegt.

3.1. Vorkommen planungsrelevanter Arten im Messtischblatt und LINFOS

Der von der Umsetzung des Vorhabens betroffene Landschaftsraum liegt im norddstlichen
Bereich des Messtischblattes (MTB) 4610 ,Hagen” im Quadranten 2. Folgende
planungsrelevante Arten sind fiir den gesamten Bereich des MTB aufgefiihrt
(https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt/liste/46102;
Abfrage 29.03.2020):
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Tabelle 1: Planungsrelevante Séugetiere im Messtischblatt 46102 (EHZ = Erhaltungszustand,
G = glnstig, U = unglinstig, S = schlecht, - = mit negativer Tendenz, + = mit positiver Tendenz):

Art

Status

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

EHZ

Myotis bechsteinii

Bechsteinfledermaus

Nachweis ab 2000 vorhanden

Myotis dasycneme

Teichfledermaus

Nachweis ab 2000 vorhanden

Myotis daubentonii

Wasserfledermaus

Nachweis ab 2000 vorhanden

Myotis myotis

GrofRes Mausohr

Nachweis ab 2000 vorhanden

Myotis nattereri

Fransenfledermaus

Nachweis ab 2000 vorhanden

Pipistrellus pipistrellus

Zwergfledermaus

Nachweis ab 2000 vorhanden

Vespertilio murinus

Zweifarbfledermaus

Nachweis ab 2000 vorhanden

QGQCQQI

Tabelle 2: Planungsrelevante Végel im Messtischblatt 46102 (EHZ = Erhaltungszustand; G = glinstig,
U = ungiinstig, S = schlecht, - = mit negativer Tendenz, + = mit positiver Tendenz):

Art Status EHZ
Wissenschaftlicher Name | Deutscher Name

Accipiter gentilis Habicht Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 G
vorhanden

Accipiter nisus Sperber Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 G
vorhanden

Alcedo atthis Eisvogel Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 G
vorhanden

Anthus trivialis Baumpieper Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 u
vorhanden

Asio otus Waldohreule Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 U
vorhanden

Aythya ferina Tafelente Nachweis 'Rast/Wintervorkommen' ab G

2000 vorhanden

Bubo bubo Uhu Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 G
vorhanden

Bucephala clangula Schellente Nachweis 'Rast/Wintervorkommen' ab G

2000 vorhanden

Buteo buteo Mausebussard Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 G

vorhanden
Carduelis cannabina Bluthanfling Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 | unbek.

vorhanden

Charadrius dubius Flussregenpfeifer Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 u
vorhanden

Cuculus canorus Kuckuck Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 U-
vorhanden

Delichon urbica Mehlschwalbe Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 u
vorhanden

Dryobates minor Kleinspecht Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 G
vorhanden
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Dryocopus martius Schwarzspecht Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 G
vorhanden
Falco peregrinus Wanderfalke Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 U+
vorhanden
Falco subbuteo Baumfalke Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 u
vorhanden
Falco tinnunculus Turmfalke Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 G
vorhanden
Hirundo rustica Rauchschwalbe Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 U-
vorhanden
Locustella naevia Feldschwirl Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 u
vorhanden
Mergus merganser Gdnsesager Nachweis 'Rast/Wintervorkommen' ab G
2000 vorhanden
Passer montanus Feldsperling Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 u
vorhanden
Pernis apivorus Wespenbussard Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 u
vorhanden
Phoenicurus phoenicurus | Gartenrotschwanz | Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 u
vorhanden
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 G
vorhanden
Scolopax rusticola Waldschnepfe Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 G
vorhanden
Serinus serinus Girlitz Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 | unbek.
vorhanden
Strix aluco Waldkauz Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 G
vorhanden
Sturnus vulgaris Star Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 | unbek.
vorhanden
Tyto alba Schleiereule Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 G
vorhanden
Vanellus vanellus Kiebitz Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000
vorhanden

Tabelle 3: Planungsrelevante Amphibien im Messtischblatt 46102 (EHZ = Erhaltungszustand;

G = glnstig, U = unglinstig, S = schlecht, - = mit negativer Tendenz, + = mit positiver Tendenz):

Art

Status

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

EHZ

Bufo calamita

Kreuzkrote

Nachweis ab 2000 vorhanden

Tabelle 4: Planungsrelevante Insekten im Messtischblatt 46102 (EHZ = Erhaltungszustand;
G = glnstig, U = unglinstig, S = schlecht, - = mit negativer Tendenz, + = mit positiver Tendenz):
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Art Status EHZ
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Proserpinus proserpina Nachtkerzen-Schwarmer Nachweis ab 2000 vorhanden G

Die oben gelisteten Artenvorkommen innerhalb der Messtischblatter miissen auf
Grund der Biotopausstattung und GrolRe eines Messtischblattes nicht in Summe im Bereich
des Vorhabens sowie in seinem Umfeld anzutreffen sein. Sie geben lediglich Hinweise auf ein
potentielles Vorkommen planungsrelevanter Arten im weiteren Umfeld.

Der Landschaftsinformationssammlung NRW (LINFOS) (http://linfos.api.naturschutz-
informationen. nrw.de/atlinfos/de/atlinfos; Abfrage am 02.04.2020) konnten keine
Fundpunkte planungsrelevanter Arten in einem Umkreis von 500m um das Plangebiet
entnommen werden.

3.2. Schutzgebiete

Dem Fachinformationssystem des Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalen
(linfos.api.naturschutzinformationen.nrw.de/atlinfos/de/atlinfos.extent) wurden am
02.04.2020 die folgenden Informationen zu Schutzgebieten entnommen:

3.2.1. Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiet) und Vogelschutzgebiete

Es befinden sich keine FFH- bzw. Vogelschutzgebiete innerhalb von 500m Entfernung vom
Untersuchungsgebiet

3.2.2. Naturschutzgebiete

Es befinden sich keine Naturschutzgebiete in einem Umkreis von 500m um das
Vorhabengebiet.

3.2.3. Gesetzlich geschitzte Biotope

Es befinden sich zwei gesetzlich geschiitzte Biotope innerhalb von 500m Entfernung vom
Untersuchungsgebiet. Beide Biotope sind naturnahe FlieRgewasser, die sich im nordlich
angrenzenden Fleyerwald befinden.

Kennung: BT-4610-4003-2001:
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Dieses geschiitzte Biotop besteht aus einem naturnahen FlieBgewadsserbereich mit folgenden
Arten: Carex remota (Winkel-Segge), Agrostis canina (Hunds-Straussgras), Alnus glutinosa
(Schwarz-Erle), Corylus avellana (Haselnuss), Filipendula ulmaria (Echtes Madesiss), Fraxinus
excelsior (Esche), Galium aparine (Kletten-Labkraut), Geum urbanum (Echte Nelkenwurz),
Impatiens noli-tangere (Echtes Springkraut), Salix fragilis (Bruch-Weide), Urtica dioica (Grosse
Brennessel). Der vorkommende Vegetationstyp ist eine Alnenion glutinosae
Fragmentgesellschaft.

Kennung: BT-4610-4004-2001

Es handelt sich ebenfalls um ein einen naturnahen FlieRgewasserbereich. Folgender
Vegetationstyp kommt dort vor: Caricetum remotae. Zu den vorhandenen Arten gehdéren
Carex remota (Winkel-Segge), Athyrium filix-femina (Frauenfarn), Circaea lutetiana (GrolRRes
Hexenkraut), Fraxinus excelsior (Esche), Glechoma hederacea (Gundermann), Impatiens noli-
tangere (Echtes Springkraut).

3.2.4 Geschitzte Landschaftsbestandteile

Das Gebiet grenzt im Siden unmittelbar an den 0,54 ha groflen geschitzten
Landschaftsbestandteil ,,Feuchtgebiet Loxbaum®. Hierbei handelt es sich um eine Feuchtwiese
mit einem kleinen Timpel, einem kleinen Bachlauf und randstdndigen Gehdlzen siidwestlich
der FeithstraBe. Die Festsetzung erfolgte gemall dem Landschaftsplan der Stadt Hagen zur
Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts durch Erhalt eines Lebensraumes fiir die
Lebensgemeinschaften der Stillgewdsser und Feuchtbrachen mit ihren auf Réhricht und
Hochstaudenfluren spezialisierten Tierarten, zur Gliederung, Belebung und Pflege des Orts-
und Landschaftsbildes durch Sicherung naturnaher Landschaftselemente im Siedlungsraum
und zur Abwehr schadlicher Einwirkungen auf die Feuchtbereiche durch die Einbeziehung von
Ubergangszonen in die Schutzausweisung als Pufferzone zu besiedelten Bereichen.

3.2.5 Alleen

Eine Allee grenzt im Siiden an das Untersuchungsgebiets. Es handelt sich um die Lindenallee
an der Fleyer StralRe (Objektkennung: AL-HA-0025). Dies ist eine einfache 2-reihige Allee mit
Uberwiegend offenem Kronendach. Die Allee hat in ihrem Verlauf einige Liicken und ist
streckenweise einseitig. Die Hauptbaumart ist Linde (Tilia spec.) mit geringem Baumholz, die
Nebenbaumart ist Linde (Tilia spec.) mit mittlerem Baumholz.

3.3. Sonstige Daten
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Der NABU Hagen wurde als ortskundige Naturschutzgruppe kontaktiert. Bis zum 14.09.2020
konnte keine Riickmeldung verzeichnet werden.

3.4. Ortsbegehung

Am 26.03.2020 erfolgte eine Begehung des gesamten Gebietes. Die vorhandenen
Lebensraumtypen wurden dabei auf ihre Eignung als Habitat fiir geschiitzte Arten liberprift.

Die Geholze und die abzureiBenden Gebaude bzw. Gebdudeteile wurden auf einen Besatz
durch Flederméause oder Vogel untersucht. Es wurden keine Spuren von Flederméausen (Kot,
Urinspuren, tote oder lebende Flederméause, Fettabrieb) gefunden. In einem der Ahorne
wurde ein kleines Singvogelnest aus dem Vorjahr gefunden. Weitere Nester oder Horste
wurden nicht gefunden. Die Gehdlze wiesen keine Hohlen auf.

4 BETROFFENHEIT DER ARTEN

Auf Grundlage der unter Kapitel 3 ermittelten planungsrelevanten Arten wird nachfolgend
erlautert, ob potenzielle Habitate im Bereich der Untersuchungsflache vorhanden sind und
somit von einem Vorkommen der Arten auszugehen ist. In diesem Fall wird unter
Berlicksichtigung der dargestellten Wirkfaktoren (s. Kap.2.2) und der unter Kapitel 5
erlduterten MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich oder Ersatz
abgeschatzt, ob VerstoBe gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG projektbedingt
ausgelost werden kdnnen. Die Mal3stabe fir die Priifung der Artenschutzbelange ergeben sich
aus den in § 44 Abs. 1 BNatSchG formulierten Zugriffsverboten (s. Kap. 1.2).

Die einzelnen Arten werden in der weiteren Betrachtung zu Okologischen Gilden
zusammengefasst. Unter 6kologischen Gilden werden Gruppen von Arten verstanden, die
gleiche oder dhnliche Umwelt-Ressourcen nutzen. Eine Art wird dabei jeweils nur einer Gilde
zugeordnet. Die Beschreibungen der Lebensraumanspriiche der einzelnen Arten sind dabei
groRtenteils dem Fachinformationssystem des LANUV (2020) entnommen.

4.1. Fledermause

Fledermaduse lassen sich in Gebdude- und Waldfledermause unterteilen. Fiir beide Gruppen
gilt jedoch, dass einige Arten auch die jeweils andere Quartierart nutzen. Vor allem im Winter
findet man die Waldfledermause auch in unterirdischen oder oberirdischen Bauwerken an, da
diese Hohlen und Felsspalten dhnlich sind.

4.1.1. Gebaudebewohnende Fledermause
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Zu den gebaudebewohnenden Fledermausarten zahlen GroBes Mausohr, Teichfledermaus,
Zweifarbfledermaus und Zwergfledermaus.

Auf dem Plangebiet befinden sich mehrere Gebaude, die potentiell eine Funktion als Quartiere
fiir Fledermause Gbernehmen kdonnen. Direkt vom Vorhaben betroffen sind die Tankstelle und
der ,Anbau”“ am Gebadude des Lebensmittelmarktes, da diese abgerissen werden sollen. Alle
anderen Gebdude bleiben vom Vorhaben unangetastet, so dass dort keine
artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten sind.

Der Anbau und die Tankstelle wurden eingehend auf eine Eignung als Quartier kontrolliert und
auf Spuren von Fledermausen (Kot, Urin, Fettabrieb usw.) abgesucht. Weder an der Tankstelle
noch an dem Anbau konnten Spuren von Fledermadusen festgestellt werden. Der Anbau weist
dariber hinaus keinerlei Spalten oder Hohlrdume auf, die Fledermdusen
Quartiermoglichkeiten bieten konnten. An der Tankstelle konnten an einigen Stellen
potentiell geeignete Spalten zwischen der Aufkantung des Flachdaches und der Gebdudewand
festgestellt werden (Abb. 6). Auch wenn keine Spuren gefunden wurden, die auf eine Nutzung
durch Fledermause schlieBen lassen, besteht die Moglichkeit, dass einzelne Fledermause
diese Spalten ganzjdhrig nutzen. Fir eine Wochenstube oder gréRere Ansammlungen von
Fledermausen scheinen die Spalten nicht geeignet.

Eine Nutzung als Jagdgebiet ist aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen unwahrscheinlich.

Durch den Abriss der Tankstelle kann es fir einzelne Fledermduse zum Auslésen der
Zugriffsverbote nach Nr. 1 des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Totungsverbot), Nr. 2 des § 44 Abs. 1
BNatSchG (Storung) und Nr. 3 des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zerstorung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestdtten) kommen. Es ist nicht davon auszugehen, dass das Vorhaben unter Einhaltung
der in Kapitel 5 genannten MaBBnahmen negative Auswirkungen auf die lokale Population
haben wird.
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Abbildung 6: Spalte zwischen Dachaufkantung und Gebdudewand

4.1.2. Baumbewohnende Fledermause

Bechsteinfledermaus, Fransenfledermaus, und Wasserfledermaus sind typische
Waldfledermause, die ihre Quartiere Gberwiegend in Bdumen (Baumhohlen- oder -spalten,
unter Baumrinde etc.) beziehen. Quartiere an Gebauden sind fiir einige dieser Arten, vor allem
wahrend der Winterzeit moglich.

An den Baumen im Plangebiet wurden keine Hohlen festgestellt. Eine Nutzung der Spalte
zwischen der Flachdachaufkantung und er Gebdudewand der Tankstelle ist fir diese Arten
unwahrscheinlich.

Auch eine Nutzung als Jagdgebiet ist aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen
unwahrscheinlich.

Es ist nicht davon auszugehen, dass das Vorhaben unter Einhaltung der in Kapitel 5 genannten
Malinahmen negative Auswirkungen auf die lokale Population haben wird.
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4.2. Vogel

Dem Messtischblatt wurden 31 Arten von planungsrelevanten Végeln entnommen. Die
aufgefihrten Arten finden nicht alle im Untersuchungsgebiet einen Lebensraum. Daher wird
im Folgenden lediglich auf die Arten ndher eingegangen, die moglicherweise von dem
Vorhaben betroffen sein konnten.

4.2.1. Gebdudebewohnende Arten

Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Schleiereule, Uhu, Wander- und Turmfalke gehoren zu den
Gebdudebritern, die menschliche Siedlungsstrukturen zur Jungenaufzucht nutzen. Als
Neststandorte dienen dabei Gebdudenischen, Dachboden oder Gebdudewande. Die meisten
Gebdudebriter zeigen dabei eine hohe Nistplatztreue und kehren alljghrlich an ihre
Brutstandorte zurlick. Zur Nahrungssuche werden brutplatznahe Offenlandbereiche genutzt.

Es wurden keine Hinweise auf eine Nutzung der Tankstelle und des Anbaues durch diese Arten
festgestellt. Es sind keine geeigneten Nischen vorhanden. Daher kann ausgeschlossen werden,
dass Fortpflanzungs- oder Ruhestatten dieser Arten durch das Vorhaben beeintrachtigt
werden. Das Plangebiet weist darlber hinaus keine Eignung als Nahrungshabitat fur diese
Arten auf.

Verbotstatbestande gem. § 44 (1) Nr. 1 ,Tétung / Verletzung von Tieren®, Nr. 2 ,Stérung von
Tieren” und Nr. 3 ,Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten“ werden
dementsprechend durch das Vorhaben nicht ausgelost.

4.2.2. Horstbriter

Zu den Horstbritern zahlen Baumfalke, Habicht, Mausebussard, Sperber, Waldohreule und
Wespenbussard.

Es wurden keine Horste wahrend der Ortsbegehung gefunden. Zudem eignet sich das
Plangebiet nicht als Nahrungshabitat. Ein Vorkommen dieser Arten kann daher
ausgeschlossen werden und Verbotstatbestande gem. § 44 (1) Nr. 1 ,Totung / Verletzung von
Tieren”, Nr. 2 ,Storung von Tieren” und Nr. 3 ,Zerstorung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten” konnen ausgeschlossen werden.

4.2.3. Wiesen- und Bodenbriter

Zu den Wiesen- und Bodenbriitern gehéren Baumpieper, Feldschwirl und Kiebitz.
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Der Lebensraum dieser okologischen Gilde ist gepragt durch eine offene bis halboffene
gehodlzarme Kulturlandschaft. Die Nester werden zumeist am Boden oder bodennah
insbesondere in extensiv genutzten Agrarflachen, Feucht- und Nasswiesen, Heideflachen und
Mooren angelegt. Als Nahrungshabitat werden brutplatznahe Griinland-, Brach- oder
Ackerflachen beansprucht.

Im Hinblick auf die beschriebenen Lebensraumanspriiche der Arten kann das Plangebiet keine
Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestitte fir diese Arten ({bernehmen.
Verbotstatbestande gem. § 44 (1) Nr. 1 ,Totung / Verletzung von Tieren®, Nr. 2 ,Stérung von
Tieren” und Nr. 3 ,Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten“ werden
dementsprechend durch das Vorhaben nicht ausgelost.

4.2.4. Wald-, Geblisch- und Heckenbriiter
Bluthanfling, Girlitz, Waldlaubsanger und Waldschnepfe kommen im Messtischblatt vor.

Vertreter dieser Gilde zeigen eine mehr oder weniger starke Abhangigkeit von Geholzen
unterschiedlichster Auspragung. Besiedelt werden z.B. lichte Laubwalder, gehoélzreiche
Parkanlagen, verwilderte Garten, gebischreiches Griinland und Feldgehdlze. Bei allen
genannten Arten handelt es sich um nicht standorttreue Arten, die ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten regelmalig wechseln. Die Nestanlage erfolgt am Boden bzw. bodennah, in
Blischen und Strauchern oder auf Baumen.

Fiir den Waldlaubsédnger und die Waldschnepfe kann ein Vorkommen aufgrund der fehlenden
Habitatstrukturen ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen von Girlitz und Bluthanfling kann
aufgrund der einzelnen Geholze nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Verbotstatbestande
gem. § 44 (1) Nr. 1, Tétung / Verletzung von Tieren“, Nr. 2 ,Stérung von Tieren” und Nr. 3
»Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” konnen fir diese Arten demnach nicht
vollstdndig ausgeschlossen werden. Da sich in unmittelbarer Nahe im Feuchtgebiet Loxbaum
wesentlich besser geeignete Strukturen fiir diese Arten befinden, ist nicht davon auszugehen,
dass das Vorhaben unter Einhaltung der in Kapitel 5 genannten MalBnahmen negative
Auswirkungen auf die lokale Population haben wird.

4.2.5. Hohlen- und Halbhodhlenbriter

Feldsperling, Gartenrotschwanz, Kleinspecht, Schwarzspecht, Star und Waldkauz besiedeln
Hohlen- und Halbhdhlen.

Vertreter dieser Gilde nutzen entweder bereits vorhandene Hohlungen z.B. in &dlterem
Laubholzbestand wie die im MTB vorkommenden Arten Feldsperling, Gartenrotschwanz, Star
und Waldkauz oder sie legen eigenstandig Bruthohlen in Gehdlzen an, wie Klein- und
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Schwarzspecht. Die Nahrungshabitate dieser Gilde variieren stark: Wahrend Feldsperlinge,
Gartenrotschwanz und Star z.B. haufig in bauerlich gepragten Landschaften zu finden sind,
weisen Kleinspecht, Schwarzspecht und Waldkauz eine starke Abhangigkeit von
Altwaldbestanden auf.

An den auf dem Plangebiet befindlichen Gehdlzen konnten keine Hohlen festgestellt werden.
Zudem eignet sich das versiegelte Geldande nicht als Nahrungshabitat. Verbotstatbestande
gem. § 44 (1) Nr. 1 , Totung / Verletzung von Tieren®, Nr. 2 ,,Stérung von Tieren“ und Nr. 3
»Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” konnen fiir diese Arten ausgeschlossen
werden.

4.2.6 Gewasserbriiter

Gansesager, Tafel- und Schellente sind im MTB nur als Rast- bzw. Wintervorkommen bekannt.
Zur Rast werden grofRere Still- und FlieRgewdsser aufgesucht. Der Eisvogel besiedelt FlieR- und
Stillgewdsser mit Abbruchkanten und Steilufern. Alle Arten zeigen demnach eine starke
Abhangigkeit von Gewadssern. Da sich keine Gewdsser im Plangebiet befinden und auch das
angrenzende Feuchtgebiet Loxbaum sich nicht als Lebensraum fiir diese Arten eignet, kann
eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben ausgeschlossen werden. Verbotstatbestande gem.
§ 44 (1) Nr. 1 ,Totung / Verletzung von Tieren”, Nr. 2 ,Stérung von Tieren” und Nr. 3
,Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestiatten” kénnen demnach fir diese Arten
ausgeschlossen werden.

4.2.7 Brutschmarotzer

Der im MTB aufgefihrte Kuckuck ist ein Brutschmarotzer, der jeweils ein Ei in das fremde Nest
einer anderen Singvogelart legt. Bevorzugte Wirtsarten sind Teich- und Sumpfrohrsanger,
Bachstelze, Neuntoter, Heckenbraunelle, Rotkehlchen sowie Grasmiicken, Pieper und
Rotschwanze. Als Nahrungsspezialist erndhrt sich der Kuckuck vorzugsweise von behaarten
Schmetterlingsraupen und gréBeren Insekten wie Kafern und Heuschrecken.

Ein Vorkommen der genannten Wirtsarten im Plangebiet ist zwar aufgrund der
Habitatausstattung relativ unwahrscheinlich, aber aufgrund der vorhandenen Geholze
zumindest fur einige Arten wie Heckenbraunelle, Rotkehlchen und Grasmiicken nicht ganzlich
auszuschlieBen. Geeignete Nahrungsgrinde sind fir den Kuckuck auf den versiegelten
Flachen des Plangebietes jedoch nicht vorhanden. Die in Hagen nachgewiesenen Bruten des
Kuckucks konzentrieren sich laut Arbeitsgemeinschaft Avifauna Hagen (2009) auf Flusstaler,
abwechslungsreiche Waldgebiete und reich strukturierte Gartenanlagen. Damit ist auf dem
versiegelten und bebauten Plangebiet nicht mit dem Vorkommen des Kuckucks zu rechnen.
Verbotstatbestande gem. § 44 (1) Nr. 1 , Totung / Verletzung von Tieren®, Nr. 2 ,Stérung von
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Tieren” und Nr. 3 ,Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” kdnnen demnach fur
diese Art ausgeschlossen werden.

4.2.8 Ungefdhrdete Arten

Baubedingte Storungen, die vor allem durch die Anwesenheit des Menschen im direkten
Umfeld der Brutpldatze hervorgerufen werden koénnen, sind aufgrund ihres tempordren
Charakters fir die Populationen der ungefdhrdeten und weit verbreiteten Arten als
unerheblich zu bewerten. Es ist davon auszugehen, dass die auf dem Geldnde befindlichen
Gehdlze von einigen haufigen, ungefdahrdeten Brutvogelarten zur Jungenaufzucht genutzt
werden. Es handelt sich hierbei groRtenteils um nicht standorttreue Arten, die ihre
Lebensstatten regelmaRig wechseln und nicht erneut nutzen. Um ein Eintreten der
Zugriffsverbote gemdll § 44 Abs. 1 BNatSchG z.B. durch das Zerstéren von
Fortpflanzungsstatten im Rahmen von BaumalBnahmen zu vermeiden, sollten Rodungs- und
Rdaumarbeiten ausschlieRlich aullerhalb der Brutzeit (Oktober bis Ende Februar) durchgefiihrt
werden. Ist dies nicht moglich, muss vor Arbeitsbeginn geprift werden, ob sich
Fortpflanzungsstatten in den betroffenen Gehdlzen befinden.

4.3. Amphibien

Im MTB ist die Kreuzkrote als planungsrelevante Art aufgefiihrt. Die Kreuzkrote ist eine
Pionierart warmer, offener Lebensrdume in Gebieten mit lockeren und sandigen Béden. Der
Lebensraum dieser Art ist gekennzeichnet durch vegetationsarme bis -freie Bereiche mit
ausreichenden Versteckmoglichkeiten als Landlebensraum sowie kaum bewachsenen, oft
temporaren Flach- und Kleingewdassern als Laichplatze.

Das Plangebiet ist komplett versiegelt und bietet weder geeignete Landlebensraume noch
Laichgewasser. Ein Vorkommen der Kreuzkrote im Plangebiet kann daher ausgeschlossen
werden. Verbotstatbestande gem. § 44 (1) Nr. 1 ,Tétung / Verletzung von Tieren”, Nr. 2
,Storung von Tieren” und Nr. 3 ,Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” kdnnen
demnach fiir diese Arten ausgeschlossen werden.

Im Siiden grenzt das Plangebiet unmittelbar an den geschiitzten Landschaftsbestandteil
,Feuchtgebiet Loxbaum®. Dabei handelt es sich um eine Feuchtwiese mit einem kleinen
Tumpel und einem kleinen Bachlauf. Ein Vorkommen von national besonders geschiitzten
Arten wie z.B. Erdkrote, Teich- und Bergmolch ist hier méglich. Diese Arten sind pauschal von
den artenschutzrechtlichen Verboten freigestellt und unterliegen der Eingriffsregelung.

Der geschiitzte Landschaftsbestandteil bleibt von dem Bauvorhaben unangetastet. Um eine
Beeintrachtigung der moglicherweise dort vorkommenden geschiitzten Amphibienarten zu
verhindern, sollten Baugruben im Nahbereich des Feuchtgebietes grundsatzlich so gesichert
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werden, dass keine Tiere hineinfallen kénnen. Es sollte zudem besonders darauf geachtet
werden, dass keine Schadstoffe ins Grund- und Oberflachenwasser gelangen.

4.4, Reptilien

Die Auswertung der Fremddaten ergab keine Hinweise auf ein Vorkommen
planungsrelevanter Reptilienarten im ndheren Umfeld des Untersuchungsgebietes. Es
befinden sich keine geeigneten Lebensraume fiir planungsrelevante Reptilien im
Untersuchungsgebiet. Fir Reptilien wird eine Betroffenheit durch das Vorhaben
ausgeschlossen.

4.5 Insekten

Die Messtischblatt-Abfrage ergab eine planungsrelevante Schmetterlingsart. Da sich keine
geeigneten Lebensraume fir den Nachtkerzen-Schwarmer im Plangebiet befinden, kann eine
Beeintrachtigung ausgeschlossen werden.

5 MASSNAHMEN

5.1. Vermeidungs- und Verminderungsmalinahmen
Fledermause:

Es gab keine Hinweise auf eine Nutzung der Tankstelle durch Fledermaduse. Da jedoch ein
Vorkommen von einzelnen Fledermdusen in den Spalten zwischen Gebdudewand und
Dachaufkantung nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann, konnte es bei
Fledermausvorkommen zum Auslosen der Zugriffsverbote nach Nr. 1 des § 44 Abs. 1 BNatSchG
(Totungsverbot), Nr. 2 des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Storung) und Nr. 3 des § 44 Abs. 1 BNatSchG
(Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten) kommen. Um ein Auslésen der
Zugriffsverbote zu verhindern, sollte die Dachaufkantung an den Stellen, an denen
guartiergeeignete Spalten bestehen, von Hand entfernt werden. Die Demontage sollte von
einer Fledermaus-fachkundigen Person begleitet werden. Sollten sich Fledermause in den
freigelegten Spalten befinden, sollten diese in den Sommermonaten in einen vorher im
ndaheren Umfeld installierten Fledermauskasten verbracht werden. Werden die Arbeiten in
den Wintermonaten durchgefiihrt und befinden sich zu dieser Jahreszeit Fledermause hinter
der Dachaufkantung, sollten diese eingefangen und in die Obhut einer fachkundigen Person
gegeben werden, bei der sie fachkundig Gberwintert werden. Das Vorgehen bei jeglichem
Fledermausfund sollte in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde erfolgen.
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Vogel:

Wald-, Gebisch- und Heckenbriiter sowie ubiquitdre Vogelarten kdnnen potentiell in den
Geholzen im Plangebiet briten. Damit weder das Totungsverbot noch das Zerstéren von Eiern
oder Gelegen baubedingt ausgelost wird, wird als VermeidungsmalBnahme festgelegt, dass
Fall- und Rodungsarbeiten auRerhalb der Brutzeit von Vogeln erfolgen. Rodungsarbeiten sind
gemal § 39 BNatSchG insbesondere aus Griinden des Vogelschutzes vom 01. Marz bis zum
30. September verboten und genehmigungspflichtig. Auf diese Weise ist sichergestellt, dass
das Toten / Verletzen von Tieren (einschl. der Zerstorung von Gelegen) gemaR § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG vermieden wird. Sofern die Arbeiten innerhalb der Brutzeit erfolgen sollen, ist
zuvor von einer fachkundigen Person zu Uberprifen, ob Niststdatten in diesem Bereich
bestehen.

Amphibien:

Um zu vermeiden, dass Baugruben zur Todesfalle fiir besonders geschiitzte Amphibienarten
werden, sollten diese immer so abgedeckt werden, dass keine Tiere hineinfallen kénnen.
Zudem muss vermieden werden, dass im Rahmen der Bautatigkeit Schadstoffe ins Grund- und
Oberflachenwasser gelangen.

5.2. CEF-Malinahmen (continuous ecological functionality)

Fledermause

Sollten sich Flederméuse in den Spalten zwischen der Dachaufkantung und der Gebdudewand
der Tankstelle befinden, sollten diese in den Sommermonaten in einen Fledermauskasten
verbracht werden. Vor der Demontage der Dachaufkantung sollte daher ein
Fledermauskasten an geeigneter Stelle im ndheren Umfeld installiert werden.
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6 ZUSAMMENFASSUNG

Um einschdatzen zu konnen, ob durch die Realisierung des Vorhabens gegen
artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoflen werden
konnte, wurde gemdll den gesetzlichen Vorgaben ein Fachgutachten zur
artenschutzrechtlichen Vorprifung (ASP 1) erstellt. In diesem Zusammenhang wurden die
verfligbaren Angaben des Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV 2020) ausgewertet und das mogliche Vorkommen planungsrelevanter Arten im
Plangebiet und deren vorhabenbedingte Betroffenheit anhand einer Potenzialanalyse
eingeschatzt. Darliber hinaus erfolgte eine Begehung des Plangebietes am Tag bei der
insbesondere die abzureilenden Gebdude eingehend untersucht und die Gehdlze auf Hohlen
kontrolliert wurden.

Der von der Umsetzung des Vorhabens betroffene Landschaftsraum liegt im norddéstlichen
Bereich des Messtischblattes (MTB) 4610 ,Hagen” im Quadranten 2., fir den im
Fachinformationssystem (FIS) , Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen des LANUV 40
planungsrelevante Arten aufgefiihrt werden. Dabei handelt es sich um gebdude- und
baumbewohnende Fledermause, sowie gebdudebewohnende Vogelarten, Horstbriter,
Wiesen- und Bodenbriiter, Wald-, Gebisch- und Heckenbriiter, Gewasserbriiter, Hohlen- und
Halbhohlenbriter sowie Brutschmarotzer. Fiir die meisten der gelisteten Arten existieren im
Geltungsbereich keine geeigneten Habitatstrukturen, so dass ein Vorkommen vieler
geschutzter Arten a priori ausgeschlossen werden kann.

Fir einige ungefiahrdete Vogelarten, ebenso wie fir einige Wald-, Gebiisch- und
Heckenbriter bieten die Gehdlze im Untersuchungsgebiet mogliche Brutplatzgelegenheiten.
Um ein Eintreten der Zugriffsverbote gemall § 44 Abs.1 BNatSchG z.B. durch das Zerstoren
von Gelegen im Rahmen von BaumaRnahmen zu vermeiden, sollten Rodungsarbeiten
ausschlieBlich auBerhalb der Brutzeit (Oktober bis Ende Februar) durchgefiihrt werden.

Unter Berlicksichtigung der MalBnahmen zur Vermeidung und Verminderung kdnnen
Verbotstatbestdnde gemdR § 44 Abs. 1 BNatSchG im Hinblick auf die im Projektgebiet
vorkommenden Vogelarten ausgeschlossen werden.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich einzelne Fledermduse unter der
Dachaufkantung des Tankstellengebdudes befinden. Daher sollte diese von Hand entfernt
und mogliche Fledermause fachgerecht verbracht werden. Dafiir sollte im Voraus im ndheren
Umfeld ein Fledermauskasten installiert werden.

Fir Fledermduse kommt es demnach unter Berlicksichtigung der Malnahmen zur
Vermeidung und Verminderung, sowie der Durchfiihrung von vorgezogenen artspezifischen
AusgleichsmalBnahmen nicht zu einem Auslésen der Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG.
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ABSCHLUSSERKLARUNG

Die Autorin dieses Gutachtens versichert hiermit, dass die verwendeten Daten mit groRter
Sorgfalt erhoben wurden. Das vorliegende artenschutzrechtliche Gutachten wurde nach
bestem Wissen und Gewissen, gemadR dem aktuellen Wissensstand und unparteiisch

ausgearbeitet.

Arnsberg, den 14. September 2020 Dr. Nicola Lammert
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