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Ratsfraktion Hagen

Antrag fiir die Sitzung des Rates am 20.05.2021

Sachstandsbericht
,Problemimmobilien*

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Schulz,

gemdR § 6 Absatz 1 der GeschO des Rates vom 08.05.2008 in der Fassung des 7. Nachtrages vom
21. April 2020 beantragen wir fiir die Sitzung des Rates der Stadt Hagen die Aufnahme des
Tagesordnungspunktes

Sachstandsbericht ,,Problemimmobilien*

1. Schriftlicher Bericht der Verwaltung
2. Diskussion
3. ggf. Antrag

Begriindung:

Problemimmobilien haben sich in den vergangenen drei Jahren immer wieder als Brennpunkt fiir
gesellschaftliche Konflikte herausgestellt. Nicht selten kam es in den substanziell
heruntergekommenen Hausern oder in deren Umfeld zu erheblichen Probleme mit einzelnen
Bewohnerinnen und Bewohnern. Oft waren die scheinbar glinstigen leerstehenden
Schrottimmobilien Anlaufpunkt furr verzweifelte und teilweise angeworbene EU-Migrantinnen und
Migranten aus Rumdnien und Bulgarien. Sie kamen im Rahmen der Europdischen
Arbeitnehmerfreiziigigkeit nach Deutschland oder wurden angelockt. Nicht selten stellten die
Familien innerhalb weniger Monaten fest, dass sie in ihrer neuen Heimat keine Beschaftigung
fanden und wechselten innerhalb Deutschlands ihren Wohnsitz oder reisten zurlick in ihre Heimat.

In dieser kurzen Zeit gelang eine kulturelle Integration meist nicht, was zu zusatzlichen Reibungen
mit der ansdssigen Bevolkerung fiihrte. Die Stadtverwaltung hatte nach einer sorgfaltigen Analyse
der Situation damit begonnen, solche Immobilien regelmaRig und entschlossen zu kontrollieren,
wie aus der Drucksache 1228/2019 deutlich wird.

In dieser Vorlage erldutert die Stadtverwaltung die zahlreichen Erfolge und positiven Effekte dieser
regelmaRigen behordeniibergreifenden Kontrollen:



. Die Hausflure und Hinterhofe sind nicht mehr so vermiillt wie zu Anfangszeiten.

. Von der Wohnungsaufsicht erlassenen Instandsetzungsanordnungen,
Zwangsgeldandrohung oder -festsetzung nahmen die Eigentiimer der Immobilien in die
Pflicht.

. Es wurden mit der Zeit immer weniger Personen angetroffen, die nicht dort gemeldet
waren.

. Die regelmdRig stattfindenden Kontrollen fanden eine hohe Akzeptanz bei der

Bevolkerung.

Die Kontrollen fiihrten dazu, dass mehrere H&iuser fiir unbewohnbar erkldrt und teilweise
zwangsgeraumt wurden.

»Aus Sicht der Bauordnung sind die wiederkehrenden Kontrollen sinnvoll, da in diesem Zuge
»Problemimmobilien* mit aufgegriffen werden die nicht immer direkt im Fokus der Bauordnung
liegen. Nach jeder Kontrolle werden in der Regel mindestens zwei bis vier Mdngel dokumentiert,
die ein behordliches Einschreiten erfordern. Diese Méngel beziehen sich auf bauliche Missstande
von Gebiuden, die eine Gefahr fiir Leib und Leben der Bewohner oder die o6ffentliche
Verkehrsflache darstellen. Im Anschluss werden bauordnungsrechtliche Verfahren (Anhorung,
Aufforderung zur Mangelbeseitigung) eroffnet. Es folgt eine Dokumentation der geforderten
MaRnahmen. Bei Nichtbeachtung der Auflagen, Untdtigkeit oder Nichtabstellen der
Gefahrensituation folgt das BuRgeldverfahren.*

Auch die tibrigen beteiligten Akteure, wie der Bereich Abfallwirtschaft, der Energieversorger
ENERVIE, das Hagener Jobcenter und die Hagener Polizei, gaben positive Riickmeldungen ab. Der
Polizei gelang es bei Kontrollen regelmafRig, Haftbefehle zu vollstrecken und Aufenthalte von
gesuchten Personen zu ermitteln.

Die Verwaltung restimiert selbst:

»Insgesamt wird das Zusammenwirken der beteiligten Fachbereiche innerhalb der Stadt und
zwischen den unterschiedlichen Behorden durchweg als dulerst positiv und professionell
gesehen. Alle Abldufe sind eingespielt und greifen ineinander.”

Da die parallel laufende Berichterstattung zur Corona-Pandemie viele Themen Uberlagert, wollen
die Fragesteller erfahren, wie sich das Themenfeld ,Problemimmobilien‘ aus Sicht der Verwaltung
weiterentwickeln wird oder soll. Abgeleitet aus der Antwort ergibt sich dann ggf. die
Notwendigkeit fiir einen Sachantrag.

Mit der Bitte um weitere Veranlassung und freundlichen GriiRen verbleiben

Iy X =1

Jorg Klepper

Fraktionsvorsitzender

F.d.R. Alexander M. B6hm
Geschiftsfiihrer
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Mit Antrag vom 11.05.2021 bat die CDU-Fraktion um einen Sachstandsbericht zum Umgang
mit Problemimmobilien in Hagen.

Hierzu nimmt die Verwaltung wie folgt Stellung:

Seit dem Ausbruch der Pandemie konnten die Kontrollen der Problemimmobilien nicht mehr
im bewahrten Umfang durchgefihrt werden.

In Einzelfallen, wo ein Einschreiten nach dem Wohnungsaufsichtsgesetz dringend erforderlich
ist, werden die betreffenden Immobilien durch den Fachbereich Immobilien, Bauverwaltung
und Wohnen, Abteilung Wohnen, kontrolliert. Die zur Behebung der festgestellten Missstande
erforderlichen Verwaltungsverfahren werden eingeleitet.

Es ist allerdings anzunehmen, dass sich durch den verringerten Kontrolldruck die Situation in
den Problemimmobilien deutlich verschlechtert haben wird. Deshalb ist es unabdingbar, nach
Besserung der zurzeit vorliegenden coronabedingten Situation die Kontrollen in dem
gewohnten Umfang wieder aufzunehmen.

Das Wohnungsaufsichtsgesetz wird voraussichtlich ab dem 01.07.2021 durch das
Wohnraumstarkungsgesetz abgeltst. Hierdurch ergeben sich fur die Verwaltung erweiterte
Eingriffsmoglichkeiten (z. B. Anordnungsbefugnis gegenuber den Verursachern,
Eingriffsmaoglichkeiten bei Gefahrdung und Belastigung der Nachbarschaft etc.).

Auch wenn zurzeit keine Kontrollen im tblichen Umfang mdglich sind, so findet nach wie vor
ein reger Austausch zwischen den einzelnen Dienststellen und den unterschiedlichen
Behorden statt. Missstande und Erkenntnisse werden weiterhin untereinander ausgetauscht,
sodass die einzelnen Akteure fir ihren Bereich entsprechend tatig werden.

gez. gez.
Erik O. Schulz Sebastian Arlt
Oberbirgermeister Beigeordneter
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