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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

IAmt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung

Beteiligt:

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 3/05 Am Hdoing/Pferdewiese

a) Beschluss Uber die Anwendung der geanderten Rechtsgrundlage
der Novellierung des BauGB vom 01.01.2007

b) Beschluss iiber die Anderung des Plangebietes

c) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Beratungsfolge:

30.05.2007 Bezirksvertretung Hagen-Mitte
12.06.2007 Stadtentwicklungsausschuss
14.06.2007 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

Zu a)

[Der Rat der Stadt Hagen beschliel3t das Bebauungsplanverfahren Nr. 3/05 auf der
Grundlage der Neufassung des Baugesetzbuches vom 01.01.2007 als vereinfachtes
\Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB fortzufuhren.

Zu b)
[Der Rat der Stadt Hagen beschlieRt die Anderung bzw. Verkleinerung des Bebauungsplanes

Zu C)

Der Rat der Stadt Hagen beschliel3t den im Sitzungssaal ausgehangten und zu diesem
Beschluss gehodrenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3/05 — Am Hding/Pferdewiese
nebst der Begriindung vom 08.05.2007 nach § 3 Abs. 2 BauGB in der zurzeit gultigen
[Fassung. Die Begriundung ist Bestandteil des Beschlusses und als Anlage Gegenstand der
Niederschrift.
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Geltungsbereich:
[Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Hagen - Mitte und ist Teil des Flurstiicks
Gemarkung Hagen, Flur 1, Flurstiick 276. Das Gebiet wird von der StraRe "Am HOIing", dem

Sportplatz Hoing, dem Schulgrundstiick des Theodor-Heuss- Gymnasiums und den
Grundstiicken Am Hoing 31 und 33 begrenzt.

Nachster Verfahrensschritt

Nach der Durchfuhrung der 6ffentlichen Auslegung kann voraussichtlich im IV Quartal der
Satzungsbeschluss gefasst werden.
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Der Rat der Stadt Hagen hat mit Beschluss vom 30.06.2005 die Einleitung des Verfahrens
beschlossen. Das Grundsttick ist Bestandteil des Programms ,, 100
Einfamilienhausgrundstiicke®, mit dem hier ca. 14 Baugrundstlcke fir bis zu 2-geschossige
Wohnhé&user in offener Bauweise zur Verfligung gestellt werden kdnnen.

Nach der Erfassung der umweltrelevanten Auswirkungen des Projektes im Scopingtermin am
13.10.2005, der Burgeranhérung am 15.02.2006 und der vorzeitigen Beteiligung der
Behorden bzw. der Trager 6ffentlicher Belange kann jetzt die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes erfolgen
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Umstellung auf die gednderten Rechtsgrundlagen

Das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung ist am
01.01.2007 in Kraft getreten. Kernstlick dieser Novelle ist die Einfihrung eines be-
schleunigten Verfahrens fir sogenannte Bebauungsplane der Innenentwicklung (8 13a
BauGB) also Plane, die entsprechend der gesetzlichen Formulierung die Wiedernutzung von
Brachen, die Nachverdichtung oder andere MalRBnahmen der Innenentwicklung zum Inhalt
haben. Das — in Anlehnung an die Regelung Uber die vereinfachte Anderung eines
Bebauungsplanes (8 13 BauGB) - eingefihrte beschleunigte Verfahren, bei dem unter
bestimmten Voraussetzungen u. a. von einer Umweltprifung abgesehen werden darf, ist
einsetzbar, wenn im Geltungsbereich eine ,bebaubare” Grundflache von weniger als 20.000
gm festgesetzt wird.

Dieses Bebauungsplanverfahren ist eindeutig als Mal3hahme zur Innenentwicklung ein-
zustufen. Auch erreicht die Flache des Geltungsbereichs mit ca. 7.350 gm bei weitem nicht
die Schallgrenze von 20.000 gm. Weiterhin findet keine Beeintrachtigung der Schutzguter
nach 8 1Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB durch die Planung statt.

Durch die Umstellung ergibt sich die Mdglichkeit der Zeitersparnis, da die Erstellung eines
Grunordnungsplans sowie ein detaillierter Umweltbericht nicht notwendig sind.

Eine Eingriff/Ausgleichbilanzierung mit der Ermittlung und Ausweisung von Kompensati-
onsmalinahmen, bzw. Kompensationsflachen ist ebenfalls entbehrlich. Dieses flhrt neben
der oben aufgefiihrten Zeitersparnis auch zur Reduzierung finanziellen Aufwandes, da weder
die Herrichtung von KompensationsmalRnahmen noch der Erwerb der Flachen, die fur die
Kompensation notwendig waren, bereitgestellt werden muissen.

Ein FNP-Teilanderungsverfahren ist nach diesem Gesetz nicht erforderlich. Nach dem
Satzungsbeschluss erfolgt eine redaktionelle Berichtigung des Flachennutzungsplanes.

Der Rat der Stadt Hagen hat mit Beschluss vom 30.06.2005 die Einleitung des Verfahrens
beschlossen. Das Grundstuck ist Bestandteil des Programms »100
Einfamilienhausgrundsticke®, mit dem hier ca. 14 Baugrundsticke fur bis zu 2-geschossige
Wohnhauser in offener Bauweise zur Verfigung gestellt werden kénnen.

Zur Erfassung der umweltrelevanten Auswirkungen des Projektes hat am 13.10.2005 ein
Scopingtermin mit den Fachamtern und Behorden stattgefunden. Die im Ergebnis dieses
Termins benannten erforderlichen Gutachten wurden erarbeitet und im Verfahren
berucksichtigt.

Am 15.02.2006 wurden die Birger in Form einer Birgeranhorung tber das Vorhaben
informiert. Das Protokoll ist der Verwaltungsvorlage als Anlage beigefigt.

Die vorzeitige Beteiligung der Behorden bzw. der Trager oOffentlicher Belange wurde im
Zeitraum September / Oktober 2006 durchgefihrt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind Fragen hinsichtlich maoglicher Betriebsein-
schrdnkungen der Sportanlage Ho6ing und zu einer Weide-Ersatzflache fir den Reiterverein
durch die Umwandlung der bislang als ,Pferdewiese” genutzten stadtischen Liegenschatft in
Wohnbauflache gestellt worden.
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Betriebseinschréankung der Sportanlage Hoing

Das geplante Wohngebiet grenzt an die vorhandene Sportanlage an. Um den Konflikt des
Sportstattenlarms gegentber der neu heranriickenden Wohnbebauung zu begegnen, wurde
ein Larmimmissionsgutachten in Auftrag gegeben, das den Sportbetrieb auf dem stadtischen
Hoing/Rasenplatz und die Hartplatze (Aschenplatze des SSV Hagen und des Post SV)
berlcksichtigt.

Die Belegzeiten der Sportanlagen wurden dem Gutachter vom Sportamt der Stadt Hagen zur
Verfligung gestellt.

Die Einstufung der geplanten Wohnnutzung wurde als Allgemeines Wohngebiet (WA)
vorgenommen.

Die Beurteilung der Larmimmissionen erfolgte nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BImSchV). Eine Berechnung fur den Nachtzeitraum eribrigte sich, da die Anlagen
nachts nicht genutzt werden.

Die schalltechnische Berechnung kommt durch die Nutzung der Sportanlagen zu dem
Ergebnis, dass sowohl an Werktagen als auch an Sonn- und Feiertagen auf3erhalb der
Ruhezeiten keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte bestehen werden.

Unter Einhaltung der vom Gutachter zugrunde gelegten Betriebszeiten werden die An-
forderungen an gesunde Wohnverhéltnisse erfillt. Dies gilt nach Auskunft des Gutachters
auch fur den Fall, dass der heutige Hartplatz des SSV Hagen klnftig mit Kunstrasen
ausgestattet und damit einer intensiveren Nutzung zugefihrt wirde.

Die dem Gutachten zugrundeliegenden Belegzeiten missen zwingend eingehalten werden,
d.h., dass eine weitere Ausdehnung der Belegzeiten in die Ruhezeitblécke hinein, muss
ausgeschlossen werden, ggfs. ist dazu ein Selbstbindungsbeschluss erforderlich.

Die Einschrankung der Belegzeiten muss von der Fachverwaltung (Sportamt Hagen)
eingehalten werden. Es wird zu klaren sein, ob im Zuge einer Selbstverpflichtung dieses
geregelt werden kann.

Ersatzflache fur den Reiterverein Hagen
Im Rahmen der Blrgeranhdrung wies eine Vertreterin des Reitervereins Hagen darauf hin,
dass Voraussetzung fir die Pferdehaltung eine Weideflache sei. Dem Verein stiinde keine

andere Flache als die sogenannte Pferdewiese zur Verfligung.

Dieser Wunsch wurde an die Fachverwaltung weitergeleitet. Diese ist bemuht der Rei-
terverein eine adaquate Losung anbieten zu kdnnen.
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Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen.
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