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Projekt: Umbau- und Instandsetzung Richard-Rémer-Lennebad

Bieter: b/a blass architekten, Euskirchen

Fachplaner TGA : Luces Ingenieure, Pulheim

TWP : Grage Ingenieurbtro, Herford
Brandschutzbiiro Eger , Erkelenz
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Auftraggeber: Hagener Versorgungs-und Verkehrs- GmbH

Stand: Vorentwurf 27.Januar 2021



Umbau und Instandsetzung Richard-Romer-Lennebad, Hagen- Hohenlimburg

b/a blass architekten
Wilhelmstrale 46 D-53879 Euskirchen

Dipl.-Ing.. Heinrich Blass, Projektleiter

Architektur

Berufliche Téatigkeit: 04.1986

04.1990

seit 06.1996

Referenzen ( Auszug ):

Architekturbtro Geller& Muller,Mainz
Projektarchitekt im Baderbau

Architekturbliro GMA

Architekten & Ingenieure GmbH, Euskirchen
Projektleitung Architektur Lph 2-5
Referenz: ,die Welle* Gutersloh

selbstandiger Architekt , Schwerpunkt: Baderbau

»-ahoi“ Cuxhaven, Neubau Meerwasserbrandungsbad
1998 - 2000

, Silvana , Schweinfurt, Neubau Hallen-und Sommerbad
2003 - 2005

~LAquaFun® Soest, Neubau Kombibad

2004 - 2006

, bademaxx ,, Speyer, Neubau Kombibad

2004 - 2007

Sporthallenbad Kerpen, Neubau

2009 — 2011

Familien- und Wohlfihlbad Aurich, Neubau

2010 - 2013

Telefon (02251) 71188  info@blass-architekten.de
Telefax (02251) 71189  www.blass-architekten.de
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1.1 Planungshistorie | Entwicklung Vorentwurf
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Technikebene/ Zugangsebene



1.2 Planungshistorie | Kostenschéatzung Vorentwurf @ i

Kostenschatzung b/a blass architekten
KG200-600 ohne NK( Stand Anfang Dezember 2020): 5.160.000,00€

Kosten Machbarkeitsstudie PBR: 4.237.259,00€
Mehrkosten b/a blass gegentiber PBR: 922.741,00€
Mehrkosten: - ohne Kosten Dachsanierung

- ohne Auflagen Genehmigungsplanung

- hOhere Kosten:

- Ruckbau

- Betonsanierung

- Akustikmal3nahmen

- Technikkosten

- zwischenzeitliche Preissteigerungen b/a blass
(Preistand Dezember 2020)



Aufgaben:

Uberprifung von Einsparmafnahmen

Konkretisierung Kosten Dachsanierung

Bewertung Kosten Genehmigungsplanung

Anpassen Kostenschatzung nach Umplanung und Bertcksichtigung

oben genannter Punkte

OO O
DR PRV

T [ N |



Aufgaben:

Uberprifung von Einsparmafnahmen

Konkretisierung Kosten Dachsanierung

Bewertung Kosten Genehmigungsplanung

Anpassen Kostenschatzung nach Umplanung und Bertcksichtigung

oben genannter Punkte




Einsparpotentiale (€ netto)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

Entfall Akustikdecke Badehalle

Textilsauna entfallt

Niedriger Standard Elektro

Reduzierung Fliesenkosten

Akustikbekleidung Wand Badehalle

Entfall Grindach

Erh6hung 1m und 3m Sprungbrett entfallen
Schwimmmeisterpavillon inkl. Versetzen Rutsche entfallt
Reduzierung hinterltftete Fassade

10) Entfall Akustikdecke in Teilen der Umkleide
11) Verschiedenes (z.B. Wellenkillerleine,

Automatenverkleidung, Abtrennung Saniraum,
Wertsachengefache)

Summe 1-11

85.000 €
60.000 €
45.000 €
38.000 €
30.000 €
22.000 €
13.000 €
12.000 €
11.000 €

7.000 €
21.500€

344.500 €
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3.1 Zusaétzliche Leistungen | Fotodokumentation Dachbinder

FRETTTT bro Rty

"""" - pmiaaay - S

— - = | . - - 3 ‘ ‘
s : :\\!“ - A WA WA
- -
o v o T . A A W W

Chlorideintrage in Spannbetondeckenplatten

und Dachbindern = Schwéachung von Bewehrungsstéahlen

I )
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3.2 Zusatzliche Leistungen | Dachsanierung

B

Roxeler Ingenieurgesellschaft mbH
Otto-Hahn-StraBe 7 - 48161 Miinster

Hagener Versorgungs- und
Verkehrs-GmbH
Am Pfannenofen 5

58097 Hagen

Roweler
Baustoffpriifstells
Baustoffpriifung
Baugrundgutachten
Bauwerkserhaltung

Bauaufsichtlich anerkannte
Prif-, U und (PUZ)

Notifizierte Zertifizierungsstelle gemaB
Verordnung (EU) Nr. 305/2011

Privatrechtlich anerkannte Prifstelle nach RAP Stra
far und mi

Durch die DAKkS nach DIN EN ISO/IEC 17025
akkreditierte Prifstelle.

Die Akkreditierung gilt fiir die in der

Urkunde aufgefiihrten Priifverfahren (( DAKkS
am Standort Manster frimered

S e
PQN
VOL
Ansprechpartner: Dipl.-Ing. L. Schiittler
Telefon: 02534/6200-18 (Fax: -8118)
Mobil: 0171/3578308
E-mail: schueltler@roxeler.de
Datum : 15.01.2021
Priifungsbericht
Nr. 020007-21
2. Ausfertigung
A gsteller: Hag Versorgungs- und
Verkshrs-GmbH
Am Pfannenofen 5
58097 Hagen
Objekt: Richard-Rémer-Lennebad, Hohenlimburg
Im Klosterkamp 40, 58119 Hagen
Gegenstand der Erga ie Chloridunter an den Spannbetondeck
Untersuchung latten und Freilegung von Bewehrungsstahlen an den Dachbin-
dern
Auftrag: Auftragsschreiben/E-Mail vom 15.12.2020
Der Priifungsbericht umfasst: 11 Seiten
Anlage1: 2 Seiten Sar:z‘densr:emln Lage der Priif- und Ent-
Anlage2 2 Seiten Kc i chlag Binderi g
Ausfertigung: 3 fach

Seite 3 von 11 zum Prifungsbericht Nr. 02 0007-21 - Lennebad Hagen ‘ Rozsler
Baustofipelifsiolls

2. Untersuchungsumfang und Probenahmen

2.1 Spannbetondachplatten

Fiir die Priifungen wurden aus 9 Stellen der Dachplatten oberhalb der Laufgange Bohr-
mehlproben entnommen. Das entnommene Probenmaterial wurde anschliefend in das
Umweltlabor ACB eingeliefert.

Aufgrund der Lage der Spannbewehrung war eine Probenahme von der Unterseite der
Stege her nicht méglich. Hier bestand die Gefahr, dass Spannlitzen durch die Bohrarbeiten

beschédigt werden.

Die Probenahme erfolgte somit wie nachfolgend im Querschnitt angegeben.

| CI3 als ausgestemmtes Bruchstiick l

2.2 Dachbinder

An den Dachbindern wurden an 3 mit einem hohen Chloridgehalt belasteten Stellen und ei-
ner geringen Betoniiberdeckung die Bewehrungsstéhle zur Feststellung von chloridindu-
zierter Korrosion freigestemmt.

Zur Festlegung der Stemmstellen wurden die Chloridgehalte der letzten Bauwerkspriifun-
gen, Priifungsbericht Nr. 020216-20 Tab. 2a, herangezogen.

Die Ml den an Prilfstellen mit den héchsten Chloridgehalten und geringsten

Betoniiberdeckungen eingerichtet:

Binder 1 - St 1 - CL-Priifstelle 1.1a mit 1,122 M-% und Betoniiberdeckung 16 mm
Binder 4 — St 2 — Cl-Priifstelle 8.1 mit 1,351 M-% und Betoniiberdeckung 12 mm
Binder 5 — St 3 — Cl-Priifstelle 10.1 mit 1,001 M-% und Betoniiberdeckung 14 mm

Zusatzliche Kosten Dachsanierung: 310.000,00€

12



3.2 Zusétzliche Leistungen | Dachsanierung @ i

Abdichtung
Spannbetondachplatten ——
Betonbinder

|/




3.2 Zusétzliche Leistungen | Dachsanierung

Abdichtung

Warmedammung im Gefélle—
EPS, WLG 035

Dampfsperre
Trapezblech
Betonbinder

KRR
VWA




c
(D)
(@)
©
=
S5
©
c
(D)
©
-
:O
e
@
m
c
@
(@)}
c
)
-
(7))
@
|
@
e
&)
i
HQ]
)
)
N
™
(90)

Mechanische Luftung der Technikebene:

Zuvor nicht vorhanden

- Querliuftung Fenster
- Gefordert gemald GEG 2020

ISRRRRRRRRRARRRRNNY
RS
__:________:__:_
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3.3 Zusétzliche Leistungen | Behdrdenauflagen

Spulwasseraufbereitung

gefordert durch Anhang 31 der Abwasserverordnung (AbwV)
Aktuell im Bad nicht vorhanden

Ohne Spulabwasseraufbereitung Mit Spulabwasseraufbereitung

)T )

’_/
Rohwrsser Rohwasser
- ™
,L} -~ ’] I:_/'l ” P-l
Spilwassel Spllwasser T
®) © o
- - | -

Spulabwasseraufbereitug
Bestehend aus Einschichtfilter
Aktivkohlefilter und WRG

Schmutzwasserkanal

Y
\_/

Einleitung in
Regenwasserkanal
Keine Abwassergebihren

16



4.1 Erlauterung zu Mehrkosten @ i

Aktualisierte Kosten Vorentwurf
KG200-600 ohne NK (Stand 27.01.2021): 4.975.000,00€

Mehrkosten gegenltber Machbarkeitsstudie
KG200-600 ohne NK: 737.741,00€

Resultierend aus:

1. zusatzliche Kosten Dachsanierung 310.000,00€

2. Auflagen Genehmigungsbehdrde 130.000,00€
(LUftung und Spullwasser)

3. Zusatzkosten TGA 98.000,00€

4. AulRenanlagen KGR 500 110.000,00€

5. Auflagen Brandschutzkonzept 87.000,00€

(Unterdecke Sauna +Brandmeldeanlage)

Summe 1-5: 735.000,00€ a

17



4.2 Gesamtkostenschatzung @ i

Gesamtkostenschatzung netto:

- KGR 200-600 4.975.000,00€
Kostenrisiken
- Raumgerust +60.000,00€
- Preissteigerung 6,5% +315.000,00€
- Risiko weitere Planungstiefe und
Ausschreibungsergebnisse LPH 2-8 +375.000,00€
- zusatzliche Auflagen Genehmigung +350.000,00€

(noch nicht bezifferbar, wie z.B.
GEG/ Brandschutz)

Zwischensumme Kostenrisiken: 1.100.000,00€
Summe KG 200-600 6.075.000,00€
+ 29% KG 700 1.761.750,00€

Summe Kostengruppe 200-700 netto: 7.836.750,00€

18



5.0 Rahmenterminplan

‘Yargangshame Dauer Anfang Ende 19 2020 I 2021 2022 | 2
saon |l aan | ton | 2on | 3on [ 4an | tan [2an [3an|acn [ 1onl2aenlzaen| san | ran|2an
1 |E Auftrag 0 Tage Mon 14.09.20 Mon 14.09.20 i Aufirag-9°14.08 " | i
2 1 | I T T T T
| | | . |
3 Stufe A | — | |
4 LPH 1 /LPH 2 Vomlanung (45 KT _28.10; | |
8 LPH 1 /2 nach Bietereinschatzung inkl. Empfehlung 87 Tage Man 14.09.20 Fre 29.01.21chatzung inkl. Emg : g des Aufsi 2901 : |
des Aufsichtsrats I | | |
B | | | |
7| stufeB | ' 1 i
8 LPH 3 Entwurfsplanung (110 KT) %osna } :
] LPH 3 nach Bietereinschatzung 55 Tage Mon 01.02.21 Fre 16.04.21 ! LPH 3 nach Bietereinschitzund Yofi- 1604 ! :
10 | | | |
1 T T T T
" Stufe C | | | |
12 ! LPH 4 Bauantrag (20 KT) iwz 0.03 ! !
13 LPH 4 nach Bietereinschatzung 15 Tage Mon 19.04.21 Fre07.05.21 | LPH 4 nach Bietereinschatzung| 07.05 | |
14 Genehmigung nach Bietereinschatzung B5 Tage Mon 10.05.21 Fre 06.08.21 i Genehmigung nach Bietereinschatzupg [ 06.08 i |
15 | | | |
5 |  Stufe D | | ‘ f
17 : LPH 5 Ausfiihrungsplanung ( 'm KT) 27 .07 : :
18 LPH 5 bis Beginn Ausschreibung n. Bietereinschatzung 80 Tage Maon 10.05.21 Fre 27.08.21 LPH.'? bhis Beginn Ausschreibung n. Bieterein;chatzung MZHJS [ :
19 LPH 5 Abbrucharbeiten 10 Tage on 10.05.21 Fre21.05.21 | LPH5 Abh(u Charbeiten I\21 .05 _L | |
20 Ausfihrungsplanung fortlaufend nach 348 Tage Mon 20.08.21 Fre03.02.23 I Ausfiihr fort na¢h Bietereinsghatzung E;Egl 03.02
Bietereinschatzung 4 ! ; ;
21 | | | | |
I I | [}
22 Stufe E i : i
23 | LPH6 -7 Aus#l: areibung ( 15q KT) 3.12 |
——— ] J.
24 LPH B - 7 nach Bietereinschatzung 109 Tage Mon 20.08.21 Fre11.02.22 | LPH6 - ? na h Bwteremsﬂ!latzung H 1102 |
25 Ausschreibung Abburcharbeiten vorgezogen 15 Tage Mon 24.05.21 Fre 11.06.21 i A eibung A en yorgezogen . 11.06 i !
26 Angebotsfrist Abbrucharbeiten 20 Tage Mon 14.06.21 Fre 09.07.21 | Angebotsfnst heit k—_\‘_llgm | I
27 Beauftragung Abburcharbeiten 10 Tage Mon 12.07.21 Fre 23.07.21 ] Beauftragqu heiten B’—ap 07 L :
28 | | | | |
29 Ausschreibung Trapezblech vorgezogen 10 Tage Mon 14.06.21 Fre 25.06.21 i Ausschreibung Trapezhledh vorgezogen [ 25.06 I :
30 Ausschreibung Rohbauarbeiten 20 Tage Man 20.08.21 Fre24.09.21 | Auss g Rohb bheit 9 | I
T T T T
31 | | | | |
32 | | | |
¥ | Stufe F ! ! :
33 | | LPH 8 - Ausfiihiung (45(’ KT) 2504
24 Abbrucharbeiten nach Bietereinschatzung 70Tage Man 16.08.21 Fre19.11.21 | Abbrucharbeiten nact Bietereinschatzung 19.11 .
35 Baubeaginn 0Tage Mon 15.11.21 Mon 15.11.21 I BauheglnnFQ 15‘11
36 Herstellung Rohbau / Ausbau nach Bietereinschatzung 274 Tage Man 15.11.21 Fre16.12.22] | Herstellung Rohbau !Au: bau nach Bleteremschaizunby_—ip 12
37 | T T T
!
38 Probebetrieb / Inbetriebnahme 20 Tage Maon 09.01.23 Fre 03.0223 : : | Probebetrieb / Inhelriehnahme.kilanz
39 Fertigstellung / Ubergabe 5Tage Ivion 06.02.23 Fre 10.02.23] ] : l Fertigstellung / Uhergdlhe I 1002
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5.1 Rahmenterminplan | Meilensteine @ i

Meilensteine:

1.0 Einreichung Bauantrag Anfang Mai 2021
2.0 Vorlage Baugenehmigung erwartet nach 3 Monaten
3.0 Abbruchbeginn ab Sommer/ Herbst 2021
4.0 Beginn Sanierungsarbeiten

(Technik+ Gebaude) Herbst 2021
5.0 Fertigstellung (baulich) Q2| 2023
6.0 Inbetriebnahme (Eroffnung) Ende Q2 | Anfang Q3 2023

' )
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit
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