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Dipl.-Ing.. Heinrich Blass, Projektleiter

Architektur

Berufliche Tätigkeit:    04.1986     Architekturbüro Geller& Müller,Mainz

Projektarchitekt im Bäderbau

04.1990      Architekturbüro GMA

Architekten & Ingenieure GmbH, Euskirchen

Projektleitung  Architektur Lph 2-5

Referenz: „die Welle“ Gütersloh

seit 06.1996     selbständiger Architekt , Schwerpunkt: Bäderbau

Referenzen ( Auszug ):                  „ahoi“ Cuxhaven, Neubau Meerwasserbrandungsbad

1998 - 2000

„ silvana „ Schweinfurt, Neubau Hallen-und Sommerbad

2003 - 2005

„AquaFun“ Soest, Neubau Kombibad

2004 - 2006

„ bademaxx „ Speyer, Neubau Kombibad

2004 - 2007

Sporthallenbad Kerpen, Neubau

2009 – 2011

Familien- und Wohlfühlbad Aurich, Neubau

2010 - 2013

Umbau und Instandsetzung Richard-Römer-Lennebad, Hagen- Hohenlimburg 
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1.1 Planungshistorie  |  Entwicklung Vorentwurf
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1.1 Planungshistorie  |  Entwicklung Vorentwurf
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Badeebene



1.1 Planungshistorie  |  Entwicklung Vorentwurf
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Technikebene/ Zugangsebene



1.2 Planungshistorie  |  Kostenschätzung Vorentwurf

Kostenschätzung b/a blass architekten

KG200-600 ohne NK( Stand Anfang Dezember 2020): 5.160.000,00€

Kosten Machbarkeitsstudie PBR: 4.237.259,00€

Mehrkosten b/a blass gegenüber PBR: 922.741,00€

Mehrkosten: - ohne Kosten Dachsanierung

- ohne Auflagen Genehmigungsplanung

- höhere Kosten:

- Rückbau

- Betonsanierung

- Akustikmaßnahmen

- Technikkosten

- zwischenzeitliche Preissteigerungen b/a blass

(Preistand Dezember 2020)
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1.3 Planungshistorie  |  Aufgabenstellung

Aufgaben:

- Überprüfung von Einsparmaßnahmen

- Konkretisierung Kosten Dachsanierung

- Bewertung Kosten Genehmigungsplanung

- Anpassen Kostenschätzung nach Umplanung und Berücksichtigung

oben genannter Punkte
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Einsparpotentiale (€ netto)

1) Entfall Akustikdecke Badehalle 85.000 €

2) Textilsauna entfällt 60.000 €

3) Niedriger Standard Elektro 45.000 €

4) Reduzierung Fliesenkosten 38.000 €

5) Akustikbekleidung Wand Badehalle 30.000 €

6) Entfall Gründach 22.000 €

7) Erhöhung 1m und 3m Sprungbrett entfallen 13.000 €

8) Schwimmmeisterpavillon inkl. Versetzen Rutsche entfällt 12.000 €

9) Reduzierung hinterlüftete Fassade 11.000 € 

10) Entfall Akustikdecke in Teilen der Umkleide 7.000 €

11) Verschiedenes (z.B. Wellenkillerleine, 21.500€

Automatenverkleidung, Abtrennung Saniraum,

Wertsachengefache) 

Summe 1 – 11 344.500 €

2.0 Entwicklung von Einsparpotentialen
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3.1 Zusätzliche Leistungen  |  Fotodokumentation Dachbinder

Chlorideinträge in Spannbetondeckenplatten

und Dachbindern = Schwächung von Bewehrungsstählen
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Zusätzliche Kosten Dachsanierung:  310.000,00€

3.2 Zusätzliche Leistungen  |  Dachsanierung
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1.2 Planungshistorie  |  Querschnitt Dach Bestand

3.2 Zusätzliche Leistungen  |  Dachsanierung
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1.2 Planungshistorie  |  Querschnitt Dach Sanierung

3.2 Zusätzliche Leistungen  |  Dachsanierung
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3.3 Zusätzliche Leistungen  |  Behördenauflagen

Mechanische Lüftung der Technikebene:

- Zuvor nicht vorhanden 

→ Querlüftung Fenster

- Gefordert gemäß GEG 2020
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Spülabwasser Spülabwasseraufbereitug

Bestehend aus Einschichtfilter 

Aktivkohlefilter und WRG

Einleitung in 

Regenwasserkanal

Keine Abwassergebühren

Schmutzwasserkanal

Ohne Spülabwasseraufbereitung                  Mit Spülabwasseraufbereitung                          

Rohwasser

Spülwasser

Rohwasser

Spülwasser

Spülwasseraufbereitung
gefordert durch Anhang 31 der Abwasserverordnung (AbwV)

Aktuell im Bad nicht vorhanden

3.3 Zusätzliche Leistungen  |  Behördenauflagen
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Aktualisierte Kosten Vorentwurf

KG200-600 ohne NK (Stand 27.01.2021): 4.975.000,00€

Mehrkosten gegenüber Machbarkeitsstudie

KG200-600 ohne NK: 737.741,00€

Resultierend aus:

1. zusätzliche Kosten Dachsanierung 310.000,00€

2. Auflagen Genehmigungsbehörde 130.000,00€

(Lüftung und Spülwasser)

3. Zusatzkosten TGA 98.000,00€

4. Außenanlagen KGR 500 110.000,00€

5. Auflagen Brandschutzkonzept 87.000,00€

(Unterdecke Sauna +Brandmeldeanlage)

Summe 1-5 : 735.000,00€

4.1 Erläuterung zu Mehrkosten
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4.2 Gesamtkostenschätzung

Gesamtkostenschätzung netto:

- KGR 200-600 4.975.000,00€ 

Kostenrisiken 

- Raumgerüst +60.000,00€

- Preissteigerung 6,5% +315.000,00€

- Risiko weitere Planungstiefe und 

Ausschreibungsergebnisse LPH 2-8 +375.000,00€

- zusätzliche Auflagen Genehmigung +350.000,00€

(noch nicht bezifferbar, wie z.B.

GEG/ Brandschutz)

Zwischensumme Kostenrisiken: 1.100.000,00€

Summe KG 200-600 6.075.000,00€

+ 29% KG 700 1.761.750,00€

Summe Kostengruppe 200-700 netto: 7.836.750,00€
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5.0 Rahmenterminplan
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5.1 Rahmenterminplan  |  Meilensteine

Meilensteine:

1.0 Einreichung Bauantrag Anfang Mai 2021

2.0 Vorlage Baugenehmigung erwartet nach 3 Monaten

3.0 Abbruchbeginn ab Sommer/ Herbst 2021

4.0 Beginn Sanierungsarbeiten 

(Technik+ Gebäude) Herbst 2021

5.0 Fertigstellung (baulich) Q2 | 2023

6.0 Inbetriebnahme (Eröffnung) Ende Q2 | Anfang Q3 2023
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit
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