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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:
60 Fachbereich Immobilien, Bauverwaltung und Wohnen
69 Umweltamt

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 9/19 (695) Wohnbebauung Auf der Gehre - Verfahren nach §
13a BauGB

hier:

a) Anpassung des Geltungsbereiches

b) Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

Beratungsfolge:

25.03.2021 Haupt- und Finanzausschuss
14.04.2021 Bezirksvertretung Hagen-Mitte
15.04.2021 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:
a) Der Rat der Stadt Hagen beschliefl3t die Anpassung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanentwurfes.

b) Der Rat der Stadt Hagen beschliel3t den im Sitzungssaal ausgehangten und zu
diesem Beschluss gehorenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9/19 (695)
Wohnbebauung Auf der Gehre — Verfahren nach § 13a BauGB und beauftragt die
Verwaltung, den Plan einschlieRlich der Begrindung vom 12.03.2021 gemafl § 3
Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats offentlich auszulegen. Die Begrindung
vom 12.03.2021 wird gemall § 9 Abs. 8 BauGB dem Bebauungsplan beigefligt und
ist als Anlage Gegenstand der Niederschrift.

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9/19 (695) Wohnbebauung Auf der
Gehre — Verfahren nach § 13a BauGB liegt im Stadtbezirk Mitte, an der Grenze von
Emst zu Eppenhausen. Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Eppenhausen, in
der Flur 5 die Flursticke 48, 49, 115, 116 und 531 sowie in der Flur 7 das Flurstick
566 in seiner Gesamtheit und die Flurstiicke 52, 204, 382, 460 und 506 zu Teilen.

Die genaue Abgrenzung ist dem im  Sitzungssaal ausgehangten
Bebauungsplanentwurf zu entnehmen. Der Bebauungsplanentwurf im Malistab
1:500 ist Bestandteil des Beschlusses.
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Nachster Verfahrensschritt:

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes soll nach dem
Ratsbeschluss durchgefuhrt werden. Parallel dazu erfolgt die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB. Der
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes kann voraussichtlich im September 2021
gefasst werden.
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Kurzfassung

Das Plangebiet soll zu Wohnbauflache entwickelt werden. Es sollen 30 freistehende
Einfamilienhduser sowie ein Mehrfamilienhaus mit integrierter Seniorentagespflege
entstehen. Der Geltungsbereich wird zur Offenlage aufgrund der aktualisierten
Planung angepasst. Nach dem Ratsbeschluss wird der Bebauungsplanentwurf fur
die Dauer eines Monats o6ffentlich ausgelegt. Parallel dazu erfolgt die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

Begriindung
Zu a)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird an die aktuelle Planung angepasst.
Im Norden erfolgt die Erweiterung um das Grundstick Eppenhauser Stralle
126/Gehrstralle 3, auf dem der Bau eines Mehrfamilienhauses mit
Seniorentagespflege vorgesehen ist. Ferner werden weitere geringflugige
Anpassungen des Geltungsbereiches vorgenommen.

Zu b)

Ziel und Zweck der Planung

Das Plangebiet soll zu Wohnbauflache entwickelt werden, da es von Wohnbebauung
umgeben ist und weiterhin hoher Bedarf an Baugrundstucken fur freistehende
Einfamilienhduser in Hagen besteht. Es werden voraussichtlich 30 Baugrundsticke
entstehen. Das leerstehende Gelande an der Eppenhauser Stral’e soll zudem einer
neuen Nutzung zugeflhrt werden. Durch den hier vorgesehenen Bau eines
Mehrfamilienhauses mit integrierter Seniorentagespflege und Pflegestutzpunkt kann
sowohl der Nachfrage nach attraktivem Wohnen in guter Lage nachgekommen als
auch den Anforderungen des demografischen Wandels Rechnung getragen werden.
Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die Gehrstralle, die verbreitert
ausgebaut wird, sowie Uber den Sperberweg und die Ascherothstralle.

Ziel des Bebauungsplans Nr. 9/19 ist die Férderung der Innenentwicklung sowie die
Steuerung der Gestaltung dieses neuen Wohngebiets. Flr das Plangebiet ist ein
rechtsverbindlicher Fluchtlinienplan vorhanden, auf dessen Grundlage Dbereits
Planungsrecht besteht (,einfacher Bebauungsplan“ gemaf § 30 Abs. 3 BauGB). Aus
stadtebaulichen Grinden wird mit dem Bebauungsplan Nr. 9/19 ein qualifizierter
Bebauungsplan aufgestellt. Es werden verschiedene Festsetzungen und
Gestaltungsvorschriften getroffen, um die bauliche Ausnutzung und Gestaltung des
Plangebiets zu steuern. Ein besonderes Augenmerk gilt dabei dem Klimaschutz und
der Klimafolgenanpassung.
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Diesbezlglich werden im Bebauungsplan u. a. folgende Festsetzungen getroffen:

e Errichtung von Solaranlagen oder von Anlagen fur die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom und/oder Warme aus anderen erneuerbaren
Energien

e Begrunung von Flachdachern und flach geneigten Dachern der Hauptgebaude
sowie der Garagen und Carports

e Pflanzung von mehreren, heimischen Baumen oder Strauchern auf den
Grundstucken und im Strallenraum

e Begrunung von Vorgarten bzw. Ausschluss von Schottergarten

e Reduzierung des Versiegelungsgrades der Grundstiicke durch eine niedrige
Grundflachenzahl

Verfahrensablauf

Mit Beschluss des Rates vom 12.12.2019 wurde das Bebauungsplanverfahren Nr.
9/19 eingeleitet. Der Beschluss wurde am 20.12.2019 offentlich bekanntgemacht.
Anschlielend erfolgte vom 13.01.2020 bis 24.01.2020 die Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB. Im Laufe des Verfahrens wurde
entschieden, zusétzlich die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1
BauGB und die frihzeitige Behordenbeteiligung gemald § 4 Abs. 1 durchzuflhren.
Die Beteiligungen fanden in der Zeit vom 03.08.2020 bis 28.08.2020 statt. Am
27.08.2020 wurde eine Burgerinformationsveranstaltung per Videokonferenz
durchgefiihrt. Das Protokoll hierzu sowie die Zusammenfassung der wahrend der
Unterrichtung und der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen
Anregungen und Fragen mitsamt einer Stellungnahme der Verwaltung sind als
Anlagen im Verwaltungsinformationssystem ALLRIS bzw. Blrgerinformationssystem
und als Original in der jeweiligen Sitzung einsehbar.

Planungsrechtliche Vorgaben

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche
Bochum und Hagen befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans
innerhalb eines allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB). Der Entwurf des
Regionalplans Ruhr sieht keine abweichende Festlegung vor.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hagen ist die Flache als
Wohnbauflache dargestellt. Eine Berichtigung des Flachennutzungsplans im
Anschluss an das Bebauungsplanverfahren ist daher nicht erforderlich. Die Art der
Flachennutzung (Wohnbauflache) stimmt mit der des Bebauungsplanes Uberein. Der
Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Fur das Plangebiet besteht der rechtsverbindliche Fluchtlinienplan R49
»Fluchtlinienplan zwischen der Steinruther-, Gehr- und Eppenhauser Stral3e®, der als
einfacher Bebauungsplan Stralken- und Baufluchtlinien festsetzt. Der Bau der
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ErschlieBung des Wohngebiets kann auf dieser Grundlage vor Satzungsbeschluss
des Bebauungsplans Nr. 9/19 begonnen werden.

Der Grolteil des Plangebiets liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans
der Stadt Hagen. Die ca. 600 m? grol3e, sudlich gelegene Flache fir die Regelung
des Wasserabflusses liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Emst/westlich der A 45°.

Bestandteile der Vorlagendrucksache

e Ubersichtsplan des Geltungsbereiches
e Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 9/19 (695) Wohnbebauung Auf der
Gehre — Verfahren nach § 13a BauGB vom 12.03.2021

Anlagen der Beschlussvorlage

Folgende Unterlagen koénnen im Verwaltungsinformationssystem ALLRIS bzw.
Blrgerinformationssystem und als Original in der jeweiligen Sitzung eingesehen
werden:

e Bebauungsplanentwurf Nr. 9/19 (695) Wohnbebauung Auf der Gehre

e Protokoll der Burgerinformationsveranstaltung vom 27.08.2020

e Zusammenfassung der Fragen und Anregungen der Blrger‘innen sowie
Stellungnahme der Verwaltung

e Allgemeine Vorpriufung des Einzelfalls fur den Bau einer Stral3e nach
Landesrecht

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASP Stufe 1) nach § 44 BNatSchG von
Juni 2019, erstellt durch ,ILS Essen GmbH*

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASP Stufe Il) nach § 44 BNatSchG vom
16.11.2020, erstellt durch ,ILS Essen GmbH*

e Baugrunduntersuchung vom 20.01.2021, erstellt durch ,Halbach + Lange,
Ingenieurbiro fur Grundbau, Bodenmechanik und Umwelttechnik GmbH’

e Baugrunduntersuchung vom 01.12.2020, erstellt durch ,Fuhrmann &
Brauckmann GbR, Beratende Ingenieur- und Umweltgeologen
Sachverstandige flr Baugrund und Altlasten’

e Verkehrstechnische Untersuchung von August 2020, erstellt durch ,Bramey
BUnermann Ingenieure GmbH’

e Verkehrstechnische Untersuchung von Februar 2021, erstellt durch ,Bramey
BUnermann Ingenieure GmbH’

e Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten vom 10.02.2021, erstellt durch ,Ing.-
Baro fur Akustik und Larm-Immissionsschutz Buchholz Erbau-Réschel
Horstmann’
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Inklusion von Menschen mit Behinderung
Belange von Menschen mit Behinderung

sind nicht betroffen

Auswirkungen auf den Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung

keine Auswirkungen (o)

Kurzerlauterung und ggf. Optimierungsmaglichkeiten:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Berlcksichtigung von
Klimaaspekten mit gesetzlichem Auftrag vorgeschrieben. Um Vorhaben hinsichtlich
der Klimarelevanz zu optimieren und negativen Auswirkungen entgegenzuwirken,
werden in dem Bebauungsplan Festsetzungen zum Klimaschutz- und zur
Klimaanpassung aufgenommen, die Treibhausgase reduzieren, Klimafolgen
abmildern und/oder Treibhausgase kompensieren.

Eine gesonderte Prifung zu den Auswirkungen auf den Klimaschutz und die
Klimafolgenanpassung ist somit bei der Vorlagenerstellung i. R. von
Bauleitplanverfahren nicht notwendig.

Finanzielle Auswirkungen
X | Es entstehen weder finanzielle noch personelle Auswirkungen.

gez. Erik O. Schulz gez. Henning Keune
Oberbulrgermeister Technischer Beigeordneter
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Verfugung / Unterschriften

Veroffentlichung
Ja

Nein, gesperrt bis einschliellich

Oberbiirgermeister

Gesehen:

Erster Beigeordneter
und Stadtkammerer

Amt/Eigenbetrieb:
61
60
69

Beschlussausfertigungen sind zu libersenden an:

Amt/Eigenbetrieb:

Stadtsyndikus

Anzahl:

Beigeordnete/r

Die Betriebsleitung
Gegenzeichen:
Workflow

Workflow

Workflow




