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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:
69 Umweltamt

Betreff:
Bebauungsplan Nr. 2/21 (705) Industriegebiet Dolomitstral3e
hier: Einleitung des Verfahrens

Beratungsfolge:

04.03.2021 Bezirksvertretung Hohenlimburg

24.03.2021 Ausschuss fur Umwelt-, Klimaschutz und Mobilitat

25.03.2021 Ausschuss fur Stadt-, Beschaftigungs- und Wirtschaftsentwicklung
15.04.2021 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hagen beschlie3t die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
Nr. 2/21 (705) Industriegebiet Dolomitstralle gemall § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der derzeit gultigen Fassung.

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2/21 (705) Industriegebiet
Dolomitstral’e liegt im Stadtbezirk Hohenlimburg, Gemarkung Herbeck. Das
Plangebiet wird im Wesentlichen durch die Gleise der Bahnstrecke Hagen - Iserlohn
/ Siegen im Norden / Nordosten und der Dolomitstralle im Siden / Sldwesten
begrenzt. Suddstlich grenzt das Plangebiet an das Gut Herbeck sowie an die
Flachen ,Hammacher®. Sudwestlich der Dolomitstralle liegen die zu den
ehemaligen  Betrieben gehdérenden  Stellplatze  noch  innerhalb  des
Geltungsbereichs. Das Plangebiet umfasst ca. 29 ha.

Die genaue Abgrenzung ist dem im Sitzungssaal ausgehangten Lageplan zu
entnehmen. Dieser Lageplan im Mal3stab 1:1000 ist Bestandteil des Beschlusses.

Nachster Verfahrensschritt:
Als nachster Verfahrensschritt wird die frihzeitige Beteiligung nach §§ 3 Abs. 1 und
4 Abs. 1 BauGB durchgeflhrt.
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Kurzfassung

Mit der Einleitung dieses Bauleitplanverfahrens sollen die Flachen des ehemaligen
Rheinkalk / Magnesita Werkes fur eine kunftige industrielle Entwicklung gesichert
werden.

Begriindung

Anlass und Vorlauf des Verfahrens

Vor dem Hintergrund des im Zuge der ruhrFIS Siedlungsflachenbedarfsberechnung
ermittelten Bruttogewerbebauflachenbedarfs von 94,1 ha fur die Stadt Hagen, hat die
Schaffung von gewerblichen Bauflachen einen hohen Stellenwert.

Es mangelt insbesondere an groRen zusammenhangenden Flachen, welche auch
industriell nutzbar sind. Aufgrund der topografischen Gegebenheiten im Stadtgebiet
fallen daher aufgegebene Flachen grol3er Industriebetriebe besonders in Gewicht.
Bei dem Plangebiet handelt es sich hauptsachlich um ehemalige Industrieflachen,
die im Zusammenhang mit dem Unternehmen Rheinkalk und dem Steinbruch
,pDonnerkuhle® stehen bzw. standen. Im Jahr 2008 wurde der Betrieb zum Teil
stillgelegt. Die ehemaligen Produktionsgebaude sind bereits oberirdisch
abgebrochen.

Seitens der Stadt Hagen bzw. der Hagener Industrie- und Gewerbeflachen GmbH
(HIG) bestehen Bemuhungen die Flache zu erwerben.

Anfang 2020 wurde der letzte auf dem Gelande verbliebene Betrieb - Magnesita -
stillgelegt.

Dadurch ergibt sich die Maoglichkeit die zuklnftige Nutzung fir die
zusammenhangende Gesamtflache zu planen und die Entwicklung in die
stadtebaulich erforderlichen Bahnen zu lenken, um den Wegfall an Betrieben und
qualifizierten Arbeitsplatzen zu kompensieren.

Ziel und Zweck der Planung

Die Gesamtflache wird als eine der letzten grolden, zusammenhangenden Flachen in
Hagen gesehen, fur die eine industrielle Entwicklung in Frage kommt. Ziel der
Planung ist es daher, die brach gefallene Flache wieder einer industriellen Nutzung
zuzufuhren und so Unternehmen Raum fur Expansionen und Neuansiedlungen zu
bieten. Hier soll die Planung die entsprechenden Rahmenbedingungen schaffen.
Wesentliche Punkte sind dabei die Schaffung einer leistungsfahigen ErschlieRung,
der Umgang mit dem derzeit verrohrten Olmiihlenbach und die Altlastenproblematik.
Zudem soll planerisch sichergestellt werden, dass in wesentlichen Teilen des
Plangebiets nur solche Betriebe zulassig sind, die aufgrund ihres Stoérgrads nicht in
einem Ublichen Gewerbegebiet untergebracht werden kénnen. Da sich auf Hagener
Stadtgebiet keine substanziellen Alternativflachen fur Industriebetriebe anbieten,
sollen die hier zu entwickelnden Flachen fir eben diese Betriebe vorgehalten
werden. Insbesondere die vorhandenen Gleisanschllsse bieten fur produzierende
Industriebetriebe einen Standortvorteil, der nur in wenigen Fallen gegeben ist.
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Um den Verbrauch von 6kologisch wertvollen Grianflachen entgegen zu wirken hat
sich die Stadt Hagen, insbesondere auch bei der Schaffung von gewerblichen
Bauflachen, zum Ziel gemacht, brach gefallene und nicht genutzte Areale zu
reaktivieren. Der Bereich an der Dolomitstral3e bietet hier besonders Potential.

Gegenwartiger Zustand der Flache

Bei der Flache handelt es sich Uberwiegend um Brachflachen der ehemaligen
Rheinkalk / Magnesita Werke. Im Bereich der Rheinkalk Werke sind samtliche
Gebaude oberirdisch abgebrochen, im Bereich Magnesita sind diese noch
vorhanden. Teile der Flachen sind durch Aufschuttungen und Baumbewuchs
gepragt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich bis auf die sudliche Dreiecksflache Uberwiegend
um Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsflachen, die im laufenden Verfahren durch
Detailuntersuchungen zur Sanierung zu Uberprufen sind. In einem Bereich ist bereits
ein PAK-Schaden bekannt, der saniert werden muss. Vor Rechtskraft des
Bebauungsplanverfahrens ist ein Sanierungskonzept fur den gesamten Bereich
vorzulegen.

Uber das Gelande verlauft der verrohrte Olmihlenbach. Dieser ist offenzulegen. Vor
Rechtskraft des Bebauungsplans ist das wasserrechtliche Verfahren mit vorliegender
Genehmigung abzuschliel3en.

Westlich des Gutes Herbeck wird eine isoliert zwischen gewerblichen Flachen
liegende, derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache, mit in die Planung einbezogen.
Auf einem Teil dieser Flache wurde mit der BImSchG-Genehmigung zur Erweiterung
des Steinbruchs ,Donnerkuhle” im Jahre 1993 Kompensationsmallnahmen
festgesetzt. Da diese MalRnahme bis heute nicht umgesetzt wurde, besteht die
Uberlegung, diese MalBnahme nicht wie bisher vorgesehen, nérdlich des Guts
Herbeck und parallel zur Dolomitstral’e zu realisieren, sondern diese in mindestens
selber GroRenordnung innerhalb des Grundstucks, als Abgrenzung zum historischen
Gut Herbeck, zu erstellen. Eine Verlagerung der Kompensationsmallhahme macht
die formelle Anderung der Genehmigung erforderlich. Hierzu muss die Fa. Lhoist
(vormals Rheinkalk) als Genehmigungsinhaber einen entsprechenden Antrag stellen.
Sidwestlich der Dolomitstrale finden sich Stellplatze sowie der Olmiihlenteich
innerhalb des Plangebietes.

Planungsrechtliche Vorgaben

Regionalplan

Der Regionalplan flir den Regierungsbezirk Arnsberg (Teilabschnitt Oberbereich
Bochum und Hagen) sowie der 1. Entwurf des zuklnftigen Regionalplans Ruhr
stellen den Bereich als ,,GIB — Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung“ dar.
Die zweckgebundene Nutzung des derzeitigen Regionalplans der Bezirksregierung
Arnsberg entfallt in der zukunftigen Darstellung.



HAGEN Drucksachennummer:
Stadt der FernUniversitat | I 0090/2021
—— Seite 4

Der Oberblrgermeister Datum:
16.02.2021

Landschaftsplan

Der wesentliche Teil des Plangebiets liegt aufgrund seiner industriellen Pragung
aulRerhalb des Landschaftsplans. Der Teilbereich westlich des Gutes Herbeck liegt
im  Landschaftsschutzgebiet 1.2.2.22 ,Herbeck”. Hier reicht auch im
Bdschungsbereich der geschutzte Landschaftsbestandteil 1.4.4.33 ,Park und Teich
Gut Herbeck® ins Plangebiet. Ostlich des Stellplatzbereiches liegt der geschiitzte
Landschaftsbestandteil 1.4.2.31 ,Olmihlenteich“ innerhalb des Plangebietes.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hagen ist der Planbereich zum
uberwiegenden Teil als gewerbliche Bauflache dargestellt. Kleinere Teilflachen,
hauptsachlich im Boschungsbereich, sind als Wald- bzw. Grunflache dargestellt,
vorhandene Teichanlagen als Wasserflachen. Die Hauptflache ist zudem als Flache
fur Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen gekennzeichnet.

Gemaly dem Ratsbeschluss vom 08.10.2009 ist ein Teilbereich dieser Flache als
Rucknahmeflache gewerblicher Bauflache zu betrachten, welche im Rahmen der
Neuaufstellung des FNP nicht mehr berlcksichtigt werden soll (siehe
Drucksachennummer 1226/2007). Hierbei handelt es sich um die bewaldeten
Flachen nordwestlich des Magnesita Werkes.

Die Teilflache westlich des Gutes Herbeck ist als Flache fur Landwirtschaft bzw.
Wald dargestellt. Hier ist fur eine zukunftige gewerbliche Nutzung eine Teilanderung
des Flachennutzungsplans erforderlich. Es wird daher auf die gesonderte
Beschlussvorlage (siehe Drucksachennummer 0091/2021) verwiesen, die ebenfalls
zur Beratung in dieser Sitzungsrunde ansteht.

Bebauungsplan

Im westlichen Bereich liegt ein Teil des Plangebietes innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 1/78 (331) Entwicklungsbereich unteres
Lennetal / Halden, der hier industrielle Nutzung festsetzt. Im Bereich der
Dolomitstral’e setzt der Bebauungsplan Nr. 02/01 (529) Dolomitstrale /
Hammacherstralle West Verkehrsflachen fest. Der Uberwiegende Teil des
Plangebiets liegt aulderhalb bestehender Bebauungsplane.

Inklusion von Menschen mit Behinderung
Belange von Menschen mit Behinderung

sind nicht betroffen

Auswirkungen auf den Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung
keine Auswirkungen (0)

Kurzerlauterung und ggf. Optimierungsmaoglichkeiten:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Berlcksichtigung von
Klimaaspekten mit gesetzlichem Auftrag vorgeschrieben. Um Vorhaben hinsichtlich
der Klimarelevanz zu optimieren und negativen Auswirkungen entgegenzuwirken,
werden in dem Bebauungsplan Festsetzungen zum Klimaschutz- und zur
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Klimaanpassung aufgenommen, die Treibhausgase reduzieren, Klimafolgen
abmildern und / oder Treibhausgase kompensieren.

Eine gesonderte Prifung zu den Auswirkungen auf den Klimaschutz und die
Klimafolgenanpassung ist somit bei der Vorlagenerstellung im Rahmen von
Bauleitplanverfahren nicht notwendig.

Finanzielle Auswirkungen
X | Es entstehen weder finanzielle noch personelle Auswirkungen.

Zum Zeitpunkt der Einleitung des Verfahrens entstehen keine finanziellen
Auswirkungen.

gez. Erik O. Schulz gez. Henning Keune
Oberbirgermeister Technischer Beigeordneter
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Veroffentlichung
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