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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

IAmt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung

Beteiligt:

Betreff:
1. Bebauungsplan der Innenentwicklung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.6/07 (593)
" Kaufland / Bettermann-Geléande"
hier: a) Beschluss zur Einleitung des Verfahrens
b) Beschluss Uber den Verzicht auf die frihzeitige Burgerbeteiligung
2. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8/98 " Remberg-Center" und die 1. Anderung
hier: a) Einleitungsbeschluss zur Aufthebung der Verfahren
b) Beschluss uber den Verzicht auf die frihzeitige Burgerbeteiligung

Beratungsfolge:

24.04.2007 Bezirksvertretung Hagen-Mitte
03.05.2007 Umweltausschuss

08.05.2007 Stadtentwicklungsausschuss
10.05.2007 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

la) Der Rat der Stadt stimmt dem Antrag des Vorhabentragers vom 7.2. 2007 auf
Einleitung eines Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6/07 (593)
.Kaufland / Bettermanngelande® gemall § 12 Abs. 2 in Verbindung mit § 13 &
Baugesetzbuch (BauGB) zu und beschlief3t die Einleitung des Verfahrens nach § 2
BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung.

1b) Der Rat der Stadt beschliel3t den Verzicht auf die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach
8§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich umfasst das Eckgrundstiick (sogenannte Bettermanninsel)
sudlich der Rathausstrale und o6stlich des markischen Ringes, das Grundstiick
Rembergstr. 4 und den Hof des CVJM ( Méark. Ring 101).

In dem im Sitzungssaal ausgehéngten Lageplan ist das oben beschriebeng
Plangebiet eindeutig dargestellt. Dieser Lageplan im Mafstab 1:500 ist Bestandteil
des Beschlusses.
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2a) Der Rat der Stadt beschlie3t die Einleitung der Verfahren zur Aufhebung der
vorhabenbezogenen Bebaungsplane Nr. 8/98 (497) ,Remberg-Center* und der 1.
Anderung® gemaf § 12 Abs. 6 in Verbindung mit § 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der
zur Zeit gultigen Fassung.

Geltungsbereich:
Die Geltungsbereiche umfassen die gesamten Plangebiete der vorhabenbezogenen
Bebauungspléne Nr. 8/98 (497) ,Remberg-Center” und der 1. Anderung.

Die Plane liegen im Sitzungssaal aus und werden Bestandteil des Beschlusses.

2b) Der Rat der Stadt beschliel3t den Verzicht auf die frihzeitige Burgerbeteiligung nach §
13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB.

Nachster Verfahrensschritt:

Als nachster Verfahrensschritt ist nach Erstellung der erforderlichen Gutachten durch
den Vorhabentrager Ende 2007 die 6ffentliche Auslegung vorgesehen.
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Kurzfassung

Der Verwaltung liegt ein Antrag der Kaufland Dienstleistung GmbH & Co.KG vor, auf der
sogenannten Bettermanninsel Baurecht fir einen Kaufland-Markt im Rahmen eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu schaffen.

Die Verwaltung schlagt daher vor, einen solchen Plan aufzustellen und die bisher gultigen
vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nr. 8/98 (497) “Remberg-Center” und der 1. Anderung
aufzuheben.
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Anlass

Der Verwaltung liegt ein Antrag der Kaufland Dienstleistung GmbH & Co.KG vom 07.02.2007
vor, auf der sogenannten Bettermanninsel Baurecht fir einen Kaufland-Markt im Rahmen
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu schaffen.

Planungsrecht

. Der Projektbereich liegt innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 8/98
(497) “Remberg-Center”. Der Bebauungsplan in der vorliegenden Fassung der 1.
Anderung wurde am 08.09.2000 als Satzung rechtskraftig.

Das geplante Vorhaben der Fa. Kaufland kann auf der Grundlage des o.g.
Bebauungsplanes nicht zugelassen werden, weil es sich auf ein anderes Vorhaben
bezieht, welches auf Grundstiicken beidseits des Markischen Ringes verwirklicht
werden sollte. Zudem ist die Durchfihrungsfrist verstrichen, so dass der
vorhabenbezogene Bebauungsplan nach § 12 Abs. 6 BauGB aufgehoben werden
kann.

. Die Aufhebung der vorhabenbezogenen Bebauungspldne Nr. 8/98 (497) “Remberg-
Center* und der 1. Anderung wiirden rein faktisch bewirken, dass der
vorangegangene Bebauungsplan Nr. 1/91 (457) “Markischer Ring” (rechtsverbindlich
seit 20.06.1992), der mit der Rechtskraft des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 8/98
aul3er Kraft gesetzt wurde, wiederbelebt wiirde.

. Das geplante Vorhaben entspricht sicherlich in seinen Grundziigen den seinerzeit
zugrundegelegten stadtebaulichen Zielen. Es bedarf aber der Modifizierung wichtiger
Planungsdetails, so dass die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes erforderlich
ist.

Als Instrument zur Beschleunigung des Planverfahrens wird der § 13 a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) gewahlt. Auf eine frihzeitige Unterrichtung
und Erorterung (Bilrgeranhérung) kann verzichtet werden. Im Rahmen der B-
Planneuaufstellung sind die Auswirkungen des Projekts in Bezug auf Verkehr, Larm,
Lufthygiene und Klima erneut zu untersuchen. Ein Umweltbericht ist allerdings bei
einem Bebauungsplan der Innenentwicklung nicht erforderlich.

Projektbeschreibung
Die Beschreibung des Projektes ergibt sich aus den Anlagen der Vorlage:

- Antrag der Fa. Kaufland vom 7.2.2007 auf Einleitung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

- Projektbeschreibung der Fa. Kaufland vom 30.03.2007

- 5 Grundrisse und ein Schnitt / Vorentwurf / Januar 2007
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