HAGEN Drucksachennummer:
Stadt der FernUniversitat | I 0259/2020
—— Seite 1

Der Oberblrgermeister Datum:
05.05.2020

OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
60 Fachbereich Immobilien, Bauverwaltung und Wohnen

Beteiligt:
20 Fachbereich Finanzen und Controlling

Betreff:

Sicherung der Erschlielfung von Grundstticken im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 8/18 (686) Wohnbebauung Dahmsheide

hier: Abschluss eines ErschlieBungsvertrages

Beratungsfolge:
05.05.2020 Stadtentwicklungsausschuss
14.05.2020 Haupt- und Finanzausschuss

Beschlussfassung:
Haupt- und Finanzausschuss

Beschlussvorschlag:

Die Verwaltung wird beauftragt, zur Sicherung der ErschlieBung von Grundstlicken
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 8/18 (686) Wohnbebauung Dahmsheide mit
der ErschlieBungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH (HEG) einen Erschlie-
Rungsvertrag Uber die Herstellung der offentlichen ErschlieBungsanlage abzu-
schlielRen.

Realisierungszeitpunkt: Mai 2020
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Begriindung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8/18 (686) Wohnbebauung Dahms-
heide sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von Wohn-
bebauung und einer Kindertagesstatte auf dem ehemaligen Sportplatz Dahmsheide
geschaffen werden. Der Erschlielfungstrager beabsichtigt die Bebauung der Grund-
stiicke und die Herstellung der hierfur notwendigen ErschlieRungsanlagen.

Daher hat der ErschlieBungstrager den Abschluss eines Erschlielungsvertrages mit
der Stadt beantragt, der die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlage ein-
schliel3lich deren Entwasserung und Beleuchtung, den Fuf3- und Radweg mit
Verkehrsgrun sowie alle Mal3nahmen, die fur die ErschlieBung der Baugrundsticke
erforderlich sind, umfasst.

Der Erschlielungstrager ist bereit, die Kosten fur vorstehend genannte Malinahmen
zu Ubernehmen. Die Ubernahme der StraRe in die Baulast der Stadt soll zwei Jahre
nach der mangelfreien Gebrauchsabnahme erfolgen. Die Herstellungskosten be-
tragen ca. 260.000 €.

Die entwasserungstechnische ErschlieBung wird durch einen Kanalbau- und Uber-
nahmevertrag zwischen dem Erschliel3ungstrager und dem WBH sichergestellt.

Um die ErschlieBung der Baugrundstlcke zu sichern, empfiehlt die Verwaltung, mit
der Erschliefungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH (HEG) einen ErschlieRungs-
vertrag unter den vorgenannten Bedingungen abzuschliel3en.

Der Entwurf des ErschlieBungsvertrages und ein Lageplan sind als Anlage beigeflgt.

Inklusion von Menschen mit Behinderung
Belange von Menschen mit Behinderung
|Z| sind nicht betroffen

Finanzielle Auswirkungen
x | Es entstehen folgende bilanzielle Auswirkungen

MaBnahme
|Z| investive Mallnahme

Rechtscharakter
X | Pflichtaufgabe der Selbstverwaltung
X | Beschluss RAT, HFA, BV, Ausschuss, sonstiges
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Auswirkungen auf die Bilanz
(nach vorheriger Abstimmung mit der Finanzbuchhaltung)

Aktiva:
(Bitte eintragen)

Die unentgeltliche Ubernahme der ErschlieRBungsanlagen (siehe ErschlieRungsvertrag) stellt fiir
die Stadt Hagen eine Sachschenkung dar. Die Hohe der Schenkung ergibt sich aus den
tatsachlichen Herstellungskosten nach Fertigstellung der MaBnahme. Die im Rahmen der
Sachschenkung iiberlassenen Vermoégensgegenstande sind auf der Aktivseite der Bilanz im
Anlagevermégen zu aktivieren und entsprechend ihrer Nutzungsdauer abzuschreiben.

Passiva:
(Bitte eintragen)

Parallel dazu ist auf der Passivseite der Bilanz ein entsprechender Sonderposten zu bilden, der
den monatlichen Abschreibungsaufwand durch eine ertragswirksame Sonderpostenauflésung
in Anlehnung an die Abschreibung liber die Gesamtnutzungsdauer finanziert.

gez. Erik O. Schulz gez. Henning Keune
Oberburgermeister Technischer Beigeordneter
Bei finanziellen Auswirkungen: gez. Christoph Gerbersmann

Erster Beigeordneter und Stadtkammerer
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Der Oberburgermeister

Fachbereich Immobilien, Bauverwaltung und Wohnen

ERSCHLIEBRUNGSVERTRAG

,Dahmsheide*

zwischen

der Hagener ErschlieRungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH (HEG),
vertreten durch die Geschaftsfuhrung,

nachfolgend - ErschlieBungstrager - genannt,

und

der Stadt Hagen,
vertreten durch den Oberburgermeister,

nachfolgend - Stadt - genannt.



Praambel

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8/18 (686) Wohnbebauung Dahmsheide sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von Wohnbebauung und einer Kindertagesstatte
auf dem ehemaligen Sportplatz Dahmsheide, Gemarkung Eckesey, Flur 9, Flurstiick 433 geschaffen
werden.

Dies vorausgeschickt, wird zwischen den Parteien im Einzelnen Folgendes vereinbart:

§1
Vertragsgegenstand
Die Stadt Ubertragt hiermit gema § 11 des Baugesetzbuches (BauGB) auf den ErschlieRungstrager
die Herstellung der im Ausbauplan (Anlage 1) farbig angelegte ErschlieRungsanlage Der Erschlie-
Bungstrager verfigt nachweislich Uber die zur Realisierung des beschriebenen Vorhabens notwendige
Grundstlicke und beabsichtigt die Realisierung dieses Planes. Er verpflichtet sich, tUber die der Stadt
spater zu Ubertragenden Flachen zwischenzeitlich nicht anderweitig zu verflgen.

§2
Verpflichtung und Vertragsbestandteile

1. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, auf seine Kosten die ErschlieRungsstral’e einschlief3lich
Beleuchtung endglltig im Sinne des BauGB herzustellen. Unabhangig davon muss die Erschlie-
Rungsstralie mit Beginn der Wohnbebauung fir die hierdurch erschlossenen Grundstiicke gefahr-
los benutzbar sein (Baustral3e mit Entwasserung und Beleuchtung).

2. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, den Beginn jeder in diesem Vertrag aufgefiihrten Maf3-
nahme der Stadt - Fachbereich Immobilien, Bauverwaltung und Wohnen - rechtzeitig anzuzeigen,
um eine behordliche Kontrolle zu erméglichen.

3. Der ErschlieSungstrager ibernimmt die Kosten fur

3.1. den Erwerb und die Freilegung der Flachen der ErschlieRungsstralle gemall des Erschlie-
Bungsbeitragsrechts nach dem BauGB,

3.2. die Herstellung der offentlichen Erschlielungsstralle, Beleuchtung sowie Ful- und Radweg
incl. Verkehrsgrun,

3.3. die Kontrolle der Ausschreibung, Ubergeordnete begleitende Bauleitung, Abnahme und Uber-
nahme durch den Wirtschaftsbetrieb Hagen (WBH) und erstattet die nachgewiesenen Kosten
gemal den gultigen Stundenverrechnungssatzen des WBH innerhalb von vier Wochen nach
Rechnungslegung und

3.4. alle weiteren Malinahmen, die fiir die ErschlieBung der Baugrundstiicke erforderlich sind.
4. Bestandteil dieses Vertrages sind neben dem Vertragstext:

4.1. Plane fir die Herstellung der Erschliefungsanlagen

4.1.1. StralBenausbauplan (Anlage I)

4.1.2. Regelquerschnitt (Anlage II)

4.1.3. Hoéhenplan (Anlage Ill)
4.2. Technische Bedingungen fiir den Strallenbau (Anlage V)

§3
Versorgungsleitungen und Beleuchtungsanlagen

1. Der ErschlieBungstrager stimmt die Verlegung der Versorgungsleitungen mit der ENERVIE ab.
Soweit Versorgungsleitungen anderer Unternehmen durch ErschlieBungsmaflRnahmen berihrt wer-
den (z.B. Stadtbeleuchtung Hagen GmbH, Telekom, Elektromark, Westf. Ferngas u.a.), trifft der Er-
schlieBungstrager mit diesen die nétigen Vereinbarungen. Die Kosten Ubernimmt der Erschlie-
Rungstrager.



2. Die Versorgungsleitungen sind gleichzeitig mit den Stralenbauarbeiten in Abstimmung mit dem
Wirtschaftsbetrieb Hagen (WBH) zu verlegen. Dabei sind die Versorgungsleitungen so zu planen,
dass sie die geplanten Grinflachen und Baumscheiben nicht queren. Soweit Versorgungsleitungen
durch vorhandene Grinflachen (auch Pflanzbeete und Baumscheiben in Stral3en und Wegen) ver-
legt werden mussen, ist dieses im Vorfeld mit der Stadt (Fachbereich fur Stadtentwicklung, - Pla-
nung und Bauordnung) und den betroffenen Versorgungsunternehmen abzustimmen.

3. Mit der Neuerstellung der StralRenbeleuchtung fir die Erschliefungsanlage hat der ErschlieBungs-
trager aufgrund des StralRenbeleuchtungsvertrages zwischen der Stadt Hagen und der Stral3enbe-
leuchtung Hagen GmbH (§ 4 der Anlage 4) nach Abstimmung mit dem WBH die StralRenbeleuch-
tung Hagen GmbH zu beauftragen und die dort vereinbarten Regelungen einzuhalten. Soweit Be-
leuchtungsanlagen (sowohl Leitungskabel, als auch Beleuchtungskérper) Grinflachen und Baum-
scheiben tangieren, ist auch dieses im Vorfeld mit der Stadt (Fachbereich fur Stadtentwicklung, -
Planung und Bauordnung) abzustimmen.

4. Bei Pflanzbeeten mit geplanten Baumen betragt der jeweilige Mindestabstand der Beleuchtungs-
korper zum Stamm mind. 5 m.

5. Nach Herstellung der BaustralRe ist diese aus Verkehrssicherheitsgrinden in Abstimmung mit dem
WBH bereits provisorisch zu beleuchten.

6. Die Betriebs- und Unterhaltungskosten (Stromverbrauch zuzgl. Verwaltungskosten von 10 % des
Nettobetrages) der Beleuchtungseinrichtungen sind bis zur Ubernahme durch die Stadt von dem
ErschlieBungstrager zu Gbernehmen.

§4

Entwasserung

Die offentliche Entwasserung wird durch einen Kanallibernahmevertrag zwischen dem ErschlieBungs-
trager und dem WBH sichergestellt.

§5
Verkehrssicherungspflicht und Baulast

1. Der ErschlieBungstrager ist bis zur Ubernahme der ErschlieRungsanlagen durch die Stadt fur die
ErschlieBungsanlagen verkehrssicherungspflichtig. Er haftet fir alle Schaden.

2. Bis zur Ubernahme der ErschlieBungsanlagen durch die Stadt ist der ErschlieRungstrager fur die
Stral’enreinigung und Bestreuung im Winter auf eigene Kosten zustandig. Eine entsprechende
Vereinbarung mit dem Hagener Entsorgungsbetrieb (HEB) ist anzustreben.

3. Bis zur Ubernahme obliegt die Unterhaltung und Erhaltung der hergestellten ErschlieBungsanlagen
dem ErschlieRungstrager.

§6

Kosten fiir Beschadigungen

1. Werden durch die Bauarbeiten oder den Baustellenverkehr im ErschlieBungsbereich stadtische
Stralien, Kanale, Grinflachen oder sonstige stadtische Anlagen beschadigt oder verunreinigt, sind
diese Mangel unaufgefordert und unverziglich durch den ErschlieBungstrager oder einen von ihr
beauftragten Dritten (Fachfirmen) zu beseitigen.

Der Erschlielungstrager verzichtet gegeniiber der Stadt auf jede Einrede zur Frage der Mangel-
verursachung oder der Person des Mangelverursachers.

2. Sollte der ErschlieBungstrager seinen Verpflichtungen nach Absatz 1 trotz schriftlicher Aufforde-
rung nicht nachkommen, wird die Stadt einen Dritten (Fachfirma) mit der Durchfihrung der Man-
gelbeseitigung beauftragen (,Ersatzvornahme®). Der ErschlieRungstrager tragt die Kosten fir die
Mangelbeseitigung.



§7

ErschlieBungsbeitrage

Fir die von der herzustellenden Erschlieungsanlage erschlossenen Grundstiicke werden keine Er-
schlieBungsbeitrage nach BauGB erhoben, soweit der Stadt hierflr nicht nachtraglich ein beitragsfahi-
ger Erschlielungsaufwand bei Nichterflllung des Vertrages entsteht. Die Verpflichtung des Erschlie-
Rungstragers, ErschlieBungsbeitrage nach den gesetzlichen Bestimmungen zu zahlen, soweit ihre
Baugrundstiicke an von der Stadt hergestellte oder herzustellende Erschliefungsanlage grenzen oder
durch sie erschlossen werden, wird durch diesen Vertrag nicht berlhrt.

§8
Zahlungspflicht der Anlieger bei zukiinftigen MaBnahmen

Sollten von der Stadt zu einem spateren Zeitpunkt im Bereich der oder an der hergestellten Anlage
MafRnahmen durchgefihrt werden, deren Kosten nach den gesetzlichen bzw. ortsrechtlichen Bestim-
mungen von den Anliegern ganz oder teilweise zu tragen sind, so wird die Zahlungspflicht der Anlieger
durch diesen Vertrag nicht beruhrt.

§9

Benutzung der Anlagen und Widmung

Bis zur Ubernahme durch die Stadt gestattet der ErschlieRungstrager jedermann unentgeltlich die Be-
nutzung der von ihm hergestellten ErschlieBungsanlage und stimmt mit Vertragsunterzeichnung einer
spateren Widmung zu.

§ 10
Technische Durchfiihrung

1. Wegen der Bestimmungen Gber Planung und Bauleitung, Ausschreibung, Vergabe und Abrechnung
der Baumalinahmen und der technischen Einzelheiten wird auf die Anlage 1V verwiesen.

2. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die Vermessung und Fortschreibung der ErschlieBungs-
anlage unmittelbar nach Fertigstellung auf seine Kosten durchfiihren zu lassen. Soll die Grund-
stlicksgrenze der Erschlieungsanlage bereits vor dem Endausbau gebildet werden, ist die Abmar-
kung bis unmittelbar nach Fertigstellung zurtickzustellen. Die Stadt Hagen ist unabhangig von den
Beteiligungs-Vorschriften des VermKatG NRW zu Grenzterminen, die im Zusammenhang mit der
ErschlieBungsmalRnahme stehen, einzuladen. Weicht der 6rtliche Ausbau der ErschlieRungsanlage
vom rechtmafigen Grenzverlauf ab, entscheidet die Stadt Hagen, ob entsprechend des tatsachli-
chen Ausbaus eine weitergehende Vermessung auf Kosten der ErschlieBungstrager notwendig ist.
Die aus den Vermessungen resultierenden Unterlagen sind der Stadt Hagen kostenlos zu Uberlas-
sen.

§ 11

Gewabhrleistungspflicht und Gebrauchsabnahme

1. Der Erschlieungstrager verpflichtet die Baufirmen - gerechnet vom Tage der Gebrauchsabnahme
(Ziff. 2) an - vertraglich zu einer 4-jahrigen Gewahrleistungspflicht fir die ordnungsgemafie Be-
schaffenheit der ErschlieBungsanlage. Zum Zeitpunkt der Gebrauchsabnahme legt der Erschlie-
Rungstrager der Stadt eine Kopie der Gewahrleistungsbuirgschaftsurkunden vor. Im Falle einer In-
solvenz des Erschlieungstragers gehen die Gewahrleistungsanspriche unmittelbar auf die Stadt
Uber. Aus diesem Grunde ist in der Burgschaftsurkunde neben dem ErschlieBungstrager auch die
Stadt als Anspruchsberechtigte aufzufiihren.

2. Die Gebrauchsabnahme der ErschlieBungsanlage wird nach Beendigung aller Arbeiten zwischen
dem ErschlieBungstrager, der beauftragten Firma, dem WBH und der Stadt durchgefiihrt. Uber die
Gebrauchsabnahme wird eine Niederschrift gefertigt.

) §12
Ubernahme der Anlagen

1. Nach Fertigstellung der Baumaflnahmen Ubernimmt die Stadt samtliche ErschlieRungsanlagen
(ErschlieBungsstralRe, Beleuchtung, Fu- und Radwege) gemeinsam frihestens zwei Jahre nach
der Gebrauchsabnahme, falls bei der Gebrauchsabnahme (§ 11) keine Beanstandungen vorliegen,

4



die Flachen belastungsfrei sind, die Stadt Eigentimerin der Flachen ist und der ErschlieRungstra-
ger der Stadt zwecks Bewertung des Vermdgens samtliche Rechnungen tber die Herstellung aller
0.g Offentlichen ErschlieRungsanlagen zur Verfluigung stellt. Mangel sind sofort auf Kosten des Er-
schlieBungstragers zu beseitigen.

Die Stadt entscheidet, ob alle Arbeiten vertragsgemaf ausgefiihrt worden sind.

Der ErschlieBungstrager Ubertragt mit der Ubernahme die Gewahrleistungsanspriiche auf die Stadt
und handigt der Stadt die Birgschaftsurkunde aus.

4. Der Erschliefungstrager verpflichtet sich, die Kosten fir eine Schlussvermessung der Erschlie-
Rungsanlagen zu Ubernehmen, falls der tatsachliche Ausbau von den bereits vermessenen Grund-
stlckflachen abweicht.

§13
Rechtsnachfolge, Erfullung

1. Der Erschlielungstrager verpflichtet sich, etwaige Rechtsnachfolger zugleich mit Wirkung fir weite-
re Rechtsnachfolger zu verpflichten, die ihnen durch diesen Vertrag von der Stadt auferlegten Ver-
pflichtungen zu Ubernehmen. Eine Rechtsnachfolge ist nur mit ausdricklicher Zustimmung der
Stadt mdglich. Die Stadt ist berechtigt, vom Rechtsnachfolger die Erflllung unmittelbar zu verlan-
gen. Samtliche Rechtsnachfolger haften der Stadt gesamtschuldnerisch fir die nach § 2 durchzu-
fihrenden MalRnahmen.

2. Kommt der ErschlieBungstrager seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nach vorheriger Frist-
setzung nicht oder nicht rechtzeitig nach, so ist die Stadt berechtigt, die Erflllung der vertraglich
vereinbarten MaRnahmen auf Kosten des ErschlieBungstragers entweder selbst oder durch Dritte
vornehmen zu lassen. Der ErschlieBungstrager hat entsprechende MaRnahmen auf seinem Grund-
stlck zu dulden.

§14
Rechte Dritter

Die in diesem Vertrag getroffenen Vereinbarungen gelten vorbehaltlich der Rechte Dritter. Rechte Drit-
ter sind den Vertragsparteien nicht bekannt.

§15
Vertragsgiiltigkeit

1. Sollte in diesem Vertrag ein Punkt nicht geregelt worden sein, der bei verstandiger Wirdigung der
Sach- und Rechtslage hatte geregelt werden miussen, so bleibt der Vertrag gultig. Die Licke im
Vertrag wird nach dem Grundsatz von Treu und Glauben im Rechtsverkehr entsprechend dem Ver-
tragszweck durch gutliche Einigung zwischen den Parteien geschlossen.

2. Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berlhrt die Wirksamkeit des Ubrigen Vertrags-
inhalts nicht. Unwirksame Bestimmungen sind durch Vereinbarungen zu ersetzen, die dem ur-
sprunglich Gewollten mdglichst nahe kommen.

3. Nebenabreden, Anderungen und Ergéanzungen dieses Vertrages bedlrfen der Schriftform.
§ 16
Kiindigung und Wirksamkeit

1. Die Stadt kann diesen Vertrag einseitig schriftlich kindigen, wenn der ErschlieBungstrager nicht
innerhalb von sechs Monaten nach Vertragsunterzeichnung mit den ErschlieBungsarbeiten begon-
nen hat.

2. Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der Bebauungsplan rechtswirksam geworden oder der Stand
nach § 33 BauGB eingetreten ist.



§17
Vertragsausfertigungen

Von diesem Vertrag erhalt der ErschlieBungstrager eine, die Stadt drei Ausfertigungen.

Hagen,
i.V.
Keune Bihs
Technischer Beigeordneter ErschlieBungstrager
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