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OFFENTLICHE BERICHTSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:

69 Umweltamt

HAGENagentur GmbH

HIG - Hagener Industrie- und Gewerbeflachen GmbH

Betreff:
Brachflachen

Beratungsfolge:
14.05.2020 Haupt- und Finanzausschuss

Beschlussfassung:
Haupt- und Finanzausschuss

Beschlussvorschlag:

Die Informationen zu den Brachflachen mit Altlastenverdacht und dem
Brachflachenkataster im ruhrAGIS werden zur Kenntnis genommen.
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Kurzfassung

Die Verwaltung hat 29 Brachflachen / Leerstande (= 500 m?) mit Altlastenverdacht
ermittelt, die sich fur eine gewerbliche Entwicklung eignen. Es sollen Flachen
ausgewahlt werden, bei denen die Realisierung einer Wiedernutzung anzunehmen
ist. Hier soll eine Kontaktaufnahme mit den Grundstickeigentimern bzgl. moglicher
Verkaufsbereitschaft und Wiedernutzung der Flachen seitens HIG / HAGENagentur
erfolgen.

Des Weiteren beinhaltet die Vorlage Informationen Uber das regionale
Brachflachenkataster, das Uber den Atlas der Gewerbe- und Industriestandorte fur
die Metropole Ruhr (ruhrAGIS) vorliegt.

Begriindung
Vorlauf:

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zum Regionalplan Ruhr hatte die
Bezirksregierung zur Brachflachenpolitik der Stadt Hagen die Aussage getroffen,
dass in Hagen mehr als 800 Altlastenverdachtsflachen teils brach liegen und in
Richtung Gewerbe entwickelt werden konnten. Die Verwaltung hat diese Aussage
Anfang des Jahres 2019 gepruft und von den Uber 800 Altlastenverdachtsflachen
lediglich rund 23 Flachen (= 500 m?) ermittelt, bei denen es sich tatsachlich um
Brachflachen handelt, die aufgrund ihrer Darstellung als gewerbliche Bauflache im
Flachennutzungsplan gewerblich genutzt werden konnten (siehe auch Vorlage
0330/2019).

Aktuelle Prufung:

Zwischenzeitlich liegen der Verwaltung aktuellere Daten aus dem digitalen
Gewerbeflachenatlas ruhrAGIS vor (Stand Mai 2019). Im ruhrAGIS sind
Informationen zu allen in der Stadt Hagen bestehenden Betriebsflachen verfigbar.
Dazu zahlen auch Brachflachen und Leerstande. Im planerischen oder
stadtebaulichen Sinne handelt es sich bei einer Flache um eine Brache, wenn sie
nach Aufgabe der vorhergehenden Nutzung uber einen langeren Zeitraum ungenutzt
und — unter konomischen Gesichtspunkten — funktionslos geworden ist. Fur diese
Flache findet sich aus unterschiedlichen Grinden keine Folgenutzung Uber den
Markt und folglich ist aus stadtebaulichen Grinden Handlungsbedarf gegeben. Als
Leerstand werden nicht genutzte bzw. nicht vermietete Gebaude aus privatem oder
offentlichem Eigentum bezeichnet, die wieder genutzt werden kdnnten.

Die aus dem ruhrAGIS ermittelten Brachflachen und Leerstdnde wurden mit dem
Altlastenverdachtsflachenkataster der Unteren Bodenschutzbehorde Uberschnitten.
Diese Schnittmenge wurde unter Beteiligung der Unteren Bodenschutzbehoérde, der
HAGENagentur und der HIG gepruft. Die Prufung hat nunmehr 29 Brachflachen /
Leerstande (= 500 m?) mit Altlastenverdacht ergeben, die sich zudem flr eine
gewerbliche Entwicklung eignen. Hierzu zahlen auch bereits bekannte Flachen, die
in der Entwicklung sind oder bei denen zumindest Planungstberlegungen bestehen
wie z. B. die Flachen Varta Insel, Dolomit und Westside. Die Zunahme der Anzahl
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der Flachen von rund 23 auf 29 Flachen ist insbesondere auf eine Erhéhung der
Leerstande zuruckzufuhren. Die einzelnen Flachen mit Angaben zur
Strallenbezeichnung, Kategorie, FlachengroRe, Baurecht, Altlastenverdacht,
weiteren Restriktionen, Verfugbarkeit / Eigentum und weiterfUhrenden Anmerkungen
sind Anlage 1 zu entnehmen. Bezuglich der Kategorie wird unterschieden zwischen
den abgeraumten Brachflachen, bebauten Brachen / Leerstand und Brachen / nicht
abgeraumt. Es ist darauf hinzuweisen, dass bei der Kategorie bebaute Brache /
Leerstand eine Wiedernutzung des Gebaudes erfolgen kdnnte, wohingegen bei den
Brachen, die nicht abgeraumt sind der Abriss des Gebaudes erfolgen sollte.
Bezuglich des Baurechts ist darauf hinzuweisen, dass auch wenn kein
Bebauungsplan vorhanden sein sollte, diese Flachen in der Regel im Innenbereich
gemall § 34 BauGB liegen und von daher auf Grundlage dessen wiedergenutzt
werden koénnten. Bei den Flachen, die ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes
nicht wiedergenutzt werden konnten, ist ein entsprechender Hinweis erfolgt.

Weiteres Vorgehen:

Die 29 ermittelten Brachflachen / Leerstande mit Altlastenverdacht werden in einem
nachsten Schritt hinsichtlich ihrer Entwicklungsmadglichkeiten gepruft.

Wesentlicher Faktor bei der Wiedernutzung von Brachflachen ist die Verfugbarkeit.
Von den 29 Flachen sind lediglich vier im Eigentum der Stadt Hagen bzw. einer
stadtischen Gesellschaft. Dies sind die Flachen:

o Westside

e Varta Insel

¢ Alexanderstralle

e Am Pfannenofen.

Der Uberwiegende Teil der Flachen ist demnach in privatem Eigentum und die
Einflussnahme der Stadt von daher eingeschrankt.

Dennoch soll eine Auswahl von Flachen erfolgen, deren Marktgangigkeit aufgrund
ihrer Lage und der Attraktivitat des Einzelstandortes gegeben ist und somit die
Realisierung einer Wiedernutzung anzunehmen ist.

Diesbezlglich wurde seitens der Stadtentwicklung eine Priorisierung in vier Gruppen
vorgenommen, die nachfolgend beschrieben sind:

1 Priorisierte Flachen entsprechend Beschluss des VV, die verfigbar bzw. in
kommunalem Eigentum sind und bei denen es sich um Brachflachen, die in der
Regel bereits abgeraumt und weitgehend aufbereitet sind, handelt.

2 Private Flachen, die hinsichtlich ihrer Wiedernutzung interessant sind und bei
denen eine Kontaktaufnahme erfolgen sollte.

3 Private Flachen mit unklaren Entwicklungsperspektiven

4 Flachen, die durch NRW.URBAN entwickelt werden.
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In der Tabelle in Anlage 1 sind diese Gruppen farblich gekennzeichnet:
1: gran
2: gelb
3: rot
4: blau

Zu Kategorie 1 zahlen Flachen wie Westside, Varta Insel und Dolomit. Kategorie 2
beinhaltet Flachen wie den Bahnhof Haspe, Max Bahr und Brandt (sudlicher
Bereich). In Kategorie 3 sind Flachen wie die ehemalige Molkerei an der Eckeseyer
Stralle und die ehemalige Papierfabrik Delstern und in Kategorie 4 Werk IV im
Nahmertal eingeordnet.

Soweit nicht bereits erfolgt, werden HIG bzw. HAGENagentur bei den ausgewahlten
Flachen (Kategorie 1 und 2) aktiv an die Grundstlckeigentimer herantreten und
Gesprache uber eine mogliche Verkaufsbereitschaft und Wiedernutzung der Flachen
fuhren. Weiterhin wird die HIG in 2020 einen Makler beschaftigen, der diese Aufgabe
angehen konnte.

Exkurs regionales Brachflachenkataster:

Der RVR hat in Abstimmung mit allen 53 Kommunen des Verbandsgebietes im Jahr
2011 im Rahmen des ruhrFIS-Siedlungsflachenmonitoring die erste Erhebung der in
den Flachennutzungsplanen dargestellten Siedlungsflachenreserven fur Wohnen und
Gewerbe ermittelt. Im Vorfeld des Verfahrens wurde seitens des RVR eine
flachendeckend einheitliche Vorerhebung der Flachenreserven fur Wohnen und
Gewerbe ab 500 m? vorgenommen. Die Rohdaten der RVR-Vorerhebung wurden
von den Stadten und Gemeinden gepruft und inhaltlich um Informationen u.a. zu
Planungsrecht und Verflugbarkeit angereichert. Das ruhrFIS-
Siedlungsflachenmonitoring wird alle drei Jahre fortgeschrieben, sodass aktuell das
Siedlungsflachenmonitoring von 2017 vorliegt. Dieses wird derzeit fortgeschrieben.
Bestandteil dieser Erhebung sind auch die vorhandenen Brachflachen.

ruhrFIS beinhaltet Angaben zu:

e Flachenreserven (im Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt, aber
noch nicht bebaut)

e nicht entwickelbaren Flachen (als Bauflachen im Flachennutzungsplan
dargestellt, aber aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan oder anderer
fachrechtlicher Hemmnisse nicht bebaubar)

e Inanspruchnahmen (zwischenzeitlich bebaute Flachen mit Angaben zur Art

der Bebauung)

Eigentumsverhaltnissen (privat / 6ffentlich)
Planungsrecht

Zeitliche Verfugbarkeit (kurz-, mittel- und langfristig)
Brach- bzw. Altflachen.

Der Bericht zur ,Erhebung der Siedlungsflachenreserven und Inanspruchnahmen
2017 ist online unter folgendem Link abrufbar:
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https://shop.rvr.ruhr/media/pdf/8d/b0/d4/ruhrFIS_Siedlungsfl-chenreserven 2017.pdf
Die in der Stadt Hagen vorliegenden Flachenreserven inklusive Brachflachen konnen
beim Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung in der Abteilung
Stadtentwicklung und Stadtplanung eingesehen werden.

Die Datensatze aus dem ruhrFIS Siedlungsflachenmonitoring werden mit den Daten
aus dem Atlas der Gewerbe- und Industriestandorte fur die Metropole Ruhr
(ruhrAGIS) abgestimmt. In diesem Zusammenhang erfolgen, Uber den Ansatz im
ruhrFIS-Siedlungsflachenmonitoring hinausgehende, differenzierte Ermittlungen der
Restriktionen auf den in den im Flachennutzungsplan dargestellten Reserveflachen.

ruhrAGIS beinhaltet:

e Eine differenzierte Betrachtung von rund 22.000 ha Gewerbe- und
Industrieflachen

e Informationen zu 45.000 Unternehmen und rund 95.000 Einzelflachen,
zugeordnet zu 1.900 Wirtschaftszweigen nach Klassifikation des statistischen
Bundesamtes

e Zusatzlich sind Ansiedlungsflachen (Freiflachen, Leerstdande und Brachen)
inklusive Vermarktungszeitpunkt, Eignung und vorhandener Restriktionen
dargestellt

e Angaben zu Adresse, Grolde, Wirtschaftszweig, Firmenbezeichnung.

Die Daten werden durch die Business Metropole Ruhr GmbH (100% RVR-Tochter)
gepflegt und seit 1998 jahrlich aktualisiert.

Die Abteilung Stadtentwicklung und Stadtplanung im Fachbereich Stadtentwicklung, -
planung und Bauordnung verfugt mit einem Zugang zum ruhrAGIS-online-Portal Gber
umfassende Informationen zur realen Nutzung und Struktur von Industrie- und
Gewerbeflachen (einschlieRlich der Freiflachen, Leerstande und Brachen). Der
Zugang ist nicht offentlich.

Zur Veranschaulichung, welche Informationen im ruhrAGIS beziglich Brachflachen
vorliegen, sind als Anlage 2 Dbeispielhaft zwei aus dem digitalen
Gewerbeflachenatlas enthommene Steckbriefe beigefligt.

Inklusion von Menschen mit Behinderung
Belange von Menschen mit Behinderung
sind nicht betroffen

Finanzielle Auswirkungen
x | Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen

gez. Erik O. Schulz gez. Henning Keune
Oberbiirgermeister Technischer Beigeordneter
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Verfugung / Unterschriften

Veroffentlichung
Ja
Nein, gesperrt bis einschliellich

Oberbiirgermeister

Gesehen:

Erster Beigeordneter Stadtsyndikus

und Stadtkimmerer Beigeordnete/r

Die Betriebsleitung
Amt/Eigenbetrieb: Gegenzeichen:
61

HIG

HAGENagentur

69

Beschlussausfertigungen sind zu libersenden an:
Amt/Eigenbetrieb: Anzahl:




Brachflachen mit Altlastenverdacht Stand 04.05.2020 Anlage 1

2 StephanstraBe / Bahnhof Haspe abgerdumte Brache auBerhalb GE-, Gl- oder SO-Gebieten B-Plan in Aufstellung |ja: Info bei 69 ErschlieBungsbedarf ja / 6ffentlich Anfragen fir Nachnutzung liegen vor
2 9 |Inder Krone 9 Brachflache abgerdumt, weitgehend aufbereitet oder saniert 12.829 |B-Plan vorhanden ja: Info bei 69 ja / privat In Vermarktung

2 10 |Herdecker Str. 15 Brachflache abgerdumt, weitgehend aufbereitet odersaniert 3.992 |B-Plan vorhanden ja: Info bei 69 ja/ privat vermarktet, Nutzungsabsichten

2 11 |Volmarsteiner Str. Brachflache abgerdumt 5.713 |kein B-Plan ja: Info bei 69 teilweise auf Stadtgebiet von Wetter nein / privat

2 12 |Herdecker Str. 20 bebaute Brache, Leerstand 3.290 |kein B-Plan ja: Info bei 69 nein / privat Antrag fir neue Tankstelle liegt vor
2 13 [Eckeseyer Str. / Max Bahr bebaute Brache, Leerstand 32.685 |B-Plan vorhanden ja: Info bei 69 B-Plan setzt SO, groBflachigen Einzelhandel fest nein / privat Anfragen fir Nachnutzung liegen vor
2 14 |Brandt / Enneper Str. 113 Brache, nicht abgerdumt 8.017 |B-Plan vorhanden ja: Info bei 69 Nutzungskonflikte, problematische ErschlieBung, teilweise Denkmalschutz nein / privat

2 15 |Erzstr. 8 bebaute Brache, Leerstand 2.011  |B-Plan vorhanden ja: Info bei 69 nein / privat

2 16 |Spannstiftstr. 48 bebaute Brache, Leerstand 2.065 |B-Plan vorhanden ja: Info bei 69 nein / privat

2 17 |Minervastr. 50 - 52 bebaute Brache, Leerstand 3.047 |kein B-Plan ja: Info bei 69 nein / privat




Anlage 2

Betriebsflachen ID: 3997

Gewerbegebiet DolomitstraBe
DolomitstraBe 10
58099 Hagen

© Geobasis NRW <2020> / © Regionalverband Ruhr

FlachengroBe der Abgrenzung: 153,371 m?2

Beschreibung: gewerbliche Brachflache, 2018/19 Ruckbauarbeiten,
2019 abgeschlossen

zeitliche Verfugbarkeit:

langfristig
verfigbare FlachengréBe:
; 120,000 m2
enthalt
unbebaute Flache:
120,000 m2
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Betriebsflachen ID: 3997

Status der Planung:

Art der baulichen Nutzung:

Restriktionskategorie:

Aufbereitungsbedarf:

ErschlieBungsbedarf:

B-Plan erforderlich

GI

schwerwiegende Restriktionen

Sicherung oder Beseitigung der Kontaminationen des
Bodens

Flache muss inkl. der angrenzenden
Landwirtschaftsflachen als Gewerbegebietspotenzial
erschlossen werden
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Anlage 2

Potenziale ﬁﬁoﬁﬁ&\\\\\ BUSINESS

Betriebsflachen ID: 29034

Varta-Insel
Dieckstr.
58089 Hagen

© Geobasis NRW <2019> / © Regionalverband Ruhr

FlachengroBe der Abgrenzung: 46,764 m?2

Beschreibung: gew. Brachflache, Gebdaude abgerissen
zeitliche Verfugbarkeit: langfristig

verfiigbare FlachengréBe: 34,640 m2

enthalt

unbebaute Flache: 34,640 m=2
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Betriebsflachen ID: 29034

Status der Planung:

Art der baulichen Nutzung:

Restriktionskategorie:

Aufbereitungsbedarf:

Geringe Marktgangigkeit:

METROPOLE

B-Plan erforderlich

GE

schwerwiegende Restriktionen

Bodensanierung und Ufergestaltung, Wassergraben quert
das Gelande und muss bei Bebauung aufwendig saniert
werden

gesamte klassische Gemengelage an der B7 bis zur
Stadtgrenze ist aufgrund der Nutzungskonflikte und der
problematischen ErschlieBungssituation mit seinen
Innenstadtverkehren nur eingeschrankt marktgangig
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