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Das Einvernehmen der Gemeinde zur Errichtung eines Blrogebaudes an der
Humboldtstral3e wird gemald § 36 BauGB in Verbindung mit § 34 BauGB in der
beantragten Form erteilt.
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Bauvoranfrage:

Der Verwaltung liegt ein Antrag auf Errichtung eines Blrogebaudes auf dem
Grundstiick Humboldtstral3e, Gemarkung Hagen, Flur 44, Flurstiicke 127, 128,
129 und 130, vor.

Auf dem Grundstlick befindet sich zur Zeit das nicht mehr genutzte Gebaude
Humboldtstrale Nr. 7 der ehem. Firma C.A. Fischer. Sudlich des Gebaudes
existiert auf dem Grundstiick eine befestigte Stellplatzflache.

Nach Abbruch des bestehenden Gebaudes soll auf dem Grundstick ein
Verwaltungsgebaude mit einer Geschol3flache von ca. 4.350 gm entstehen.
Aullerdem ist eine Tiefgarage mit zusatzlich ca. 2.110 gm geplant. Die Zufahrt
zur Tiefgarage erfolgt Uber die HumboldtstraBe am sidlichen Rande des
Grundstuicks. 71 Stellplatze sind in der Tiefgarage und 26 Stellplatze ebenerdig
geplant. Durch die Neubaumafinahme entfallen 45 vorhandene Stellplatze auf
dem Baugrundstiick.

Planungsrechtliche Situation:

Flachennutzungsplan
Das Grundstlck ist als gemischte Bauflache dargestellt.

Bebauungsplan

Ein rechtskréaftiger Bebauungsplan ist nicht vorhanden. Es besteht der
Einleitungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 13/87 (443) City-Westrand. Das
Planverfahren hat kein Stadium gemafll 8 33 Abs. 1 bzw. Abs. 2 BauGB
erreicht. Es muss deshalb eine Beurteilung des beantragten Vorhabens nach §
34 BauGB erfolgen.

Stadtebauliche Situation:

Der stdliche Teil des Grundstiickes (Flurstiicke 129 und 130) grenzt im Westen
an die Humboldtstral3e, der nordliche Teil (Flurstiick 127) grenzt im Westen an
das bebaute Grundstick Humboldtstraf3e Nr. 3 (Hotel Lex) und im Norden an
das Grundstuck Elberfelder StrafRe Nr. 69. Das gesamte Grundsttick grenzt an
seiner Ostseite an das stadtische Grundsttick, auf dem sich das Stadttheater
befindet. Das Baugrundstiick ist zusammen mit den westlich und nordlich
angrenzenden Bereichen als Kerngebiet einzustufen.

Mit dem geplanten Neubau soll in der verlangerten Flucht des Gebaudes
Humboldtstral3e Nr. 19 der Straflenraum gefasst werden. Im Zusammenhang
mit den beiden gegenuberliegenden Gebauden Humboldtstral3e Nr. 10 und Nr.
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12 wird eine platzdhnliche Situation geschaffen, die in ihren dufReren Konturen
in etwa den Gegebenheiten vor dem Krieg entspricht. Das geplante Gebaude
entspricht in Bezug auf die maximale H6he (inclus. Technikgeschoss) dem
bestehenden Gebdude von C.A. Fischer. Durch Abstaffelung nach Siden
stellen die Gebaudekonturen einen Ubergang mit der anschlieRenden
Wohnbebauung her. Die horizontale Gliederung der Fassade und das
Zurucksetzen des obersten Birogeschosses tragen dazu bei, dass sich das
neue Gebaude in das Stral3enbild der Humboldtstral3e einfligt.

Es ist beabsichtigt, vorhandene Garagen durch ebenerdige Stellplatze zu
ersetzen. Damit sollen die von der Humboldtstralle und vom Theaterhof
einsehbaren Grundstiicksflachen so weit wie mdglich gedéffnet werden und
Platzcharakter erhalten. Zwischen der HumboldtstraBe und dem
Theatergrundstiick soll ein 6ffentlicher Durchgang fur Fufldganger entstehen.
Damit wird sichergestellt, dass der sehr tiefe Baublock zwischen der Elberfelder
Stral3e und der Bergstral3e in westostlicher Richtung in der Verlangerung der
bestehenden Wegeachse ndérdlich von W.0O.S. (world of sport) flir Ful3ganger
zum Theater hin aufgeschlossen wird.

Der innere Bereich des von der Elberfelder Stral3e, der Konkordiastra3e und
der BergstraBe umgrenzten Quartiers wird durch die Humboldtstralle
erschlossen. Von der Elberfelder Stral3e aus ist diese als Einbahnstralie
ausgewiesen, zur BergstraBe hin ist Zweirichtungsverkehr moglich. Die
Erschliel3ung fur den flieBenden Verkehr ist somit ausreichend.

Beurteilung

Das geplante Bauvorhaben schliel3t den StraRenraum, der heute an dieser
Stelle keine klaren Konturen aufweist. Es entsteht ein markanter Baukorper, der
auf pragnante Weise zur Reparatur des Stral3enbildes und damit auch zu einer
Aufwertung des Quatrtiers beitragt.

Das Vorhaben fligt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung gemalf § 34
BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.
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