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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:

Betreff:
Entwicklung des Gelandes "ehemaliger Schlachthof" in Wehringhausen

Beratungsfolge:
21.11.2019 Bezirksvertretung Hagen-Mitte
03.12.2019 Stadtentwicklungsausschuss

Beschlussfassung:
Stadtentwicklungsausschuss

Beschlussvorschlag:
1. Der Bericht der Verwaltung zur Vorhabenabsicht einer zweiten Eventhalle wird

zur Kenntnis genommen.

2. Die von der Verwaltung vorgeschlagene Vorgehensweise zur Auslubung des
Vorkaufsrechtes wird mitgetragen. Die Erweiterung der Eventhalle am Standort
~ochlachthofareal® wird unter Einhaltung der Rahmenbedingungen bei geanderter
Konzeption befurwortet.
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Kurzfassung

Ein Investor ist auf die Verwaltung mit dem Wunsch zugekommen, in der Nahe der
bestehenden ,Eventhalle - Hagen*“ eine weitere ,Eventhalle® zu realisieren, die die
Schaffung von grof3flachigen Parkplatzen auf dem gesamten Gelande erfordert.

Die Konzeption und die Planung einer weiteren Eventhalle an der Rehstralle und
der damit verbundenen Neuordnung auf dem ehemaligen Schlachthofgelande in
Wehringhausen entsprechen zum Teil nicht den aus dem INSEK Soziale Stadt
Wehringhausen abgeleiteten und beschlossenen stadtebaulichen Zielsetzungen flr
das Areal.

Um sein Vorhaben auf dem Schlachthofareal zu realisieren, bendtigt der Investor
Flachen flr den ruhenden Verkehr. Derzeit liegt der Stadtverwaltung fir das
Grundstuck Gemarkung Hagen, Flur 23, Flurstick 536 ein Kaufvertrag vor. Auf dem
Grundstick sollen laut Planungskonzept des Investors 78 der erforderlichen 398
Stellplatze entstehen.

Begriindung
Ausgangslage

Anlass fiir die Erweiterung der Eventhalle

Vor dem Hintergrund der sehr guten Auslastung der bestehenden Eventhalle besteht
der Wunsch, am Standort ,Schlachthof das Angebot deutlich auszuweiten. Die
Eventhalle - Hagen ist in einer Bestandsimmobilie (Sozialgebaude/Mitarbeiterkantine
der Enervie) genehmigt worden. Auf Grund der Bestandssituation ist die
Barrierefreiheit nur Uber eine Aufzugsanlage gewahrleistet und nicht ebenerdig, was
die Logistik bei Groldveranstaltungen erschwert. Der Investor mdchte zukinftig
grolRere Veranstaltungen auf ebenerdigem und multifunktionalem Raum abhalten
kdnnen.

Planung:

Der Investor betreibt gegenwartig die ,Eventhalle — Hagen® an der Rehstralde. Laut
Investor sind die Auslastungszahlen seit der Er6ffnung so gut, dass eine
Standorterweiterung notwendig ist. Das Vorhaben mit einer Grundflache von ca.
2300 m? soll die Kriterien der Ebenerdigkeit, Zielgro3e, Multifunktionalitat und
Ausstattungsqualitat erflllen und auf einer Ebene unmittelbar auf der benachbarten
Parkplatzflache realisiert werden. Um Flachen fur den Ruhenden Verkehr
nachzuweisen, ist eine flachenmallige Ausweitung erforderlich (siehe Konzeptplan
Investor). Der Investor mdchte diese Stellplatzflachen auf dem Schlachthofareal
nachweisen und ist mit dortigen Eigentimern in aktiven Gesprachen.
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Planerische Vorgaben

Im Entwurf des neuen Regionalplanes ist die Gesamtflache als ,Bereich flr
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)" festgelegt. Im aktuellen
Flachennutzungsplan der Stadt Hagen wird das Schlachthofareal als gewerbliche
Bauflache dargestellt.

Seit Dezember 2012 ist Wehringhausen in das Foérderprogramm ,Soziale Stadt”
aufgenommen. Mit verschiedenen stadtebaulichen Mallnahmen der Sozialen Stadt
erfahrt der Ortsteil zur Zeit an unterschiedlichen Stellen eine stadtebauliche
Aufwertung.

Mit der Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzepts 2017 fur den Stadtteil
Wehringhausen ist u.a. fur das Schlachthofareal eine neue stadtebauliche
Entwicklung vorgesehen. Hier werden derzeit die Potentiale des ,Kreativ.Quartier”-
Ansatzes ermittelt. Dabei wird flr das Schlachthof-Areal langfristig die Option eines
Zentrums fur Kunst-, Kultur- und Jugendszene angedacht. Hierbei liegen die
Immobilienentwicklung und Neugestaltung brachgefallener Liegenschaften im Fokus.
Aufgrund der Zuwegung zum S-Bahnhaltepunkt und weiterer
Maflnahmenschwerpunkte im Umfeld werden Potentiale flr das Gebiet gesehen, die
es mit Einsatz von Fordermitteln auszubauen gilt. Fir den Erwerb der Flache stehen
zur Zeit keine Zuschusse aus dem Programm ,Soziale Stadt® zur Verflgung.
Gegenwartig befinden sich abgesehen von der 6stlichen Eingangsflache an der
Minervastral’e alle Flachen in privatem Eigentum und sind fur die Stadt Hagen trotz
der teilweise offentlichen Widmung nicht greifbar. Die zuklnftige Entwicklung wird
wesentlich von den Eigentumern bestimmt. Beim Dialog mit den Eigentimern wird
die Stadt von NRWurban im Rahmen des Flachenpools NRW unterstutzt.

1. Planungshistorie

Die Potentialflache ist bereits im integrierten Handlungskonzept ,Soziale Stadt
Wehringhausen“ von 2008 bzw. bei der Fortschreibung (INSEK 2017) enthalten.
Unter dem Titel ,Neues Schlachthofareal” wird eine nachhaltige Revitalisierung des
Areals empfohlen, welche Immobilienentwicklung und zivilgesellschaftliche
Stadtteilentwicklung miteinander verzahnt. So konnen Nutzer flexibel nutzbare
Gewerbeeinheiten zu verglnstigten Konditionen anmieten, sofern sie sich
bereiterklaren, gemeinnutzige Arbeit in den umliegenden Quartieren zu leisten.

2. Herausforderungen / Zielsetzung

Aufbauend auf der Fortschreibung INSEK ,Soziale Stadt Wehringhausen® aus 2017
und dem Modellprojekt ,Das Schlachthofareal aus dem ISEK konkretisiert die
Rahmenplanung ,Unteres Wehringhausen® (DS 1103/2019) die stadtebaulichen Ziele
fur das Schlachthofareal.

Im westlichen Teil des Schlachthofareal, an der Rehstralle, soll die Starkung von
Gewerbe im Vordergrund stehen. Um bereits vorhandene gewerbliche Nutzungen in
dem Block auszuweiten und die Flachenpotentiale auch unter planungsrechtlichen
Aspekten sinnvoll auszuschépfen, soll die Stabilisierung und Starkung der
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ansassigen Gewerbebetriebe herbeigefihrt werden. Das Areal soll fir die
Offentlichkeit zuganglich gemacht werden. Eine ErschlieBung des Blocks erfolgt
dabei von Westen Uber die Rehstralle mit einer geplanten Verbindung fir den
FuRganger- und Radverkehr zur Minervastral3e.

Im Osten des Schlachthofareals sollen Gewerbe und Kreativwirtschaft gestarkt
werden. Angrenzend zum rein gewerblich genutzten Bereich 6stlich des ehemaligen
Schlachthofs sind hier zurzeit kleinteilige Gewerbeflachen sowie kulturelle Nutzungen
in  teilweise historischen Bestandsgebauden  verortet. Gemall den
Malnahmenbereichen des ISEKs, M2 und M7 - Urbane Produktion, ist hier die
Etablierung  weiterer  kreativer  Nutzungen und alternativer, moderner
Produktionsmoglichkeiten, wenn mdglich in den bestehenden Gebauden,
vorgesehen. Zudem soll angestrebt werden, unbebaute Flachen zu entsiegeln. Das
Stadtklima kann zudem durch die Schaffung von Dach- und Fassadenbegrinungen
und der damit einhergehenden Reduzierung der Hitzebelastung im Sommer und dem
Warmeschutz im Winter positiv beeinflusst werden. Die ErschlieBung des Blocks
erfolgt dabei von Osten Uber die Minervastralie mit einer geplanten Verbindung fur
FuRganger- und Radverkehr zur Rehstralle. Dieser Block hat zudem den einzigen
Zugang zum Ubergeordneten S-Bahnhaltepunkt Hagen Wehringhausen.

Eventhalle

Die geplante Eventhalle im Westen des Schlachthofgelandes wirde diesen Bereich
weiterhin stabilisieren. Allerdings sieht die Verwaltung die flachenmaliige Ausweitung
der Versiegelung flr den Ruhenden Verkehr sehr kritisch. Laut dem Investor sind die
Flachen fur das geplante Erweiterungskonzept auf dem Nachbargrundstick eine
Notwendigkeit, denn ohne den Stellplatznachweis ist eine bauliche und
wirtschaftliche Weiterentwicklung des Standortes nicht ohne weiteres moglich.

Die Verwaltung mochte die Weiterentwicklung der Eventhalle mittragen, allerdings
beabsichtigt das Planungskonzept des Investors neben dem Neubau einer Halle die
Schaffung von grof¥flachigen Stellanlagen (398 + 177 Stellplatze extern), die die
gesamte Flache zwischen Minervastralde und Rehstralle einnehmen wirden und die
zentral gelegenen Flachen des Schlachthofareals fur weitere konzeptionelle
Uberlegungen und integrierte Nutzungen faktisch ausschlieft.

Zielsetzung der Verwaltung ist es, ein Blockkonzept mit einer abgestimmten
Durchgangigkeit fur Fulganger und Radfahrer zwischen Reh- und Minervastralle zu
erstellen. Dieses Konzept soll die Winsche und Erfordernisse der Eigentumer, aber
auch der Bevolkerung im Stadtteil Wehringhausen berticksichtigen und diese in die
Planung integrieren. Dabei sind alle Rahmenbedingungen zu bericksichtigen und in
einem planerischen Prozess mit der Verwaltung und den politischen Gremien der
Stadt Hagen abzustimmen.

3. Rahmenbedingungen fiir die Erweiterung der Eventhalle
Die Rahmenbedingungen seitens der Stadtentwicklung fir den Erweiterungsbau /
Neubau einer Eventhalle:
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» Berucksichtigung vorhandener Fachkonzepte (wie z.B. INSEK Soziale Stadt,
ISEK Hagenplant2035 M2 + M7, Zielsetzungen der Rahmenplanung ,Unteres
Wehringhausen)

* Minimierung der Bodenversiegelung z.B. durch die Errichtung eines
Parkhauses

+ Integration in die Umgebung / Offnung zum Stadtteil

* Durchgangigkeit zwischen Reh- und Minervastralle flur FuRgénger und
Radfahrer

4. Fazit und weitere Vorgehensweise

Vor dem Hintergrund, dass das Grundstuck fur die offentliche ErschlieRung des
Gebietes essentiell ist, nimmt es eine wichtige Schllsselfunktion innerhalb des
Schlachthofareals ein. Daher kann nur durch die Sicherung dieses Grundstuicks Uber
die Auslbung des Vorkaufsrechts seitens der Stadt die vorherrschende
ErschlieBungssituation fur das gesamte Areal bereinigt und eine stadtebaulich
sinnvolle Entwicklung mit u.a. integrieren kulturellen Nutzungen forciert werden.

Aus strategischen Grinden und um die Entwicklung auf dem ,Schlachthofareal®
steuern zu konnen, empfiehlt die Verwaltung den Ankauf von Schllsselgrundsticken
und somit die AuslUbung des Vorkaufsrechtes flr das Grundstick Gemarkung
Hagen, Flur 23, Flurstick 536. So kann eine Durchgangigkeit der offentlichen
ErschlieBung zwischen Rehstralde und Minervastral’e sowie eine geordnete bauliche
Entwicklung mit Flachenoptimierung bei gleichzeitiger Reduzierung von
Versiegelungsflachen gesteuert werden.

Das Vorhaben der Erweiterung /des Neubaus einer Eventhalle kann parallel realisiert
werden, wenn der ruhende Verkehr weniger flachenintensiv organisiert wird. Dabei
ist die Minimierung der Bodenversiegelung zu bertcksichtigen und die Errichtung
eines Parkdecks zwingend erforderlich sowie die weitere Abstimmung mit
Verwaltung und Politik.

Bestandteil der Vorlage
- Anlage 1: Planungskonzept Investor
- Anlage 2: Konzepttext Investor
- Anlage 3: Entwicklungsschwerpunkte Schlachthof
- Anlage 4: Stellungnahme des QM Soziale Stadt Wehringhausen

Die Plane sind in der jeweiligen Sitzung ausgehangt und koénnen im
Ratsinformationssystem ALLRIS bzw. Burgerinformationssystem (DS: 1105/2019)
eingesehen werden.
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Inklusion von Menschen mit Behinderung

Belange von Menschen

mit Behinderung

(Bitte ankreuzen und Teile, die nicht benétigt werden I6schen.)

|Z| sind nicht betroffen

Finanzielle Auswirkungen
(Bitte ankreuzen und Teile, die nicht benétigt werden I6schen.)

gez.

x | Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen

Henning Keune, technischer Beigeordneter
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Verfugung / Un

Veroffentlichung
Ja

terschriften

Nein, gesperrt bis einschliellich

Oberbiirgermeister

Gesehen:

Erster Beigeordneter
und Stadtkammerer

Amt/Eigenbetrieb:

Beschlussausfertigungen sind zu libersenden an:

Amt/Eigenbetrieb:

Stadtsyndikus

Anzahl:

Beigeordnete/r

Die Betriebsleitung
Gegenzeichen:
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Stadt Hagen

Rathausstr. 11
58095 Hagen

Konzeption und Planungen fiir eine weitere Eventhalle an der Rehstrasse
und der Neuordnung auf dem ehemaligen Schlachthofgeldnde in Hagen

HAGEN
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Event Hagen

Vural Delibasi

RehstraBe 15 - 58089 Hagen
Telefon 0 23 31 — 3626060
Mobil 0177 — 2548610

0177 - 2548611

info@eventhalle-hagen.de
www.eventhalle-hagen.de

Seit mehreren Jahren betreibt die Event Hagen GmbH nun auf dem ehemaligen Enervie Areal

an der RehstralRe sehr erfolgreich eine Eventstatte .

Die Eventhalle hat sich mittlerweile sehr gut am Standort auf dem ehemaligen Industrieareal
an der Rehstrasse etabliert und ist somit auch ein Beitrag zur positiven , stadtebaulichen
Weiterentwicklung und Strukturwandel des Quartiers in diesem Teil von Wehringhausen.

Im Gegensatz zum Schlachthofumfeld hat sich das ehemalige Enervieareal positiv weiterentwickelt.
Der Standort strahlt dabei mit den Flachen- und Eventangeboten und seinen Veranstaltungen auch
Uiber das direkte , stadtische Umfeld hinaus aus . Zu uns kommen regelmadssig Besucher aus ganz
Nordrhein-Westfalen und anderen Teilen der Bundesrepublik sowie des nahen Auslandes .

Unsere multifunktional nutzbaren Raumlichkeiten bieten ideale Platz- und Raumvoraussetzungen
fiir Veranstaltungen bis ca. 500 Personen . Die ehemalige Industriebrache hat sich durch unsere
Nutzung nachhaltig belebt . Der Erfolg den wir am Standort erzielen zeigt dies .

Auf eine auf zwei Gebaudeebenen verteilten Gesamtfliche von derzeit ca. 2000 m? kénnen
wir derzeit eine grosse Bandbreite von Veranstaltungen anbieten wie Firmenevents , Modenschauen,

Clubveranstaltungen , Famielienfeiern und Hochzeiten .

Unser Umfeld in Wehringhausen ist multikulturell gepragt . Das Spiegelt sich auch in unseren
Eventangeboten wieder . Im August hatten wir zum Beispiel ein Firmenevent der Firma Wesco mit
750 Teilnehmerinnen und Teilnehmer . Parallel fanden in unseren Clubrdaumlichkeiten auch

Themenabende fiir Menschen der unterschiedlichsten Nationalitaten statt .

Unsere Angebote finden im Umfeld Anklang, sei es bei unseren Firnirmenkunden

oder aber bei den Menschen aus dem Umfeld die unsere Angebote nutzen .
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Unsere Auslastungszahlen sind seit der Zeit unserer Ero6ffnung vor ca. 3 Jahren so gut,

dass wir unser Engagemant an diesem Standort deutlich ausweiten méchten .

Ausserdem ist es in dem von uns erschlosssenen Marktsegment erforderlich auch gréssere
Veranstaltungen abhalten zu kénnen , die eines ebenerdigen multifunktionaleb Raumes
bediirfen .

Uber eine derartige Flache verfiigen wir derzeit aufgrund der Umnutzung der bestehenden
Bestandsimmobilie , die wir seinerzeit von der Enervie iibernahmen ( Sozialgebaude/
Mitarbeiterkantine ) , noch nicht . Diese ist barrierefrei Gber eine Aufzugsanlage erschlossen,
aber auf Grund der Bestandssituation nicht ebenerdig , was die Logistik bei Grossveranstaltungen
erschwert und uns derzeit von diesem Marktsegment abschneidet .

Aus diesem Grund haben wir Planungsiiberlegungen angestellt , auf unserer unmittelbar
benachbarten Parkplatzfliche eine weitere Eventhalle zu errichten, die diese Kriterien der
Ebenerdigkeit, Zielgrosse , Multifunktionalitdt und Ausstattungsqualitat erfullt.

Aus unserer Sicht wire dies eine schliissige , aber auch in wirtschaftlicher Sicht notwendige
Weiterentwicklung des Standortes ; weil wir festgestellt haben dass die heute vorhandenen
Raumlichkeiten fiir viele unserer Kunden bereits schon wieder zu reglementiert sind .

Geplant ist eine Halle mit einer Grundflidche von 2300 m? auf einer Ebene . Dies wiirde uns eine
wirtschaftliche Weiterentwicklung auf dem Grundstiick erméoglichen , die letzlich auch dem
Quartier zu Gute kdme . Bei unseren Veranstaltungen werden 6rtliche und regionale Firmen aus
dem Bereich des Catering, Sicherheit , Eventtechnik , Tontechnik und Logistik eingebunden , die
letzlich von einer Ausweitung des Angebotes am Standort Nutzen ziehen wiirden.

Unser eigenes Personal wiirden wir selbstverstandlich auch ausweiten .
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Um weiterhin die Flachen fiir den ruhenden Verkehr nachzuweisen ist eine flichenmadssige
Ausweitung erforderlich . Von daher haben wir unser Augenmerk auf die Fldichen am
Schlachthof in Hagen gerichtet , der unmittelbar an unser Areal anschliesst und haben mit zwei
der dortigen Eigentiimer erfolgreich Gesprache lber die Verdusserung von Fldchen gefiihrt.

In der Zwischenzheit konnten auch ein Kaufvertrag abgeschlossen werden, fiir den sich die
Stadt Hagen offenhilt , ob sie ihr Vorkaufrecht wahrnehmen mochte .

Der Schlachthof stellt mit der Vielzahl der dort stehenden Ruinen aus unserer Sicht einen
Albtraum dar, der negativ in das Umfeld ausstrahlt. Aus unserer Sicht als direkter Anlieger
besteht hier dringender Handlungsbedarf.

Derzeit ist der Schlachthof noch durch eine Mauer von unserem Areal getrennt, jedoch
konnte hier Uber einen Grunderw rwerb

Schlachthofareal geschaffen werden. Die Zufahrt zum Schlachthofareal wére dann auch von
der Rehstrasse méglich . Darin sehen wir stadtebaulich einen grossen Vorteil weil dadurch bei
Veranstalttungen das Umfeld der Minervastrasse nicht belastet wiirde .

Eine Zufahrt von der Minervastrasse auf das Areal , so wie heute , ware fiir die durch uns
angestrebte Nutzung fiir unsere ruhenden Verkehre nicht mehr nétig , somndern kénnte iber
die Rehstrasse abgewickelt werden.

Unser Ansatz war , die Ruinen auf dem Schlachthofgeldnde, die sind vor allem 2 durch Brande
komplett zerstérte Gebéude , die Anlass fir die negative Strahlkraft des Schlachrthofes sind ,
zu beseitigen und dort die Stellpldtze fiir unsere Eventhallennutzung nachzuweisen und zu
errichten .
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Der erste Baustein fiir eine positive Entwicklung auf diesem Standort sollte von daher der
Erwerb einer Freifliche auf dem Schlachthofgeldande und eines der zerstérten Gebdude auf
dem Grundstiick ein . Die Stadt Hagen hat den Verkaufsvorgang derzeit unterbrochen,

um zu entscheiden ob die Flache neu liberplant werden soll .

Die Flachen sind fiir unser geplantges Erweiterungskonzept auf dem Nachbargrundstiick eine
Notwendigkeit. Ohne Stellplitze ist eine bauliche und wirtschaftliche Weiterentwicklung

an unserem Standort nicht ohne weiteres moglich .

Wir bitten von daher um die Unterstiitzung der Stadt Hagen und ihrer politischen Gremien
diese Weiterentwicklung am Standort und in Hagen zu ermoglichen .

Wir sehen in der Umsetzung unseres Vorhabens eine Chance zur positiven Weiterentwicklung
auf dem ehemaligen Enerviegeldnde aber auch vor allem auf dem Schlachthofgelénde .

Das kdme auch direkt dem Quartier Wehringhausen zu Gute .
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Entwicklung des Gelandes ,,ehemaliger
Schlachthof” in Wehringhausen

Stellungnahme des Quartiersmanagements Wehringhausen zur Nachnutzung des
Schlachthofgeldndes

Hagen, 21.10.2019
Einleitung und Rahmenbedingungen vor Ort

Das Quartiersmanagement ist seit 2014 mit der Betreuung des Entwicklungsschwerpunkts
,Kreativ.Quartier Wehringhausen” befasst. Im Rahmen der Beauftragung durch die Stadt
Hagen orientiert sich das Tatigkeitsfeld des Quartiersmanagements an den Inhalten des
yIntegrierten Handlungskonzeptes Hagen — Wehringhausen” (IHK) von 2008 bzw. seiner
Fortschreibung (INSEK 2017) sowie Schwerpunktsetzungen aus Stadtteilkonferenzen.

Eine weitere Grundlage bildet das , Entwicklungskonzept Kreativ.Quartier Wehringhausen®,
das im Rat der Stadt Hagen 2017 verabschiedet wurde.

In den genannten Konzeptionen wird die Forderung der Potentiale des Stadtteils
Wehringhausen in den Bereichen Kunst, Kultur und Kreativwirtschaft betont. Diese
Zielsetzung orientiert sich an vergangenen und vor allem gegenwartigen Potentialen, die
durch ortliche Akteure und Angebote gegeben sind. Sowohl Einrichtungen als auch Vereine
vor Ort sowie zahlreiche Einzelakteure in den Bereichen Kunst und Kreativwirtschaft sind
bedeutend flir das Stadtteilleben und geben Wehringhausen eine Identitdt, die
imagepragend nach innen und aullen wirkt. Soziokulturelle Angebote und eine starke
Subkultur ergdnzen diese Schwerpunkte.

Das aus dem Projekt Ruhr.2010 hervorgegangene ,european centre for creative economy”
(ecce) hat diese Potentiale erkannt und unterstiitzt kreative Projekte in Wehringhausen seit
2015 mit Unterstitzung des Quartiersmanagements aktiv durch die Vermittlung von
Fordermitteln des Landes NRW. Gegenstand der Forderung waren im Wesentlichen
Veranstaltungen  (Wehringhauser  Schnurlos  Festival, Modenschau ,Made in
Wehringhausen®), ein Filmprojekt (Loner !) und eine Plattform fiir die Offentlichkeitsarbeit
Uber den Stadtteil (wehringhausen.org). In diese Projekte sind in den vergangenen Jahren
knapp 150.000 Euro Férdermittel des Landes geflossen.

Die vor Ort definierten kiinstlerischen Schwerpunktthemen sind bildende Kunst, Street Art
und Musik. Im Bereich der Kreativwirtschaft sind die Sparten Design, Musikproduktion und
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insbesondere durch einen international agierenden Unternehmer auch Modedesign
Schwerpunkte.

Ziele fiir das Kreativ.Quartier Wehringhausen

Ein wesentlicher Bestandteil der Konzeption zur Weiterentwicklung Wehringhausens zum
Kreativ.Quartier ist die Schaffung von Rdumen und Arealen, die Kreativschaffenden
geeignete Arbeitsmoglichkeiten bieten. Hierzu bedarf es der Entwicklung und Umnutzung
vorhandener, teils brachliegender, geeigneter Bausubstanz. Die Vermittlung von
entsprechenden Raumen an kreative Nutzer im Rahmen des vom Quartiersmanagement
angebotenen Leerstandsmanagements fiihrte oft nicht zum Ziel, da eine legale Nutzung der
vorhandenen Raume z.B. fiir Veranstaltungen oder andere regelmaRige Nutzungen im Sinne
der Bauordnung nicht moglich war und die entsprechende Herrichtung an mangelnder
Investitionsfahigkeit von Eigentiimern oder den potentiellen Mietern scheiterte.

Eignungskriterien fir entsprechende Flachen sind z.B.:

e Anforderungen des Umfeldes an Larmschutz

e geeignete Flachenzuschnitte

e relativ zentraler Lage in Wehringhausen um Belebungs- und Synergieeffekte fir das
Quartier zu erzielen

e erschwingliches Mietpreisniveau um StartUps oder expandierende Freiberufler
anzulocken

e Das Umfeld sollte gewisses Flair bieten.

Wichtig erscheint gegenwartig neben der Unterstitzung von Kinstlern (z.B. durch ein
Angebot geeigneter Rdume) insbesondere die Kreativwirtschaft zu férdern.

Dafiir sind Konzepte hilfreich, die Elemente wie eine Grinderberatung fiir StartUps,
geeignete mietbare Raume (ggf. in Form von CoWorking — Angeboten), eine geeignete
Arbeitsinfrastruktur und Kontakte zu anderen Kreativwirtschaftenden ermdoglichen.

Entsprechende Konzepte samt Umsetzungsstrategien missen in Kooperation mit der
HagenAgentur, der SIHK etc. erarbeitet und beworben werden, um Investoren fir die
bauliche Umsetzung zu finden.

Eine erste Abstimmung mit dem Geschaftsfiihrer der HagenAgentur Volker Ruff hat ergeben,
dass hierfiir insbesondere im Bereich des Schlachthofes besonderes Potential gesehen wird.
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Quellen:
IHK Soziale Stadt Wehringhausen, 2008
INSEK Soziale Stadt Wehringhausen, 2017

Entwicklungskonzept Kreativ.Quartier Wehringhausen, 2017

Aktuelle Situation / Anlass der Stellungnahme:

Gegenwartig tritt ein Investor an die Stadt Hagen heran, um auf dem Areal des ehemaligen
Schlachthofs und dem ehemaligen Gelande der ,Stadtwerke” eine ,Eventhalle” zu
realisieren, die die Schaffung von groRflachigen Parkplatzen auf dem gesamten Geldnde
erfordert. Der Investor betreibt bereits gegenwartig die ,Eventhalle — Hagen”
(https://eventhalle-hagen.de/) im nord-westlichen Teil des Gebietes und mdchte
entsprechend expandieren.

Aus Sicht des Quartiersmanagements stellt eine solche Konzeption keinen wesentlichen
Gewinn flir den Stadtteil dar, da die zu erwartende Nutzung des geplanten Objektes keinen
lokalen Bedarf bedient und auch keine Impulse in das Quartier hinein bewirkt.

Es ist davon auszugehen, dass die Besucher fiir einzelne Veranstaltungen aus der Region
kurzfristig anreisen und dabei kein in den Stadtteil integriertes und 6ffentliches Angebot
nutzen, sondern tendenziell geschlossene Veranstaltungen besucht werden.

Die Dimensionierung der geplanten Flache geht Uber den Flachenbedarf von lokal
organisierten 6ffentlichen Veranstaltungen hinaus. Fir Konzertveranstaltungen, die vor Ort
ggf. auf Resonanz stolRen konnten, erscheint die Flache ebenfalls Gberdimensioniert. Ein
lokaler Bedarf konnte z.B. mit dem Kulturzentrum Pelmke und dem Kultopia als bislang
bekannten Veranstaltungsstatten abgestimmt werden. Die Konzeption der bisherigen
,Eventhalle” sieht insbesondere private Feiern, Hochzeiten oder Firmenevents vor. Die
beabsichtigte Investition zielt also absehbar auf temporare Nutzungen in den Abendstunden
ab und adressiert nicht die Offentlichkeit vor Ort. Sie ist nicht in das Quartier eingebettet,
weil sie weder

e |okale Arbeitsplatze schafft,

e das kulturelle Angebot im Stadtteil bereichert,

e die Flache nicht fiir eine 6ffentliche Nutzung qualifiziert (z.B. durch gastronomische
Konzepte oder 6ffentliche Flachen)

e neben der Eventhalle keine weiteren Raume fir (kreativ-)gewerbliche Nutzungen
vorsieht und

e keine Durchgangigkeit fir fuBganger- oder fahrradbasierten Verkehr zwischen der B7
im Westen und der MinervastraBe im Osten schafft.

Im Zusammenhang mit dem geplanten Ausbau der AugustastralRe als Fahrradsralle ware die Querung des
Schlachthofgelandes fiir Radfahrer von und nach Haspe hilfreich.


https://eventhalle-hagen.de/

Stellungnahme des Quartiersmanagements Wehringhausen zur Nachnutzung des
Schlachthofgelandes

Die beabsichtigte Nutzung erfordert neben dem Neubau einer Halle die Schaffung von
grolflachigen Stellplatzen, die die gesamte Flache zwischen Minervastralle und RehstraRe
einnehmen wiirden und die zentral gelegene Flache des Schlachthofgelandes fiir die weitere
konzeptionell integrierte Nutzung faktisch ausschlief3t.

Nutzungsperspektiven aus Sicht des Quartiersmanagements:

Aus Sicht des Quartiersmanagements ware auf dem Schlachthofgelande eine deutlich
integriertere Nutzung wiinschenswert, die flr Kreativschaffende aus dem Stadtteil,
kreativwirtschaftliche Unternehmen und gastronomische Angebote geeignete Raume
anbieten wiirde. Geschlossene Raume oder Freiflaichen fir 6ffentliche Veranstaltungen
sollten vorgehalten werden, um Veranstaltern Moglichkeiten fir o6ffentliche kulturelle
Veranstaltungen zu bieten, die Besucher aus dem Stadtteil, aus Hagen und der Region
anlocken kénnen.

Wesentlich ist es, die begonnene Aufwertung des Stadtteils im Rahmen des Projektes Soziale
Stadt im stadtebaulichen wie sozialen Sinne durch eine Entwicklung zu flankieren, die
geeignet ist, neue und ansassige Nutzer an den Stadtteil zu binden und den Stadtteil nach
auBen im Sinne des Kreativ.Quartier — Ansatzes zu profilieren.

Ein Schwerpunkt im Bereich Bliro- und Atelierflichenvermietung, mit denen regelmaBige
Einnahmen geniert werden, kdnnen sich mischen mit dem Angebot von Proberdaumen und
einem Schwerpunkt im Bereich Gastronomie. Erganzend konnten temporar nutzbare
Flachen fiir soziokulturelle Projekte geschaffen werden. Ziel sollte eine Uber den
Tagesverlauf verteilte Nutzung des Areals sein, um somit Aufenthaltsqualitat durch
Urbanitat zu erzeugen.

Damit eine stetige Frequenz und damit Nutzung vor Ort gegeben ist, sollte ein Nutzungsmix
angestrebt werden, der von morgens bis abends Nutzer bindet: Wahrend tagsiber
gewerbliche Nutzungen (Biros, Kreativwirtschaft, StartUp-Forderung, Ateliernutzer) die
Flache und die Gastronomie beleben, wandelt sich die Nutzung ab Nachmittag in Richtung
ykultureller Nutzung”“ durch Musiker (Proberdume), Besucher der moglichst auch zu
entwickelnden Freiflaichen (Skaten, Gartnern, ... ) und der Gastronomieangebote. Eine
teilweise Begriinung ware in dem Zusammenhang wiinschenswert.

Fiir eine stetige Frequentierung der Flache ist auch die Schaffung einer Durchgangigkeit
zwischen RehstralRe und Minervastralie fiir FuBganger und Radfahrer sowie ein Aufwertung
des offentlichen Raumes durch sportliche Angebote oder attraktive Aufenthaltsflachen
zutraglich. Die Flache eignet sich durch die Lage zwischen den Bahndammen potentiell auch
gut fur 6ffentliche Veranstaltungen, da Gerauschemissionen abgefangen werden.

Wesentliche Standortfaktoren, die eine solche Nutzungsperspektive stiitzen, sind:

e optimale Anbindung an den OPNV (S-Bahn-Haltepunkt, Busverbindungen)
e relativ zentrale Verortung im Quartier und gute Erreichbarkeit flir Besucher aus
anderen Stadtteilen und dem Umland
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e Die Bahnddmme schiitzen das Umfeld vor zu erwartenden Gerduschimmissionen.

e zum Teil noch gut erhaltende Gebaude, die relativ kurzfristig genutzt werden kénnen

u

um ein ,Leuchtturmprojekt” zu schaffen, dem weitere Nutzer folgen kénnten

Betreibermodelle / Umsetzungsperspektive:

Eine konkrete Umsetzungsstrategie durch Investoren ist gegenwartig nicht bekannt.
Grundsatzlich sollte dies aber nicht dazu fiihren, dem ,erstbesten” Investor Baurecht zu
gewahren.

Perspektivisch waren mit der HIG Gesprache zu fiihren, um mit dem Erwerb der Flachen eine
primar gewerbliche Nutzung zu forcieren, die die Belange der Kreativwirtschaft und
Elemente des oben beschriebenen Vorschlags perspektivisch ggf. mit weiteren Partnern
(s.u.) federfihrend umsetzt.

Flankierend konnten auch mit dem Land NRW Fordermoglichkeiten abgestimmt werden, die
sich im Zusammenhang mit der Forderkulisse ,#heimatruhr” aktuell ergeben. Damit will das
Land Orte, Flachen und Gebaude im Sinne einer kreativ-kiinstlerischen Entwicklung fordern.
Dabei geht es um stadtebauliche Fordermittel, die sowohl durch private oder 6ffentliche
Investoren beantragt werden kénnen.

Im Gesprach mit der HagenAgentur wurde die Perspektive erortert, dass fir die integrierte
strategische Entwicklung des Schlachthofes eine Entwicklungsgesellschaft gegriindet werden
koénne, die sich um die Realisierung passender Konzepte kiimmert.

Eine weitere Moglichkeit ware die gezielte Ansprache privater Investoren, die sich fiir die
Entwicklung des Stadtteils oder fiir die Férderung kultureller Projekte interessieren.

Wichtig ware die Identifizierung einer stadtischen Koordination, die die oben genannten
Umsetzungsperspektiven priift, Einzelgesprache fihrt und potentielle Finanzierungsoptionen
und Tragermodelle koordiniert.

22.B. gastronomisches Angebot, StartUp-Férderung, Blirordume



	Vorlage
	Kurzfassung

	Anlage 1: Anlage_1_Planungskonzept_Schlachthof_Investor
	Anlage 2: Anlage_2_Konzepttext_Schlachthof_Investor
	Anlage 3: Anlage_3_Entwicklungsschwerpunkte
	Anlage 4: Anlage_4_Stellungnahme_QM

