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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:

Betreff:
Rahmenplanung Unteres Wehringhausen

Beratungsfolge:

21.11.2019 Bezirksvertretung Hagen-Mitte
03.12.2019 Stadtentwicklungsausschuss
12.12.2019 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

1. Die Rahmenplanung Unteres Wehringhausen wird zur Kenntnis genommen.

2. Den darin enthaltenen stadtebaulichen Zielsetzungen wird zugestimmt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, in einem Ill. Nachtrag der Vorkaufsrechtsatzung

"Soziale Stadt Wehringhausen" die stadtebaulichen Zielsetzungen der
Rahmenplanung zu verankern.
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Kurzfassung

Nach Analyse der Starken und Schwachen des Planungsraums werden die
Randbedingungen flr die weitere Entwicklung des Gebiets Unteres Wehringhausen
formuliert. Es wird aufgezeigt, welche Entwicklungsschwerpunkte den einzelnen
Baublécken zugewiesen werden, um die bestehenden Gemengelagen aufzulésen
und einzelnen Bereichen vorrangige Nutzungen zuzufuhren, so dass Konfliktlagen
entzerrt werden und eine stadtebauliche Neuordnung des Gebietes erfolgen kann.

Begriindung
Anlass der Planung

Die gegenwartig regen Investitionstatigkeiten und Eigentumerfluktuationen im
Unteren Wehringhausen sowie die Umsetzung diverser Malinahmen aus dem
Forderprogramm Soziale Stadt zeigen auf, dass dieses Gebiet von grofRRer
Bedeutung fur die stadtebauliche Entwicklung des Bezirks Hagen Mitte ist. Um die
stadtebaulichen Zielsetzungen fur dieses Gebiet zu definieren, wird ein Rahmenplan
mit den Entwicklungsschwerpunkten flr die verschiedenen Blocke im Unteren
Wehringhausen erstellt, der als Grundlage fur die Steuerung der weiteren
Entwicklung, die Sicherung von Flachen sowie die Steuerung der
Fordermittelvergabe an Dritte (z. B. Hof- und Fassadenprogramm) dienen soll. Die
Rahmenplanung gibt die stadtebauliche Zielrichtung flr die Schaffung von
Planungsrecht zur stufenweisen Umsetzung der Blockkonzepte vor.

Planerische Vorgaben

Die Flachen im Abgrenzungsbereich des Rahmenplans Unteres Wehringhausen sind
im Flachennutzungsplan als gemischte und gewerbliche Bauflachen definiert.

Seit Dezember 2012 ist Wehringhausen in das Foérderprogramm ,Soziale Stadt”
aufgenommen. Mit verschiedenen stadtebaulichen Mallnahmen der Sozialen Stadt
erfahrt der Ortsteil auf Grundlage der beschlossenen Fortschreibung des Integrierten
Stadtteilentwicklungskonzeptes  Soziale Stadt Wehringhausen bereits an
unterschiedlichen Stellen eine stadtebauliche Aufwertung.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Umfeld
problematischer Immobilien ist dabei der Zugriff auf Grundstiicke mittels der Satzung
uber besonderes Vorkaufsrecht gem. § 25 Abs. 1 BauGB moglich.

Dadurch kénnen Grundstlicke, die zur Umsetzung von MalRnahmen der Sozialen
Stadt bendtigt werden, gesichert werden.

Fur einzelne Objekte sichert sich die Stadt Hagen den Zugriff mithilfe des
,Modellvorhabens Problemimmobilien“ und kann dadurch mit Férdermitteln Ankauf,
Instandsetzung, Rlckbau oder Abriss finanzieren. Die Nachnutzung wird auf
Grundlage der Rahmenplanung perspektivisch mitgedacht.
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Auch Ankaufe durch die Hagener ErschlieRungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH
(HEG) als stadtische Tochtergesellschaft tragen dazu bei, dass Immobilien
modernisiert oder rickgebaut und neu errichtet werden kdnnen, so dass Wohnraum
und -umfeld aufgewertet werden. Die Rahmenplanung formuliert die stadtebaulichen
Ziele und stellt die Basis fur eine einvernehmliche Entwicklung auf Grundlage von
stadtebaulichen Vertragen dar.

Randbedingungen fiur die Rahmenplanung

Réaumliche Starken

Durch den Bau der Bahnhofshinterfahrung und die Entwicklung des Grun- und
Freizeitareals ,Bohne“ ist im Unteren Wehringhausen ein groRRes Aufwertungs-
potential entstanden, da der Bereich durch die verkehrliche Entlastung der
Wehringhauser Stralde nicht mehr den starken Larm- und Feinstaubimmissionen der
L700 ausgesetzt ist.

Dies fuhrt dazu, dass die Wohnqualitat in diesem Bereich bereits gesteigert wurde.
Dazu tragt zudem die Umsetzung einzelner Mal3hahmen aus dem Forderprogramm
Soziale Stadt, wie der Umbau des Bodelschwinghplatzes oder die Aufwertung des
Parks der Villa Post, bei.

Die Revitalisierung der Industriebrachen auf der Varta-Insel sowie auf dem
benachbarten Enervie- und Schlachthofgelande schafft Arbeitsplatze im
gewerblichen Bereich und tragt zur Beseitigung von Entwicklungsengpassen in der
industriell gepragten Region bei. Dabei bieten die Bereiche Potential fur
emissionsarmes Gewerbe sowie fur kreativwirtschaftliche Ansatze.

Bei einer Umstrukturierung entsprechender Flachen konnen zudem neue Zugange
zur Ennepe und Brickenschlage Uber das Gewasser geschaffen und so der Fluss
wieder fur die Menschen im Quartier erlebbar gemacht werden.

Eine Starke des Bereichs Unteres Wehringhausen liegt zudem in der bauhistorischen
Gebaudestruktur. Neben den gewerblich gepragten Arealen sind hier diverse
grunderzeitliche Gebaude in Blockrandstrukturen vorzufinden, die fur den gesamten
Stadtteil imagebildend sind.

Raumliche Schwachen

Trotz der zentralen Lage der Ennepe fehlen im Unteren Wehringhausen Zugange
zum Gewasser. Bahnschiene und Stral3e bilden stadtebauliche Barrieren und wirken
zusatzlich abriegelnd in Bezug auf die Erreichbarkeit der Ennepe.

Der S-Bahnhaltepunkt Hagen Wehringhausen liegt zwar inmitten des Gebietes, kann
jedoch nicht barrierefrei erreicht werden.

Abgesehen von der neu errichteten Freizeitanlage Bohne und dem kurzlich
umgebauten Bodelschwinghplatz ist in dem Gebiet ein Mangel an Griun- und
Freiflachen zu verzeichnen. Dies liegt an dem hohen Versiegelungsgrad von
Straldenraum, Hof- und Gewerbeflachen.
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Insgesamt kennzeichnen daruber hinaus die Nutzungskonflikte zwischen Gewerbe,
Verkehrstrassen und Wohnen das Gebiet Unteres Wehringhausen. Diese
Gemengelagen, einhergehend mit der teilweise sehr schlechten Bausubstanz
verschiedener Gebaude, Leerstanden und untergenutzten gewerblichen Flachen,
sind Ursache fur eher instabile stadtebauliche Strukturen und teils mangelhafte
Gestaltungs- und Wohnqualitat einzelner Blocke.

Zielsetzung

In dem durch den Bau der Bahnhofshinterfahrung ,verkehrsberuhigten® Bereich
entlang des Ostlichen Teils der Wehringhauser Stralle ist eine funktionelle
Neuausrichtung mit einem Ruckbau der vorhandenen Gewerbebetriebe zugunsten
von Wohnbebauung sowie die Aufwertung der Wohnqualitat in den einzelnen
bestehenden Baublocken (z. B. Entsiegelung der Innenhofe) vorgesehen.

Daneben dient auch die Verfestigung von etablierten gewerblichen Nutzungen der
Verbesserung der raumlichen Strukturen im Gebiet. Das Untere Wehringhausen ist
gepragt durch das Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe. In den grinderzeitlich
gepragten Blocken des Gebiets ist eher kleinteiliges Gewerbe anzufinden, oftmals in
Blockinnenbereichen verortet und von Wohnbebauung umgeben. Insbesondere im
westlichen Bereich des Gebiets sind diverse Gewerbetreibende mit teilweise
grol¥flachigen Betrieben ansassig. Hier ist die Aufwertung der Flachen und Starkung
der gewerblichen Nutzung durch Etablierung neuer Gewebebetriebe vorgesehen.

Planungskonzept

Es gilt, die bestehenden Gemengelagen aufzulésen, Missstande und Spannungen
aufzuheben und Vorrangnutzungen mit den Entwicklungsschwerpunkten Wohnen,
Gewerbe oder Freiraum zu definieren, um eine Neuordnung des gesamten Gebiets
herbeizufuhren.
Die Verbesserung der Gestaltungsqualitat, Sicherung und Entwicklung der
Wohnfunktionen sowie Aufwertung der Wohnqualitdt aber auch Starkung von
etablierten Gewerbebetrieben, die Sicherstellung einer geordneten ErschlieRung, der
Beitrag zur Erfullung stadtischer Klimaziele sowie die Starkung von Profil und
Identitat stehen bei diesen Entwicklungen im Vordergrund.
Dabei werden folgende Entwicklungsschwerpunkte fir die verschiedenen Blocke
definiert:
e Starkung von Wohnen und Erhalt des nichtstérenden Gewerbes, Flachen 3,
12
e Starkung von Wohnen (und Rickbau von Gewerbe), Flachen 9, 10, 11
e Starkung von Gewerbe und Kreativwirtschaft, Flache 5b
e Starkung von Gewerbe (und Ruckbau von Wohnen), Flachen 1, 2, 4, 5a, 6, 7,
8
e Starkung von Grin, Flache 13

Die Flachen 1 bis 13 sind auf dem beiliegenden Rahmenplan gekennzeichnet.
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Flache 1: Bereich RehstralRe / Finkenkampstrale Sid

Ziel: Stérkung von Gewerbe (und Riickbau von Wohnen)

Um die bereits vorhandenen gewerblichen Nutzungen in dem Block auszuweiten und
Flachenpotenziale auch unter planungsrechtlichen Aspekten sinnvoll auszuschopfen,
soll die Stabilisierung und Starkung der ansassigen Gewerbebetriebe herbeigefuhrt
werden. Dazu ist die Trennung der unvertraglichen Nutzungen Wohnen und
Gewerbe bspw. durch Rickbau oder Umnutzung der Wohnflachen erforderlich, da
das Wohnen in dieser stark belasteten Lage keine Perspektive hat. Zusatzlich
werden leerstehende Gebaude und Brachflachen in den Fokus gerickt, um einer
neuen Nutzung zugefuhrt zu werden.

Mit dieser Entwicklung werden neue Nutzungspotenziale in bereits erschlossenen
Lagen geschaffen und die konfliktreichen Nahtlagen entzerrt.

Die ErschlieBung des Blocks erfolgt dabei Uber die Finkenkampstralle oder die
Rehstrale. Der Erhalt der Blockrandbebauung entlang der RehstralRe ist bei der
weiteren Entwicklung zu prifen.

Flache 2: Bereich RehstralRe / FinkenkampstralRe Nord

Ziel: Stérkung von Gewerbe (und Riickbau von Wohnen)

Um die bereits vorhandenen gewerblichen Nutzungen in dem Block auszuweiten und
Flachenpotenziale auch unter planungsrechtlichen Aspekten sinnvoll auszuschopfen,
soll die Stabilisierung und Starkung der ansassigen Gewerbebetriebe herbeigefuhrt
werden. Dazu ist die Trennung der unvertraglichen Nutzungen Wohnen und
Gewerbe bspw. durch Rickbau oder Umnutzung der Wohnflachen erforderlich, da
das Wohnen in dieser stark belasteten Lage keine Perspektive hat. Zusatzlich
werden leerstehende Gebaude und Brachflachen in den Fokus geruckt, um einer
neuen Nutzung zugefuhrt zu werden.

Mit dieser Entwicklung werden neue Nutzungspotenziale in bereits erschlossenen
Lagen geschaffen und die konfliktreichen Nahtlagen entzerrt.

Die Erschlieung des Blocks erfolgt dabei Uber die Finkenkampstrae, die
Rehstralle oder den Konrad-Adenauer-Ring. Der Erhalt der Blockrandbebauung
entlang der Rehstral3e ist bei der weiteren Entwicklung zu prifen.

Flache 3: Bereich Minervastralle / RehstralRe / Lange Stralle

Ziel: Stérkung von Wohnen und Erhalt des nichtstérenden Gewerbes

Die Mischung von Wohnen und nichtstorendem, kleinteiligem Gewerbe ist innerhalb
dieses Blocks ein Zeichen von Urbanitdt. Die funktionale Dichte und
Nutzungsmischung kann hier als Potential zur Identitatsstiftung dienen. Zur
Steigerung der Wohnraumqualitdt ist dennoch die mdglichst groRflachige
Entsiegelung der Blockinnenbereiche erforderlich. Das Stadtklima kann zudem durch
die Schaffung von Dach- und Fassadenbegriinungen und der damit einhergehenden
Reduzierung der Hitzebelastung im Sommer und dem Warmeschutz im Winter
positiv beeinflusst werden.
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Durch diese Mallnhahmen werden die Starkung der Wohnqualitat, der Beitrag zur
Erflllung stadtischer Klimaziele, die Sicherung und Entwicklung des Quartiers als
Wohn- und Arbeitsstandort sowie die Starkung von Profil und Identitat ermoglicht.
Nichtstorendes Gewerbe und Dienstleistungen kdnnen dabei in der
Erdgeschosszone und im Blockinnenbereich erhalten werden, um die Urbanitat des
Quartiers zu starken, wahrend das Wohnen Uberwiegend in den Obergeschossen
vorgesehen ist.

Das bauhistorische Erbe soll méglichst erhalten und die Sanierung der bestehenden
Bebauung dem Ruickbau und Neubau von Wohngebauden vorgezogen werden.

Die ErschlieBung des Blocks kann dabei Uber die Rehstralle und Minervastralle
erfolgen. Der Erhalt der Blockrandbebauung entlang der Rehstralle ist bei der
weiteren Entwicklung zu prifen.

Flache 4: RehstralRe / MinervastralRe Nord

Ziel: Stérkung von Gewerbe (und Riickbau von Wohnen)

Um die bereits vorhandenen gewerblichen Nutzungen in dem Block auszuweiten und
Flachenpotenziale auch unter planungsrechtlichen Aspekten sinnvoll auszuschopfen,
soll die Stabilisierung und Starkung der ansassigen Gewerbebetriebe herbeigefuhrt
werden. Dazu ist die Trennung der unvertraglichen Nutzungen Wohnen und
Gewerbe bspw. durch Rickbau oder Umnutzung der Wohnflachen erforderlich, da
das Wohnen in dieser stark belasteten Lage keine Perspektive hat. Zusatzlich
werden leerstehende Gebaude und Brachflachen in den Fokus geruckt, um einer
neuen Nutzung zugefuhrt zu werden.

Mit dieser Entwicklung werden neue Nutzungspotenziale in bereits erschlossenen
Lagen geschaffen und die konfliktreichen Nahtlagen entzerrt.

Die ErschlieBung des Blocks erfolgt dabei tber die Rehstral’e oder Minervastralle.
Der Erhalt der Blockrandbebauung entlang der Rehstralle ist bei der weiteren
Entwicklung zu prifen.

Flache 5a: ehemaliges Stadtwerke-Areal

Ziel: Starkung von Gewerbe (und Riickbau von Wohnen)

Am ehemaligen Standort der Stadtwerke soll die Starkung von Gewerbe im
Vordergrund stehen. Um die bereits vorhandenen gewerblichen Nutzungen in dem
Block auszuweiten und Flachenpotenziale auch unter planungsrechtlichen Aspekten
sinnvoll auszuschoépfen, soll die Stabilisierung und Starkung der ansassigen
Gewerbebetriebe herbeigefihrt werden. Mit dieser Entwicklung werden neue
Nutzungspotenziale in bereits erschlossenen Lagen geschaffen und die
konfliktreichen Nahtlagen entzerrt. Die Erschliefung des Blocks erfolgt dabei von
Westen Uber die Rehstral’e mit einer geplanten Verbindung fir den FuR3ganger- und
Radverkehr zur Minervastralle ostlich der Flache 5b.
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Flache 5b: Schlachthof-Areal

Ziel: Starkung von Gewerbe und Kreativwirtschaft

Das sogenannte Schlachthof-Areal hat eine besondere Funktion im Unteren
Wehringhausen inne. Angrenzend zum rein gewerblich genutzten Bereich Ostlich des
ehemaligen Schlachthofs sind hier zurzeit kleinteilige Gewerbeflachen sowie
kulturelle Nutzungen in teilweise historischen Bestandsgebauden verortet. Gemal}
dem MalRnahmenbereich des ISEK, M2 - Urbane Produktion, ist hier die Etablierung
weiterer kreativer Nutzungen und alternativer, moderner Produktionsmdglichkeiten,
wenn moglich in den bestehenden Gebauden, vorgesehen. Zudem soll angestrebt
werden, unbebaute Flachen zu entsiegeln. Das Stadtklima kann zudem durch die
Schaffung von Dach- und Fassadenbegrinungen und der damit einhergehenden
Reduzierung der Hitzebelastung im Sommer und dem Warmeschutz im Winter
positiv beeinflusst werden.

Dadurch wird die Schaffung von Urbanitat mittels der Nutzungsmischung von
Gewerbe und Kreativwirtschaft forciert. Bei erfolgreicher Umsetzung dieser Ziele ist
die Entwicklung des Schlachthof-Areals zu einem Szeneviertel vorstellbar.

Die ErschlieBung des Blocks erfolgt dabei von Osten Uber die Minervastralle mit
einer geplanten Verbindung fur den Ful- und Radverkehr zur Rehstral3e westlich der
Flache 5a. Dieser Block ist zudem die einzige Flache mit direktem Zugang zum S-
Bahnhaltepunkt Hagen Wehringhausen.

Flache 6: Bereich Wehringhauser Strale Ost / Bahntrasse

Ziel: Stérkung von Gewerbe (und Riickbau von Wohnen)

Um die bereits vorhandenen gewerblichen Nutzungen in dem Block auszuweiten und
Flachenpotenziale auch unter planungsrechtlichen Aspekten sinnvoll auszuschoépfen,
soll die Stabilisierung und Starkung der ansassigen Gewerbebetriebe herbeigefuhrt
werden. Dazu ist die Trennung der unvertraglichen Nutzungen Wohnen und
Gewerbe bspw. durch Ruckbau oder Umnutzung der Wohnflachen erforderlich, da
das Wohnen in dieser stark belasteten Lage keine Perspektive hat. Zusatzlich
werden leerstehende Gebaude und Brachflachen in den Fokus geruckt, um einer
neuen Nutzung zugefuhrt zu werden.

Mit dieser Entwicklung werden neue Nutzungspotenziale in bereits erschlossenen
Lagen geschaffen und die konfliktreichen Nahtlagen entzerrt.

Die ErschlieBung des Blocks erfolgt dabei uUber die Wehringhauser Strale. Bei
Bedarf ist eine Neuordnung des Blocks denkbar.

Flache 7: Bereich Wehringhauser Stralle / DieckstralRe

Ziel: Starkung von Gewerbe (und Riickbau von Wohnen)

Um die bereits vorhandenen gewerblichen Nutzungen in dem Block auszuweiten und
Flachenpotenziale auch unter planungsrechtlichen Aspekten sinnvoll auszuschdpfen,
soll die Stabilisierung und Starkung der ansassigen Gewerbebetriebe herbeigefuhrt
werden. Dazu ist die Trennung der unvertraglichen Nutzungen Wohnen und
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Gewerbe bspw. durch Rickbau oder Umnutzung der Wohnflachen erforderlich, da
das Wohnen in dieser stark belasteten Lage keine Perspektive hat. Zusatzlich
werden leerstehende Gebaude und Brachflachen in den Fokus gerickt, um einer
neuen Nutzung zugefuhrt zu werden.

Mit dieser Entwicklung werden neue Nutzungspotenziale in bereits erschlossenen
Lagen geschaffen und die konfliktreichen Nahtlagen entzerrt.

Die ErschlieBung des Blocks erfolgt dabei Gber die Wehringhauser Strale und
Dieckstral3e. Bei Bedarf ist eine Neuordnung des Blocks denkbar.

Flache 8: Bereich Wehringhauser Straf’e / Ende Bahnhofshinterfahrung

Ziel: Stérkung von Gewerbe (und Riickbau von Wohnen)

Um die bereits vorhandenen gewerblichen Nutzungen in dem Block auszuweiten und
Flachenpotenziale auch unter planungsrechtlichen Aspekten sinnvoll auszuschoépfen,
soll die Stabilisierung und Starkung der ansassigen Gewerbebetriebe herbeigefuhrt
werden. Dazu ist die Trennung der unvertraglichen Nutzungen Wohnen und
Gewerbe bspw. durch Ruckbau oder Umnutzung der Wohnflachen erforderlich, da
das Wohnen in dieser stark belasteten Lage keine Perspektive hat. Zusatzlich
werden leerstehende Gebaude und Brachflachen in den Fokus geruckt, um einer
neuen Nutzung zugefuhrt zu werden.

Mit dieser Entwicklung werden neue Nutzungspotenziale in bereits erschlossenen
Lagen geschaffen und die konfliktreichen Nahtlagen entzerrt.

Die ErschlieBung des Blocks erfolgt dabei uUber die Wehringhauser Stralle. Der
Erhalt der Blockrandbebauung entlang der Wehringhauser Stralle ist bei der
weiteren Entwicklung zu prufen.

Flache 9: Bereich Wehringhauser StrafRe / Minervastralle West

Ziel: Starkung von Wohnen (und Riickbau von Gewerbe)

Zur Umstrukturierung der Gemengelagen und Fokussierung auf die Wohnfunktion in
diesem Block ist die Umsiedelung von stoérendem Gewerbe auf alternative Flachen
erforderlich. Auch die Reduzierung des Versiegelungsgrads und der Bebauung in
den Blockinnenhéfen zugunsten von Grin- und Freiflachen als ,Grune Trittsteine®,
ggf. aber auch fur den Neubau von neuen Wohnformen sowie klimagerechte
Wohnsanierungen, Neuordnung des ruhenden Verkehrs sind zu prifen und
anzustreben. Das Stadtklima kann durch die Schaffung von Dach- und
Fassadenbegrinungen und der damit einhergehenden Reduzierung der
Hitzebelastung im Sommer und dem Warmeschutz im Winter positiv beeinflusst
werden. Durch diese Mallhahmen werden die Starkung der Wohnqualitat, der
Beitrag zur Erfullung stadtischer Klimaziele, die Sicherung und Entwicklung des
Quartiers als Wohnstandort sowie die Starkung von Profil und Identitat ermdglicht.
Nichtstorendes Gewerbe und Dienstleistungen kénnen dabei in der Erdgeschoss-
zone erhalten werden, um die Urbanitat des Quartiers zu starken, wahrend das
Wohnen Uberwiegend in den Obergeschossen vorgesehen ist.
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Das bauhistorische Erbe soll méglichst erhalten und die Sanierung der bestehenden
Bebauung dem Ruickbau und Neubau von Wohngebauden vorgezogen werden.

Die Erschliefung des Blocks kann dabei Uber die Wehringhauser Stralde und
Minervastral’e erfolgen. Der Erhalt der Blockrandbebauung entlang der
Wehringhauser Stral3e ist bei der weiteren Entwicklung zu prufen.

Flache 10: Bereich Minervastral3e / Wehringhauser StralRe / Bodelschwinghplatz

Ziel: Stérkung von Wohnen (und Riickbau von Gewerbe)

Zur Umstrukturierung der Gemengelagen und Fokussierung auf die Wohnfunktion in
diesem Block ist die Umsiedelung von storendem Gewerbe auf alternative Flachen
erforderlich. Auch die Reduzierung des Versiegelungsgrads und der Bebauung in
den Blockinnenhofen zugunsten von Grun- und Freiflachen als ,Grune Trittsteine®,
ggf. aber auch fur den Neubau von neuen Wohnformen sowie klimagerechte
Wohnsanierungen, sind zu prufen und anzustreben. Das Stadtklima kann durch die
Schaffung von Dach- und Fassadenbegrinungen und der damit einhergehenden
Reduzierung der Hitzebelastung im Sommer und dem Warmeschutz im Winter
positiv beeinflusst werden.

Durch diese Mallnahmen werden die Starkung der Wohnqualitat, der Beitrag zur
Erflillung stadtischer Klimaziele, die Sicherung und Entwicklung des Quartiers als
Wohnstandort sowie die Starkung von Profil und Identitat ermoglicht.

Nichtstorendes Gewerbe und Dienstleistungen kénnen dabei in der Erdgeschoss-
zone erhalten werden, um die Urbanitat des Quartiers zu starken, wahrend das
Wohnen Uberwiegend in den Obergeschossen vorgesehen ist.

Das bauhistorische Erbe soll moglichst erhalten und die Sanierung der bestehenden
Bebauung dem Ruckbau und Neubau von Wohngebauden vorgezogen werden.

Die ErschlieBung des Blocks kann dabei Uber die Wehringhauser Strafle und
Minervastral’e erfolgen. Der Erhalt der Blockrandbebauung entlang der
Wehringhauser Stral3e ist bei der weiteren Entwicklung zu gewahrleisten.

Flache 11: Wohnen an der Bohne

Ziel: Stérkung von Wohnen (und Riickbau von Gewerbe)

Zur Umstrukturierung der Gemengelagen und Fokussierung auf die Wohnfunktion in
diesem Block ist die Umsiedelung von stoérendem Gewerbe auf alternative Flachen
erforderlich. Auch die Reduzierung des Versiegelungsgrads und der Bebauung in
den Blockinnenhéfen zugunsten von Grin- und Freiflachen als ,Grune Trittsteine®,
ggf. aber auch fur den Neubau von neuen Wohnformen sowie klimagerechte
Wohnsanierungen, sind zu prufen und anzustreben. Das Stadtklima kann durch die
Schaffung von Dach- und Fassadenbegrinungen und der damit einhergehenden
Reduzierung der Hitzebelastung im Sommer und dem Warmeschutz im Winter
positiv beeinflusst werden. Durch diese Malnahmen werden die Starkung der
Wohnqualitat, der Beitrag zur Erfullung stadtischer Klimaziele, die Sicherung und
Entwicklung des Quartiers als Wohnstandort sowie die Starkung von Profil und
Identitat ermdoglicht.
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Nichtstorendes Gewerbe und Dienstleistungen kdnnen dabei in der Erdgeschoss-
zone erhalten werden, um die Urbanitat des Quartiers zu starken, wahrend das
Wohnen Uberwiegend in den Obergeschossen vorgesehen ist.

Das bauhistorische Erbe soll méglichst erhalten und die Sanierung der bestehenden
Bebauung dem Ruickbau und Neubau von Wohngebauden vorgezogen werden.

Die ErschlieBung des Blocks erfolgt dabei Uber die Wehringhauser Stra3e. Der
Erhalt der Blockrandbebauung entlang der Wehringhauser Stralle ist bei der
weiteren Entwicklung zu gewahrleisten.

Flache 12: Bereich Bodelschwinghplatz / Wehringhauser Stralle

Ziel: Stérkung von Wohnen und Erhalt des nichtstérenden Gewerbes

Die Mischung von Wohnen und nichtstorendem, kleinteiligem Gewerbe ist innerhalb
dieses Blocks ein Zeichen von Urbanitat. Die funktionale Dichte und
Nutzungsmischung kann hier als Potential zur Identitatsstiftung dienen. Zur
Steigerung der Wohnraumqualitat ist dennoch die moglichst grofdflachige
Entsiegelung der Blockinnenbereiche und die Neuordnung des ruhenden Verkehrs
erforderlich. Das Stadtklima kann zudem durch die Schaffung von Dach- und
Fassadenbegrinungen und der damit einhergehenden Reduzierung der
Hitzebelastung im Sommer und dem Warmeschutz im Winter positiv beeinflusst
werden.

Durch diese Mallnahmen werden die Starkung der Wohnqualitat, der Beitrag zur
Erflillung stadtischer Klimaziele, die Sicherung und Entwicklung des Quartiers als
Wohn- und Arbeitsstandort sowie die Starkung von Profil und Identitat ermoglicht.
Nichtstorendes Gewerbe und Dienstleistungen kénnen dabei in der Erdgeschoss-
zone und im Blockinnenbereich erhalten werden, um die Urbanitat des Quartiers zu
starken, wahrend das Wohnen Uberwiegend in den Obergeschossen vorgesehen ist.
Das bauhistorische Erbe soll moglichst erhalten und die Sanierung der bestehenden
Bebauung dem Ruckbau und Neubau von Wohngebauden vorgezogen werden.

Die ErschlieBung des Blocks erfolgt dabei Uber die Wehringhauser Stral3e. Es gibt
verschiedene Erschliellungsoptionen, die es zu sichern gilt. Der Erhalt der
Blockrandbebauung entlang der Wehringhauser Stralle ist bei der weiteren
Entwicklung unter Beachtung der ErschlieRungsnotwendigkeiten zu gewahrleisten.

Flache 13: Bereich SchwanenstralRe / Wehringhauser Stralle

Ziel: Stérkung von Grin

Der Block ist zurzeit von Wohnnutzungen gepragt, wenngleich er aufgrund seiner
Lage in unmittelbarer Nahe zum O&stlich angrenzenden Gewerbe sowie zu den
ErschlieBungstrassen starken Larmimmissionen und Schadstoffbelastungen
ausgesetzt ist. Die Wohngebaude sind daher langfristig zugunsten der Errichtung
einer Grunflache zurlickzubauen. Damit werden der Beitrag zur Erflllung stadtischer
Klimaziele sowie die Verbesserung der raumlichen und stadtebaulichen Qualitat
herbeigeflhrt.
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Weiteres Vorgehen

Nach Beschluss der Rahmenplanung sind auf der Grundlage der formulierten
Zielsetzungen die einzelnen Blocke sukzessive zu entwickeln. Da die Verfugbarkeit
uber die Flachen nur in wenigen Fallen bei der Stadt liegt, sind Gesprache zu den
verschiedenen Umsetzungsmoglichkeiten mit den Eigentumern und Eigentumerinnen
vorgesehen. Im Konsens mit den Birgern und Bdrgerinnen vor Ort sollen
Blockkonzepte erarbeitet werden, die kinftigen Nutzungen auf den einzelnen
Flachen dargestellt werden und als Grundlage fur die weiteren Entwicklungsschritte
dienen. Der Dialog wird dabei vom Quartiersmanagement moderiert, um die
Einhaltung der Ziele des Integrierten Stadtteilentwicklungskonzeptes Soziale Stadt
Wehringhausen zu gewahrleisten.

Verfahrensschritte zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung

Aufgrund der vermehrten Handlungserfordernisse hinsichtlich problematischer
Einzelimmobilien und stadtebaulicher Entwicklungen in den Baublocken erfolgt der
[ll. Nachtrag zur Vorkaufsrechtssatzung (DS 1104/2019) mit aktualisierten
stadtebaulichen Zielsetzungen auf Grundlage der Rahmenplanung ,Unteres
Wehringhausen®.

Bestandteil der Vorlage

- Anlage 1: Rahmenplanung Unteres Wehringhausen
- Anlage 2: Plan der Starke-Schwachen- Analyse

Die Plane werden in der jeweiligen Sitzung ausgehandigt und kdénnen im
Ratsinformationssystem ALLRIS bzw. Burgerinformationssystem (DS: 1104/2019)
eingesehen werden.

Inklusion von Menschen mit Behinderung
Belange von Menschen mit Behinderung
|Z| sind nicht betroffen

Finanzielle Auswirkungen
x | Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen

gez. Erik O. Schulz gez. Henning Keune
Oberbiirgermeister Technischer Beigeordneter
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