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Der Oberburgermeister Datum:
30.10.2019

OFFENTLICHE ERGANZUNGSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
VB 5/P Projektmanagement

Beteiligt:

Betreff:
Standortentwicklung Freibad Hengstey

Beratungsfolge:

31.10.2019 Haupt- und Finanzausschuss
05.11.2019 Stadtentwicklungsausschuss
06.11.2019 Bezirksvertretung Hagen-Nord
07.11.2019 Sport- und Freizeitausschuss
14.11.2019 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat beschlief3t, dass der Entwurf des Buros Gasse-Schumacher-Schramm,
basierend auf der in der Vorlage 1233/2018 beschriecbenen Variante M, in
Abstimmung mit den Malinhahmen der Verwaltung zur Standortentwicklung des
Sudufers Hengsteysee, umgesetzt wird.

2. Der Rat beschliel3t, dass der unter 1. beschlossene Entwurf als stadtebauliche
Grundlage fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes dient.
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Kurzfassung

entfallt

Begriindung

Im Anschluss an die HVG Aufsichtsratssitzung am 27.05.2019 sind drei
Planungsburos beauftragt worden ein Konzept auf Basis der Variante M bis Mitte
August zu erstellen. Am 30.09.2019 wurden die Entwurfe in der Aufsichtsratssitzung
der HVG vorgestellt. Die Entwurfe zweier Buros liegen der Vorlage 0963/2019 als
Anlage bei. Das dritte Buro ist der Vorlage nicht beigefugt worden, weil die
Unterlagen / Bilder ausschlie3lich fur den internen Gebrauch bestimmt waren, nicht
weitergegeben oder veroffentlicht werden durften, um urheberrechtliche Belange zu
vermeiden.

Um sich aber einen Gesamtluberblick Uber die Entwurfsideen der drei Buros zu
verschaffen, die als stadtebauliche Grundlage fur die Aufstellung eines
Bebauungsplanes dienen, ist eine korrigierte Form der Darstellung der Verwaltung
eingereicht worden und liegt der Erganzungsvorlage bei.

Inklusion von Menschen mit Behinderung

Belange von Menschen mit Behinderung

|Z| sind nicht betroffen

Finanzielle Auswirkungen

x | Die finanziellen Auswirkungen ergeben sich aus der Vorlage 0963/2019

gez. gez.

Erik O. Schulz Henning Keune

Oberbirgermeister Technischer Beigeordneter
gez.

Bei finanziellen Auswirkungen: Christoph Gerbersmann

Erster Beigeordneter und Stadtkammerer
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Verfugung / Unterschriften

Veroffentlichung
Ja
Nein, gesperrt bis einschliellich

Oberbiirgermeister

Gesehen:

Erster Beigeordneter

und Stadtkimmerer Stadtsyndikus Beigeordnete/r

Die Betriebsleitung
Amt/Eigenbetrieb: Gegenzeichen:

Beschlussausfertigungen sind zu libersenden an:
Amt/Eigenbetrieb: Anzahl:
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STANDORTANALYSE

STARKEN:

LAGE AM RUHRTAL-RADWEG;

KAISERROUTE - VON AACHEN BIS PADER-
BORN - ZAHLT ZU DEN BEKANNTESTEN UND
BELIEBTESTEN FERNRADSTRECKEN NRW'S
TEIL DES JAKOBSWEG

GRORZUGIGES, UNMITTELBAR ANGRENZEN-
DES PARKPLATZANGEBOT

ANBINDUNG AN DEN OPNV
HIMMELSAUSRICHTUNG SUD-WEST INKLUSI-
VE SONNENUNTERGANG

BLICK AUF DIE MARKANTEN HISTORISCHEN
GEBAUDE ,KOPPCHENWERK® UND ,EISEN-
BAHNBRUCKE AM TRAFOHAUS*

EIN GUT FREQUENTIERTES UND IN DER BE-
VOLKERUNG GESCHATZTES FREIBAD IN SEE-
LAGE

VERORTUNG IM DREIECK HERDECKE-HA-
GEN-DORTMUND

VORHANDENE NAHERHOLUNG IM UMFELD
(BEGRENZT  WASSERSPORT/  AUSFLUGS-
SCHIFF/ WANDERN- UND RADWEGE)

SCHWACHEN

WETTBEWERBSUMFELD

MANGELHAFTES MARKETING UND AUREN-
WAHRNEHMUNG INSB. IM BEREICH DER GAS-
TRONOMIE

DIESE VERFOLGT KEIN ERKENNBARES KON-
ZEPT.

-SANIERUNGSBEDURFTIGER ZUSTAND
-DIFFUSER MATERIALMIX

-ANBINDUNG AN OFFENTLICHEN RAUM NICHT
VORHANDEN
-KEINE WERBUNG NACH AUREN

)
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KERN DES ENTWICKLUNGSKONZEPTES IST

i DIE ,,HERSTELLUNG EINER VERBINDUNG
§ VON GASTRONOMIE UND UFERPROME-
' NADE“

EIN ,STEG IN HOCHLAGE®, DER GASTRONOMIE
UND STRANDHAUS VERBINDEN SOLL...

DEN UMSETZUNGSVORSCHLAG MIT AUSSICHT-
STURM UND BRUCKE AN VORGESCHLAGENER
STELLE SEHEN WIR AUS FF. GRUNDEN KRITISCH:

KONFLIKTPOTENTIAL IN DER WAHRUNG DER
PRIVATSSPHARE DER FREIBADGASTE
FEHLENDE BARRIEREFREIHEIT

HOHE INVESTITIONSKOSTEN

I
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STANDORTENTWICKLUNG

WIR SEHEN DIE GRUNDIDEE DES VORGESCHLAGENEN BEACHCLUBS ALS

WERKZEUG DER WAHL. DER NEU GESCHAFFENE OFFENTLICHE UND FRE!

ZUGANGLICHE ORT WIRD MIT TEMPORAREN VERANSTALTUNGEN BE-
SPIELT UND ERLANGT EINE UBERREGIONALE BEKANNTHEIT.

DADURCHWERDENAUTOMATISCH NEUE ZIELGRUPPEN FUR DAS STRAND-

HAUS ERSCHLOSSEN. UBER BLICKBEZIEHUNGEN UND EINE AUFGEWER-

TETE WEGEVERBINDUNG WIRD DAS STRANDHAUS MIT DEM BEACHCLUB
VERKNUPFT.

AUFTRAGGEBER: HVG HAGEN PROJEKT. STANDORTENTWICKLUNG - HENGSTEY
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STANDORD ENTWICKLUNGSKONZEPT

BEACHCLUB TEILT DIE GRORZUGIGE FREIBAD- [
WIESE IN 2 TEILFLACHEN

ES ENTSTEHT EIN UNGEWUNSCHTER STAR-
KER EINSCHNITT IN DIE BESTEHENDE STRUK-
TUR

3-SEITIG EINGEZAUNT UND NUR ZUM SEE HIN
OFFEN

DIE ANGEDACHTE FLACHE IST DEUTLICH
UBERDIMENSIONIERT

LAGE UNMITTELBAR AM KINDERBECKEN-LARM!
FLACHE FUR FAHRRADER?

DER BEACHCLUB SOLLTE KEIN ERWEITETER P
FREIBADBEREICH, SONDERN EIN EIGENER UR- ik
BANER HOTSPOT AM WASSER SEIN, WELCHER ‘ GLiiAr
UFER UND FREIBAD MITEINANDER VERBINDET

UND EINE UBERREGIONALE STRAHLKRAFT ER-

MOGLICHT Flur 1 A

B
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FREIBAD VERLIERT EINE WEITAUS GERINGERE
FLACHE

RAMLICH WEITESGEHEND GETRENNT VOM
FREIBADBETRIEB ABER TROTZDEM RAUMLICH |
UND FUNKTIONELL ANGEBUNDEN

INSELLAGE - EIGENSTANDIG

NAHE ZU UFER, OPNV UND PARKMOGLICHKEI-
TEN

STRATEGISCH GUNSTIG AN GABELSITUATION
GELEGEN - KANN STRANDHAUS BEWERBEN
UND ALS WEGWEISER DIENEN -
SYNERGIEEFFEKTE !

EINSEHBARE UND OFFENE FLACHE
BESTEHENDES NUTZEN - VOLLEYBALFELD/
VORH. SANDFLACHE MIT EINBEZIEHEN UND
ERGANZEN

e
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SCHMAHL-GERIGK
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BEACHCLUB

Die Einfriedung wird durch einen sinnvollen Eingriff in
Richtung Norden verschoben, sodass der bauliche Teil
des Beachclubs auf dem Grundstiick der Hagenbad
GmbH positioniert werden kann. Dies wirkt sich ent-
sprechend positiv auf die Genehmigungsfahigkeit aus.
Aktuell befindet sich hier auch bereits der Strand- / Be-
achvolleyballbereich des Freibades.

Diese Zone ist aktuell eine der geringer frequentierten
Bereiche des Bades und entnimmt dem Geléande somit
nur bedingt die wichtigen Liege- und Ruhebereiche der
Gaste.

rl |

BEACHBEREICH

Der sudliche Teil der angestrebten Flache gehort dem
Ruhrverband Essen, mit dem direkt zu Anfang der Pla-
nung Kontakt aufgenommen werden sollte.

Hier soll der Beachclub durch weitere flexibel nutzbare
Bereiche mit Strandflair - Sitz- und Chillbereiche, Spiel-
gerate, temporére Strukturen u.v.m. - erganzt werden.
Diese Eingriffe sind mit geringen Eingriffen herstell-, so-
wie riickbaubar.

Ebenso sind hier grofiere Veranstaltungen, Konzerte
oder ein Freiluftkino denkbar.

/ oA S | | M1:500"
; 3 V. @ . S BEACHCLU
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ERSCHLIESSUNG DER WASSERFLACHE

ZUGANG DER WASSERFLACHE; AUFWERTUNG DER
UNGENUTZTEN UFERPROMENADE; ERWEITERUNG
DURCH STEGE UND PONTONS

BEACHCLUB
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ENTWICKLUNG STRANDHAUS

DAS STRANDHAUS MUSS VON INNEN UND AUSSEN MODERNISIERT WER-

DEN UND EINE ERHEBLICHE AUFWERTUNG DES ERSCHEINUNGSBILDES

ERFAHREN. HIERFUR IST IN EIN EINHEITLICHER GESAMTEINDRUCK ANZU-

STREBEN - DIE AKTUELL PRAGENDEN STILMIXE SIND ZURUCKZUBAUEN.

ES MUSS EINLADEND WIRKEN UND DIE AUSSTRAHLUNG VON FREIZEIT
UND URLAUB ZURUCK ERLANGEN.

AUFTRAGGEBER: HVG HAGEN PROJEKT. STANDORTENTWICKLUNG - HENGSTEY
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FUNKTIONSSCHEMA BESTAND
Die 4 Wohneinheiten orientieren sich aktuell nicht zum See sondern zur See- o

strale. Die ErschlieBung erfolgt seeseitig iber einen (berdimensionierten
Laubengang der als halbdffentliche Terrasse genutzt wird. Nur die Eckwoh- grqﬁcke
nungen 6ffnen sich mit groRen Fenstern zum See und haben eine private,
westorientierte Terrasse.
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Dachterr. ' L . ’ . ' B Dachterr.

LR Sonnenterrasse

GRUNDRISS BESTAND
2. OBERGESCHOSSES | M 1:200

STRANDHAUS
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FUNKTIONSSCHEMA BESTAND
Die 4 Wohneinheiten orientieren sich aktuell nicht zum See sondern zur See- o

strale. Die ErschlieBung erfolgt seeseitig iber einen (berdimensionierten
Laubengang der als halbdffentliche Terrasse genutzt wird. Nur die Eckwoh- grqﬁcke
nungen 6ffnen sich mit groRen Fenstern zum See und haben eine private,
westorientierte Terrasse.
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STRANDHAUS
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FUNKTIONSSCHEMA BESTAND GRUNDRISS BESTAND
Die 4 Wohneinheiten orientieren sich aktuell nicht zum See sondern zur See- —T- - -~
straBe. Die ErschlieBung erfolgt seeseitig tber einen (berdimensionierten
Laubengang der als halbdffentliche Terrasse genutzt wird. Nur die Eckwoh-
nungen 6ffnen sich mit groRen Fenstern zum See und haben eine private, 0
westorientierte Terrasse.
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Die Erschlieung wird umgekehrt - die Appartements werden zukinftig durch
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einen innenliegenden hellen Flur von der Seestral3e aus erschlossen. Der ! l l Q ) !
Uberdimenisonierte Laubengang wird zugunsten der Wohnflache bis zur i
Dachkante verkleinert und den Zimmern zugeschlagen. l_ ’ L & !
B DOR '
1 K Doppelbetten, eigene RO-APPAR & “
A — Bad, D bere 0
2 1= - - = — — € d lerrasse T
N k" e g i = 4 SONNENDECK
-'f 1B N Yivly B Treffpunkt
A Z1Ty )5 #1214 Ao = €
LML MOGLICHE NEUPLANUNG DES
* * ' * ' [ 2. OBERGESCHOSSES | M 1:200
FUNKTIONSSCHEMA NEU
Das bestehende Achsraster von ca. 3,80m wird aufgenommen - es enstehen T |

10 Appartements die sich nach Westen hin offnen. Jede Einheit erhalt eine
eigene private Terrasse mit Seeblick und ,sundowner-Option“. Eine grof3e
Eckeinheit konnte als grol3ziigige Hochzeits-Suite fungieren; die andere als
12 Bett-Dorm mit Gemeinschaftsterrasse; z.B. fiir Jugendgruppen. Die mittig
gelegene Terrasse wird frei zuganglich sein und als Treffpunkt fiir alle Bewoh-
ner des 2.0G fungieren.

STRANDHAUS
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FUNKTIONSSCHEMA BESTAND K@} Hﬂy

Der Grundriss lasst aktuell keine Nutzungsvariationen zu. In der ,Badezeit" )

ist nur ein Gebaudefliigel gedffnet, zusammen mit der Giberdimensional gro- Bricke
Ren Terrasse, die von den Freibadbesuchern (iber eine Freitreppe erschlos-
sen wird. Der Eventbereich wird aul3erhalb des Freibadbetriebes genutzt,
dann ebenfalls zusammen mit der Terrasse.
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STRANDHAUS

AUFTRAGGEBER: HVG HAGEN PROJEKT. STANDORTENTWICKLUNG - HENGSTEY
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FUNKTIONSSCHEMA BESTAND N
Der Grundriss lasst aktuell keine Nutzungsvariationen zu. In der ,Badezeit"
ist nur ein Gebaudefliigel gedffnet, zusammen mit der Giberdimensional gro-
Ren Terrasse, die von den Freibadbesuchern (iber eine Freitreppe erschlos-
sen wird. Der Eventbereich wird aul3erhalb des Freibadbetriebes genutzt, & BESTAND
dann ebenfalls zusammen mit der Terrasse. v | erden ge
Standort der Kiiche unveréndert }» cemrmaf-d AR
- Anbindung an Lagerflachen im { :
UG. Versorgung aller 3 Nutzun- '
gen maglich
B B 2 ® ~ = @ - '
v ) BESTAND e

FLACHEN GLIEDERN

Mit der geschickten Anordnung von 2 Raumteilern (rot) und einer neuen
Freitreppe zum Freibadkiosk, lasst sich die grof3e Terrasse in 3 Nutzungs-
bereiche unterteilen. Alle 3 Nutzungen kdnnen parrallel und zu gleicher
Zeit stattfinden. Szenerie: Neben dem normalen Freibadbetrieb kann der
,Strandhaus*-Besucher auf dem Stranddeck verweilen, ungestért von den
Seminarbesuchern, die gerade nebenan aus dem Eventbereich kommen
und auf der Terrasse lhre Mittagspause geniel3en.

FREITREPPE
neuer Zugang und
erweiterte Terrasse

STRANDHAUS

STRANDHAUS
Beach

Sonnendeck

MOGLICHE NEUPLANUNG DES
1. OBERGESCHOSSES | M 1:200

STRANDHAUS
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FUNKTIONSSCHEMA BESTAND

Der Grundriss lasst aktuell keine Nutzungsvariationen zu. In der ,Badezeit"
ist nur ein Gebaudefliigel gedffnet, zusammen mit der Giberdimensional gro-
Ren Terrasse, die von den Freibadbesuchern (iber eine Freitreppe erschlos-
sen wird. Der Eventbereich wird aul3erhalb des Freibadbetriebes genutzt,
dann ebenfalls zusammen mit der Terrasse.
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FLACHEN GLIEDERN

Mit der geschickten Anordnung von 2 Raumteilern (rot) und einer neuen
Freitreppe zum Freibadkiosk, lasst sich die grof3e Terrasse in 3 Nutzungs-
bereiche unterteilen. Alle 3 Nutzungen kdnnen parrallel und zu gleicher
Zeit stattfinden. Szenerie: Neben dem normalen Freibadbetrieb kann der
,Strandhaus*-Besucher auf dem Stranddeck verweilen, ungestért von den
Seminarbesuchern, die gerade nebenan aus dem Eventbereich kommen
und auf der Terrasse lhre Mittagspause geniel3en.

MAXIMALE FLEXIBILITAT
Die Raumteiler konnen auf 2 Seiten geéffnet werden, so dass sich
alle 3 Terrassenflachen felxibel zuschalten lassen konnen. Zusam-
men mit den beiden Gebaudefliiglen ergibt sich eine Bankbreite an
Raumkosntellationen die eine Vielzahl von Veranstaltungen zulassen.
Ebenso ist es vorstellbar, dass die vorgesehenen Raumteiler komplett zu-
rickgebaut werden und flir grofRere Events die gesamte Terrasse genutzt
werden kann.,
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ERDGESCHOSS

Das Erdgeschoss weist samtliche Funktionsraume, wie Umklei-
den, WC's, Sozialrdume, Anlieferung und Technikbereiche auf.
Die gesamte Struktur ist funktional und wohl gegliedert.

Alle Raumlichkeiten weisen zudem keinen Sanierungsstau auf
und erfordern aktuell keine nennenswerten Uberarbeitung, zumal
die Gesamtstruktur des Geb&udes nur unwesentlich verandert
werden soll.
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VORHER
Die Terrasse des Strandhauses weist eine deutlich tiberdimen-
sionale Fl&che von tiber 500 m2, sowie eine Breite von fast 50 m
auf, welche lediglich tiber eine schmale Aul3entreppe von den
Freibadgasten erschlossen werden kann. Diese Uberproportion
fihrt zu einer minderwertigen Aufenthaltsqualitét. Eine aktuelle
Luftbildaufnahme zeigt zudem deutlich, dass durch das einseiti-
ge Angebot die Besucher primér fir einen Imbiss anstehen und
die Terrasse unmittelbar danach wieder verlassen. Unbeholfen
sorgen Schirme flir den notwendigen Sonnenschutz beim ,An-
stehen”. Hier bietet sich enormes Verbesserungspotential!
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NACHHER
Durch den gezielten Einsatz von Raumtrennern, welche gleich-
zeit als Sitzelemente fungieren, erfahrt der Terrassenbereich
eine wohlproportionierte Dreiteilung. Ergéanzend wird der ,Im-
biss-Bereich durch eine neue Freitreppe mit integrierten Sitz-
stufen ergéanzt. Der Gast kann so bei dem Verzehr einen er-
hohten Blick auf den Hengsteysee genieRRen. Der Mittelteil ist
halbéffentlich und wird in erster Linie von Besuchern des Hotels
genutzt. Hier bietet sich eine Mischung von Natur-, Strand- und
Urlaubsfeeling mit einem entsprechendem kulinarischen Ange-
bot. Abgerundet wird die Terrasse durch eine ,Barbereich mit
weiteren abestimmten Loungemdbeln.
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Essen, Trinken. Raucﬁen
d StraBenschuhe sind

| am g u@HevrhtTpS‘?ﬁWww%rofund-consult.de/project/famiIi:enbad-hengstey-hagerh/

URZUSTAND HEUTE
Die historische Fotografie zeigt den Originalzustand des Strand- Vom urspriinglichen Entwurfsgedanken ist leider nicht mehr viel
hauses am Hengsteysee. Stimmige Fassadendetails und eine ubrig geblieben. Ein in keinster Weise abgestimmter Materialmix
ausgewogene Fensterlochung sorgen flir ein gutes Gesamtbild, verschiedenster Baustile aus unterschiedlichen Epochen lasst das
welches von einem bewusst groRen Dachiiberstand abgerun- Gebaude ,zusammengewdirfelt* erscheinen. Hier grenzen graue
det wird. Die beiden Obergeschosse mit dunkler, vermutlicher Eternitschindeln an ein Gelander aus Edelstahl und Milchglas und
Holzfassade, scheinen dber dem hell verputzten Sockel zu wiederum an hellrote Kunststoffbriistungen im 2. Obergeschoss.
schweben. Das Gebaude erweckt eindeutig den Eindruck eines Ebenso unpassend ist der aprikotfarbene Anstrich des Sockelge-
Strandhauses und kénnte ebenso gut an der Nordsee fotogra- schosses. Es fehlt hier eindeutig ein ablesbarer roter Faden, wel-

fiert worden sein. cher das Bauwerk wieder als Gesamteinheit mit Urlaubscharakter

erscheinen lasst.
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Quelle: https'://www.profun.d"-"(_:thUIt.de/projeCt/famiIienbad-hengstey-hagen/
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