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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:
60 Fachbereich Immobilien, Bauverwaltung und Wohnen
69 Umweltamt

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 7/16 (675) Wohnbebauung Steltenbergstralde - Verfahren nach
§ 13a BauGB

hier:

a) Beschluss Uber die eingegangenen Anregungen im Rahmen der
Beteiligungsverfahren

b) Beschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB - Satzungsbeschluss

c) Beschluss Uber die Aufhebung entgegenstehender Plane und Satzungen

d) Beschluss Uber die Berichtigung des Flachennutzungsplans

Beratungsfolge:

30.10.2019 Ausschuss fur Umwelt, Stadtsauberkeit, Sicherheit und Mobilitat
05.11.2019 Stadtentwicklungsausschuss

06.11.2019 Bezirksvertretung Hohenlimburg

14.11.2019 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Stadt Hagen weist nach eingehender Prifung der 6ffentlichen und
der privaten Belange, die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange vorgebrachten
Anregungen zurlick bzw. entspricht ihnen im Sinne der nachfolgenden
Stellungnahmen der Verwaltung gemaly § 1 Abs. 7 BauGB. Die Sitzungsvorlage
wird Bestandteil des Beschlusses und ist als Anlage Gegenstand der Niederschrift.

b) Der Rat der Stadt Hagen beschliel3t den im Sitzungssaal ausgehangten und zu
diesem Beschluss gehoérenden Bebauungsplan Nr. 7/16 (675) Wohnbebauung
Steltenbergstralde — Verfahren nach § 13a BauGB gemal} § 10 Abs. 1 BauGB in der
zurzeit gultigen Fassung als Satzung. Dem Bebauungsplan ist die Begrindung vom
10.10.2019 gemal § 9 Abs. 8 BauGB beigeflgt und ist als Anlage Gegenstand der
Niederschrift.

c) Der Rat der Stadt Hagen beschliel3t, dass mit dem Inkrafttreten des
Bebauungsplanes Nr. 7/16 (675) Wohnbebauung Steltenbergstralle — Verfahren
nach § 13a BauGB die entgegenstehenden Festsetzungen des flr dieses
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Plangebiet bisher mafligeblichen Bebauungsplanes Nr. 3/86 aufgehoben sind.
Dasselbe gilt fur die Festsetzungen a&lterer Plane und Satzungen (z. B.
Fluchtlinienplane), die fir das Plangebiet in friiherer Zeit bestanden haben. Die
Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes gelten uneingeschrankt. Sollten dieser
Plan und die darin enthaltenen Festsetzungen unwirksam sein oder werden, gelten
die vorgenannten alten Plane und Satzungen fir diesen Teilbereich dennoch als
aufgehoben. Ein zusatzlicher Aufhebungsbeschluss ist insoweit nicht erforderlich
und wird dementsprechend nicht gefasst.

d) Der Rat der Stadt Hagen beschliel3t, den Flachennutzungsplan der Stadt Hagen
im Wege der Berichtigung gemaly § 13a Abs. 2 Nr. 2 Halbsatz 3 BauGB an den
Bebauungsplan anzupassen.

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7/16 (675) Wohnbebauung
SteltenbergstralRe — Verfahren nach § 13a BauGB liegt in der Gemarkung
Hohenlimburg, im gleichnamigen Stadtbezirk. Nordlich endet das Plangebiet an der
Letmather StralRe und 6stlich an der Steltenbergstral3e. Im Stden grenzt es an eine
offentliche Grunflache, die teilweise mit Geholzstrukturen bewachsen und flir einen
Spielplatz vorgesehen ist. Daran schliel3t sich eine im Sudwesten des Plangebietes
gelegene offentliche Grinflache in Form eines dicht bewachsenen Biotops an. Das
Plangebiet liegt in Flur 7 und umfasst die Flursticke 762, 764 sowie teilweise die
Flursticke 403, 776, 779, 780, 786, 789, 792 und 795. Insgesamt weist die Flache
eine Grolde von ca. 5.171 m? auf und befindet sich im Eigentum der Stadt Hagen.

In dem im Sitzungssaal ausgehangten Bebauungsplan im Malystab 1:500 ist der
beschriebene Geltungsbereich eindeutig dargestellt. Er ist Bestandteil des
Beschlusses.

Nachster Verfahrensschritt:
Mit der oOffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt der
Bebauungsplan in Kraft. Das Bebauungsplanverfahren ist damit abgeschlossen.
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Kurzfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 7/16 (675) Wohnbebauung Steltenbergstralle -
Verfahren nach § 13a BauGB soll die planungsrechtliche Voraussetzung fir die
Errichtung von Wohngebauden geschaffen werden. Der Bebauungsplanentwurf hat
in der Zeit vom 12.08.2019 bis einschlieB3lich 12.09.2019 o6ffentlich ausgelegen. In
dieser Vorlage werden die abwagungsrelevanten Anregungen, die wahrend der
Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange eingegangen sind, mit einer entsprechenden Stellungnahme der Verwaltung
aufgeflhrt. Mit Beschluss dieser Vorlage und der Veroffentlichung des vom Rat der
Stadt Hagen gefassten Satzungsbeschlusses wird das Bebauungsplanverfahren Nr.
7/16 (675) Wohnbebauung Steltenbergstralle — Verfahren nach § 13a BauGB
abgeschlossen. Des Weiteren sind der fur dieses Plangebiet bisher maflgebliche
Bebauungsplan Nr. 3/86 sowie andere altere Plane und Satzungen, die fur das
Plangebiet in frherer Zeit bestanden haben, fur diesen Bereich aufgehoben.

Begriindung

Vorbemerkung

Anlass und Ziel des Verfahrens

In der Wohnungsmarktstudie fur Hagen aus dem Jahr 2016 wird fur die Stadt Hagen
prognostiziert, dass in Zukunft weiterhin Nachfrage nach Flachen fir den
Wohnungsneubau bestehen wird. Das hat unter anderem das Programm ,100
Einfamilienhdauser-Grundstiucke’ gezeigt. Die Neubautatigkeit wird sich in Zukunft zu
zwei Drittel auf das Segment der Einfamilienhauser und zu einem Dirittel auf das
Segment der Mehrfamilienhdauser aufteilen. Der Nachfrage nach Neubau nicht
nachzukommen, ware laut der Studie irrational und 6konomisch kurzsichtig. Fur die
Neubaupotentiale ist es notwendig verstarkt sowohl ,Rickbauflachen® als auch
Potentiale auf kleineren Flachen (,Baulicken’) einzubeziehen. Da die Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3/86 nicht umgesetzt wurden, das
Plangebiet von bestehender Wohnbebauung umgeben ist und weiterhin Bedarf an
Baugrundstiicken fur Einfamilienhduser im Hagener Stadtgebiet besteht, bietet es
sich an, die Flache im Sinne der Innenentwicklung als Wohnbauflache zu entwickeln
und sie einer nachhaltigen Nutzung zuzufuhren.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Forderung der Innenentwicklung und die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzung fur die Errichtung von Wohngebauden.
Durch die Festsetzungen zur baulichen Nutzung werden wesentliche Vorgaben zur
stadtebaulichen Gestaltung gemacht. Die Festsetzungen nehmen dabei Bezug auf
die umliegende Bebauung, sodass sich die neuen Wohngebaude ohne negative
Auswirkungen auf die stadtebauliche Qualitat in die vorhandene Bebauung und
Umgebung einfligen. Um eine einheitliche stadtebauliche Gestaltung zu erhalten,
wird die Gebaudehdhe entsprechend festgesetzt.

Verfahrensablauf
Der Rat der Stadt Hagen hat in seiner Sitzung am 22.09.2016 die Einleitung des
Bebauungsplanes Nr. 7/16 (675) Wohnbebauung Steltenbergstralle gemal § 2
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Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB beschlossen. Mit dem Beschluss zur
Einleitung dieses Verfahrens wurde auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB und auf die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet. Der
Beschluss wurde am 07.10.2016 ortstblich 6ffentlich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeit hatte die Méglichkeit sich in der Zeit vom 24.10.2016 bis
einschlieBlich 04.11.2016 wahrend der ublichen Dienststunden im Fachbereich
Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung zu unterrichten und zu auflern. Im
Rahmen dieser Unterrichtung der Offentlichkeit sind keine Anregungen und
Bedenken eingegangen.

Der Rat der Stadt hat am 11.07.2019 die offentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes beschlossen. Der Beschluss wurde am 02.08.2019
ortsublich 6ffentlich bekannt gemacht.

Die offentliche Auslegung der Planung und die gleichzeitige Beteiligung der

Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange erfolgten im o. g. Fachbereich in
der Zeit vom 12.08.2019 bis einschlie3lich 12.09.2019.

Zum Beschluss a)

Ergebnis der offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

|. Beteiligung der Blrger im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung:
Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung sind keine Anregungen und Bedenken von
Blrgern eingegangen.

[I. Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange:
Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

1. Stadt Hagen, Fachbereich Jugend und Soziales, 55, 07.08.2019

2. ENERVIE Vernetzt GmbH, Planauskunft, 07.08.2019

3. Stadt Hagen, Fachbereich Immobilien, Bauverwaltung und Wohnen,
Abteilung Beitrage, stadtebauliche Vertrage, Strallenrecht, 60/1,
08.08.2019

4. Stadt Hagen, Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung,

Abteilung Verkehrsplanung, 61/1, 09.08.2019

Westnetz GmbH, 13.08.2019

GASCADE Gastransport GmbH, 14.08.2019

PLEdoc GmbH, 16.08.2019

innogy Netze Deutschland GmbH, 20.08.2019

LWL-Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe, 23.08.2019

0. Stadt Hagen, Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung,
Abteilung Denkmalschutz und Stadtbildpflege, 61/0, 27.08.2019

SO NOoO
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11.
12.

13.
14.
15.
16.

17.

Amprion GmbH, 27.08.2019

Stadt Hagen, Amt fir Brand- und Katastrophenschutz, Abteilung
Vorbeugende Gefahrenabwehr, 37/3, 04.09.2019

Stadt Hagen, Fachbereich Offentliche Sicherheit, Verkehr, Birgerdienste
und Personenstandswesen, Sachgruppe Zentraler Aullendienst,
Allgemeine Ordnungsbehoérdliche Aufgaben, 32/03, 09.09.2019

Stadt Hagen, Umweltamt, 69, 09.09.2019

ENERVIE Vernetzt GmbH, Technischer Service, 09.09.2019

Stadt Hagen, Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung,
Abteilung Freiraum- und Grinordnungsplanung, 61/3, 12.09.2019
Wirtschaftsbetrieb Hagen AGR, Fachbereich Entwasserungsplanung,

Grundstucksentwasserung und Kanaldatenbank, WBH/0, 13.09.2019

Inhalte der Stellungnahmen

Beschlussvorschlag Anpassung

der
Verwaltung

Ja Nein

Stadt Hagen, Fachbereich Jugend
und Soziales, 55, 07.08.2019

Der Fachbereich Jugend und
Soziales hat bereits im Vorfeld der
Einleitung des B-Plan Verfahrens
von der Uberlegung auf einem
Teil der ausgewiesenen Flache
eine Kindertageseinrichtung zu
bauen, Abstand genommen.
Daher stimmt der Fachbereich 55
dem Bebauungsplanentwurf zu.

Keine Abwagung
erforderlich.

ENERVIE Vernetzt GmbH,
Planauskunft, 07.08.2019

Die Planauskunft zeigt, dass im
Plangebiet keine Leitungen oder
Kanale vorhanden sind.

Keine Abwagung
erforderlich.

Stadt Hagen, Fachbereich
Immobilien, Bauverwaltung und
Wohnen, Abteilung Beitrage,
stadtebauliche Vertrage,
StralRenrecht, 60/1, 08.08.2019

60/1 hat keine Bedenken und
Anregungen.

Keine Abwagung
erforderlich.

Stadt Hagen, Fachbereich
Stadtentwicklung, -planung und
Bauordnung, Abteilung
Verkehrsplanung, 61/1,
09.08.2019
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Aus Sicht von 61/1 bestehen
keine Bedenken.

Keine Abwagung
erforderlich.

5 | Westnetz GmbH, 13.08.2019

Im Planbereich der o. a.
MalRnahme verlaufen keine 110-
kV-Hochspannungsleitungen der
Westnetz GmbH.

Planungen von Hochspannungs-
leitungen fur diesen Bereich
liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Keine Abwagung
erforderlich.

6 | GASCADE Gastransport GmbH,
14.08.2019

Wir antworten Ihnen zugleich
auch im Namen und Auftrag der
Anlagenbetreiber WINGAS
GmbH, NEL Gastransport GmbH
sowie OPAL Gastransport GmbH
& Co. KG. Nach Prufung des
Vorhabens im Hinblick auf eine
Beeintrachtigung unserer Anlagen
teilen wir lhnen mit, dass unsere
Anlagen zum  gegenwartigen
Zeitpunkt nicht betroffen sind.
Dies schlief3t die Anlagen der v. g.
Betreiber mit ein.

Keine Abwagung
erforderlich.

7 | PLEdoc GmbH, 16.08.2019

Wir beziehen uns auf lhre o.g.

MaRnahme wund teilen Ihnen

hierzu mit, dass von uns

verwaltete  Versorgungsanlagen

der nachstehend aufgefuhrten

Eigentimer bzw. Betreiber von

der geplanten MalRnahme nicht

betroffen werden:

- Open Grid Europe GmbH,
Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH,
Essen

- Ferngas Netzgesellschaft mbH
(FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nurnberg

- Mittel-Europaische
Gasleitungsgesellschaft mbH

Keine Abwagung
erforderlich.
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(MEGAL), Essen

- Mittelrheinische
Erdgastransportleitungs-
gesellschaft mbH (METG),
Essen

- Nordrheinische
Erdgastransportleitungs-
gesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

- Trans Europa Naturgas
Pipeline GmbH (TENP), Essen

- GasLINE
Telekommunikationsnetz-
gesellschaft deutscher
Gasversorgungsunter-nehmen
mbH & Co. KG,

- Straelen (hier Solotrassen in
Zustandigkeit der PLEdoc
GmbH)

- Viatel GmbH (Zayo Group),
Frankfurt

innogy Netze Deutschland GmbH,
20.08.2019

Nach Durchsicht
Anlagenbestandes  teilen  wir
lhnen mit, dass sich im
Planbereich lhrer Mallnahme
- Hochstspannungsleitungen

unseres

(Strom)

jedoch

- keine sonstigen Gas-
versorgungsleitungen

- keine sonstige Strom-
versorgungsleitungen

- keine sonstige Hoch-

druckleitungen (Gas)
unseres Unternehmens befinden.

Bezuglich der Hochstspannungs-
leitungen (Strom) haben wir die
Unterlagen an die zustandige
Fachabteilung weitergeleitet. Von
dort erhalten Sie eine gesonderte
Stellungnahme.

Die  Hochstspannungs-
leitungen und die
Schutzstreifen liegen
aulBerhalb des Plan-
bereiches. Siehe hierzu

Stellungnahme 11,
Amprion GmbH,
27.08.2019.

Keine Abwagung
erforderlich.

LWL-Archaologie fur Westfalen,
Aulenstelle Olpe, 23.08.2019
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Ca. 200 m von dem Plangebiet

entfernt ist bereits eine
archaologische Fundstelle
bekannt. Dort wurden

vorgeschichtliche Funde bei einer
Gelandebegehung entdeckt, die
das Vorhandensein eines
vorgeschichtlichen Siedlungs-
platzes in dem Areal vermuten
lassen. Vorgeschichtliche Sied-
lungsplatze haben meist
Ausdehnungen von mehreren
Hektar und in ihrer Nahe liegen
haufig die zugehorigen
Bestattungsplatze. Es ist nicht
auszuschliefen, dass sich der
Siedlungsplatz  bis in  den
Planbereich hinein ausdehnt.

Auch handelt es sich bei dem
Plangebiet mit seiner Nahe zum
Elseyer Bach um einen
siedlungsgunstigen Bereich — es
handelt sich bei Gewassern
generell um einen wichtigen
Kristallisationspunkt wahrend der
gesamten Ur- und
Frihgeschichte, an denen und in
denen immer wieder neue, bisher
noch unbekannte archaologische
Fundstellen aufgedeckt

werden.

Im ungunstigsten Fall konnte es
wahrend der Bauphase also zur
Entdeckung von Bodendenk-
malern kommen, was dann zu
zusatzlichen Kosten durch
Verzdogerungen und  Baustill-
standzeiten fuhren wiarde. Denn
nach dem OVG-Urteil Munster 10
A 2611/09 vom 20.09.2011 (S.
17) muissen Bodendenkmaler
auch bei Entdeckung nach der
Plangenehmigung aufgrund der
bestehenden Sicherungs-
verpflichtungen nach dem DSchG
NW in die Denkmalliste

Der Hinweis wird in die X

Begrundung
aufgenommen.
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eingetragen und entsprechend
bertcksichtigt werden. Dies wurde
dann unweigerlich zu auf-
schiebenden Wirkungen fuhren,
die far durchgeplante
Bauvorhaben erhebliche
Konsequenzen haben wdurden.
Die weitere Untersuchung ginge
dann zu Lasten des
Vorhabentragers, ist doch das
Verursacherprinzip im DSchG NW
fest verankert.

Um dies zu verhindern, schlagen
wir folgendes Vorgehen vor:

Das Plangebiet kann durch

wenige Baggerschnitte auf das
Vorhandensein von
Bodendenkmalern Uberpraft

werden. Diese MaRnahme konnte
durch Mitarbeiter unseres Hauses
durchgefuhrt werden, wenn der
Vorhabentrager einen Bagger mit
Baggerfahrer  zur  Verflgung
stellen wurde. Der Bagger musste
fur die geplante Untersuchung mit
einer mind. 2 m breiten
Bdschungsschaufel

ausgestattet sein.

Durch dieses Vorgehen lie3e sich
bereits frihzeitig Planungs-
sicherheit herstellen. Auf
Grundlage der Ergebnisse der
Sachverhaltermittlung wurde sich
abschlieBend beurteilen lassen,
ob bzw. inwieweit

den jeweiligen Planungen
Belange des
Bodendenkmalschutzes
entgegenstehen und eine
planerische Rucksichtnahme
erforderlich machen.

18.10.2019
Der Anregung wird nicht X
gefolgt. Die

Informationen Uber das
mogliche Vorhandensein
von Bodendenkmalern
und die Folgen bei einer
Entdeckung werden an
die zukunftigen
Grundstickseigentimer
weitergegeben.

Den Anregungen wird
teilweise gefolgt.

10

Stadt Hagen, Fachbereich
Stadtentwicklung, -planung und
Bauordnung, Abteilung Denkmal-
schutz und Stadtbildpflege, 61/0,
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Ich verweise auf die
Stellungnahme der LWL-
Archaologie fur Westfalen vom
23.08.2019 zum Bebauungsplan
Nr. 7/16 (675) Wohnbebauung
Steltenbergstralie.

Da sich im Umfeld des
Plangebietes bereits bekannte
Fundstellen befinden, ist nicht
auszuschlieen, dass auch auf
der zu bebauenden Flache
Bodendenkmaler liegen.

Daher wird eine vorherige
Untersuchung des Plangebiets in
Form von Baggerschnitten
empfohlen, um eine Entdeckung
moglicher Bodendenkmaler und

einen damit eventuell
verbundenen Baustopp wahrend
der BaumafRnahmen

auszuschlielRen.

Diese archaologische
Voruntersuchung kann  durch
Mitarbeiter der LWL-Archaologie
Aulenstelle Olpe erfolgen, wenn
der Vorhabentrager einen Bagger
mit Baggerfahrer zur Verflgung
stellt.

Bitte folgenden Hinweis unter
Punkt 9 ,Denkmalschutz® der
Begrundung zum Bebauungsplan
Nr. 7/16 (675) Wohnbebauung
Steltenbergstrale aufnehmen:

Ca. 200 m von dem Plangebiet

entfernt ist bereits eine
archaologische Fundstelle
bekannt. Dort wurden

vorgeschichtliche Funde bei einer
Gelandebegehung entdeckt, die
das Vorhandensein eines
vorgeschichtlichen Siedlungs-
platzes in dem Areal vermuten

Der Hinweis wird in die X
Begrindung
aufgenommen.
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lassen. Vorgeschichtliche Siedl-
ungsplatze haben meist
Ausdehnungen von mehreren
Hektar und in lhrer Nahe liegen
haufig die zugehdorigen
Bestattungsplatze. Es ist nicht
auszuschliefen, dass sich der
Siedlungsplatz  bis in  den
Planbereich hinein ausdehnt.

Die LWL-Archaologie Aulienstelle
Olpe schlagt daher  eine
archaologische Voruntersuchung
des Plangebietes in Form von
wenigen Baggerschnitten  vor.
Diese kann durch Mitarbeiter der
LWL-Archaologie erfolgen, wenn
der Vorhabentrager einen Bagger
mit Baggerfahrer zur Verflgung
stellt. Der Bagger musste fur die
geplante Untersuchung mit einer
mind. 2 m breiten Bodschungs-
schaufel ausgestattet sein.

Der Anregung wird nicht X
gefolgt. Die Informa-
tionen Uber das mogliche
Vorhandensein von
Bodendenkmalern  und
die Folgen bei einer
Entdeckung werden an
die zuklnftigen Grund-
stuckseigentumer weiter-
gegeben.

Den Anregungen wird
teilweise gefolgt.

11

Amprion GmbH, 27.08.2019

Der geplanten Umwidmung der
zuvor fur Kindergarten und
Spielplatze vorgesehenen Flache
in Wohnbereich stimmen wir zu,
da diese in einem Abstand von
ca. 65 m zum Schutzstreifenrand
und somit aulierhalb der
Schutzstreifen unserer
Freileitungen geplant ist.

Keine Abwagung X
erforderlich.

12

Stadt Hagen, Amt fir Brand- und
Katastrophenschutz, Abteilung
Vorbeugende  Gefahrenabwehr,
37/3, 04.09.2019

Aus den vorliegenden Unterlagen
sind keine Erkenntnisse zu
gewinnen, die eine negative
Stellungnahme der Brandschutz-
dienststelle auslosen.

Die Brandschutzdienststelle hat
keine Einwande, gibt aber
folgende Hinweise:
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Die ErschlieBungsstrallen bzw.
Zuwegungen mussen so angelegt
werden, dass ein Erreichen der
Gebaude mit Fahrzeugen der
Feuerwehr Hagen moglich ist.
Entsprechend mussen ggf.
Flachen fur die Feuerwehr
eingeplant werden (vgl. § 5
Bauordnung NRW, RL uber die
Flachen fur die Feuerwehr — u.a.
Breiten und Fahrradien beachten).

Bei der planerischen
Strukturierung des Flurstlickes
und der ErschlieBungsstralen
bzw. Zuwegungen muss
berlcksichtigt  werden,  dass
Rettungsgerate der Feuerwehr
Hagen, zu denen u.a. auch die
Drehleitern gehoren, immer und
ohne Zeitverzug eingesetzt

werden kénnen. (Stichwort:
Sicherstellung des zweiten
Rettungsweges; wachsende

Begrinung, Spannseilanlagen fur
Strallenbeleuchtungen,

Parkbereichen/-flachen fur Kfz.
etc. durfen den Einsatz von
Rettungsgeraten nicht behindern)

Die ErschlieBung des X
Plangebiets erfolgt Uber
Bestandsstralen. Eine
innenliegende Erschliel3-
ung ist nicht vorgesehen.

Die Hinweise werden
zur Kenntnis
genommen. Keine
Abwagung erforderlich.

13

Stadt Hagen, Fachbereich
Offentliche Sicherheit, Verkehr,

Burgerdienste und
Personenstandswesen,

Sachgruppe Zentraler
AulRendienst, Allgemeine

Ordnungsbehdrdliche  Aufgaben,
32/03, 09.09.2019

Der Antrag auf Luftbildauswertung
wurde gepruft.

Es werden folgende
Kampfmittelbeseitigungsmafinah-
men empfohlen: Es sind keine
Malnahmen erforderlich, da keine
in den Luftbildern erkennbare
Belastung vorliegt.
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Hinweis:

Ist bei der Durchfuhrung der
Bauvorhaben der  Erdaushub
aullergewohnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und es ist
unverzuglich der Kampfmittel-
beseitigungsdienst Westfalen-
Lippe durch die ortliche
Ordnungsbehdrde oder Polizei zu
verstandigen.

Ein entsprechender X
Hinweis ist als
textlicher Hinweis auf
dem  Bebauungsplan
und in der Begriindung
bereits vorhanden.
Keine Abwagung
erforderlich.

14

Stadt Hagen, Umweltamt, 69,
09.09.2019

Von der Unteren Jagd- und
Fischereibehorde sind  keine
Bedenken geadulRert, da der
Bebauungsplan mitten im bereits
erschlossenen Wohngebiet liegt,
so dass hier weder jagdrechtliche
noch fischereirechtliche Belange
betroffen sind.

Nach eingehender Prufung
bestehen seitens der unteren
Naturschutzbehorde keine
Bedenken gegen den vorgelegten
Planentwurf.

Den artenschutzrechtlichen
Belangen wird in den
festgesetzten
Vermeidungsmalnahmen
ausreichend Rechnung getragen.

Seitens der unteren Wasser- und
Bodenschutzbehorde (UBB)
bestehen gegen den B-Plan keine
Bedenken. Auflagen und
Hinweise der UBB wurden im B-
Plan und in der Begrindung zum
B-Plan berucksichtigt.

Die Abteilung der Generellen
Umweltplanung merkt an, dass
die Dbetreffende Flache ein
bioklimatisch  wertvoller inner-

Keine Abwagung X
erforderlich.

Keine Abwagung X
erforderlich.

Keine Abwagung X
erforderlich.

Der  Ubergang  zur X
Bestandsgrunflache wird
insofern offen gestaltet,
als dieser zentrale
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stadtischer Ausgleichsraum mit
einer kleineren Flache unter <1ha
ist. Hier ist der Ubergang zur
Bestandsgrunflache im Westen
offen zu gestalten und zur
Schaffung eines differenzierten
bestandsicheren Mikroklimas ist
eine vielgestaltige Geholzstruktur
aufzubauen. Mallnahmen zum
Uberflutungsschutz sind bereits in
den textlichen Festsetzungen
enthalten.

Die Flache des B-Planes hat eine
Grofle von rund 5.000 m? und
befindet sich im Eigentum der
Stadt Hagen. Demnach kann die
Stadt im Bebauungsplan und in
einem stadtebaulichen Vertrag
festlegen, wie hoch der
Heizenergieaufwand fur die neuen
Einfamilienhauser sein darf. Zur
starkeren Berucksichtigung des
Klimaschutzes in der
Bauleitplanung kann bei den
Neubauten der Standard eines
KfW-Effizienzhauses 55 festgelegt
werden. Dieser Standard wird von
der Kreditanstalt fir Wiederaufbau
gefordert.

Nach Auskunft der Unteren

Bereich mittels Bau-
grenzen von Bebauung
in Form von Gebauden
und  Terrassen frei-
gehalten wird und als
Gartenflache dient. In
der Stellungnahme Nr.
16 der Abteilung
Freiraum- und Griun-
ordnungsplanung, 61/3,
wird allerdings die
Pflanzung einer Hecke
zur  Abgrenzung der
Bebauung von  der
offenlichen  Griunflache

bzw. dem Biotop
angeregt. Dieser An-
regung wird ent-
sprochen, um ein

Betreten des Biotops zu
verhindern. Des Wei-
teren ist auf den
Grundsticken je 200 m?
Flache ein heimischer
Laubbaum oder ein
Grol3strauch zu pflanzen.

Im Bebauungsplan kann X
der hochstzulassige
Heizenergieaufwand

nicht festgesetzt werden.
Da es sich bei der

Flache um ein
stadtisches Grundstiick
handelt, wird der

Energieeffizienzstandard
jedoch im Grundsticks-
kaufvertrag geregelt. Um
dieses Vorgehen Dbei
dem Verkauf aller
stadtischen Grundstlcke
grundsatzlich vor-
zuschreiben, wird eine
entsprechende Vorlage
fur eine der kommenden
Ratssitzungen erstellt.

Keine Abwagung X
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Umweltschutzbehorde BO, DO,
HA waren keine Gewerbebetriebe
in relevanter Umgebung
aufzufinden. Gegen das Vorhaben
bestehen von dieser Seite keine
Bedenken.

erforderlich.

Den Anregungen wird
teilweise gefolgt.

15

ENERVIE Vernetzt GmbH,
Technischer Service, 09.09.2019

Gegen das o. g. Planverfahren

bestehen unsererseits keine
Bedenken.
Angrenzend an das

ausgewiesene Gebiet unterhalten
wir zahlreiche Einrichtungen fur
die Versorgung mit Wasser und
Strom.

Eine Versorgung mit Gas ist nur
bei Nachweis der konkreten
Nachfrage und unter Vorbehalt
der Wirtschaftlichkeit der
notwendigen ErschlieRungs-
investitionen gewahrleistet.

Um den Umfang und die
Dimensionierung far ein
Versorgungskonzept festlegen zu
konnen, bendtigen wir fruhzeitig
Leistungsangaben.

Die Hinweise werden
zur Kenntnis
genommen. Keine
Abwagung erforderlich.

16

Stadt Hagen, Fachbereich
Stadtentwicklung, -planung und
Bauordnung, Abteilung Freiraum-
und Grinordnungsplanung, 61/3,
12.09.2019

Es wird angeregt, die textliche
Festsetzung Fldchen fir das
Anpflanzen von Béumen,
Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
a BauGB) nicht auf den
Vorgartenbereich, sondern auf
das gesamte Grundstick bzw.
den Gartenbereich zu beziehen.
Die Pflanzung eines heimischen
Laubbaumes (Wuchshdéhe bis

Der  Anregung, die
Pflanzung eines
heimischen Laubbaumes
oder heimischen
Groldstrauches auf das
gesamte Grundstick zu
beziehen, wird gefolgt.
Da die Ausrichtung der
Gebaude bzw. die Lage
der Wohnraume nicht
feststeht, wird darauf

Drucksachennummer:
0919/2019
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maximal 8 m) oder heimischen
Grol3strauches sollte aufgrund der
mdglichen  Auswirkungen  auf
gesunde Wohnverhaltnisse durch
die zukunftige Verschattung von

Wohnraumen nicht im
Vorgartenbereich erfolgen,
sondern fur den zukunftigen

Gartenbereich festgesetzt werden.

Es  wird empfohlen, eine
Vegetationsflache mit heimischen
standortgerechten Pflanzen
festzusetzen und explizit reine
Rasenflachen  und  Schotter-
/Steingarten auszuschliefRen.

Es wird empfohlen, die auliere

sudliche Grenze des
Bebauungsplans (hin zur
Grinflache/ Spielplatzflache)

durch eine Festsetzung einer
standortgerechten einheimischen
Heckenbepflanzung abzugrenzen.

Es wird eine Festsetzung der
Dachbegrinung von Garagen
empfohlen.

verzichtet, die Pflanzung
auf einen bestimmten
Grundstlicksbereich  zu
beschranken.

Die  Begrunung der
Vorgarten und der
Ausschluss von Schot-
ter- und Kiesflachen sind
bereits im Bebauungs-
plan festgesetzt. Diese
Festsetzungen werden —
auch vor dem Hinter-
grund der Diskussion,
wie viel den Eigentumern
vorgeschrieben werden
sollte — als ausreichend
erachtet, um die Ver-
siegelung auf  dem
Grundstlick zu reduzie-
ren und einen Beitrag

zum Mikroklima  zu
leisten.

Der  Anregung  wird
gefolgt und zum Schutz
des Biotops eine
Heckenbepflanzung
festgesetzt.

Die  Begrunung der
Dachflachen von Gara-
gen ist als Ortliche
Gestaltungsvorschrift
bereits Teil des

Bebauungsplans.

Den Anregungen wird
teilweise gefolgt.

17

Wirtschaftsbetrieb Hagen AOGR,
Fachbereich

Drucksachennummer:
0919/2019
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Entwasserungsplanung,
Grundstucksentwasserung  und
Kanaldatenbank, WBH)/O0,
13.09.2019

Aus  entwasserungstechnischer | Keine Abwagung X
Sicht gibt es keine Bedenken. erforderlich.

Anpassungen im Bebauungsplan und in der Begriindung

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wurden folgende Erganzungen
und Klarstellungen im Bebauungsplan und in der Begrindung vorgenommen:

In der Begrindung wurde im Kapitel ,Denkmalschutz‘ der Hinweis auf die im
Plangebiet moglicherweise vorhandenen Bodendenkmaler erganzt.

Die textliche Festsetzung zum Pflanzgebot von Baumen und Strauchern im
Vorgarten wurde angepasst und wird auf das gesamte Grundstuck bezogen:
Je 200 m? Grundstlucksflache ist ein heimischer Laubbaum oder ein
heimischer Groldstrauch zu pflanzen. Abgange jeglicher Art sind gleichartig
und gleichwertig innerhalb eines Jahres nachzupflanzen.

Als neue textliche und zeichnerische Festsetzung wird das Pflanzgebot einer
Hecke an der sudwestlichen Grenze des Geltungsbereichs erganzt:
Unmittelbar an der Grundstlcksgrenze ist eine mindestens 1,0 m hohe und
mindestens 0,5 m tiefe durchgehende Hecke aus heimischen Gehdlzen zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgange jeglicher Art sind gleichartig und
gleichwertig innerhalb eines Jahres nachzupflanzen.

Folgende weitere Erganzungen und Klarstellungen wurden im Bebauungsplan
vorgenommen:

Bei der textlichen Festsetzung zum Pflanzgebot von Baumen und Strauchern
wurde die maximale Wuchshoéhe der Laubbdaume (vormals 8 m) gestrichen,
um die Auswahl an geeigneten Baumen nicht zu sehr einzuschranken. Des
Weiteren bezieht sich die Festsetzung nicht langer auf den Vorgarten,
sondern das gesamte Grundstick, sodass auch die Pflanzung grofRerer
Baume im hinteren Garten ermdglicht wird.

Im Plan wurde die zeichnerische Festsetzung zur Abgrenzung der
Larmpegelbereiche erganzt. Die Larmkarte mit den maligeblichen
Aulenlarmpegeln, die auch im Gerausch-Immissionsschutz-Gutachtens
einsehbar ist, ist dafir entfallen. Die Informationen zu den malgeblichen
Aulenlarmpegeln sind ebenfalls unter der textlichen Festsetzung
,MalRnahmen zum Schallschutz‘ zu finden.

Die textliche Festsetzung zu Terrassen wurde in ,Uberbaubare
Grundsticksflachen® umbenannt und um die Regelungen zu Vorgarten und




HAGEN Drucksachennummer:
Stadt der FernUniversitat | I 0919/2019
Der Oberblrgermeister v Seite 18 Datum:

18.10.2019

Einfriedungen erganzt, die vorher unter den Ortlichen Gestaltungsvorschriften
zu finden waren. Die Festsetzung zur Begriinung der Vorgarten wurde in der
Formulierung geringfligig angepasst.

In der Begriindung wurden inhaltliche sowie formale Anderungen aufgrund der oben
genannten Erganzungen und Klarstellungen vorgenommen. Die Begrindung vom
10.10.2019 ersetzt die Begrundung vom 16.05.2019.

Auf eine erneute o6ffentliche Auslegung kann gemald § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB
verzichtet werden, weil die Grundziige der Planung durch die o. g. Anderungen nicht
beruhrt werden. Da in diesem Fall die Erganzungen Dritte nicht abwagungsrelevant
berlihren bzw. nur eine Klarstellung der im ausgelegten Entwurf bereits enthaltenen
Festsetzungen und Hinweise erfolgt, kann auch von einer beschrankten erneuten
Beteiligung abgesehen werden. Die oben aufgefuhrten Erganzungen bzw.
Klarstellungen sind als geringfligig zu werten und haben keine Auswirkungen auf die
Planung. Weiterhin wird damit den Anregungen und Hinweisen aus den
Beteiligungsverfahren gefolgt; Interessen Dritter werden nicht tangiert. Auf eine
erneute Offentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB kann deshalb verzichtet
werden.

zum Beschluss b)

Folgt der Rat der Stadt dem Beschlussvorschlag dieser Verwaltungsvorlage, wird der
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Nach der offentlichen Bekanntmachung
dieses Beschlusses tritt der Bebauungsplan in Kraft und das
Bebauungsplanverfahren ist abgeschlossen.

zum Beschluss c)

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des seit dem 01.02.1997 rechtsgultigen
Bebauungsplanes Nr. 3/86. Der bestehende Bebauungsplan sieht im
Geltungsbereich eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kindergarten
sowie eine Offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz vor. Der
rechtsgultige Bebauungsplan Nr. 3/86 wurde im Bereich des nun geplanten
Baugebietes nicht umgesetzt. Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 7/16
(675) Wohnbebauung Steltenbergstralle — Verfahren nach § 13a BauGB sind die
entgegenstehenden Festsetzungen des fur dieses Plangebiet bisher maligeblichen
Bebauungsplanes Nr. 3/86 aufgehoben. Dasselbe gilt fur die Festsetzungen alterer
Plane und Satzungen (z.B. Fluchtlinienplane), die flir das Plangebiet in friherer Zeit
bestanden haben. Die Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes gelten
uneingeschrankt. Sollten dieser Plan und die darin enthaltenen Festsetzungen
unwirksam sein oder werden, gelten die vorgenannten alten Plane und Satzungen fur
diesen Teilbereich dennoch als aufgehoben. Ein zusatzlicher Aufhebungsbeschluss
ist insoweit nicht erforderlich und wird dementsprechend nicht gefasst.

zum Beschluss d)

Im Flachennutzungsplan ist der 6stliche Teil als Flache fur den Gemeinbedarf und



HAGEN Drucksachennummer:
Stadt der FernUniversitat | I 0919/2019
Der Oberblrgermeister v Seite 19 Datum:

18.10.2019

der westliche Teil als Grunflache sowie Spielplatz dargestellt.

Der Bebauungsplan setzt hier ein allgemeines Wohngebiet fest. Damit weicht der
Bebauungsplan von den Darstellungen im Flachennutzungsplan ab. Gemafl § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes darf jedoch die stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
nicht beeintrachtigt werden. Von einer Beeintrachtigung der stadtebaulichen
Entwicklung ist durch den neuen Bebauungsplan nicht auszugehen.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen (§ 13a Abs. 2
Nr. 2 Halbsatz 3 BauGB). Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar,
auf den die Vorschriften tUber die Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung
finden. Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen der 7. Berichtigung angepasst, so
dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuklnftig als Wohnbauflache
dargestellt wird. Diese Darstellung entspricht somit den Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung, die im Bebauungsplan ausgewiesen wird.

Bestandteile der Vorlagendrucksache

e Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 7/16 (675) Wohnbebauung
Steltenbergstralie — Verfahren nach § 13a BauGB vom 10.10.2019
e Stellungnahmen, die zur Anpassung des Bebauungsplanes gefuhrt haben:
o Stellungnahme der LWL-Archaologie fur Westfalen, Auf3enstelle Olpe
o Stellungnahme der Stadt Hagen, Fachbereich Stadtentwicklung, -planung
und Bauordnung, Abteilung Denkmalschutz und Stadtbildpflege, 61/0
o Stellungnahme der Stadt Hagen, Fachbereich Stadtentwicklung, -planung
und Bauordnung, Abteilung Freiraum- und Grinordnungsplanung, 61/3
o Ubersichtsplan des Geltungsbereiches
¢ Aufhebungsbereich
e Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Anlagen der Beschlussvorlage

Folgende Unterlagen konnen im Verwaltungsinformationssystem ALLRIS bzw.
Burgerinformationssystem und als Original in der jeweiligen Sitzung eingesehen
werden:

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag nach § 44 BNatSchG (Stufe 1 der ASP)
vom 11.05.2017, erstellt durch das Buro ,weluga umweltplanung Weber
Ludwig Galhoff & Partner

e Gerausch-Immissionsschutz-Gutachten vom 08.11.2018, erstellt durch das
Buro ,Ing.-Buro fur Akustik und Larm-Immissionsschutz’

e Originale der Stellungnahmen
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Inklusion von Menschen mit Behinderung

Belange von Menschen
|Z| sind nicht betroffen

mit Behinderung

Finanzielle Auswirkungen

gez. Erik O. Schulz
Oberbirgermeister

x | Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen

gez. Margarita Kaufmann

Beigeordnete
gez. Thomas Huyeng
Beigeordneter
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Verfugung / Unterschriften

Veroffentlichung
Ja
Nein, gesperrt bis einschliellich

Oberbiirgermeister

Gesehen:

Erster Beigeordneter

und Stadtkimmerer Stadtsyndikus Beigeordnete/r
Die Betriebsleitung
Amt/Eigenbetrieb: Gegenzeichen:

61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

60 Fachbereich Immobilien, Bauverwaltung und Wohnen

69 Umweltamt

Beschlussausfertigungen sind zu libersenden an:
Amt/Eigenbetrieb: Anzahl:




