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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 9/98 (498) 2. Anderung Gewerbliche Bauflachen Hagener Kreuz
/ Sudfeld

hier: Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

Beratungsfolge:

05.06.2019 Bezirksvertretung Hohenlimburg

25.06.2019 Naturschutzbeirat

26.06.2019 Ausschuss fur Umwelt, Stadtsauberkeit, Sicherheit und Mobilitat
02.07.2019 Stadtentwicklungsausschuss

11.07.2019 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hagen beschlie3t den im Sitzungssaal ausgehangten und zu
diesem Beschluss gehdérenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9/98 (498) 2.
Anderung Gewerbliche Bauflachen Hagener Kreuz / Sudfeld und beauftragt die
Verwaltung, diesen Entwurf einschlieRlich der Begrindung vom 17.05.2019 fur die
Dauer eines Monats gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der zuzeit gultigen Fassung
offentlich auszulegen. Die Begrundung ist Bestandteil des Beschlusses und als
Anlage Gegenstand der Niederschrift.

Geltungsbereich:

Im Gewerbegebiet Sudfeld liegt das ca. 5410 m? grol3e Plangebiet Ostlich der
Autobahn BAB A 45 und westlich der Strale Lange Eck im Bereich zwischen den
StralRen Unter dem Hofe und Muhlenstuck. Es umfasst in der Gemarkung Herbeck,
Flur 4 teilweise die Flursticke 303, 307, 310. In dem im Sitzungssaal ausgehangten
Lageplan ist der oben beschriebene Geltungsbereich im Maf3stab 1:500 eindeutig
dargestellt. Dieser Lageplan ist Bestandteil des Beschlusses.
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Nachster Verfahrensschritt:

Die Offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange erfolgt im 3. Quartal 2019. Der Satzungsbeschluss ist flr das 4.

Quartal 2019 vorgesehen.
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Kurzfassung

Zur Standortsicherung eines im Gewerbegebiet Sudfeld ansassigen Betriebes soll flr
dessen Betriebserweiterung ein Teil der im Bebauungsplan fur Ausgleichsmal}-
nahmen festgesetzten Grinflache als Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Mit Beschluss dieser Verwaltungsvorlage wird der Entwurf beschlossen.
Die Verwaltung erhalt den Auftrag, diesen Entwurf offentlich auszulegen. Parallel zur
Auslegung werden die Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange beteiligt.

Begriindung
1. Anlass und Ziel der Planung

Die Fa. Werkstoffprifung Kunze GmbH hat Interesse, ihren Firmenstandort an der
Stralde Lange Eck 5 auf das Plangebiet zu erweitern.

Der seit 29.04.2000 rechtskraftige Bebauungsplan 9/98 (498) Gewerbliche
Bauflachen Hagener Kreuz / Sudfeld steht dem Vorhaben entgegen. Dieser setzt hier
im vorgesehenen Erweiterungsbereich zurzeit noch Flachen far
Ausgleichsmalinahmen im Sinne der Eingriffsregelung gemaf} Baugesetzbuch fest (§
1a Abs. 3 BauGB).

Mit dem Ziel, den Firmenstandort zu sichern, wurde das Verfahren zur Anderung des
Bebauungsplanes am 17.05.2018 eingeleitet.

Der Anderungsbereich soll durch Festsetzung eines Gewerbegebietes gemaR § 8
BauNVO als Gewerbebauland ausgewiesen werden.

Die bisher im rechtskraftigen Bebauungsplan 9/98 Gewerbliche Bauflachen Hagener
Kreuz / Sudfeld vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen wurden im Anderungsbereich
noch nicht umgesetzt. Es ist vorgesehen, diese MalRnahmen zusammen mit den
AusgleichsmalRnahmen zu realisieren, welche fur den neuerlichen Eingriff im Zuge
der Plananderung erforderlich sein werden. Eine entsprechende Ausgleichsflache
wird im anstehenden Bebauungsplanverfahren zu ermitteln und vorzuhalten sein.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich, da die Anderung
mit der Darstellung des FNP konform ist.

2. Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange

Vom 18.07.2018 bis zum 29.08.2018 erfolgte die fruhzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 1 BauGB,
insbesondere im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung.
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Nachfolgend werden die Ergebnisse aufgeflhrt.

Weder Bedenken noch Anregungen oder Hinweise enthielten die Stellungnahmen

folgender Beteiligte:

Kreis Unna, 23.07.2018

Ruhrverband Regionalbereich Nord, 24.07.2018
Amprion GmbH, 26.07.2018

BR Arnsberg, 30.07.2018

MarkE, 03.08.2018

Landwirtschaftskammer NRW, 14.08.2018
Stadt Dortmund, 14.08.2018

GASCADE Gastransport GmbH, 15.08.2018
Untere Bodenschutzbehorde des Umweltamtes, 29.08.2018

Untere Wasserbehorde des Umweltamtes, 29.08.2018

Gemeinsame Untere Umweltschutzbehdrde der Stadte Bochum, Dortmund,

Hagen des Umweltamtes, 29.08.2018

Nachstehend die Stellungnahmen, die Anregungen oder Hinweise enthielten:

Beteiligte

Inhalte der Stellungnahmen
(teilweise als Verkleinerung
des Originalschreibens)

Stellungnahme und
Beschlussvorschlag der
Verwaltung

Enervie Vernetzt
GmbH
19.07.2018

ENERVIE Vernetzt GmbH
weist darauf hin, dass sich
Versorgungsleitungen- und
anlagen anderer Rechtstrager
im Versorgungsgebiet der
ENERVIE Vernetzt GmbH
befinden kénnen

Der Hinweis wird
beachtet. Die weiteren
Versorgungstrager
wurden beteiligt.

Hagener StraRenbahn
AG
20.07.2018

Es wird darum gebeten, den
Haltepunkt des OPNV an der
Einmindung der Stralde
.Lange Eck" und die dort
verkehrenden Linien zu
benennen.

Der Anregung wird in der
Begriindung zum
Bebauungsplan gefolgt.

LWL - Archaologie fur
Westfalen AulRenstelle
Olpe

25.07.2018

Das Plangebiet liegt im
Bereich einer archaologischen
Fundstelle. Weitere Boden-
denkmaler zu erwarten. Im
Plangebiet liegen nach dem
DSchG NW ,Vermutete
Bodendenkmaler*.

Der Anregung wird
gefolgt.

Die entsprechenden
Hinweise werden im Plan,
in der Begriindung zum
Bebauungsplan und im
Umweltbericht
berlicksichtigt.
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Stadt Hagen - FB
Offentliche Sicherheit,
Verkehr,
Burgerdienste und
Personenstands-
wesen

27.07.2018

Aufgrund vermuteter
Kampfmittelvorkommen wird
eine Sondierung der zu
bebauenden Flachen und
Baugruben im sudlichen
Geltungsbereich empfohlen.

Ein entsprechender textlicher
Hinweis wird vorgeschlagen:

Der Anregung wird gefolgt
und wird den textlichen
Hinweisen hinzugefligt.

Im Zuge der
BaumaRnahme wird
dieser Hinweis beachtet.

Strallen NRW ANL
Hamm
15.08.2018

Es wird empfohlen, den
befestigten Fahrbahnrand, die
Anbauverbotszone (40 m) und
die Anbaubeschrankungszone
(100 m) im Lageplan
darzustellen.

Die Bestimmungen des
Fernstrallengesetzes sollen zu
den textlichen Hinweisen
erganzt werden.

Den Anregungen wird
gefolgt und werden in den
Hinweisen und der
Plandarstellung
hinzugefligt.

PLEdoc GmbH
16.08.2018

Ein Verbindungskabel der
Korrosionsschutzanlage
durchquert das Plangebiet.
Das Kabel ist aul3er Betrieb
und kann demontiert werden.
Der Ausbau darf ausschlief3lich
durch die Open Grid Europe
GmbH veranlasst werden.

Der Anregung wird gefolgt
und wird im Zuge der
BaumaRBnahme beachtet.

EnervieVernetzt
24.08.2018

Im Bereich des Schutzstreifens
der Hochspannungsleitung soll
eine max. zulassige Hohe der
Bauwerke von 137,00 m U
N.N. berucksichtigt werden.

Im Sinne der Anregung
werden textliche
Festsetzungen zur
Begrenzung der Hohe
baulicher Anlagen
hinzugefligt.

SIHK Sudwestfalische
Industrie- und
Handelskammer zu
Hagen

29.08.2018

Die Baugrenze soll in den
Schutzstreifen der Hoch-
spannungsleitung erweitert
werden und unter Angabe der
max. Gebaudehohe in den
Planentwurf mit aufgenommen
werden.

Der Anregung wird gefolgt
und werden den textlichen
Festsetzungen und der
Plandarstellung
hinzugefiigt.

Stadt Hagen —
Umweltamt
29.08.2018

Der Landschaftspflegerische
Begleitplan (LBP) ist korrekt.
Die Kompensationsflachen

Der Anregung wird
gefolgt. Der LBP ist
Anlage der Begriindung
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sollen lagemafRig bekannt und
dinglich gesichert werden und
die Ma3nahmen sind detailliert
im B-Plan aufzunehmen. Die
Kompensationsflachen und -
Malnahmen sind zur
Offenlage vorzulegen.

Eine Artenschutzprifung
(ASP) ist durchzufuhren und
bei der Offenlage vorzulegen.

Bei der Bausauflihrung ist auf
geltende gesetzliche Vorgaben
des Schallschutzes zu bertck-
sichtigen, sodass Emissions-
werte eingehalten werden.

Es wird darauf hingewiesen,
eine gestalterische
Festsetzung bezuglich der
Nutzung von Flachdachern
durch Dachbegrinung oder
Solarenergie zu formulieren,
um durch die zusatzliche
Verdichtung in diesem Bereich
eine Hitzeabstrahlung zu
mindern.

Der Anregung wird
gefolgt. Die ASP st
Anlage der Begriindung

Der Anregung wird gefolgt
und wird im Zuge der
BaumaRBnahme beachtet.

Obwohl die Konstruktion
einer Dachbegrunung
kostenintensiv ist, wird sie
aufgrund ihrer klimatischen
Funktionen als Moglichkeit
ausgewiesen.

Der Anregung wird gefolgt
und eine entsprechende
gestalterische
Festsetzung erganzt.

Strallen NRW

StralRen NRW weist auf

Der Anregung wird

05.09.2018 Einhaltung der gefolgt. Auch nach Ausbau
Anbauverbotszone auch nach | der A 45 wird die
dem zukunftigen Ausbau der | Uberbaubare Grundsticks-
Autobahn A 45 hin. flache des GE- Gebietes
aulerhalb der zuklnftigen
Anbauverbotszone liegen.
Wirtschaftsbetrieb Die Begrundung sollte erganzt
Hagen WBH werden:
20.09.2018

Abwasserbeseitigung

Entwasserungstechnische
ErschlieRung

Die zusatzliche gewerbliche
Bauflache ist an das
vorhandene modifizierte
Trennsystem in der StralRe
,Lange Eck" anzuschliel3en.

Der Anregung wird
gefolgt. Der Text wurde in
der Begrindung erganzt
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Allqemeiner Hinweis zum
Uberflutungsschutz

(auch als textlicher Hinweis im
Plan)

Entwasserungssysteme sind
auf eine bestimmte
Uberstausicherheit
nachzuweisen.

Die Uberflutungssicherheit
muss fur ein seltenes
Niederschlagsereignis
gewahrleistet werden.

Dies bedeutet:

1. ausreichende Auslegung des
offentlichen
Entwasserungssystems

. bei Uberstau Ableitung tber
die offentlichen Strallen

. bauliche Vorsorge seitens
der Grundstuckseigentimer

Damit die bauliche Vorsorge
gewahrleistet ist, sollten alle
Offnungen im Gebaude, liber
die Wasser in das Gebaude
eintreten kann (insbesondere
Turen und Kellerfenster) mind.
20 cm uber Gelande liegen.

Oberflachiger
Regenwasserabfluss

Die FlieRwegekarte
(Abflussakkumulation) stellt bei
Starkregenereignissen auf
Grundlage der Topografie
FlieRwege auf der Oberflache
dar.

Nach Novellierung des
BauGB kann nun die
gewunschte Mindesthohe
fur Gebaudedffnungen
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 16 c
zum Schutz vor Starkregen
festgesetzt werden.

Hierzu wird eine textliche
Festsetzung (5) getroffen:

I_\_IIaBnahmen zum
Uberflutungsschutz:

Samtliche Gebaude-
offnungen missen
mindestens 20 cm lber
dem an das Gebaude
anschlieRenden Geldnde
liegen.

In der Begrundung wird der
Schutz von Leben und
Gutern vor
Uberflutungsgefahren
aufgefuhrt.

Der Text und die
FlieBwegekarte wurde in
die Begriindung
aufgenommen

Der textliche Hinweis im
Plan wurde entsprechend
neu gefasst.
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3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (Biirgeranhérung)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat vom 23.01.2019 bis zum 29.01.2019
im Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung wahrend der
Dienststunden stattgefunden. Es sind keine Burger erschienen und es sind keine
Stellungnahmen eingegangen.

4. Entwurfsbeschluss und Auslegung
Die oben genannten Stellungnahmen wurden bei der Planung berucksichtigt.

Die Planung wurde erstellt von Post | Welters + Partner mbB Architekten &
Stadtplaner BDA/SRL.

Der vom Buro fir Landschaftsplanung Grunplan erstellte Umweltbericht ist Teil B der
Begrundung zum Bebauungsplanentwurf. Die ebenfalls vom Buro Grunplan erstellte
Artenschutzprufung und der Landschaftspflegerische Begleitplan sind Anlage der
Begrundung.

Mit diesem Beschluss wird der vorliegende Bebauungsplanentwurf beschlossen. Der
Entwurf soll im 3. Quartal 2019 mit der beigefugten Begrindung (Teil A —Stadtebau
und Teil B — Umweltbericht), der Artenschutzprifung und dem
Landschaftspflegerischen Begleitplan fur die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt
werden gemal § 3 Abs. 2 BauGB.

Zeitgleich werden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf

§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt, indem sie von der Auslegung benachrichtigt werden und
um Stellungnahmen im Rahmen ihrer Zustandigkeit gebeten werden.

Bestandteile dieser Vorlagendrucksache

e Protokoll der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
vom 23.01. bis 29.01.2019

e Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9/98 (498) 2. Anderung Gewerbliche
Bauflachen Hagen Kreuz / Sudfeld

- Teil A — Stadtebau
Post | Welters + Partner mbB Architekten & Stadtplaner BDA/SRL,
Dortmund, 17.05.2019

- Teil B — Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 9/98 (498) 2. Anderung
Buro fur Landschaftsplanung Grinplan, Dortmund, 17.05.2019

e Ubersichtsplan zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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Folgende Unterlagen sind Teil dieser Beschlussvorlage und kénnen liber das
Burgerinformationssystem ALLRIS oder als Original in den jeweiligen
Sitzungen eingesehen werden:

e Protokoll der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
vom 23.01. bis 29.01.2019

e Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9/98 (498) 2. Anderung Gewerbliche
Bauflachen Hagen Kreuz / Sudfeld

- Teil A — Stadtebau
Post | Welters + Partner mbB Architekten & Stadtplaner BDA/SRL,
Dortmund, 17.05.2019

- Teil B — Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 9/98 (498) 2. Anderung
Buro fur Landschaftsplanung Grinplan, Dortmund, 17.05.2019

Ubersichtsplan zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Anlage 1 der Begriindung

Artenschutzrechtlicher Beitrag zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9/98
(498) ,Gewerbliche Bauflachen Hagener Kreuz / Sudfeld" in Hagen
Artenschutz-Vorprifung

Buro fur Landschaftsplanung Grunplan, Dortmund, April 2019

Anlage 2 der Begriindung

Landschaftspflegerische Begleitplan 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 9/98
(498) ,Gewerbliche Bauflachen Hagener Kreuz / Sudfeld" in Hagen
Buro fur Landschaftsplanung Grinplan, Dortmund, Mai 2019

Abstandserlass 2007 RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007 mit
Anlage 1: Abstandsliste 2007

Inklusion von Menschen mit Behinderung
Belange von Menschen mit Behinderung

sind nicht betroffen

Finanzielle Auswirkungen
X | Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen

gez. Erik O. Schulz gez. Henning Keune

Oberbirgermeister Technischer Beigeordneter
gez. Thomas Huyeng
Beigeordneter
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Verfugung / Unterschriften

Veroffentlichung
Ja

Nein, gesperrt bis einschliellich

Oberbiirgermeister

Gesehen:

Erster Beigeordneter
und Stadtkammerer

Amt/Eigenbetrieb:

Beschlussausfertigungen sind zu libersenden an:

Amt/Eigenbetrieb:

Stadtsyndikus

Anzahl:

Beigeordnete/r

Die Betriebsleitung
Gegenzeichen:




