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Beteiligt:

Betreff:

Satzung Uber die Festlegung von Grenzen fiir im Zusammenhang bebauter Ortsteile
fr den Bereich Mihlhauser Straf3e (Klarstellungsatzung)

hier: a) Anderung des Satzungsbereiches

b) Satzungsbeschluss nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB

Beratungsfolge:

13.09.2006 Bezirksvertretung Eilpe/Dahl
26.09.2006 Stadtentwicklungsausschuss
28.09.2006 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag: )
a) Der Rat der Stadt beschliel3t die geringfligige Anderung des Satzungsbereiches.

b) Der Rat der Stadt beschliel3t die Satzung Uber die Festlegung der Grenzen fir im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteile fir den Bereich Muhlhauser Stral3e gemal § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 1 Baugesetzbuch ( BauGB) in der z.Zt. gultigen Fassung i.V. mit 8 7 den
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GONW) in der z.Zt. glltigen
Fassung sowie die Begrindung vom 07.09.2006.

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich umfaldt im wesentlichen die Flache des Flursticks 641 Gemarkung
Hagen Flur 13.

|Die Abgrenzungslinie verlauft vom sudéstlichsten Eckpunkt des Flurstiicks 641 entlang der
Mihlhauser Strasse bis zum stidwestlichen Eckpunkt des Flurstticks 295, von dort in nordli-
cher Richtung an der Grenze des Flurstiicks 295. Sie fiihrt dann in westlicher Richtung wei-
ter bis zum Eckpunkt des Flurstticks und knickt in nordwestlicher Richtung bis zum Flurstick
635 ab. Von dort verlauft die Abgrenzung linear in dstlicher Richtung bis zum Eckpunkt des
[Flurstiicks 630 und weiter grenzverlaufend bis zum Eckpunkt des Flurstticks 344. Der Sat-
zungsbereich schliel3t sich von dort wieder in Richtung des Ausgangspunktes, dem sudost-
lichsten Eckpunkt des Flurstlicks 641.
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In dem im Anhang und im Sitzungssaal dargestellten Lageplan ist das Plangebiet eindeutig
dargestellt. Der ausgehangte Lageplan im Maf3stab 1:500 ist Bestandteil des Beschlusses.
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Die Bebauung des Bereiches Muhlhauser Stral3e (im Bereich des Katholisches Kinderhei-
mes) kann durch eine Satzung uber die Festlegung von Grenzen fir im Zusammenhang be-

bauter Ortsteile (Klarstellungssatzung) ermdoglicht werden.
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Der Bereich der Muhlhauser Stral3e ist im Flachennutzungsplan als Flache fir Gemeinbedarf
dargestellt. Diese Darstellung ist auf das bestehende Katholische Kinderheim bezogen.

Eine weitere Bebauung war bisher nur als Stralsenrandbebauung nach § 34 BauGB an der
Muhlhauser Stral3e gegeben. Nun liegt der Verwaltung eine Uberplanung der gesamten
Flache mit ca. 15 Einfamilien — Einzelh&usern vor.

Weil mit der Errichtung von Wohngebauden an dieser Stelle eine sinnvolle Arrondierung der
vorhandenen Bebauung ermdglicht wird, soll die geplante Bebauung mittels einer sog. Klar-
stellungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB gesichert werden. Die Gemeinde
kann mit dieser Satzung die Grenzen fur im Zusammenhang bebauter Ortsteile festlegen.
Sie hat dahingehend Klarstellungscharakter, da die Satzung hinsichtlich der Grenzen an den
tatsachlich vorhandenen Innenbereich gebunden ist.

Aufgrund des vorhandenen Bedarfs nach Baugrund in der Stadt Hagen ist es erforderlich,
neue Wohnbauflachen zu erschlie3en. Der Bedarf an zuséatzlichen Wohnbauflachen ergibt
sich trotz der aktuell sinkenden Einwohnerzahlen der Stadt auf Grund der Veréanderung der
Haushaltsstrukturen. Diese zeichnen sich dadurch aus, das Kleinfamilien vermehrt Baugebie-
te suchen, die eine gewachsene Infrastruktur aufweisen, sich in einem zusammenhangenden
Ortsteil befinden, jedoch an Randlagen der Innenstadt liegen. Wesentliche Zielsetzung kann
demnach nur die Deckung des Wohnbedarfes der Hagener Bevolkerung sein. Die Bebauung
der Freiflachen im Bereich der Muhlhauser Strafl3e kann einen Beitrag dazu leisten. Gerade
im Stadtbezirk Eilpe/Dahl ist es notwendig, neue Wohnbauflachen zu aktivieren, weil aktuell
dort sehr wenige Flachenreserven flr den Wohnungsbau zur Verfligung stehen. Aul3erdem
stellt dies einen Beitrag gemafd Beschluss des Rates zu ,100 Einfamilienhausgrundstu-
cken® und zum Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses zur Offensive gegen die Ab-
wanderung aus Hagen dar.

Fur das Satzungsverfahren gemaf 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 gibt es auR3er dem Satzungsbe-
schluss durch den Rat und der Bekanntmachungsvorschrift keine weiteren Verfahrensvor-
schriften.

Weitere Einzelheiten sind der Begrindung vom 07.09.2006 zu entnehmen.

Als Anlage ist der Vorlage ein Bebauungsvorschlag beigefugt. Dieser soll in einem stadte-
baulichen Vertrag bzw. die Erschliel3ung in einem ErschllieBungsvertrag gesondert festgelegt
werden.

Gegenuber dem urspriinglichen Ratsbeschluss vom 16.12.2004 mit dem die Einleitung des
Satzungsverfahrens beschlossen wurde, hat sich eine geringfiigige Anderung des Satzungs-
bereiches ergeben, dies sich in der Beschreibung des Geltungsbereiches wiederfindet.
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