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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
60 Fachbereich Immobilien, Bauverwaltung und Wohnen

Beteiligt:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung
69 Umweltamt

Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3/16 (671) Sondergebiet Revelstralle /
Ophauser Stralte

hier: Abschluss eines Durchflhrungsvertrages

Beratungsfolge:

26.06.2018 Stadtentwicklungsausschuss
27.06.2018 Bezirksvertretung Hagen-Nord
05.07.2018 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

Dem Abschluss des Durchfihrungsvertrages nach § 12 Abs. 1 BauGB mit dem
Vorhabentrager Manfred Meyer wird in der Form zugestimmt, wie der Vertragstext
als Anlage Gegenstand dieser Vorlage ist.

Realisierungszeitpunkt: 05.07.2018
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Kurzfassung
entfallt
Begriindung

Der Vorhabentrager beantragte mit Schreiben vom 05.02.2016 die Einleitung des
Verfahrens fur die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Der Rat
der Stadt Hagen hatte in seiner Sitzung am 12.05.2016 die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 3/16 (671) - Sondergebiet Revelstralde / Ophauser
Stralde - beschlossen. Gemal § 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen,
wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten
Plans zur Durchfuhrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmallinahmen
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist und sich zur
Durchfuhrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und
ErschlieRungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1
verpflichtet (Durchfuhrungsvertrag). Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines EDEKA
Vollsortimenters (EDEKA) inklusive Backshop, die Standortverlagerung und
Verkaufsflachenerweiterung des bestehenden Lebensmitteldiscounters (ALDI) sowie
die Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes in der Altimmobilie des bisherigen ALDI-
Marktes geschaffen werden. Das Plangebiet liegt im ,Zentralen Versorgungsbereich
Vorhalle®, welcher in der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
der Stadt Hagen vom April 2015 definiert ist.

Das Vorhaben betrifft im Wesentlichen:

1. die Errichtung
a. eines Lebensmittelvollsortimentsmarktes mit einer Verkaufsflache von
max. 1.620 m? einschlielYlich eines Backshops in der Vorkassenzone,
b. eines Drogeriefachmarktes (Verkaufsflache max. 720 m?),
c. eines Fachmarktes (Verkaufsflache max. 120 m?) gem. Nr. 4 der textl.
Festsetzungen und
d. die Erweiterung des bestehenden Lebensmitteldiscounters (Verkaufsflache
max. 1.220 m?);
2. die Durchfihrung der Strallenbaumal3nahmen in der Revelstral’e und Ophauser
Stral3e und
3. die Durchfihrung der Begrinungsmalinahmen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, innerhalb von 48 Monaten nach Inkrafttreten
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans das Vorhaben durchzufihren und
ubernimmt samtliche Kosten fur die Durchfuhrung des Vertrages. Er hat durch
Bescheinigungen der Markischen Bank und eines Wirtschaftsprifers ausreichend
dargelegt, dass er finanziell in der Lage ist, das Vorhaben innerhalb der vereinbarten
Frist durchzufihren.

Um das Bauvorhaben zu ermoglichen, schlagt die Verwaltung daher vor, dem
Vertragsabschluss in der Fassung des als Anlage beigefugten Vertragstextes
zuzustimmen.
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Inklusion von Menschen mit Behinderung

Belange von Menschen mit Behinderung
(Bitte ankreuzen und Teile, die nicht benétigt werden I6schen.)

sind nicht betroffen

Finanzielle Auswirkungen
(Bitte ankreuzen und Teile, die nicht benétigt werden léschen.)

gez. Erik O. Schulz gez. Thomas Grote

X | Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen

(Oberblrgermeister) (Technischer Beigeordneter)
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Verfugung / Un

Veroffentlichung
Ja

terschriften

Nein, gesperrt bis einschliellich

Oberbiirgermeister

Gesehen:

Erster Beigeordneter
und Stadtkammerer

Amt/Eigenbetrieb:

Beschlussausfertigungen sind zu libersenden an:

Amt/Eigenbetrieb:
60
61
69

Stadtsyndikus

Anzahl:
1

1

1

Beigeordnete/r

Die Betriebsleitung
Gegenzeichen:




Fachbereich Immobilien, Bauverwaltung und Wohnen

DURCHFUHRUNGSVERTRAG

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3/16 (671)

»Sondergebiet RevelstraBe / Ophauser StraBe*

zwischen

Herrn Manfred Meyer,
Ophauser StraBe 30, 58089 Hagen,
nachfolgend - Vorhabentrager - genannt,

und

der Stadt Hagen,
Rathausstr. 11, 58095 Hagen,
vertreten durch den Oberblrgermeister,
nachfolgend - Stadt - genannt.



Praambel

Der Vorhabentrager beantragte mit Schreiben vom 05.02.2016 die Einleitung des Verfahrens flr die Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Der Rat der Stadt Hagen hatte in seiner Sitzung am
12.05.2016 die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 3/16 (671) - Sondergebiet RevelstraBe /
Ophauser StrafBBe - beschlossen. GemaB § 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentréager auf der
Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfihrung der Vorhaben und der Erschlie-
BungsmaBnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfih-
rung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder
teilweise vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 verpflichtet (Durchflihrungsvertrag). Mit dem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines EDEKA
Vollsortimenters inklusive Backshop, die Standortverlagerung und Verkaufsflachenerweiterung des beste-
henden Lebensmitteldiscounters (ALDI) sowie die Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes in der Altimmobi-
lie des bisherigen ALDI-Marktes geschaffen werden. Das Plangebiet liegt im ,Zentralen Versorgungsbe-
reich Vorhalle®, welcher in der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Hagen
vom April 2015 definiert ist.

Zur Durchfuhrung des geplanten Vorhabens werden die nachfolgenden Regelungen getroffen:
§1
Vertragsgegenstand

Der Vorhabentrager beabsichtigt, die Flache Ostlich der RevelstraBe und nérdlich der Ophauser Straf3e,
Gemarkung Vorhalle, Flur 5, Flurstlicke Nr. 43, 44, 290, 294, 295, 310 (ilw.), 422, 423 (tlw.) und 425, zu
einem neuen Einzelhandelsstandort auszubauen. Der Vorhabentrager verfligt nachweislich uneinge-
schrankt Uber die zur Realisierung der in § 2 beschriebenen Vorhabens notwendigen Grundstiicke und be-
absichtigt die Realisierung dieses Planes.

§2
Vorhabenbeschreibung
Das Vorhaben betrifft:
1. die Errichtung

a. eines Lebensmittelvollsortimentsmarktes mit einer Verkaufsflache von max. 1.620 m2 einschlief3-
lich eines Backshops in der Vorkassenzone,

b. eines Drogeriefachmarktes (Verkaufsflache max. 720 m?),

c. eines Fachmarktes (Verkaufsflache max. 120 m?) gem. Nr. 4 der textl. Festsetzungen und

d. die Erweiterung des bestehenden Lebensmitteldiscounters (Verkaufsflache max. 1.220 m?);
2. die Durchfihrung der StraBenbaumaBnahmen in der RevelstraBe und Ophauser StraBe und
3. die Durchfihrung der BegrinungsmafBnahmen.

§3
Vertragsbestandteile

Bestandteile dieses Vertrages sind neben dem Vertragstext:
1. Entwurf Vorhabenbezogene Bebauungsplan (Anlage I)
2. Projektplan (Anlage Il)
3. Musterblatt Gehwegulberfahrt (Anlage 111
4. Gutachterliche Stellungnahme zur Griingestaltung (Anlage V)

Der Vorhabentrager stellt der Stadt die Vertragsanlagen jeweils in 5-facher Ausfertigung in Papierform und
als PDF- Datei zur Verflgung.



§4
Durchfiihrungsverpflichtung

1. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, innerhalb von 48 Monaten nach Inkrafttreten des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans auf seine Kosten das Vorhaben gem. §§ 2 und 3 durchzufihren. Die Frist kann
auf Antrag verlangert werden. Der Vorhabentrager Ubernimmt die Kosten fir die begleitende Baulei-
tung durch den Wirtschaftsbetrieb Hagen (WBH) in H6he von ca. 5.000,00 € und die notarielle Beur-
kundung. Der jeweilige Beginn der Arbeiten ist der Stadt - Fachbereich Immobilien, Bauverwaltung und
Wohnen - rechtzeitig vorher anzuzeigen.

2. Kommt der Vorhabentrager seiner Verpflichtung auch nach bewilligter Fristverlangerung aus § 4 Abs. 1
trotz Setzung einer Nachfrist von einem Monat schuldhaft nicht nach, so hat er fir jeden Monat der
Nichterflllung dieser Verpflichtung einen Betrag von 40.000,00 € (in Worten: vierzigtausend), maximal
jedoch far 10 Monate, an die Stadt zu zahlen. Wegen dieser Forderung unterwirft sich der Vorhaben-
trager gemalB § 61 Abs. 1 des Verwaltungsverfahrensgesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(VwVIG NRW) der sofortigen Vollstreckung aus dieser Urkunde. Die Verpflichtung zur Zahlung der Ver-
tragsstrafe entféllt, wenn von dritter Seite gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan oder eine
auf seiner Grundlage erteilte Baugenehmigung ein Rechtsbehelf eingelegt wird und der Vorhabentra-
ger deshalb die Bauarbeiten nicht aufnimmt oder die Durchfiihrung der Bauarbeiten einstellt oder ver-
zogert

§5
Nachweis der wirtschaftlichen Umsetzbarkeit

1. Ein Durchflhrungsvertrag darf nach § 12 Abs. 1 BauGB nur mit einem Vorhabentrager abgeschlossen
werden, der zur Durchfihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nicht nur bereit, sondern auch in
der Lage ist, was seine wirtschaftliche Leistungsfahigkeit einschlief3t.

2. Der Vorhabentrager hat durch folgende Bescheinigungen seine finanzielle Leistungsfahigkeit ausrei-
chend dargelegt:

» Bescheinigung der Méarkischen Bank vom 25.04.2018
» Bescheinigung eines Wirtschaftsprifers vom 24.04.2018

Die Vertragsparteien sind sich darUber einig, dass ein Nachweis der vorgesehenen Fremdkapitalfinan-
zierung bei einem Projekt dieser GrdéBenordnung nach den Gepflogenheiten auf dem Kapitalmarkt vor
der Erteilung einer Baugenehmigung nicht Ublich und nach der Rechtsprechung auch nicht zwingend er-
forderlich ist, da eine Prognoseentscheidung ausreichend ist. Der Nachweis soll dementsprechend erst
nach der Erteilung der Baugenehmigung erfolgen. Bei der Finanzierung darf der Vorhabentrager 6ffentli-
che Foérdermittel (Zuwendungen), die ihm oder einem seiner Gesellschafter zur Umsetzung des Vorha-
bens oder von Teilen davon zugesagt sind, berticksichtigen. Ein entsprechender Zuwendungsbescheid
ist dann vorzulegen. Hinsichtlich des Eigenkapitals ist eine zum Zweck der Vorlage bei der Stadt ausge-
stellte aussagekraftige Bestatigung eines mit den Vermdgensverhaltnissen des Vorhabentréagers oder
seinen Gesellschaftern vertrauten Kreditinstituts, Steuerberaters oder Wirtschaftsprifers Uber das Vor-
handensein hinreichenden Eigenkapitals ausreichend. Hinsichtlich des nicht durch Eigenkapital gedeck-
ten Finanzbedarfs kann der Vorhabentrdger den Finanzierungsnachweis durch Vorlage einer Finanzie-
rungszusage eines Kreditinstituts oder alternativ durch die Vorlage eines Darlehensvertrags (vom Darle-
hensgeber oder einem Notar beglaubigte, um die Konditionen geschwérzte Kopie) erbringen. Der Darle-
hensgeber muss entweder ein Kreditinstitut oder eine Person sein, deren Kapitalkraft durch eine auf sie
bezogene aussagekraftige Bestatigung nachgewiesen ist. Fir den Fall, dass eine Kreditaufnahme nicht
notwendig wird, kann die Finanzierung auch in sonstiger Weise nachgewiesen werden, z.B. durch die
Bestatigung eines Wirtschaftsprifers oder Notars, dass ein Kaufvertrag oder Kaufangebot/Kaufzusage
eines Endinvestors hinreichender Bonitat vorliegt und die daraus flieBenden Zahlungen (Zahlungsein-
gange) fristenkongruent zu den eigenen Zahlungsverpflichtungen des Vorhabentragers (Zahlungsaus-
gange) erfolgen.

3. Wird der Finanzierungsnachweis - insbesondere die Fremdkapitalfinanzierung - nicht binnen drei Mona-
ten nach erteilter Baugenehmigung vorgelegt, so ist die Stadt, falls dieses auch nach schriftlicher Mah-
nung unter Setzung einer Nachfrist von einem Monat nicht erfolgt, zum Rucktritt vom Vertrag berechtigt.
Dies hat zur Folge, dass die Stadt berechtigt ist, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzuheben
und der Vorhabentrager von der Baugenehmigung keinen Gebrauch machen darf. Dem Vorhabentrager
stehen in diesem Fall keinerlei Schadensersatz- oder Aufwendungsersatzanspriiche gegen die Stadt zu.



§6
Umbau RevelstraBe und Ophauser StraBe

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Herstellung der Gehweglberfahrt RevelstraBe und Ophauser
StraBBe geman Anlage Il (Nr. 8a+b) und nach Abstimmung mit dem WBH.

Alle Arbeiten im StraBenraum sind mit der zustédndigen StraBenverkehrsbehérde (Amt fir &ffentliche
Sicherheit, Verkehr und Personenstandswesen der Stadt Hagen, Abt. Verkehrsangelegenheiten) abzu-
stimmen und nach straBenverkehrsrechtlicher Anordnung durchzufiihren. Der Vorhabentréager flhrt die
notwendigen Arbeiten so zugig durch, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs méglichst we-
nig beeintrachtigt wird. Der Vorhabentréger hat alle zum Schutz der StraBe und der StraBenverkehrs-
teilnehmer erforderlichen Vorkehrungen zu treffen. Mit den notwendigen Bau- und Markierungsarbeiten
darfen nur vom WBH (Wirtschaftsbetrieb Hagen) zugelassene Fachfirmen beauftragt werden. Eine Liste
der Firmen kann beim WBH angefordert werden.

Der Vorhabentrager fihrt die Bautberwachung und die Bauleitung selbst durch. Hierbei ist der Einsatz
von entsprechendem Fachpersonal (Bereich StraBenbau) erforderlich. Der WBH stellt fir die gesamte
MaBnahme einen begleitenden Bauleiter. Dieser hat das Recht, bei UnregelmaBigkeiten unmittelbar
einzugreifen und mit dem beauftragten Unternehmer sowie dem Vorhabentréger eine einvernehmliche
Regelung herbeizufiihren. Der Vorhabentrager wird dem beauftragten Unternehmer entsprechende Auf-
lagen erteilen.

Der Vorhabentrager hat sicherzustellen, dass die Auftragserteilung nur an solche Firmen erfolgt, die fur
die Erflllung der vertraglichen Verpflichtung die notwendige Sicherheit bieten sowie die erforderliche
Fachkunde, Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit besitzen und Uber ausreichende technische und
wirtschaftliche Mittel verfigen. Bei der Durchfihrung der Bauarbeiten sind die ,Zusétzlichen Techni-
schen Richtlinien fir StraBenbauarbeiten” der Stadt zu beachten. Den Beginn und den Abschluss der
Bauarbeiten hat der Auftragnehmer dem WBH jeweils anzuzeigen.

Bis zur endgiiltigen Fertigstellung der MaBnahmen und Abnahme durch den WBH und der Stadt obliegt
dem Vorhabentrager die Verkehrssicherungspflicht. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den WBH und
die Stadt von allen Anspriichen Dritter freizustellen, die im Zusammenhang mit den MaBnahmen gegen
den WBH und die Stadt geltend gemacht werden. Fir Anspriche Dritter, die auf Anweisung des WBH
zurtckzufuhren sind, haftet der WBH jedoch selbst.

Nach Fertigstellung der MaBnahmen werden die Leistungen gemeinsam mit dem Vorhabentrager vom
WBH und der Stadt abgenommen. Der WBH fertigt eine Niederschrift und wird eine Ausfertigung an
den Vorhabentrager tbersenden. Der WBH Ubernimmt den neu hergestellten Bereich nach Abnahme
mit allen Rechten und Pflichten. Der Vorhabentrager lbertragt mit der Abnahme die Gewéhrleistungs-
ansprlche fur die neu erstellten Verkehrsflachen auf die Stadt bzw. den WBH. Die Uberwachung der
Gewaéhrleistung erfolgt durch den WBH.

§7

Griingestaltung

Der Vorhabentréager verpflichtet sich,

1.

zur Erhaltung bzw. Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen geman den
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des Projektplanes (Anlagen | und Il).

zur Begriinung insgesamt 23 Laubbaume als Hochstamm in der folgenden Mindestpflanzqualitat anzu-
pflanzen: Stammumfang 16 - 18 cm, mind. 3 x verpflanzt mit Drahtballierung.

a. Zur Begrinung der Stellplatzanlage sind 16 Laubb&dume in Baumscheiben geman Anlage IV an-
zupflanzen. Die 16 Baumgruben sind mit einem verdichtungsfahigem Fertigsubstrat fir Gber-
baubare Baumscheiben nach den FLL - Richtlinien ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen Teil 2°
mit den Kennwerten flr die Pflanzgrubenbauweise 2 mit einer Tiefe von mind. 1,5 m unter OK-
Baumscheibe zu verflllen und lagenweise zu verdichten. Die Zusammensetzung des tragfahi-
gen Substrates fur Uberbaubare Baumstandorte ist durch ein Prifzeugnis nachzuweisen. Pro
Baumscheibe sind mind. 12 m3 Substrat im Bereich des Baumes und der angrenzenden Uber-
bauten Verkehrsflache einzubringen.

Die Baumgrube wird mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchléassigen Belag (Pflaster mit 3 cm
breiten Fugen, Rasengitter) Uberbaut. Der offene Stammbereich sollte einen Mindestdurchmes-
ser von 0,70 m aufweisen. Eine nachtragliche Erweiterung des offenen Stammbereiches sollte
grundsatzlich mdéglich sein.



Die 16 Baumscheiben sind mit hitze- und trockenheitsvertraglichen Hochstdammen zu bepflan-
zen, um den Auflagen geman Anlage | — Textliche Festsetzung Nr. 10 — gerecht zu werden. Ge-
eignet sind Apfeldorn und Amberbaum.

b. Die Ubrigen 7 Baume in den Vegetationsflachen sind gemai Anlage | — Textliche Festsetzung
Nr. 10 — zu pflanzen. Diese Pflanzgruben sollen einen durchwurzelbaren Raum von mind.
1,50 m Tiefe und 12 m? luft- und wasserdurchlassiger Vegetationsoberflache pro Baum aufwei-
sen. Bei der Auffullung der Pflanzgruben mit Boden sind die Vorschriften der DIN 18915 und der
RAS LG 4 zu beachten. Die Vegetationsflachen sind mit Rasen oder Bodendeckern zu begri-
nen.

c. Fur alle anzupflanzenden Baume und Gehdlze ist die 2-jahrigen Aufwuchs- und Entwicklungs-
pflege incl. notwendiger Wasserung durchzufihren. Dazu gehéren u.a. die regelmaBige Reini-
gung der Grinflachen, das Entfernen von Unkraut sowie der Ersatz von ausgefallenen Baumen
und Strauchern. Uber die durchgefiihrten Arbeiten ist ein schriftlicher Nachweis zu fihren.

Die Abnahme der Grinflachen erfolgt nach Abschluss der Aufwuchs- und Entwicklungspflege. Ist die Ur-
sprungspflanzung vollzéhlig und sind keine Mangel vorhanden, wird die entsprechende Bankbirgschaft
zurlickgegeben.

§8

Schutz der vorhandenen Geholze

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, vor und wahrend der Bauausfihrung SchutzmaBnahmen zu ergreifen:

1. Zur Vermeidung von mechanischen Schaden an den It. BPlan zu erhaltenen Baumen und Vegetations-
flachen durch Baumaschinen oder Fahrzeuge sind die Baume und die zu schiitzenden Vegetationsfla-
chen mit einem 2 m hohen stabilen Zaun zu schitzen. Der Zaun soll die gesamte Vegetationsflache
und den Wurzelbereich der Baume umschlieBen. Als Wurzelbereich gilt die Bodenflache unter der Kro-
ne von Baumen zuzigl. 1,5 m nach allen Seiten.

2. Zu schitzende Vegetationsflachen sowie der Wurzelbereich sind dauerhaft von der Lagerung von
Baumaterialien freizuhalten.

§9

Artenschutz
Der Vorhabentrager verpflichtet sich, bei der Bauausfiihrung folgende Artenschutzregelungen zu beachten:

3. Der Schnitt und die zulassige Entfernung von Strauchern und Gehdélzen ist nur in der Zeit zwischen dem
01.10. und dem 28./29.2. mdglich.

4. Die AbbruchmaBnahmen der im nérdlichen Teil des Planungsgebietes befindlichen Lagerhalle dirfen
nur auBerhalb der Brutzeit zwischen dem 01.08. und dem 31.03. durchgeflhrt werden.

§ 10
Altlasten

Der Vorhabentréager verpflichtet sich zur Durchfihrung folgender MaBBnahmen:

1. Séamtliche Erdarbeiten sind von einem anerkannten Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG zu beglei-
ten. Name und Anschrift des Sachverstéandigen sind dem Umweltamt, Untere Bodenschutzbehérde
(UBB), mindestens eine Woche vor Beginn der Arbeiten schriftlich mitzuteilen

2. Fir das Gebiet missen entsprechende Sanierungsplane nach § 13 BBodSchG von einem nach § 18
BBodSchG zugelassen Sachverstandigen oder einem Gutachter mit entsprechenden Referenzen dem
unter Abstimmung mit der UBB und unter Einbeziehung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben erstellt
werden. Die geplanten Grinflachen oder Baumanpflanzungen sind sanierungstechnisch zu berlcksich-
tigen. Die Sanierungsplane bedurfen der Genehmigung durch die Untere Bodenschutzbehdérde. Flr die
Sanierungen ist eine Beweissicherungsanalytik erforderlich.

3. Uber die Begleitung ist der UBB ein Abschlussbericht des Sachverstandigen unaufgefordert vorzulegen.

4. Soweit bei den Erdarbeiten ungunstigere Verhaltnisse angetroffen werden, als in den vorliegenden
Gutachten beschrieben, sind Erdarbeiten sofort einzustellen und die UBB umgehend zu informieren. In
diesem Fall behélt sich die UBB die Erteilung weiterer Auflagen vor.
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§ 11
Larmschutz

Der Vorhabentrager verpflichtet sich in geeigneter Weise dafliir Sorge zu tragen, dass
1. die Offnungszeiten der Markte auf den Tageszeitraum zwischen 6.00 und 22.00 Uhr begrenzt bleiben,

2. die Anlieferung in der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) fir den Vollsortiment- und Discountmarkt auf je
eine Anlieferung begrenzt wird,

3. die Anlieferung des Drogeriemarktes, der Backerei incl. Café und des Fachmarktes nicht zur Nachtzeit
(22.00 bis 6.00 Uhr) erfolgt,

4. die AuBeneinheiten der Kalteanlagen des Lebensmitteldiscountmarktes in ihnrem Emissionsverhalten auf
einen immissionswirksamen Schallleistungspegel von 75 dB(A) begrenzt wird und

5. der Parkplatz auBerhalb der Betriebszeiten der Méarkte mittels Schrankenanlage 0.8. in der Nachtzeit
und an Sonn- und Feiertagen nicht genutzt werden kann. Fir Sonn- und Feiertage gilt dies auBerhalb
der Offnungszeiten der Béckerei.

6. Kommt der Vorhabentrager seiner Verpflichtung aus § 10 Nr.1 - 5 trotz Setzung einer Nachfrist von ei-
nem Monat schuldhaft nicht nach, so hat er fir jeden Monat der Nichterfillung dieser Verpflichtung ei-
nen Betrag von 500,00 € (in Worten: funfhundert), an die Stadt zu zahlen. Die Stadt ist berechtigt, ggf.
den anfallenden Betrag aus der hinterlegten Bankbirgschaft (§ 13 dieses Vertrages) zu entnehmen.
Der Vorhabentrager erklart hiermit ausdriicklich sein Einverstéandnis zur Inanspruchnahme der Blrg-
schaft fur diesen Fall.

7. Die Stadt verpflichtet sich, die unter den vorstehenden Ziffern 1 bis 6 aufgefihrten Verpflichtungen
durch Auflagen oder in sonstiger Weise zum Bestandteil der zu erteilenden Baugenehmigungen zu ma-
chen.

§12
Werbeanlagen

Selbststandige Werbeanlagen und der Werbepylon (-stele) auf dem Gelande sind im Bebauungsplan ge-
man Nr. 9 und Nr. 14 der textlichen Festsetzungen vorgegeben. Samtliche Werbeanlagen /-flichen an den
Gebauden und an den Zaunen sind in einem vermassten Werbekonzept darzustellen. Das Werbekonzept
ist vorab mit dem Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung, Fachdienst Denkmalschutz
und Stadtbildpflege, abzustimmen. Samtliche Werbeanlagen sind genehmigungs- bzw. zustimmungspflich-

tig.

§13
Kosten fur Beschadigungen

1. Werden durch die Bauarbeiten oder den Baustellenverkehr im ErschlieBungsbereich stédtische Stra-
Ben, Kanéle oder sonstige stadtische Anlagen beschadigt oder verunreinigt, sind diese Mangel unauf-
gefordert und unverzlglich durch den Vorhabentrager oder einen von ihr beauftragten Dritten (Fachfir-
men) zu beseitigen. Der Vorhabentrager verzichtet gegeniber der Stadt auf jede Einrede zur Frage der
Méngelverursachung oder der Person des Mangelverursachers.

2. Sollte der Vorhabentrager seinen Verpflichtungen nach Absatz 1 trotz schriftlicher Aufforderung mit an-
gemessener Fristsetzung zur Schadensbeseitigung nicht nachkommen, wird die Stadt einen Dritten
(Fachfirmen) mit der Durchfihrung der Mangelbeseitigung beauftragen (,Ersatzvornahme®). Der Vorha-
bentrager trégt die erforderlichen Kosten flir die Mangelbeseitigung im angemessenen Umfang. Die
Stadt ist berechtigt, ggf. den anfallenden Betrag aus der hinterlegten Bankbirgschaft (§ 14 dieses Ver-
trages) zu entnehmen. Der Vorhabentrager erklart hiermit ausdriicklich sein Einverstéandnis zur Inan-
spruchnahme der Burgschaft far diesen Fall.

§14
Sicherheit, Rechtsnachfolge, Erfiillung

1. Als Sicherheit fur die vertragsgeméaBe Durchfiihrung der MaBnahmen geman § 2 Ziff. 2 und 3 hinterlegt
der Vorhabentrager eine unbefristete, selbstschuldnerische Bankblrgschaft auf erstes Anfordern einer
europaischen GroBBbank, Sparkasse oder Genossenschaftsbank in Héhe der voraussichtlichen Kosten
von 30.000,00 € incl. MwSt. (StraBenumbau 15.000,00 €, Begriinung 10.000,00 €, begleitende Baulei-
tung WBH 5.000,00 €). In der Burgschaft muss auf die Einreden der Anfechtung und Aufrechnung, auf
das Recht der Hinterlegung sowie auf die Einrede der Vorausklage gemaB §§ 770, 771 BGB verzichtet
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werden. Die Stadt kann aus dieser Sicherheit die Kosten zur Erflllung des Vertrages entnehmen (vergl.
Ziff. 3). Sind einzelne TeilmaBnahmen durchgefihrt und liegen keine Ausflihrungsmangel vor, kann die
Blrgschaft auf Antrag des Vorhabentrdgers gegen Nachweis der Begleichung der entsprechenden
Rechnungen in dieser H6he nach Prifung durch die Stadt ermaBigt werden.

2. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Bankbirgschaft spatestens sechs Wochen nach Inkrafttreten
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bei der Stadt - Fachbereich Immobilien, Bauverwaltung und
Wohnen - einzureichen. Andernfalls ist die Stadt, falls dieses auch nach schriftlicher Mahnung unter
Setzung einer Nachfrist von zwei Wochen nicht erfolgt, zum Rucktritt vom Vertrag berechtigt. Dies hat
zur Folge, dass die Stadt berechtigt ist, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzuheben und der
Vorhabentrager von der Baugenehmigung keinen Gebrauch machen darf. Dem Vorhabentrager stehen
in diesem Fall keinerlei Schadensersatz- oder Aufwendungsersatzanspriche gegen die Stadt zu. Das
Rucktrittsrecht steht der Stadt auch dann zu, wenn die nach Abs. 1 beizubringende Birgschaft nicht in
jeder Hinsicht den in Abs. 1 genannten Anforderungen entspricht. Solange die Bankbirgschaft nicht
vorliegt, darf der Vorhabentrager mit der BaumaBnahme nicht beginnen.

3. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, etwaige Rechtsnachfolger zugleich mit Wirkung flr weitere
Rechtsnachfolger zu verpflichten, die ihnen durch diesen Vertrag auferlegten Verpflichtungen zu Uber-
nehmen. Eine Rechtsnachfolge ist nur mit ausdricklicher Zustimmung der Stadt méglich. Die Stadt ist
berechtigt, vom Rechtsnachfolger die Erflllung unmittelbar zu verlangen. Samtliche Rechtsnachfolger
haften der Stadt gesamtschuldnerisch fir die nach § 2 durchzufiihrenden MaBnahmen.

4. Kommt der Vorhabentrager seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nach vorheriger Fristsetzung
nicht oder nicht rechtzeitig nach, so ist die Stadt berechtigt, die Erflllung der vertraglich vereinbarten
MaBnahmen geman § 2 Ziff. 2 und 3 auf Kosten des Vorhabentrégers entweder selbst oder durch Dritte
vornehmen zu lassen. Der Vorhabentrager hat entsprechende MaBnahmen auf seinem Grundstick zu
dulden.

§ 14
Rechte Dritter

Die in diesem Vertrag getroffenen Vereinbarungen gelten vorbehaltlich der Rechte Dritter. Ein Teil der
Grundstlcksflachen wurden im Erbbaurecht mit Zustimmung des Erbbaurechtgebers erworben. Weitere
Rechte Dritter sind der Stadt nicht bekannt.

§ 15
Wirksamkeit und Vertragsgultigkeit
Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft getreten ist.

2. Sollte in diesem Vertrag ein Punkt nicht geregelt worden sein, der bei verstandiger Wirdigung der
Sach- und Rechtslage hatte geregelt werden mussen, so bleibt der Vertrag gultig. Die Licke im Vertrag
wird nach dem Grundsatz von Treu und Glauben im Rechtsverkehr entsprechend dem Vertragszweck
durch gitliche Einigung zwischen den Parteien geschlossen.

3. Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berthrt die Wirksamkeit des Ubrigen Vertragsin-
halts nicht. Unwirksame Bestimmungen sind durch Vereinbarungen zu ersetzen, die dem urspringlich
Gewollten mdglichst nahe kommen.,

Nebenabreden, Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.
5. Durch diesen Vertrag wird kein Rechtsanspruch auf Aufstellung des in der Prdambel dieses Vertrages
genannten vorhabenbezogenen Bebauungsplans begriindet.
§ 16
Vertragsausfertigung
Von diesem Vertrag erhélt der Vorhabentrager eine, die Stadt zwei Ausfertigungen.

Hagen,
Erik O. Schulz Manfred Meyer
Oberburgermeister Vorhabentréager
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