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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:
69 Umweltamt

Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3/16 (671) -Sondergebiet Revelstralle /
Ophauser Stralde-

Verfahren nach § 13 a BauGB

hier:

a) Beschluss Uber die geringfiigige Veranderung des Plangebietes

b) Beschluss Uber die Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der
Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

c) Beschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss)

d) Beschluss Uber die Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hagen

Beratungsfolge:

19.06.2018 Ausschuss fur Umwelt, Stadtsauberkeit, Sicherheit und Mobilitat
26.06.2018 Stadtentwicklungsausschuss

27.06.2018 Bezirksvertretung Hagen-Nord

05.07.2018 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Stadt Hagen beschlielt die geringfligige Veranderung des
Plangebietes fur den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3/16 (671)
-Sondergebiet Revelstralte / Ophauser Stralle- Verfahren nach § 13 a BauGB.

b) Der Rat der Stadt Hagen weist nach eingehender Prufung der 6ffentlichen und
der privaten Belange, die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit,
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen
zurtick bzw. entspricht ihnen im Sinne der nachfolgenden Stellungnahmen der
Verwaltung gemal} § 1 Abs. 7 BauGB.

c) Der Rat der Stadt Hagen beschlieBt den im Sitzungssaal ausgehangten
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3/16 (671) -Sondergebiet Revelstralde /
Ophauser StralRe- Verfahren nach § 13 a BauGB als Satzung gemaf § 10 Abs.
1 BauGB. Dem Bebauungsplan ist die Begrindung aus April 2018 gemal’ § 9
Abs. 8 BauGB beigefligt, die als Anlage Gegenstand der Niederschrift wird.

d) Der Rat der Stadt Hagen beschliel3t den Flachennutzungsplan der Stadt Hagen
im Wege der Berichtigung gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 2 Halbsatz 3 BauGB an den
Bebauungsplan anzupassen.
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Geltungsbereich:

Das Plangebiet liegt an der Ophauser Stralle / Revelstralle und beinhaltet die
Flursticke Gemarkung Vorhalle, Flur 5, Flurstiicke 43, 44, 290, 294, 295, 422, 424
und 425. Das Plangebiet schlief3t kleine Teilbereiche im Randbereich der Flursticke
Gemarkung Vorhalle, Flur 5, Flurstiick 423 und 310 mit ein sowie Teilbereiche der
offentlichen Verkehrsflache der Gemarkung Vorhalle, Flur 6, Flurstick 565 und
Gemarkung Vorhalle, Flur 4, Flurstick 661.

In dem im Sitzungssaal ausgehangten Lageplan ist das oben beschriebene
Plangebiet eindeutig dargestellt. Der Bebauungsplan ist Bestandteil des
Beschlusses.

Néachster Verfahrensschritt:
Mit dem nachsten und letzten Verfahrensschritt, der 6ffentlichen Bekanntmachung,
wird das Bebauungsplanverfahren abgeschlossen.
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Kurzfassung

Der Verwaltung liegt ein Antrag zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes vor. Der Vorhabentrager plant die Ansiedlung eines grof3flachigen
Vollsortimenters (EDEKA) inklusive Backshop, die Standortverlagerung und
Verkaufsflachenerweiterung des bestehenden Lebensmitteldiscounters (ALDI), sowie
die Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes in der Altimmobilie des bisherigen ALDI-
Lebensmitteldiscounters. Der Bebauungsplanentwurf hat in der Zeit vom 24.04.2017
bis einschlieBlich 24.05.2017 offentlich ausgelegen. In dieser Vorlage werden die
abwagungsrelevanten Anregungen, die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit,
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange eingegangen sind, mit einer
entsprechenden Stellungnahme der Verwaltung aufgefluhrt. Mit Beschluss dieser
Vorlage und der Verodffentlichung des vom Rat der Stadt Hagen gefassten
Satzungsbeschlusses wird das Bebauungsplanverfahren Nr. 3/16 (671) -
Sondergebiet RevelstralRe / Ophauser Strale- Verfahren nach § 13 a BauGB
abgeschlossen.

Begriindung
Zu a)

Die Plangebietsgrenze fur den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3/16 (671)
-Sondergebiet Revelstralle / Ophauser StralBe- wurde auf Wunsch des
Vorhabentragers geringfugig verandert. Die Ostliche Geltungsbereichsgrenze wurde
auf dem Flurstick 310 Richtung Stden verschoben.

Zu b) und c)

1. Anlass

Anlass der vorliegenden Bauleitplanung ist die Absicht eines Vorhabentragers, den
bisher durch einen Discountmarkt genutzten Standort durch die erganzende
Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimentsmarktes und eines Drogeriemarktes
sowie die Verlagerung und Erweiterung des bestehenden Discountmarktes zu
starken. Das Plangebiet wurde in der Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes der Stadt Hagen als Teil des zentralen Versorgungsbereichs
Vorhalle ausgewiesen. Aufgrund des bestehenden Versorgungsdefizites wurden die
Ansiedlungsplanungen gutachterlich unterstutzt. Mit der Neuansiedlung des
Lebensmittelvollsortimenters und des Drogeriemarktes sowie der Erweiterung des
Lebensmitteldiscounters im Plangebiet bietet sich nunmehr die Maoglichkeit, die
Versorgungssituation fur den Stadtteil Vorhalle nachhaltig zu verbessern und damit
eine Starkung des gesamten zentralen Versorgungsbereichs zu erreichen.

2. Planungsrechtliche Grundlagen

Regionalplan

Das Plangebiet befindet sich derzeit im gultigen Regionalplan fir den
Regierungsbezirk Arnsberg (Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen) im
Grenzbereich zwischen dem dargestellten ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)”
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und dem ,Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)”. Vor dem
Hintergrund der im Malstab des Regionalplans (M. 1:50.000) begrindeten
Unscharfe der zeichnerischen Darstellungen des Regionalplans ist eine Zuordnung
des Plangebietes zum ASB nachvollziehbar moglich. In der Stellungnahme des RVR,
Regionalplanungsbehérde, gemal § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG) wurde
die Vereinbarkeit mit den Zielen 6.5-1 und 6.5-2 des Landesentwicklungsplan (LEP)
NRW festgestellt. In der Stellungnahme gemal § 34 Abs. 5 LPIG hat der RVR
bestatigt, dass der Bebauungsplan im Einklang mit den Zielen der Regionalplanung
steht, da ZVB von benachbarten Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden
(Ziel 6.5-3 LEP NRW). Im Entwurf des neuen Regionalplans ist das Plangebiet in
Ganze als ASB dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Flache fur ,Gewerbliche Bauflache*
dar. Auf ein FNP-Teilanderungsverfahren mit der Zielsetzung Sonderbauflache wird
verzichtet, weil der FNP auf der Grundlage von § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege
der Berichtigung nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens angepasst wird.

Einzelhandels- und Zentrenkonzepte

Der Planstandort ist entsprechend der ,Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes fur die Stadt Hagen® als Teil des zentralen Versorgungsbereiches
des Nahversorgungszentrums Hagen-Vorhalle ausgewiesen. Im Rahmen der
Fortschreibung des genannten Konzeptes wurde ferner fur den Stadtteil Vorhalle die
erganzende Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters in diesem Bereich
empfohlen. Im Zuge einer Vertraglichkeitsuntersuchung durch die cima Beratung+
Management GmbH mit Datum vom 07.02.2017 wurde die geplante Ansiedlung
unter Berucksichtigung mdglicher stadtebaulicher sowie 6konomischer Auswirkungen
bewertet. Die Untersuchung hat ergeben, dass sich aufgrund prognostizierter
Umsatzumverteilungen bezogen auf die Sortimente ,Nahrungs- und Genussmittel
sowie ,Gesundheits- und Korperpflege® keine negativen Auswirkungen auf die
angrenzenden Versorgungsbereiche Hagen-Boele und Hagen-Helfe sowie die
zentralen Versorgungsbereiche der Nachbarstadte Wetter (Ruhr) und Herdecke
ergeben. Unter Berlcksichtigung der Lage des Plangebietes im zentralen
Versorgungsbereich, der bestehenden Angebotsdefizite in den Sortimentssegmenten
.Lebensmittel” und ,,Gesundheits- und Korperpflege” sowie auf Basis der Ergebnisse
der Auswirkungsanalyse wird die Ubereinstimmung der Planung mit den Zielen des
Einzelhandelskonzeptes bestatigt.

Im Rahmen des ,Regionalen Einzelhandelskonzept flr das dstliche Ruhrgebiet und
angrenzende Bereiche” wurde fur das geplante Vorhaben das entsprechende
Abstimmungsverfahren durchgefihrt und die Ubereinstimmung mit den dort
definierten Ansiedlungskriterien gepruft. Dabei sind u.a. die betroffenen Kommunen
zu beteiligen. Die Ergebnisse des Verfahrens sind nicht bindend aber in den zu
treffenden Abwagungsentscheidungen zu bericksichtigen. Per Definition des
Konzeptes handelt es sich aufgrund der Verkaufsflachengrofle und Lage am
Stadtrand um eine regional bedeutsame Ansiedlung. Bezlglich der Lage (ASB und
ZVB) erflllt das Vorhaben die Kriterien. Dartuber hinaus ist die Tragfahigkeit zu
bewerten. Das heil3t, dass bei einem Nahversorgungszentrum ein ausgeglichenes



HAGEN Drucksachennummer:
Stadt der FernUniversitat | I 0516/2018
—— Seite 5

Der Oberblrgermeister Datum:
28.05.2018

Umsatz-Kaufkraft-Verhaltnis zu berlcksichtigen ist. Bezuglich des zu erwartenden
Umsatzes wurde in der Vertraglichkeitsanalyse eine gewisse Uberschreitung der
Tragfahigkeit berechnet. Der Gutachter kommt jedoch zu dem Ergebnis, dass hierbei
auch die Lage des Stadtteils Vorhalle sowie die Struktur des derzeitigen
Nahversorgungsangebotes zu berlcksichtigen sind. Aufgrund seiner Einschatzung,
dass keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf benachbarte Zentren zu
erwarten seien, empfiehlt der Gutachter die Erteilung des Regionalen Konsenses.
Das Planvorhaben wurde dem AK Regionales Einzelhandelskonzept vorgestellt und
der Konsensantrag gestellt. Aufgrund der Bericksichtigung der erhéhten Umsatz-
Kaufkraft-Relation ist das Kriterium der Tragfahigkeit nicht gegeben, so dass der
Konsens fur dieses Vorhaben nicht erteilt werden konnte.

3. Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Hagen hat in seiner Sitzung am 12.05.2016 die Einleitung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3/16 (671) -Sondergebiet Revelstralle /
Ophauser Stralle- gemall § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 a BauGB
beschlossen. Mit dem Beschluss zur Einleitung dieses Verfahrens wurde auf die
friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und auf die
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB verzichtet. Der Beschluss wurde am 27.05.2016 ortsublich
offentlich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeit hatte die Mdglichkeit, sich in der Zeit vom 30.05.2016 bis
einschlieBlich 10.06.2016 wahrend der ublichen Dienststunden im Fachbereich
Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung zu unterrichten und zu aufern. Im
Rahmen dieser Unterrichtung der Offentlichkeit sind keine Anregungen und
Bedenken eingegangen.

Der Rat der Stadt hat am 30.03.2017 die oOffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes beschlossen. Der Beschluss wurde am 13.04.2017
ortsublich 6ffentlich bekannt gemacht.

Die offentliche Auslegung der Planung und die gleichzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange erfolgten im o. g. Fachbereich in
der Zeit vom 24.04.2017 bis einschlieRlich 24.05.2017.

4. Stellungnahmen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit,
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB
eingegangenen Anregungen

Zu: Untere Wasser- und Untere Bodenschutzbehorde, Schreiben vom 23.05.2017

. Der Hinweis, dass zu dem Bebauungsplan keine Anregungen der Unteren
Wasserbehorde bestehen, wird zur Kenntnis genommen.
. Der Inhalt eines Bebauungsplanes ergibt sich jeweils aus den auf der

Planurkunde getroffenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen. Ein
Vorrang fir eine bestimmte Art der Festsetzung besteht rechtlich nicht. In der
zu den Altlasten getroffenen Festsetzung wird deutlich, dass der gesamte
Vorhabenbereich gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB als Flache, deren Béden erheblich
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mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet ist. Einer
weitergehenden zeichnerischen Darstellung bedarf es daher nicht.

Die Bedenken gegen den Bebauungsplan wegen einer fehlenden
Kennzeichnung der Flachen gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB werden
zuruckgewiesen.

Enervie Vernetzt GmbH, Schreiben vom 17.05.2017

Der Hinweis, dass das Unternehmen angrenzend an das Plangebiet, jedoch
nicht im Plangebiet, Einrichtungen zur Versorgung mit Gas, Wasser und Strom
unterhalt, wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf den innerhalb der geplanten Zufahrt befindlichen
Ubergabeschacht fiir Haus Nummer 10 wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der Umsetzung des Vorhabens bericksichtigt. Der Hinweis, dass
sich ein Teil des Wasseranschlusses fur die Ophauser Stral3e 26 innerhalb
des Plangebietes befindet, wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der
Umsetzung des Vorhabens berucksichtigt.

Der Hinweis, dass eine Versorgung des Plangebietes mit Gas nur bei einem
konkreten Bedarf unter dem Vorbehalt der Wirtschaftlichkeit erfolgt, wird zur
Kenntnis genommen.

Sudwestfalische Industrie- und Handelskammer (SIHK), Schreiben vom
22.05.2017

Die Bedenken, die Gesamtverkaufsflache des Vorhabens sei mit einer
Verkaufsflache von 3.500 gm fur den Standort zu gro3 dimensioniert, was
durch das Umsatz-Kaufkraft-Verhaltnis von 134 bestatigt wirde, werden
zuruckgewiesen.

Im Rahmen der Vertraglichkeitsuntersuchung wurde ausgefuhrt, dass fur den
Stadtteil Vorhalle beim Sortiment Nahrungs- und Genussmittel ein Umsatz-
Kaufkraft-Verhaltnis von 134 nach Realisierung des Vorhabens zu erwarten
ist. Dieser Wert ist jedoch nicht gleichzusetzen mit einem ausgepragten
Uberbesatz in der Nahversorgung. In dem betrachteten Versorgungsbereich
befinden sich derzeit nur drei klassische Nahversorgungsanbieter ein ALDI
Lebensmitteldiscounter im Nahversorgungszentrum Vorhalle, ein NETTO
Lebensmitteldiscounter unmittelbar noérdlich des Nahversorgungszentrums
sowie ein REWE IHR KAUFPARK Supermarkt im Wohnbezirk Eckesey-Nord
an der Schwerter StralRe. Der Umsatzanteil der drei genannten Anbieter am
Gesamtumsatz im  Sortiment Nahrungs- und  Genussmittel im
Versorgungsbereich liegt bei rd. 49 %. Daraus ergibt sich, dass ein erheblicher
Anteil der Verkaufsflache bzw. des Umsatzes im Sortiment Nahrungs- und
Genussmittel im Versorgungsbereich durch sonstige Anbieter erzielt wird, die
nur bedingt als klassische Nahversorgungsanbieter einzustufen sind. Werden
die Umsatze der entsprechenden Anbieter nicht berucksichtigt, ergibt sich fur
den Stadtteil Vorhalle ein Umsatz-Kaufkraft-Verhaltnis von 79, also eine
erheblich  unterhalb  einer als ausgewogen zu bezeichnenden
Versorgungssituation fur einen Stadtteil. Mit dem Planvorhaben steigt der
entsprechende Wert auf 111. Weiterhin wird im Vertraglichkeitsgutachten
ausgefuhrt, dass der ,Einzelhandelsbesatz im Zentralen Versorgungsbereich
des Nahversorgungszentrums Vorhalle derzeit nur sehr bedingt zur
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Zu:

Versorgung flr den ihm zugewiesenen Versorgungsbereich beitragt.
Insgesamt verfugt der Zentrale Versorgungsbereich nur Uber eine
Verkaufsflache im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel von derzeit rd. 900
m? (rd. 17 % der Gesamtverkaufsflache im Versorgungsbereich). Eine
Starkung des Nahversorgungszentrums Vorhalle durch das Planvorhaben
ergibt die Mdglichkeit, dass das Nahversorgungszentrum Vorhalle seine ihm
zugedachte Funktion vollumfanglich erfillen kann.

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass fur die oben ausgefuhrten Berechnungen
der derzeitige Besatz im Stadtteil Vorhalle berlcksichtigt wurde, wohingegen
das regionale Einzelhandelskonzept ausfuhrt, dass die ,Regelvermutung
besagt, dass bezogen auf ein Vorhaben [mit zentrenrelevantem
Kernsortiment], ohne Berucksichtigung des Bestandes, bei einem
Uberschreiten der Umsatz-Kaufkraft-Relation von 100 % [...] die Gemeinde
den Nachweis erbringen muss, dass keine wesentlichen Beeintrachtigungen
der zentralen Versorgungsbereiche zu erwarten sind’. Werden die
Berechnungen entsprechend den Vorgaben des regionalen
Einzelhandelskonzept durchgeflhrt, ergibt sich in dem aus den ortlichen
Gegebenheiten abgeleiteten 1.000 m-Entfernungsradius ein Umsatz-Kaufkraft-
Verhaltnis von 100; bezogen auf die Wohnbezirke Vorhalle-Nord und Vorhalle-
Sud (ohne Berucksichtigung des Wohnbezirks Eckesey-Nord) ein Umsatz-
Kaufkraft-Verhaltnis von 79. Mithin Werte, die sich innerhalb des Kriteriums
der Tragfahigkeit bewegen und somit eine ausgewogene bis leicht
unterdurchschnittliche Versorgung signalisieren. Von daher sind die Bedenken
hinsichtlich des in der Vertraglichkeitsanalyse ausgewiesenen Wertes des
Umsatz-Kaufkraft-Verhaltnisses von 134 unbegrindet.

Der Anregung, im Rahmen der Vertraglichkeitsuntersuchung auch die
geplante Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters im Zentralen
Versorgungsbereich des Stadtteils Wengern, einzubeziehen, wird nicht
gefolgt. Laut Stellungnahme des Gutachters (cima) werden sich fur das
Planvorhaben in Hagen-Vorhalle durch die geplante Ansiedlung eines
grol¥flachigen  Lebensmittelvollsortimenters in  Wetter-Wengern  keine
nennenswerten Anderungen der ermittelten Kaufkraftstrome ergeben. Griinde
hierfar sind vor allem die Entfernung zum Planstandort (rd. 7,7 km) sowie die
weitestgehende Gleichformigkeit des Angebots. Zudem ist auf die
entsprechende Auswirkungsanalyse zu dem Vorhaben zu verweisen, die
davon ausgeht, dass das Planvorhaben in Wetter-Wengern aufgrund seiner
Lage im Stadtgebiet sich vorrangig im Stadtgebiet Wetter (Ruhr) sowie in der
nordlich angrenzenden Stadt Witten auswirken wird. Eine Betrachtung und
Einbeziehung der Nahversorgungsstrukturen in Hagen-Vorhalle wurde in
dieser Auswirkungsanalyse dementsprechend nachvollziehbar nicht
vorgenommen. Entsprechend ist auch eine Berlcksichtigung des Vorhabens
im Rahmen der vorliegenden Planungen nicht erforderlich.

Umweltamt — Untere Landschaftsbehérde, Schreiben vom 18.05.2017

Der Anregung, in dem textlichen Hinweis bzgl. Artenschutz im Bezug auf die
Bauzeitenreglungen zwischen Baumfallungen und Abbruchmalnahmen zu
differenzieren, wird gefolgt.
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Untere Immissionsschutzbehorde, Schreiben vom 22.05.2017

Der Anregung, die Offnungszeiten der Markte auf den Tageszeitraum
zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr zu begrenzen, den Schallleistungspegel der
Kalteanlage auf einen Wert von 75 dB (A) zu begrenzen und die Zufahrt zur
Stellplatzanlage mit einer Schrankenanlage zu versehen, wird auf Ebene des
Bebauungsplanes durch entsprechende Regelungen im Durchfuhrungsvertrag
berucksichtigt.

Die Anregung, fur die geplanten Gebaude die Moglichkeit einer gemeinsamen
Anlage zur Heiz-/Kihlenergieversorgung vorzusehen, wird im Rahmen der
Umsetzung der Planung gepruft.

Der Anregung, im Bebauungsplan Festsetzungen zu einer Uber das bereits
festgesetzte Mald hinausgehenden Begrunung des Plangebietes zu treffen,
wird nicht gefolgt. Im Bebauungsplan wurde bereits die Festsetzung getroffen,
dass je 8 Stellplatze ein Baum zu pflanzen ist. Damit wird eine angemessene
Durchgrinung der Stellplatzflache  gewahrleistet. Eine darlUber
hinausgehende Begrinung ist vor dem Hintergrund der im Plangebiet
bestehenden Altlastensituation, die eine mdglichst vollstandige Versiegelung
des Plangebietes erforderlich macht, nicht sinnvoll.

Durch die vorliegende Planung wird die Pflanzung von ca. 23 Baumen auf der
Stellplatzanlage planungsrechtlich gesichert. Bereits durch diese Mallnahmen
wird im Hinblick auf die heutige Situation innerhalb des Plangebietes eine
Verbesserung erzielt. Vor diesem Hintergrund wird die Anlage eines
Grindaches in Abwagung mit den damit verbundenen wirtschaftlichen
Mehraufwendungen als unverhaltnismallig eingestuft. Im Sinne der
stadtebaulich gewulnschten Zielsetzung der  Ansiedlung eines
Lebensmittelvollsortimenters im Plangebiet wird der Anregung daher nicht
gefolgt und auf die Festsetzung einer Dachbegrinung im Plangebiet
verzichtet.

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf der Dachflache wird ebenfalls
nicht zwingend festgesetzt. Unbestritten leistet die Erzeugung von
Solarenergie einen Beitrag zum Schutz des Klimas und zur Verringerung von
CO2 Emissionen. Gleichwohl sind keine stadtebaulichen Grunde erkennbar,
die eine Anordnung von Photovoltaikanlagen im Plangebiet als zwingend
geboten erscheinen lassen. Vor dem Hintergrund, dass aus Sicht des
Vorhabentragers die Errichtung von Photovoltaikanlagen aus wirtschaftlichen
Grunden nicht vorgesehen ist, wird daher auf eine zwingende Festsetzung
dieser Anlagen im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan verzichtet.

Handelsverband NRW Sudwestfalen, Schreiben vom 31.05.2017

Die Bedenken hinsichtlich der Abgrenzung des Einzugsbereiches des
Vorhabens im Rahmen der Vertraglichkeitsanalyse werden zurtickgewiesen.
Der Stadtteil Vorhalle gliedert sich in die Wohnbezirke Vorhalle Nord, Vorhalle-
Sud und Eckesey-Nord. Innerhalb des Stadtteils weist das kommunale
Einzelhandelskonzept lediglich den Zentralen Nahversorgungsbereich
Vorhalle (inkl. dem an der Ophauser Stralle gelegene Planstandort) als
Nahversorgungszentrum aus. Legt man das planerische Ziel einer
flachendeckenden Versorgung der Bevolkerung zugrunde, sind zumindest die
Wohnbezirke Vorhalle-Nord und Vorhalle-Siid dem Nahversorgungszentrum
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zuzuordnen. Hierbei kommt zudem die im Vertraglichkeitsgutachten dargestellt
isolierte Lage des Stadtteils Vorhalle zum Tragen.

Unter Berucksichtigung der Vorgaben des Regionalen
Einzelhandelskonzeptes (REHK) zur Prufung von derartigen Planvorhaben
(Tragfahigkeit) wird der erwartete Umsatz des Planvorhabens dem
Nachfragevolumen im Versorgungsbereich gegenuber gestellt. Hierbei bleibt
der Bestand in Anlehnung an die Ausfihrungen des LEP NRW
unbericksichtigt. Wird der erwartete Umsatz des Planvorhabens von 12,3 Mio.
€ im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel allein dem Nachfragevolumen in
den Wohnbezirken Vorhalle-Nord und Vorhalle-Sud (ohne Berucksichtigung
des Wohnbezirke Eckesey-Nord) von 15,5 Mio. € gegenulbergestellt, ergibt
sich ein Wert von 79. Er liegt damit bereits erheblich unter dem Wert von 100,
der aus Sicht des REHK bei Planvorhaben mit zentrenrelevanten
Kernsortimenten nicht Uberschritten werden soll. Insofern ist nicht davon
auszugehen, dass der mit dem Vorhaben verbundene Umsatz die in dem
relevanten Einzugsbereich vorhandene Kaufkraft Ubersteigt.

Die Bedenken hinsichtlich der seitens der Gutachter fur den Bereich
.,Gesundheits- und Korperpflege” zu Grunde gelegten Kaufkraft von 914 €
werden zurlckgewiesen. Das durch den Gutachter geprufte Sortiment
.,Gesundheits- und Korperpflege” umfasst neben den Drogerie- und
Parfumeriewaren auch die Apothekenwaren. Hierin auch enthalten sind die
verschreibungspflichtigen Arzneimittel. Somit deckt das Sortiment das
gesamte Angebotsspektrum in diesem Bereich des nahversorgungsrelevanten
Sortiments ab. Hierbei decken sich die Angaben des Gutachters auch mit den
Veroffentlichungen des Statistischen Bundesamts, das ebenfalls die gesamten
Apothekenumsatze berucksichtigt und keine Feindifferenzierung vornimmt.

Ein Vorgehen, das branchenweit Ublich ist.

Um die Bedenken auszuraumen und eine Verzerrung durch ein erhOhtes
Nachfragepotenzial zu vermeiden, wurde durch die cima fur die Bewertung der
Umsatzumverteilungen im Sortiment Drogerie- und Parfumwaren eine
Anpassung dahingehend vorgenommen, dass die Anteile der Umsatze der
Apotheken nicht berlUcksichtigt wurden. Im Zuge dieser Anpassungen wurden
auch die Umverteilungseffekte auf die benachbarten Zentren neu bewertet.
Die Ergebnisse verdeutlichen, dass keine der schutzenswerten Zentren im
Einzugsgebiet im abwagungsrelevanten Umfang von dem Planvorhaben
betroffen sein werden.

Die Bedenken, dass es zZu einer Beeintrachtigung des
Nahversorgungsangebotes in den Stadtteilen Boele und Eckesey sowie in
Wetter mit Umsatzumverteilungen von in Teilen mehr als 10 % durch die
Planung kommen wird, wird vor diesem Hintergrund als unbegrindet
zuruckgewiesen. Der Anregung, die Verkaufsflachen deutlich zu reduzieren,
wird nicht gefolgt.

In Bezug auf die regionalplanerischen Darstellungen fur die Flachen im
Plangebiet ist darauf hinzuweisen, dass die Regionalplanungsbehorde die
Anpassung der Planung an die Ziele der Raumordnung mit Schreiben vom
08.02.2017 bestatigt hat.




HAGEN Drucksachennummer:
Stadt der FernUniversitat | I 0516/2018
Der Oberblrgermeister v Seite 10 Datum:

28.05.2018

Zu:

Stadt Herdecke, Schreiben vom 24.05.2017
Im Rahmen der Vertraglichkeitsuntersuchung wurde ausgefuhrt, dass fur den
Stadtteil Vorhalle beim Sortiment Nahrungs- und Genussmittel ein Umsatz-
Kaufkraft-Verhaltnis von 134 nach Realisierung des Vorhabens zu erwarten
ist. Gleichzeitig hat die cima darauf hingewiesen, dass dieser Wert nicht
gleichzusetzen ist mit einem ausgepragten Uberbesatz in der Nahversorgung.
Die cima hat eine detaillierte qualitative Bewertung des
nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbesatzes im Stadtteil Vorhalle
vorgenommen. Hierzu wird im Vertraglichkeitsgutachten ausgefihrt, dass sich
im  ,betrachteten  Versorgungsbereich derzeit nur drei klassische
Nahversorgungsanbieter [befinden]; ein ALDI Lebensmitteldiscounter im
Nahversorgungszentrum Vorhalle, ein NETTO Lebensmitteldiscounter
unmittelbar nérdlich des Nahversorgungszentrums sowie ein REWE IHR
KAUFPARK Supermarkt im Wohnbezirk Eckesey-Nord an der Schwerter
Stralde. Allen drei Anbietern gemeinsam ist, dass sie Uber einen nicht mehr
zeitgemalen Marktauftritt (Erscheinungsbild, Verkaufsflache) verflugen,
insbesondere der NETTO Lebensmitteldiscounter ist hierbei zu benennen. Der
Umsatzanteil der drei genannten Anbieter am Gesamtumsatz im Sortiment
Nahrungs- und Genussmittel im Versorgungsbereich liegt bei rd. 49 %. Somit
wird ein erheblicher Anteil der Verkaufsflache bzw. des Umsatzes im
Sortiment Nahrungs- und Genussmittel im Versorgungsbereich durch sonstige
Anbieter erzielt, die nur bedingt als klassische Nahversorgungsanbieter
einzustufen sind. Zu nennen sind hier u. a.

Il Greco, griech.-ital. Gastronomiebedarf (Sporbecker Weg),

Fratelli Pedicillo, ital. Feinkost (Becheltestralie),

Frische Center Ay, turk. Lebensmittel (Masurenstral3e) und vier

Tankstellenshops (Aral, Avia, Shell, Total)
Werden die Umsatze der entsprechenden Anbieter nicht berucksichtigt, ergibt
sich fir den Stadtteil Vorhalle ein Umsatz-Kaufkraft-Verhaltnis von 79, also
eine erheblich unterhalb einer als ausgewogen =zu bezeichnenden
Versorgungssituation flr einen Stadtteil. Mit dem Planvorhaben steigt der
entsprechende Wert auf 111. Weiterhin wird im Vertraglichkeitsgutachten
ausgefuhrt, dass der ,Einzelhandelsbesatz im Zentralen Versorgungsbereich
des Nahversorgungszentrums Vorhalle derzeit nur sehr bedingt zur
Versorgung flr den ihm zugewiesenen Versorgungsbereich [beitragt].
Insgesamt verfugt der Zentrale Versorgungsbereich nur Uber eine
Verkaufsflache im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel von derzeit rd. 900
m? (rd. 17 % der Gesamtverkaufsflache im Versorgungsbereich) bzw. einem
Umsatz von 58 Mio. € (d. 27 % des Gesamtumsatzes im
Versorgungsbereich). Eine Starkung des Nahversorgungszentrums Vorhalle
durch das Planvorhaben ergibt die Moglichkeit, dass das
Nahversorgungszentrum Vorhalle seine ihm zugedachte Funktion
vollumfanglich erfullen kann.
Zudem ist darauf hinzuweisen, dass fur die oben ausgeflhrten Berechnungen
der derzeitige Besatz im Stadtteil Vorhalle berlcksichtigt wurde, wohingegen
das regionale Einzelhandelskonzept ausfuhrt, dass die ,Regelvermutung
besagt, dass bezogen auf ein Vorhaben [mit zentrenrelevantem
Kernsortiment], ohne Berucksichtigung des Bestandes, bei einem
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Uberschreiten der Umsatz-Kaufkraft-Relation von 100 % [...] die Gemeinde
den Nachweis erbringen muss, dass keine wesentlichen Beeintrachtigungen
der zentralen Versorgungsbereiche zu erwarten sind®.

Werden die Berechnungen entsprechend den Vorgaben des regionalen
Einzelhandelskonzept durchgeflhrt, ergibt sich in dem aus den ortlichen
Gegebenheiten abgeleiteten 1.000 m-Entfernungsradius ein Umsatz-Kaufkraft-
Verhaltnis von 100; bezogen auf die Wohnbezirke Vorhalle-Nord und Vorhalle-
Sud (ohne Berucksichtigung des Wohnbezirks Eckesey-Nord) ein Umsatz-
Kaufkraft-Verhaltnis von 79. Mithin Werte, die sich innerhalb des Kriteriums
der Tragfahigkeit bewegen und somit eine ausgewogene bis leicht
unterdurchschnittliche Versorgung signalisieren.

Im Ergebnis ist somit festzuhalten, dass mit den dargelegten Ausfihrungen die
Ergebnisse der Auswirkungsanalyse im Hinblick auf die Herdecke und Wetter
(Ruhr) sowie die Zentren im Hagener Stadtbezirk Nord als begrindet zu
bewerten sind. Die ermittelten Verlagerungsquoten sind somit nachvollziehbar
und liegen deutlich unterhalb der Abwagungsrelevanz. Fir die untersuchten
Zentren sowie die Versorgungsstrukturen im Einzugsgebiet sind somit keine
wesentlichen Auswirkungen zu erwarten. Das Ziel 6.5-3 des LEP NRW wird
erfullt.

Im Hinblick auf die Bedenken der Stadt Herdecke wurde gutachterlicherseits
hinsichtlich des Einzugsgebiets der Zone Il (weiteres Einzugsgebiet) eine
detailliertere raumliche Abgrenzung der entsprechenden Einzugsbereiche in
den Stadten Herdecke und Wetter (Ruhr) sowie im Stadtbezirk Nord der Stadt
Hagen vorgenommen (Stellungnahme vom 01.09.2017). Darauf aufbauend
wird die Marktanteilsprognose ebenfalls detaillierter ausgeflhrt, so dass die
Kaufkraftstrome, die durch das Planvorhaben ausgelost werden, verdeutlicht
werden. Das engere Einzugsgebiet umfasst auch weiterhin den Stadtteil
Vorhalle.

Fur die Stadt Herdecke orientiert sich die Abgrenzung des dem Planvorhaben
zuzuordnenden  Marktgebiets u. a. an den Landschafts- und
Siedlungsstrukturen. Wichtigste Zasuren sind dabei die Bundes-, Landes- und
Kreisstral’en, im Besonderen die K 11 ,Ender Talstral3e” und die B 54. Aus
gutachterlicher Sicht sind die sitdlich der K 11 bzw. B 54 liegenden
Stadtbereiche dem weiteren Einzugsgebiet des Planvorhabens zuzuordnen.
Im entsprechenden Stadtbereich leben derzeit rd. 9.800 Einwohner. In
Verbindung mit der gemeindespezifischen Kaufkraftkennziffer von Herdecke
von 115,7 sowie des Pro-Kopf-Ausgabesatzes fur das Sortiment Nahrungs-
und Genussmittel (Bund: 2.140 €) ergibt sich ein relevantes
Nachfragevolumen flr das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel flr den
Stadtbereich Herdecke-Stadt von 24,3 Mio. €. Fur das Sortiment Gesundheits-
, Kdrperpflege liegt das relevante Nachfragevolumen bei 10,4 Mio. €.

Das Stadtgebiet von Wetter (Ruhr) gliedert sich in die vier Stadtteile Alt-
Wetter, Esborn, Volmarstein und Wengern. Der Stadtteil Alt-Wetter liegt im
Ostlichen Stadtgebiet und grenzt unmittelbar an die Stadt Hagen bzw. den
Stadtteil Vorhalle. Derzeit leben hier rd. 7.800 Einwohner. In Verbindung mit
der gemeindespezifischen Kaufkraftkennziffer von Wetter (Ruhr) von 106,3
sowie des Pro-Kopf-Ausgabesatzes fur das Sortiment Nahrungs- und
Genussmittel (Bund: 2.140 €) ergibt sich ein relevantes Nachfragevolumen fur
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den Stadtteil Alt-Wetter von 17,7 Mio. €. Fur das Sortiment Gesundheits-,
Korperpflege liegt das relevante Nachfragevolumen bei 7,6 Mio. €.

Abb. 1: Abgrenzung der Einzugsgebiete des Planvorhabens
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Quelle: cima (2017).

FUr den Ubrigen Stadtbezirk Nord (ohne die Wohnbezirke Vorhalle-Nord,
Vorhalle-Siud, Eckesey-Nord) ist aufgrund der Lage des Planstandorts sowie
der bestehenden Versorgungsstrukturen davon auszugehen, dass sich Teile
der Bevdlkerung der westlichen Bereiche des Stadtteils Boelerheide sowie der
Strallenzige Niedernhofstrale und Ruhreckstrale zum Planstandort
orientieren werden (rd. 850 Einwohner). Dies entspricht einem Anteil von rd. 3
% des insgesamt verfugbaren Kaufkraftpotenzials im Stadtbezirk Nord von rd.
56,3 Mio. € auszugehen. Somit ergibt sich ein relevantes Nachfragevolumen
fur den Ubrigen Stadtbezirk Nord von 1,7 Mio. €. Fur das Sortiment
Gesundheits-, Koérperpflege liegt das relevante Nachfragevolumen bei 0,7
Mio. €.

Somit setzt sich die Zone Il (weiteres Einzugsgebiet) aus dem sidlich der K 11
sowie B 54 liegenden Stadtbereich in Herdecke, dem Stadtteil Alt-Wetter
sowie den dem Planstandort zugewandten Teilen des Ubrigen Stadtbezirks
Hagen-Nord zusammen. Insgesamt ergibt sich damit ein
Bevolkerungspotenzial von rd. 18.500 Einwohner bzw. ein Nachfragevolumen
im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel von rd. 43,7 Mio. €. Fur das
Sortiment Gesundheits-, Korperpflege liegt das relevante Nachfragevolumen
bei 18,7 Mio. €.
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Abb. 2: Marktanteilsprognose und Kundenstruktur fur das Sortiment

Nahrungs- und Genussmittel

Kaufkraftpotenzial

Nahrungs- und Ge-

nussmittel Abschopfung der
Einwohner lokalen Kaufkraft Kundenanteil
1 1

Kondenherkont absolut in Mio. € in % in %
1.000 Meter-

. eer 6.055 12,3 6.1 50 50
Entfernungsradius
ibrige Wohnbezirke Vor- 1559 32 16 50 13
halle
Wohnbezirk Eckesey-Mord 2.706 5.5 2.0 36 16
ibriger Stadtbezirk Nord 27637 56.3 1.7 3 14
Stadtbereich

9.800 243 04 2 3

Herdecke-Stadt ’ ’
Stadtteil Alt-Wetter 7.800 17,7 0.4 2 3
diffus 0.1 0
SUMME 12,3

Quelle: cima (2017).

Hier wird deutlich, dass das Planvorhaben mit einer Abschopfung von 50 %
der Kaufkraft innerhalb des 1.000 m-Entfernungsradius und von 41 % aus
dem ubrigen Stadtteil Vorhalle und somit einen Kundenanteil von 79 % aus
dem Stadtteil Vorhalle vorrangig der Versorgung des Stadtteils Vorhalle dient
und das Nahversorgungszentrum keine Uberortliche Bedeutung hat.

Die Kaufkraftzuflisse von aulRerhalb (u. a. aus Wetter (Ruhr) mit 0,4 Mio. €,
Herdecke mit 0,4 Mio. € sowie diffus mit 0,1 Mio. €) betragen insgesamt 0,9
Mio. € bzw. 7 % des Kundenanteils.

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass im Zuge der cima-Auswirkungsanalyse
auf Seite 26 die zu erwartenden Umsatzverlagerungen aus allen Zentralen
Versorgungsbereichen der Stadt Wetter (Ruhr) sowie dem ubrigen Stadtgebiet
Wetter (Ruhr) detailliert dargestellt werden. Hierbei kommt das cima-
Vertraglichkeitsgutachten zu der Aussage, dass keines der betrachteten
Zentren der Stadt Wetter (Ruhr) negativ von dem Planvorhaben betroffen sein
wird. Gleiches gilt im Ubrigen auch fiir das Hauptzentrum der Stadt Herdecke
sowie das ubrige Stadtgebiet Herdecke.

Erganzend zu der bereits in der Vertraglichkeitsuntersuchung enthaltenen
Marktanteilsprognose flr das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel wurde
eine entsprechende Prognose fur das Sortiment Gesundheits- und
Korperpflege durchgefuhrt.
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Abb. 3: Marktanteilsprognose und Kundenstruktur fur das Sortiment
Gesundheits- und Korperpflege

Kaufkraftpoten-
zial
Einwoh- GES.L.'"dhEitS' Abschopfung der Kundenan-
ner und Kérperpflege lokalen Kaufkraft teil
1 1
Kundenherkunft absolut in Mio. € in Mio. € in% in %
1
1.000 Meter-
VEEE ) 6 055 5.3 2.2 42 50
Entferungsradius
[bri Wohnbezirk
Horige - WTONnbezIrke | 4 559 14 0.6 43 14
Yorhalle
Wohnbezirk Eck -
ONNDEZIT ECRESEY- 5 706 24 0.8 33 18
Mord
[bri Stadtbezirk
Hbrger Stadibeznt | 97 sar 24.0 0.6 3 14
Mord
Stadtbereich
9.800 10,4 0.1 1 2
Herdecke-Stadt ' ’
Stadtteil Alt-Wetter 7.800 7.6 0.1 1 2
diffus 0.0 0
SUMME 44

Quelle: cima (2017).

Die Ergebnisse flr das Sortiment Gesundheits- und Korperpflege sind
kompatibel zu den Werten aus der Marktanteilsprognose fur das Sortiment
Nahrungs- und Genussmittel. Auch hier wird deutlich, dass das Vorhaben mit
50 % der Kunden aus dem 1.000 Meter Entfernungsradius und weiteren 32 %
der Kunden aus dem ubrigen Stadtteil Vorhalle sowie den entsprechenden
Kaufkraftbindungsquoten eine klassische Nahversorgungsfunktion
Ubernehmen wird und die Zuflisse durch Kunden aus den Stadten Herdecke
und Wetter (Ruhr) nur untergeordnete Bedeutung haben (0,2 Mio. € bzw. 5 %
der Kunden).

Damit werden die Bedenken hinsichtlich der durch das Planvorhaben
ausgeloésten Umsatzumverteilungen und einer beflrchteten erheblichen
Beeintrachtigung der Herdecker Innenstadt nachvollziehbar widerlegt.

Die Bedenken, bei dem Standort handele es sich aufgrund der geplanten
Grolle der Stellplatzanlage um einen ,autoorientierten” Standort werden,
zurtuckgewiesen. Die geplante Anzahl der Stellplatze bewegt sich in einem
bezogen auf die Verkaufsflache ublichen Rahmen. Auch lassen sich aus der
Entfernung des Planvorhabens zur Herdecker Innenstadt keine Uber die
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prognostizierten Umsatzumverteilungen hinausgehenden Auswirkungen
ableiten.

Somit ist festzustellen, dass mit der Planung dem Ziel 6.5.3 des
Landesentwicklungsplanes (Beeintrachtigungsverbot) Rechnung getragen
wird.

Vor diesem Hintergrund werden die Bedenken der Stadt Herdecke gegen die
gutachterlichen Aussagen zuruckgewiesen. Wie die Untersuchung belegt,
werden durch die Planung keine Beeintrachtigungen des ZVB Herdecke Mitte
in abwagungsrelevantem Umfang ausgelost.

Stadt Wetter, Schreiben vom 24.05.2017

Die Aussage, der durch die GMA mit Datum vom 16.03.2017 erarbeitete
,Gutachtencheck der Vertraglichkeitsuntersuchung zur Ansiedlung eines
Nahversorgungszentrums in Hagen Vorhalle der CIMA” weise Fehler in der
genannten Vertraglichkeitsuntersuchung nach, weshalb eine sachgerechte
Bewertung der potenziellen Auswirkungen derzeit nicht moglich sei, wird
zuruckgewiesen. Im Rahmen der Stellungnahme der Stadt Wetter (Ruhr) und
dem dieser Stellungnahme zu Grunde liegendem ,Gutachtencheck” der GMA
werden im Wesentlichen folgende Kritikpunkte an der vorliegenden
Untersuchung vorgetragen:

Das Planvorhaben wirde zu erheblichen Abflussen aus den benachbarten
Kommunen fuhren, abzulesen am dargestellten Umsatz-Kaufkraft-Verhaltnis.
Die Abgrenzung des Einzugsgebiets differenziere nicht zwischen
unterschiedlichen Teilrdumen der betroffenen Kommunen, hierbei sei auch
die Einbeziehung des Stadtteils Boele methodisch fehlerhaft. Zudem gebe es
keine Aussage Uber Kaufkraftstrome aus Wetter (Ruhr) an den Planstandort.
Hierzu zahle auch die fehlerhafte Marktanteilsprognose.

Die Bewertung der Wettbewerbssituation in Wetter (Ruhr) sei fehlerhaft.

Es sei zweifelhaft, ob die Wohnbezirke Vorhalle-Nord, Vorhalle-Sid und
Eckesey-Nord dem Einzugsgebiet des Zentralen Versorgungsbereichs
zuzuordnen sind.

Es wird hinterfragt, ob Apothekerwaren als Teil des Sortiments Gesundheits-/
Korperpflege zusehen sind.

Es fehle eine Wirdigung des Planstandorts hinsichtlich seiner
Gesamtattraktivitat.

Die ermittelten Flachenproduktivitaten seien als fehlerhaft einzustufen.

Zu1.:

In der Vertraglichkeitsuntersuchung wurde ausgefihrt, dass fir den Stadltteil
Vorhalle beim Sortiment Nahrungs- und Genussmittel ein Umsatz-Kaufkraft-
Verhaltnis von 134 nach Realisierung des Vorhabens zu erwarten ist.
Gleichzeitig wurde gutachterlicherseits darauf hingewiesen, dass dieser Wert
nicht gleichzusetzen ist mit einem ausgepragten Uberbesatz in der
Nahversorgung. Vielmehr wurde eine detaillierte qualitative Bewertung des
nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbesatzes im Stadtteil Vorhalle
vorgenommen. Hierzu wird im Vertraglichkeitsgutachten ausgefihrt, dass sich
im  ,betrachteten Versorgungsbereich derzeit nur drei klassische
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Nahversorgungsanbieter [befinden]; ein ALDI Lebensmitteldiscounter im
Nahversorgungszentrum Vorhalle, ein NETTO Lebensmitteldiscounter
unmittelbar nordlich des Nahversorgungszentrums sowie ein REWE [|HR
KAUFPARK Supermarkt im Wohnbezirk Eckesey-Nord an der Schwerter
Stralde. Allen drei Anbietern gemeinsam ist, dass sie Uber einen nicht mehr
zeitgemalen Marktauftritt (Erscheinungsbild, Verkaufsflache) verflugen,
insbesondere der NETTO Lebensmitteldiscounter ist hierbei zu benennen. Der
Umsatzanteil der drei genannten Anbieter am Gesamtumsatz im Sortiment
Nahrungs- und Genussmittel im Versorgungsbereich liegt bei rd. 49 %. Somit
wird ein erheblicher Anteil der Verkaufsflache bzw. des Umsatzes im
Sortiment Nahrungs- und Genussmittel im Versorgungsbereich durch sonstige
Anbieter erzielt, die nur bedingt als klassische Nahversorgungsanbieter
einzustufen sind. Zu nennen sind hier u. a.:

- Il Greco, griech.-ital. Gastronomiebedarf (Sporbecker Weg),

- Fratelli Pedicillo, ital. Feinkost (Becheltestralie),

- Frische Center Ay, turk. Lebensmittel (Masurenstral3e) und

- vier Tankstellenshops (Aral, Avia, Shell, Total).
Werden die Umsatze der entsprechenden Anbieter nicht berucksichtigt, ergibt
sich fir den Stadtteil Vorhalle ein Umsatz-Kaufkraft-Verhaltnis von 79, also
eine erheblich unterhalb einer als ausgewogen =zu bezeichnenden
Versorgungssituation flr einen Stadtteil. Mit dem Planvorhaben steigt der
entsprechende Wert auf 111."
Weiterhin  wird im Vertraglichkeitsgutachten ausgefuhrt, dass der
,Einzelhandelsbesatz im Zentralen Versorgungsbereich des
Nahversorgungszentrums Vorhalle derzeit nur sehr bedingt zur Versorgung flr
den ihm zugewiesenen Versorgungsbereich [beitragt]. Insgesamt verfugt der
Zentrale Versorgungsbereich nur Uber eine Verkaufsflache im Sortiment
Nahrungs- und Genussmittel von derzeit rd. 900 m? (rd. 17 % der
Gesamtverkaufsflache im Versorgungsbereich) bzw. einem Umsatz von 5,8
Mio. € (rd. 27 % des Gesamtumsatzes im Versorgungsbereich). Eine Starkung
des Nahversorgungszentrums Vorhalle durch das Planvorhaben ergibt die
Moglichkeit, dass das Nahversorgungszentrum Vorhalle seine ihm zugedachte
Funktion vollumfanglich erfullen kann.”
Zudem ist darauf hinzuweisen, dass fur die oben ausgefuhrten Berechnungen
der derzeitige Besatz im Stadtteil Vorhalle berlcksichtigt wurde, wohingegen
das regionale Einzelhandelskonzept ausfuhrt, dass die ,Regelvermutung
besagt, dass bezogen auf ein Vorhaben [mit zentrenrelevantem
Kernsortiment], ohne Berucksichtigung des Bestandes, bei einem
Uberschreiten der Umsatz-Kaufkraft-Relation von 100 % [...] die Gemeinde
den Nachweis erbringen muss, dass keine wesentlichen Beeintrachtigungen
der zentralen Versorgungsbereiche zu erwarten sind".
Werden die Berechnungen entsprechend den Vorgaben des regionalen
Einzelhandelskonzept durchgefuhrt, ergibt sich in dem aus den ortlichen
Gegebenheiten abgeleiteten 1.000 m-Entfernungsradius ein Umsatz-Kaufkraft-
Verhaltnis von 100; bezogen auf die Wohnbezirke Vorhalle-Nord und Vorhalle-
Sud (ohne Bericksichtigung des Wohnbezirks Eckesey-Nord) ein Umsatz-
Kaufkraft-Verhaltnis von 79. Mithin Werte, die sich innerhalb des Kriteriums
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der Tragfahigkeit bewegen und somit eine ausgewogene bis leicht
unterdurchschnittliche Versorgung signalisieren.

Im Ergebnis ist somit festzuhalten, dass mit den dargelegten Ausflihrungen die
Ergebnisse der Auswirkungsanalyse im Hinblick auf die Stadte Herdecke und
Wetter (Ruhr) sowie die Zentren im Hagener Stadtbezirk Nord als begriindet
zu Dbewerten sind. Die ermittelten Verlagerungsquoten sind somit
nachvollziehbar und liegen deutlich unterhalb der Abwagungsrelevanz. Fur die
untersuchten Zentren sowie die Versorgungsstrukturen im Einzugsgebiet sind
somit keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten. Das Ziel 6.5-3 des LEP
NRW wird erfllt.

Die diesbezuglich geaulRerten Bedenken werden daher zurlickgewiesen.

Zu2.:

Zur weiteren Prazisierung der vorliegenden Vertraglichkeitsuntersuchung
hinsichtlich des Einzugsgebiets der Zone Il (weiteres Einzugsgebiet) wurde
seitens der CIMA nunmehr eine detailliertere raumliche Abgrenzung der
entsprechenden Einzugsbereiche in den Stadten Herdecke und Wetter (Ruhr)
sowie im Stadtbezirk Nord der Stadt Hagen vorgenommen (siehe
Stellungnahme vom 01.09.2017). Darauf aufbauend wurde die
Marktanteilsprognose ebenfalls detaillierter ausgefuhrt, so dass die
Kaufkraftstrome, die durch das Planvorhaben ausgeldst werden, verdeutlicht
werden. Das engere Einzugsgebiet umfasst auch weiterhin den Stadtteil
Vorhalle.

Fir die Stadt Herdecke orientiert sich die Abgrenzung des dem Planvorhaben
zuzuordnenden Marktgebietes u. a. an den Landschafts- und
Siedlungsstrukturen. Wichtigste Zasuren sind dabei die Bundes-, Landes- und
Kreisstralden, im Besonderen die K 11 ,Ender Talstral3e” und die B 54. Aus
gutachterlicher Sicht sind die sudlich der K 11 bzw. B 54 liegenden
Stadtbereiche dem weiteren Einzugsgebiet des Planvorhabens zuzuordnen.
Im entsprechenden Stadtbereich leben derzeit rd. 9.800 Einwohner. In
Verbindung mit der gemeindespezifischen Kaufkraftkennziffer von Herdecke
von 115,7 sowie des Pro-Kopf-Ausgabesatzes fur das Sortiment Nahrungs-
und Genussmittel (Bund: 2.140 €) ergibt sich ein relevantes
Nachfragevolumen fur das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel fur den
Stadtbereich Herdecke-Stadt von 24,3 Mio. €. Fur das Sortiment Gesundheits-
, Kérperpflege liegt das relevante Nachfragevolumen bei 10,4 Mio. €.

Das Stadtgebiet von Wetter (Ruhr) gliedert sich demnach in die vier Stadtteile
Alt-Wetter, Esborn, Volmarstein und Wengern. Der Stadtteil Alt-Wetter liegt im
Ostlichen Stadtgebiet und grenzt unmittelbar an die Stadt Hagen bzw. den
Stadtteil Vorhalle. Derzeit leben hier rd. 7.800 Einwohner. In Verbindung mit
der gemeindespezifischen Kaufkraftkennziffer von Wetter (Ruhr) von 106,3
sowie des Pro-Kopf-Ausgabesatzes fiur das Sortiment Nahrungs- und
Genussmittel (Bund: 2.140 €) ergibt sich ein relevantes Nachfragevolumen fur
den Stadtteil Alt-Wetter von 17,7 Mio. €. Fir das Sortiment Gesundheits-,
Korperpflege liegt das relevante Nachfragevolumen bei 7,6 Mio. €.
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Abb. 4: Abgrenzung der Einzugsgebiete des Planvorhabens
| ~ i
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Quelle: cima (2017).

FUr den Ubrigen Stadtbezirk Nord (ohne die Wohnbezirke Vorhalle-Nord,
Vorhalle-Siud, Eckesey-Nord) ist aufgrund der Lage des Planstandorts sowie
der bestehenden Versorgungsstrukturen davon auszugehen, dass sich Teile
der Bevdlkerung der westlichen Bereiche des Stadtteils Boelerheide sowie der
Strallenzlige Niedernhofstrale und Ruhreckstrale zum Planstandort
orientieren werden (rd. 850 Einwohner). Dies entspricht einem Anteil von rd. 3
% des insgesamt verfugbaren Kaufkraftpotenzials im Stadtbezirk Nord von rd.
56,3 Mio. €. Somit ergibt sich ein relevantes Nachfragevolumen fir den
Ubrigen Stadtbezirk Nord von 1,7 Mio. €. Fur das Sortiment Gesundheits-,
Korperpflege liegt das relevante Nachfragevolumen bei 0,7 Mio. €.

Somit setzt sich die Zone Il (weiteres Einzugsgebiet) aus dem sudlich der K 11
sowie B 54 liegenden Stadtbereich in Herdecke, dem Stadtteil Alt-Wetter
sowie den dem Planstandort zugewandten Teilen des Ubrigen Stadtbezirks
Hagen-Nord zusammen. Insgesamt ergibt sich damit ein
Bevdlkerungspotenzial von rd. 18.500 Einwohner bzw. ein Nachfragevolumen
im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel von rd. 43,7 Mio. €. Fur das

Sortiment Gesundheits-, Korperpflege liegt das relevante Nachfragevolumen
bei 18,7 Mio. €.
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Abb. 5: Marktanteilsprognose und Kundenstruktur fur das Sortiment

Nahrungs- und Genussmittel

Kaufkraftpotenzial
Nahrungs- und Ge-

nussmittel Abschopfung der
Einwohner lokalen Kaufkraft Kundenanteil

T absolut in Mio. € in Mio. € in % in %
1.000 Meter-

e 6.055 12,3 6.1 50 50
Entfemnungsradius
ibrige Wohnbezirke Vor-
tong ! 1559 32 16 50 13
halle
Wohnbezirk Eckesey-Nord 2.706 55 2,0 36 16
briger Stadtbezirk Nord 27.637 56,3 1.7 3 14
Stadtbereich
Herdecke-Stadt 9800 243 04 2 3
Stadtteil Alt-Wetter 7.800 17,7 04 2 3
diffus 0.1 0
SUMME 12,3

Quelle: cima (2017).

Hier wird deutlich, dass das Planvorhaben mit einer Abschopfung von 50 %
der Kaufkraft innerhalb des 1.000 m-Entfernungsradius und von 41 % aus
dem Ubrigen Stadtteil Vorhalle und somit einen Kundenanteil von 79 % aus
dem Stadtteil Vorhalle vorrangig der Versorgung des Stadtteils Vorhalle dient
und das Nahversorgungszentrum keine Uberortliche Bedeutung hat.

Die Kaufkraftzuflisse von aulRerhalb (u. a. aus Wetter (Ruhr) mit 0,4 Mio. €,
Herdecke mit 0,4 Mio. € sowie diffus mit 0,1 Mio. €) betragen insgesamt 0,9
Mio. € bzw. 7 % des Kundenanteils.

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass im Zuge der cima-Auswirkungsanalyse
auf Seite 26 die zu erwartenden Umsatzverlagerungen aus allen Zentralen
Versorgungsbereichen der Stadt Wetter (Ruhr) sowie dem Ubrigen Stadtgebiet
Wetter (Ruhr) detailliert dargestellt werden. Hierbei kommt das cima-
Vertraglichkeitsgutachten zu der Aussage, dass keines der betrachteten
Zentren der Stadt Wetter (Ruhr) negativ von dem Planvorhaben betroffen sein
wird. Gleiches gilt im Ubrigen auch fiir das Hauptzentrum der Stadt Herdecke
sowie das ubrige Stadtgebiet Herdecke.

Erganzend zu der bereits in der Vertraglichkeitsuntersuchung enthaltenen
Marktanteilsprognose fur das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel wurde
auf Grund der im Rahmen des ,Gutachtenchecks” geaulierten Anregungen
eine entsprechenden Prognose fur das Sortiment Gesundheits- und
Korperpflege durchgefiihrt.
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Abb. 6: Marktanteilsprognose und Kundenstruktur fur das Sortiment
Gesundheits- und Korperpflege

Kaufkraftpoten-
zial
Einwoh- GES.L.'"dhEitS' Abschopfung der Kundenan-
ner und Kérperpflege lokalen Kaufkraft teil
1 1
Kundenherkunft absolut in Mio. € in Mio. € in% in %
1
1.000 Meter-
VEEE ) 6 055 5.3 2.2 42 50
Entferungsradius
[bri Wohnbezirk
Horige - WTONnbezIrke | 4 559 14 0.6 43 14
Yorhalle
Wohnbezirk Eck -
ONNDEZIT ECRESEY- 5 706 24 0.8 33 18
Mord
[bri Stadtbezirk
Hbrger Stadibeznt | 97 sar 24.0 0.6 3 14
Mord
Stadtbereich
9.800 10,4 0.1 1 2
Herdecke-Stadt ' ’
Stadtteil Alt-Wetter 7.800 7.6 0.1 1 2
diffus 0.0 0
SUMME 44

Quelle: cima (2017).

Die Ergebnisse flr das Sortiment Gesundheits- und Korperpflege sind
kompatibel zu den Werten aus der Marktanteilsprognose fur das Sortiment
Nahrungs- und Genussmittel. Auch hier wird deutlich, dass das Vorhaben mit
50 % der Kunden aus dem 1.000 Meter Entfernungsradius und weiteren 32 %
der Kunden aus dem ubrigen Stadtteil Vorhalle sowie den entsprechenden
Kaufkraftbindungsquoten eine klassische Nahversorgungsfunktion
Ubernehmen wird und die Zuflisse durch Kunden aus den Stadten Herdecke
und Wetter (Ruhr) nur untergeordnete Bedeutung haben (0,2 Mio. € bzw. 5 %
der Kunden). Daher werden die Bedenken der Stadt Wetter hinsichtlich der
Abgrenzung der Einzugsgebiete und der Ermittlung der Kaufkraftstrome
zuruckgewiesen.

Zu 3.:

Im Rahmen des ,Gutachtenchecks” wird seitens der GMA fir das vorhandene
SB-Warenhaus KAUFLAND in Wetter eine Gesamtverkaufsflache von 3.300
m? unterstellt. Diese liegt damit Uber der von der cima ermittelten
Verkaufsflache. Daher wurde im Folgenden die dort genannte
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VerkaufsflachengroRe in die Betrachtungen eingestellt. Es ist darauf
hinzuweisen, dass durch die daraus folgende Zunahme der Verkaufsflache
und dem damit verbundenen Ansteigen des Umsatzes die Auswirkungen auf
das Hauptzentrum Wetter abgemildert werden und sie somit unterhalb der in
der Auswirkungsanalyse dargestellten 7,6 % liegen. Unter Berucksichtigung
der GMA-Angaben zur Verkaufsflache des SB-Warenhauses KAUFLAND ist
davon auszugehen, dass die Verlagerungsquote aus dem Hauptzentrum
Wetter auf rd. 55 % absinkt und damit erheblich unterhalb der
Abwagungsrelevanz liegt.

Aktuell ist im Zentralen Versorgungsbereich des Stadtteils Wengern die
Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters EDEKA geplant, der inkl. der
angeschlossenen Konzessionare uber eine Verkaufsflache von rd. 1.900 m?
verfugen wird. Aus gutachterlicher Sicht werden sich fur das Planvorhaben in
Hagen-Vorhalle durch die geplante Ansiedlung eines grofflachigen
Lebensmittelvollsortimenters in  Wetter-Wengern keine nennenswerten
Anderungen der ermittelten Kaufkraftstrome ergeben. Griinde hierflr sind vor
allem die Entfernung zum Planstandort (rd. 7,7 km) sowie die weitestgehende
Gleichformigkeit des Angebots (EDEKA Lebensmittelvollsortimenter,
Lebensmitteldiscounter).

Zudem ist auf die entsprechende Auswirkungsanalyse durch die Fa. BBE zu
verweisen, die davon ausgeht, dass das Planvorhaben in Wetter-Wengern
aufgrund seiner Lage im Stadtgebiet sich vorrangig im Stadtgebiet Wetter
(Ruhr) sowie in der nérdlich angrenzenden Stadt Witten auswirken wird. Eine
Betrachtung und Einbeziehung der Nahversorgungsstrukturen in Hagen-
Vorhalle in die BBE-Auswirkungsanalyse wurde dementsprechend
nachvollziehbar nicht vorgenommen.

Es ist in diesem Zusammenhang jedoch darauf hinzuweisen, dass die dort
ermittelten Kaufkraftverluste von 7 % fur das Hauptzentrum Wetter durch das
Planvorhaben in Wetter-Wengern uber den 5,8 % liegen, die nach den
vorliegenden Berechnungen durch das Planvorhaben in Hagen-Vorhalle fir
das Hauptzentrum zu erwarten sind. Analog zur Stellungnahme der Stadt
Wetter (Ruhr) zum Planvorhaben in Hagen-Vorhalle muisste somit davon
ausgegangen werden, dass das Planvorhaben in Wetter-Wengern in nicht
unerheblichem Malle das vorgeschadigte Hauptzentrum Wetter gefahrdet -
bzw. ware eine detaillierte Betrachtung der Auswirkungen des Planvorhabens
in Wetter-Wengern erforderlich.

Die Bedenken der Stadt Wetter hinsichtlich einer fehlerhaften Bewertung der
Wettbewerbssituation in Wetter im Rahmen der Vertraglichkeitsanalyse
werden daher zurlickgewiesen.

Zu4..

Der Stadtteil Vorhalle gliedert sich in die Wohnbezirke Vorhalle Nord, Vorhalle-
Sud und Eckesey-Nord. Innerhalb des Stadtteils weist das kommunale
Einzelhandelskonzept lediglich den Zentralen Nahversorgungsbereich
Vorhalle (inkl. dem an der Ophauser Stralle gelegene Planstandort) als
Nahversorgungszentrum aus. Legt man das planerische Ziel einer
flachendeckenden Versorgung der Bevolkerung zugrunde, sind zumindest die
Wohnbezirke Vorhalle-Nord und Vorhalle-Siid dem Nahversorgungszentrum
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zuzuordnen. Hierbei kommt zudem die im Vertraglichkeitsgutachten dargestellt
isolierte Lage des Stadtteils Vorhalle zum Tragen.

An dieser Stelle sei noch auf folgenden Aspekt hingewiesen: Unter
Berucksichtigung der Vorgaben des REHK zur Priufung von derartigen
Planvorhaben (Tragfahigkeit) wird der erwartete Umsatz des Planvorhabens
dem Nachfragevolumen im Versorgungsbereich gegenuber gestellt. Hierbei
bleibt der Bestand in Anlehnung an die Ausfihrungen des LEP NRW
unbericksichtigt. Wird der erwartete Umsatz des Planvorhabens von 12,3
Mio.€ im  Sortiment Nahrungs- und Genussmittel allein dem
Nachfragevolumen in den Wohnbezirken Vorhalle-Nord und Vorhalle-Sud
ohne Berlcksichtigung des Wohnbezirke Eckesey-Nord) von 15,5 Mio. €
gegenubergestellt, ergibt sich ein Wert von 79. Er liegt damit bereits erheblich
unter dem Wert von 100, der aus Sicht des REHK bei Planvorhaben mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten nicht dberschritten werden soll.

Die von der GMA in ihrem Gutachtencheck aufgeworfene Frage nach der
Einbeziehung / Nichteinbeziehung des Wohnbezirks Eckesey-Nord in den
Versorgungsbereich des Nahversorgungszentrums Vorhalle erlbrigt sich
damit weitgehend.

Zu 5.

In Bezug auf die Zuordnung des Sortiments Apothekerwaren im Rahmen der
Vertraglichkeitsuntersuchung ist folgendes auszufuhren:

Das ,cima-Sortiment” Gesundheits- und Korperpflege umfasst neben den
Drogerie- und ParfUmeriewaren auch die Apothekenwaren. Hierin auch
enthalten sind die verschreibungspflichtigen Arzneimittel. Somit deckt dieses
Sortiment das gesamte Angebotsspektrum in diesem Bereich des
nahversorgungsrelevanten Sortiments ab. Hierbei decken sich die Angaben
der cima auch mit den Veroffentlichungen des Statistischen Bundesamts, das
ebenfalls die gesamten Apothekenumsatze bericksichtigt und keine
Feindifferenzierung vornimmt. Es sei zudem darauf verwiesen, dass im
Rahmen der Vertraglichkeitsuntersuchung sowohl bei der Angebotsanalyse
als auch bei der Nachfrageanalyse die gleiche Systematik zugrundgelegt wird;
d. h. auch die Apotheken erhoben werden.

Um die Bedenken auszuraumen und eine Verzerrung durch ein erhohtes
Nachfragepotenzial zu vermeiden, wurde durch die cima flr die Bewertung der
Umsatzumverteilungen im Sortiment Drogerie- und Parfumwaren eine
Anpassung dahingehend vorgenommen, dass die Anteile der Umsatze der
Apotheken nicht bertcksichtigt wurden. Es wurde damit auch die Anregung
der Fa. GMA aufgenommen. Im Zuge dieser Anpassungen wurden auch die
Umverteilungseffekte auf die benachbarten Zentren neu bewertet. Die
Ergebnisse verdeutlichen, dass keine der schitzenswerten Zentren im
Einzugsgebiet im abwagungsrelevanten Umfang von dem Planvorhaben
betroffen sein werden. Das Zentrum von Wetter ist aufgrund der Nahe zum
Planstandort mit 7,7 % von den Umsatzumverteilungen betroffen. Es ist
jedoch nicht von BetriebsschlieBungen und entsprechend negativen Folgen
auszugehen. Das Zentrum von Wetter verfigt Uber eine Filiale der Fa.
Rossmann, die zudem durch die Lage im Einkaufszentrum RUHRTAL-
CENTER eine entsprechende Attraktivitat aufweist. Zudem ist daraufhin zu
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weisen, dass im Entwurf des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Wetter
nunmehr auch der Lebensmitteldiscounter LIDL Teil des Zentralen
Versorgungsbereiches ist. Da ein Lebensmitteldiscounter im Randsortiment
auch das Sortiment Drogerie- und ParfUmwaren anbietet, steigt der Umsatz im
entsprechenden Sortiment von derzeit 3,9 Mio. € auf 4,5 Mio. € an.
Dementsprechend sinkt die Umsatzumverteilungsquote fur das Hauptzentrum
Wetter von derzeit 7,7% auf 6,7% und damit weiter die Schwelle der
Abwagungsrelevanz. Es sind somit keine negativen Auswirkungen zu
erwarten.

Bei den nahversorgungsrelevanten Sortimenten wurde zudem zwischen
Nahrungs- und Genussmitteln, Gesundheits- und Korperpflege sowie den
weiteren nahversorgungsrelevanten Sortimenten (z. B. Schnittblumen,
Zeitschriften) differenziert, wodurch verlasslichere Aussagen Uber die
Auswirkungen des Planvorhabens getroffen werden konnen.

Die diesbezuglich geaulRerten Bedenken werden daher zurlickgewiesen.

Zu6.:

Es wird kritisiert, dass der Planstandort in seiner Attraktivitat nicht ausreichend
gewdlrdigt wurde, u. a. weil der ndrdlich gelegene Getrankemarkt keine
Berucksichtigung findet.

Nach gutachterlicher Einschatzung wird der Planstandort in seiner Attraktivitat
ausreichend gewdurdigt, so z. B. durch die Ansetzungen der entsprechenden
Flachenproduktivitdten im Sinne eines Worst-Case-Szenarios. Auch eine
Einbeziehung des Getrankefachmarkts nordlich des Planstandorts in das
Planvorhaben (z. B. durch einen gemeinsamen Parkplatz) ist nach den derzeit
vorliegenden Planunterlagen nicht vorgesehen. Somit tragt der nur
eingeschrankt wettbewerbsfahige Getrankemarkt, wenn Uberhaupt nur sehr
bedingt zu einer Attraktivitatssteigerung des Planstandorts bei, da keine
unmittelbare funktionale Verbindung vorhanden ist.

Erganzend ist an dieser Stelle erneut darauf hinzuweisen, dass sich der
Planstandort innerhalb des  Zentralen  Versorgungsbereichs des
Nahversorgungszentrums Hagen-Vorhalle befindet und das Planvorhaben
somit grundsatzlich mit den planerischen Zielen der Stadt Hagen fur den
Zentralen Versorgungsbereich des Nahversorgungszentrums Vorhalle
Ubereinstimmt. Der Standort des Lebensmitteldiscounters ALDI ist zudem ein
eingefuhrter Standort der Nahversorgung im Stadtteil Vorhalle.

Die diesbezuglich gedulRerten Bedenken werden daher zurlickgewiesen.

ZulT.:

Die Bedenken hinsichtlich der Annahmen zu den Flachenproduktivitaten der
geplanten Anbieter im Rahmen der Vertraglichkeitsuntersuchung werden
schon auf Basis der Aussagen des sog. ,Gutachtenchecks” zuriickgewiesen.
Dort heildt es, dass ,[die] Beschreibung des Planvorhabens mit einem Edeka
Lebensmittelvollsortimenter, dem Aldi Lebensmitteldiscounter und dem
Drogeriefachmarkt Rossmann [...] grundsatzlich nachvollziehbar dargelegt
[ist]. Auch die Aufteilung der Verkaufsflachen sowie des zu erwartenden
Umsatzes nach Sortimenten [...] sind grundsatzlich nachvollziehbar.*
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass vor diesem Hintergrund die
Bedenken gegenuber den Ergebnissen der Vertraglichkeitsuntersuchung als
unbegrundet zuruckgewiesen werden. Von daher ist entsprechend der
Ergebnisse dieser Vertraglichkeitsuntersuchung nicht davon auszugehen,
dass aufgrund des Planvorhabens mit einer Schadigung des Zentralen
Versorgungsbereichs in Wetter (Ruhr) zu rechnen sei.

Die Bedenken hinsichtlich der Anpassung der Planung an die Ziele der
Raumordnung werden zuruckgewiesen. Wie in der Begrindung zum
Bebauungsplan ausgeflihrt, befindet sich das Plangebiet im derzeit gultigen
Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg (Teilabschnitt Oberbereiche
Bochum und Hagen) im Grenzbereich zwischen dem dargestellten ASB und
dem GIB. Vor dem Hintergrund der im Mafstab des Regionalplans (M.
1:50.000) begrindeten Unscharfe der zeichnerischen Darstellungen des
Regionalplans ist eine Zuordnung des Plangebietes zum ASB nachvollziehbar
maglich. In der Stellungnahme des RVR, Regionalplanungsbehérde, gemal
§ 34 Abs. 1 LPIG vom 08.02.2017 wurde bereits die Vereinbarkeit mit den
Zielen 6.5-1 und 6.5-2 des LEP NRW festgestellt. Der Aussage, der
Planbereich sei eindeutig als GIB dargestellt wird von daher widersprochen.
Mit Schreiben vom 08.01.2018 hat der RVR bestatigt, dass der
Bebauungsplan im Einklang mit den Zielen der Regionalplanung steht, da ZVB
von benachbarten Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden (Ziel 6.5-
3 LEP NRW).

Eine klarstellende Uberfiihrung der Flachen in Génze in den ASB wurde im
Ubrigen von der Regionalplanungsbehérde (RVR) in Aussicht gestellt.

Die Bedenken hinsichtlich der gewahlten Form des Planverfahrens und der
konkreten Festsetzungen werden nicht naher begrindet und von daher
ebenfalls zurlickgewiesen.

Zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens wurde die Anwendbarkeit des
§ 13 a BauGB geprift mit dem Ergebnis, dass die Kriterien des § 13 a BauGB
fur dieses Vorhaben erflllt sind. Die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB ist
mdglich, weil das Plangebiet im Innenbereich liegt, als MalRnahme der
Innenentwicklung einzustufen ist, der Geltungsbereich des Plangebietes eine
Groflde von ca. 14.300 gm aufweist, der Bebauungsplan kein UVP-pflichtiges
Vorhaben nach Anlage 1 zum Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung
oder nach Landesrecht begrindet und keine Anhaltspunkte flir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter bestehen oder dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Der Anregung, das vorliegende Bebauungsplanverfahren in der Form nicht
fortzufihren, wird nicht gefolgt.
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Keine Anregungen oder Bedenken haben gedufert:

Gascade Gastransport GmbH, Schreiben vom 24.04.2017

PLE Doc GmbH, Schreiben vom 26.04.2017

Polizeiprasidium Hagen, Schreiben vom 02.05.2017

Stadt Gevelsberg, Schreiben vom 03.05.2017

LWL Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe, Schreiben vom 17.05.2017

Landesbetrieb Strallen NRW, Schreiben vom 24.05.2017

Amprion, Schreiben vom 28.04.2017

Umweltamt als gemeinsame Untere Umweltschutzbehtérde der Stadte

Bochum, Dortmund und Hagen, Schreiben vom 22.05.2017

. Untere Denkmalbehdrde, Schreiben vom 11.10.2017

. Wirtschaftsbetrieb Hagen, Schreiben vom 19.05.2017

. Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung - Abteilung
Verkehrsplanung, Schreiben vom 25.04.2017

5. Juristische Prufung des Abwagungsergebnisses

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wahrend der Beteiligung hat die Stadt
Hagen fur den Abwagungsprozess juristische Beratung hinzugezogen. Die Inhalte
der Stellungnahmen bezogen sich vor allem auf die Wahl der Verfahrensart, die
Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und die Vereinbarkeit mit § 2 Abs. 2
BauGB (stadtebauliche Vertraglichkeit).

Wahl der Verfahrensart

Zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens wurde sowohl intern als auch mit dem
Vorhabentrager die Verfahrensart abgestimmt. Uber die Anwendbarkeit des § 13 a
BauGB bestand fur dieses Vorhaben im Vorfeld Konsens. Die Anwendbarkeit des
§ 13 a BauGB ist mdglich, weil das Plangebiet im Innenbereich liegt, als MalRnahme
der Innenentwicklung einzustufen ist, der Geltungsbereich des Plangebietes eine
Grolle von ca. 14.300 gm aufweist, der Bebauungsplan kein UVP-pflichtiges
Vorhaben nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht begrindet und keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Des Weiteren wird der Zeitpunkt der Vorprifung von dem Juristen als nicht
unzweifelhaft angesehen. Zwar wurde im Vorfeld der Verfahrensauswahl geprift, ob
der §13 a BauGB angewendet werden kann, das Ergebnis der allgemeinen
Vorprifung wurde jedoch erst nach der Offenlage erstellt. Ob der Zeitpunkt der
allgemeinen Vorprifung nach der Offenlage rechtzeitig und ob das Ergebnis
belastbar ist, wonach abwagungsbeachtliche Belange der Umwelt durch das
Vorhaben nicht berthrt werden, ist angesichts der strengen Rechtsprechung
namentlich des Oberverwaltungsgerichts Munster nicht unzweifelhaft.

Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

Die juristische Prifung der Abwagung hat ergeben, dass eine Inkraftsetzung des
Bebauungsplanes vor dem Inkrafttreten des neuen Regionalplans rechtlich nicht
unproblematisch ist. Die Anderung ist zwar angestrebt, die landesplanerischen
Abfragen vom RVR positiv beantwortet und im Regionalplanentwurf bereits
umgesetzt, jedoch bleibt ein gewisses Restrisiko bestehen, das vor allem durch die
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aktuelle Rechtsprechung begrundet wird. Beim Regionalplan besteht keine
sogenannte Planreife. Die klarstellende Grenzverschiebung zwischen GIB und ASB
erfolgt im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans. Bis zur Rechtskraft
werden voraussichtlich noch 1 %2 Jahre vergehen.

Stadtebauliche Vertraglichkeit

Nach den eingegangenen Stellungnahmen von den Stadten Herdecke und Wetter
(Ruhr), der Sudwestfalischen Industrie- und Handelskammer und des
Handelsverbandes Nordrhein-Westfalen Stidwestfalen wurde durch die cima zu den
Anregungen Stellung genommen. Die Nacharbeitung des Einzelhandelsgutachtens
wurde ebenfalls juristisch geprift und die wesentlichen Einwande gegen die Planung
mit dieser Erganzung plausibel abgearbeitet. Die Stadt Hagen folgt den Inhalten und
Aussagen des Gutachtens in Ganze, die geforderte Verkaufsflachenverkleinerung
wird als nicht notwendig angesehen.

Die aktuelle Rechtsprechung besagt, dass schadliche Auswirkungen auf
Nachbargemeinden nicht nur bezuglich des Kaufkraftabflusses abzuleiten sind.
Entscheidend ist, ob stadtebauliche Folgewirkungen zu erwarten sind. Es wurde
gutachterlich nachgewiesen und juristisch bestatigt, dass dies nicht der Fall ist.

Durch die Erweiterung und Neuansiedlung der Markte erfolgt eine qualifizierte wie
auch quantitative Anpassung an heutige Anforderungen moderner Markte. Im
Zusammenhang mit der Ansiedlung des Vollsortimenters entsteht ein zeitgemaler
stabiler Einzelhandelsbaustein, der die derzeit defizitare Nahversorgung Vorhalles
beseitigt und die Funktion des Nahversorgungszentrums langfristig gewahrleistet.

Durch die juristische Prufung werden nicht die Inhalte des Bebauungsplanes
angezweifelt, sondern es wird lediglich darauf hingewiesen, dass die oben
genannten Punkte ein gewisses Restrisiko beinhalten und im Klagefall durch ein
Heilungsverfahren korrigiert werden konnten. Aufgrund der gutachterlichen
Ausflhrungen und der juristischen Prifung sieht die Verwaltung keinen Anlass,
Anderungen vorzunehmen und schlagt vor, den Bebauungsplanentwurf als Satzung
zu  beschlielden. Die Stadt Hagen hat sich in Form  einer
Schadensersatzverzichtserklarung des Vorhabentragers fur den Klagefall
abgesichert.



HAGEN Drucksachennummer:
Stadt der FernUniversitat | I 0516/2018
Der Oberblrgermeister v Seite 27 Datum:

28.05.2018

6. Erganzungen und Klarstellungen im Bebauungsplan und in der Begriindung
Nach der Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden der Bebauungsplan, der Projektplan sowie die Begrundung
geringfugig Uberarbeitet:

e Geringfugige Verschiebung der ostlichen Geltungsbereichsgrenze auf Wunsch
des Vorhabentragers.

e Anpassung der Baugrenze im SO2 auf Wunsch des Vorhabentragers.

e Die Nutzungsschablonen wurden in den SO1, SO3 und SO4 erganzt.

e Die Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen wurde auf Wunsch des Vorhabentragers geringflgig
verandert.

e Ein anzupflanzender Baum wurde innerhalb des Plangebietes verschoben.

e Der textliche Hinweis zum Artenschutz wurde aufgrund der Anregungen der
Unteren Landschaftsbehorde geandert.

e Die Bezeichnung des sonstigen Sondergebietes wurde in der Legende unter
Textliche Festsetzung in ,Einkaufszentrum Nahversorgung® verbessert sowie
es auch in den Nutzungsschablonen bezeichnet ist.

In der Begrindung wurden inhaltliche sowie formale Anderungen aufgrund des
aktuellen Planungsstandes bzw. der oben genannten Erganzungen vorgenommen.
Die Begrundung von April 2018 ersetzt die Begrindung von Februar 2017.

Die oben aufgefiihrten Anderungen bzw. Ergdnzungen sind als geringfiigig zu werten
und haben keine Auswirkungen auf die Planung. Sie dienen dazu, die bisherigen
Aussagen in den Planen und in der Begrundung klarzustellen. Weiterhin wird damit
den Anregungen aus den Beteiligungsverfahren gefolgt. Durch die o. g. Anderungen
werden die Grundzuge der Planung nicht berthrt. Von daher kann auf eine erneute
offentliche Auslegung gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB verzichtet werden.

Die Einholung der Stellungnahmen wurde auf die von den Anderungen oder
Ergdnzungen Betroffenen beschrankt. Da die geringfligige Anderungen den
Vorhabentrager selbst und den angrenzenden Eigentimer betrifft, wurden die
Betroffenen personlich angeschrieben und um Zustimmung gebeten. Es sind keine
negativen Stellungnahmen eingegangen. Von der Anderung sind Interessen
sonstiger Dritter nicht tangiert, so dass von einer weiteren Beteiligung der
Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange abgesehen
werden kann (siehe auch BVerwG, Urt. V. 29.01.2009 - 4 C 16.07).

Zu d)

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich bisher als gewerbliche Bauflache dargestellt
(siehe Anlage 3).

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt hier Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum Nahversorgung” fest.

Damit weicht der Vorhabenbezogene Bebauungsplan von den Darstellungen im
Flachennutzungsplan ab. Gemalk § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein
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Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes darf jedoch die stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt werden. Im Rahmen einer
Vertraglichkeitsuntersuchung wurde die Ubereinstimmung der Planung mit den
Zielen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Hagen nachgewiesen. Im
Hinblick auf das REHK wurde darlber hinaus das entsprechende Konsensverfahren
durchgefuhrt. Aufgrund der Berucksichtigung der erhdhten Umsatz-Kaufkraft-
Relation ist das Kriterium der Tragfahigkeit nicht gegeben, so dass der Konsens fur
dieses Vorhaben nicht erteilt werden konnte. Die Entscheidung uber den Regionalen
Konsens wurde in das formliche Planverfahren mitgenommen, ist bei der Abwagung
der Standortkommune zu berucksichtigen, aber nicht bindend.

Der Nachweis, dass das Vorhaben die stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes samt der ZVBs in den betroffenen Nachbarkommunen nicht
beeintrachtigt, wird ausfuhrlich im Rahmen der Abwagung zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan erbracht.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen (§ 13 a Abs. 2
Nr. 2 Halbsatz 3 BauGB). Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar,
auf den die Vorschriften Uber die Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung
finden.

Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen der 5. Berichtigung angepasst, so dass
der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zukilnftig als
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Grofflachige Einzelhandelsbetriebe®
dargestellt wird (sieche Anlage 3). Diese Darstellung entspricht somit den
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, die im Bebauungsplan ausgewiesen
wird.

Folgt der Rat der Stadt dem Beschlussvorschlag dieser Verwaltungsvorlage wird der
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Nach der 6ffentlichen Bekanntmachung
dieses Beschlusses wird der Bebauungsplan rechtskraftig und das
Bebauungsplanverfahren ist abgeschlossen.

Bestandteile der Vorlage

e Begrindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3/16 (671)
-Sondergebiet Revelstralte / Ophauser Stral’e- April 2018

e Ubersichtsplan des Geltungsbereiches

e Plan zur Berichtigung des Flachennutzungsplanes

e Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (Kopie der Originale)

e Protokoll zum interkommunalen Abstimmungstermin am 01.03.2018
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Anlagen zur Vorlage

Folgende Unterlagen wurden zur Erstellung der Begrindung ausgewertet und
kénnen im Verwaltungsinformationssystem Allris und im Original in der jeweiligen
Sitzung eingesehen werden:

Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls gemaf § 7 Abs. 1TUVPG

Vertraglichkeitsuntersuchung zur Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums in
Hagen-Vorhalle von cima Beratung+ Management GmbH vom Februar 2017
Erganzung zur Vertraglichkeitsuntersuchung vom 26.05.2017

Erganzung zur Vertraglichkeitsuntersuchung vom 08.06.2017

Erganzung zur Vertraglichkeitsuntersuchung vom 26.06.2017

Erganzung zur Vertraglichkeitsuntersuchung vom 01.09.2017

Erganzung zur Vertraglichkeitsuntersuchung vom 15.01.2018

Erganzung zur Vertraglichkeitsuntersuchung vom 24.04.2018

Artenschutzrechtliche Priifung von Okoplanung Miinster vom 10.09.2016
Schallprognose von Dipl.-Ing. Kammel vom 28.10.2016

Altlastenuntersuchung zum Vorhabenbezogenen B-Plan Mull & Partner
Ingenieurgesellschaft mbH vom August 2016

Fachgutachterliche Stellungnahme zu der Errichtung / Ausgestaltung von
Baumscheiben von Mull & Partner vom 21.11.2016

Verkehrsgutachten von blanke ambrosius verkehr.infrastruktur vom Oktober 2016

Finanzielle Auswirkungen

X

Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen

gez. gez.

Erik O. Schulz Thomas Grothe

Oberbiirgermeister Technischer Beigeordneter
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Ubersicht Gber die Bestandteile und Anlagen der
Vorlage

Bestandteile der Vorlage

01 Begrindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3/16 (671)
-Sondergebiet Revelstralie / Ophauser Stral3e- April 2018
02 Ubersichtsplan des Geltungsbereiches
03 Plan zur Berichtigung des Flachennutzungsplanes
04 Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (Kopie der Originale)
- Untere Wasser- und Untere Bodenschutzbehorde, Schreiben vom
23.05.2017
- Enervie Vernetzt GmbH, Schreiben vom 17.05.2017
- Sudwestfalische Industrie- und Handelskammer (SIHK), Schreiben vom
22.05.2017
- Umweltamt — Untere Landschaftsbehdrde, Schreiben vom 18.05.2017
- Untere Immissionsschutzbehoérde, Schreiben vom 22.05.2017
- Handelsverband NRW Sudwestfalen, Schreiben vom 31.05.2017
- Stadt Herdecke, Schreiben vom 24.05.2017
- Stadt Wetter, Schreiben vom 24.05.2017

- Gascade Gastransport GmbH, Schreiben vom 24.04.2017

- PLE Doc GmbH, Schreiben vom 26.04.2017

- Polizeiprasidium Hagen, Schreiben vom 02.05.2017

- Stadt Gevelsberg, Schreiben vom 03.05.2017

- LWL Archaologie fur Westfalen, AulRenstelle Olpe, Schreiben vom
17.05.2017

- Landesbetrieb Strallen NRW, Schreiben vom 24.05.2017

- Amprion, Schreiben vom 28.04.2017

- Umweltamt als gemeinsame Untere Umweltschutzbehdrde der Stadte
Bochum, Dortmund und Hagen, Schreiben vom 22.05.2017

- Untere Denkmalbehorde, Schreiben vom 11.10.2017

- Wirtschaftsbetrieb Hagen, Schreiben vom 19.05.2017

- Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung - Abteilung
Verkehrsplanung, Schreiben vom 25.04.2017

05 Protokoll zum interkommunalen Abstimmungstermin am 01.03.2018



Anlagen der Vorlage

06 Allgemeine Vorpriufung des Einzelfalls gemal3 8 7 Abs. 1UVPG

07 Vertraglichkeitsuntersuchung zur Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums in
Hagen-Vorhalle von CIMA Beratung+ Management GmbH vom Februar 2017
08 Ergénzung zur Vertraglichkeitsuntersuchung vom 26.05.2017
09 Ergénzung zur Vertraglichkeitsuntersuchung vom 08.06.2017
10 Ergénzung zur Vertraglichkeitsuntersuchung vom 26.06.2017
11 Erganzung zur Vertraglichkeitsuntersuchung vom 01.09.2017
12 Erganzung zur Vertraglichkeitsuntersuchung vom 15.01.2018
13 Erganzung zur Vertraglichkeitsuntersuchung vom 24.04.2018

14 Artenschutzrechtliche Priifung von Okoplanung Minster vom 10.09.2016

15 Schallprognose von Dipl.-Ing. Kammel vom 28.10.2016

16 Altlastenuntersuchung zum Vorhabenbezogenen B-Plan Mull & Partner
Ingenieurgesellschaft mbH vom August 2016

17 Fachgutachterliche Stellungnahme zu der Errichtung / Ausgestaltung von
Baumscheiben von Mull & Partner vom 21.11.2016

18 Verkehrsgutachten von blanke ambrosius verkehr.infrastruktur vom Oktober 2016
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Verfahren nach § 13a BauGB ‘ ‘ Stadt Hagen
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1 Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 1,4 ha groRRe Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplanes befindet sich im Stadtteil Vorhalle 6stlich der Revelstralie

und nordlich der Ophauser Stral3e.

Es wird begrenzt durch:

- die noérdliche Grenze der Flurstiicke Nr. 425, 424 und 422, Flur
5, Gemarkung Vorhalle sowie in Teilbereichen eine Parallele
im Abstand von 3,50 m zur Grundstiicksgrenze im Norden,

- die Revelstral’e sowie die Grenze der Flurstiicke Nr. 294 und
425, Flur 5, Gemarkung Vorhalle im Westen,

- die Ophauser Straf3e im Siden sowie

- die Ostliche Grenze der Flurstiicke Nr. 44, 290 und 295, Flur 5,
Gemarkung Vorhalle sowie in Teilbereichen eine Parallele im
Abstand von 3 m zur Grundstiicksgrenze im Osten.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Nr. 43, 44, 290, 294, 295, 310

(teilw.), 422, 423 (teilw.), 424 und 425 in der Flur 5 in der Gemarkung

Vorhalle.

Teilflachen der Ophauser Stral3e und der Revelstral3e im jeweiligen

Zufahrtsbereich zum Plangebiet werden als sonstige Flachen gem.

§ 12 (4) BauGB in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit ein-

bezogen.

Die Grenzen des Plangebietes sind entsprechend in der Planzeich-

nung des Bebauungsplanes festgesetzt.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Anlass der vorliegenden Bauleitplanung ist die Absicht eines Vorha-
bentragers, den bisher durch einen Discountmarkt genutzten Standort
durch die erganzende Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortiments-
marktes und eines Drogeriemarktes sowie die Verlagerung und Erwei-
terung des bestehenden Discountmarktes zu starken.

Das Plangebiet wurde in der Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes* der Stadt Hagen als Teil des zentralen Versor-
gungsbereichs ausgewiesen. In diesem Zusammenhang wurde fest-
gestellt, dass der Stadtteil Vorhalle das Potenzial zur Ansiedlung
eines weiteren Lebensmittelvollsortimentsmarktes besitzt, da Kauf-
kraftabflisse aus weniger integrierten Lagen zum zentralen Versor-
gungsbereich gelenkt werden.

Mit der Neuansiedlung des Lebensmittelvollsortimentsmarktes und
des Drogeriemarktes sowie der Erweiterung des Lebensmitteldis-
countmarktes im Plangebiet bietet sich nunmehr die Moéglichkeit, die
Versorgungssituation fur den Stadtteil Vorhalle zu verbessern und
damit eine Starkung des gesamten zentralen Versorgungsbereichs zu
erreichen. Da fir die geplanten Einzelhandelsbetriebe auf der Grund-

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan 3/16 (671)
Stadt Hagen

*  Fortschreibung des
Einzelhandels- und
Zentrenkonzept  fur
die Stadt Hagen, ci-
ma Beratung und
Management GmbH,
Koln, April 2015



lage des § 34 BauGB kein Planungsrecht besteht, wird die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich.

Der Rat der Stadt Hagen hat daher in seiner Sitzung am 12.05.2016
die Einleitung des Bauleitplanverfahrens beschlossen.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet wird im sidlichen Teil derzeit von einem Lebensmit-
teldiscountmarkt mit Stellplatzanlage genutzt. Im nérdlichen Teil des
Plangebietes befinden sich derzeit die Flachen eines Speditionsbe-
triebes mit Lagerhalle und angrenzendem Verwaltungsgebaude. Die
Flachen des Discountmarktes sind derzeit durch Geholzstrukturen
eingerahmt.

In nordlicher und 6stlicher Richtung ist das Umfeld durch weitere ge-
werbliche Nutzungen gepragt. Unmittelbar noérdlich des Plangebietes
schlie3en die Flachen eines Getrankemarktes an.

An der RevelstralRe grenzen zunéchst gewerbliche Nutzungen an,
weiter westlich befinden sich dann Wohnnutzungen.

Im Suden befinden sich entlang der Ophauser StralRe dem Plangebiet
gegeniberliegend weitere Wohngebaude.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar ndrdlich der Einmindung der
Ophauser Straf3e auf die WeststralRe, die wiederum die Anbindung an
die oOstlich verlaufende Autobahn A 1 darstellt.

1.4 Planverfahren

Da sich das Plangebiet innerhalb des bebauten Siedlungszusammen-

hangs der Stadt Hagen befindet, wurde gepriift, ob die Vorausset-

zungen fur die Anwendung des § 13 a BauGB vorliegen und das

Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt

werden kann*:

- Aufgrund der Gro3e des Plangebietes von ca. 1,4 ha und der
zulassigen Grundflache von weniger als 20.000 gm erfillt der
Bebauungsplan die in § 13 a (1) Nr. 1 BauGB genannten Gro6-
Benbeschrankungen.

- Durch den Bebauungsplan wird kein UVP-pflichtiges Vorhaben
begrindet.

- Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) oder der Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist nicht zu beftirch-
ten.

Die Stadt Hagen hat daher beschlossen, das vorliegende Bauleitplan-

verfahren auf der Grundlage des § 13a BauGB und den danach gel-

tenden Verfahrensvorschriften als ,Bebauungsplan der Innenent-
wicklung” im beschleunigten Verfahren durchzufiihren.

Die Durchfuhrung einer Umweltprifung nach 8§ 2 (4) BauGB ist somit
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*

Stadt Hagen,

Offentliche  Beschlussvor-
lage vom  04.04.2016,
Drucksachennummer:
0293/2016;
Vorhabenbezogener  Be-
bauungsplan Nr. 3/16 (671)
- Allgemeine Vorpriifung
des Einzelfalls gem. 87 (1)
UVPG, Wolters Partner,
Coesfeld, Dezember 2017



entbehrlich.

Aufgrund der geringen GroRRe der zuldssigen Grundflache von weniger
als 20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften des
§13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des 8 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben
* Regionalplan

Im derzeit gultigen Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg
(Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen) befindet sich das
Plangebiet derzeit im Ubergang zwischen dem dargestellten ,Allge-
meinen Siedlungsbereich” und dem ,Bereich flir gewerbliche und in-
dustrielle Nutzungen (GIB)”. Vor dem Hintergrund der im Mal3stab des
Regionalplans (M. 1:50.000) begrindeten Unschéarfe der zeichneri-
schen Darstellungen des Regionalplans ist eine Zuordnung des Plan-
gebietes zum ,Allgemeinen Siedlungsbereich” nachvollziehbar
moglich*. Eine Uberfuhrung der Flachen in den ,Allgemeinen Sied-
lungsbereich” (ASB) wurde von der Regionalplanungsbehorde (Regi-
onalverband Ruhr (RVR) in Aussicht gestellt.

* Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Hagen trifft fir das Plangebiet
bisher die Darstellung als ,gewerbliche Bauflache”.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes entsprechen damit
nicht mehr der nunmehr verfolgten Planungskonzeption. Da das Ver-
fahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
3/16 (671) als beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB durchge-
fuhrt wird, ist ein formliches Bauleitplanverfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht erforderlich. Zum Abschluss des Be-
bauungsplanverfahrens erfolgt eine Berichtigung des Flachennut-
zungsplanes entsprechend den im Folgenden begrindeten
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

* Bebauungsplan

Fur das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes be-
steht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.

1.6 Planungsziel - Stadtebauliches Konzept

Innerhalb des Plangebietes ist die Neuansiedlung eines Lebensmittel-
vollsortimentsmarktes mit einer Verkaufsflache von 1.620 gm ein-
schlieBlich eines Shops in der Vorkassenzone und eines
Drogeriefachmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 720 gm
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und einem Ladenlokal mit maximal 120 gm Verkaufsflache sowie die
Erweiterung des bestehenden Lebensmitteldiscountmarkt 1.220 gm
Verkaufsflache vorgesehen.

Mit der Ansiedlung dieses Marktes soll eine Starkung der Nahversor-
gungssituation in Vorhalle im Sinne des Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes der Stadt Hagen erreicht werden. Die Vertraglichkeit des
geplanten Vorhabens wurde in einer gutachterlichen Stellungnahme
sowohl im Hinblick auf das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Hagen als auch auf das Regionalen Einzelhandelskonzeptes
(REHK) nachgewiesen (siehe Pkt. 2.1).

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt sowohl fur den Kundenverkehr als
auch fir den Anlieferungsverkehr Uberwiegend von der Ophauser
Stral3e. Eine untergeordnete Zufahrt besteht von der Revelstralle.

Es ist vorgesehen, das derzeit durch den Lebensmitteldiscounter ge-
nutzte Geb&ude kinftig durch einen Drogeriefachmarkt zu nutzen. Im
sudlichen Teil dieses Gebaudes ist ein kleinflachiges Ladenlokal mit
einer Verkaufsflache von 120 gm fur einen Fachmarkt mit nicht zen-
trenrelevanten Hauptsortimenten, fur Dienstleistungsnutzungen oder
alternativ einem Gastronomiebetrieb vorgesehen.

Nordlich dieses Gebaudes ist die Errichtung eines Lebensmittelvoll-
sortimentsmarktes in eingeschossiger Bauweise vorgesehen. Der
Eingang des Marktes befindet sich im Sudosten des Geb&udes orien-
tiert zu der gemeinsamen Stellplatzanlage. Die Anlieferung erfolgt auf
der westlichen Gebaudeseite ausgehend von der Revelstral3e.

Im norddstlichen Teil des Plangebietes ist die Errichtung des kiinftig
auf 1.220 gm Verkaufsflache erweiterten Lebensmitteldiscountmarktes
ebenfalls in eingeschossiger Bauweise geplant. Auch hier befindet
sich der Eingangsbereich im Siiden des Marktgebaudes. Die Anliefe-
rungszone ist hier auf der 6stlichen Gebaudeseite vorgesehen.

Im Suden des Plangebietes sowie zwischen den Marktgebduden be-
findet sich eine gemeinsam zu nutzende Stellplatzanlage mit insge-
samt 165 Stellplatzen.

2 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

2.1  Art der baulichen Nutzung

Die zuldssige Art der baulichen Nutzung wird im Vorhabenbereich
entsprechend dem konkreten Vorhaben als Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum Nahversorgung” festge-
setzt.

Entsprechend der oben beschriebenen stddtebaulichen Konzeption
sind innerhalb des Sondergebietes folgende Nutzungen zulassig:
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- Ein Lebensmittelvollsortimenter mit gem. ,Hagener Liste”
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten incl.
kleinflachiger Ladenlokale im Shop-in-Shop System sowie
Café mit Backshop und Dienstleistungsbetrieben und einer
Verkaufsflache von max. 1.620 gm innerhalb des mit SO 1
gekennzeichneten Bereichs.

- Ein Lebensmitteldiscountmarkt mit gem. ,Hagener Liste”
nahversorgungsrelevanten  Hauptsortimenten und einer
Verkaufsflache von max. 1.220 gm innerhalb des mit SO 2
gekennzeichneten Bereichs.

- Ein  Drogeriefachmarkt mit gem. ,Hagener Liste”
nahversorgungsrelevanten  Hauptsortimenten und einer
Verkaufsflache von max. 720 gm innerhalb des mit SO 3
gekennzeichneten Bereichs.

- Innerhalb des mit SO 4 gekennzeichneten Bereichs sind zu-
lassig:

— Ein Fachmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 120 gm, in
dem keine zentren- oder nahversorgungsrelevanten
Hauptsortimente gem. der ,Hagener Liste” vertrieben wer-
den,

— Gastronomiebetriebe

— Dienstleistungsnutzungen.

Die einzelnen Nutzungsbereiche sind im Bebauungsplan rdumlich ge-

trennt voneinander festgesetzt.

. Sonstige Flachen gem. § 12 (4) BauGB

Im sudlichen und westlichen Randbereich werden die im Zufahrtsbe-
reich des Plangebietes von der Ophauser Straf3e und der Revelstralie
gelegenen Flachen auf3erhalb des Vorhabengebietes im Hinblick auf
mdogliche erforderlich werdende Umgestaltungen im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum als ,sonstige Flachen” gem. § 12 (4) BauGB in den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan einbezogen und als ,o6ffentliche
Verkehrsflache” festgesetzt.

Um die Umsetzung des konkret geplanten Vorhabens planungsrecht-
lich sicherzustellen, wird gem. § 9 (2) BauGB festgesetzt, dass im
Rahmen der festgesetzten Nutzung nur das Vorhaben zulassig ist, zu
dessen Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsver-
trag zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtet hat.
Aufgrund der GroRe der Verkaufsflache des geplanten Vorhabens
wurde dessen Vertraglichkeit sowohl im Hinblick auf das Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept der Stadt Hagen als auch bezogen auf das
Regionale Einzelhandelskonzept (REHK) und die Ziele der Raumord-
nung gepruft*.

Im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkon-
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zeptes** der Stadt Hagen wurde fur den Stadtteil Vorhalle die ergan-
zende Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimentsmarktes empfoh-
len.

Im Rahmen der Vertraglichkeitsuntersuchung wurden zunéchst die
absatzwirtschaftlichen Auswirkungen auf die umgebenden zentralen
Versorgungsbereiche  betrachtet. Die Wohnsiedlungsbereiche im
Stadtteil Eckesey sind aufgrund eines fehlenden eigenen Zentrenan-
satzes in Eckesey im Hinblick auf die Nahversorgung auf Vorhalle be-
zogen.

Bezogen auf das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel ist das Nah-
versorgungszentrum Vorhalle demnach mit einer Verlagerungsquote
von 10,8 % am starksten von den geplanten Einzelhandelsnutzungen
betroffen. Damit wird der in der Rechtsprechung formulierte Schwel-
lenwert von 10 %, der als Orientierungswert flr negative stadtebauli-
che Auswirkungen einer Planung angesehen wird, erreicht. Aus
gutachterlicher Sicht sind im vorliegenden Fall jedoch keine schadli-
che Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich Vorhalle in
Form von Betriebsaufgaben zu beflirchten, da sich die Umsatzumver-
teilungen auf eine Vielzahl an Betrieben verteilt und eine rdumliche
Né&he (400 m) zwischen dem geplanten Standort und dem derzeitigen
Schwerpunkt des Einzelhandels-/ und Dienstleistungsbesatzes be-
steht, die eine fu3laufige Erreichbarkeit zulasst. Eine Gefahrdung des
bestehenden Einzelhandelsstandortes in Vorhalle wird daher trotz der
prognostizierten Umsatzumverteilungen nicht festgestellt.

Fur alle anderen zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Hagen im
Untersuchungsraum (Hagen-Boele, Hagen-Helfe) kénnen aufgrund
der prognostizierten Umsatzumverteilungen negative Auswirkungen
der Planung ebenfalls ausgeschlossen werden. Gleiches gilt fur die
zentralen Versorgungsbereiche der Nachbarstadte Wetter (Ruhr) und
Herdecke.

Bezogen auf das Sortiment Gesundheits- und Korperpflege wurden
sowohl fur die zentralen Versorgungsbereiche in Hagen als auch fir
die betroffenen zentralen Versorgungsbereiche der Stadte Wetter
(Ruhr) und Herdecke Umsatzumverteilungen unter halb von 10 % er-
mittelt, sodass auch in diesem Bereich nicht von negativen stadtebau-
lichen Auswirkungen auszugehen ist.

Die Marktanteilsprognose hat zudem ergeben, dass das geplante
Vorhaben eine klassische Nahversorgungsfunktion tibernehmen wird
und seinen Umsatz vorwiegend aus dem im fu3laufigen Umfeld bzw.
dem in Vorhalle und Eckesey-Nord vorhandenen Kaufkraftpotenzial
erwirtschaften wird.

Unter Berlcksichtigung der Lage des Plangebietes im zentralen Ver-
sorgungsbereich und der bestehenden Angebotsdefizite in den Sorti-
mentssegmenten ,Lebensmitteleinzelhandel” und ,Gesundheits- und
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Kérperpflege” kann die Ubereinstimmung der Planung mit den Zielen
des Einzelhandelskonzeptes bestétigt werden.

Auf Basis der Ergebnisse der Auswirkungsanalyse und der Tatsache,
dass das Vorhaben im zentralen Versorgungsbereich liegt, ist festzu-
stellen, dass die Planung mit den Zielen des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzeptes der Stadt Hagen lbereinstimmt.

Unter Berucksichtigung des ,Regionalen Einzelhandelskonzeptes fur
das 6stliche Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche® wurde dartber
hinaus das entsprechende Konsensverfahren durchgefiihrt und die
Ubereinstimmung mit den dort vereinbarten Ansiedlungskriterien ge-
pruft. Per Definition des Konzeptes handelt es sich aufgrund der Ver-
kaufsflachengroRe und Lage am Stadtrand um eine regional
bedeutsame Ansiedlung. Bezlglich der Lage (zukinftig ASB und
Zentraler Versorgungsbereich) erflllt das Vorhaben die Kriterien. Dar-
Uber hinaus ist die Tragfahigkeit zu bewerten. Das heifl3t, dass bei ei-
nem Nahversorgungszentrum ein ausgeglichenes Umsatz-Kaufkraft-
Verhdltnis zu bericksichtigen ist. Bezlglich des zu erwartenden Um-
satzes wurde in der Vertraglichkeitsanalyse eine gewisse Uberschrei-
tung der Tragfahigkeit berechnet. Diesbeziiglich ist dieses Kriterium
nicht erfullt, so dass der Konsens fir dieses Vorhaben nicht erteilt
werden konnte. Die besonderen, strukturellen Gegebenheiten im
Stadltteil Vorhalle werden dabei nicht berticksichtigt. Die Entscheidung
Uber den Regionalen Konsens wird in das formliche Planverfahren
mitgenommen, ist bei der Abwégung der Standortkommune zu be-
riicksichtigen, aber nicht bindend.

AbschlieRend wurde im Rahmen der o.g. Vertraglichkeitsanalyse auch
die Ubereinstimmung mit den Zielen des Sachlichen Teilplans GroR-
flachiger Einzelhandel zum Landesentwicklungsplan — heute Kapitel
6.5 des Landesentwicklungsplanes NRW 2014 — geprtift. Der Planbe-
reich befindet sich im Grenzbereich zwischen ,Allgemeinen Sied-
lungsbereichen” (ASB) und ,Gewerblich industriellen Bereichen”
(GIB). Im Hinblick auf die konkrete ortliche Situation und vor dem Hin-
tergrund der im Regionalplan bestehenden ,Parzellenunscharfe” kann
das Plangebiet dem ,Allgemeinen Siedlungsbereich” zugeordnet wer-
den. Ziel 1 des Sachlichen Teilplans GroR3flachiger Einzelhandel —
heute Ziel 6.5-1 LEP NRW — wird damit erfllt.

Mit der Lage im zentralen Versorgungsbereich wird auch Ziel 2 des
Sachlichen Teilplans GrofR¥flachiger Einzelhandel — heute Ziel 6.5-2
LEP NRW - erfullt.

Vor dem Hintergrund, dass mit der Planung keine Umsatzverlagerun-
gen bzw. Kaufkraftabflisse aus umgebenden zentralen Versorgungs-
bereichen verursacht werden, die zu einer Beeintrachtigung dieser
zentralen Versorgungsbereiche fuhren wirde, wird auch dem Ziel 3
des Sachlichen Teilplans Groliflachiger Einzelhandel (,Beeintrachti-
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gungsverbot”’) — heute Ziel 6.5-3 LEP NRW — Rechnung getragen.
Insgesamt kommt die Untersuchung damit zu dem Ergebnis, dass das
Vorhaben den Anforderungen des Sachlichen Teilplans Grof3flachiger
Einzelhandel zum Landesentwicklungsplan und damit den Zielen des
zwischenzeitlich in Kraft getretenen Landesentwicklungsplanes Nord-
rhein-Westfalen entspricht.

2.2 Mal der baulichen Nutzung

2.2.1 Bauweise / Baukdrperhdhen / Geschossigkeit

Die Baukodrperhéhen werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
entsprechend dem konkreten Vorhaben festgesetzt. Aufgrund des
nach Norden ansteigenden Gelandeniveaus wird die HOhe der Ge-
baude im Sinne der Eindeutigkeit in Meter ber NHN festgesetzt. Da-
bei geben die Festsetzungen einen gewissen Spielraum fur die
Baukdrperhéhe im Hinblick auf die spatere Realisierung.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird demnach in den mit SO 1 und
SO 2 gekennzeichneten Teilflachen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes mit maximal 121,00 m 4. NHN festgesetzt. In den mit SO
3 und SO 4 gekennzeichneten Bereichen wird unter Bertucksichtigung
des bestehenden Marktgeb&dudes eine Baukorperh6he von maximal
120,0 m 0. NHN festgesetzt.

Im sidlichen Eingangsbereich ist die Anordnung einer Werbestele fir
die im Plangebiet ansassigen Betriebe als selbstéandige Werbeanlage
vorgesehen. Die maximal zuldssige Hohe dieser Werbeanlagen, die
entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt wird, betragt 120,00 m
Uber NHN, d.h. bezogen auf das tatséachliche Gelandeniveau ca. 10 m
Uber Grund.

Innerhalb des Vorhabensbereichs sind zusammenhédngende Gebau-
dekomplexe geplant, die eine Ausdehnung von mehr als 50 m besit-
zen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir diese
Bebauung zu schaffen, wird innerhalb des Vorhabensbereichs eine
abweichende Bauweise in der Art festgesetzt, dass in einer grundsatz-
lich offenen Bauweise auch Gebaude mit einer LAnge von mehr als
50 m zugelassen werden kénnen.

2.2.2 Uberbaubare Flachen

Die Uberbaubare Flache - durch Baugrenzen festgesetzt - umfasst mit
einem geringen Spielraum das konkrete Vorhaben.

Selbststandige Werbeanlagen (unabh&ngig von den jeweiligen Markt-
gebauden) sind nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Fla-
chen zulassig. Fur die Realisierung der o. g. Werbestele wurde
dementsprechend eine separate iUiberbaubare Flache festgesetzt.
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2.2.3 Grund- und Geschossflachenzahl

Entsprechend den Obergrenzen gem. § 17 BauNVO wird im Plange-
biet eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. BezugsgréiRe fir die
festgesetzte Grundflachenzahl ist jeweils der rdumliche Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Im Hinblick auf die
innerhalb des Plangebietes bestehende Altlastenproblematik, die eine
Versiegelung der Flachen erfordert (siehe Pkt. 4.4), in Verbindung mit
dem Erfordernis der Bereitstellung eines hohen Angebotes an Stell-
platzen wird gem. § 19 (4) BauNVO daruber hinaus festgesetzt, dass
eine Uberschreitung der GRZ durch Stellplatze bis zu einer GRZ von
1,0 zulassig ist. Damit werden die Obergrenzen des 8§ 17 BauNVO fur
Sondergebiete Uberschritten.

Die vorgesehene Zahl von 165 Stellplatzen geht Uber das nach BauO
NRW erforderliche Mindestmal® der notwendigen Stellplatze hinaus,
ist jedoch erforderlich, um eine fir die Kunden attraktive Erschliel3ung
des Marktes auch in Spitzenzeiten zu sichern.

Eine Beeintrachtigung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse wird durch diese Uberschreitung nicht ausgelost,
vielmehr ist eine Versiegelung des Plangebietes zur Vermeidung von
schadlichen Auswirkungen durch die im Plangebiet vorhandenen Bo-
denverunreinigungen ein vollstandige Versiegelung des Plangebietes
erforderlich.

Vor dem Hintergrund, dass die Flachen im Plangebiet bereits bisher
weitestgehend — mit Ausnahme der Randbereiche — versiegelt waren,
sind durch die nunmehr festgesetzte Uberschreitung der Obergrenzen
des § 17 BauNVO keine nachteiligen Umweltauswirkungen auf sons-
tige Schutzgiter (z.B. Klima) zu erwarten.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl bzw. Baumassenzahl ist
aufgrund der festgesetzten maximalen Hohe der baulichen Anlagen
entbehrlich.

2.3 Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

Die Gestaltung des Marktes ist im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
detailliert dargestellt und wird tber den Durchfihrungsvertrag zum
Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert. Festsetzungen zur bauli-
chen Gestaltung sind daher entbehrlich.

3 ErschlieRung

3.1 Anbindung an das Strallennetz

Die Anbindung des Plangebietes soll auch zukinftig Uberwiegend
Uber die bestehende Zufahrt an die Ophauser Stral3e im Siden des
Plangebietes erfolgen. Eine untergeordnete Anbindung ist zudem von
der RevelstraBe aus vorgesehen. Im Rahmen des Verkehrsgutach-
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tens* wurde die heutige Vorbelastung des unmittelbar angrenzenden
Knotenpunktes Ophauser Strafl3e / Zufahrt Parkplatz erhoben und mit
den moglichen Neuverkehren der geplanten Prognose-Frequenzen
Uberlagert, um auf dieser Basis die Leistungsfahigkeit und Verkehrs-
gualitat des betroffenen bestehenden Knotenpunktes zu bewerten.
Die Ergebnisse der Untersuchungen lassen sich wie folgt zusammen-
fassen:

In den Nachmittagsstunden eines normalen Werktages ergibt sich ei-
ne Verkehrszunahme zwischen 75,9 % und 89,8 %. In der Betrach-
tung der Einzelstrome ergeben sich in allen wartepflichtigen
Verkehrsstromen jedoch nur sehr geringe Wartezeiten. Die Mehrzahl
der Verkehrsteilnehmer in diesen Fahrtrichtungen kann den Knoten-
punkt nahezu ungehindert passieren. Die Verkehrsqualitat ist in allen
betrachteten Stundenintervallen sowohl in der Analyse als auch in der
Prognose als sehr gut (Stufe A) zu bezeichnen. In der Betrachtung der
Mischstrome liegen die Kapazitatsreserven in der westlichen Zufahrt
der Ophauser StralRe bei mehr als 1.600 Fz/h und in der Ausfahrt vom
Parkplatz bei mehr als 400 Fz/h. Die 95%-Stauldngen liegen in der
westlichen Zufahrt der Ophauser Stral3e in der Analyse und in der
Prognose konstant bei 7 m. In der Ausfahrt vom Parkplatz ergeben
sich in der Analyse 95%-Staulangen von 6 m bis 7 m; diese erhéhen
sich in der Prognose auf 12 m bis 13 m.

Bedingt durch die zuséatzlichen Kfz-Verkehre aus den geplanten Ein-
zelhandelsnutzungen ergeben sich zwar fir den Knotenpunkt deutli-
che Verkehrszunahmen, diese Verkehrszunahmen flihren jedoch zu
keinen signifikant spirbaren Auswirkungen im Verkehrsablauf. Die
verkehrlichen Kenngréf3en der mittleren Wartezeiten und der Quali-
tatsstufen werden sich nach den vorliegenden HBS-Berechnungen
gegenlber der bestehenden Verkehrssituation nicht signifikant veréan-
dern. Der Knotenpunkt Ophauser StraRe / Zufahrt Parkplatz ist dem-
nach unter den Prognose-Verkehrsbelastungen als grundséatzlich
leistungsféahig einzustufen.

Im Westen des Plangebietes wird auf den Flurstiicken 425 und 294
eine ,private Verkehrsflache” festgesetzt, Uber die die Erschliellung
der ndrdlich angrenzend gelegenen Grundstlicke gewahrleistet wird.

3.2 Ruhender Verkehr

Innerhalb des Plangebietes kann auf den fiir Stellplatze festgesetzten
Flachen ein Angebot von insgesamt ca. 165 Stellplatzen geschaffen
werden. Die gem. 8 51 Landesbauordnung NRW erforderliche Min-
destzahl der Stellplatze wird damit Gberschritten.
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3.3 FulRwegenetz
Das Plangebiet ist Uber die entlang der Ophauser StraRe und der Re-
velstral3e verlaufenden Gehwege angebunden.

3.4  Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch die auf der WeststralRe verkehrenden Busli-
nien SB 71 Nr. 521, 541, und 591an das Netz des offentlichen Nah-
verkehrs angebunden. Die n&chstgelegenen Haltestellen befinden
sich an der Hartmannstraf3e in einem Abstand von ca. 250 m. Der
Bahnhof Vorhalle befindet sich nérdlich des Plangebietes in einer Ent-
fernung (fuRlaufig) von ca. 750 m.

4 Umweltbelange

4.1 Festsetzungen zur Gringestaltung

Das Plangebiet ist mit Ausnahme der Randbereiche des heute von ei-
nem Discountmarkt genutzten Grundstlicks vollstandig bebaut bzw.
versiegelt. Unter okologischen Gesichtspunkten zwingend erhaltens-
werte Grun- oder Gehdlzstrukturen sind nicht vorhanden. Soweit mog-
lich werden die bestehenden Gehdlzstrukturen trotz der bestehenden
Bodenbelastung in die Planung integriert und im Bebauungsplan pla-
nungsrechtlich als zu erhalten gesichert, um eine gewisse minimale
Begrinung des Standortes zu sichern. Aus gleichem Grunde sind zur
Begriinung der Stellplatzanlage je (angefangener) 8 Stellplatze die
Anpflanzung eines Laubbaumes als Hochstamm in der folgenden
Mindestpflanzqualitat vorgesehen: Stammumfang 16 - 18 cm, mind. 3
x verpflanzt mit Drahtballierung. Somit sind auf den Stellplatzflachen
mind. 21 Baume zu pflanzen. Die Nettogrof3e der Baumscheiben und
Pflanzbeeten muss mindestens 12 gm betragen und ist mit Rasengit-
tersteinen zu befestigen. Die Standorte der Baumpflanzungen sind
entsprechend im Bebauungsplan in Abstimmung auf die Stellplatz-
planung festgesetzt. Um Beeintrachtigungen im Hinblick auf die im
Plangebiet befindlichen Bodenbelastungen zu vermeiden, hat die kon-
krete Ausgestaltung der Baumscheiben entsprechend der gutachterli-
chen Stellungnahme* zu erfolgen (siehe Pkt. 4.4)

4.2  Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Eingriffe in Natur und Landschaft im Bereich von Bebauungsplanver-
fahren, die der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB dienen und eine
zulassige Grundflache von 20.000 gm nicht Uberschreiten, gelten
gem. § 13 a BauGB (2) Nr. 4 als bereits vor der planerischen Ent-
scheidung zuldssig. Eine Bilanzierung des Eingriffs ist daher fir das
vorliegende Bebauungsplanverfahren nicht erforderlich.

Unabhéangig davon ist festzustellen, dass das Plangebiet bereits bis-
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her einer intensiven gewerblichen Nutzung unterlag und weitestge-
hend versiegelt war, sodass mit der Planung kein Eingriff in Natur und
Landschaft verbunden ist.

4.3 Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW** ist im Rahmen ei-

ner artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen eu-

ropaisch geschitzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu
erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen
des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften po-
tenziell nicht ausgeschlossen werden kénnen — bzw. ob und welche
MalRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erfor-
derlich werden. Biotopstrukturen, die im Hinblick auf den Artenschutz
eine Bedeutung besitzen kdnnten, sind mit Ausnahme der Strauch-
strukturen in den Randbereichen des Gelédndes des derzeit bestehen-
den Discountmarktes im Plangebiet nicht vorhanden. Im Rahmen
einer Bestandsaufnahme im August 2016 wurde das Plangebiet mit
der vorhandenen Altbausubstanz auf das Vorhandensein oder seine

Eignung als Fledermausquartier, Brutplatz fir planungsrelevante Vo-

gelarten oder Amphibien und Schmetterlinge gepruft.*

Im Ergebnis ist festzustellen, dass

- eine Totung planungsrelevanter Arten und ,europaischer Vo-
gelarten” bei Einhaltung von Bauzeitenregelungen sicher aus-
geschlossen werden kann.

- eine Storung planungsrelevanter Arten sicher ausgeschlossen
werden kann,

- Erhebliche Beschadigungen von Lebensstéatten sicher ausge-
schlossen werden kénnen,

- im Plangebiet keine planungsrelevanten Pflanzenarten zu er-
warten sind.

- die ©kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang fur
alle planungsrelevanten Arten weiterhin erftllt wird.

Im Hinblick auf die Realisierung des geplanten Vorhabens sind daher

folgende Bauzeitenregelungen zu beachten:

- Der Schnitt und die Entfernung von Strauchern und Gehdlzen
ist nur in der Zeit zwischen dem 01.10.und dem 28./29.02
moglich. Ein reiner Formschnitt ist hiervon ausgenommen.

- Die AbbruchmalRhahmen der im nérdlichen Teil des Plange-
bietes befindlichen Lagerhalle kdnnen im Hinblick auf ein nicht
auszuschlieBendes Vorkommen des Hausrotschwanzes (eu-
ropaische Vogelart) nur auf3erhalb der Brutzeit, d.h. zwischen
dem 01.08. und dem 31.03. des Folgejahres durchgefihrt
werden. Zwischen dem 01.04. und dem 31.07. ist im Regelfall
kein Abbruch maoglich.
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Unter Beriicksichtigung dieser Regelungen werden mit der vorliegen-
den Bauleitplanung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
gem. 8§ 44 BNatSchG vorbereitet.

4.4  Altlasten und Kampfmittel

Das Plangebiet wurde ehemals als Ziegeleigelande genutzt. Die Zie-
geleigrube wurde spater wieder vollstandig angefillt. Aus Anlass der
vorliegenden Planung wurden im August 2016 Bodenuntersuchungen
durchgefihrt *.

Die Ergebnisse der Untersuchungen durch lassen sich wie folgt zu-
sammenfassen:

Im Untersuchungsgebiet wurden flachige Auffullungsmaterialien
erbohrt. Die Aufflllungsméchtigkeit variiert von 0,4 m bis zu 8,1 m im
Bereich Nord/Nordost. In Anbetracht der geplanten gewerblichen Nut-
zung ergibt sich aus der Untersuchung kein Gefahrenpotential fiir den
Direktkontakt Boden — Mensch. Aul3erdem besteht aufgrund der zu-
kunftigen Versiegelung der Flache, mit Ausnahme von Baumscheiben
oder kleineren Grinflachen, keine Zuganglichkeit zum Boden.

Der Wirkungspfad Boden — Nutzpflanze — Mensch ist aufgrund der
geplanten gewerblichen Nutzung nicht relevant.

Die fur den Wirkungspfad Boden — Grundwasser durchgefiihrten Un-
tersuchungen zeigen eine Belastung durch Fluorid und PAK. An einer
Stelle (MP 5) wurde auBerdem der Prufwert flr Kohlenwasserstoff im
Eluat geringfligig Uberschritten.

Derzeit besteht bei der Versiegelung des Gelandes kein akuter Sanie-
rungsbedarf. Das Gelande ist auch zukuinftig komplett zu versiegeln.
Im Rahmen der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes missen fur das Gebiet entsprechende Sanierungspléane nach
8 13 BBodSchG erstellt werden. Es liegt nur dann keine Gefahrdung
fur die nachfolgende Nutzung vor, wenn die Sanierungsplane umge-
setzt werden. Die Sanierungsplane und evtl. Anderungen der Sanie-
rungspléne bedirfen der vorherigen Genehmigung durch die Untere
Bodenschutzbehorde. Erst nach vorliegender Genehmigung kann ein
entsprechender Bauantrag gestellt werden.

Darlber hinaus sind Erdarbeiten im Bereichen des gesamten Bebau-
ungsplans grundsatzlich von einem nach § 18 BBodschG anerkannten
Sachverstandigen zu begleiten. Die Erdarbeiten sind dem Umweltamt,
Untere Bodenschutzbehérde, friihzeitig anzuzeigen.

Der Sachverstandige nach § 18 BBodschG ist dem Umweltamt, Unte-
re Bodenschutzbehorde, schriftlich mitzuteilen. Vom Sachverstandi-
gen begleitete MaRnahmen sind grundsatzlich durch einen Abschluss-
bericht des Sachverstandigen zu dokumentieren und der Unteren Bo-
denschutzbehdérde unaufgefordert vorzulegen.

Da nicht auszuschlie3en ist, dass Nester von Verunreinigungen, auf-
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fallige Anschittungen u.d. vorhanden sind, die erst bei einer Neube-
bauung aufgefunden werden, gilt grundsatzlich, beim Auftreten derar-
tiger Nester, die geruchlich oder optisch erkennbar sind, sind
Erdarbeiten sofort einzustellen und das Umweltamt, Untere Boden-
schutzbehorde, ist umgehend zu verstandigen. In diesem Fall behalt
sich das Umweltamt ausdriicklich weitere Forderungen vor.
Baumscheiben sollten aufgrund der Anfillungsproblematik entgegen
des Punktes 4.1 auf dem Gelénde auf das Mindestmal? begrenzt wer-
den. Die Ausfuihrung der Baumscheiben hat nach den Vorgaben der
Stellungnahme von Mull und Partner vom 21.11.16* zu erfolgen.

4.5 Immissionsschutz

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung** wurden die Aus-
wirkungen der Errichtung eines Vollsortiment- und eines Discount-
marktes sowie die Umnutzung des bestehenden Aldi-Marktes in ein
Drogerie- und einen Fachmarkt auf dem Geléande zwischen Ophauser
Stral3e und Revelstral3e in Hagen gutachterlich untersucht.

Als relevante Immissionsorte gem. TA Larm wurden die Gebaude, die
entlang der Ophauser Stral3e und damit gegeniiber dem Parkplatz
und der Hauptzufahrt liegen (Ophauser Stral3e Nr. 19, 21, 25 ) sowie
der Giebel des nachstgelegenen Wohnhauses in der RevelstralRe
(RevelstralRe 5) und der Standort eines geplanten Wohngebaudes an
der RevelstralRe (Revelstral3e 6), betrachtet.

Eine Einordnung des Gebietes durch vorhandene Bebauungspléne
besteht nicht. Fur die Berechnung wurde dieser Bereich als allgemei-
nes Wohngebiet eingeordnet. Da es sich aufgrund der benachbarten
Gewerbeanlagen um eine Gemengelage handelt, ist die Erhéhung der
Immissionsrichtwerte um bis zu 5 dB zuléassig. Damit ergeben sich fur
die Immissionsorte die gleichen Grenzwerte wie fiir ein Mischgebiet.
Fur die Ermittlung der zu erwartenden Gerauschemissionen wurden
die durch Parkplatzverkehr, Liefer- und Ladetétigkeiten des jeweiligen
Marktes sowie die erforderlichen Anlagen fir Raumlufttechnik und
Kalteerzeugung Gerdusche beschrieben und beurteilt. AuBerdem flie-
Ben Einzelschallquellen fir den Be- und Entladebetrieb der LKW's,
Einkaufswagenboxen und gebaudetechnische Anlagen in die Berech-
nung ein.

Die Berechnungen des Schallgutachtens kommen zu dem Ergebnis,
dass an den ungunstigsten benachbarten Wohnhdusern an der
Ophauser Stral3e, bzw. in der Revelstral3e die Werte fiir Mischgebiete,
bzw. allgemeine Wohngebiete in Gemengelagen nach der TA Larm
eingehalten werden. Konflikte sind daher nicht zu erwarten.

Durch den Betreiber ist sicher zu stellen, dass die Haufigkeit des Lie-
ferverkehrs in der Nachtzeit die vorgegebenen Anzahlen nicht Uber-
schreitet und der Parkplatz aul3erhalb der Betriebszeiten der Markte in
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der Nachtzeit und an Sonn- und Feiertagen nicht genutzt wird. Dazu
kann z. B. die Errichtung einer Schrankenanlage erforderlich werden.
Da die Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte an den malf3gebli-
chen Immissionsorten um mind. 6 dB(A) unterschreiten, ist eine Be-
ricksichtigung der Vorbelastung, z. B. durch bestehende Nutzungen
im Umfeld des Plangebietes, nicht erforderlich.

Kurzzeitige Gerauschspitzen, die die geltenden Immissionsrichtwerte
am Tag um mehr als 30 dB und/oder mehr als 20 dB nachts uber-
schreiten, sind nicht zu prognostizieren. Die Spitzenpegelkriterien
nach Ziffer 6.1 der TA Larm werden somit ebenfalls eingehalten.

Im Hinblick auf die Gerdusche durch Verkehrshewegungen auf 6ffent-
lichen StralRen ist nicht zu erwarten, dass eine Verdoppelung des Ver-
kehrsaufkommens, welches eine Erhéhung des Beurteilungspegel der
Verkehrsgerausche von 3 dB(A) ergeben wirde, eintritt.

Da die Ophauser Stral3e als dstliche Hauptfahrt von der Weststral3e B
226 fur den Stadtteil Vorhalle dient und insbesondere im betrachteten
Bereich durch den bereits vorhandenen Discountmarkt Kundenver-
kehr sowie durch das angrenzende Gewerbe erheblicher LKW-
Verkehr vorhanden ist, ist davon auszugehen, dass eine Vermischung
mit dem ubrigen Verkehr erfolgt. Von daher sind nach TA Larm keine
besonderen MalRRhahmen organisatorischer Art zur Begrenzung des
Verkehrsaufkommens erforderlich.

5 Ver- und Entsorgung

5.1 Strom, Gas, Wasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser wird
durch den Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz sicherge-
stellt. Zur Sicherung der Energieversorgung ist die Errichtung einer
Trafostation erforderlich. Der Standort wird abschlieRend im Rahmen
der Projektrealisierung festgelegt. Die Fihrung von Versorgungslei-
tungen hat unterirdisch zu erfolgen.

5.2 Abwasserbeseitigung

Die aul3ere entwasserungstechnische ErschlieBung ist durch die vor-
handene Kanalisationsanlagen in der Ophauser StralRe und der Re-
velstralle gegeben. Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist
im vorliegenden Fall aufgrund der bestehenden Bodenbelastungen
der Aufschittungen im Plangebiet nicht mdglich.

Die Einleitung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers
ist ohne Drossellung in die bestehenden Mischwasserkanale in der
Ophauser Straf3e und der Revelstraf3e mdglich. Dabei sollen ca. 78 %
der Niederschlagsmengen dem Kanal in der Revelstral3e und ca.
22 % dem Kanal in der Ophauser Straf3e zugefihrt werden.
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Seitens der Wirtschaftsbetriebe Hagen wird folgender Hinweis bzgl.
der Entwasserung des Plangebietes und dem Schutz vor Uberflutun-
gen gegeben:
Bauwerke sind unter Berlcksichtigung der Grundwasserpegelstande
zu planen und zu bauen. Wasser aus Drainanlagen zum Schutz von
Bauwerken darf der offentlichen Misch- und Schmutzwasserkanalisa-
tion nicht zugefuhrt werden. Sofern Keller errichtet werden, sind diese
daher so abzudichten, dass diese Abdichtung auch ohne Drainage auf
Dauer wirkt. Entwasserungssysteme sind gemafll dem Arbeitsblatt
DWA-A 118 der DWA auf eine Uberstausicherheit nachzuweisen, die
von der baulichen Nutzung im Umfeld abhangt. Hierbei wird eine be-
stimmte Jahrlichkeit angesetzt, bei der das Abwasser nicht aus dem
Entwasserungssystem austreten darf. Darliber hinaus muss aber
auch eine Uberflutungssicherheit fiir ein noch selteneres Nieder-
schlagsereignis gewahrleistet werden. Unter Uberflutung wird dabei
ein Ereignis verstanden, bei dem das Abwasser aus dem Entwésse-
rungssystem entweichen oder gar nicht erst in dieses eintreten kann
und auf der Oberflache verbleibt oder in Gebaude eindringt.
Die Fachwelt geht davon aus, dass ein Entwasserungssystem unmog-
lich auf jeden erdenklichen Niederschlag ausgelegt werden kann und
der Uberflutungsschutz letztendlich gemeinsam von allen Beteiligten
gewabhrleistet werden muss. Dies bedeutet:
- ausreichende Auslegung des offentlichen Entwasserungs-
systems,
- bei Uberstau Ableitung tiber die 6ffentlichen StralRen sowie
- bauliche Vorsorge seitens der Grundstiickseigentiimer.
Damit die bauliche Vorsorge auch in dem Bebauungsplangebiet ge-
wahrleistet ist, sollten alle Offnungen im Gebaude, liber die Wasser in
das Gebaude eintreten kann (insbesondere Tiren und Kellerfenster)
mindestens 20 cm Uber Geldnde liegen. Bauliche Anlagen sowie an-
dere Anlagen und Einrichtungen im Sinne des 81 Abs. 1 Satz 2 der
BauO NRW sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans zum
Schutz vor Hochwasser und urbanen Sturzfluten gem. § 16 BauO
NRW so anzuordnen und so gebrauchstauglich auszubilden, dass u.a.
durch Wasser und Feuchtigkeit Gefahren oder unzumutbare Belasti-
gungen nicht entstehen kénnen. (Eingange koénnen auch entspre-
chend angerampt werden, z.B. bei einer gesetzlich geforderten
Barrierefreiheit.) Zum Schutz vor Uberflutungen wird daher im Bebau-
ungsplan festgesetzt, dass Gebaudedffnungen (z.B. Zugange, Fens-
ter/ Lichtschachte), Uber die Wasser in das Geb&ude eindringen kann,
mind. 20 cm tber dem umliegenden Gelandeniveau liegen. In der Ob-
jektplanung wird dies durch eine entsprechende Gestaltung der dem
Gebaude vorgelagerten Parkplatzflachen sichergestellt. Der Nach-
weis erfolgt im Genehmigungsverfahren.
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6 Familienfreundliche Planung / Gender Planning

Laut 8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
insbesondere zu bericksichtigen: die sozialen und kulturellen Bed(irf-
nisse der Bevolkerung, insbesondere die Bedlrfnisse der Familien,
der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Aus-
wirkungen auf Manner und Frauen sowie die Belange des Bil-
dungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung.

Durch die Ansiedlung zusatzlicher Einzelhandelsbetriebe zur Nahver-
sorgung wird die Versorgungssituation im Stadtteil Vorhalle verbes-
sert. Weil dieser Standort an der Bebauung mit hoher Wohndichte
angrenzt, kann der Lebensmittelmarkt von einer grof3en Zahl der Vor-
halle Bevolkerung auch zu Ful3 erreicht werden. Die barrierefreie Er-
reichbarkeit der Markte ist dabei gewahrleistet.

Die Planung berticksichtigt daher die Bedirfnisse der Familien und
der nichtmotorisierten Bevolkerung. Unterschiedliche Auswirkungen
auf Manner und Frauen durch die Planung werden nicht gesehen.

7 Denkmalschutz

Fragen des Denkmalschutzes sind im Geltungsbereich dieses Vorha-
benbezogenen Bebauungsplans nicht betroffen. Aufgrund der lang
anhaltenden gewerblichen Nutzung und der im Rahmen der orientie-
renden Altlastenuntersuchungen (siehe Pkt. 4.4.1) festgestellten Auf-
schiattungen im  Plangebiet ist mit dem Auftreten von
Bodendenkmalern nicht zu rechnen.

8 Fragen der Realisierung / Durchfihrungsvertrag

Zur Realisierung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird ein
Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt Hagen und dem Vorhaben-
trager abgeschlossen, der erganzende Regelungen, insbesondere zur
zeitlichen und finanziellen Abwicklung des Vorhabens und der Herstel-
lung der ErschlieBungsanlagen, trifft. Dem Abschluss des Durchflih-
rungsvertrages  wird  vor dem Satzungsbeschluss  zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch die Politik zugestimmt.

9 Flachenbilanz

Gesamtflache 1,44 ha - 100 %
davon:

Sonstiges Sondergebiet 1,40 ha - 97 %
Private Verkehrsflache 0,04 ha - 3%
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10 Gutachten

Folgende Gutachten wurden fir die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes erstellt:

* Vertraglichkeitsuntersuchung zur Ansiedlung eines Nahversor-

gungszentrums in Hagen-Vorhalle von cima Beratung + Manage-
ment GmbH / Februar 2017

« Artenschutzbeitrag von Okoplanung Miinster / 10.09.2016

* Schallprognose von Dipl.-Ing. Kammel / 28.10.2016

* Altlastuntersuchung zum vorhabenbezogenen B-Plan Mull &
Partner Ingenieurgesellschaft mbH / August 2016

* Fachgutachterliche Stellungnahme zu der Errichtung / Ausgestal-
tung von Baumscheiben, M&P - Ingenieurgesellschaft, Hagen,
November 2016

* Verkehrsgutachten von blanke ambrosius verkehr.infrastruktur /
Oktober 2016

Erarbeitet fur die Stadt Hagen im Auftrag des Vorhabentragers
Coesfeld, im April 2018

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadtplaner DASL
Daruper Stral3e 15 - 48653 Coesfeld

Der Oberblrgermeister Vorhabentrager
In Vertretung

Thomas Grothe Manfred Meyer
Technischer Beigeordneter
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5. Berichtigung des Flachennutzungsplans
der STADT HAGEN

Ausschnitt aus dem gultigen FNP Berichtigung des gultigen FNP

SB

G

Planzeichenerklarung Planzeichenerklarung
(gemaf PlanzV 90 ) (gemaf PlanzV 90 )
Art der baulichen Nutzung Art der baulichen Nutzung
Sonderbauflache
Gewerbliche Baufliche mit GroBflichigem
Einzelhandelsbetrieb
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Stadt Hagen - Postfach 4249 - 58042 Hagen Umweltamt

An 61/4 Frau Schneider Untere Wasser- und Bodenschutzbehérde

Rathaus |, Rathausstr. 11, 58095 Hagen
Auskuntft erteilt

Frau Siegwarth+ Frau Kohl, Zimmer C.903
Tel. 02331 207 3920/3918

Fax. 02331 207 2469
E-Mail: ilka.siegwarth@stadt-hagen.de

Uber 69/3

martina.kohl@stadt-hagen.de

Datum und Zeichen Ihres Schreibens Mein Zeichen, Datum

18.04.17 69/201 + 69/20, 23.05.17

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 3/16 (671) — Sondergebeit RevelstraBe /
Ophauser Str.-

Beteiligung der T6Bs nach § 4 (2) BauGB

Hier: Stellungnahme der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehdrde,

Untere Wasserbehorde:

Nach Durchsicht, der im Intranet zur Verfligung gestellten Unterlagen, bestehen aus
Sicht der Unteren Wasserbehérde keine Anderungswiinsche oder Korrekturen

Untere Bodenschutzbehdrde:

Nach Durchsicht, der im Intranet zur Verfigung gestellten Unterlagen bestehen
seitens der Unteren Bodenschutzbehérde gravierende Bedenken gegen die nicht
durchgefihrte Kennzeichnung im Bebauungsplan. Aus Sicht der Fachbehérde reicht
der alleinige Hinweis in den textlichen Festsetzungen auf die Kennzeichnung nicht
aus.

Dazu sollte das Rechtsamt befragt werden. Ich bitte die Stellungnahme des

Rechtsamtes der Unteren Bodenschutzbehdrde zu zuleiten.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Siegwarth
>)8iE

2.d.A. B-Plane



ENERVIE Vernetzt GmbH - Lennestralte 2 - 58507 Lidenscheid Anke Treude

Tel. 02351/5675-22267
Fax 02351/5675-12267
anke.treude@enervie-vemetzt.de
www.enervie-vemetzt.de

Stadt Hagen
FB Stadtentwicklung, -planung und Bauore ﬁ;ljhg; S el
Rathaus | b s e ‘
Frau Schneider VL eany R Seite 1 von 2
Postfach 42 49 i 8
58042 Hagen

Ladenscheid, 17.05.2017

Vorhabenbenbezogener Bebauungsplan Nr. 3/16 (671) — Sondergebiet Revel-
straRe / Ophauser Strafle —
lhr Schreiben vom 18.04.2017; lhr Zeichen: 61/40

Sehr geehrte Frau Schneider,

gegen das o. g. Planverfahren bestehen unsererseits keine grundsétzlichen
Bedenken.

Angrenzend an das ausgewiesene Gebiet unterhalten wir zahlreiche Einrichtungen
fur die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom. Im Plangebiet unterhalten wir keine
Versorgungseinrichtungen.

Im ausgewiesenen Planbereich befinden sich zz. die Hausanschiussleitungen fur
das Objekt Revelstrale 6. Sollte im Zuge der ErschlieBung ein Abriss erfolgen, sind
diese rechzeitig zu trennen. Innerhalb der geplanten privaten Zufahrt befindet sich
der Hausanschluss-Ubergabeschacht fur Haus Nr. 10. Ein Teil des Wasseranschlus-
ses Ophauser Str. 26 befindet sich im Plangebiet. Hier ist zu prufen, ob die Gefahr
der Uberbauung besteht.

Eine Versorgung mit Gas ist nur bei Nachweis der konkreten Nachfrage und unter
Vorbehalt der Wirtschaftlichkeit der notwendigen ErschlieRBungsinvestitionen gewahr-

leistet.

Um den Umfang und die Dimensionierung fur ein Versorgungskonzept festlegen zu
kénnen, bendtigen wir frithzeitg Leistungsangaben.

Neue Baumstandorte in der Na&he unserer Versorgungsleitungen sind mit uns

abzustimmen.

ENERVIE Vemetzt GmbH Geschéaftsfiihrer Amtsgericht Hagen: HRB 265 Commerzbank Hagen

Postanschrift: Lennestrafle 2 Wolfgang Hinz Sitz der Geselischaft: Hagen 1BAN: DEB8 4508 0060 0910 0246 00
58507 Ludenscheid Volker Neumann USt-1dNr.: DEB11245756 BIC: DRESDEFF450

Tel, 02351 5675-0 info@enervie-vernetzt.de

Fax 02351 5675-21365 www.enervie-vernetzt.de
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3/16 (671) ,Sondergebiet Revelstr./Ophauser Str."
Ihr Schreiben vom 18.04.17, 61/40: unser Zeichen: P 20/17

Stellungnahme:

Wir begriiBen die geplante Ansiedlung eines Vollsortimenters zur Verbesserung der
Nahversorgungssituation in Hagen-Vorhalle.

Bedenken bestehen gegen die geplante Gesamtverkaufsflache von 3500 m2 fiir
nahversorgungsrelevante Sortimente. Dies wird u. a. bestatigt durch das vom Gutachter der
Vertraglichkeitsuntersuchung auf Seite 35 erwdahnte Umsatz-Kaufkraftverhaltnis von 134.

Es wurde uns zeitgleich die Unterlagen fiir die 4. FNP-Anderung und den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 ,Wengern/Osterfeldstr." Vorgelegt. Da auch hier
groBere Verkaufsflachen mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten geplant sind, halten
wir vor einem Satzungsbeschluss eine Uberarbeitung der Vertriglichkeitsuntersuchung fiir
erforderlich, da sich erhebliche Veranderungen bei der Umsatzverteilung ergeben kdnnen.

Ich bitte um Beteiligung im weiteren Verfahren.

Frank Bendig

Stdwestfdlische Industrie- und Handelskammer zu Hagen:

Geschiftsbereich Standortpolitik | Existenzgriindung und Unternehmensférderung
BahnhofstraBe 18, 58095 Hagen | Postfach 42 65, 58085 Hagen

Telefon 02331 390-0 | Fax 02331 13586 | E-Mail sihk@hagen.ink.de | Internet www.sink.de
Durchwahl: Telefon 02331 390-207 | Fax 02331 390-362 | E-Mail bendig@hagen.ihk.de
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Ibr Ansprechpartner
Herr Gockel

Tel.: 207 -2773
Fax: 207 - 2469

An
69/3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3/16 (671) — Sondergebiet Revelstra-
BRe/Ophauser StraRe — Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Be-
lange nach § 4 (2) BauGB im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung

Hier: Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde

Der im Bebauungsplanentwurf aufgefibrte textliche Hinweis zum Artenschutz ist rechtlich
und inhaltlich nicht ganz korrekt. |ch bitte ihn zu streichen und wie folgt zu ersetzen:

. - .Y
.Im Ergebnis der Artenschutzprifung des Biiros Okolpan minster (Munster, 10.09.2018) sind
gem. §§ 39 und 44 BNatSchG folgende Bauzeitenregelungen einzuhalten:

1. Der Schnitt und die zuldssige Entfernung von Straduchern und Gehélzen ist nur in der Zeit
zwischen dem 01.10. und dem 28./29.2. eines jeden Jahres méglich.

2. Die Abbruchmalinahmen der im ndérdlichen Teil des Pianungsgebietes befindlichen La-

gerhalle durfen nur aulerhalb der Brutzeit zwischen dem 01.08. und dem 31.03. durchge-
fuhrt werden.”

"



HAGEN

Stadt der FernUniversitat ‘j
Der OberbUrgermeister

Stadt Hagen - Postfach 4249 - 58042 Hagen

An

Umweltamt

Rathaus |, Verwaltungshochhaus (Bauteil C), Rat-
hausstr. 11, 58095 Hagen

Auskunft erteilt

Herr Hans-Joachim Wittkowski, Zimmer C.1010
Tel. (02331) 207-3763

Fax (02331) 207 2428

E-Mail hans-joachim.wittkowski@stadt-hagen.de
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Datum und Zeichen |hres Schreibens Mein Zeichen, Datum
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3/16 (671) Sondergebiet RevelstraBe / Ophauser
Str. -

C')f_fentliche Auslegung nach § 4 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden und sonstigen
TOB

Verkehrsimmissionsschutz

Gemal § 47 Abs. 6 S. 2 Bundes-Immissionsschuizgesetz (BImSchG) sind planungsrechtiiche
Festlegungen zu berlicksichtigen, die im Lufireinhaltplan Hagen 2008 behé&rdenverbindlich fest-
gesetzt sind. Da es sich nicht um eine enge Straflenschlucht handelt, sind negative Wirkungen
verkehrsbedingter Emissionen nicht zu erwarten.

In Bezug auf den Schallschutz werden die Werte fur Mischgebiete bzw. aligemeine Wohngebie-
te in Gemengelagen nach der TA Larm auch an den unginstigsten benachbarten
Wohnhausern an der Ophauser Strafte bzw. in der Revelstrafie eingehalten.

Die Offnungszeiten der Mérkte sind auf den Tagzeitraum zwischen 6.00 und 22.00 Uhr zu be-
grenzen sowie auf nur eine Anlieferung in der Nachtzeit fur den Volisortiment- und den Dis-
countmarkt. Die Aufleneinheiten der Kéiteanlagen des Lebensmitteldiscountmarktes sind in ih-
rem Emissionsverhalten auf einen immissionswirksamen Schallleistungspegel von 75 dB(A) zu
begrenzen. Um sicher zu stellen, dass der Parkplatz in der Nachizeit und an Sonn- und Feierta-
gen nicht genutzt wird, ist die Errichtung einer Schrankenanlage erforderiich.

STADT HAGEN Sparkasse Hagen (BLZ 450 500 01)
Stadl der FernUniversilat Kio.-Nr. 100 000 444

Briefadresse;  Postfach 4249, 58042 Hagen 1IBAN DEZ23 4505 0001 0100 0004 44
Paketadresse: Rathausstr. 11, 58095 Hagen BIC WELADE3HXXX

Vermittlung:  02331/207-5000 weifere Banken unter www.hagen.de/bankverbindungen



Klimaschutz und Klimafunktion

Die, seit 01.01.2016 in Kraft getretene EnEV 2014 (Energieeinsparverordnung) und das Erneu-
erbare Energien-Warmmegesetz sind fiir eine zukinftige Neubebauung einzuhalten. Die Geb&u-
deausrichtungen sind wegen der geringen Neigung der Dacher fir eine Solarenergienutzung
geeignet und sollten dementsprechend genutzt werden.

Zur Erfillung des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) solite fir die drei Ge-
baudeteile die Moglichkeit einer gemeinsamen Anlage zur Heiz-/Kihlenergieanlage - gegebe-
nenfalls mit einer Kraft-Warme-Kopplung - geprift werden.

Die BauGB-Novelle, siehe BauGB § 1 Abs. 6 Nr.7 a, als abwagungsrelevant bezeichneten Aus-
wirkungen auf das Schutzgut "Klima", umfasst auch zukinftige lokale Auswirkungen des Klima-
wandels. Zur Verbesserung der klimatischen Situation werden erneut folgende Festsetzungen
angeregt:

. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. §178 BauGB, Begriinung von Verkehrsflachen und
Grundstiicken; Erhdhung des Vegetationsanteils im StraRenraum; Schaffung weiterer Aus-
gleichsrdume

. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, Schaffung von Dach- und Fassadenbegriinungen (mit
Ausnahme von Belichtungsflachen und Fidchen, die fir eine Photovoltaiknuizung vorgesehen
sind)

. § 179 BauGB, Reduzierung des Versieglungsgrades (Entkernung von Blockinnenhofen,
Entsiegelung und Begriinung, Rickbau und Entsiegelungsgebot)

Bestehende wenige vorhandene Geholzstrukturen und sind im Bebauungsplan planungsrecht-
lich zu sichern. Zusétzlich sind Pflanzungen von Laubb&umen zur Begriinung der Stellplatzanla-
ge in Baumscheiben (konkrete Ausgestaitung der Baumscheiben entsprechend der gutachterli-
chen Stellungnahme) vorzunehmen.

Zum Schutzgut Klima/Luft" ist ebenfalls anzumerken, dass gerade die Forderung nach Entsie-
gelung und Begriinung von Freifidichen hier nicht umgesetzt werden kann, da dies aus Sicht der

Altlasten nicht angezeigt ist.

Dagegen regen wir an, auf den nicht flr eine Solarenergie genutzten Dachbereichen eine Dach-
begriinung vorzusehen. Somit kdnnten zusatzlich rund 2.000 m? extensiver Grinfldche zu einer
Aufwertung in klimatischer Sicht beitragen. Mit der Festsetzung einer Dachbegriinung wiirde in
diesem von Versiegelung gepragten Flachenbereich ein weiterer Beitrag zur Verminderung des
Aufhelzeffekts in den sonnenreichen Monaten geleistet. Gleichzeitig werden durch die Speicher-
kapazntat der Begrunung Abflufispitzen bei starkeren Regenereignissen abgemildert.

7
V]




% EINGANGSBENACHRICHTIGUNG :© FAX ERFOLGREICH EMPFANGEN **

EMPFANGSZEIT REMOTE-CSID DAUVER SEITEN STATUG
31. Mai 2017 um 14:45:13 MESZ +49 2931 522910 58 2 Empfangen
MIT/3LAAL/2017 14:25 Handelzverb, Sudwestf FAX Nr, 449 2931-522910 5 001
Handelsverband
Nordrhein-Westfalen
Siidwestfalene. V.
Handalsvarband NRW Sfidwestf, Postfach 52 43 . 53802 Amsberg www.hv-suedwestfalen.de
FE\X'NI’. ; 0233 1 2078461 Geschilftzstells Arnshe
Stadt Hagen Brlickenplatz 164, 53821 Arrgnsberg
Fachbereich Stadtentwicklung, -planung Tel. 02631 62000, Fay; 02981 5228-10
und Ba uordnung shy-amsherg@t-online. de
Rathausstr. 11 Ges;"g?ﬁtﬂ;g Hgggﬂn
58095 Hagen 1@2;1 3:53:??%7754543. Fax 1 ar7se-10
info@ehv-suadwestfalen de
31.05.2017

Wi/B

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3/16 (671) — Sondergebiet RevelstraBe /
Ophauser Strale —
Ihr Zeichen 61/40

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach den uns vorliegenden Planungen ist beabsichtigt, am Planstandort ein Nahversorgungs-
zentrum mit einer Gesamtverkaufsfldche von ca. 3.500 m2 zu errichten.

Im Einzelnen sind vorgesehen:

- EDEKA-Supermarkt 1.620 m?2 VKF

- ALDI-Discounter 1.220 m=2 VKF

- ROSSMANN-Drogeriemarkt 720 m?2 VKF

Der Standort befindet sich im zentralen Versorgungsbereich Vorhalle. Hier ist bereits ein Aldi-
Markt mit ca. 800 m2 VKF vorhanden, so dass es sich in diesem Fall um eine Flichenerweite-
rung um rund 420 m2 handelt.

Flr das Gesamtvorhaben wurde eine Vertréglichkeitsanalyse in Auftrag gegeben. Die Gutach-
ter der CIMA, KoIn haben im Februar 2017 die entsprechende Untersuchung vorgelegt.

Als Einzugsbereich kann aus unserer Sicht nur der Stadtteil Vorhalle berlicksichtigt werden,
bestehend aus den Wohnbergichen Vorhalle-Nord, Vorhalle-Siid und Eckesey-Nord mit insge-
samt 10320 Einwohnern.

Bel der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Hagen hat die
CIMA im Jahre 2015 fiir den Stadtteil Vorhalle auf dem Gebiet der Nahversorgung bereits ei

-2-
Sparkazze Amzberg-Sundarm Volksbank Sauerland eG Amsberg Geschaftsfihrer. Klaus Willmers
Kto.-Nr. 1 059 383, BLZ 466 500 05 Kto.-Nr. 3611 525 600, BLZ 466 600 22 .

IBAN DE9D466500050001059583 (BAN DE40456600223511525600 VR 480 Amtsgericht Amsberg

BIC WELADED1ARN BIC GENODEM{NEH Steuer-Nr; 303/5950/1985
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ne Handelszentralitdt von 143 festgestellt. Dem ermittelten Umsatz in Héhe von 27,2 Vicke ’
wurde ein Nachfragevolumen von 19 Mio € gegenlbergestelit.

Letztendlich besagen die genannten Erhebungen, dass eine mehr als gute Nahversorgung zu
diesem Zeitpunkt bereits vorhanden war,

Wirde nun die geplante Verkaufsflache hinzugenommen, wiirde ein Gesamtumsatz im Nah-
- versorgungsbereich von 40,4 Mio € entstehen kénnen (27,2 Mio € - 5,2 Mio€Aldi-alt + 18,4
Mio € neue Flachen).

Durch den Anstieg der Einwohnerzahl im Stadtteil Vorhalle auf 10320 Einwohner diitfte die
derzeitige Kaufkraft fir Nahrungs- und Genussmittel bei rund 22 Mio € liegen (2.140 € je
Einwohner), Die Gutachter der CIMA setzen in ihrer Vertriglichkeitsuntersuchung die pro-
Kopf-Kaufkraft fiir Gesundheits- und Kérperpflege mit 914 € an (s. Seite 21). Dieser Wert ist
aus unserer Sicht nicht realistisch, Erfahrungsgeman dirfte er in einer GréBenordnung von
ca. 360 € liegen. Daraus folgt, dass aktuell eine Gesamtkaufkraft auf dem Nahversorgungs-
sektor in Vorhalle von ca. 25,7 Mio € vorhanden ist (N.+G.Mittel 22 Mio €, Gesundheits- und
Kérperpflege 3,7 Mio €).

Setzt man nun den bei einer Planrealisierung méglichen Gesamtumsatz flir Vorhalle in Hihe
von 40,4 Mio € ins Verhaltnis zur aktuellen Kaufkraft in Héhe von 25,7 Mio €, ergibt sich eine
Handelszentralitdt von 157. Das heiBt, dass ca. 14,7 Mio € an Umsatz nicht aus Vorhalle,
sondern aus der unmittelbaren Nachbarschaft hinzu kommen miisste.

Eine Realisierung des Vorhabens in der geplanten GroBenordnung wiirde zu einer erhebli-
chen Beeintrdchtigung des Nahversorgungsangebots in Vorhalle, dariiber hinaus in den
Stadtieilen Boele und Eckesey, sowie in Wetter fiihren. Hier diirften die Umsatzumverteilun-
gen zum Teil bei uber 10% liegen.

Neben der noch zu kldrenden Frage, ob das Plangebiet in einen Aligemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB) umgewandelt werden kann, empfehlen wir eine deutliche Reduzierung der ge-
planten Verkaufsflachen.

Mit freundlichen Grlifen

HANDELSY RB/?«ND Nordrhein-Westfalen

Geschafteflihrer
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STADT HERDECKE

Die Biirgermeisterin

Stadtverwaltung + Postfach 1561 = 58311 Herdecke Dienststelle Planen

- Auskunft erteilt Herr Matiik
Stadt Hagen Gebiude Nierfeldstrale 4
Postfach 4249 Zimmer 110
58042 Hagen ® Durchwahl (02330) 611 465
® Vermittiung  (02330) 6110
Telefax (02330) 611 15 465
Internet www herdacke de
E-Mail daniel matissiki@herdecke. de
Ihr Zeichen 61/40, 18,04,2017
Thre Nachricht vom
Mein Zeichen 60.1/Ma
Datum 23.05.2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3/16 (671) — Sondergeblet RevelstraBe / Ophauser Strafte
- Betelllgung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB und im
Rahmen der 8ffentlichen Auslegung bls zum 24.05.2017

hler: Stellungnahme der Stadt Herdecke Im Rahmen des Offenlegungsverfahrens gam. § 3 (2)
BauGB und als Behiirde gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geshrte Damen und Herren,
hisrmit nehme ich wie folgt Stellung zu demn oben genanntan Bauleitplanverfahren:

Die Stadt Hagen heabgichtigt im Stadtteil Hagen-Vorhalle ein Nahversorgungszentrum an der Ophauser
Strafte zu errichten. Das Konzept sieht Im Wesentlichen folgende Einzelhandelsvorhaben vor:

. Neuansiedlung Vollsortimenter (EDEKA) mit einer Verkaufsfléche von 1.620 m*

. Standortverlagerung Discounter (Aldi) und Erweiterung der Verkaufsfliche von 800 m?
auf 1.220 m?

. Neuansiedlung Drogeriefachmarkt (Rossmann) in der alten Aldi-lmmobilie mit einer

Verkaufsflache von 720 m®

Die Verkaufsfldche betragt damit Insgesamt 3.560 m®. Die Gebaude sind um einen zentralen Parkplatz mit
171 Stellplatzen angeordnet.

Die Stadt Herdecke aullert hlarmlt Bedenkan gagan die Groze dar Varkaufsﬂachan des gaplanten \lorhg_
bens. Es bestahen graviers : z Z ] :

gggg Mitle (anktlon Haugtzentrum) hat. -

Die Stadt Hagen wle auch dle Stadt Herdecke sind Mitglied im regionalen Einzelhandelskonzept &stliches
Ruhrgebiet (REHK). Das geplante Vorhaben ist aufgrund seiner Verkaufsflichengrdfe konsenspflichtig.
Im Rahmen des Regionalen Konsensantrages und Im Bauleitplanverfahren Ist fir das geplante Vorhaben
ein Nachweis zur Vartraglichkeit auf die zentralen Versorgungsbereiche der Nachbarstédte zu erbringen.

Das vorliegende Gutachten der Firma CIMA mit Stand vom 23.02.2017 kommt zu dem Ergebnis, dass
negativen Auswirkungen auf den bestehenden zentralen Versorgungsbereich Herdecke Mitte auszu-
schlieien sind.

Das Gutachten welst jedoch offensichtliche Mangel auf:

Hangodreqge Sprechzeiten allgemein Biirgerblire Konto der Stadikasse
Kirchplatz 3 Montag, Mitbwoch, Freitag 08.00 - 1200 Ulr | Montag w. Dvienstag  08.00 - 12.00 Uhr | Sparkasse HagenHerdecke

58313 Herdecke Dienstag 08:00 - 12.00 Ulr 13.00 - 16.00 Unr | AN DE3% 4505 1485 0000 0001 74
und 14.00 - 1600 Ubr | Mittwoch u, Freitag  08.00 - 12,00 Ubr | BIC WELADED |HER.
& Donneratag 08.00 - 12.00 Uhr | Donnerstag 08.00 - 18.00 Uhr
Rampe und 14.00 « £7.00 Uhr
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2
. Widerspruchliche Angaben zum Einzugsgeblet
. Einbeziehung des Staditeils Boele mit Gber 27.000 Einwohnern in das Einzugsgebiet, obwohl
bereits alle am Planstandort Vorhalle vorgesehenen Anbieter bereits in Boele vorhanden sind.
. Fehlerhafte Marktanteilsprognosen flir Nahrungs- und Genussmittel und Drogeriewaren (durch

dreifache Berlicksichtigung des Kaufkraftpotenzials der Einwohner im 1.000 m-Radius und
doppelte Beracksichtigung des Kaufkraftpotenzials der Einwohner Vorhaliles)

Laut Gutachten und damit unter Einbezishung der oben sngesprochenen Mangel wird ein Umsatz-
Kaufkraft-Verhaltnis von 134 errechnet. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis:

Jst dieser Wert zunachst als Hinweis fiir ein tther den Versorgungsbereich hinausreichendes Versor-
gungsgebot zu werten ... "' .Somit ergibt sich far den definlerten Versorgungsberaich (ohne das geplanta
Nahversorgungszentrum) ein Umsatz-Kaufkraft-Verhaltnis von 101,

Die Kennziffar 1;30 ist gleichbedeutend mit elner Vollversorgung.

Das hohe Umsatz-Kaufiraft-Verhaltnis von 134 lasst darauf schlieRen, dass eln nicht unbetrachtlicher Tell
der Kaufkraft von auflerhalb des zu versorgenden Gabiets stammt.

Die nachfolgende Begriindung fur die Vertraglichkeit der VerkaufsfldchengréBe und die Reduzierung des
Umsatz-Kaufkraft-Verh&ltnisses von 134 auf immer noch 111 mag nicht zu Gberzeugen. Beispielsweise
wird argumentiert, dass der Stadtteil Vorhalle isoliert im Stadtgebiet Hagen liegt.

SUnmittelbar ndrdlich wird der Stadifeil durch sehr ausgedehnts Bahnaniagen begrenzi, siidlich verléuft
dia B 226 und die A 1, die vor allem in 8stliche und stidliche Richtung eine erhebliche trennende Wirkung
entfaiten. Zudem ist der Ubergangsberaich zum Wohnbezirk Eckesey-Nord durch Gewerbegebistslagsn
und den StraBenverlauf der B 54 geprégt, die ebenfalls eine trennende Wirkung entfalten.”

Gleichzeitig wird in der Begrindung 2um Bebauungsplan dargelegt:

.Die Marktantellsprognose hat zudem ergeben, dass des geplante Vorhaben eine klassische Nahversor-
gungsfunktion (bernehmen wird und seinen Umsatz vorwlegend aus dem Im fulkisufigen Umfeld bzw.
dem in Vorhalte und Eckesay-Nord vorhandenen Kaufkrafipotenzial erwirtscharftet wird. ot

Laut Vertriglichkeltsgutachten sollen 49 % der lokalen Kaufkraft aus dam 1.000 m Entfernungsradius
abgeschépft werden. Gleichzeit wird der Fullaufige Einzugsbereich auf 1000 m angehoben, da im Umfeld
des Planvorhabens nur eine geringe Einwohnerdichte vorliegt.

JFar die Beurteiluny dar Versorgungssituation vor und nach dsr Realisisrung des Vorhabens wird zwi-
schen folgenden Gebistseinheiten unterschieden:

. FuBlgufiger Einzugsbereich, der aufgrund der geringen Einwohnerdichte Im Umfeld das
Planvorhabens (insbesondere ostlich des Flanstandorts) mit einem Entfernungsradius von
1.000 m gleichgeasetzt wird,

. Stadtteil Vorhalle sowie der Wohnbezirk Eckesey-Nord, ™

Das Planvorhaben liegt ganz im Osten des ZVB am auflersten Rand der Wohngebiete. Die stadtebauliche
Integration des Standortes und die fuRl&ufige Erreichbarkeit sind nicht optimal. Der ZVB hat die Funktion
.Nahversorgung*. Fraglich ist daher, ob wirklich die Nahversargung Im Vordergrund steht oder doch Kauf-
kraft von autoorientierten Kunden auflerhalb des zu versorganden Bereichs bendtigt wird. Dafir spricht
auch die grofie Stellplatzaniage (171 Steliplatze) und dle gute verkehrliche Anbindung. Dle Entlernung zur
Herdecker Innenstadt betragt nur ca. 2,7 km (6 Autominuten). insgesamt ist die Kombination aus einem
Lebensmittelvollsortimenter, ainem Discounter und elnem Drogerlemarkt gruppiert um elnen zentralen
Parkplatz for autoorientlerte Kunden sehr attraktiv.

; Qualle: vartragilchkeitsuntarsushung zur Ansiediung elnes Nehversorgungszentrumas in Hagen-Vorhalle, 5. 35 (2017); GIMA
£O.
2 Guelle: Vertrglichkeltsuntersuchung Zur Ansiediung eines Nahversargungszentrurms In Hagen-Vorhalle, 5. 36 (2017); CIMA
* Auwie: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr, 318 (871) ,Sondargeblel Revalstralla / Obhauser Strale*; Bagrindung, 5.8, Stadt Hagan
& Qualle: Vertriglichkeltsuntersuchung zu Ansiadiing sines Nabversotgungazsntrums In Hagan-Varhalls, 5. 21 (2017): CIMA
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Die Unstimmigkeiten in der V. lichkeitsuntersuchung fihren dazu, dass nicht ausgeschlossen werden
kann, dass das Vorhaben doch negative st&dtebauliche Auswirkungen auf den zentralen Versorgungasbe-
relch Herdecke Mitte" (Funktion: Hayptzentrum) hat,

Die gleichen Bedenken gelten fr die Verkaufsflichengrélie des Drogeriefachmarktes.

Aufgrund des mangelhaften Gutachtens wurde der Regionale Konsens in der REHK-Sltzung am
31.03.2017 nicht erteilt. Verwunderlich ist daher, dass in der Begrindung zum Bebauungsplan die Uber-
ainstimmung mit denen im regionalen Einzelhandelskonzept dstliches Ruhrgebiet definierten Kriterlen zur
Erlangung des Regionalen Konsens bestétigt wird.

Durch das mangelhafte Gutachten sind in letzter Konsequenz die ermitteiten Umsatzumverteilungen zu
Lasten der.Innenstadt Herdeckes in Hohe von:

. Nahrungs- und Genussmittel 1,1 Mio € (5,4%)
. Gesundheits- und Kérperpflege 0,6 Mio. € (5,9 %)
nicht nachvollzighbar und verésslich,

Dadurch ist auch nicht das Ziel 3 (heute Ziel 6.5-3) des Sachlichen Teilplans GroRflachiger Einzethandel
{,Beeintrachtigungsverbot") prufbar, wobetl in der Bagrindung zum Bebauungsplan ebenfalls dle Einhal-
tung des Zlels 3 attestiert wird.

LVor dem Hintergrund, dass mit der Flanung keine Umsatzverfagerungen bzw. Kaufkraftabflilsse aus um-
gebenden zentralen Versorgungsheraichen verursacht werden, die zu einer Beeintréchtigung dieser zent-
ralen Versorgungsheraiche fihren wirds, wird auch dem Ziel 3 des Sachlichen Teilplans Grolfldchiger
Einzelhandel (,Beeintrachtigungsverbot”) — heuts Ziel 6.5-3 LEP NRW - Rechnung getragen.”

Zum Schutz des ZVB Herdecke Mitte hat die Stadt Herdecke die Ansiedlung von grolflachigem Einzel-
handel auf der granen Wiese verhindert. Aufgrund der raumlichen N&he zu den Innenstadten der wesent-
lich gréferen Stadte Dortmund, Hagen und Witten wurden grofle Anstrengungen unternommen, die At-
traktivitat der Herdecker Innenstadt zu erhdhen, um Kunden zu gewinnen. Dabei wurden umfangreiche
private, als auch tffentliche Gelder (Stadtumbau West) eingesetzt.

Eine mégliche Beeintréchtigung des ZVB Herdecke Mitte (Funktion: Hauptzentrum) durch das geplanta
Vorhaben im Zeniralen Versorgungsbaralch Vorhalle (Funktion: Nahversorgungszentrum) muss daher
ausgeschlossen sein.

Mit freundlichen Graken

i

Matifti

* Qualle: Vorhabanbazogenar Babauungsplan Nr. 314 {871) ,Sondergeblet Revelstrafe / Obhauser Strafe’; Begrindung, 3.8; Stadt Hagen



etterun,

Der Biirgermeister
Fachdienst Stadtentwicklung

Wilhelmstr. 21, 58300 Wetter (Ruhr)
Stadtverwaltung + Postfach 146 ¢ 58287 Wetter (Ruhr)

Auskunft:  Frau Grafen-Loer

Stadt Hagen Zimmer. 37
Fachbereich Stadtentwicklung,-planung und = 02335 840-546
Bauordnung Fax: 02335 840-555
Rathaus | E-Mail: melanie.hesterberg@stadt-wetter.de
Rathausstralle11
58095 Hagen Mein Zeichen:
Ihr Zeichen: 61/40

Ihr Schreiben vom:  18.04.2017

Wetter (Ruhr), 06.06.2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3/16 (671) — Sondergebiet RevelstraBe / Ophauser
Strale

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung bis zum 24.05.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 18.04.2017 haben Sie die Stadt Wetter (Ruhr) tber die 6ffentliche Auslegung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3/16 (671) der Stadt Hagen informiert und zugleich um eine
Stellungnahme zum oben genannten Bauleitplanverfahren gebeten. Nach Durchsicht der zur
Verfiigung gestellten Unterlagen sehe ich, dass durch lhre Planungen die Belange der Stadt Wetter
(Ruhr) berithrt werden. Mit Schreiben vom 22.05.2017 habe ich eine Fristverlangerung beantragt, die
ihrerseits genehmigt wurde.

Bevor ich inhaltlich auf die aktuell vorliegenden Unterlagen eingehe, méchte ich darauf hinweisen,
dass die Beteiligung der politischen Gremien innerhalb der vorgegebenen Monatsfrist nicht moglich ist.
Diese Stellungnahme kann somit nur vorbehaltlich der Zustimmung des Stadtentwicklungs-
Wirtschafts- und Bauausschusses abgegeben werden.

Dies vorangeschickt nehme ich zu den zur Verfiigung gestellten Unterlagen wie folgt Stellung:

1

Inhaltlich spricht von Seiten der Stadt Wetter (Ruhr) folgendes gegen eine Aufstellung des
Bebauungsplanes:

1. Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die privaten und
offentlichen Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Das
Abwéagungsgebot ist verletzt, wenn eine sachgerechte Abwégung Gberhaupt nicht
stattgefunden hat. AuRBerdem ist es verletzt, wenn in die Abwéagung nicht an Belangen
eingestellt wird, was nach der Lage der Dinge in sie eingestellt werden muss oder wenn die
Bedeutung der betroffenen Belange verkannt oder der Ausgleich zwischen den von der
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Planung bertihrten Belangen in einer Weise vorgenommen wird, der zur objektiven
Gewichtigkeit einzelner Belange auer Verhaltnis steht. Innerhalb des so gesetzten Rahmens
wird das Abwagungsgebot jedoch nicht verletzt, wenn sich die zur Planung berufene Gemeinde
in der Kollision zwischen verschiedenen Belangen flr die Bevorzugung des einen und damit
notwendigerweise fir die Zurlickstellung des anderen Belangs entscheidet. (Vgl. grundlegend
BVerwG, Urteil vom 12.12.1969 — IV C 105.66 = BVerwGE 34, 301 ff.)

. Gem. § 2 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die Bauleitpléane benachbarter Gemeinden aufeinander

abzustimmen. Dabei kénnen sich Gemeinden auch auf die ihnen durch Ziele der Raumordnung
zugewiesenen Funktionen sowie auf Auswirkungen auf ihre zentralen Versorgungsbereiche
berufen (§ 2 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Das interkommunale Abstimmungsgebot stellt sich als eine
besondere Auspragung des Abwéagungsgebots dar.

Die Bedeutung des § 2 Abs. 2 BauGB im Rahmen des allgemeinen Abwéagungsgebots liegt
darin, dass eine Gemeinde, die ihre eigenen Vorstellungen selbst um den Preis von
gewichtigen Auswirkungen fur die Nachbargemeinde durchsetzen méchte, bei ihrer Planung
einem erhohten Rechtfertigungszwang unterliegt. Die Bestimmung verleiht dem Interesse der
Nachbargemeinde, vor Nachteilen bewahrt zu werden, besonderes Gewicht. Sie verlangt einen
Interessenausgleich zwischen den beteiligten Gemeinden und fordert dazu eine Koordination
der gemeindlichen Interessen. Die Nachbargemeinde kann sich unabhéngig davon, welche
planerischen Absichten sie fur ihr Gebiet verfolgt oder bereits umgesetzt hat, gegen
unmittelbare Auswirkungen gewichtiger Art auf dem benachbarten Gemeindegebiet zur Wehr
setzen. MaRgebend ist dabei die Reichweite der Auswirkungen. Rein wettbewerbliche bzw.
wirtschaftliche Auswirkungen reichen hierfir nicht aus. Die beflrchteten Auswirkungen missen
sich gerade auf die stadtebauliche Ordnung und Entwicklungen der Nachbargemeinde
beziehen. (Vgl. BVerwG, Beschluss vom 14.04.2010, - 4 B 78.09; OVG NRW, Urteil vom
28.09.2016, - 7 D 89/14.NE.)

Ob sich die Zulassung eines Einzelhandelsbetriebs oder mehrerer Einzelhandelsbetriebe
unmittelbar und gewichtig auf die Nachbargemeinde auswirkt und dabei rlicksichtslos ist, ist im
jeweiligen Einzelfall anhand verschiedener Faktoren zu beurteilen. Stadtebauliche
Konsequenzen einer Planung zeigen sich etwa dann, wenn eine Schadigung des Einzelhandels
in der Nachbargemeinde die verbrauchernahe Versorgung der dortigen Bevélkerung in Frage
stellt oder die Zentrenstruktur der Nachbargemeinde nachteilig verandert. (Vgl. OVG NRW,
a.a.0.)

Grundlage zur Bewertung moglicher stadtebaulicher Konsequenzen der Planung in Hagen-
Vorhalle auf die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung oder die Zentrenstruktur in
Wetter (Ruhr) ist eine Vertraglichkeitsuntersuchung der CIMA vom 23.02.2017. In der Anlage
Ubergeben wir hierzu die Stellungnahme der GMA vom 16.03.2017 zum ,Gutachtencheck der
Vertraglichkeitsuntersuchung zur Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums in Hagen-
Vorhalle der CIMA*, die eine Reihe von Fehlern im und Fragen zum CIMA-Gutachten aufzeigt.
Somit ist keine sachgerechte Bewertung der potentiellen Auswirkungen auf die
Versorgungsstrukturen in der Stadt Wetter (Ruhr) bzw. auf das Hauptzentrum Innenstadt in
Wetter (Ruhr) méglich. Die grundsatzlichen Bedenken der Stadt Wetter kénnen, wie
nachstehend noch aufgezeigt wird, derzeit nicht ausgerdumt werden.

. Ausgehend von diesen MaRgaben sind schédliche Auswirkungen auf die zentralen

Versorgungsbereiche der Stadt Wetter (Ruhr) konkret zu befiirchten. Die Stadtgrenze der
Stadt Wetter (Ruhr) befindet sich nur in einer Entfernung von 2,4 km. Im Bestand ist eine
Vorschadigung des zentralen Versorgungsbereichs gegeben. In der
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Vertraglichkeitsuntersuchung der CIMA heil3t es hierzu auf Seite 26, dass stadtebauliche
Defizite in Form vermehrter Leerstéande, Mindernutzungen etc. bereits vorhanden sind. Bei der
Bewertung der potenziellen stadtebaulichen Auswirkungen in der Innenstadt von Wetter (Ruhr)
wird dies jedoch nicht mehr berlicksichtigt, es wird allein pauschal darauf abgehobenen, dass
mit Kaufland und Rossmann zwei Anbieter im Einkaufszentrum betroffen waren, die durch die
Umverteilungsquoten von 7 — 8 % jeweils nicht in ihrem Betrieb gefahrdet seien. Dabei wird
aufller Acht gelassen, dass es sich bei den beiden Betrieben um die wesentlichen
Frequenzbringer fur das Center und damit auch die Innenstadt selbst handelt. Derzeit zwei
Leerstande im Center sowie eine Vielzahl von Leerstédnden und Mindernutzungen in der
Innenstadt weisen auf die immer noch fragile Situation in der Innenstadt hin. Aufgrund des
intensiven regionalen Wettbewerbs, in dem sich der Einzelhandelsplatz Wetter (Ruhr) befindet,
uben die nahversorgungsrelevanten Sortimente Lebensmittel und Drogeriewaren die
wesentliche Magnetfunktion fir den innerstadtischen Einzelhandel in Wetter (Ruhr) aus.
Sortimente wie Textilien und Schuhe, die in gréReren Stadten, so auch dem Oberzentrum
Hagen, innenstadtprégend sind, sind in der Innenstadt Wetter nur nachgeordnet vertreten.

Die Stadt Wetter (Ruhr) hat in den vergangenen 10 Jahren erhebliche Anstrengungen
unternommen, die stadtebauliche Situation in der Innenstadt zu verbessern. So wurde unter
anderem das Einkaufszentrum Ruhrtalcenter als Magnet fir die Innenstadt angesiedelt und in
diesem Zuge umfangreiche stadtebauliche Malnahmen im Umfeld umgesetzt, um die
stadtebaulichen Rahmenbedingungen in der Innenstadt zu verbessern. Damit konnten die
Angebotsstrukturen im historischen Zentrum Alt-Wetter zumindest stabilisiert werden. Die
Zulassung von weiteren grofflachigen Einzelhandelsbetrieben und einer Agglomeration bzw.
eines Einkaufszentrums mit der geplanten Gréfienordnung in genau diesem Sortimenten in
Hagen-Vorhalle wird diese bestehende Vorschadigung weiter intensivieren. Dies gilt
insbesondere vor dem Hintergrund der Nahe der Stadt Wetter (Ruhr) zu dem Planvorhaben.

Die Tatsache, dass schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche, insbesondere
der Stadt Wetter (Ruhr), zu beftrchten sind, wird dadurch belegt, dass unter Berticksichtigung
des geplanten Einzelvorhabens der Umsatz im Versorgungsbereich derart gesteigert wird, dass
sich daraus ein Umsatz-Kaufkraft-Verhaltnis von 134 ergibt (S. 35 der
Vertraglichkeitsuntersuchung der CIMA vom 23.02.2017). Der deutlich Uber einem normalen
Umsatz-Kaufkraft-Verhaltnis von 100 liegende Wert belegt, dass die Einzelhandelsvorhaben
ein weiter Uber den Versorgungsbereich hinausreichendes Versorgungsangebot haben und
dementsprechend erhebliche Abfllisse aus den benachbarten Stadten und Gemeinden erfolgen
werden. Auch die Abgrenzung des Einzugsgebietes durch die CIMA weist klar auf die
Uberértliche Ausstrahlung des Vorhabens hin. So grenzt CIMA auf S. 13 ihrer Untersuchung ein
Einzugsgebiet ab, das neben dem Stadtteil Vorhalle (Wohnbezirke Vorhalle-Nord, Vorhalle-Std
und Eckesey-Nord mit insgesamt 10.320 Einwohnern) in Zone | (engeres Einzugsgebiet) auch
eine Zone |l mit dem restlichen Stadtbezirk Nord (27.637 Einwohner) sowie ,anteilig den der
Stadt Hagen zugewandte Bereiche der Stadte Herdecke und Wetter (Ruhr)” als ein weiteres
Einzugsgebiet umfasst. Welche Teilrdume von Herdecke und Wetter (Ruhr) hierbei gemeint
sind, stellt CIMA nicht dar.

Die genannten Umstande belegen bereits, dass schadliche Auswirkungen auf den zentralen
Versorgungsbereich der Stadt Wetter (Ruhr) konkret zu beflrchten sind. Aufgrund der
Vorschadigung ist damit zu rechnen, dass erhebliche stadtebauliche Auswirkungen gegeben
sein werden.

Nichts anderes ergibt sich aus der Vertraglichkeitsuntersuchung der CIMA vom 23.02.2017.
Soweit auf Seite 26 Umsatzumverteilungen von 7,6 % zu Lasten des Hauptzentrums der Stadt
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Wetter (Ruhr) im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel sowie auf Seite 29
Umsatzumverteilungen von 7,8 % im Sortiment Gesundheits- und Kérperpflege prognostiziert
werden, widerlegt das Gutachten nicht das Bestehen von schadlichen Auswirkungen. Das
Gutachten dirfte methodisch fehlerhaft sein.

Hinreichend geklart ist in der Rechtsprechung insoweit, dass ein Marktvertraglichkeitsgutachten
bzw. eine Vertraglichkeitsanalyse nur dann taugliche Grundlage fur eine
Abwéagungsentscheidung sein kann, wenn das Gutachten methodisch fehlerfrei ist. (Vgl. OVG
NRW, Urteil vom 28.09.2016, — 7 D 89/14.NE m. w. N.)

Diese Voraussetzungen sind vorliegend nicht erftllt. Die in der Anlage beigelegte
Stellungnahme der GMA vom 16.03.2017 zum ,Gutachtencheck der
Vertraglichkeitsuntersuchung zur Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums in Hagen-
Vorhalle der CIMA* zeigt auf, dass das Gutachten der CIMA eine Reihe von Unstimmigkeiten
aufweist und dementsprechend methodisch fehlerhaft ist. Es kann daher keine sachgerechte
Bewertung der potentiellen Auswirkungen auf die Versorgungsstrukturen in der Stadt Wetter
(Ruhr) bzw. auf das Hauptzentrum Innenstadt in Wetter (Ruhr) erfolgen. Die wesentlichen
methodischen Fehler sind wie folgt zu benennen:

e Die Zone Il des Einzugsgebietes ist weder textlich noch kartographisch dargestellt oder
mit Einwohnerzahlen hinterlegt.

o Es gibt ferner keine Aussage Uber mogliche Kaufkraftstrome aus Wetter (Ruhr) an den
Planstandort.

o Die Wettbewerbsstruktur in Wetter (Ruhr) ist fehlerhaft bewertet worden.

e Auch die Einbeziehung des Stadtteils Boele in das Einzugsgebiet ist unrealistisch und
damit methodisch fehlerhaft.

e SchlieBlich ist zweifelhaft, ob die Wohngebiete Vorhalle-Nord und Vorhalle-Std sowie
Eckesey-Nord zu dem Einwohnerpotential des zu versorgenden Stadtteils durch den
zentralen Versorgungsbereich gehdren.

In Zusammenschau stellt die GMA auf Seite 9 der Stellungnahme fest, dass widersprichliche
Angaben zum Einzugsgebiet, die Einbeziehung des Stadtteils Boele in das Einzugsgebiet, die
fehlerhafte Marktanteilsprognose fir Nahrungs- und Genussmittel und die fehlende
Marktanteilsprognose fiir Drogeriewaren erhebliche Zweifel daran wecken, ob das projektierte
Nahversorgungszentrum eine standortangemessene Verkaufsflache aufweist oder ob es fur
eine wirtschaftliche Tragfahigkeit auch auf gezielte Kaufkraftzuflisse der Stadt Wetter (Ruhr)
und der Stadt Herdecke angewiesen ist. Abschlielend bleibt festzuhalten, dass das Gutachten
der CIMA methodisch fehlerhaft ist.

Die von der CIMA im Rahmen der REHK-Abstimmung dargelegten Erlduterungen, konnen
diese Bedenken nicht ausrdumen, es finden sich weiterhin Widerspriiche.

So werden weiterhin keine Angaben dazu gemacht, welche Teilrdume von Wetter (Ruhr) und
Herdecke denn in Zone |l des Einzugsgebietes zugeordnet werden und wieviele Menschen dort
leben bzw. wieviel projektrelevante Kaufkraft in diesen Teilrdumen vorhanden ist.

Auf S. 13 des CIMA-Gutachtens werden diese nicht ndher benannten Teilraume von Wetter
(Ruhr) und Herdecke mit dem restlichen Stadtbezirk Nord der Stadt Hagen der Zone ||
(weiteres Einzugsgebiet) zugeordnet und damit gleichrangig gestellt. In den
Marktanteilsprognosen werden auch Marktanteile flr den restlichen Stadtbezirk Nord der Stadt
Hagen dargelegt, die Stadte Wetter (Ruhr) und Herdecke werden dagegen nur pauschal unter
dem Begriff ,diffus” zusammengefasst. Da unter ,diffus” auch Kaufkraftzuflisse aus weiter
entfernten Gebieten, die tatséchlich nicht konkret raumlich verortet werden kénnen, gehéren
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(z.B. Besucher, Touristen), gehen die konkreten Kaufkraftabflisse aus Wetter (Ruhr) unter.
Dies widerspricht den Aussagen der CIMA dass eine intensive Marktabschopfung nur aus Zone
| zu erwarten sei. Wenn aus einem Teilraum der Zone |l (restlicher Stadtbezirk Nord)
Marktanteile dargestellt werden, wieso ist dies nicht fur andere Teilrdume der Zone Il méglich?
Nach Wiedersffnung der Friedrichstrae sind weite Teile von Alt-Wetter schneller an den
Planstandort in Hagen-Vorhalle angebunden als weite Teile des Stadtbezirks Nord in Hagen.
Dass eine detaillierte Aufteilung dieser Zufliisse nach einzelnen Stadten aus gutachterlicher
Sicht weder sachlich geboten noch methodisch zuverldssig durchzufiihren sei, ist nicht
nachvollziehbar. Aus Kenntnis einer Vielzahl anderer Auswirkungsanalysen zum grof¥flachigen
Einzelhandel kénnen Ublicherweise fur Teilrdume, die einer Einzugsgebietszone zugeordnet
werden kénnen (hier Zone 1), durchaus Einwohner- und Kaufkraftwerte ermittelt und fur diese
dann auch Marktanteile berechnet werden.

Mit einer solchen Darstellung kénnte auch die Umsatzumverteilung im zentralen
Versorgungsbereich Hauptzentrum Wetter besser nachvollzogen werden. Die Umsatzverluste
von 0,8 Mio. € bei Lebensmitteln (Abb. 17 im CIMA-Gutachten vom 23.02.2017) bzw. 0,4 Mio. €
bei Gesundheit und Kérperpflege (Abb. 19) stehen im Widerspruch zu den laut CIMA-Aussagen
aus ,diffusen” Kaufkraftanteilen erwirtschafteten Umsatzanteil.

Weiterhin unbeantwortet bleibt die Frage, ob im hohen Pro-Kopf-Ausgabewert von € 914,00
neben den klassischen Drogeriemarktsortimenten wie Drogeriewaren, Wasch-, Putz- und
Reinigungsmittel auch die Pro-Kopf-Ausgaben flr Apothekerwaren umfasst sind, wie GMA
bereits in der Stellungnahme vom 16.03.2017 vermutet hat. Aus GMA-Sicht musste dieser
Sortimentsbereich aulen vor gelassen werden, da ein Drogeriemarkt keine
verschreibungspflichtigen Medikamente vertreiben darf. Eine Einbeziehung dieser
Ausgabewerte fuhrt zu einem erhdhten Nachfragepotenzial im Einzugsgebiet. Gemaf
Marktanteilsprognose fiir Gesundheit und Korperpflege erreicht der Drogeriemarkt in Zone |
(gesamter Stadtteil Vorhalle) Marktanteile von 38 — 42 % der Kaufkraft und erzielt damit rund 82
% seines Umsatzes von 4,4 Mio. €. Ware das Kaufkraftpotenzial deutlich niedriger — wie es
meiner Meinung nach korrekt wére — miisste der Drogeriemarkt also entweder deutlich hdhere
Marktanteile in Zone | erreichen als von CIMA dargestellt, oder die Kaufkraftzufllisse aus Zone
I, die hier nicht transparent dargelegt werden, missten deutlich héher sein.

AuBerdem ist fraglich, ob die Gesamtattraktivitat des Planstandortes hinreichend gewirdigt ist.
Im CIMA-Gutachten werden die Auswirkungen eines Lebensmittelvollsortimenters (neu), eines
Drogeriemarktes (neu) sowie eines Aldi-Lebensmitteldiscounters (Erweiterung eines
bestehenden Marktes) gepriift. Es gibt keinerlei Aussagen tiber eventuelle Konzessionére im
Vorkassenbereich der Méarkte, die zumindest typisch fur einen Vollsortimenter sind (z.B.
Backerei, Toto / Lotto / Zeitschriften-Laden), noch wird der sich nordlich an den Planstandort
anschlieRende Getrankemarkt (Dursty) mit einem Wort erwahnt. Damit entsteht ein komplexes
Versorgungszentrum, das in seiner Grofenordnung, aber auch aufgrund der Lage im
Kreuzungsbereich einer Bundesstralie und einer Autobahn direkt an einer
Autobahnanschlussstelle, eine deutlich iber den Stadtteil Hagen-Vorhalle hinausgehende
Versorgungsbedeutung erreicht.

Aus meiner Sicht spricht vieles dafur, dass die Kaufkraftzuflisse aus Wetter an den
Planstandort in Hagen-Vorhalle im vorliegenden CIMA-Gutachten unterschétzt werden.

Dartiber hinaus fehlt es nach meiner Einschatzung an einer hinreichend sachgerechten
Ermittlung der voraussichtlichen Flachenproduktivitat der geplanten Vorhaben, die Grundlage
fur die Prognose der Kaufkraftabfliisse ist.
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Auf Seite 11 werden die Flachenproduktivitaten des Planvorhabens aufgefihrt. Die
Flachenproduktivitat fur den Edeka-Lebensmittelvollsortimenter von 4.200 m? diirfte zu gering
bemessen sein. Unklar ist ferner, aufgrund welcher Quellen diese Fléachenproduktivitat ermittelt
wurde. In dem Gutachten der CIMA wird als Quelle der Retail Real Estate Report der Hahn-
Gruppe angegeben. Die Hahn-Gruppe entwickelt Immobilien-Projekte. Sie betreibt keine
Markte. MaRgebende Grundlage fur Flachenproduktivitdten missten dementsprechend Zahlen
der Fa. Edeka sein.

GleichermaRen zu niedrig bemessen sind offensichtlich die Flachenproduktivitaten des
geplanten Aldi-Lebensmitteldiscounters mit 6.200 m?. Ein Aldi-Lebensmitteldiscounter dtirfte
Flachenproduktivitaten von 8.000 — 10.000 €/m? haben. Ausgehend von den zu geringen
Flachenproduktivitdten ist die Berechnung der Umsatzumverteilungen methodisch fehlerhaft
und kann deshalb nicht Grundlage fur die Abwagungsentscheidung sein. Unter
Beriicksichtigung von Flachenproduktivitaten im Sinne einer realitdtsnahen Worst-Case-
Betrachtung, wie sie von dem OVG NRW in standiger Rechtsprechung gefordert wird, dirften
deutlich héhere Umsatzumverteilungen zu Lasten der Stadt Wetter (Ruhr) zu beflrchten sein.

Angesichts des mangelhaften Gutachtens und der unverhaltnisméfigen Gréflenordnung des
Vorhabens wurde die regionale Abstimmung gemaR Regionalem Einzelhandelskonzept ,Ostliches
Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche" verwehrt. Der regionale Konsens wurde weder im Dezember
2016 noch im Marz 2017 erteilt, da das Vorhaben eindeutig gegen die Konsenskriterien verstoRt.

Auch die Vereinbarkeit mit den landesplanerischen Zielsetzungen des LEP NRW ist somit nicht
gegeben. In Zusammenschau der zu niedrigen Flachenproduktivitaten der projektierten Markte, der
Nichtberiicksichtigung des nérdlich angrenzenden Getrankemarktes fir die Gesamtattraktivitat des
Nahversorgungszentrums und der fehlenden Berticksichtigung der Vorschadigung der Innenstadt von
Wetter (Ruhr) sind die wettbewerblichen und daraus folgenden stadtebaulichen Auswirkungen in
unserer Innenstadt sehr viel hdher einzustufen, als von der CIMA bewertet. Ergdnzend bleibt auch
festzustellen, dass ALDI in Vorhalle zwar neu bauen mochte, aber den Standort in Alt-Wetter dann
schlief3en will.

II

Neben den inhaltlichen Méngeln weist der Bebauungsplan folgende formelle Fehler auf:

1. Der Bebauungsplan wird im Falle seiner Inkraftsetzung ferner gegen Ziele der Raumordnung
verstolRen.

e Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Anpassen bedeutet, dass raumplanerische Zielfestlegungen in der Bauleitplanung je
nach dem Grad ihrer Aussagescharfe konkretisiert, aber nicht im Wege der Abwagung
iberwunden werden kénnen. Ziele der Raumordnung sind insoweit bindend fur die
Gemeinde. Sie setzen der gemeindlichen Bauleitplanung einen verbindlichen Rahmen.
Vgl.. BVerwG, Urteil vom 20.08.1992, - 4 NB 20.91 = BVerwGE 90, 329;
Beschluss vom 30.08.2016, - 4 BN 10/16.

¢ Nach Ziff. 6.5 — 1 LEP NRW durfen Kerngebiete und Sondergebiete fur Vorhaben im
Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen
Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden. Die Regelung gilt nach Ziff. 6.5
— 10 flr vorhabenbezogene Bebauungspléne.

Der Standort ist eindeutig ablesbar in dem Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt
Oberbereich Bochum und Hagen als gewerblich und industrieller Bereich dargestellt.
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Der GIB verlauft nach den eindeutigen Darstellungen in dem Regionalplan nérdlich der
Ophauser Strafte. Der zeichnerischen Darstellung des Regionalplans lasst sich
dementsprechend eindeutig entnehmen, dass der ASB stdlich der Ophauser Stralle
und der GIB nérdlich der Ophauser Strale liegt. Der Standort liegt damit in einem GIB
und nicht in einem ASB.

Dies belegen auch die Darstellungen auf den Seiten 9 und 38 der Stellungnahme der
CIMA vom 23.02.2017. Ausgehend von diesen Darstellungen kann entgegen den
Ausflihrungen auf S. 5 des Entwurfs der Begriindung des Bebauungsplans nicht die
Rede davon sein, dass der Standort im Ubergang zwischen dem ASB und dem GIB
liegt. Der Standort liegt eindeutig im GIB. Ein Versto? gegen Ziele des LEP NRW ist
gegeben.

e Nichts anderes ergibt sich aus der auf S. 5 des Entwurfs des Bebauungsplans zitierten
angeblichen Unschérfe der zeichnerischen Darstellungen des Regionalplans. Eine
Unscharfe bzw. ein ,Interpretationsspielraum®, auf den vorliegend seitens der Stadt
Hagen rekurriert wird, kommt jedenfalls dort nicht in Betracht, wo sich jenseits einer
maRstabsbedingten Unscharfe der zeichnerischen Darstellung aus anderen Umstanden
der Grenzverlauf genauer ergibt. Dies kann etwa der Fall sein, wenn die Gebietsgrenze
sich erkennbar an natirlichen Gegebenheiten wie einem Flusslauf, einer bereits
vorhandener Infrastruktur oder an einer geografischen Grenze orientiert. Vgl.: OVG
NRW, Urteil vom 28.09.2016, - 7 D 89/14 .NE -, juris Rn. 48 mit Verweis auf Urteil vom
30.09.2014, - 8 A 460/13.

e Dies ist vorliegend jedoch der Fall. Der zeichnerischen Darstellung des Regionalplans
lasst sich eindeutig entnehmen, dass die Ophauser Stral’e und die nach Norden
verlaufende Revelstralle die Grenze zwischen dem GIB und dem ASB darstellen.
Gleichermalen lasst sich deutlich entnehmen, dass das sehr groRe Gebaude an der
Revelstralle im GIB liegt. Ausgehend von diesem Verlauf der Grenze zwischen GIB und
ASB und anhand einer Orientierung an dem sehr grofen Gebaude liegt der
Vorhabenstandort im GIB. Hat sich der Plangeber an den bestehenden baulichen
Anlagen in Form des sehr grolen Gebaudes an der Revelstrale und den
StralRenverlaufen bei der Abgrenzung von ASB und GIB orientiert, besteht eine
Parzellenunscharfe bzw. ein ,Interpretationsspielraum” nach der dargestellten
Rechtsprechung des OVG NRW nicht.

Der Bebauungsplan wird im Falle seiner Beschlussfassung gegen wirksame Ziele des
LEP-NRW verstollen. Er wird unwirksam sein.

Im Weiteren bestehen auch Bedenken hinsichtlich der gewéhlten Form des Verfahrens
sowie der konkreten Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, so
dass die vorliegenden formellen Fehler — im Falle einer Inkraftsetzung - zu einer
Unwirksamkeit des Bebauungsplanes fuhren wirden.

Seitens der Stadt Wetter (Ruhr) wird das klare Erfordernis gesehen die Planung der Stadt Hagen
anzupassen und eine flr die Stadt Wetter (Ruhr) stadtebaulich vertrégliche und angemessene
GroRenordnung in der Verkaufsflache der geplanten Einzelhandelsansiedlung in Bezug auf die
projektierten Lebensmittelméarkte bzw. dem Drogeriemarkt vorzunehmen. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan der Stadt Hagen Nr. 3/16 (671) — Sondergebiet Revelstralle / Ophauser Stral3e ist
somit grundséatzlich zu Uberarbeiten. Zielsetzung sollte sein, ein regional abgestimmtes
standortgerechtes Vorhaben umzusetzen, welches der Starkung der Nahversorgung des
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Nebenzentrums Hagen-Vorhalle dient, jedoch nicht die Versorgungsfunktion der Innenstadte der
umliegenden Nachbargemeinden erheblich in ihrer Versorgungsfunktion schwéacht, stadtebaulich
negative Auswirkungen fur die Innenstadt von Wetter nach sich zieht und somit auch schadigt.
Insbesondere auch da der gutachterliche Nachweis der Vertraglichkeit des Vorhabens nicht gefiihrt
werden kann. Das geplante Vorhaben darf nicht die Versorgungsfunktion der umliegenden Orte
Ubernehmen.

Ich rege damit an, das Bauleitplanverfahren in der Form nicht fortzufthren.

Mit freundlichen Griiften
In Vertretung
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Farschung / Beratung / Umsetzung

Gesellschaft fiir Markt- und
Absatzforschung mbH

Ludwigsburg

Dresden, Hamburg, Kéln, Minchen
GMA - Sizgburger StraBe 215 50679 Kdln

Siegburger StraRe 215
Stadt Wetter (Ruhr) 50679 Kdln

Fachbereich 4 Telefon: +49(0) 221/ 98 94 38-0
Frau Grafen-Loer Telefax: +49(0) 221 /98 94 39-19

Wilhelmstrale 21 E-Mail  office.koeln@gma.biz

58300 Wetter (Ruhr) Internet: www.gma.biz
Unser Zeichen Durchwahl E-Mail Datum
KO/aw +49 (0) 221 /9894 38-0 monika.kollmar@gma.hiz 16.03.2017

Gutachtencheck der Vertriglichkeitsuntersuchung zur Ansiedlung eines
Nahversorgungszentrums in Hagen-Vorhalle der CIMA, Koln, vom
23.02.2017

Sehr geehrte Frau Gréfen-Loer,

Sie hatten uns gebeten, die im Betreff genannte Vertréglichkeitsuntersuchung der CIMA zu einem
Standort in Hagen-Vorhalle im Hinblick auf die Plausibilitdt der zu Grunde gelegten Annahmen, der
verwendeten Daten und der angewandten Methoden zu bewerten und eine Aussage zu treffen, ob
die Vertraglichkeitsuntersuchung den Anforderungen der Rechtsprechung genigt.

Am Planstandort in der Ophauser StraRe ist die Erweiterung des bereits vorhandenen Aldi Lebens-
mitteldiscounters von derzeit 800 m? Verkaufsfliche auf ca. 1.220 m? Verkaufsflache vorgesehen.
Dartiber hinaus sollen ein Edeka Lebensmittelvollsortimenter (1.620 m? Verkaufsfliche) und ein
Rossmann Drogeriefachmarkt (720 m? Verkaufsflache) angesiedelt werden. Das Vorhaben mit dann
insgesamt 3.560 m? Verkaufsflache firmiert unter dem Begriff Nahversorgungszentrum in Hagen-
Vorhalle.

Zur Bearbeitung unseres Gutachtenchecks haben wir die Vertraglichkeitsuntersuchung der CIMA
vom 23.02.2017 detailliert Gberpriift und im Rahmen einer Vor-Ort-Besichtigung auch den Plan-
standort und den zentralen Versorgungsbereich Vorhalle besichtigt. Dagegen erfolgte keine eigen-
standige Uberpriifung der Angebotsstrukturen im Untersuchungsraum; fiir die Bewertung im Hin-
blick auf die Stadt Wetter (Ruhr) haben wir auf unsere Bestandsdaten vom September 2016 zuriick-
gegriffen, die wir im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes in Wetter (Ruhr) erho-
ben haben.

Sitz der Gesellschaft: Ludwigsburg Wiistenrot Bank AG

Geschaftsfihrer Pfandbriefbank Ludwigsburg

Dr. Stefan Holl Konto 9 000 000 750 - BLZ 604 200 00
Amtsgericht Stuttgart - HRB 200488 IBAN DE35 6042 0000 9000 0007 50

USt-IdNr.: DE811298796 BIC WBAGDEG1
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Farschung / Beratung J Umsetzung

Im Folgenden setzen wir uns mit den fiinf wesentlichen Inhalten einer solchen Vertraglichkeitsunter-
suchung auseinander:

1. Standortbeschreibung und -bewertung
Z Beschreibung des Planvorhabens

3 Angebotsanalyse

4, Nachfrageanalyse

5. Auswirkungsanalyse.

1. Standortbeschreibung und -bewertung

Der Planstandort fiir die Erweiterung des Aldi Lebensmitteldiscounters sowie die Ansiedlung eines
Edeka Supermarktes und eines Rossmann Drogeriemarktes befindet sich an der Ophauser StraRe im
Stadtbezirk Hagen-Nord. In der Verwaltungsgliederung der Stadt Hagen gehdren zum Stadtbezirk
Hagen-Nord die beiden statistischen Bezirke 206 Vorhalle und 207 Boele. Der Planstandort ist dem
statistischen Bezirk Vorhalle und hier dem Wohnbezirk 14 Vorhalle-Nord zuzuordnen.:

Eine genaue Abgrenzung des Planstandortes ist dem CIMA-Gutachten 2017 nicht zu entnehmen, auf
Seite 9 sind lediglich die Darstellungen aus dem Regionalplan und dem Flachennutzungsplan abge-
bildet. Daher liegen auch keine Informationen zum geplanten stadtebaulichen Konzept, zur Anfahr-
barkeit oder Anordnung von Gebduden und Parkpldtzen vor.

Der Planstandort befindet sich It. Vertriglichkeitsuntersuchung im zentralen Versorgungsbereich
(Nahversorgungszentrum) Vorhalle; eine kartografische Darstellung dieses zentralen Versorgungsbe-
reiches ist der Vertréglichkeitsuntersuchung nicht zu entnehmen. Mit Blick auf das Einzelhandelskon-
zept Hagen aus dem Jahr 2015 ist festzustellen, dass sich der Planstandort innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches direkt an dessen dstlichem Ende befindet. Der zentrale Versorgungsbereich
Vorhalle zieht sich entlang der Ophauser StraBe und Vorhallerstrale in Ost-West-Richtung; der
Kernbereich mit dem dichtesten Einzelhandelsbesatz liegt an der VorhallerstraRe ungeféhr zwischen
Héhe Einmiindung HartmannstraRe und dem Kreuzungsbereich NohstraRe.:

Nach Vor-Ort-Besichtigung des Planstandortes und des zentralen Versorgungsbereiches Vorhalle ist
grundsatzlich festzuhalten, dass sich der Standort deutlich abgesetzt vom Kern des zentralen Versor-
gungsbereiches befindet. Siidlich ist ein verdichtetes Wohnquartier vorhanden, westlich schlief3t sich
zunichst das Gelinde der Feuerwehr und weiter westlich Wohnquartiere an. Nordlich und dstlich
sind gewerbliche Nutzungen vorhanden, die von Verkehrstragern (Bahnlinien / Autobahn A 1 sowie
BundesstraBe 226) abgegrenzt sind. Nach Eindruck der GMA sind aufgrund der Distanz und der feh-
lenden Nutzungsdichte keine wesentlichen fuBlaufigen Austauschbeziehungen zwischen dem Plan-
standort und dem Kern des zentralen Versorgungsbereiches in der VorhallerstraBe zu erwarten.

3 Auf Seite 8 des CIMA-Gutachtens wird die Lage im Stadtgebiet als westlicher Teil des Hagener Stadtbezirks Vorhalle
bezeichnet. Nach Kenntnisstand der GMA gibt es keinen Stadtbezirk mit diesem Namen, es ist vermutlich der Stadt-
bezirk Hagen-Nord gemeint. Im CIMA-Gutachten ist auch die Rede vom Stadtteil Vorhalle, der die Wohnbezirke Vor-
halle-Nord, Vorhalle-Siid und Eckesey-Nord mit insgesamt 10.320 Einwohnern umfasst (CIMA 2017, Seite 8). Im Fol-
genden wird daher der Begriff ,Stadtteil Vorhalle” fiir die drei genannten Wohnbezirke verwendet.

2 Quelle: CIMA. Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Hagen, Kéln, Dezember 2015,
Seiten 97 / 98 und GMA-Vor-Ort-Besichtigungen vom Marz 2017,
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Durch die unmittelbare Ndhe zur Autobahnanschlussstelle Hagen-West und zur B 226 ist von einem
nicht unerheblichen Anteil an Pkw-Kunden zu rechnen.

Laut Vertraglichkeitsgutachten liegt derzeit kein rechtsglltiger Bebauungsplan vor; im Flachennut-
zungsplan ist eine gewerbliche Baufliche dargestellt (CIMA 2017, Seite 9). Auch wenn dies in der
Vertraglichkeitsuntersuchung nicht explizit dargestellt wird, ist davon auszugehen, dass ein Sonder-
gebiet (SO) nach § 11 (3) BauNVO ausgewiesen werden soll. Hierfiir spricht, dass eine Uberpriifung
der landesplanerischen Zielsetzungen durch CIMA erfolgt.

2. Beschreibung des Planvorhabens

Die Beschreibung des Planvorhabens mit einem Edeka Lebensmittelvollsortimenter, dem Aldi Le-
bensmitteldiscounter und dem Drogeriefachmarkt Rossmann (vgl. Abbildung 4, Seite 11) ist grund-
sitzlich nachvollziehbar dargelegt. Auch die Aufteilung der Verkaufsflachen sowie des zu erwarten-
den Umsatzes nach Sortimenten (vgl. Abbildung 5, Seite 12) sind grundsatzlich nachvollziehbar.

Allerdings fehlt an dieser Stelle — wie auch in der Auswirkungsanalyse selost — eine Aussage zum
voraussichtlichen Mehrumsatz des Aldi Lebensmitteldiscounters, der bereits am Standort besteht
und von ca. 800 m? Verkaufsflache auf ca. 1.220 m? Verkaufsfliche erweitert werden soll. Auch lie-
gen keine Angaben zu moglichen Konzessioniren im Vorkassenbereich des Supermarktes vor.

3. Wettbewerbssituation

Im Rahmen der Erarbeitung der Vertréglichkeitsuntersuchung erfolgte laut CIMA eine ,vollstindige
Aufnahme des Einzelhandelsbesatzes in den relevanten Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel
sowie Gesundheits- und Kérperpflege in den Stddten Herdecke und Wetter (Ruhr), die Wettbe-
werbsanalyse ist in Kapitel 4.2, Seite 14 ff., aufgeflhrt.:

Beziiglich der Beschreibung der Wettbewerbsstrukturen in Wetter (Ruhr), die in Kapitel 4.2.3, Seite
18 — 20, dargestellt sind, ist festzuhalten, dass im Hauptzentrum Innenstadt aus GMA-Sicht ein zu
geringer Einzelhandelsbestand bei Nahrungs- und Genussmitteln dargelegt ist. Hier umfasst der
Hauptanbieter Kaufland nach unserer Datenlage rd. 3.300 m? Verkaufsflache, wovon rd. 2.800 m?
Verkaufsfliche auf Nahrungs- und Genussmittel entfallen. Dazu sind im Hauptzentrum Wetter noch
diverse Anbieter des Lebensmittelhandwerks sowie Kioske anséssig, sodass insgesamt eine Verkaufs-
fliche bei Nahrungs- und Genussmitteln von rd. 3.000 m? im Hauptzentrum Wetter besteht. Selbst
fir den Fall, dass von Seiten der CIMA nur die Hauptwettbewerber - in diesem Fall Kaufland — be-
riicksichtigt wurden, ist die Gesamtverkaufsflache und damit auch der geschatzte Umsatz als zu nied-
rig zu sehen.

Bei Gesundheits- und Kérperpflege ist im zentralen Versorgungsbereich Hauptzentrum Wetter mit
dem Rossmann Drogeriefachmarkt ein Hauptanbieter ansassig. Unter Berlicksichtigung der Verkaufs-
flache fur dessen Drogeriewarenkernsortiment und die Drogeriewarensortimente von Kaufland sind
im zentralen Versorgungsbereich aus GMA-Sicht ca. 800 — 850 m? projektrelevanter Verkaufsflache
ansissig. Hier stimmen die GMA-Daten mit den CIMA-Daten Gberein.

2 CIMA 2017, Seite 7.

4 GMA hat fir die vorliegende Stellungnahme keine eigenen Erhebungen in Hagen oder Herdecke durchgefiihrt.

g I Baratung [ Umsetzung
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Forschung / Baratung / Umsatzung

In der Wettbewerbsanalyse wurden auch Apotheken mit erfasst. Hier stellt sich die Frage, ob sie bei
der Umsatzermittlung des Wettbewerbshestandes auch mit ihrem vollen Umsatz, d. h. inklusive der
Umsatzanteile, die durch verschreibungspflichtige Medikamente erzielt werden, einbezogen wurden.
Bei der geplanten Ansiedlung eines Drogeriemarktes, der lediglich zu einem gewissen Teil frei ver-
kaufliche Medikamente fiihrt, wéaren diese Umsatzanteile aus GMA-Sicht auflen vor zu lassen.

Diese Fragestellung spielt auch bei der Ermittlung des Nachfragepotenzials eine wichtige Rolle, vgl.
hierzu nachfolgende Ziffer 4.

4, Nachfrageanalyse

Die Bewertung des Einzugsgebietes und die Nachfrageanalyse stellen sich im CIMA-Gutachten vom
Februar 2017 als widersprichlich dar:

Y 4 In Kapitel 4.1 , Erwartetes Einzugsgebiet” auf Seite 13 wird ein engeres Einzugsgebiet (Zone 1)
dargestellt, das sich aus dem Stadtteil Vorhalle, bestehend aus den Wohnbezirken Vorhalle-
Nord, Vorhalle-Siid und Eckesey-Nord zusammensetzt. Das Einwohnerpotenzial in Zone | wird
mit rd. 10.300 Einwohnern angegeben.

Y 4 Eine Zone Il wird auf Seite 13 textlich dargelegt, die sich laut CIMA aus dem ubrigen Stadtbe-
zirk Nord sowie anteilig den der Stadt Hagen zugewandten Bereichen der Stadte Herdecke
und Wetter (Ruhr) zusammensetzen wiirde. Das Einzugsgebiet insgesamt wird nicht kartogra-
fisch dargestellt, ebenso fehlen Angaben zu den konkreten Teilrdumen der Stédte Herdecke
und Wetter (Ruhr), die dieser Zone Il zugeordnet werden, sowie Angaben zu den Einwohner-
zahlen in diesen Teilrdumen.

Y 4 Mit diesem Einzugsgebiet wird in der Nachfrageanalyse auf den Seiten 21 und 22 jedoch nicht
gearbeitet; bei der Ermittlung der Kaufkraftpotenziale in Kapitel 4.3 JProjektrelevante Nach-
fragesituation fiir das Planvorhaben®, insbesondere in Abbildung 16, wird auf ein engeres und
weiteres Umfeld abgezielt. Hier wird differenziert zwischen einem 1.000 m-Entfernungsradius
um den Planstandort (ca. 6.055 Einwohner), dem Stadtteil Vorhalle und dem Wohnbezirk
Eckesey-Nord mit insgesamt 10.320 Einwohnern und dem Stadtbezirk Nord mit insgesamt
37.957 Einwohnern. Bei der Kaufkraftermittlung wird nicht mehr differenziert zwischen einer
Zone | und einer Zone ll, ebenso bleiben die der Zone Il zugeordneten Teilrdume von Wetter
(Ruhr) und Herdecke unberiicksichtigt.

Y 4 Aus GMA-Sicht ist die Einzugsgebietsabgrenzung grundsatzlich nicht nachvollziehbar. Im
Stadtteil Boele, nordéstlich des Stadtteils Vorhalle, herrscht eine intensive Angebotssituation
vor, sodass eine Einbeziehung dieses Teilraums in eine Einzugsgebietszone Il sehr fraglich ist.
Laut CIMA sind im Nebenzentrum Boele ein Edeka Verbrauchermarkt und ein Rossmann Dro-
geriemarkt vorhanden. Auch der Anbieter Aldi ist in Boele bereits vorhanden, dazu entlang
der Schwerter StraRe mit Lidl, Penny und Netto drei weitere Lebensmitteldiscounter und mit
dm ein weiterer Drogeriemarkt an der Kabeler StraBe. Ebenfalls an der Kabeler StraRe ist das
SB-Warenhaus real als GroRflichenanbieter anzufiihren, sodass im Stadtteil Boele von einem
vielfaltigen Betriebstypen- und Betreibermix im Lebensmittel- und Drogeriewarensegment
gesprochen werden kann. Alle am Planstandort Vorhalle vorgesehenen Anbieter sind in Boele

5 Dies entspricht der auf Seite 13 im CIMA-Gutachten dargestellten Zone |.
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bereits vorhanden, d. h. es erfolgt keine Neuerung, die ggf. Kunden aus Boele gezielt an den
Planstandort Vorhalle lenken konnte.

Y 4 Auch ist fraglich, ob Einwohner des Wohnbezirks Eckesey-Nord in gleichen Mal3e an den Plan-
standort Vorhalle tendieren wie Einwohner aus Vorhalle-Nord und Vorhalle-Stid. Mit Rewe Ihr
Kaufpark ist ein Vollsortimenter anséssig, im benachbarten Wohnbezirk Boelerheide sind mit
Lidl und Kaufland zwei Anbieter vorhanden, die von Eckesey-Nord schneller erreichbar sind
als der Planstandort. Auch CIMA sieht fir den Stadtteil Vorhalle eine innerhalb der Stadt Ha-
gen isolierte Lage, die vor allem durch ausgedehnte Bahnanlagen begrenzt wird. Auch der
Wohnbezirk Eckesey-Nord liegt aufgrund der Verkehrstrédger und der Gewerbegebietslagen
im Norden in einer bereits erkennbar abgetrennten Situation von Vorhalle-Nord bzw. Vorhal-
le-Siid (vgl. CIMA 2017, Seite 36).

Mit Blick auf die Berechnung des Nachfragepotenzials fiir den Bereich Gesundheit und Kérperpflege
ist auf den hohen Pro-Kopf-Ausgabewert von € 914,00 hinzuweisen. Dieser scheint sowohl die klassi-
schen Drogeriemarktsortimente wie Drogeriewaren, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel zu umfas-
sen, ebenso wie Pro-Kopf-Ausgaben fiir Apothekerwaren. Hier ist darauf hinzuweisen, dass Droge-
riemarkte zwar auch in Teilen freiverkdufliche medizinische Produkte vertreiben (z. B. Vitamintablet-
ten), nicht jedoch verschreibungspflichtige Medikamente. Hier wére darzulegen, ob dieser verschrei-
bungspflichtige Teil des Umsatzes von Apothekerwaren auch in diesem Pro-Kopf-Ausgabewert um-
fasst ist. Aus gutachterlicher Sicht miisste dieser Sortimentsbereich aufen vor gelassen werden, da
ein Drogeriemarkt keine verschreibungspflichtigen Medikamente vertreiben darf.« Gleiches gilt auch
fiir die Berechnung des Umsatzes der bestehenden Wettbewerber (siehe Ziffer 4).

5. Auswirkungsanalyse

In Kapitel 5., Seite 23 ff., werden eine Auswirkungsanalyse fiir das Sortiment Nahrungs- und Ge-
nussmittel (Kapitel 5.2.1, Seite 25 — 28) sowie eine Auswirkungsanalyse flir das Sortiment Gesund-
heits- und Koérperpflege (Kapitel 5.2.2, Seite 29 — 30) durchgefiihrt. Diese Auswirkungsanalysen wei-
sen eine unterschiedliche Bearbeitungstiefe auf:

7 Fiir das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel wird zunachst eine Umverteilungsberechnung
auf Grundlage eines 6konometrischen Modells nach Huff durchgefiihrt, eine tibliche markt-
gutachterliche Methode. Hier ist insbesondere auf Abbildung 17, Seite 26 zu verweisen. Im
Anschluss wird bei Nahrungs- und Genussmitteln eine Marktanteilsprognose fir das geplante
Nahversorgungszentrum durchgefiihrt (vgl. Abbildung 18, Seite 27), womit auch die Kunden-
struktur bzw. die Umsatzherkunft am Planstandort bewertet werden soll.

7 Fur das Sortiment Gesundheits- und Kérperpflege wird ebenfalls zunédchst eine Berechnung
der Umsatzumverteilungseffekte durchgefiihrt (vgl. Abbildung 19, Seite 29). Eine weitere
Marktanteilsprognose — analog zu Nahrungs- und Genussmitteln — wird dagegen nicht erstellt.
Hier fehlt eine Erkldrung, warum eine solche Prognose unterlassen wurde. In Bezug auf die
Stadt Wetter (Ruhr) ist jedenfalls festzuhalten, dass somit nicht bewertet werden kann, ob
bzw. in welchem MaRe das Vorhaben ggf. Kaufkraft aus der Stadt Wetter (Ruhr) anziehen

9 Die Pro-Kopf-Ausgabewerte fiir den Sortimentsbereich Gesundheits- und Kérperpflege, d. h. Drogeriewaren, Parfi-
merie, Kosmetik inkl. Putz-, Wasch- und Reinigungsmittel sowie fiir Apotheker- und Sanitatswaren {ohne verschrei-
bungspflichtige Arzneimittel) belaufen sich nach GMA-Berechnungen aktuell auf ca. € 405,00.
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wird. Gleichzeitig ist nicht nachvollziehbar, ob das Einwohnerpotenzial um den Planstandort
ausreicht, um das Nahversorgungszentrum in der vorgesehenen GroBenordnung, insbesonde-
re auch bei Gesundheits- und Kérperpflegeprodukten, wirtschaftlich abzubilden.

5.1. Auswirkungsanalyse Nahrungs- und Genussmittel

Ein 6konometrisches Modell in Anlehnung an Huff ist eine grundsatzlich geeignete Methode zur
Ermittlung von Umsatzumverteilungseffekten.

Aufgrund der Tatsache, dass die Verkaufsflache bei Nahrungs- und Genussmitteln im Hauptzentrum
Wetter (Ruhr) zu niedrig dargestellt ist, ist jedoch fraglich, ob die Wettbewerbssituation in Wetter
(Ruhr) als einer von mehreren Parametern im Rahmen der Modellrechnung der Umsatzumvertei-
lungseffekte korrekt eingeflossen ist. Somit kann keine grundsatzliche Einschatzung erfolgen, ob der
Umverteilungswert von 0,8 Mio. € bzw. 7,6 % Umverteilung im Hauptzentrum Wetter (Ruhr), wie in
Abbildung 17 dargestellt, korrekt ermittelt wurde. Dies hdngt auch damit zusammen, dass es keiner-
lei Aussagen liber mdgliche Kaufkraftstrome aus Wetter (Ruhr) an den Planstandort gibt. Aufgrund
der Nihe und der schnellen Anbindung liber die B 226 ist davon auszugehen, dass der Planstandort
in Hagen-Vorhalle in einer Konzeption aus Lebensmitteldiscounter, Lebensmittelvollsortimenter und
Drogeriemarkt (vermutlich) um eine gemeinsame Parkplatzanlage herum eine gewisse Attraktivitat
auch fiir Kunden aus dem ostlichen Bereich von Alt-Wetter aufweist.” Hierzu trifft die Vertréglich-
keitsuntersuchung der CIMA jedoch keinerlei Aussage.

Weiterhin fehlt eine eindeutige Angabe zum zusatzlich zu erwartenden Umsatz fiir die Aldi-
Erweiterung am Planstandort. Dies muss aus den vorliegenden Angaben zusammengetragen wer-
den: Berlicksichtig man den in Abbildung 17 dargelegten Wert von 4,0 Mio. € fur Aldi im Bestand bei
Nahrungs- und Genussmitteln sowie den in Abbildung 19 dargelegten Wert von 0,5 Mio. € fiir Droge-
riewaren, ergibt sich fiir Aldi im Bestand ein Umsatz von ca. 4,5 Mio. €. Zu diesem Umsatz ist noch
ein gewisser Anteil an Umsatzen fiir sonstige Sortimente wie Tiernahrung oder Aktionswaren zu
addieren, sodass nach GMA-Schatzung fir Aldi im Bestand mit ca. 800 m? Verkaufsflache ein Umsatz
von ca. 5,0 Mio. € angesetzt wurde. Dies entspricht eine Flachenleistung von ca. 6.250 € je m* Ver-
kaufsfliche. Da CIMA fiir Aldi in der erweiterten GréRenordnung von 1.220 m? Verkaufsflache eine
Umsatzerwartung von ca. 7,6 Mio. € angesetzt hat, wiirde sich der zuséatzliche Umsatz auf ca. 2,6
Mio. € belaufen. Bei einer Erweiterungsflache von 420 m? Verkaufsflache entspricht dies einer Fla-
chenleistung von ca. 6.200 € je m? Verkaufsflache, d. h. hier wurde von einem Umsatzzuwachs pro-
portional zum Verkaufsflachenzuwachs ausgegangen. Damit ware ein worst case gegeben.

Bei der Marktanteilsprognose fiir Nahrungs- und Genussmittel ist dagegen ein gravierender metho-
discher Fehler festzuhalten:

7 Die Kaufkraftabschopfungsquoten und die daraus ableitbaren Kundenanteile werden fiir drei
verschiedene Teilrdume dargelegt, die sich nicht voneinander abgrenzen, sondern die inei-
nander integriert liegen. So wird in Abbildung 18 dargelegt, dass das Vorhaben durch Kunden
aus einem 1.000 m-Entfernungsradius (6.055 Einwohner) eine Abschépfung von ca. 6,0 Mio. €
erreicht; d. h. in diesem Radius wird ein Marktanteil von 49 % erzielt. Fiir den Stadtteil Vorhal-
le mit ca. 10.320 Einwohnern: wird noch einmal ein Marktanteil von 18 % prognostiziert,
durch den das Vorhaben rd. 3,7 Mio. € erzielen kann. Dabei lassen die Gutachter aufer Acht,

s Eine entsprechende Standortkombination aus Supermarkt, Lebensmitteldiscounter und Drogeriemarkt ist in Wetter
(Ruhr) nicht vorhanden.
8 Wohnbezirke Vorhalle-Siid, Vorhalle-Nord und Eckesey-Nord.
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dass die 6.055 Einwohner im 1.000 m-Entfernungsradius und deren Kaufkraft auch in den
10.320 Einwohnern im Stadtteil Vorhalle bereits umfasst sind. Gleiches gilt fir den dritten
Teilraum, den Stadtbezirk Nord, mit rd. 37.957 Einwohnern. Fiir diesen Teilraum wird ein
niedriger Marktanteil von 2 % angesetzt, mit dem rd. 1,7 Mio. € am Planstandort erwirtschaf-
tet werden. Von diesen 37.957 Einwohnern entfallen 10.320 Einwohner bereits auf den Stadt-
teil Vorhalle.

Y Somit kann zusammenfassend festgehalten werden, dass das Kaufkraftpotenzial der Einwoh-
ner im 1.000 m-Radius in dieser Modellrechnung dreifach, das Kaufkraftpotenzial der Ein-
wohner im Stadtteil Vorhalle abziiglich dieser 6.055 Einwohner doppelt beriicksichtigt wurde.

Y & Somit ist auch die Aussage im Fazit auf Seite 28, 2. Absatz, falsch, dass die Marktanteilsprog-
nose gezeigt habe, dass das Planvorhaben eine klassische Nahversorgungsfunktion iiberneh-
men wiirde und sein Umsatz vorwiegend aus dem aus dem fuRlaufigen Umfeld vorhandenen
Kaufkraftpotenzial bzw. dem zugeordneten Stadtteil Vorhalle zu erwirtschaften sei.

Y Bei einer sauberen Marktanteilsprognose, die auf diese drei Teilrdume abzielt, dirfte jeder
Einwohner nur einmal mit seiner Kaufkraft beriicksichtigt sein. Unabhéngig von der Frage, ob
der komplette Stadtbezirk Hagen-Nord dem Einzugsgebiet zuzuordnen ist, hdtte also der
Stadtbezirk Nord abzlglich der 10.320 Einwohner des Stadtteils Vorhalle beriicksichtigt wer-
den miissen (37.957 Einwohner — 10.320 Einwohner = 27.637 Einwohner). Innerhalb des
Stadtteils Vorhalle hatte eine Differenzierung zwischen der Bevdlkerung im 1.000 m-Radius
(6.055 Einwohner) und den restlichen Einwohnern in diesem Stadtteil (10.320 Einwohner —
6.055 Einwohner = 4.265 Einwohner) erfolgen mussen.

Darlber hinaus ist an dieser Stelle auch nochmals auf die widerspriichlichen Angaben zum Einzugs-
gebiet hinzuweisen. Es ist der Vertraglichkeitsuntersuchung nicht zu entnehmen, inwiefern das Vor-
haben Kaufkraft aus den umliegenden Teilrdumen von Wetter (Ruhr) und Herdecke an sich bindet,
die auf Seite 13 der Vertraglichkeitsuntersuchung in einer Einzugsgebietszone Il zugeordnet werden.
Weder gibt es Angaben zu Einwohnerzahlen noch eine Ermittlung der Kaufkraft und ebenso keine
Einbeziehung in das Marktanteilskonzept.

Dagegen wird Wetter (Ruhr) in der Umverteilungsberechnung durchaus einbezogen; in Abbildung 17
wird eine Umverteilung von 1,1 Mio. € bei Nahrungs- und Genussmitteln dargestellt. Dies entspricht
immerhin rund 13 % des zusatzlich am Planstandort zu erwartenden Umsatzes von 8,3 Mio. € (12,3
Mio. € abzgl. 4,0 Mio. € fur Aldi im Bestand). Somit werden durchaus Auswirkungen auf Wetter
(Ruhr) gesehen, die angesichts der falschen Werte fiir den Einzelhandelsbestand im Hauptzentrum
Wetter jedoch nicht abschlieRend bewertet werden kénnen.

5.2. Auswirkungsanalyse fiir das Sortiment Gesundheits- und Kérperpflege

Wie bereits oben angefuihrt, wird in der Auswirkungsanalyse fir das Sortiment Gesundheits- und
Korperpflege kein Marktanteilkonzept durchgefiihrt, sodass auch keine Bewertung der Kundenher-
kunft bzw. Umsatzherkunft in diesem Sortiment am Planstandort erfolgt. Es kann somit nicht einge-
schatzt werden, in welchem Umfang Kaufkraft aus Wetter (Ruhr), Herdecke oder auch anderen Ha-
gener Stadtteilen auRerhalb des Stadtteils Vorhalle an den Planstandort flieBen.

Betrachtet man die Ermittlung des Nachfragevolumens im Bereich Gesundheits- und Koérperpflege
fiir den Stadtteil Vorhalle (Abbildung 16, Spalte ,Stadtteil Vorhalle, Wohnbezirk Eckesey-Nord"”) mit
ca. 10.320 Einwohnern, so belduft sich das Kaufkraftpotenzial auf ca. 9,0 Mio. €. Stellt man den zu
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erwartenden Umsatz im Bereich Gesundheits- und Kérperpflege von ca. 4,4 Mio. € am Planstandort
(vgl. Abbildung 5, Seite 12) dieser Kaufkraft von 9,0 Mio. € gegeniiber, wiirde am Planstandort nur
rund die Hilfte des vorhandenen Kaufkraftpotenzials gebunden. Somit ergébe sich eine Tragfahigkeit
am Planstandort bereits alleine aus diesen ca. 10.320 Einwohnern. Allerdings sind die Pro-Kopf-
Ausgabewerte in diesem Sortiment aus GMA-Sicht liberhdht, da wohl auch die Apothekerwaren
komplett, d.h. inklusive der verschreibungspflichtigen Arzneimittel, mit einbezogen sind (siehe oben
dargestellte Ausfithrungen unter Ziffer 4). Somit ldsst sich insgesamt nicht nachvollziehen, ob sich
das Vorhaben mit einem Drogeriemarkt in der vorgesehenen GréRenordnung von 720 m* Verkaufs-
fliche sowie unter Berlicksichtigung der Drogeriewarensortimente des Lebensmittelvollsortimenters
sowie des Lebensmitteldiscounters am Planstandort wirtschaftlich darstellen ldsst, wenn es lber-
wiegend der Versorgung der Einwohner im Stadtteil Vorhalle dienen soll.

Dariiber hinaus ist zu bemangeln, dass die Bewertungen der moglichen Umverteilungswirkungen
gegeniiber dem Hauptzentrum Innenstadt in Wetter (Ruhr) sehr pauschal erfolgen. In Abbildung 19,
Seite 29, ist von einer Umverteilungsquote von 7,8 % die Rede; es wird pauschal auf eine 10 %-
Schwelle als abwagungsrelevante Schwelle abgezielt. Es erfolgt keine ndhere Auseinandersetzung
mit der konkreten stadtebaulichen Situation in der Innenstadt von Wetter (Ruhr); es wird vielmehr
der pauschale Hinweis gegeben, dass mit einer Verlagerungsquote von 7,8 % nicht von einer Exis-
tenzgefahrdung fiir bestehende Betriebe auszugehen sei, da dieser Wert ,erheblich unterhalb der
10 %-Schwelle” liegen wirde.

6. Fazit

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Vertriglichkeitsuntersuchung der CIMA eine Reihe von
Unstimmigkeiten aufweist, die keine sachgerechte Bewertung der potenziellen Auswirkungen auf die
Versorgungsstrukturen in Wetter (Ruhr) bzw. das Hauptzentrum Innenstadt in Wetter (Ruhr) erlau-
ben:

Y 4 Auf Seite 13 des CIMA-Gutachtens werden Teilrdume der Stadt Wetter (Ruhr) einer Zone I
des Einzugsgebietes zugeordnet; allerdings werden diese weder textlich noch kartografisch
dargestellt oder mit Einwohnerzahlen hinterlegt. Auch wird fir diese Teilrdume keine Kauf-
kraft ermittelt und es gibt keine Aussagen iiber mégliche Kaufkraftstrome aus Wetter (Ruhr)
an den Planstandort.

Y Die Wettbewerbsstrukturen in Wetter (Ruhr) werden im Rahmen der Angebotsanalyse be-
wertet, allerdings ist hier von einer fehlerhaften Angabe fir Kaufland im Hauptzentrum fest-
zuhalten. Daher ist auch von einer fehlerhaften Einbeziehung der Verkaufsflachen- und Um-
satzwerte im Bestand im Rahmen der Umverteilungsberechnung auszugehen.

7 Die Einbeziehung der nordéstlichen Teilbereiche des Stadtbezirks Hagen-Nord, konkret des
Stadtteils Boele mit (iber 27.000 Einwohnern, in das Einzugsgebiet des Planstandortes ist aus
GMA-Sicht unrealistisch. GemaR der Wettbewerbsanalyse der CIMA sind in Boele neben einer
Reihe von Lebensmittelmiarkten und einem dm-Drogeriemarkt mit einem Edeka Verbrau-
chermarkt, einem Aldi-Lebensmitteldiscounter und einem Rossmann Drogeriefachmarkt be-
reits alle Anbieter vorhanden, die am Planstandort ebenfalls vorgesehen sind. Es besteht also
keine Veranlassung fur Kunden aus Boele, gezielt den Planstandort in Hagen-Vorhalle anzu-
fahren.
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J Grundsatzlich trifft die Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes 2015 keine
konkrete Aussage, fir welche Wohnbezirke der zentrale Versorgungsbereich Vorhalle (Nah-
versorgungszentrum) eine Versorgungsfunktion iibernehmen soll. Die GréRenordnung der
projektierten Mirkte im zentralen Versorgungsbereich sollte sich — gemaR REHK fiir das &stli-
che Ruhrgebiet - am Einwohnerpotenzial des zu versorgenden Stadtteils orientieren. Ob hier-
zu neben den Wohngebieten Vorhalle-Nord und Vorhalle-Siid auch Eckesey-Nord éstlich der
B 54 und der Volme gehért, kann von der GMA nicht beurteilt werden.® Diese Frage muss
letztlich die Stadt Hagen beantworten. Allerdings weist Eckesey-Nord eigene Versorgungs-
strukturen auf und ist besser an Angebotsstandorte im Wohnbezirk Boelerheide angebunden
(vor allem Lidl und Kaufland) als an den Stadtteil Vorhalle.

Y A In Zusammenschau der widerspriichlichen Angaben zum Einzugsgebiet, der Einbeziehung des
Stadtteils Boele in das Einzugsgebiet, der fehlerhaften Marktanteilsprognose fir Nahrungs-
und Genussmittel und der fehlenden Marktanteilsprognose fiir Drogeriewaren sind Zweifel
angebracht, ob das projektierte Nahversorgungszentrum mit insgesamt 3.500 m? Verkaufsfla-
che eine standortangemessene Verkaufsfliche aufweist oder ob es flr eine wirtschaftliche
Tragfahigkeit auch auf gezielte Kaufkraftzufliisse aus Wetter (Ruhr) und Herdecke angewiesen
ist.

Sehr geehrte Frau Grafen-Loer, soweit unsere Einschatzung zur Vertraglichkeitsuntersuchung der
CIMA vom 23.02.2017. Sollten Sie zu den vorliegenden Aussagen noch Fragen haben, stehen wir
selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

L/@/I ey — ¢ (-~

Monika Kollmar Fabian Ladtke
Niederlassungsleitung M. Sc. Geogr.
o In der Vertraglichkeitsstudie formuliert CIMA mit Verweis auf das zu erwartende Einzugsgebiet in Kapitel 4.1

.lbernimmt der Zentrale Versorgungsbereich des Nahversorgungszentrums Vorhalle inklusive dem Planvorhaben
aus gutachterlicher Sicht die Nahversorgungsfunktion fiir den Stadtteil Vorhalle sowie dem Wohnbezirk Eckesey-
Nord". CIMA 2017, Seite 35.
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Sehr geehrte Frau Schneider,
wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH,
NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Prufung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir
Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlief3t
die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Unter https://portal.bil-leitungsauskunft.de steht Ihnen das kostenfreie Online-Portal BIL fur
die Leitungsauskunft zur Verfligung. Dort werden lhre Anfragen automatisch auf Betroffenheit
geprift. So erfahren Sie umgehend, welche BIL Teilnehmer von Ihrer Anfrage betroffen sind und
welche Teilnehmer mit ihren Leitungen nicht im Anfragebereich liegen. Weitere Informationen
zum BIL-Portal erhalten Sie ebenfalls unter http://bil-leitungsauskunft.de.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in diesem
Gebiet befinden kénnen. Diese Betreiber sind gesondert von Ihnen zur Ermittlung der genauen
Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.

Mit freundlichen GrifRen

GASCADE Gastransport GmbH
Leitungsrechte und -dokumentation

A

Kurt Baier
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Europe GmbH

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr 3/16 (671)- Sondergebiet Revelstralle / Ophauser Stral3e
der Stadt Hagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezug auf Ihr 0.g. Schreiben teilen wir lhnen mit, dass in dem von lhnen angefragten Bereich keine von
uns verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind. Malgeblich fur unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Bitte tiberpriifen Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und
nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber:

*  Open Grid Europe GmbH, Essen

. Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

. Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig bei Niirnberg

. Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

. Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

. Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

. Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

*  GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen

. Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschliellich auf die Versorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten
Versorgungsunternehmen. Auskiinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei den jeweiligen
Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit
uns.

Mit freundlichen Griil3en
PLEdoc GmbH
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Polizeiprasidium Hagen Hagen, 21.04.2017
Direktion Kriminalitat
Kriminalkommissariat Kriminalprévention/Opferschutz

Stellungnahme zum

1. Bebauungsplan Nr. 3/16 (671) Sondergebiet Revelstr. / Ophauser Str.
2. Flachennutzungsplan Sondergebiet Revelstr. / Ophauser Str.

Schreiben Fachbereich Stadtentwicklung und -planung und Bauordnung der Stadt Hagen
vom 18.04.2017 zur friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

Gegen den oben genannten Bebauungsplan bestehen grundsatzlich aus kriminalpraventiver
Sicht keine Bedenken.

Wie aus den Unterlagen ersichtlich umfasst die Baumafinahme die Ansiedlung eines
Volisortimenters inklusive kleinfldchiger Ladenlokale sowie der Neubau eines
Lebensmitteldiscounters und einer Nutzungsanderung des Bestandes.

Aus hiesiger Sicht sollte bei der Erstellung dieser Objekte auf die mechanische Absicherung
der Gebaude hinsichtlich des Einbruchschutzes hingewiesen werden.

Als Norm ist die DIN EN 1627-1630 zu benennen. Die Wertigkeit sollte die Stufe RC2 nicht
unterschreiten.

Ebenso ist eine Absicherung mit einer Einbruchmeldeanlage fiir die Verkaufsflache als auch
fiir die jeweiligen Bliros angezeigt.

Die Verwendung einer gepriiften Alarmtechnik solite mindestens den Vorschriften der
VdS-Klasse A entsprechen.

Eine Planung/Installation einer mechanischen Grundsicherung und einer so genannten
Alarmanlage in einem Neubau ist deutlich effektiver und kostengiinstiger als eine spater
‘angestrebte Nachriistung. "

Zur Reduzierung von Tatgelegenheiten ist auf eine ausreichende Beleuchtung im Umfeld der
Liegenschaften zu achten.

Bei der Anlage von Griinflichen ist bereits bei der Planung darauf zu achten, das Pflanzen
verwandt werden, die spater einen weitldufigen Blick erlauben.

Fiir Fragen steht die Dienststelle Kriminalkommissariat Kriminalprévention/Opferschutz der
Hagener Polizei zur Verfiigung.

LA%; .

Roth, KH '
1

Kriminalhauptkommissar Thomas Roth, Polizeiprasidium Hagen, Hoheleye 3, 58093 Hagen,
Tel.: 02331 /986-1528, Fax: 02331 /986-1579, Mail: thomas.roth@polizei.nrw.de



Stellungnahme Stadt Gevelsberg v. 03.05.2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3/16 (671) — Sondergebiet
RevelstraBBe / Ophauser StraRRe — der Stadt Hagen

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
(2) BauGB im Rahmen der offentlichen Auslegung bis zum 24.05.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Schneider,

Belange der Stadt Gevelsberg sind von der Aufstellung des o.g.
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht betroffen.

Mit freundlichem Gruf3
Im Auftrag

Gez.

Margit Hieber
Abteilungsleiterin

Stadt Gevelsberg

Der Birgermeister
Stadtentwicklung und Umwelt
-Planung, Bauverwaltung, Umwelt-
Rathausplatz 1

58285 Gevelsberg

Telefon: 02332 771-215
Fax: 02332 771-230
E-Mail: Marqit.Hieber@stadtgevelsberg.de




LWL-Archaologie fiir Westfalen
AuBenstelle Olpe

LWL-Archaologie fur Westfalen - In der Wiste 4 - 57462 Olpe

Stadt Hagen

Fachbereich Stadtentwicklung,- planung und
Bauordnung

Postfach 4249

58042 Hagen

Az.: 1315r617.eml

LWL

Flr die Menschen.
Flr Westfalen-Lippe.

Servicezeiten: Montag-Donnerstag 08:30 - 12:30 Uhr, 14:00 - 15:30 Uhr
Freitag 08:30 - 12:30 Uhr

Ansprechpartnerin:
Melanie Roring B.A.

Tel: 02761 9375-42

Fax: 02761 937520
E-Mail: melanie.roering@Iwl.org

Olpe, 17.05.2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3/16 (671) — Sondergebiet RevelstraB3e / Ophauser

Ihr Schreiben vom 18.04.2017 / Ihr Zeichen 61/40

Sehr geehrte Damen und Herren,

fir die Ubersendung der o.g. Planunterlagen bedanken wir uns.

Wir verweisen auf den im Bebauungsplan genannten Punkt ,Bodendenkmalschutz”.

Ansonsten bestehen unsererseits keine Bedenken.

Im Auftrag
gez. f.d.R
Prof. Dr. Michael Baales

(Leiter der AuBenstelle) M. Roring B.A.

In der Wiiste 4, 57462 Olpe
Telefon: 02761 9375-0
www.archaeologie-in-westfalen-lippe.de

Konto der LWL-Finanzabteilung
Sparkasse Munsterland Ost
IBAN DE53 4005 0150 0000 4097 06, BIC WELADED1IMST



Stellungnahme von Strassen NRW v. 24.05.2017

Sehr geehrte Frau Schneider,

gegen die Aufstellung des o.a. B — Planes bestehen von Seiten des Landesbetriebes keine Bedenken.
Mit freundlichen GriRen

i.A. Michael Thielicke

StraRen.NRW.

Landesbetrieb Stralenbau NRW
Regionalniederlassung Stidwestfalen
AulRenstelle Hagen

Abteilung 4 Betrieb / Verkehr
Dipl.-Ing. Michael Thielicke

Rheinstralle 8, 58097 Hagen
Postfach 4203, 58042 Hagen

Tel.: 02331 / 8002 -205
Fax: 02331 /8002 -214
Mail: michael.thielicke@strassen.nrw.de




Stellungnahme von AMPRION v. 28.04.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Schneider,

im Geltungsbereich der 0. a. Bauleitplanung verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres
Unternehmens.

Planungen von Héchstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie bezuglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen
Unternehmen beteiligt haben.

Mit freundlichen GrlBen
Angelina Bennor

Amprion GmbH

Betrieb / Projektierung

Leitungen Bestandssicherung
Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund
T intern 15740

T extern +49 231 5849-15740

mailto: angelina.bennor@amprion.net
www.amprion.net

Aufsichtsrat: Heinz-Werner Ufer (Vorsitzender)
Geschaftsfihrung: Dr. Hans-Jlrgen Brick, Dr. Klaus Kleinekorte
Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-Nr. HR B 15940 - USt.-IdNr. DE 8137 61 356



Stadt Hagen Postfach 4248 58042 Hagen

Stadt Hagen
Fachbereich Stadteniwickiung
und Stadiplanung

- ImHause -

Uber Herm Wittkowski

Datum und Zeichen Ihres Schreibans

18.04.2017, 61/43

Der Oberburgermelster

Stadtamt Urmnweltamt
als gemeinsame Uniere Umwelt-
schutzbehorde der Stadte Bochurm,
Dortmund und Hagen

Anschrift Rathaussir. 11, 58055 Hagen
Auskunft erteilt Frau Hille, Zi.-Nr. 517
Telefon ' {02331) 207-4776

Telefax (02331) 207-2428

EMail petra_hille@stadi-hagen.de

Vermittiung {02331) 207-0

Mein Zeichen, Datum

69/51-H 22.05.2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3/16 (671) — Sondergebiet Revelstr. / Ophauser Str.
hier: TOB-Beteiligung nach §4 Abs. 2 BauGB im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der Sicht der gemeinsamen Unteren Umweltschutzbehorde der Stadte Bochum, Dortmund und
Hagen bestehen gegen die Planung zur Ansiedlung eines groffléchigen Vollsortimenters keine grund-
sétzlichen Bedenken. Grundlage dieser Stellungnahme ist das Schallschutzgutachten des Dipl. — Ing.
Kammel vom 28.10.2016, $-2016-083_A2. Das Gutachten ist plausibel und nachvollziehbar. Wenn
die vom Gutachter gemachten Vorschlage zur Larmminimierung umgesetzt werden, werden die zulds-
sigen La&rmimmissionsrichtwerte deutlich unterschritten. Weitere Details bleiben dem Baugenehmi-

gungsverfahren vorbehalten.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Atk

Hille

Briefadresse: Postfach 4249, 5B042 Hagen
Paketadresse: Rathausstraiie 11, 58095 Hagen

Konla der Stadtkasse:
Sparkasse Hagen (450 500 01) Kta.-Nr. 100 000 444









61/1 - * 25.04.2017

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung
Abteilung Verkehrsplanung

Ihr Ansprechpartner
Jorg Winkler

Tel.: 207 - 3932
Fax: 207 - 2461

An
-61/43-

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3/16 (671)
-Sondergebiet RevelstraBe/ Ophauser Strafle-

Die Belange von 61/1 sind vorab besprochen worden und so eingeflossen.
Daher keine weiteren Anmerkungen oder Bedenken gegen den B-Plan.

Gruf3




HAGEN
Stadt der FerUniversitat [ IV
Der Oberburgermeister i

Protokoll zum interkommunalen Abstimmungstermin am 01.03.2018

Teilnehmer:

Jurist

Vorhabentrager

Architekten

Stadtplaner

Vertreter der cima

Vertreter der Bezirksregierung Arnsberg
Vertreterin der Stadt Wetter (Ruhr)

Vertreter der Stadt Herdecke

Vertreterin der GMA

Vertreter und Vertreterinnen der Stadt Hagen
Frau Hammerschmidt, Herr Bleja, Frau Brinkmann, Frau Jacobs (Fachbereich 61)

Vertreter der Stadt Hagen begrtif3t die Anwesenden und eroffnet die Sitzung.

Vertreterin der Stadt Hagen erlautert kurz den bisherigen Abstimmungsverlauf mit dem
Hinweis auf die interkommunale Abstimmung.

Vertreter der cima fasst noch einmal seine Stellungnahme zur Abwéagung zusammen. Die
Stellungnahme liegt allen Teilnehmern vor. Er erlautert u. a, dass seines Erachtens die
Kriterien fir den Regionalen Konsens erflllt sind, da bei diesen der Bestand nicht zu
berucksichtigen sei. Dies wurde in der Vertraglichkeitsanalyse jedoch trotzdem
vorgenommen. Die meisten Flachen im Bestand sind allerdings in Vorhalle nicht der
klassischen Nahversorgung zu zuordnen.

Vertreterin der Stadt Wetter (Ruhr) bedankt sich fiir die Nachbearbeitung. Sie beurteilt
allerdings weiterhin das Vorhaben kritisch und stellt die Verkaufsflachendimension fur einen
Nahversorger fur Vorhalle in Frage. Die Marktanteilsprognose der CIMA sei nur schwer
nachzuvollziehen.

Vertreterin der GMA bewertet ebenfalls die Umverteilungsquoten der Drogeriewaren
kritisch. GeméalR dem Gutachten kommen Uber 50% der Kaufkraft nicht aus dem
Versorgungsbereich wodurch die Tragfahigkeit des Drogeriemarktes in Frage gestellt
wuirde. Auch die Berlcksichtigung der Vorschadigung des Zentrums von Wetter wird noch
einmal hinterfragt.

Vertreter der cima versichert, dass die Vorschadigung anhand der Leerstande gepruft und
auch die ortliche Situation der Anbieter des Einkaufszentrums in die Bewertung einbezogen
wurde.

Jurist erlautert, dass die bestehenden Leerstande keine Verkaufsflachen besitzen, die von
entsprechenden Nahversorgern betrieben werden konnten.



Vertreterin der GMA verweist nochmals auf die kritischen Auswirkungen des
Drogeriemarktes.

Vertreter der cima betont, dass derzeit kein entsprechender Anbieter in Vorhalle existiere
und die seit Jahren abflie3ende Kaufkraft zurliickgeholt werden solle.

Vertreterin der GMA unterstitzt grundsatzlich das Angebot eines Drogeriemarktes in
Vorhalle. Die berechnete Abschdpfungsquote fur die Nachbarstadte attestiere jedoch eine
zu grolRe Verkaufsflache.

Vertreter der Stadt Herdecke kann ebenfalls die im Gutachten genannten Abflussquoten
nicht nachvollziehen. Er fragt nach, warum die CIMA bei Drogeriewaren auf 15% kommt,
bei Nahrungsmitteln jedoch nur von 6% ausgehe. Darliber hinaus bittet er um eine
Begrindung, warum die CIMA die Einzugsgebiete verandert habe.

Vertreter der cima erlautert, dass die Kundenbindungsquoten auf empirischen Daten
beruhen. Die berechtigte Kritik von Wetter und Herdecke bezuglich der urspriinglichen
Abgrenzung wurde berticksichtigt und die Abgrenzung entsprechend angepasst, um somit
insbesondere der worst-case-Berechnung gerecht zu werden.

Vertreterin der GMA betont noch einmal, dass grundsatzlich wohl unterschiedliche
Bewertungen zur Verkaufsflachendimensionierung des Vorhabens bestehen blieben. Auch
die hohe Anzahl der Parkplatze sprache nicht fir einen reinen Nahversorgungsstandort.

Vertreter der Stadt Hagen verweist auf das bestehende Defizit in Vorhalle. Ziel des
Einzelhandelskonzeptes sei es, eine Konzentration der Nahversorgung im Zentralen
Versorgungsbereich Vorhalle zu erreichen. Dies zieht in der Regel eine gewisse
Marktbereinigung zu Lasten der nicht integrierten Standorte nach sich. Um einen Standort
zu realisieren, sind erfahrungsgemal gewisse Verkaufsflachen erforderlich.

Vertreterin der GMA sieht jedoch Méglichkeiten auch kleinere Flachen zu realisieren und
weist nochmals auf die hohe Standortattraktivitait durch die Kombination und
Flachendimension hin, die, aus Sicht der Nachbarstadte, Uber eine reine Nahversorgung
hinausgehe.

Vorhabentrager erwahnt, dass sich die Flachenanforderungen der Drogerieanbieter
verandert haben und sieht Kkeine Realisierungschancen bei einer verringerten
Verkaufsflache.

Vertreterin der Stadt Hagen erlautert, dass die zunehmenden Flachenanforderungen der
verschiedenen Betreiber (Discounter, Vollsortimenter, Drogeriefachmarkt) bekannt seien.
Vor dem Hintergrund des Schutzes der Zentralen Versorgungsbereiche seien aber immer
die stadtebaulichen Auswirkungen zu prifen und abwégungsrelevant.

Vertreter der Stadt Herdecke beschreibt die Situation der Stadt Herdecke. Aufgrund der
nahegelegenen starken Oberzentren sei Herdecke nur noch Uber das Sortiment der
Nahversorgung konkurrenzfahig. Beim Verhaltnis der Verkaufsflachen des Planvorhabens
zu den Einwohnern Vorhalles, im Bezug zum Verhaltnis der Flachen im Hauptzentrum von
Herdecke, bestehe ein Ungleichgewicht. Fir ihn ist auch die Verkaufsflache des
Vollsortimenters zu grol3 angesetzt.



Vertreter der Stadt Hagen fragt nach, ob eine Verkaufsflachenreduzierung seitens der
Investoren denkbar ware.

Dies wird vom Vorhabentrdger verneint. Eine reduzierte Verkaufsflaiche wuirde der
Drogeriemarkt nicht betreiben kénnen.

Vertreter der Stadt Hagen erlautert, dass aufgrund der jetzigen Diskussion und
Klarstellung durch den Gutachter und der juristischen Prifung, eine Reduzierung der
Verkaufsflachen den Ratsgremien im Sinne der Stadt Hagen nicht empfohlen werden sollte.

Vertreter der Stadt Herdecke bedauert diese Aussage sehr.

Vertreterin der Stadt Wetter (Ruhr) schliel3t sich der Aussage von dem Vertreter der
Stadt Herdecke an und fragt nach, ob eine erneute Offenlage vorgesehen sei, bzw. wie das
weitere Verfahren geplant ist.

Jurist erlautert, dass eine erneute Offenlage nur erforderlich wére, wenn der B-Plan
geandert wirde. Dies sei aber entsprechend der Aussage von dem Vertreter der Stadt
Hagen nicht geplant.

Vertreter der Stadt Hagen ergéanzt, dass die landesplanerische Anpassung
zwischenzeitlich erteilt wurde und damit auch die formalen Voraussetzungen vorlagen. Der
Satzungsbeschluss sei voraussichtlich vor den Sommerferien geplant.

Vertreter der Bezirksregierung Arnsberg gibt zu bedenken, dass die Bezirksregierung
nur prife, ob die landesplanerische Anpassung vorlage, aber nicht, ob die
Voraussetzungen dafur erfillt seien. Er halt den Verzicht auf eine FNP-Anderung und die
Berichtigung des Flachennutzungsplanes fur "mutig" und gibt zu bedenken, dass dieses
Verfahren eine gewisse Unsicherheit beinhalte.

Vertreter der Stadt Hagen sieht die Tragfahigkeit des Vorhabens durch das Gutachten
und die Bewertung des Juristen als bestatigt an. Dies sei im nachsten Schritt in den
politischen Gremien zu diskutieren.

Vertreter der Stadt Herdecke fragt nach, seit wann das Ergebnis der Vorprifung vorliege
und ob es den Nachbarstadten zur Verfigung gestellt werden kénne.

Vertreter der Stadt Hagen sagt zu, die Vorprifungsunterlagen mit dem Protokoll zu
versenden.
Er bedankt sich bei den Teilnehmern und Teilnehmerinnen und beschliel3t die Sitzung.

Im Rahmen des Abstimmungstermins sind keine neuen Anregungen und Bedenken
geaullert worden. Die oben genannten Anregungen und Bedenken fuhren zu keiner
Anderung der Planung.



Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 3/16 (671) )
soondergebiet Revelstrae / é:lr?;erﬂz:{;e Vorpriifung des
Obhauser StraBe“ gem. § 7 Abs. 1UVPG

Stand: 08.12.2017

‘ Stadt Hagen



Merkmale des Vorhabens

Standort des Vorhabens

Art und Merkmale moéglicher Auswirkungen (gemaR

Anlage 3 Nr. 3 UVPG)

Vorhabenbezogener Bebauungs-
plan 3/16 (671) — Allgemeine Vor-
prifung des Einzelfalls

Stadt Hagen
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Anlass und Methode

Anlass der Bauleitplanung ist die Absicht eines Vorhabentragers, den
bisher durch einen Discountmarkt genutzten Standort durch die er-
génzende Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimentsmarktes und
eines Drogeriemarktes sowie die Verlagerung und Erweiterung des
bestehenden Discountmarktes zu entwickeln.

Das Plangebiet wurde in der Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes® der Stadt Hagen als Teil des zentralen Versor-
gungsbereichs ausgewiesen. In diesem Zusammenhang wurde fest-
gestellt, dass der Stadtteil Vorhalle das Potenzial zur Ansiedlung
eines weiteren Lebensmittelvollsortimentsmarktes besitzt, da Kauf-
kraftabflisse aus weniger integrierten Lagen zum zentralen Versor-
gungsbereich gelenkt werden.

Mit der Neuansiedlung des Lebensmittelvollsortimentsmarktes und
des Drogeriemarktes sowie der Erweiterung des Lebensmitteldis-
countmarktes im Plangebiet bietet sich nunmehr die Mdglichkeit, die
Versorgungssituation fur den Stadtteil Vorhalle zu verbessern und
damit eine Starkung des gesamten zentralen Versorgungsbereichs zu
erreichen. Da fur die geplanten Einzelhandelsbetriebe auf der Grund-
lage des § 34 BauGB kein Planungsrecht besteht, wird die Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich.

Der Rat der Stadt Hagen hat daher in seiner Sitzung am 12.05.2016
die Einleitung des Bauleitplanverfahrens beschlossen.

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung soll das Bauleitplanverfah-
ren nach §13 a BauGB durchgefuhrt werden. GemaR § 13 a (1) Satz
4 BauGB ist ein beschleunigtes Verfahren ausgeschlossen, wenn
durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit eines Vorhaben begriindet
wird, das der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
priafung gemal dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) oder nach Landesrecht unterliegt.

Aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten Art der baulichen Nut-
zung als Sondergebiet fir den grol3flachigen Einzelhandel mit einer
geplanten Verkaufsfliche von insgesamt ca. 3.680 m? und der damit
verbundenen Geschossflache unterliegt das Vorhaben gem. § 7 (1)
UVPG Anlage 1 Nr. 18.6.2 der Pflicht zur Durchfihrung einer ,Allge-
meine Vorpriifung des Einzelfalls®.

Im Folgenden werden entsprechend die Vorgaben gemafl Anlage 3
zu § 7 Abs. 1 UVPG hinsichtlich méglicher Auswirkungen des Vorha-
bens auf die Umwelt Gberprift. Die Gliederung der vorliegenden Pri-
fung orientiert sich an den in der Anlage 3 UVPG aufgeflhrten Krite-
rien.

Vorhabenbezogener Bebauungs-
plan 3/16 (671) — Allgemeine Vor-
prifung des Einzelfalls

Stadt Hagen

*

Fortschreibung des
Einzelhandels- und
Zentrenkonzept flr die Stadt
Hagen, cima Beratung und
Management GmbH, KolIn, April
2015

Wolters Partner |
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In der anschlieRenden Prognose, wird analysiert inwieweit die einzel-
nen Schutzgiter bei Realisierung des Vorhabens erheblich beein-
trachtigt werden konnten. Erheblich nachteilige Beeintrachtigungen
liegen vor, wenn ein Schutzgut eine sehr hochwertige Auspragung
der 6kologischen Empfindlichkeit aufweist und durch die Realisierung
anlagebedingt entfernt oder betriebsbedingt in seiner Funktion erheb-
lich nachteilig eingeschrankt wird.

1 Merkmale des Vorhabens

Das ca. 1,4 ha groRe Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes befindet sich im Stadtteil Vorhalle &stlich der Revelstrale
und ndrdlich der Ophauser StralRe.

Es wird begrenzt durch:
- die nordliche Grenze der Flurstlicke Nr. 425, 426 und 422, Flur

5, Gemarkung Vorhalle sowie in Teilbereichen eine Parallele
im Abstand von 3,50 m zur Grundsticksgrenze im Norden,
- die Revelstrale sowie die Grenze der Flursticke Nr. 294 und
425, Flur 5, Gemarkung Vorhalle im Westen,
- die Ophauser Stral3e im Stden sowie
- die ostliche Grenze der Flurstiicke Nr. 44, 290 und 295, Flur 5,
Gemarkung Vorhalle sowie in Teilbereichen eine Parallele im
Abstand von 3 m zur Grundstiicksgrenze im Osten.
Teilflachen der Ophauser Stra’e und der Revelstral’e im jeweiligen
Zufahrtsbereich zum Plangebiet werden als sonstige Flachen gem.
§ 12 (4) BauGB in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit ein-
bezogen.
Das Plangebiet wird im sudlichen Teil derzeit von einem Lebensmit-
teldiscountmarkt mit Stellplatzanlage genutzt. Im nérdlichen Teil des
Plangebietes befinden sich derzeit die Flachen eines Speditionsbe-
triebes mit Lagerhalle und angrenzendem Verwaltungsgebdude. Die
Flachen des Discountmarktes sind derzeit durch Gehdlzstrukturen
eingerahmt.
In nérdlicher und éstlicher Richtung ist das Umfeld durch weitere ge-
werbliche Nutzungen gepragt. Unmittelbar nérdlich des Plangebietes
schlieRen die Flachen eines Getrankemarktes an.
An der Revelstralle grenzen zunachst gewerbliche Nutzungen an,
weiter westlich befinden sich dann Wohnnutzungen.
Im Suden befinden sich entlang der Ophauser Stra’e dem Plangebiet
gegenilberliegend weitere Wohngebaude.
Das Plangebiet befindet sich unmittelbar nérdlich der Einmindung
der Ophauser Stralle auf die Weststralte, die wiederum die Anbin-
dung an die 6stlich verlaufende Autobahn A 1 darstellt.

Vorhabenbezogener Bebauungs-
plan 3/16 (671) — Allgemeine Vor-
prifung des Einzelfalls

Stadt Hagen
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Vorhabenbezogener Bebauungs-
plan 3/16 (671) — Allgemeine Vor-
prifung des Einzelfalls

Stadt Hagen

Merkmale des Vorhabens (gemaR Anlage 3 Nr. 1 UVPG)

11

GroRe und Ausgestaltung des
gesamten Vorhabens und, soweit
relevant, der Abrissarbeiten

GroRe Plangebiet 1,4 ha

Verkaufsflachenzahl kunftig bis zu 3.680 m?

Mit der Planung verbunden ist
der Abriss eines ca. 650 m?
groBen gewerblich genutzten
Gebaudes

FlachengroRe des Abrissbereiches

1.2

Zusammenwirken mit anderen be-
stehende oder zugelassenen Vorha-
ben und Tatigkeiten

- Angrenzend an das Plangebiet befinden sich gewerblich genutzte Fla-
chen. Synergieeffekte mit diesen Nutzungen, die zu erheblich verander-
ten Auswirkungen des Vorhabens fiihren, sind nicht zu erwarten.

1.3

Nutzung natiirlicher Ressourcen,
insbesondere Flache, Boden, Was-
ser, Tiere, Pflanzen, und biologische
Vielfalt

-Naturliche Ressourcen werden durch die Planung nicht verbraucht, es
ist kein klimadkologischer Ausgleichsraum betroffen.

-Bestehende Gehdlzstrukturen werden trotz der bestehenden Bodenbe-
lastung in die Planung integriert und im Bebauungsplan planungsrecht-
lich als zu erhalten gesichert, um eine gewisse minimale Begrinung
des Standortes zu sichern.

-Schutzwiirdige Béden sind im Plangebiet nicht betroffen. Die Béden im
Plangebiet sind bereits heute schon stark anthropogen iberformt.

-Oberflachengewasser sind durch die Planung nicht betroffen. Schmutz-
und Niederschlagswasser kdnnen ohne Drosselung in die bestehenden
Mischwasserkanale eingeleitet werden.

-Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde eine artenschutz-
rechtliche Prifung*1 erstellt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass:

* eine Totung planungsrelevanter Arten und ,europaischer Vogel-
arten” bei Einhaltung von Bauzeitenregelungen sicher ausge-
schlossen werden kann.

* eine Stérung planungsrelevanter Arten sicher ausgeschlossen
werden kann,

* Erhebliche Beschadigungen von Lebensstatten sicher ausge-
schlossen werden konnen,

* im Plangebiet keine planungsrelevanten Pflanzenarten zu erwar-
ten sind .

» die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang fiir alle
planungsrelevanten Arten weiterhin erfillt wird.

1.4

Erzeugung von Abfillen im Sinne
von § 3 Absatz 1 und 8 des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes

- Im Plangebiet werden Uber das ubliche MalR an Hausmill / Verpa-
ckungsmill hinaus keine relevanten Abfallmengen erzeugt. Die Ab-
fallentsorgung erfolgt iber das durch die Stadt Hagen konzessionierte
Unternehmen.

1.5

Umweltverschmutzung und Belasti-
gungen

-Im Plangebiet werden Staub-, Schadstoff- und Larmemissionen durch
An- und Ablieferverkehr bzw. Kundenverkehr durch das Vorhaben ver-
ursacht. Die Ansiedlung weiterer Einzelhandelsnutzungen im Plange-
biet wird diese Emissionen verstarken. Der Kundenverkehr wird zu
nehmen.
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1.6

Risiken von Storfallen, Unfédllen und
Katastrophen, die fiir das Vorhaben
von Bedeutung sind, einschlieBlich
der Storfalle, Unfdlle und Katastro-
phen, die wissenschaftlichen Er-
kenntnissen zufolge durch den
Klimawandelt bedingt sind, insbe-
sondere im Blick auf :

¢ Verwendete Stoffe und
Technologien,

* Die Anfélligkeit des Vorha-
bens fiir Storfille im Sinne
des § 2 Nummer 7 der Stor-
fall-Verordnung, insbeson-
dere aufgrund seiner
Verwirklichung innerhalb
des angemessenen Sicher-
heitsabstandes zu Be-
triebsbereichen im Sinne
des § 3 Abs. 5a des Bun-
des-
Immissionsschutzgesetzes

-Im Plangebiet werden kiinftig keine besonderen gefahrdungsrelevanten
Stoffe oder Technologien verwendet. Insofern ist das mit der Planung
verbundene Unfallrisiko gering.

-Betriebe, die einen Betriebsbereich im Sinne des die einen Betriebsbe-
reich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden (Storfallbetriebe) sind im
Plangebiet nicht zugelassen. Das Plangebiet selbst befindet sich nicht
im Einwirkungsbereich eines solchen Betriebes.

1.7

Risiken fiir menschliche Gesund-
heit, z.B. durch Verunreinigung von
Wasser oder Luft

-Risiken fiir die menschliche Gesundheit sind aufgrund der Art und des
Mafes der baulichen Nutzung nicht zu erwarten.

Wolters Partner | | 6




2

Standort des Vorhabens

Vorhabenbezogener Bebauungs-
plan 3/16 (671) — Allgemeine Vor-
prifung des Einzelfalls

Stadt Hagen

Die 6kologische Empfindlichkeit des Gebietes, das durch das Vorha-
ben mdglicherweise beeintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich
folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Berucksichtigung der
Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwir-
kungsbereich zu beurteilen.

Standort des Vorhabens (gemaR Anlage 3 Nr. 2 UVPG)

Bestehende Nutzung des Gebietes,
insbesondere als Flache fiir Siedlung
und Erholung, fiir land-, forst- und
fischereiwirtschaftliche Nutzungen,
fiir sonstige wirtschaftliche und
offentliche Nutzungen, Verkehr, Ver-
und Entsorgung (Nutzungskriterien)

-Das ca. 1,4 ha grof’e Plangebiet des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes befindet sich im Stadtteil Vorhalle 6stlich der
Revelstrafe und noérdlich der Ophauser Stralle.

-Die Flachen sind bereits heute stark versiegelt.

-Griunflachen innerhalb des Plangebietes beschranken sich auf
einrahmende Gehdlzstrukturen. Hochwertige Gehdlzstrukturen
liegen nicht vor.

-lm Rahmen des Abbruchs von Gebauden sind anfallende Mate-
rialien ordnungsgemaf zu entsorgen.

-Der Standort ist an das oOffentliche Kanalnetz in der Revelstralle
und der Ophauser Strale angeschlossen.

-lm Umfeld schlieRen sich iberwiegend gewerbliche Nutzungen
an. Im Siden befinden sich entlang der Ophauser Stralle dem
Plangebiet gegenuberliegend weitere Wohngeb&ude.

-Sonstige Nutzungen fir Siedlung und Erholung, fur land-, forst-
und fischereiwirtschaftliche Nutzungen bestehen im Plangebiet
nicht.

2.2

Reichtum, Verfiigbarkeit, Qualitidt und
Regenerationsfiahigkeit der natirli-
chen Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Landschaft, Wasser,
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,
des Gebiets und seines Untergrunds
(Qualitatskriterien)

-Das Plangebiet ist mit Ausnahme der Randbereiche des heute
von einem Discountmarkt genutzten Grundstiicks vollstandig
bebaut bzw. versiegelt. Unter 6kologischen Gesichtspunkten
hochwertige und daher zwingend erhaltenswerte Griin- oder
Geholzstrukturen sind nicht vorhanden.

-Schutzwirdige Bdden sind im Plangebiet nicht betroffen. Bei
dem Plangebiet handelt es sich um einen ehemaligen Standort
einer Ziegelei. Im Plangebiet bestehen Aufflllungen zwischen
0,4 m und 8,1 m Machtigkeit. Im Zuge der Umsetzung des
Planvorhabens sind Sanierungsplane gem. § 13 BBodSchG zu
erstellen.

-Oberflachengewasser sind durch die Planung nicht betroffen.

-lm Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde eine arten-
schutzrechtliche Prifung erstellt. Diese kommt zu folgendem
Ergebnis:

* Quartiervorkommen von Fledermausen kénnen mit sehr
hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.
Eine Funktion des Plangebietes als essentielles Jagd-
gebiet ist nicht anzunehmen.

* Eine Storung planungsrelevanter Arten kann mit Aus-
nahme des Feldsperlings sicher ausgeschlossen wer-
den.

* Vorkommen planungsrelevanter ~Amphibien- und
Schmetterlingsarten kdnnen ausgeschlossen werden.

* Im Plangebiet sind keine planungsrelevanten Pflanzen-
arten zu erwarten.
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Standort des Vorhabens (gemaR Anlage 3 Nr. 2 UVPG)

2.3 Belastbarkeit der Schutzgiiter unter
besonderer Beriicksichtigung fol-
gender Gebiete und von Art und
Umfang des ihnen jeweils zugewie-
senen Schutzes (Schutzkriterien):

2.31 Natura 2000-Gebietes nach § 7 Ab- | -Im auswirkungsrelevanten Umfeld sind keine Schutzauswei-
satz 1 Nummer 8 des Bundesnatur- sungen vorhanden.
schutzgesetzes,

2.3.2 Naturschutzgebiete nach § 23 des | -Im auswirkungsrelevanten Umfeld sind keine Schutzauswei-
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit sungen vorhanden.
nicht bereits von Nummer 2.3.1 er-
fasst,

2.3.3 Nationalparke und Nationale Natur- | -Im auswirkungsrelevanten Umfeld sind keine Schutzauswei-
monumente nach § 24 des Bundesna- sungen vorhanden.
turschutzgesetzes, soweit nicht
bereits von Nummer 2.3.1 erfasst,

234 Biosphdrenreservate und Land- | -Im auswirkungsrelevanten Umfeld sind keine Schutzauswei-
schaftsschutzgebiete nach den §§ 25 sungen vorhanden.
und 26 des Bundesnaturschutzgeset-
zes,

235 Naturdenkméler nach § 28 des Bun- | -Im auswirkungsrelevanten Umfeld sind keine Schutzauswei-
desnaturschutzgesetzes sungen vorhanden.

2.3.6 Geschiitze Landschaftsbestandteile, | -Im auswirkungsrelevanten Umfeld sind keine Schutzauswei-
einschlieBlich Alleen nach § 29 des sungen vorhanden.

Bundesnaturschutzgesetzes,

2.3.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § | -Im auswirkungsrelevanten Umfeld sind keine Schutzauswei-
30 des Bundesnaturschutzgesetzes sungen vorhanden.

2.3.8 Wasserschutzgebiete nach § 51 des | -Im auswirkungsrelevanten Umfeld sind keine Schutzauswei-
Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquel- sungen vorhanden.
lenschutzgebiete nach § 53 Absatz 4
des Wasserhaushaltsgesetzes, Risi-
kogebiete nach § 73 Absatz a des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie
Uberschwemmungsgebiete nach § 76
des Wasserhaushaltsgesetzes,

2.3.9 Gebiete, in denen die in Vorschriften | -Gebiete, in denen entsprechende Uberschreitungen vorliegen,
der Europdischen Union festgelegten sind im auswirkungsrelevanten Umfeld nicht bekannt.
Umweltqualitdtsnormen bereits iiber-
schritten sind,

2.3.10 Gebiete mit hoher Bevolkerungsdich- | -Das Plangebiet befindet sich im Randbereich eines im Regio-
te, insbesondere Zentrale Orte im nalplan dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereiches
Sinne des § 2 Abs. 2 Nummer 2 des
Raumordnungsgesetzes,

2.3.11 In amtlichen Listen oder Karten ver- | -Es sind keine Verzeichnungen bekannt.

zeichneten Denkmaler, Denkmalen-
sembles, Bodendenkmaler oder
Gebiete, die von der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutzbehoérde
als archaologisch bedeutende Land-
schaften eingestuft worden sind.
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3 Art und Merkmale modglicher Auswirkungen (gemaf
Anlage 3 Nr. 3 UVPG)

Die moglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens auf die

Schutzguter sind anhand der unter den Nummern 1 und 2 aufgefuhr-

ten Kriterien zu beurteilen; dabei ist insbesondere folgenden Ge-

sichtspunkten Rechnung zu tragen:

e der Art und dem Ausmall der Auswirkungen, insbesondere,
welches geographische Gebiet betroffen ist und wie viele Per-
sonen von den Auswirkungen voraussichtlich betroffen sind,

* dem etwaigen grenziberschreitenden Charakter der Auswir-
kungen,

* der Schwere und der Komplexitat der Auswirkungen,

* der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen,

* dem voraussichtlichen Zeitpunkt des Eintretens sowie der
Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen,

* dem Zusammenwirken der Auswirkungen mit den Auswirkun-
gen anderer bestehender oder zugelassener Vorhaben,

* der Mdglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu vermindern.

Mit dem Vorhaben ist aufgrund des bestehenden hohen Versiege-
lungsgrades im Plangebiet eine Neuversiegelung von Flachen nur in
geringem Umfang verbunden. Aufgrund der im Rahmen des Boden-
gutachtens festgestellten Kontaminationen der im Plangebiet befindli-
chen Auffillungen ist eine weitgehende Versiegelung des
Plangebietes erforderlich, um eine Ausbreitung der bestehenden
Kontaminationen Uber den Wirkpfad Boden — Grundwasser zu ver-
hindern.

Dartber hinaus ist mit dem Vorhaben nur eine Beseitigung von be-
stehenden Gehodlzstrukturen in geringem Umfang verbunden. Zur
Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten hat die Beseiti-
gung dieser Gehodlzstrukturen (entsprechend den Regelungen gem.
§ 39 BNatSchG) in der Zeit zwischen dem 01.10.und dem 28./29.02
zu erfolgen.

Ebenso gilt fir die AbbruchmalRnahme der im noérdlichen Teil des
Plangebietes befindlichen Lagerhalle eine zeitliche Beschrankung.
Diese kann im Hinblick auf ein nicht auszuschlieRendes Vorkommen
des Hausrotschwanzes (europaische Vogelart) nur aufRerhalb der
Brutzeit, d.h. zwischen dem 01.08. und dem 31.03. des Folgejahres
durchgefihrt werden.

Mit der Ausweitung der Einzelhandelsnutzung ist eine Zunahme der
Verkehrsbewegungen im Plangebiet und auf dem umgebenden Stra-
Rennetz verbunden. Auf Grundlage eines Verkehrsgutachtens (Ver-

Vorhabenbezogener Bebauungs-
plan 3/16 (671) — Allgemeine Vor-
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kehrsgutachten, ambrosius blanke verkehr.infrastruktur, Bochum,
Oktober 2016) wurde die ErschlieBungssituation des Vorhabens be-
wertet. Die Zufahrt zum Plangebiet kann das prognostizierte Ver-
kehrsaufkommen demnach leistungsfahig abwickeln. Es bestehen
auch zukunftig in der Zu-/Ausfahrt zur Ophauser Strale ausreichende
Kapazitatsreserven von 1.600 Kfz/h in der Zufahrt und 400 Kfz/h in
der Ausfahrt.

Die prognostizierten Verkehrszunahmen fihren zudem zu keinen
signifikant spurbaren Auswirkungen im Verkehrsablauf der angren-
zenden Knotenpunkte.

Mit der Ansiedlung weiterer Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet ist
eine Steigerung der von dem Plangebiet ausgehenden Larmemissio-
nen verbunden. Diese resultieren im wesentlichen aus dem Kunden-
und den Anlieferungsverkehren sowie den haustechnischen Anlagen.
Auf Grundlage einer larmtechnischen Untersuchung (Schallprognose,
Dipl.-Ing. Thomas Kammel, Hagen, Oktober 2016) ist festzustellen,
dass an den ungunstigst gelegenen benachbarten Wohnhausern an
der Ophauser Strale, bzw. in der Revelstralle die Werte fur Misch-
gebiete, bzw. allgemeine Wohngebiete in Gemengelagen nach der
TA Larm eingehalten werden. Aufgrund der ermittelten Unterschrei-
tung der Richtwerte an diesen Immissionsorten um mind. 9 dB (tags)
und 6 dB (nachts) kann im vorliegenden Fall von einer Untersuchung
der Gerauschvorbelastung abgesehen werden.

MaRnahmen zur Begrenzung des Verkehrsaufkommens auf 6ffentli-
chen Stralen sind auf Grundlage der vorliegenden Untersuchung
nicht erforderlich.

Immissionskonflikte mit den umgebenden Nutzungen sind durch die
vorliegende Planung somit nicht zu erwarten. Besondere bauliche
MaRnahmen zum Immissionsschutz sind auf Ebene der Bauleitpla-
nung nicht erforderlich.

Betriebe, die einen Betriebsbereich im Sinne des im Sinne des § 3
(5a) BImSchG bilden (Storfallbetriebe), sind im Plangebiet nicht zuge-
lassen. Das Plangebiet selbst befindet sich nicht im Einwirkungsbe-
reich eines solchen Betriebes.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3/16 (671) ,Sondergebiet
Revelstralle/Ophauser Strale“ soll die Erweiterung des bisherigen
Elnzelhandelstandortes im Rahmen eines beschleunigten Verfahrens
nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr.1 BauGB ermdglichen.

Wie die Untersuchungen zeigen, werden durch das Vorhaben keine
erheblichen Beeintrachtigungen der umgebenden Nutzungen durch
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Schallemissionen ausgeldst. Die Einhaltung der Richtwerte der TA
Larm ist ohne besondere bauliche Mallinahmen gewahrleistet. Auf-
grund der gewerblichen Vorbelastung des Standortes sind erhebliche
Beeintrachtigungen der Schutzguter Boden, Landschaft, Wasser,
Tiere, Pflanzen sowie der biologischen Vielfalt, des Gebiets ebenfalls
auszuschlieBen. Gebiete mit besonderem Schutz sind von der Pla-
nung nicht betroffen.

Im Ergebnis der Allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls gem.
UVPG wird daher festgestellt, dass aufgrund des Vorhabens
keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind und somit keine Pflicht zur Durchfilhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung gema UVPG besteht.

Bearbeitet im Auftrag des Vorhabentragers
fur die Stadt Hagen

Coesfeld, im Dezember 2017

WOLTERS PARTNER

Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper Stral’e 15 - 48653 Coesfeld
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Hinweise zu den Urheber- und Nutzungsrechten

Der Auftraggeber kann den vorliegenden Bericht fiir Druck und Verbreitung innerhalb und
auBerhalb seiner Organisation verwenden; jegliche - vor allem gewerbliche - Nutzung dari-
ber hinaus ist nicht gestattet.

Dieser Bericht fallt unter § 2 Abs. 2 sowie § 31 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutze der
Urheberrechte. Er ist dem Auftraggeber nur zum eigenen Gebrauch fiir die vorliegende

Aufgabe anvertraut. Samtliche Rechte, vor allem Nutzungs- und Urheberrechte, verbleiben
bei der CIMA GmbH, Koln.



Vertraglichkeitsuntersuchung zur Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums
in Hagen-Vorhalle

Inhalt

1 Ausgangssituation und Zielsetzung
2 Methodik

3 Aufnahme des Planvorhabens
3.1 Lage im Stadtgebiet
3.2 Planstandort

3.2.1 Planungsrechtliche Situation
3.3 Planvorhaben

4  Angebots- und Nachfrageanalyse
41 Erwartetes Einzugsgebiet

42 Wettbewerbssituation

4.2.1 Hagen

4211  Zentrale Versorgungsbereiche im Stadtbezirk Nord

42.1.2 Sonstige relevante Standortbereiche im Stadtbezirk Nord

4213 Sonstige relevante Standortbereiche in der Stadt Hagen
4.2.2 Herdecke

4.2.2.1  Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt Herdecke
4222 Sonstige relevante Standortbereiche in der Stadt Herdecke
4.2.3 Wetter (Ruhr)

4.2.3.1  Zentraler Versorgungsbereich Hauptzentrum Wetter
4232 Ubrige Zentrale Versorgungsbereiche in Wetter (Ruhr)
4233  Sonstige relevante Standortbereiche in der Stadt Wetter (Ruhr)

4.3 Projektrelevante Nachfragesituation fiir das Planvorhaben

5 Auswirkungsanalyse

51 Methodische Vorbemerkungen
5.2 Okonomische und stadtebauliche Auswirkungs-analyse

5.2.1 Auswirkungsanalyse fiir das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel
5.2.2 Auswirkungsanalyse fiir das Sortiment Gesundheits- und Korperpflege

cima.

co 0 00 o

11

13
13

14
14

14
16
16
17

17
18
18

18
18
20
21

23
23

25

25
29



Vertraglichkeitsuntersuchung zur Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums CI ma
in Hagen-Vorhalle H

6 Planungsrechtliche Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens 31

6.1 Ubereinstimmung des Vorhabens mit den Vorgaben der Fortschreibung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fiir die Stadt Hagen 31

6.2 Ubereinstimmung der Planvorhaben mit den Vorgaben des Regionalen
Einzelhandelskonzepts fiir das ostliche Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche 33

6.3 Ubereinstimmung des Vorhabens mit den Zielen und Grundsitzen des
Sachlichen Teilplans GroBflachiger Einzelhandel 38

7 Zusammenfassung und abschlieBende Empfehlungen 42



Vertraglichkeitsuntersuchung zur Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums
in Hagen-Vorhalle

Abbildungen

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

Abb.
Abb.
Abb.

Abb.
Abb.

N s wWwN e

T T T e = W (o
NouswNnNE O

18:
19:
20:

21:
22:

Regionalplan (Ausschnitt)

Flachennutzungsplan (Ausschnitt) mit Planstandort

Planstandort mit derzeitigem Bestand

Flachenproduktivitats- und Umsatzerwartung des Planvorhabens
Verkaufsflachen und Umsatz des Planvorhabens nach Sortimenten
Wettbewerbssituation fiir das Planvorhaben

Verkaufsflachen und Umsatz im Nahversorgungszentrum Vorhalle
Verkaufsflachen und Umsatz im Nebenzentrum Boele
Verkaufsflaichen und Umsatz im Nahversorgungszentrum Helfe
Verkaufsflachen und Umsatz in der Innenstadt Herdecke
Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt Herdecke
Verkaufsflaichen und Umsatz im Hauptzentrum Wetter

Zentraler Versorgungsbereich Hauptzentrum Wetter
Verkaufsflachen und Umsatz im Nahversorgungszentrum Grundschéttel
Verkaufsflachen und Umsatz im Nahversorgungszentrum Wengern
Nachfragevolumen im engeren und weiteren Umfeld
Auswirkungsanalyse Nahrungs- und Genussmittel fiir das
Nahversorgungszentrum Vorhalle

Marktanteilsprognose und Kundenstruktur des geplanten
Nahversorgungszentrums in Hagen-Vorhalle

Auswirkungsanalyse Gesundheits- und Korperpflege fiir das
Nahversorgungszentrum Vorhalle

Zentrenkonzept der Stadt Hagen

Priiffschema flir regional bedeutsame Lebensmittelmarkte
Regionalplan (Ausschnitt)

cima.

10
11
12
14
15
15
16
17
17
18
18
19
19
21

26
27
29
31

33
38



Vertraglichkeitsuntersuchung zur Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums CIma
in Hagen-Vorhalle o

1 Ausgangssituation und Zielsetzung

Die Fa. Manfred Meyer GmbH & Co. KG, Hagen, plant im Hagener Stadtteil Vorhalle die
Etablierung eines Nahversorgungszentrums mit einer Verkaufsflache (VKF) von rd. 3.500 mz2.

Der Planstandort befindet sich im 0Ostlichen Teil des Zentralen Versorgungsbereichs Hagen-
Vorhalle, der entsprechend dem Einzelhandelskonzept der Stadt Hagen die Funktion eines
Nahversorgungszentrums ubernimmt, und somit ein wichtiger Teil der Nahversorgung inner-
halb der Stadt Hagen ist.

Vor diesem Hintergrund hat die Fa. Manfred Meyer GmbH & Co. KG die cima mit der Un-
tersuchung der Stadt- und Regionalvertréaglichkeit des geplanten Nahversorgungszentrums
beauftragt. Mit dieser Untersuchung sollen folgende Fragestellungen behandelt werden:

= Wie stellt sich die Angebots- und Nachfragesituation in der Stadt Hagen dar?

= Welche Bedeutung hat der Zentrale Versorgungsbereich des Nahversorgungszentrums
Vorhalle als Versorgungsort heute und welche Entwicklungsperspektiven sind vorhanden?

= Welche Veranderungen der Kaufkraftstrome sind durch das Planvorhaben zu erwarten,
insbesondere welche Umsatzverluste sind fiir die projektrelevanten Anbieter in den Zent-
ralen Versorgungsbereichen der Stadt Hagen sowie der umliegenden Stdadte zu erwar-
ten?

= Welche stadtebaulichen Auswirkungen sind flir die ausgewiesenen Zentren und die woh-
nungsnahe Versorgung zu erwarten?

= Steht das Vorhaben im Einklang mit dem kommunalen Einzelhandelskonzept sowie dem
regionalen Einzelhandelskonzept Ostliches Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche?

= Ist eine Ubereinstimmung des Vorhabens mit den Zielen und Grundsitzen der Raum-
ordnung und Landesplanung gegeben?

= Welche abschlieBenden Empfehlungen zum weiteren Vorgehen konnen gegeben werden?
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2 Methodik

Grundlage der vorliegenden Studie sind eine differenzierte Bestandsaufnahme des Standor-
tes und seines Umfeldes durch Vor-Ort-Begehungen sowie eine Analyse des Planvorha-
bens. Ferner wurde eine differenzierte Wettbewerbsanalyse des Einzelhandelsbesatzes im
Stadtbezirk Nord, mit den Stadtteile Boele, Mitte (tlw.) und Vorhalle, sowie in den Stadten
Herdecke und Wetter (Ruhr) durchgefiihrt.

In Abstimmung mit dem Auftraggeber sowie der Stadt Hagen wurden fiir den Einzelhan-
delsbesatz in der Stadt Hagen die vorliegenden Erhebungsdaten aus dem April 2015 zur
Analyse herangezogen. Zudem erfolgte im Januar 2017 eine vollstindige Aufnahme des
Einzelhandelsbesatzes in den relevanten Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel sowie
Gesundheits- und Korperpflege in den Stadten Herdecke und Wetter (Ruhr). Bei der Auf-
nahme der Anbieter wurden die Randsortimente separat erfasst; in die nachfolgenden An-
gaben zu den Verkaufsflaichen Nahrungs- und Genussmittel sowie Gesundheits- und Kor-
perpflege gehen daher z. B. bei Verbrauchermarkten nicht die Gesamtverkaufsflache, son-
dern nur die tatsachlich vorhandene Verkaufsfliche der Sortimente Nahrungs- und Ge-
nussmittel sowie Gesundheits- und Korperpflege ein.

Die anschlieBende Ermittlung der relevanten Einzelhandelsumsédtze erfolgte (ber veroffent-
lichte Angaben bundesweit tatiger Unternehmen, cima-interne Unternehmensdaten sowie
einer Inaugenscheinnahme der Unternehmen hinsichtlich ihrer Wettbewerbsfahigkeit.

Die Beurteilung der stadtebaulichen Vertraglichkeit nimmt ausschlielich Bezug auf Frage-
stellungen der Einzelhandelsentwicklung und Versorgungsstrukturen im betroffenen Betrach-
tungsraum. Umweltrelevante Fragestellungen sowie Fragen der VerkehrserschlieBung bleiben
hier auer Acht. Die Stellungnahme erfolgt unter Berlicksichtigung der Fortschreibung des
Einzelhandelskonzepts der Stadt Hagen auf kommunaler Ebene bzw. des Sachlichen Teil-
plans GrofBflachiger Einzelhandel auf Landesebene sowie des regionalen Einzelhandelskon-
zepts Ostliches Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche auf regionaler Ebene.

Die Untersuchung wurde im Zeitraum Dezember 2016 - Februar 2017 durchgefiihrt.
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3 Aufnahme des Planvorhabens

3.1 Lage im Stadtgebiet

Der Planstandort befindet sich im westlichen Teil des Hagener Stadtbezirks Vorhalle an
der Ophauser Strale. In der Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fir die Stadt Hagen
ist der Standortbereich Teil des Zentralen Versorgungsbereichs Vorhalle, der die Funktion
eines Nahversorgungszentrums hat. Derzeit befinden sich dort ein Lebensmitteldiscounter
ALDI mit einer Verkaufsflache von rd. 800 m2.

Der aus den Wohnbezirken Vorhalle-Nord, Vorhalle-Siid und Eckesey-Nord bestehende
Stadtteil Vorhalle mit seinen rd. 10.320 Einwohnern! liegt im Hagener Stadtbezirk Nord.
Der gesamte Stadtbezirk zadhlt rd. 38.000 Einwohner!. Umgeben wird der Stadtteil Vorhalle
von den Stadtteilen Haspe-Ost, Haspe-West und Altenhagen im Siiden sowie dem ebenfalls
zum Stadtbezirk Nord zdhlenden Stadtteil Boele (rd. 27.640 Einwohner!) im Osten. Im Nor-
den grenzt der Stadtteil an die Stadt Herdecke (rd. 22.800 Einwohner), im Westen an die
Stadt Wetter (Ruhr) mit rd. 27.800 Einwohnern?.

3.2 Planstandort

3.21 Planungsrechtliche Situation

Der Planstandort befindet sich im Stadtteil Vorhalle (Stadtbezirk Nord) in direkter Lage an
der Ophauser Strale. Er ist Teil des Zentralen Versorgungsbereichs Vorhalle. Auf dem

Plangrundstiick befindet sich derzeit ein ALDI Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache
von rd. 800 m2.

Das Plangrundstiick ist im Gebietsentwicklungsplan nicht eindeutig dem Allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB) bzw. einem Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich (GIB) zuzuordnen.
Befindet sich das Plangrundstiick im ASB ist die Ausweisung eines Sondergebiets Einzel-
handel ohne Anderung des Regionalplans moglich; im Fall eines GIB ist eine Anderung des
Regionalplans erforderlich. Dabei kann die Lage im Zentralen Versorgungsbereich des Nah-
versorgungszentrums Vorhalle als Hinweis fiir eine Integration des Plangrundstiicks in einen
ASB gewertet werden. Die cima empfiehlt eine abschlieBende Abstimmung mit der Stadt
Hagen sowie dem Regionalverband Ruhr als zustdndige Regionalplanungsbehérde.

Quelle: Stadt Hagen, Stand: 15.10.2016.
2 Quelle: ITNRW, Stand 31.12.2015.
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Abb. 1:  Regionalplan (Ausschnitt)

Quelle: Bezirksregierung Arnsberg (2001); Bearbeitung; cima (2017)

Abb. 2:  Flachennutzungsplan (Ausschnitt) mit Planstandort

Quelle: Stadt Hagen (1984); Bearbeitung: cima (2017)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Hagen weist den Planstandort als gewerbliche Baufla-
che aus. Ein rechtgiiltiger Bebauungsplan liegt fiir den Planstandort derzeit nicht vor.
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Abb. 3:  Planstandort mit derzeitigem Bestand

Quelle: cima (2017).
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3.3 Planvorhaben

Nach den derzeit vorliegenden Planungen ist am Planstandort die Etablierung eines Nach-
versorgungszentrums mit einer Gesamtverkaufsflache von rd. 3.500 m2 vorgesehen. Folgend
werden die geplanten Anbieter mit den vorgesehenen Verkaufsflachendimensionierungen
dargestellt:

= EDEKA Lebensmittelvollsortimenter (1.620 m2 VKF),
= ALDI Lebensmitteldiscounter (1.220 m2 VKF),

= ROSSMANN Drogeriefachmarkt (720 m2 VKF)

Umsatzerwartung des Nahversorgungszentrums

Unter Berlicksichtigung der standortspezifischen Rahmenbedingungen und im Rickgriff auf
brancheniibliche Leistungskennziffern sowie der Struktur vergleichbarer Anbieter im Bun-
desgebiet geht die cima davon aus, dass das Nahversorgungszentrum einen Umsatz von
ca. 18,3 Mio. € erwirtschaften wird; hiervon entfallen rd. 12,3 Mio. € auf das Sortiment
Nahrungs- und Genussmittel sowie rd. 4,4 Mio. € auf das Sortiment Gesundheits- und Kor-
perpflege.

Die cima greift fir die Berechnung des Umsatzes auf brancheniibliche Leistungskennziffern
zurtick. Im vorliegenden Fall werden mit 4.200 €/ m2 VKF fir den EDEKA Lebensmittelvoll-
sortimenter Flachenleistungen zugrunde gelegt, die den verdffentlichten durchschnittlichen
Flachenproduktivititen der Fa. EDEKA (4.200 €/ m?2) entsprechen®. Gleiches gilt fiir die Fla-
chenleistungen des Lebensmitteldiscounters ALDI mit 6.200 €/ m2 VKF® und die Flichen-
leistungen des ROSSMANN Drogeriefachmarkts mit 5550 m2/ m2 VKF* Die cima wahlt
diesen Ansatz mit Bezug auf den von den Gerichten geforderten Worst Case-Ansatz fir
Vertraglichkeitsuntersuchungen.

Abb. 4.  Flachenproduktivitdts- und Umsatzerwartung des Planvorhabens

e | Pkt | st
EDEKA Lebensmittelvollsortimenter 1620 4.200 6,8
ALDI Lebensmitteldiscounter 1.220 6.200 7,6
ROSSMANN Drogeriefachmarkt 720 5.500 4,0
SUMME 3.560 - 18,4

Quelle: cima (2017)

3 Quelle: Hahn Gruppe (2016): Retail Real Estate Report Germany 2016/ 2017. Bergisch-Gladbach.
4 Quelle: EHI Retail Institute e. V., Statista GmbH (2014): Stationarer Einzelhandel Deutschland 2014, Kéln.
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Abb. 5: Verkaufsflichen und Umsatz des Planvorhabens nach Sortimenten

Nahrungs- und Genussmittel 2.440 12,3
Gesundheits- und Korperpflege 770 4,4
Sonstige Sortimente 350 1,7
SUMME 3.560 18,4

Quelle: cima (2017)

12



Vertraglichkeitsuntersuchung zur Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums CIma
in Hagen-Vorhalle o

4  Angebots- und Nachfrageanalyse

4.1 Erwartetes Einzugsgebiet

Das Marktgebiet des Planvorhabens ergibt sich zum einen aus der Siedlungsstruktur des
Raumes und den zu Uberwindenden Einkaufsdistanzen; zum anderen sind die branchenspe-
zifische regionale Wettbewerbssituation und die marktiiblichen Einzugsgebiete vergleichbarer
Anbieter zu beachten.

Die cima geht daher nachfolgend davon aus, dass das Nahversorgungszentrum in Hagen-
Vorhalle uber

= ein engeres Einzugsgebiet (Zone |) verfiigen wird, das sich aus dem Stadtteil Vorhalle
(bestehend aus den Wohnbezirke Vorhalle-Nord, Vorhalle-Siid und Eckesey-Nord) zu-
sammensetzt (insgesamt rd. 10.300 Einwohner®), und

= ein weiteres Einzugsgebiet (Zone II) abdecken wird, das sich aus dem Ubrigen Stadtbe-
zirk Nord sowie anteilig den der Stadt Hagen zugewandten Bereichen der Stdadte Her-
decke und Wetter (Ruhr) zusammensetzt.

Mit Blick auf die stadtraumlichen Strukturen im Hagener Norden ldsst sich das Einzugsge-
biet des Planvorhabens bzw. des Zentralen Versorgungsbereichs des Nahversorgungszent-
rums Vorhalle klar umreiBen: Der Grofteil der Bevolkerung des Stadtteils Vorhalle lebt in
den Wohnsiedlungsbereichen, die von den ausgedehnten Bahnanlagen im Norden und
Westen sowie der A 1 im Siden eingefasst sind. Im Osten wird der Stadtteil durch Gewer-
be- und Industrieflachen begrenzt. Die Verbindung zum ebenfalls zum Stadtteil gehdrenden
Wohnbezirk Eckesey-Nord erfolgt (ber die stark frequentierte B 54. Dabei wird der Wohn-
bezirk Eckesey-Nord nach Osten ebenfalls durch Bahnanlagen, nach Westen durch die
B 54 begrenzt. Sidlich des Wohnbezirks Eckesey-Nord schlieBen sich ausgedehnte Gewer-
be- und Industrieflachen an.

Insgesamt kann dem Stadtteil eine isolierte Lage innerhalb der Stadt Hagen konstatiert
werden. Ausdruck daflir ist auch, dass der Zentrale Versorgungsbereich Innenstadt Herde-
cke das nachstgelegene Versorgungszentrum zum Stadtteil Vorhalle ist.

Es ist daher ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass fiir das Vorhaben eine intensive Markt-
abschopfung nur fiir die Zone | zu erwarten ist. In der Zone Il konkurriert das Planvorha-
ben mit zahlreichen weiteren Anbietern.

> Quelle: Stadt Hagen, Stand: 15.10.2016.
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4.2 Wettbewerbssituation

42.1 Hagen

In der Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fiir die Stadt Hagen sind im betrachteten
Stadtbezirk Nord insgesamt drei schiitzenswerte Zentren dargestellt und als Zentrale Ver-
sorgungsbereiche abgegrenzt worden. Hinzu kommen die Standortbereiche aullerhalb der
geschiitzten Zentren, die sich z. T. in stadtebaulich integrierten Lagen befinden.

Abb. 6:  Wettbewerbssituation fiir das Planvorhaben
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Quelle: cima (2017)
421.1 Zentrale Versorgungsbereiche im Stadtbezirk Nord

Nahversorgungszentrum Vorhalle

Der Zentrale Versorgungsbereich des Nahversorgungszentrums Vorhalle liegt im westlichen
Teil des Stadtbezirks Nord, unmittelbar an der B 226 bzw. der Autobahnauffahrt Hagen-
West. Der Einzelhandelsbesatz erstreckt sich entlang der Ophauser StraBe/ Vorhaller Stra-
Be vom Europaplatz im Westen bis zum 0Ostlich gelegenen heutigen Standort des ALDI Le-
bensmitteldiscounters, der zugleich der Standort des Planvorhabens ist.

Hauptanbieter im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel ist der genannten ALDI Lebensmit-
teldiscounter. Ergdnzt wird das Angebot durch Anbieter des Ladenhandwerks (Backereien)
sowie weitere kleinflichige Lebensmittelanbieter. Das Sortiment Gesundheits- und Korper-

14
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pflege wird durch eine Apotheke sowie das entsprechende Randsortiment des ALDI Le-
bensmitteldiscounters vorgehalten.

Abb. 7:  Verkaufsflachen und Umsatz im Nahversorgungszentrum Vorhalle

Verkaufsflache Umsatz

cima-Sortimente (in m2?) (in Mio. €)

Nahrungs- und Genussmittel 900 5,8

* X

Gesundheits- und Korperpflege

Quelle: cima (2015)
*. Kann aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht dargestellt werden.

Nebenzentrum Boele

Der Zentrale Versorgungsbereich des Nebenzentrums Boele erstreckt sich entlang der
Denkmalstrae und Schwerter Strale und wird ergdnzt um den Einzelhandelsbesatz in der
Dortmunder Strale bzw. KirchstraBe.

Hauptanbieter im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel ist der unmittelbar am Marktplatz
gelegene EDEKA Verbrauchermarkt. Erganzt wird das Angebot durch Anbieter des Laden-
handwerks (Backereien, Metzgereien) sowie weitere kleinflichige Lebensmittelanbieter. Das
Sortiment Gesundheits- und Korperpflege wird von einem ROSSMANN Drogeriefachmarkt
sowie zwei Apotheken angeboten; hinzu kommt das Randsortiment des EDEKA Verbrau-
chermarkts.

Abb. 8: Verkaufsflichen und Umsatz im Nebenzentrum Boele

Verkaufsflache Umsatz
cima-Sortimente (in m2) (in Mio. €)
Nahrungs- und Genussmittel 1.600 8,5
Gesundheits- und Korperpflege 400 4,4

Quelle: cima (2015)

Die Distanz zum siidwestlich gelegenen Planstandort betragt rd. 3,5 km.

Zudem ist fir den Standortbereich zu bemerken, dass sich in fuBlaufiger Entfernung (ent-
lang der Schwerter StraBe) mit den Lebensmitteldiscountern ALDI, LIDL, NETTO und PENNY
ein sehr ausgedehntes Angebot an Nahrungs- und Genussmitteln befindet.
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Nahversorgungszentrum Helfe

Der Einzelhandelsbesatz im Zentrale Versorgungsbereich des Nahversorgungszentrums Helfe
gruppiert sich um den zentral gelegenen Marktplatz.

Hauptanbieter im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel ist ein EDEKA Supermarkt. Ergdnzt
wird das Angebot um Anbieter des Ladenhandwerks (B&ckereien). Das Sortiment Gesund-
heits- und Korperpflege wird von einer Apotheke angeboten, ergdnzt um das Randsorti-
ment des EDEKA Supermarkts.

Abb. 9:  Verkaufsflichen und Umsatz im Nahversorgungszentrum Helfe

Verkaufsflache Umsatz

cima-Sortimente (in m2) (in Mio. €)

Nahrungs- und Genussmittel 900 4,1

Gesundheits- und Korperpflege

Quelle: cima (2015)
*. Kann aus datenschutzrechtlichen Grinden nicht dargestellt werden.

Die Distanz zum westlich gelegenen Planstandort betrdgt rd. 4,5 km. Aufgrund des Einzel-
handelsbesatzes sowie der Struktur ist davon auszugehen, dass das Nahversorgungszent-
rum Helfe im Schwerpunkt fir die unmittelbare Wohnbevolkerung (fuBlaufig) als Versor-
gungsschwerpunkt dient. Eine Wechselwirkung mit dem Nahversorgungszentrum Vorhalle ist
nicht zu erwarten.

4212 Sonstige relevante Standortbereiche im Stadtbezirk Nord

Im Stadtteil Vorhalle befinden sich neben dem dargestellten Einzelhandelsbesatz im Nah-
versorgungszentrum nur noch ein solitdr gelegener, kleinflichiger NETTO Lebensmitteldis-
counter (Wortherbruchstrale), rd. 400 m westlich des Planstandorts.

Im Wohnbezirk Eckesey-Nord befindet sich in der Schwerter StraBe ein REWE IHR KAUF-
PARK Verbrauchermarkt. Er dbernimmt fiir den Wohnbezirk Eckesey-Nord derzeit die Ver-
sorgungsfunktion. Die Distanz zum westlich gelegenen Planstandort betragt rd. 1,5 km.

Im Stadtteil Boele befinden sich mit den Sonderstandorten Kabeler Strale bzw. Schwerter
StraBe zwei Standortbereiche, die im Schwerpunkt nahversorgungsrelevante Sortimente an-
bieten. Der Einzelhandelsbesatz im Sonderstandort Schwerter Strae wird durch die vier
Lebensmitteldiscounter ALDI, LIDL, NETTO und PENNY dominiert. Dabei schlieft der Son-
derstandort unmittelbar an den Zentralen Versorgungsbereich des Nebenzentrums Boele
an. Die Distanz zum siidwestlich gelegenen Planstandort betragt rd. 4,5 km.

Im Sonderstandort Kabeler StraRe befindet sich ein REAL SB-Warenhaus sowie ein DM
Drogeriefachmarkt. Die Distanz zum siidwestlich gelegenen Planstandort betrdagt rd. 5 km.

4213 Sonstige relevante Standortbereiche in der Stadt Hagen

Im weiteren Stadtgebiet von Hagen liegt der Sonderstandort Alexanderstrale mit den dor-
tigen Lebensmitteldiscountern LIDL und PENNY sowie dem unmittelbar nordlich liegenden
KAUFLAND SB-Warenhaus. Die Distanz zum Planstandort betragt rd. 2,5 km.
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Das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel wird dariiber hinaus von zahlreichen solitdr ge-
legenen Lebensmittelanbietern sowie den Angeboten in den weiteren Zentralen Versor-
gungsbereichen der Stadt Hagen vorgehalten. Das Sortiment Gesundheits- und Koérperpfle-
ge wird ebenfalls flichendeckend durch unterschiedliche Anbieter im Stadtgebiet vorgehal-
ten mit einem deutlichen Angebotsschwerpunkt in der Hagener Innenstadt.

42.2 Herdecke

4221 Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt Herdecke

Der Einzelhandelsbesatz im Zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt Herdecke er-
streckt sich im Schwerpunkt entlang der StiftsstraBe sowie der zur FuBgédngerzone ausge-
bauten HauptstraBe. Entlang der Marktstrale hat sich mit dem dortigen Mihlencenter so-
wie den daran anschlieBenden Nutzungen ein Angebotsschwerpunkt bei den nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten etabliert.

Abb. 10: Verkaufsflichen und Umsatz in der Innenstadt Herdecke

Verkaufsflache Umsatz
cima-Sortimente (in m2?) (in Mio. €)
Nahrungs- und Genussmittel 3.800 20,5
Gesundheits- und Korperpflege 1.400 10,2

Quelle: cima (2017)

Hautpanbieter im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel sind die beiden Verbrauchermark-
te EDEKA und REWE sowie die Lebensmitteldiscounter ALDI und LIDL. Erganzt wird das An-
gebot durch Anbieter des Ladenhandwerks (Backereien, Metzgereien) und weitere kleinfla-
chige Anbieter. Das Sortiment Gesundheits- und Korperpflege wird durch die
Drogeriefachmarkte DM und ROSSMANN sowie die Parfimerie PIEPER und zwei Apotheken
angeboten.

Abb. 11: Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt Herdecke

Quelle: cima (2017).

Die Distanz zum siidlich gelegenen Planstandort betrdgt rd. 3 km.
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4222 Sonstige relevante Standortbereiche in der Stadt Herdecke

Im weiteren Stadtgebiet von Herdecke befindet sich ein weiterer REWE Supermarkt im
Stadtteil Westende. Die Distanz zum stdlich gelegenen Planstandort betrdgt rd. 5,5 km.

423 Wetter (Ruhr)

4231 Zentraler Versorgungsbereich Hauptzentrum Wetter

Schwerpunkt des Einzelhandelsbesatzes im Zentralen Versorgungsbereich des Hauptzent-
rums Wetter ist das Ruhrtal-Center mit den darin befindlichen Anbietern KAUFLAND SB-
Warenhaus sowie ROSSMANN Drogeriefachmarkt. Sie sind gleichermalen die Hauptanbieter
in den beiden relevanten Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel und Gesundheits- und
Korperpflege. Ebenso Teil des Zentralen Versorgungsbereichs sind die KonigstraBe und die
KaiserstraBe sowie der Bereich am Bahnhof Wetter (Ruhr). Ergénzt wird das Angebot durch
Anbieter des Ladenhandwerks (Badckerei) und weitere kleinflichige Anbieter sowie eine Apo-
theke.

Abb. 12: Verkaufsflichen und Umsatz im Hauptzentrum Wetter

Verkaufsflache Umsatz
cima-Sortimente (in m2) (in Mio. €)
Nahrungs- und Genussmittel 2.100 10,5
Gesundheits- und Korperpflege 800 51

Quelle: cima (2017)

Abb. 13: Zentraler Versorgungsbereich Hauptzentrum Wetter

Quelle: cima (2017).

Die Distanz zum o0stlich gelegenen Planstandort betrdgt rd. 7,5 km.
423.2 Ubrige Zentrale Versorgungsbereiche in Wetter (Ruhr)

Neben dem Hauptzentrum Wetter hat die Stadt Wetter (Ruhr) vier weitere Nahversorgungs-
zentren als Zentrale Versorgungsbereiche ausgewiesen.
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Nahversorgungszentrum Grundschéttel
Der Einzelhandelsbesatz im Zentralen Versorgungsbereich des Nahversorgungszentrums

Grundschottel erstrecht sich entlang der Grundschotteler Strale von der Einmindung der
SteinkampstraBe im Siiden bis zur Einmiindung der LessingstraBe im Norden.

Abb. 14: Verkaufsflichen und Umsatz im Nahversorgungszentrum Grundschéttel

Verkaufsflache Umsatz

cima-Sortimente (in m2) (in Mio. €)

Nahrungs- und Genussmittel 750 3,3

* X

Gesundheits- und Korperpflege

Quelle: cima (2015)
*. Kann aus datenschutzrechtlichen Grinden nicht dargestellt werden.

Hauptanbieter im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel ist ein REWE Supermarkt, erganzt
um Anbieter des Ladenhandwerks (Backereien). Das Sortiment Gesundheits- und Koérper-
pflege wird als Randsortiment des REWE Supermarkt vorgehalten.

Die Distanz zum Ostlich gelegenen Planstandort betrdgt rd. 6,5 km.

Nahversorgungszentrum Volmarstein

Der Zentrale Versorgungsbereich des Nahversorgungszentrums Volmarstein erstreckt sich
entlang der HauptstraBe von der Kreuzung mit der Von-Recke-Strale im Siiden bis zur
Kreuzung mit der BachstralBe im Norden.

Hauptanbieter im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel ist der kleinflichige Anbieter CAP,
erganzt um Anbieter des Ladenhandwerks (Backerei). Das Sortiment Gesundheits- und Kor-
perpflege wird von einer Apotheke sowie vom Anbieter CAP als Randsortiment vorgehalten.

Die Distanz zum 0Ostlich gelegenen Planstandort betrdgt rd. 6 km.

Nahversorgungszentrum Wengern

Der Einzelhandelsbesatz im Zentralen Versorgungsbereich des Nahversorgungszentrums
konzentriert sich entlang der Osterfeldstrale von der Einmiindung der Max-Gruhl-Strale im
Siidosten bis zum Standortbereich des PENNY Lebensmitteldiscounters im Nordwesten.

Abb. 15: Verkaufsflaichen und Umsatz im Nahversorgungszentrum Wengern

Verkaufsflache Umsatz
cima-Sortimente (in m2) (in Mio. €)
Nahrungs- und Genussmittel 700 3,6
Gesundheits- und Korperpflege 170 33

Quelle: cima (2015)
*. Kann aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht dargestellt werden.

Hauptanbieter im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel ist der PENNY Lebensmitteldis-
counter, erganzt um Anbieter des Ladenhandwerks (Backereien). Das Sortiment Gesund-
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heits- und Korperpflege wird vorrangig von zwei Apotheken bzw. dem PENNY Lebensmittel-
discounter als Randsortiment angeboten.

Die Distanz zum 0stlich gelegenen Planstandort betrdgt rd. 9 km.

Nahversorgungszentrum KonigstrafRe

Unmittelbar nordostlich des Hauptzentrums Wetter liegt der Zentrale Versorgungsbereich
des Nahversorgungszentrums KonigstraBe. Er erstreckt sich von der Einmindung der Wil-
helmstrale im Westen bis zur Einmiindung der Strale Freiheit im Osten.

Hautpanbieter im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel ist ein kleinflachiger Frischemarkt
IHR FRISCHMARKT, der ergdnzt wird um einen Anbieter des Ladenhandwerks (Backerei).
Das Sortiment Gesundheits- und Korperpflege wird von einer Apotheke sowie als Randsor-
timent des Frischemarkts angeboten.

Die Distanz zum 0Ostlich gelegenen Planstandort betrdagt rd. 7 km.

4233 Sonstige relevante Standortbereiche in der Stadt Wetter (Ruhr)

AuBlerhalb der Zentralen Versorgungsbereiche wird das Sortiment Nahrungs- und Genuss-
mittel durch drei solitdr gelegene Lebensmitteldiscounter ALDI (2) und LIDL angeboten. Die
Distanz vom nachstgelegenen Anbieter (ALDI) betragt rd. 6 km.
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4.3 Projektrelevante Nachfragesituation flir das Plan-
vorhaben

Fir die Beurteilung der Versorgungssituation vor und nach der Realisierung des Vorhabens
wird zwischen folgenden Gebietseinheiten unterschieden:

= FuBlaufiger Einzugsbereich, der aufgrund der geringen Einwohnerdichte im Umfeld des
Planvorhabens (insbesondere ostlich des Planstandorts) mit einem Entfernungsradius
von 1.000 m gleichgesetzt wird,

= Stadtteil Vorhalle sowie der Wohnbezirk Eckesey-Nord,
= Stadtbezirk Nord.

Die Berechnung des Nachfragepotenzials erfolgt auf Basis der aktuellen Einwohnerzahlen
und der spezifischen einzelhandelsrelevanten Kaufkraftkennziffer der Stadt Hagen (95,2)°.
Zudem wird ein bundesweiter Ausgabesatz von 5828 €/ Kopf’ zugrunde gelegt, wovon
2.140 €/ Kopf auf das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel entfallen und 914 €/ Kopf
auf das Sortiment Gesundheits- und Korperpflege. Das ortliche Nachfragevolumen in den
beiden Sortiment Nahrungs- und Genussmittel sowie Gesundheits- und Korperpflege er-
rechnet sich damit aus der folgenden Formel: Einwohner im entsprechenden Betrachtungs-
raum x Kaufkraftkennziffer Hagen x Verbrauchsausgaben Nahrungs- und Genussmittel
(Bund).

Abb. 16: Nachfragevolumen im engeren und weiteren Umfeld

Stadtteil Vorhalle,

1.000 m- Wohnbezirk
Entfernungsradius Eckesey-Nord Stadtbezirk Nord
(6.055 Ew.)? (10320 Ew.)° (37.957 Ew.)°
CIMA-Warengruppe (in Mio. €) (in Mio. €) (in Mio. €)
Taglicher Bedarf 18,1 30,9 1135
Nahrungs- und Genussmittel 12,3 21,0 77,3
Gesundheits- und Korperpflege 53 9,0 33,0
Ubriger periodischer Bedarf 0,5 0,9 3,2
Aperiodischer Bedarf 15,5 26,4 97.0
SUMME 336 57,2 210,5

Quelle: cima (2017).

Insgesamt ergibt sich mit diesen Pramissen ein einzelhandelsrelevantes Nachfragevolumen
im 1.000 Meter-Entfernungsradius von 33,6 Mio. €, wovon 12,3 Mio. € auf die Warengrup-

Quelle: MB Research, 2016.

Quelle: cima Beratung + Management GmbH, 2016.
Quelle: IT.NRW, 2017.

Quelle: Stadt Hagen. Stand: 15.10.2016.

© o N o
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pe Nahrungs- und Genussmittel entfallen. Aus der Abb. 16 ist ferner das gesamte Kauf-
kraftpotenzial in allen drei untersuchten Stadtbereichen zu entnehmen.
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5 Auswirkungsanalyse

5.1 Methodische Vorbemerkungen

Im Nachfolgenden werden die stadtebaulichen und okonomischen Auswirkungen des Plan-
vorhabens ermittelt. Bei dem zugrunde gelegten Projektansatz handelt es sich u. a. durch
die Annahme einer hohen Flachenproduktivitat flir das Vorhaben und der Definition eines
raumlich engen Haupteinzugsgebietes um einen Worst-Case-Ansatz. Ebenfalls im Sinne ei-
ner Worst-Case-Betrachtung wird von einer vollstdndigen Realisierung des Planvorhabens
unter maximaler Ausnutzung der Uberpriften Verkaufsflichen und Sortimente ausgegangen
und keine Gegenreaktionen von Mitbewerbern unterstellt, die zur Abschwachung der verdn-
derten Kaufkraftstrome fiihren (z. B. Verbesserung des eigenen Angebots).

Damit wird den Anforderungen der Rechtsprechung an entsprechende Gutachten zur Beur-
teilung der Stadt- und Regionalvertraglichkeit von Einzelhandelsvorhaben Rechnung getra-
gen.

Grundsatzlich sind bei der Bewertung der stddtebaulichen Auswirkungen derartiger Vorha-
ben folgende Parameter zu Uberprifen:

= Die standortlichen Parameter zielen auf mogliche Kopplungspotenziale zu bestehenden
Einzelhandelsstrukturen ab. Das Ausmall der stadtebaulichen Integration entscheidet da-
riber, ob ein zusatzlich zu realisierender Einzelhandelsbetrieb nur Wettbewerbsdruck er-
zeugt oder auch neue Verbundvorteile mit der nachhaltigen Absicherung eines Standor-
tes geschaffen werden konnen.

= Die okonomischen Parameter beschreiben konkret die wirtschaftlichen Auswirkungen ei-
nes Projektvorhabens auf den Einzelhandel im Einzugsgebiet. Dabei wird die Gefdhrdung
des bestehenden Einzelhandelsumsatzes lber die Prognose von Umsatzverlagerungen
abgeschatzt. Bei relativen Umsatzverlagerungen von iber 10 % gehen weite Teile der
Rechtsprechung davon aus, dass negative Auswirkungen auf die Versorgungsfunktion ei-
nes Zentrums zu erwarten sind.

Die cima greift bei vergleichbaren Auswirkungsanalysen regelmaBig auf den &6konometri-
schen Modellansatz von HUFF zuriick. In die Berechnungen flieBen die Attraktivitat aller
konkurrierenden Einzelhandelsstandorte sowie das Abwdgen des Zeitaufwandes zum Aufsu-
chen von unterschiedlichen Wettbewerbsstandorten ein. Voraussetzung flir die Prognose
der okonomischen Auswirkungen ist die detaillierte Analyse der Einzelhandelsstrukturen im
Untersuchungsgebiet sowie die Kenntnis um die Attraktivitdt von Konkurrenzstandorten.

Es wird von folgenden Pramissen ausgegangen:

= Gleichartige Betriebskonzepte und Absatzformen stehen intensiver im Wettbewerb als
unterschiedliche Absatzformenkonzepte. Somit konkurriert ein SB-Warenhaus oder ein
Fachmarkt zunachst unmittelbar mit benachbarten Anbietern gleichen Betriebstyps.
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= GroBe Unterschiede in den Angebotsqualititen zwischen dem Planvorhaben und dem
vorhanden Einzelhandelsangebot fiihren schneller zu Veranderungen der Kaufkraftstrome
als bei der Konkurrenz gleichartiger Anbieter.

= Je besser die Verkehrsanbindung des Projektstandortes, umso groRer ist die rdaumliche
Reichweite.

= Die prognostizierten Umsatzerwartungen der zu diskutierenden Projektvorhaben basieren
auf warengruppen-, betriebstypen- und firmenspezifischen Flachenproduktivitaten. Neben
eigenen Brancheninformationen werden entsprechende Veroffentlichungen und Branchen-
reports berticksichtigt.

Die cima interpretiert das HUFF-Modell als ein Denkmodell, das keine schlussfertigen Er-
gebnisse aus einer Formel ableitet. Vielmehr sind die Ergebnisse immer wieder in ihrer
Plausibilitat zu hinterfragen, ob tatsachlich ein realistisches Konsumverhalten abgebildet
wird.

Die nachfolgenden Auswirkungsanalysen beziehen sich dabei auf die Sortimente Nahrungs-
und Genussmittel sowie Gesundheits- und Korperpflege. Aufgrund der geringen Verkaufsfla-
chen kann aus methodischen Griinden fiir die weiteren Randsortimente der geplanten An-
bieter (z. B. Schnittblumen, Zeitschriften) keine vergleichbare Auswirkungsanalyse durchge-
fuhrt werden. Angesichts des geringen Umfangs der dort zur Diskussion stehenden Ver-
kaufsflachen sind aber nach Einschdatzung der cima keine negativen Einfliisse auf die vor-
handenen Einzelhandelsstrukturen in den ausgewiesenen Zentren zu erwarten.
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5.2 Okonomische und stddtebauliche Auswirkungs-
analyse

521 Auswirkungsanalyse fiir das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel

Mit der Etablierung des Nahversorgungszentrums ist fiir das Sortiment Nahrungs- und Ge-
nussmittel mit einem Umsatz pro Jahr von 12,3 Mio. € auszugehen. Fir die Genehmi-
gungsfahigkeit eines Vorhabens relevant sind in erster Linie die Umsatzverluste der in ei-
nem Einzelhandelskonzept ausgewiesenen Zentren (Haupt-, Neben- und Nahversorgungszen-
tren). Aus planerischer Sicht sollen diese Zentren die Versorgung der Bevolkerung mit zen-
tren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten (ibernehmen. Sie stellen in diesem Sinne
schiitzenswerte Bereiche dar.

In Abb. 17 sind die Ergebnisse der Modellrechnung dargestellt; es wird deutlich, zu Lasten
welcher Standorte der erwartete Umsatz erwirtschaftet wird. Gleichzeitig wird anhand der
ermittelten Prozentwerte veranschaulicht, welche Bedeutung diese Umsatzverluste flr die
entsprechend ansassigen Betriebe haben.

In der Rechtsprechung werden Umsatzverlagerungen ab 10 % als abwagungsrelevant ein-
geordnet. Abwdgungsrelevant bedeutet in diesem Zusammenhang, dass nicht automatisch
beim Erreichen bzw. Uberschreiten der 10 %-Schwelle von einer Existenzgefahrdung auszu-
gehen ist, sondern eine vertiefende, auch qualitative Begutachtung erforderlich ist.

Mit einer Verlagerungsquote von 10,8 % des heutigen Umsatzes ist der Zentrale Versor-
gungsbereich des Nahversorgungszentrums Vorhalle am stdarksten durch das Planvorhaben
betroffen. Die prognostizierten Umsatzverluste liegen knapp oberhalb des 10 %-
Schwellenwerts, der nach verschiedenen Rechtsurteilen als Orientierungswert fiir negative
Auswirkungen auf einen Zentralen Versorgungsbereich angesehen wird. Es ist darauf hinzu-
weisen, dass sich die rd. 0,2 Mio. € Umsatzverlust auf insgesamt sieben Anbieter verteilen,
so dass aus gutachterlicher Sicht nicht davon auszugehen ist, dass es zu einer Existenz-
gefdhrdung einer der Betriebe kommt. Zudem ist das geplante Nahversorgungszentrum
ebenfalls Teil des Zentralen Versorgungsbereichs; aufgrund der rdumlichen Ndhe des Nah-
versorgungszentrums zum derzeitigen Schwerpunkt des Einzelhandelsbesatzes in Vorhalle
(fuBlaufige Distanz rd. 400 m) sowie der Tatsache, dass sich in diesem Schwerpunktbe-
reich auch zahlreiche erganzende Nutzungen (u. a. Arzte, Banken, Biirgeramt, Gastronomie)
befinden, die auch weiterhin fiir eine erhebliche Frequenz sorgen werden, kann keine Ge-
fahrdung fiir den Einzelhandelsbesatz im Zentralen Versorgungsbereich Vorhalle gesehen
werden.

Alle weiteren Zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Hagen, die sich innerhalb des Be-
trachtungsraums (Nebenzentrum Boele, Nahversorgungszentrum Helfe) befinden sind mit
Verlagerungsquoten von 8,2 bzw. 2,4 % z. T. deutlich unterhalb des 10 %-Schwellenwerts
von den Umsatzverlagerungen betroffen. Somit kdnnen fiir diese Standortbereiche negative
Auswirkungen fiir die bestehenden Versorgungsstrukturen ausgeschlossen werden. Im Be-
sonderen flir das rd. 3,5 km nordostlich gelegene Nebenzentrum Boele sind keine negative
Auswirkungen zu erwarten. Hauptgrund hierfiir ist die Ahnlichkeit des Angebots; in beiden
Fillen handelt es sich um die Kombination EDEKA Lebensmittelvollsortimenter und ROSS-
MANN Drogeriefachmarkt. Flir das Nebenzentrum Boele kommt hinzu, dass sich unmittelbar
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ostlich, entlang der Schwerter StraRe, mit insgesamt vier Lebensmitteldiscountern (ALDI,
LIDL, NETTO und PENNY) ein starkes Angebot an Anbietern befindet, das in seiner Kon-
zentration dem Planvorhaben in Vorhalle entspricht.

Abb. 17: Auswirkungsanalyse Nahrungs- und Genussmittel fir das Nahversorgungszentrum
Vorhalle

Umsatzumverteilung

Umsatz in % des

(aktuell) aktuellen
Standortbereich in Mio. € in Mio. € Umsatzes
ALDI (Bestand) 4,0 40 -
Hagen-Vorhalle (ZV, ohne ALDI) 1,9 0,2 10,8
Hagen-Boele (ZV) 8,5 0,7 8,2
Hagen-Helfe (ZV) 41 0,1 2,4
Ubriger Stadtteil Hagen-Vorhalle 7,6 0,7 9,2
ibrige Wohnbezirke Eckesey 18,6 1,1 5,9
tbriger Stadtteil Boele 53,8 1,0 19
tibrige Stadt Hagen 283,2 2,1 0,7
Wetter-Hauptzentrum (ZV) 10,5 0,8 7,6
Wetter-Grundschottel (ZV) 3,3 0,0 0,0
Wetter-KonigstraBe (ZV) * 0,0 0,0
Wetter-Volmarstein (ZV) * 0,1 <70
Wetter-Wengern (ZV) 3,6 0,0 0,0
Ubrige Stadt Wetter (Ruhr) 12,5 0,2 1,6
Herdecke-Innenstadt (ZV) 20,5 1,1 5,4
tbrige Stadt Herdecke * 0,0 0,0
diffus 0,2
SUMME 12,3

Quelle: cima (2017).
*. Kann aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht dargestellt werden.

Die Zentralen Versorgungsbereiche der Stadte Herdecke und Wetter (Ruhr) sind mit Verla-
gerungsquoten von hochstens 7,6 % (Hauptzentrum Wetter) von dem geplanten Nahver-
sorgungszentrum betroffen. Auch hier erscheint eine Existenzgefdhrdung bestehender Be-
triebe aufgrund des Planvorhabens nicht gegeben.

Fur das Hauptzentrum der Stadt Wetter ist nach Inaugenscheinnahme der ortlichen Situa-
tion der Tatbestand einer Vorschadigung im Sinne von stddtebaulichen Defiziten, vermehr-
ten Leerstanden, Mindernutzungen etc. zu konstatieren. Die in der Auswirkungsanalyse
prognostizierten Umsatzverlagerungen werden sich allerdings vorrangig auf die nahversor-
gungsrelevanten Anbieter im Ruhrtal-Center auswirken, namentlich auf das dortige SB-
Warenhaus KAUFLAND.
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Beim 2010 eroffneten Rubrtal-Center handelt es sich um eine funktionstiichtige Handels-
immobile, die mit dem SB-Warenhaus KAUFLAND iiber einen leistungsfahigen Anbieter in
einer marktiiblichen GroRe verfiigt. Aufgrund der ermittelten Verlagerungsquoten ist der
Anbieter nicht in seiner Existenz gefdhrdet. Die strukturpragende Wirkung des SB-
Warenhauses KAUFLAND mit seinen positiven Auswirkungen auf die vorhandenen Ubrigen
Anbieter und die Chancen auf mogliche Neuansiedlungen bestehen aus gutachterlicher
Sicht auch nach der Umsetzung des Planvorhabens unverdndert weiter.

Mit einer Umsatzumverteilung von rd. 4,9 Mio. € sind die lbrigen Anbieter auferhalb der
Zentralen Versorgungsbereiche in der Stadt Hagen betroffen. Es ist aus gutachterlicher
Sicht davon auszugehen, dass die Standorte durch das geplante Nahversorgungszentrum
nicht in ihrer Funktion beeintrachtigt werden, vor allem aufgrund der Tatsache, dass die
dortigen Anbieter, auch aufgrund ihrer Dimensionierung und Marktposition, vorrangig eine
Nahversorgungsfunktion fiir ihr unmittelbares Wohnumfeld tibernehmen.

Die Ergebnisse der Marktanteilsprognose sind Abb. 18 zu entnehmen. Es wird deutlich,
dass das Planvorhaben die typische wohnungsnahe Versorgungsfunktion mit Waren des
taglichen Bedarfs tbernimmt.

Abb. 18: Marktanteilsprognose und Kundenstruktur des geplanten Nahversorgungszent-
rums in Hagen-Vorhalle

Kaufkraft-
potenzial
Nahrungs- und Abschopfung der Kunden-
Einwohner Genussmittel lokalen Kaufkraft anteil
Kundenherkunft absolut in Mio. € in Mio. € in % in %
1000 Meter- 6.055 123 6,0 49 49
Entfernungsradius
Stadtteil Vorhalle,
Wohnbezirk Eckesey-Nord 10.320 21,0 37 18 30
Stadtbezirk Nord 37.957 77,3 1,7 2 14
diffus 0,9 7
SUMME 12,3

Quelle. cima (2017).

Die ermittelten Umsatzanteile mit Kunden, die im fuBlaufigen Bereich bzw. im Stadtteil
Vorhalle wohnen, erscheinen plausibel, wenn man berticksichtigt, dass das Planvorhaben
vorrangig der Nahversorgung im Stadtteil (bestehend aus den Wohnbezirken Vorhalle-Nord,
Vorhalle-Stid und Eckesey-Nord) dient. In den diffusen Zufliissen enthalten sind Versor-
gungseinkdaufe von Arbeitspendlern, die vor allem aufgrund der unmittelbaren Lage an der
B 226 zu beriicksichtigen sind.

Ebenfalls plausibel erscheint die angefiihrte Abschopfungsquote von 49 % im fuBlaufigen
Umkreis. Innerhalb des 1.000 m-Radius befindet sich mit dem Lebensmitteldiscounter NET-
TO nur ein weiterer Anbieter.
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Fazit

Die Etablierung eines Nahversorgungszentrums im Zentralen Versorgungsbereich des Hage-
ner Stadtteils Vorhalle wird daher hinsichtlich des Sortiments Nahrungs- und Genussmittel
zu keinen Verdnderungen der lokalen Kaufkraftstrome fiihren, bei denen negative stadte-
bauliche Auswirkungen auf die bestehenden Betriebe in den ausgewiesenen Zentralen Ver-
sorgungsbereichen zu erwarten sind.

Die Marktanteilsprognose hat gezeigt, dass das Planvorhaben eine klassische Nahversor-
gungsfunktion ibernehmen und seinen Umsatz vorwiegend aus dem im fulldufigen Umfeld
vorhandenen Kaufkraftpotenzial bzw. dem im zugeordneten Stadtteil Vorhalle sowie den
Wohnbezirk Eckesey-Nord erwirtschaften wird.
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5.2.2 Auswirkungsanalyse fiir das Sortiment Gesundheits- und
Korperpflege

Mit der Etablierung des Nahversorgungszentrums ist fir das Sortiment Gesundheits- und
Korperpflege mit einem Umsatz pro Jahr von 4,4 Mio. € auszugehen. In Abb. 19 sind die
Ergebnisse der Modellrechnung dargestellt; es wird deutlich, zu Lasten welcher Standorte
der erwartete Umsatz erwirtschaftet wird. Gleichzeitig wird anhand der ermittelten Prozent-
werte veranschaulicht, welche Bedeutung diese Umsatzverluste fiir die entsprechend ansas-
sigen Betriebe haben.

Abb. 19: Auswirkungsanalyse Gesundheits- und Korperpflege fiir das Nahversorgungszent-
rum Vorhalle

Umsatzumverteilung

Umsatz in % des

(aktuell) aktuellen
Standortbereich in Mio. € in Mio. € Umsatzes
ALDI (Bestand) 0,5 0,5 -
Hagen-Vorhalle (ZV, ohne ALDI) * 0,1 < 10,0
Hagen-Boele (ZV) 4.4 0,3 6,8
Hagen-Helfe (ZV) * 0,0 0,0
Ubriger Stadtteil Hagen-Vorhalle * 0,0 0,0
ibrige Wohnbezirke Eckesey 3,9 0,2 5,1
tbriger Stadtteil Boele 16,1 0,4 2.5
tibrige Stadt Hagen 118,4 1.6 1,4
Wetter-Hauptzentrum (ZV) 51 0,4 7.8
Wetter-Grundschéttel (ZV) * 0,0 0,0
Wetter-KonigstraBe (ZV) * 0,0 0,0
Wetter-Volmarstein (ZV) * 0,0 0,0
Wetter-Wengern (ZV) 3,3 0,0 0,0
tbrige Stadt Wetter (Ruhr) 16 0,0 0,0
Herdecke-Innenstadt (ZV) 10,2 0,6 5.9
tbrige Stadt Herdecke * 0,0 0,0
diffus 0,3
SUMME 4.4

Quelle: cima (2017).
*. Kann aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht dargestellt werden.

Wie bereits dargestellt werden in der Rechtsprechung Verlagerungsquoten von mehr als
10 % als abwdgungsrelevant eingestuft. Zwar ist dann nicht automatisch von einer Exis-
tenzgefahrdung einzelner, strukturpragender Betriebe auszugehen, es ist aber vertiefend zu

29



Vertraglichkeitsuntersuchung zur Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums CIma
|

in Hagen-Vorhalle

priifen, ob bestehenden Versorgungsstrukturen nicht mittel- und langfristig gefdhrdet wer-
den.

Als Ergebnis der Auswirkungsanalyse fiir das Sortiment Gesundheits- und Korperpflege
kann festgehalten werden, dass keiner der Zentralen Versorgungsbereiche in der Stadt Ha-
gen in einem abwagungsrelevanten Umfang von Umsatzverlagerungen betroffen ist. Am
starksten betroffen sind die beiden Zentralen Versorgungsbereiche des Nahversorgungs-
zentrums Vorhalle sowie des Nebenzentrums Boele, deren Verlagerungsquoten aber auch
deutlich unter dem 10 %-Schwellenwert liegen. Somit kann in beiden Fallen aus gutachter-
licher Sicht davon ausgegangen werden, dass keine negativen Auswirkungen zu erwarten
sind.

Die Zentralen Versorgungsbereiche in den Nachbarstddten Herdecke und Wetter (Ruhr)
werden mit Verlagerungsquoten von 7,8 (Hauptzentrum Wetter) bzw. 5,9 % (Hauptzentrum
Herdecke) ebenfalls erheblich unterhalb der 10 %-Schwelle von der Neuansiedlung betrof-
fen sein. Hier ist somit nicht von einer Existenzgefahrdung flir bestehende Betriebe auszu-
gehen.

Fazit

Hinsichtlich des Sortiments Gesundheits- und Korperpflege hat die Auswirkungsanalyse ver-
deutlicht, dass durch das geplante Nahversorgungszentrum in Hagen-Vorhalle keine negati-
ven Auswirkungen auf die bestehenden Zentralen Versorgungsbereiche in der Stadt Hagen
sowie in den Nachbarstddten Herdecke und Wetter (Ruhr) zu erwarten sind.
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6 Planungsrechtliche Genehmigungsfahigkeit
des Vorhabens

6.1 Ubereinstimmung des Vorhabens mit den Vorgaben
der Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts fur die Stadt Hagen

Mit der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fiir die Stadt Hagen verfiigt
die Stadt Uber ein Zentrenkonzept zur zukiinftigen Einzelhandelsentwicklung in dem Ansied-
lungsempfehlungen fiir Einzelhandelsbetriebe nach Art, Lage und GroBe gemacht werden.

Abb. 20: Zentrenkonzept der Stadt Hagen

Nicht-zentrenrelevantes
Hauptsortiment

Zentrenrelevantes Nahversorgungsrelevantes
ZentrenkonzeptHagen Hauptsortiment Hauptsortiment

Hauptzentrum Innenstadt uneingeschréankte Ansiedlung uneingeschrénkte Ansiedlung groBflachig moglich

grofBflachig madglich groBflachig méglich als ergédnzendes Angebot
NE T (keine negativen Auswirkungen auf (keine negativen Auswirkungen auf groB- und kleinflichig m&glich
die Innenstadt) Zentrale Versorgungsbereiche) (Beachtung stéddtebaulicher
Rahmenbedingungen)
kleinflachig entsprechend ggfls. groBflachig moglich als ergénzendes Angebot
Versorgungsfunktion (keine negativen Auswirkungen auf groB- und kleinflachig méglich
Nahversorgungszentrum Zentrale Versorgungsbereiche) (Beachtung stédtebaulicher

Rahmenbedingungen)

keine Ansiedlung ggfls. groBfliachig méglich keine Ansiedlung
(keine negativen Auswirkungen auf
Zentrale Versorgungsbereiche)

Ergdnzende, integrierte
Nahversorgungsstandorte

keine Ansiedlung keine Ansiedlung uneingeschrédnkte Ansiedlung
Sonderstandorte (Beachtung stddtebaulicher
Rahmenbedingungen)

Gewerbegebiete zukiinftig Ansiedlung von Einzelhandel vermeiden

Quelle: Fortschreibung Einzelhandels und Zentrenkonzept fur die Stadt Hagen, S. 155 (2015).

Entsprechend dem Zentrenkonzept sowie den ergdanzenden textlichen Ausfiihrungen gilt fiir
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment, dass sie nach dem
Grundsatz 2 in Nahversorgungszentren auch als grofflachiger Einzelhandel zuldssig sind,
wenn der Nachweis erbracht wurde, dass keine negativen Auswirkungen auf Zentrale Ver-
sorgungsbereiche zu erwarten. Dabei sollte die ,,Dimensionierung der Betriebe [...] nicht die
Versorgungsfunktion des betreffenden oder weiterer Zentraler Versorgungsbereiche gefdhr-
den.“10

Die Auswirkungsanalyse (vgl. Kap. 5) hat den Nachweis erbracht, dass keine Zentralen Ver-
sorgungsbereiche im Betrachtungsraum in ihrer Versorgungsfunktion gefahrdet sind.

Zudem wird in Kap. 6.2.12 des Einzelhandelskonzepts Bezug genommen auf das geplante
Nahversorgungszentrum. Hier heiflt es: ,,Angrenzend an den Standortbereich des ALDI Le-
bensmitteldiscounters ist die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters vorgesehen. Der
ALDI-Markt wiirde in die neue Standortentwicklung integriert werden. AuBerdem ist die An-
siedlung eines Drogeriefachmarkts vorgehen. Aus gutachterlicher Sicht sollten die Planun-

10 Quelle: Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Hagen, S. 152 (2015).
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gen unterstitzt und forciert werden. [...] Mit der Standortentwicklung wird das Nahversor-
gungsangebot in Vorhalle nachhaltig optimiert.“!!

Fazit

Anhand der im Kap. 5.2 ausgefiihrten Auswirkungsanalysen fiir die Sortimente Nahrungs-
und Genussmittel sowie Gesundheits- und Korperpflege konnte der Nachweis gefiihrt wer-
den, dass durch das geplante Nahversorgungszentrum keine negativen Auswirkungen auf
bestehende Versorgungsstrukturen in der Stadt Hagen bzw. den Stddten Herdecke und
Wetter (Ruhr) zu erwarten sind. Somit entspricht das Planvorhaben den Vorgaben der
Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Hagen.

Die Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept befiirwortet zudem explizit die An-
siedlung eines Lebensmittelvollsortimenters und eines Drogeriefachmarkts.

11 Quelle: Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Hagen, S. 98 (2015).
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6.2 Ubereinstimmung der Planvorhaben mit den Vorga-
ben des Regionalen Einzelhandelskonzepts flir das
ostliche Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche

Mit dem in der 2. Fortschreibung vorliegenden Regionalen Einzelhandelskonzept fiir das
ostliche Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche haben die beteiligten Kommunen sich ein
gemeindelibergreifendes Konzept zur gemeinsamen Regelung der Einzelhandelsentwicklung
gegeben.

Zur Bewertung von Einzelhandelsansiedlungen sind im Regionalen Einzelhandelskonzept Zie-
le und Steuerungsregeln definiert. Hinsichtlich eines Vorhabens mit nahversorgungsrelevan-
ten Kernsortimenten gilt die Steuerungsregel 3. Demnach sollen sich Standorte fiir grof3fla-
chige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten in Zentralen
Versorgungsbereichen oder erganzend in wohnsiedlungsraumlich integrierten Lagen befin-
den. AuBerhalb der Zentralen Versorgungsbereiche sollen entsprechende Einzelhandelsbe-
triebe nur zugelassen werden, wenn sie der rdaumlichen Ergdnzung der Grundversorgung
dienen und keine negative Auswirkungen auf bestehende bzw. zu entwickelnde Zentrale
Versorgungsbereiche zu erwarten sind.

Abb. 21: Priifschema fiir regional bedeutsame Lebensmittelmarkte

Quelle: Forts. Regionales Einzelhandelskonzept fiir das ostl. Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche, S. 69 (2013).

Die Prifung dieser Vorgaben erfolgt im Regionalen Konsens und zwar immer dann, wenn
ein Vorhaben im Sinne des Regionalen Einzelhandelskonzept als regional bedeutsam einzu-
stufen ist, d. h. wenn absatzwirtschaftliche und stadtebauliche Auswirkungen auf die Ver-
sorgungsstruktur bzw. Zentrenstruktur mindestens einer Nachbarkommune zu erwarten sind.

Als regional bedeutsam gelten dabei Vorhaben mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimen-
ten, wenn deren Einzugsbereich Uiber die reine Nahversorgung hinaus geht oder in mindes-
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tens eine Nachbarkommune reicht; i. d. R. handelt es sich dabei um Anbieter ab einer
Verkaufsflache von 2.000 m2. Fir Einzelhandelsbetriebe, die in direkter Nachbarschaft zuei-
nander liegen ist die Agglomerationsregelung gemall Steuerungsregel 4 anzuwenden. ,Da-
nach sind die in einer Agglomeration geplanten Betriebe in ihrer Gesamtheit (wie ein groR-
flachiger Betrieb) zu bewerten.“!2

Im vorliegenden Fall handelt es sich damit um eine regional bedeutsame Ansiedlung, da
die geplante Gesamtverkaufsfliche bei rd. 3.560 m? liegt. Somit muss fiir eine positive Be-
wertung des Planvorhabens im Sinne des regionalen Einzelhandelskonzepts ein Regionaler
Konsens erzielt werden. Ein Regionaler Konsens setzt dabei folgende Kriterien voraus:

= Lage in einem Zentralen Versorgungsbereich oder an einem Nahversorgungsstandort
(auBerhalb des Nahbereichs eines bestehenden oder zu entwickelnden Zentralen Ver-
sorgungsbereichs)

= Lage im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)

= Tragfahigkeit (im Kernsortiment Lebensmittel) in Abhangigkeit von der Versorgungsauf-
gabe innerhalb der Kommune bzw. im Nahbereich

= keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen i. S. v. § 11 (3) BauNVO

Lage in einem Zentralen Versorgungsbereich

Entsprechend der Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Hagen
befindet sich der Planstandort innerhalb des abgegrenzten Zentralen Versorgungsbereichs
des Nahversorgungszentrums Vorhalle. Somit erfiillt das Planvorhaben das entsprechende
Kriterium des regionalen Einzelhandelskonzepts.

Lage in einem Allgemeinen Siedlungsbereich

Geht man, wie in Kap. 3.2.1 ausgefiihrt, davon aus, dass sich der Planstandort in einem
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) befindet, erfiillt das Planvorhaben das entsprechenden
Kriterium des Regionalen Einzelhandelskonzept. Ersatzweise ist eine Anderung des Regio-
nalplans notwendig. Somit erfiillt das Planvorhaben das entsprechende Kriterium des regi-
onalen Einzelhandelskonzepts bzw. kann (ersatzweise) durch die Anderung des Regional-
plans dem regionalen Einzelhandelskonzept entsprochen werden.

12 Quelle: Fortschreibung Regionales Einzelhandelskonzept fiir das 6stliche Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche,
S. 68 (2013).
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Tragfahigkeit in Abhangigkeit von der Versorgungsaufgabe

Mit dem Kriterium der Tragfahigkeit von Planvorhaben mit nahversorgungsrelevanten Kern-
sortimenten verfolgt das regionale Einzelhandelskonzept das Ziel eine ausgewogene Ver-
sorgungsstruktur in seinem Geltungsbereich zu fordern und zu gewdhrleisten. So ,,sollen
[Vorhaben mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten] grundséatzlich der Versorgung der
Ansiedlungskommune dienen und daher nicht auf Kaufkraftzuflisse aus benachbarten
Kommunen zuriickgreifen®.

,Bei Standorten in zentralen Versorgungsbereichen soll in Abhdngigkeit von der GréRe des
zu versorgenden Bereiches ein angemessenes Verhdltnis zwischen der Verkaufsflachengro-
Be des Vorhabens und der Versorgungsfunktion des zentralen Bereichs gegeben sein. Als
MaBstab sollte dabei beispielsweise bei der Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes ein ma-
ximal ausgeglichenes Umsatz-Kaufkraft-Verhaltnis fir die Warengruppe Nahrungs- und Ge-
nussmittel innerhalb des zu versorgenden Bereichs angenommen werden. !

Entsprechend den Ausfihrungen in Kap. 4.1 ibernimmt der Zentrale Versorgungsbereich
des Nahversorgungszentrums Vorhalle inklusive dem Planvorhaben aus gutachterlicher Sicht
die Nahversorgungsfunktion fiir den Stadtteil Vorhalle sowie den Wohnbezirk Eckesey-Nord.
Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft im zugeordneten Versorgungsbereich betragt rd.
21,0 Mio. €. Derzeit verfiigt der Versorgungsbereich iber insgesamt rd. 5.600 m? Verkaufs-
flache im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel, auf der ein Umsatz von rd. 21,3 Mio. €
erwirtschaftet wird. Somit ergibt sich fir den definierten Versorgungsbereich (ohne das ge-
plante Nahversorgungszentrum) ein Umsatz-Kaufkraft-Verhaltnis von 101. MaBgeblich fir
diese als gut zu bewertende Versorgungssituation sind vor allem die Anbieter auBerhalb
des Zentralen Versorgungsbereichs Vorhalle, die rd. 83 % der Verkaufsfliche bzw. 73 %
des Umsatzes ausmachen.

Unter Berlicksichtigung des geplanten Einzelhandelsvorhabens wird der Umsatz im Versor-
gungsbereich auf rd. 28,1 Mio. € zunehmen, woraus sich ein Umsatz-Kaufkraft-Verhaltnis
von 134 ergibt. Ist dieser Wert zundchst als Hinweis fiir ein tber den Versorgungsbereich
hinausreichendes Versorgungsangebot zu werten, ist aber gutachterlicher Sicht auf folgen-
de Aspekte hinzuweisen:

= Im betrachteten Versorgungsbereich befindet sich derzeit nur drei klassische Nahversor-
gungsanbieter; ein ALDI Lebensmitteldiscounter im Nahversorgungszentrum Vorhalle, ein
NETTO Lebensmitteldiscounter unmittelbar nérdlich des Nahversorgungszentrums sowie
ein REWE IHR KAUFPARK Supermarkt im Wohnbezirk Eckesey-Nord an der Schwerter
StraBe. Allen drei Anbietern gemeinsam ist, dass sie Uber einen nicht mehr zeitgemaBen
Marktauftritt (Erscheinungsbild, Verkaufsflache) verfiigen, insbesondere der NETTO Le-
bensmitteldiscounter ist hierbei zu benennen. Der Umsatzanteil der drei genannten An-
bieter am Gesamtumsatz im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel im Versorgungsbe-
reich liegt bei rd. 49 %. Somit wird ein erheblicher Anteil der Verkaufsfliche bzw. des
Umsatzes im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel im Versorgungsbereich durch sons-
tige Anbieter erzielt, die nur bedingt als klassische Nahversorgungsanbieter einzustufen
sind (vorrangig GroBhandel, Tankstellenshops). Werden die Umsédtze der genannten An-
bieter nicht beriicksichtigt, ergibt sich fiir den Stadtteil Vorhalle ein Umsatz-Kaufkraft-
Verhéltnis von 79, also eine erheblich unterhalb einer als ausgewogen zu bezeichnen-

13 Quelle: Fortschreibung Regionales Einzelhandelskonzept fiir das 6stliche Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche,

S. 60 (2013).
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den Versorgungssituation fiir einen Stadtteil. Mit dem Planvorhaben steigt der entspre-
chende Wert auf 111.

= Der Stadtteil Vorhalle weist innerhalb des Stadtgebiets Hagen eine als isoliert zu be-
zeichnende Lage auf. Unmittelbar nordlich wird der Stadtteil durch sehr ausgedehnte
Bahnanlagen begrenzt, siidlich verldauft die B 226 und die A 1, die vor allem in &stliche
und sidliche Richtung eine erhebliche trennende Wirkung entfalten. Zudem ist der
Ubergangsbereich zum Wohnbezirk Eckesey-Nord durch Gewerbegebietslagen und den
StraBenverlauf der B 54 geprdgt, die ebenfalls eine trennende Wirkung entfalten. Aus
gutachterlicher Sicht muss das Ziel einer ausgewogenen Versorgungsstruktur aber sein,
dass die Versorgung des Stadtteils im Stadtteil und im besten Fall im entsprechenden
Zentralen Versorgungsbereich erfolgt.

= Der Einzelhandelsbesatz im Zentralen Versorgungsbereich des Nahversorgungszentrums
Vorhalle tragt derzeit nur sehr bedingt zur Versorgung fiir den ihm zugewiesenen Ver-
sorgungsbereich bei. Insgesamt verfiigt der Zentrale Versorgungsbereich nur Uber eine
Verkaufsflache im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel von derzeit rd. 900 m?2 (rd.
17 % der Gesamtverkaufsfliche im Versorgungsbereich) bzw. einem Umsatz von 5,8
Mio. € (rd. 27 % des Gesamtumsatzes im Versorgungsbereich). Eine Starkung des Nah-
versorgungszentrums Vorhalle durch das Planvorhaben ergibt die Moglichkeit, dass das
Nahversorgungszentrum Vorhalle seine ihm zugedachte Funktion vollumfanglich erfiillen
kann.

= Das geplante Nahversorgungszentrum entspricht in seinem vorgesehenen Anbietermix
(Lebensmittelvollsortimenter, Lebensmitteldiscounter, Drogeriefachmarkt) bzw. der vorge-
sehenen Flachendimensionierung dem typischen Nahversorgungszentrum eines Stadtteils
von der Grofe und Struktur des Stadtteils Vorhalle.

= Mit der Auswirkungsanalyse konnte zudem gutachterlich nachgewiesen werden, dass fir
keinen der Zentralen Versorgungsbereiche in der Stadt Hagen bzw. in den Nachbarstad-
ten Herdecke und Wetter (Ruhr) durch das Planvorhaben negative Auswirkungen zu er-
warten sind. Vor dem Hintergrund der dargestellten bestehenden Struktur der Nahver-
sorgung im Versorgungsbereich sowie der Ndhe des Stadtteils Vorhalle zu den Nahver-
sorgungsangeboten insbesondere der Stadt Herdecke, ist vielmehr davon auszugehen,
dass heute ein erhebliches MaB an Kaufkraft in die genannten Standorte abflieft und
durch die Etablierung des Nahversorgungszentrums zurtickgeholt bzw. gebunden werden
kann.

Auf Basis der dargestellten Aspekte zur besonderen Situation der Nahversorgung im Ver-
sorgungsbereich des Nahversorgungszentrums Vorhalle ist aus gutachterlicher Sicht festzu-
halten, dass mit dem Planvorhaben das Nahversorgungszentrums Vorhalle eine seiner
Funktion und seinem Versorgungsauftrag entsprechende Verkaufsflaichenausstattung erhalt.

Auswirkungen i. S. v. § 11 Abs. 3 BauNVO

Entsprechend den Auswirkungsanalysen in Kap. 5.2 konnte nachgewiesen werden, das von
dem geplanten Nahversorgungszentrum keine negativen Auswirkungen auf die bestehenden
Zentralen Versorgungsbereiche in der Stadt Hagen sowie den angrenzenden Nachbarstad-
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ten Herdecke und Wetter (Ruhr) zu erwarten sind. Somit erfiillt das Planvorhaben das ent-
sprechende Kriterium des regionalen Einzelhandelskonzepts.

Fazit

Die im regionalen Einzelhandelskonzept Ostliches Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche de-
finierten Kriterien zur Erlangung eines Regionalen Konsens bei der Ansiedlung eines Vor-
habens mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten und einer Verkaufsflaiche von mehr
als 2000 m2? werden vom Planvorhaben aus gutachterlicher Sicht erfiillt. Hinsichtlich des
Kriteriums der Tragfdhigkeit ist auf die besondere Lage des Stadtteils Vorhalle sowie die
Struktur des derzeitigen Nahversorgungsangebots abzustellen. Vor diesem Hintergrund kann
auch fiir dieses Kriterium, wie auch fiir die weiteren Kriterien die gutachterliche Empfeh-
lung zur Erteilung des Regionalen Konsenses erfolgen.
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6.3 Ubereinstimmung des Vorhabens mit den Zielen
und Grundsatzen des Sachlichen Teilplans Groffla-
chiger Einzelhandel

Die Zulidssigkeit des Planvorhabens setzt die Ubereinstimmung mit den Zielen und Grund-
satzen der Raumordnung und Landesplanung voraus. In diesem Zusammenhang ist vor al-
lem der am 13.07.2013 in Kraft getretene Sachliche Teilplan GrofBflachiger Einzelhandel zu
beachten. Die dort enthaltenen zehn Ziele und Grundsitze sind die mafRgeblichen Prifkrite-
rien bei der Fragestellung, inwieweit das Planvorhaben den Vorgaben der Raumordnung
und Landesplanung entspricht.

Ziel 1 - Standorte nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen

Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungs-
verordnung dirfen nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen
dargestellt und festgesetzt werden.

Abb. 22: Regionalplan (Ausschnitt)

Quelle: Planungsgemeinschaft Stadteregion Ruhr (2010); Bearbeitung; cima (2016)

Die regionalplanerisch dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereiche sind Gebiete, die vor-
rangig Siedlungsfunktionen erfiillen oder erfiillen sollen und aus denen - im Sinne der
"Stadt der kurzen Wege" - Flachen unterschiedlichster Nutzungen entwickelt wurden oder
werden sollen. Dies beinhaltet auch die Flachen fiir Vorhaben i. S. d. § 11 Abs. 3 BauNVO.
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Im Regionalplan ist aufgrund der Unscharfe durch den Malstab keine eindeutige Zuord-
nung des Planstandorts zum ASB bzw. zum GIB moglich. Befindet sich das Plangrundstiick
im ASB ist eine Ausweisung eines Sondergebiets Einzelhandel ohne Anderung des Regio-
nalplans moglich; befindet es sich im GIB ist eine Anderung des Regionalplans erforderlich.
Durch seine Lage im Zentralen Versorgungsbereich des Nahversorgungszentrums Vorhalle
kann fiir das Plangrundstiick das planerische Ziel einer Integration in den ASB konstatiert
werden.

Das vorliegende Planvorhaben stimmt somit mit dem Ziel 1 des Sachlichen Teilplans tber-
ein.

Ziel 2 - Zentrenrelevante Kernsortimente: Standorte nur in Zentralen Versorgungsbereichen

Dabei diirfen Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur:

= /n bestehenden Zentralen Versorgungsbereichen sowie

* jn neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stddtebaulich integrierten Lagen,
die autgrund ihrer rdumlichen Zuordnung sowie verkehrsmaBigen Anbindung fiir die Ver-
sorgung der Bevilkerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel- oder langfristigen Be-
darfs erfiillen sollen, dargestellt und festgesetzt werden.

Zentrenrelevant sind

= die Sortimente gemal3 Anlage 1 und

= weitere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sortimente (ortsty-
pische Sortimentsliste).

Ausnahmsweise dirfen Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunut-
zungsverordnung mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auch aulerhalb zentraler
Versorgungsbereiche dargestellt und festgesetzt werden, wenn nachweislich:

= eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stddtebaulichen oder siedlungs-
strukturellen Griinden, insbesondere der Erhaltung gewachsener baulicher Strukturen
oder der Riicksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild, nicht mdoglich ist und

» dje Bauleitplanung der Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten dient und

= Zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrdachtigt werden.

Wie voran dargestellt befindet sich der Planstandort im abgegrenzten Zentralen Versor-
gungsbereich des Nahversorgungszentrums Vorhalle der Stadt Hagen. Somit erfiillt das vor-
liegende Planvorhaben das Ziel 2 des Sachlichen Teilplans Grofflachiger Einzelhandel.

Ziel 3 - Beeintrachtigungsverbot

Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fiir Vorhaben
im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Sortimenten
diirfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrédchtigt werden.
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Mit dem Beeintrachtigungsverbot wird den Zentralen Versorgungsbereichen im Einzugsbe-
reich des Planvorhabens eine Schutzfunktion zuerkannt. Durch das Planvorhaben diirfen
sich keine wesentlichen Beeintrachtigungen auf die Funktionstlichtigkeit der ausgewiesenen
Zentren ergeben.

Wie aus der durchgefiihrten 6konomischen und stadtebaulichen Auswirkungsanalyse in
Kap. 5 hervorgeht, werden die Zentralen Versorgungsbereiche im Einzugsbereich des Plan-
vorhabens nicht wesentlich beeintrachtigt. Das Planvorhaben stimmt daher mit dem Ziel 3
tberein.

Grundséatze 4, 5 und 6

Die Grundsédtze 4, 5 und 6 des Sachlichen Teilplans beziehen sich auf Vorhaben mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten und sind daher fiir die vorliegende Planung nicht rele-
vant.

Ziel 7 - Uberplanung von vorhandenen Standorten

Abweichend von den Festlegungen 1 bis 6 dirfen vorhandene Standorte von Vorhaben im
Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung aulSerhalb von zentralen Versorgungsbe-
reichen als Sondergebiete gemals & 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung dargestellt und
festgesetzt werden. Dabei sind die Sortimente und deren Verkaufsflichen in der Regel auf
die Verkaufsfldchen, die baurechtlichen Bestandsschutz genieSen, zu begrenzen. Wird durch
diese Begrenzung die zuldssige Nutzung innerhalb einer Frist von sieben Jahren ab Zulas-
sigkeit aufgehoben oder gedndert, sind die Sortimente und deren Verkaufsflachen auf die
zuldssigen Verkaufsflichenobergrenzen zu begrenzen. Ein Ersatz zentrenrelevanter durch
nicht-zentrenrelevanter Sortimente ist moglich.

Ausnahmsweise kommen auch geringfiigige Erweiterungen in Betracht, wenn dadurch keine
wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden erfolgt.

Wie voran dargestellt befindet sich der Planstandort im abgegrenzten Zentralen Versor-
gungsbereich des Nahversorgungszentrums Vorhalle der Stadt Hagen. Daher findet das Ziel
7 hinsichtlich des Planvorhabens keine Anwendung.

8 Ziel - Einzelhandelsagglomerationen

.Die Gemeinden haben dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung be-
stehender zentrenschddlicher Einzelhandelsagglomerationen aulerhalb Allgemeiner Sied-
lungsbereiche entgegenzuwirken. Dariiber hinaus haben sie dem Entstehen neuer sowie der
Verfestigung und Erweiterung bestehender zentrenschddlicher Einzelhandelsagglomerationen
mit zentrenrelevanten Kernsortimenten aullerhalb zentraler Versorgungsbereiche entgegen-
zuwirken. Sie haben sicherzustellen, dass eine wesentliche Beeintrdchtigung zentraler Ver-
sorgungsbereiche von Gemeinden durch zentrenschadliche Einzelhandelsagglomerationen
vermieden wird.”

Das Ziel ist auf das Vorhaben nicht anzuwenden, da es sich um eine Ansiedlung innerhalb
eines Zentralen Versorgungsbereichs handelt.
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Grundsatz 9 - ,,Regionale Einzelhandelskonzepte®

.Regionale Einzelhandelskonzepte sind bei der Aufstellung und Anderung von Regionalpla-
nen in die Abwagung einzustellen.”

Der Grundsatz 9 regelt die Aufstellung bzw. Anderung von Regionalplinen und kommt im
Fall des Planvorhabens nicht zur Anwendung.

Ziel 10 - ,Vorhabenbezogene Bebauungspldne fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3
Baunutzungsverordnung®

Vorhabenbezogene Bebauungspldne fiir Vorhaben im Sinne des & 11 Absatz 3 Baunut-
zungsverordnung sind, soweit von § 12 Absatz 3a Satz 1 Baugesetzbuch kein Gebrauch
gemacht wird, nur zuldssig, wenn sie den Anforderungen der Festlegungen 1, 7 und 8 ent-
sprechen; im Falle von zentrenrelevanten Kernsortimenten haben sie zudem den Festlegun-
gen 2 und 3, im Falle von nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten den Festlegungen 4, 5
und 6 zu entsprechen.

Ziel 10 trifft eine Regelung beziiglich vorhabenbezogener Bebauungspldne fiir Vorhaben im
Sinne von § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung. Die Festlegung dient der Klarstellung,
dass die in den Festlegungen 1 bis 8 enthaltenen Vorgaben des Sachlichen Teilplans auch
auf die vorhabenbezogene Bebauungsplane anzuwenden sind.

Wie die vorherigen Ausfilhrungen deutlich gemacht haben, erfiillt das Vorhaben die Festle-
gungen 1 bis 9 bzw. kommen diese Festlegungen fiir das Planvorhaben nicht zur Anwen-
dung. Damit wird zugleich auch das Ziel 10 erfillt.

Das Vorhaben entspricht somit den Zielen und Grundsatzen des Sachlichen Teilplans GroR-
flachiger Einzelhandel.
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/7  Zusammenfassung und abschlieBende
Empfehlungen

Anlass fir die vorliegende Untersuchung ist die Planung der Fa. Manfred Meyer GmbH &
Co. KG, im Hagener Stadtteil Vorhalle ein Nahversorgungszentrum mit einer Gesamtver-
kaufsfliche von rd. 3.500 m? zu etablieren. Dabei ist der Planstandort entsprechend der
Fortschreibung Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Hagen Teil des Zentralen Ver-
sorgungsbereichs des Nahversorgungszentrums Vorhalle.

Als zentrales Ergebnis ist festzuhalten, dass die auf der Analyse des heutigen Besatzes
und den Planunterlagen fiir das geplante Nahversorgungszentrum aufbauende okonomische
und stadtebauliche Auswirkungsanalyse der cima zu dem Ergebnis kommt, dass durch das
Planvorhaben negative Auswirkungen auf die bestehenden Zentren der Stadt Hagen sowie
der Stddte Herdecke und Wetter (Ruhr) auszuschlieBen sind.

Die Uberpriifung des Planvorhabens hinsichtlich seiner Konformitit mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung hat deutlich gemacht, dass das Plan-
vorhaben die entsprechenden Landesvorgaben erfillt.

Bei der Uberpriifung der Konformitit mit dem Zentrenkonzept der Fortschreibung Einzel-
handels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Hagen wurde konnte ebenfalls festgestellt wer-
den, dass das Planvorhaben die entsprechenden Kriterien erfiillt und zudem dem im Kon-
zept formulierten Ziel der Verbesserung der Nahversorgung im Stadtteil Vorhalle entspricht.

Ebenfalls erfiillt werden die Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung, dargelegt im
Sachlichen Teilplan grofflachiger Einzelhandel.

Die im regionalen Einzelhandelskonzept Ostliches Ruhrgebiet und angrenzende Bereiche
dargelegten Kriterien zur Ansiedlung von Planvorhaben mit nahversorgungsrelevanten Kern-
sortimenten und mehr als 2.000 m? Verkaufsfliche werden vom Planvorhaben ebenfalls er-
fullt. Dabei wird auch dem Kriterium der Tragfahigkeit aus gutachterlicher Sicht entspro-
chen, wenn man die besonderen Strukturen des Stadtteils und den vorhandenen Einzel-
handelsbesatz in die Abwagung mit einbezieht. Durch das Planvorhaben werden weder die
schiitzenswerten Strukturen in der Stadt Hagen noch die in den Nachbarstdadten Herdecke
und Wetter (Ruhr) negativ betroffen.

Die cima empfiehlt daher die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Etab-
lierung eines Nahversorgungszentrums im Hagener Stadtteil Vorhalle.
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Kéln, 26.05.2017
Vertraglichkeitsgutachten Nahversorgungszentrum Hagen-Vorhalle

Sehr geehrter Herr Hoppe,

Bezug nehmend auf den im Auftrag der Stadt Wetter (Ruhr) am Stadtentwicklung
16.03.17 vorgelegten GMA-Gutachtencheck zu der cima-Vertraglich-
keitsuntersuchung zur Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums in
Hagen-Vorhalle vom 23. Februar 2017 moéchten wir zu den im Fazit
dargestellten Schlussfolgerungen wie folgt Stellung nehmen:

Marketing
Regionalwirtschaft

Einzelhandel

Einzugsgebiet und Marktanteilsprognose Wirtschaftsforderung

= Nach Aussage der GMA werden im cima-Vertraglichkeitsgutachten

auf Seite 13 zwar Teilraume der Stadt Wetter (Ruhr) der Zone I Citymanagement

des Einzugsgebiets zugeordnet, allerdings werden diese weder Immobilien
textlich bzw. kartografisch dargestellt noch mit Einwohnerzahlen
hinterlegt. Auch eine Ermittlung von Kaufkraftstrémen sowie Aus- Organisationsberatung
sagen Uber mogliche Kaufkraftstrome aus Wetter (Ruhr) wirden Kultur
nicht erfolgen.
Tourismus

Hierzu ist darauf hinzuweisen, dass die cima auf Seite 13 der
Vertraglichkeitsuntersuchung das engere und weitere Einzugsge-
biet raumlich abgegrenzt und textlich beschrieben hat. Es wurde Geschiftsfiihrer
explizit darauf hingewiesen, dass eine intensive Marktabschopfung Dipl-Bw. Mario S. Mensing
nur aus der Zone | zu erwarten ist. Die Zone | umfasst dabei Dipl--Geogr. Roland Wolfel

. Rk . Registergericht Miinchen
den Stadtteil Vorhalle, der sich aus den Wohnbezirken Vorhalle- HRB 85796
Nord, Vorhalle-Siid und Eckesey-Nord zusammensetzt. Gerichtsstand Miinchen
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Erganzend zu den Ausfliihrungen in der vorgelegten Vertrdglich-
keitsuntersuchung mochten wir nachfolgend mit einer korrigierten
Marktanteilsprognose die zu erwartenden Kaufkraftbindungen nach
Realisierung des Vorhabens aufzeigen.!

Abb. 1: Marktanteilsprognose und Kundenstruktur fiir das Sortiment
Nahrungs- und Genussmittel

Kaufkraftpotenzial

Nahrungs- und Abschopfung der

Einwohner Genussmittel lokalen Kaufkraft
Kundenherkunft absolut in Mio. € in Mio. €
Entfernungsradius
Stadtteil Vorhalle,
Wohnbezirk Eckesey-Nord 4.265 87 37 43 30
ibrige Stadtbezirk Nord 27.637 56,3 1,7 3 14
diffus 0,9 7
SUMME 12,3

Hier wird deutlich, dass das Planvorhaben mit einer Abschopfung
von 49 % der Kaufkraft innerhalb des 1.000 m-Entfernungsradius
und von 43 % aus dem dibrigen Stadtteil Vorhalle sowie einem
Kundenanteil von 93 % aus dem Stadtbezirk Nord vorrangig der
Versorgung des Stadtbezirks bzw. des Stadtteils Vorhalle dient
und das Nahversorgungszentrum keine Uberortliche Bedeutung
hat.

Die Kaufkraftzuflisse von auBerhalb (u. a. aus Wetter (Ruhr) und
Herdecke) betragen insgesamt nur 0,9 Mio. € bzw. 7 % des Ge-
samtumsatzes im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel. Aus gu-
tachterlicher Sicht ist eine detaillierte Aufteilung dieser Zuflisse
nach einzelnen Stadten weder sachlich geboten noch methodisch
zuverldssig durchzufiihren.

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass im Zuge der Auswirkungsana-
lyse auf Seite 26 die zu erwartenden Umsatzverlagerungen aus
allen Zentralen Versorgungsbereichen der Stadt Wetter (Ruhr) so-

! In der Abb. 18 des cima-Vertriglichkeitsgutachtens vom 23.02.17 wurden leider
versehentlich fir den Stadtteil Vorhalle und den Stadtbezirk Nord falsche Einwoh-
nerzahlen verwendet. Die sich hieraus ergebenen fehlerhaften Angaben zum Kauf-
kraftpotenzial und den Abschopfungsquoten wurden in der vorliegenden Abbildung
korrigiert.
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wie dem ibrigen Stadtgebiet Wetter (Ruhr) detailliert dargestellt
werden. Hierbei kommt das cima-Vertraglichkeitsgutachten zu der
Aussage, dass keines der betrachteten Zentren der Stadt Wetter
(Ruhr) negativ von dem Planvorhaben betroffen sein wird. Glei-
ches gilt im Ubrigen auch fiir das Hauptzentrum der Stadt Her-
decke sowie das librige Stadtgebiet Herdecke.

Erganzend zu der bereits in der Vertraglichkeitsuntersuchung ent-
haltenen Marktanteilsprognose fiir das Sortiment Nahrungs- und
Genussmittel kommen wir nachfolgend gerne dem Wunsch der
GMA nach einer entsprechenden Prognose fiir das Sortiment
Gesundheits- und Korperpflege nach.

Abb. 2: Marktanteilsprognose und Kundenstruktur fiir das Sortiment
Gesundheits- und Korperpflege

Kaufkraftpotenzial

Gesundheits- und Abschopfung der Kunden-

Einwohner Korperpflege lokalen Kauftkraft anteil
Kundenherkunft absolut in Mio. € in Mio. € in %
1000 Meter- 6.055 53 22 42 50
Entfernungsradius
Stadtteil Vorhalle,
Wohnbezirk Eckesey-Nord 4.265 37 1.4 38 32
ibrige Stadtbezirk Nord 27.637 24,0 0,4 2 9
diffus 0,2
SUMME 44

Die Ergebnisse fiir das Sortiment Gesundheits- und Ko&rperpflege
sind kompatibel zu den Werten aus der Marktanteilsprognose fiir
das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel. Auch hier wird deut-
lich, dass das Vorhaben mit 50 % der Kunden aus dem 1.000
Meter Entfernungsradius und weiteren 32 % der Kunden aus dem
ubrigen Stadtteil Vorhalle sowie den entsprechenden Kaufkraft-
bindungsquoten eine klassische Nahversorgungsfunktion Uberneh-
men wird und die Zuflisse von aulerhalb von Hagen gelegenen
Stadte nur untergeordnete Bedeutung haben (0,2 Mio. € bzw. 5
% der Kunden).

Wettbewerbsanalyse

= Die GMA geht fiir das vorhandene SB-Warenhaus KAUFLAND in
Wetter von anderen Angaben hinsichtlich der Verkaufsflache aus
als die cima. Die cima Ubernimmt nachfolgend die Angaben der
GMA und legt sie ihren Berechnungen zugrunde.
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Es ist darauf hinzuweisen, dass durch die daraus folgende Zu-
nahme der Verkaufsfliche und dem damit verbundenen Ansteigen
des Umsatzes die Auswirkungen auf das Hauptzentrum Wetter
abgemildert werden und sie somit unterhalb der in der Auswir-
kungsanalyse dargestellten 7,6 % liegen. Die cima geht davon
aus, dass unter Beriicksichtigung der GMA-Angaben zur Verkaufs-
flaiche des SB-Warenhauses KAUFLAND die Verlagerungsquote
aus dem Hauptzentrum Wetter auf rd. 5,5 % absinkt und damit
erheblich unterhalb der Abwagungsrelevanz liegt.

Einzugsgebiet Stadtbezirk Nord

= Die GMA kritisiert die Einbeziehung des Stadtteils Boele in die
Auswirkungsanalyse und bezweifelt, dass es zu Kaufkraftzuflissen
aus dem Stadtteil zum Planstandort kommen wird.

Grundsatzlich teilt die cima die Einschatzung der GMA und rech-
net den Stadtteil Boele auch nicht dem Haupteinzugsgebiet des
Planvorhabens zu. Wir gehen aber von Kaufkraftzuflissen aus
dem Stadtteil aus, die u. a. auf Pendlerverflechtungen und die
Kopplung mit anderen Erledigungen beruhen. In den Abb. 1 und
Abb. 2 der vorliegenden Stellungnahme ist der Stadtteil Boele
Teil des ,lbrigen Stadtbezirks Nord“. Die Abbildungen zeigen,
dass die cima von einem Kundenanteil aus diesem Bereich von
14 % (Nahrungs- und Genussmittel) bzw. 9 % (Gesundheits- und
Korperpflege) ausgeht. Die entsprechenden Abschopfungsquoten
liegen bei 3 % bzw. 2 %. Vor dem Hintergrund der raumlichen
Nihe erscheinen die Werte auch nach einer erneuten Uberprii-
fung absolut plausibel.

Versorgungsbereich des Planvorhabens

= Der Stadtteil Vorhalle gliedert sich in die Wohnbezirke Vorhalle
Nord, Vorhalle-Siid und Eckesey-Nord. Innerhalb des Stadtteils
weist das kommunale Einzelhandelskonzept lediglich den Zentra-
len Nahversorgungsbereich Vorhalle (inkl. dem an der Ophauser
StraBe gelegene Planstandort) als Nahversorgungszentrum aus.
Legt man das planerische Ziel einer flachendeckenden Versor-
gung der Bevolkerung zugrunde, sind zumindest die Wohnbezirke
Vorhalle-Nord und Vorhalle-Siid dem Nahversorgungszentrum zu-
zuordnen.

An dieser Stelle sei noch auf folgenden Aspekt hingewiesen: Un-
ter Beriicksichtigung der Vorgaben des REHK zur Priifung von
derartigen Planvorhaben (Tragfahigkeit) wird der erwartete Umsatz
des Planvorhabens dem Nachfragevolumen im Versorgungsbereich
gegenliber gestellt. Hierbei bleibt der Bestand in Anlehnung an
die Ausfihrungen des LEP NRW unberiicksichtigt. Wird der erwar-
tete Umsatz des Planvorhabens von 12,3 Mio. € im Sortiment



Nahrungs- und Genussmittel allein dem Nachfragevolumen in den
Wohnbezirken Vorhalle-Nord und Vorhalle-Siid (ohne Berticksichti-
gung des Wohnbezirke Eckesey-Nord) von 15,5 Mio. € gegen-
Ubergestellt, ergibt sich ein Wert von 79. Er liegt damit bereits
erheblich unter dem Wert von 100, der aus Sicht des REHK bei
Planvorhaben mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nicht (ber-
schritten werden soll.

Die von der GMA aufgeworfene Frage nach der Einbeziehung/
Nichteinbeziehung des Wohnbezirks Eckesey-Nord in den Versor-
gungsbereich des Nahversorgungszentrums Vorhalle eriibrigt sich
damit weitgehend.

Es ist aus Sicht der cima zudem darauf hinzuweisen, dass der
Gutachtencheck der GMA bis auf die Betrachtung der Auswirkungs-
analyse keine weitere Bewertung der planungsrechtlichen Genehmi-
gungsfahigkeit vor dem Hintergrund der Vorgaben der Landespla-
nung und Raumordnung vornimmt. Somit ist davon auszugehen,
dass die darin dargelegte Genehmigungsfahigkeit des Planvorhabens
nicht in Frage steht.

Mit freundlichen GriiRen

CIMA Beratung + Management GmbH

Dr. Wolfgang Haensch Matthias Hartmann
Partner und Biroleiter CIMA-KSln Berater

cima.
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Architekten Schenten und Partner
Herrn Oliver Hoppe
Mariengasse 6

58095 Hagen

Vertraglichkeitsgutachten Nahversorgungszentrum Hagen-Vorhalle

Sehr geehrter Herr Hoppe,

zur Stellungnahme der Stadt Herdecke zum Nahversorgungszentrum
Hagen-Vorhalle mdchten wir uns wie folgt duBern:

Einzugsgebiet und Marktanteilsprognose

Nach Aussage der GMA werden im cima-Vertraglichkeitsgutachten
auf Seite 13 zwar Teilrdume der Stadt Wetter (Ruhr) der Zone Il des
Einzugsgebiets zugeordnet, allerdings werden diese weder textlich
bzw. kartografisch dargestellt noch mit Einwohnerzahlen hinterlegt.
Auch eine Ermittlung von Kaufkraftstromen sowie Aussagen Uber
mogliche Kaufkraftstréme aus Wetter (Ruhr) wiirden nicht erfolgen.

Hierzu ist darauf hinzuweisen, dass die cima auf Seite 13 der Ver-
traglichkeitsuntersuchung das engere und weitere Einzugsgebiet
raumlich abgegrenzt und textlich beschrieben hat. Es wurde explizit
darauf hingewiesen, dass eine intensive Marktabschopfung nur aus
der Zone | zu erwarten ist. Die Zone | umfasst dabei den Stadtteil
Vorhalle, der sich aus den Wohnbezirken Vorhalle-Nord, Vorhalle-Siid
und Eckesey-Nord zusammensetzt.

Erganzend zu den Ausflihrungen in der vorgelegten Vertraglichkeits-
untersuchung mochten wir nachfolgend mit einer korrigierten Markt-
anteilsprognose die zu erwartenden Kaufkraftbindungen nach Reali-
sierung des Vorhabens aufzeigen.!

! In der Abb. 18 des cima-Vertriglichkeitsgutachtens vom 23.02.17 wurden leider
versehentlich fir den Stadtteil Vorhalle und den Stadtbezirk Nord falsche Einwoh-
nerzahlen verwendet. Die sich hieraus ergebenen fehlerhaften Angaben zum Kauf-
kraftpotenzial und den Abschopfungsquoten wurden in der vorliegenden Abbildung
korrigiert.

cima.
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Abb. 1: Marktanteilsprognose und Kundenstruktur fiir das Sortiment Nah-
rungs- und Genussmittel

Kaufkraftpotenzial
Nahrungs- und Abschopfung der
Einwohner Genussmittel lokalen Kaufkraft Kundenanteil
Kundenherkunft absolut in Mio. € in Mio. € in % in %
1.000 Meter- 6.055 123 6.0 49 49
Entfernungsradius
Stadtteil Vorhalle,
Wohnbezirk Eckesey- 4,265 8,7 3,7 43 30
Nord
librige Stadtbezirk 27637 56.3 17 3 14
Nord
diffus 0,9 7
SUMME 12,3

Quelle: cima (2017).

Hier wird deutlich, dass das Planvorhaben mit einer Abschopfung
von 49 % der Kaufkraft innerhalb des 1.000 m-Entfernungsradius
und von 43 % aus dem ibrigen Stadtteil Vorhalle sowie einem
Kundenanteil von 93 % aus dem Stadtbezirk Nord vorrangig der
Versorgung des Stadtbezirks bzw. des Stadtteils Vorhalle dient und
das Nahversorgungszentrum keine (berortliche Bedeutung hat.

Die Kaufkraftzuflisse von auBerhalb (u. a. aus Wetter (Ruhr) und
Herdecke) betragen insgesamt nur 0,9 Mio. € bzw. 7 % des Ge-
samtumsatzes im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel. Aus gu-
tachterlicher Sicht ist eine detaillierte Aufteilung dieser Zuflisse
nach einzelnen Stadten weder sachlich geboten noch methodisch
zuverldssig durchzufihren.

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass im Zuge der Auswirkungsanalyse
auf Seite 26 die zu erwartenden Umsatzverlagerungen aus allen
Zentralen Versorgungsbereichen der Stadt Wetter (Ruhr) sowie dem
tubrigen Stadtgebiet Wetter (Ruhr) detailliert dargestellt werden. Hier-
bei kommt das cima-Vertraglichkeitsgutachten zu der Aussage, dass
keines der betrachteten Zentren der Stadt Wetter (Ruhr) negativ von
dem Planvorhaben betroffen sein wird. Gleiches gilt im Ubrigen auch
fur das Hauptzentrum der Stadt Herdecke sowie das ibrige Stadt-
gebiet Herdecke.
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Ergdnzend zu der bereits in der Vertraglichkeitsuntersuchung enthal-
tenen Marktanteilsprognose fiir das Sortiment Nahrungs- und Ge-
nussmittel kommen wir nachfolgend gerne dem Wunsch der GMA
nach einer entsprechenden Prognose fiir das Sortiment Gesundheits-
und Korperpflege nach.

Abb. 2: Marktanteilsprognose und Kundenstruktur fiir das Sortiment
Gesundheits- und Korperpflege

Kaufkraftpotenzial
Gesundheits-/ Abschopfung der

Einwohner Korperpflege lokalen Kaufkraft Kundenanteil
Kundenherkunft absolut in Mio. € in Mio. € in % in %
1000 Meter- 6.055 53 22 42 50
Entfernungsradius
Stadtteil Vorhalle,
Wohnbezirk Eckesey- 4.265 3,7 1,4 38 32
Nord
librige Stadtbezirk 27637 240 06 3 14
Nord
diffus 0,2 5
SUMME 44

Quelle: cima (2017).

Die Ergebnisse fir das Sortiment Gesundheits- und Korperpflege
sind kompatibel zu den Werten aus der Marktanteilsprognose fir
das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel. Auch hier wird deutlich,
dass das Vorhaben mit 50 % der Kunden aus dem 1.000 Meter
Entfernungsradius und weiteren 32 % der Kunden aus dem (brigen
Stadtteil Vorhalle sowie den entsprechenden Kaufkraftbindungsquo-
ten eine klassische Nahversorgungsfunktion bernehmen wird und
die Zuflisse von auBerhalb von Hagen gelegenen Stadte nur unter-
geordnete Bedeutung haben (0,2 Mio. € bzw. 5 % der Kunden).

Einzugsgebiet Stadtbezirk Nord

Die GMA kritisiert die Einbeziehung des Stadtteils Boele in die Aus-
wirkungsanalyse und bezweifelt, dass es zu Kaufkraftzuflissen aus
dem Stadtteil zum Planstandort kommen wird.

Grundsaétzlich teilt die cima die Einschatzung der GMA und rechnet
den Stadtteil Boele auch nicht dem Haupteinzugsgebiet des Plan-
vorhabens zu. Wir gehen aber von Kaufkraftzuflissen aus dem
Stadtteil aus, die u. a. auf Pendlerverflechtungen und die Kopplung
mit anderen Erledigungen beruhen. In den Abb. 1 und Abb. 2 der
vorliegenden Stellungnahme ist der Stadtteil Boele Teil des ,lbrigen
Stadtbezirks Nord“. Die Abbildungen zeigen, dass die cima von ei-



nem Kundenanteil aus diesem Bereich von 14 % beim sowohl beim
Sortiment Nahrungs- und Genussmittel als auch beim Sortiment
Gesundheits- und Korperpflege ausgeht. Die entsprechenden Ab-
schopfungsquoten liegen bei 3 %. Vor dem Hintergrund der raumli-
chen Nihe erscheinen die Werte auch nach einer erneuten Uberprii-
fung absolut plausibel.

Kriterium Tragfahigkeit entsprechend dem regionalen Einzelhandels-
konzept

Die cima hat in der Vertraglichkeitsuntersuchung ausgefiihrt, dass
fur den Stadtteil Vorhalle beim Sortiment Nahrungs- und Genussmit-
tel ein Umsatz-Kaufkraft-Verhaltnis von 134 nach Realisierung des
Vorhabens zu erwarten ist. Gleichzeitig hat die cima darauf hinge-
wiesen, dass dieser Wert nicht gleichzusetzen ist mit einem ausge-
pragten Uberbesatz in der Nahversorgung. Die cima hat eine detail-
lierte qualitative Bewertung des nahversorgungsrelevanten Einzelhan-
delsbesatzes im Stadtteil Vorhalle vorgenommen. Hierzu wird im
Vertraglichkeitsgutachten ausgefiihrt, dass sich im ,betrachteten
Versorgungsbereich derzeit nur drei klassische Nahversorgungsanbie-
ter [befinden]; ein ALDI Lebensmitteldiscounter im Nahversorgungs-
zentrum Vorhalle, ein NETTO Lebensmitteldiscounter unmittelbar
nordlich des Nahversorgungszentrums sowie ein REWE IHR KAUF-
PARK Supermarkt im Wohnbezirk Eckesey-Nord an der Schwerter
StraBe. Allen drei Anbietern gemeinsam ist, dass sie (ber einen
nicht mehr zeitgemaRen Marktauftritt (Erscheinungsbild, Verkaufsfla-
che) verfligen, insbesondere der NETTO Lebensmitteldiscounter ist
hierbei zu benennen. Der Umsatzanteil der drei genannten Anbieter
am Gesamtumsatz im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel im
Versorgungsbereich liegt bei rd. 49 %. Somit wird ein erheblicher
Anteil der Verkaufsfliche bzw. des Umsatzes im Sortiment Nahrungs-
und Genussmittel im Versorgungsbereich durch sonstige Anbieter
erzielt, die nur bedingt als klassische Nahversorgungsanbieter einzu-
stufen sind (vorrangig GroBhandel, Tankstellenshops). Werden die
Umsdtze der genannten Anbieter nicht beriicksichtigt, ergibt sich fiir
den Stadtteil Vorhalle ein Umsatz-Kaufkraft-Verhdltnis von 79, also
eine erheblich unterhalb einer als ausgewogen zu bezeichnenden
Versorgungssituation fiir einen Stadtteil. Mit dem Planvorhaben steigt
der entsprechende Wert auf 111.“2

2 Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH. Vertréglichkeitsuntersuchung zur

Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums in Hagen-Vorhalle, S. 35f. (2017).
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Weiterhin wird im Vertraglichkeitsgutachten ausgefiihrt, dass der
»Einzelhandelsbesatz im Zentralen Versorgungsbereich des Nahver-
sorgungszentrums Vorhalle derzeit nur sehr bedingt zur Versorgung
fir den ihm zugewiesenen Versorgungsbereich [beitragt]. Insgesamt
verfligt der Zentrale Versorgungsbereich nur (ber eine Verkaufsfla-
che im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel von derzeit rd. 900
m? (rd. 17 % der Gesamtverkaufsflache im Versorgungsbereich) bzw.
einem Umsatz von 5,8 Mio. € (rd. 27 % des Gesamtumsatzes im
Versorgungsbereich). Eine Starkung des Nahversorgungszentrums
Vorhalle durch das Planvorhaben ergibt die Moglichkeit, dass das
Nahversorgungszentrum Vorhalle seine ihm zugedachte Funktion
vollumfanglich erfillen kann.“3

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass fiir die oben ausgefiihrten Be-
rechnungen zur Tragfahigkeit der derzeitige Besatz im Stadtteil Vor-
halle berlicksichtigt wurde, wohingegen das regionale Einzelhandels-
konzept ausfiihrt, dass die ,Regelvermutung besagt, dass bezogen
auf ein Vorhaben [mit zentrenrelevantem Kernsortiment], ohne Be-
riicksichtigung des Bestandes, bei einem Uberschreiten der Umsatz-
Kaufkraft-Relation von 100 % [..] die Gemeinde den Nachweis er-
bringen muss, dass keine wesentlichen Beeintrachtigungen der zent-
ralen Versorgungsbereiche zu erwarten sind“*

Werden die Berechnungen entsprechend den Vorgaben des regiona-
len Einzelhandelskonzept durchgefiihrt, ergibt sich im 1000 m-
Entfernungsradius ein Umsatz-Kaufkraft-Verhdltnis von 100; bezogen
auf die Wohnbezirke Vorhalle-Nord und Vorhalle-Siid (ohne Beriick-
sichtigung des Wohnbezirks Eckesey-Nord) ein Umsatz-Kaufkraft-
Verhdltnis von 79. Mithin Werte, die sich innerhalb des Kriteriums
der Tragfahigkeit bewegen und somit eine ausgewogene bis leicht
unterdurchschnittliche Versorgung signalisieren.

Im Ergebnis ist somit festzuhalten, dass mit den dargelegten Ausfiih-
rungen die Ergebnisse der Auswirkungsanalyse im Hinblick auf die
Stadt Herdecke als begriindet zu bewerten sind. Die ermittelten Ver-
lagerungsquoten von 5,4 % (Sortiment Nahrungs- und Genussmittel)
und 5,9 % (Sortiment Gesundheits- und Koérperpflege) fir den Zent-
ralen Versorgungsbereich der Stadt Herdecke sind somit nachvoll-
ziehbar und liegen deutlich unterhalb des 10 %-Orientierungswerts
bzw. unterhalb der Abwagungsrelevanz. Fir das Hauptzentrum Her-
decke sowie die Versorgungsstrukturen im Stadtgebiet sind somit

3 Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH. Vertrédglichkeitsuntersuchung zur
Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums in Hagen-Vorhalle, S. 36 (2017).

Quelle: Fortschreibung Regionales Einzelhandelskonzept ostliches Ruhrgebiet und
angrenzende Bereiche, S. 63 (2013).
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keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten. Das Ziel 6.5-3 des
LEP NRW wird erfiillt. Eine Beeintrachtigung des Hauptzentrums Her-
decke kann somit ausgeschlossen werden.

Mit freundlichen GriiBen

CIMA Beratung + Management GmbH

/(J. ilau &97 J//

Dr. Wolfgang Haensch Matthias Hartmann
Partner und Biroleiter CIMA-KSln Berater

cima.
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Eupener StraBe 150 50933 Koln

Architekten Schenten und Partner
Herrn Oliver Hoppe
Mariengasse 6

58095 Hagen

Vertraglichkeitsgutachten Nahversorgungszentrum Hagen-Vorhalle

Sehr geehrter Herr Hoppe,

zur Stellungnahme der Stadt Wetter (Ruhr) vom 06.06.2017 zum
Nahversorgungszentrum Hagen-Vorhalle mochten wir uns wie folgt
auBern. Grundsdatzlich ist zu bemerken, dass die Stellungnahme der
Stadt Wetter (Ruhr) zahlreiche Aspekte des durch die cima bereits
bewerteten Gutachten-Checks der GMA (beauftragt durch die Stadt
Wetter (Ruhr)) und die Stellungnahme der Stadt Herdecke aufnimmt.
Somit werden folgend einerseits auf die entsprechenden Stellung-
nahmen zuriickgegriffen und andererseits die Aussagen der Stadt
Wetter (Ruhr) bewertet.

Es ist festzuhalten, dass die Stadt Wetter (Ruhr) das Abwagungsge-
bot verletzt sieht und damit das Vertraglichkeitsgutachten der cima
angezweifelt wird. Die Stadt Wetter begriindet ihre Position wie folgt:

1. Das Planvorhaben wird zu erheblichen Abflissen aus den be-
nachbarten Kommunen fiihren, abzulesen am dargestellten Um-
satz-Kaufkraft-Verhaltnis.

2. Die Abgrenzung des Einzugsgebiets differenziert nicht zwischen
unterschiedlichen Teilrdumen der betroffenen Kommunen, hierbei
ist auch die Einbeziehung des Stadtteils Boele methodisch fehler-
haft. Zudem gibt es keine Aussage U(ber Kaufkraftstrome aus
Wetter (Ruhr) an den Planstandort.

3. Die Bewertung der Wettbewerbssituation in Wetter (Ruhr) ist feh-
lerhaft.

4. Es ist zweifelhaft, ob die Wohnbezirke Vorhalle-Nord, Vorhalle-Siid
und Eckesey-Nord dem Zentralen Versorgungsbereich zuzuordnen
sind.

5. Frage, ob Apothekerwaren als Teil des Sortiments Gesundheits-/
Korperpflege zusehen sind.

T 0221-93729620
F 0221-93729621
www.cima.de

lhre Ansprechpartner:
Dr. Wolfgang Haensch
Matthias Hartmann

Kéln, 26.06.2017
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6. Fehlende Wirdigung der Gesamtattraktivitdt des Planstandorts
7. Fehlerhafte Ermittlung der Flachenproduktivitaten.
Wir nehmen zu den aufgefiihrten Punkten wie folgt Stellung.

1. Bewertung der Umsatzumlenkungen durch das Planvorhaben

Die cima hat in der Vertraglichkeitsuntersuchung ausgefiihrt, dass
fur den Stadtteil Vorhalle beim Sortiment Nahrungs- und Genussmit-
tel ein Umsatz-Kaufkraft-Verhaltnis von 134 nach Realisierung des
Vorhabens zu erwarten ist. Gleichzeitig hat die cima darauf hinge-
wiesen, dass dieser Wert nicht gleichzusetzen ist mit einem ausge-
pragten Uberbesatz in der Nahversorgung. Die cima hat eine detail-
lierte qualitative Bewertung des nahversorgungsrelevanten Einzelhan-
delsbesatzes im Stadtteil Vorhalle vorgenommen. Hierzu wird im
Vertraglichkeitsgutachten ausgefiihrt, dass sich im ,betrachteten
Versorgungsbereich derzeit nur drei klassische Nahversorgungsanbie-
ter [befinden]; ein ALDI Lebensmitteldiscounter im Nahversorgungs-
zentrum Vorhalle, ein NETTO Lebensmitteldiscounter unmittelbar
nordlich des Nahversorgungszentrums sowie ein REWE IHR KAUF-
PARK Supermarkt im Wohnbezirk Eckesey-Nord an der Schwerter
StraBe. Allen drei Anbietern gemeinsam ist, dass sie {ber einen
nicht mehr zeitgemaRen Marktauftritt (Erscheinungsbild, Verkaufsfla-
che) verfiigen, insbesondere der NETTO Lebensmitteldiscounter ist
hierbei zu benennen. Der Umsatzanteil der drei genannten Anbieter
am Gesamtumsatz im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel im
Versorgungsbereich liegt bei rd. 49 %. Somit wird ein erheblicher
Anteil der Verkaufsfliche bzw. des Umsatzes im Sortiment Nahrungs-
und Genussmittel im Versorgungsbereich durch sonstige Anbieter
erzielt, die nur bedingt als klassische Nahversorgungsanbieter einzu-
stufen sind (vorrangig GroBhandel, Tankstellenshops). Werden die
Umsdtze der genannten Anbieter nicht bertlicksichtigt, ergibt sich fiir
den Stadtteil Vorhalle ein Umsatz-Kaufkraft-Verhéltnis von 79, also
eine erheblich unterhalb einer als ausgewogen zu bezeichnenden
Versorgungssituation fiir einen Stadtteil. Mit dem Planvorhaben steigt
der entsprechende Wert auf 111.“

Weiterhin wird im Vertraglichkeitsgutachten ausgefiihrt, dass der
»Einzelhandelsbesatz im Zentralen Versorgungsbereich des Nahver-
sorgungszentrums Vorhalle derzeit nur sehr bedingt zur Versorgung
fur den ihm zugewiesenen Versorgungsbereich [beitragt]. Insgesamt
verfligt der Zentrale Versorgungsbereich nur {ber eine Verkaufsfla-
che im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel von derzeit rd. 900
m2 (rd. 17 % der Gesamtverkaufsflache im Versorgungsbereich) bzw.

! Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH. Vertraglichkeitsuntersuchung zur
Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums in Hagen-Vorhalle, S. 35f. (2017).
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einem Umsatz von 5,8 Mio. € (rd. 27 % des Gesamtumsatzes im
Versorgungsbereich). Eine Starkung des Nahversorgungszentrums
Vorhalle durch das Planvorhaben ergibt die Moglichkeit, dass das
Nahversorgungszentrum Vorhalle seine ihm zugedachte Funktion
vollumfanglich erfiillen kann.“?

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass flir die oben ausgefiihrten Be-
rechnungen zur Tragfahigkeit der derzeitige Besatz im Stadtteil Vor-
halle berlicksichtigt wurde, wohingegen das regionale Einzelhandels-
konzept ausfiihrt, dass die ,Regelvermutung besagt, dass bezogen
auf ein Vorhaben [mit zentrenrelevantem Kernsortiment], ohne Be-
riicksichtigung des Bestandes, bei einem Uberschreiten der Umsatz-
Kaufkraft-Relation von 100 % [..] die Gemeinde den Nachweis er-
bringen muss, dass keine wesentlichen Beeintrachtigungen der zent-
ralen Versorgungsbereiche zu erwarten sind“?

Werden die Berechnungen entsprechend den Vorgaben des regiona-
len Einzelhandelskonzept durchgefiihrt, ergibt sich im 1000 m-
Entfernungsradius ein Umsatz-Kaufkraft-Verhdltnis von 100; bezogen
auf die Wohnbezirke Vorhalle-Nord und Vorhalle-Siid (ohne Bertick-
sichtigung des Wohnbezirks Eckesey-Nord) ein Umsatz-Kaufkraft-
Verhdltnis von 79. Mithin Werte, die sich innerhalb des Kriteriums
der Tragfahigkeit bewegen und somit eine ausgewogene bis leicht
unterdurchschnittliche Versorgung signalisieren.

Im Ergebnis ist somit festzuhalten, dass mit den dargelegten Ausfiih-
rungen die Ergebnisse der Auswirkungsanalyse im Hinblick auf die
Stadt Herdecke als begriindet zu bewerten sind. Die ermittelten Ver-
lagerungsquoten von 5,4 % (Sortiment Nahrungs- und Genussmittel)
und 5,9 % (Sortiment Gesundheits- und Koérperpflege) fir den Zent-
ralen Versorgungsbereich der Stadt Herdecke sind somit nachvoll-
ziehbar und liegen deutlich unterhalb des 10 %-Orientierungswerts
bzw. unterhalb der Abwdgungsrelevanz. Fir das Hauptzentrum Her-
decke sowie die Versorgungsstrukturen im Stadtgebiet sind somit
keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten. Das Ziel 6.5-3 des
LEP NRW wird erfiillt. Eine Beeintrachtigung des Hauptzentrums Her-
decke kann somit ausgeschlossen werden.

2 Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH. Vertréglichkeitsuntersuchung zur
Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums in Hagen-Vorhalle, S. 36 (2017).

Quelle: Fortschreibung Regionales Einzelhandelskonzept Ostliches Ruhrgebiet und
angrenzende Bereiche, S. 63 (2013).
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2. Einzugsgebiet und Kaufkraftstrome

Zur weiteren Prazisierung der vorliegenden Vertraglichkeitsuntersu-
chung hinsichtlich des Einzugsgebiets der Zone Il (weiteres Einzugs-
gebiet) wird im Folgenden eine detailliertere raumliche Abgrenzung
der entsprechenden Einzugsbereiche in den Stadten Herdecke und
Wetter (Ruhr) sowie im Stadtbezirk Nord der Stadt Hagen vorge-
nommen. Darauf aufbauend wird die Marktanteilsprognose ebenfalls
detaillierter ausgefiihrt, so dass die Kaufkraftstrome, die durch das
Planvorhaben ausgeldst werden, verdeutlicht werden.

Entsprechend dem Demografiebericht der Stadt Herdecke orientiert
sich die Aufteilung der Herdecker Stadtteile an den vorhandenen
Landschafts- und Siedlungsstrukturen. Wichtigste Zasuren sind hier-
bei die Bundes- und Landesstralen. Aufgrund dieser Gegebenheiten
lasst sich eine Aufteilung in insgesamt sechs Stadtteile vornehmen:
Ahlenberg, Altstadt (Innenstadt), Herrentisch/ Sonnenstein, Nacken,
Schnee/ Semberg/ Schraberg, Westende/ Kirchende. Zu weiteren
Unterteilung wurden die sechs Stadtteile in zwei Stadtbereiche, wo-
bei die Stadtteile Altstadt (Innenstadt), Herrentisch/ Sonnenstein und
Nacken dem Stadtbereich Herdecke-Stadt zugeordnet werden. Im
Weiteren wird dieser Stadtbereich dem weiteren Einzugsgebiet der
Zone Il zugeordnet. Entsprechend dem Demografiebericht der Stadt
Herdecke lebten hier zum Stand 2010 10.241 Einwohner. Aufgrund
des allgemeinen Riickgangs der Bevolkerung wird fiir die weiteren
Berechnungen ein Bevdlkerungspotenzial von rd. 9.800 Einwohnern
angenommen®. In Verbindung mit der gemeindespezifischen Kauf-
kraftkennziffer von Herdecke von 115,7 sowie des Pro-Kopf-
Ausgabesatzes fiir das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel (Bund:
2.140 €) ergibt sich ein relevantes Nachfragevolumen fiir das Sorti-
ment Nahrungs- und Genussmittel fiir den Stadtbereich Herdecke-
Stadt von 24,3 Mio. €. Fir das Sortiment Gesundheits-, Koérperpflege
liegt das relevante Nachfragevolumen bei 10,4 Mio. €.

Das Stadtgebiet von Wetter (Ruhr) gliedert sich in die vier Stadtteile
Alt-Wetter, Esborn, Volmarstein und Wengern. Der Stadtteil Alt-Wetter
liegt im Ostlichen Stadtgebiet und grenzt unmittelbar an die Stadt
Hagen bzw. den Stadtteil Vorhalle. Entsprechend dem Demografiebe-
richt Wetter lebten in hier zum Stand 02.01.2009 8.229 Einwohner.
Aufgrund des allgemeinen Bevolkerungsriickgangs wird fiir die weite-
ren Berechnungen ein Bevdlkerungspotenzial von rd. 7.800 Einwoh-

4 Wesentliche Verdnderungen bei der Einwohnerzahl dirften sich nicht ergeben
haben. So hat die Einwohnerzahl in der Gesamtstadt von 2010 (23.871 Einwoh-
ner) auf 2015 (22.818 Einwohner) um 4,4 % abgenommen. Bezogen auf den
Stadtbereich Herdecke-Stadt ergabe sich damit eine Abnahme auf rd. 9.800 Ein-
wohner.
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nern angenommen®. In Verbindung mit der gemeindespezifischen
Kaufkraftkennziffer von Wetter (Ruhr) von 106,3 sowie des Pro-Kopf-
Ausgabesatzes fiir das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel (Bund:
2.140 €) ergibt sich ein relevantes Nachfragevolumen fiir den Stadt-
teil Alt-Wetter von 17,7 Mio. €. Fir das Sortiment Gesundheits-,
Korperpflege liegt das relevante Nachfragevolumen bei 7,6 Mio. €.

Fir den tbrigen Stadtbezirk Nord (ohne die Wohnbezirke Vorhalle-
Nord, Vorhalle-Siid, Eckesey-Nord) ist aufgrund der Lage des Plan-
standorts sowie der bestehenden Versorgungsstrukturen davon aus-
zugehen, dass sich Teile der Bevolkerung der westlichen Bereiche
des Stadtteils Boelerheide sowie der StraBenziige Niedernhofstralle
und RuhreckstraBe zum Planstandort orientieren werden; insgesamt
ist aus gutachterlicher Sicht davon auszugehen, dass es sich dabei
um rd. 850 Einwohner des ibrigen Stadtbezirks Nord handelt und
damit ein Teil des Kaufkraftpotenzials auf den Planstandort umge-
lenkt wird. Nach gutachterlicher Einschadtzung ist von einem Anteil
von rd. 3 % des insgesamt verfligbaren Kaufkraftpotenzials im
Stadtbezirk Nord von rd. 56,3 Mio. € auszugehen. Somit ergibt sich
ein relevantes Nachfragevolumen fiir den Ubrigen Stadtbezirk Nord
von 1,7 Mio. €. Fir das Sortiment Gesundheits-, Korperpflege liegt
das relevante Nachfragevolumen bei 0,7 Mio. €.

Somit setzt sich die Zone Il (weiteres Einzugsgebiet) aus dem Stadt-
bereich Herdecke-Stadt, dem Stadtteil Alt-Wetter sowie den dem
Planstandort zugewandten Teilen des Ubrigen Stadtbezirks Hagen-
Nord zusammen. Insgesamt ergibt sich damit ein Bevdlkerungspoten-
zial von rd. 18.450 Einwohner bzw. ein Nachfragevolumen im Sorti-
ment Nahrungs- und Genussmittel von rd. 43,7 Mio. €. Fiir das Sor-
timent Gesundheits-, Korperpflege liegt das relevante Nachfragevo-
lumen bei 18,7 Mio. €.

Hier wird deutlich, dass das Planvorhaben mit einer Abschopfung
von 49 % der Kaufkraft innerhalb des 1.000 m-Entfernungsradius
und von 30 % aus dem ibrigen Stadtteil Vorhalle und somit einen
Kundenanteil von 79 % aus dem Stadtteil Vorhalle vorrangig der
Versorgung des Stadtteils Vorhalle dient und das Nahversorgungs-
zentrum keine Uberortliche Bedeutung hat.

5> Wesentliche Verdnderungen der Einwohnerzahl diirften sich auch hier nicht erge-
ben haben. So hat die Einwohnerzahl in der Gesamtstadt von 2009 (29.197 Ein-
wohner) auf 2015 (27.822 Einwohner) um 4,7 % abgenommen. Bezogen auf den
Stadtteil Alt-Wetter ergédbe sich damit eine Abnahme auf rd. 7.800 Einwohner.
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Die Kaufkraftzuflisse von auRerhalb (u. a. aus Wetter (Ruhr) mit 0,4
Mio. €, Herdecke mit 0,4 Mio. € sowie diffus mit 0,1 Mio. €) betra-
gen insgesamt 0,9 Mio. € bzw. 7 % des Kundenanteils.

Abb. 1: Marktanteilsprognose und Kundenstruktur fiir das Sortiment Nah-
rungs- und Genussmittel

Kaufkraftpotenzial
Nahrungs- und Abschopfung der
Einwohner Genussmittel lokalen Kaufkraft Kundenanteil

Kundenherkunft absolut in Mio. € in Mio. € in % in %
1.000 Meter- 6.055 123 6.0 49 49
Entfernungsradius
ibrige Wohnbezirke 1559 32 17 53 14
Vorhalle
Wohnbezirk Eckesey- 5706 5.5 20 36 16
Nord
Uibriger Stadtbezirk 27637 56.3 17 3 14
Nord
Stadtbereich
Herdecke-Stadt 9800 24,3 0.4 2 3
Stadtteil Alt-Wetter 7.800 17,7 0,4 2
diffus 0,1
SUMME 12,3

Quelle: cima (2017).

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass im Zuge der Auswirkungsanalyse
auf Seite 26 die zu erwartenden Umsatzverlagerungen aus allen
Zentralen Versorgungsbereichen der Stadt Wetter (Ruhr) sowie dem
tbrigen Stadtgebiet Wetter (Ruhr) detailliert dargestellt werden. Hier-
bei kommt das cima-Vertraglichkeitsgutachten zu der Aussage, dass
keines der betrachteten Zentren der Stadt Wetter (Ruhr) negativ von
dem Planvorhaben betroffen sein wird. Gleiches gilt im Ubrigen auch
fir das Hauptzentrum der Stadt Herdecke sowie das ubrige Stadt-
gebiet Herdecke.

Erganzend zu der bereits in der Vertraglichkeitsuntersuchung enthal-
tenen Marktanteilsprognose fir das Sortiment Nahrungs- und Ge-
nussmittel kommen wir nachfolgend gerne dem Wunsch der GMA
nach einer entsprechenden Prognose fiir das Sortiment Gesundheits-
und Korperpflege nach.

Die Ergebnisse fiir das Sortiment Gesundheits- und Korperpflege
sind kompatibel zu den Werten aus der Marktanteilsprognose fiir
das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel. Auch hier wird deutlich,
dass das Vorhaben mit 50 % der Kunden aus dem 1.000 Meter
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Entfernungsradius und weiteren 32 % der Kunden aus dem Ubrigen
Stadtteil Vorhalle sowie den entsprechenden Kaufkraftbindungsquo-
ten eine klassische Nahversorgungsfunktion ibernehmen wird und
die Zufliisse von auBerhalb von Hagen gelegenen Zentren der Stddte
Herdecke und Wetter (Ruhr) nur untergeordnete Bedeutung haben
(0,2 Mio. € bzw. 5 % der Kunden).

Abb. 2: Marktanteilsprognose und Kundenstruktur fiir das Sortiment
Gesundheits- und Korperpflege

Kaufkraftpotenzial
Gesundheits- und Abschopfung der
Einwohner Korperpflege lokalen Kaufkraft Kundenanteil

Kundenherkunft absolut in Mio. € in Mio. € in % in %
L.O0O Meter- 6.055 53 22 42 50
Entfernungsradius
librige Wohnbezirke 1559 14 06 43 14
Vorhalle
Wohnbezirk Eckesey- 5706 2.4 0.8 33 18
Nord
Uibriger Stadtbezirk 27637 240 06 3 14
Nord
Stadtbereich
Herdecke-Stadt 9.800 10,4 0.1 1 2
Stadtteil Alt-Wetter 7.800 7.6 0,1 1
diffus 0,0 0
SUMME 44

Quelle: cima (2017).

3. Wettbewerbsstruktur in Wetter (Ruhr)

Die GMA geht fiir das vorhandene SB-Warenhaus KAUFLAND in Wet-
ter von anderen Angaben hinsichtlich der Verkaufsfliche aus als die
cima. Die cima Ubernimmt nachfolgend die Angaben der GMA und
legt sie ihren Berechnungen zugrunde.

Es ist darauf hinzuweisen, dass durch die daraus folgende Zunahme
der Verkaufsfliche und dem damit verbundenen Ansteigen des Um-
satzes die Auswirkungen auf das Hauptzentrum Wetter abgemildert
werden und sie somit unterhalb der in der Auswirkungsanalyse dar-
gestellten 7,6 % liegen. Die cima geht davon aus, dass unter Be-
rlicksichtigung der GMA-Angaben zur Verkaufsfliche des SB-
Warenhauses KAUFLAND die Verlagerungsquote aus dem Hauptzent-
rum Wetter auf rd. 5,5 % absinkt und damit erheblich unterhalb der
Abwagungsrelevanz liegt.



4. Abgrenzung des Versorgungsbereichs Stadtteil Vorhalle

Der Stadtteil Vorhalle gliedert sich in die Wohnbezirke Vorhalle
Nord, Vorhalle-Siid und Eckesey-Nord. Innerhalb des Stadtteils weist
das kommunale Einzelhandelskonzept lediglich den Zentralen Nah-
versorgungsbereich Vorhalle (inkl. dem an der Ophauser StraRe ge-
legene Planstandort) als Nahversorgungszentrum aus. Legt man das
planerische Ziel einer flachendeckenden Versorgung der Bevolkerung
zugrunde, sind zumindest die Wohnbezirke Vorhalle-Nord und Vor-
halle-Siid dem Nahversorgungszentrum zuzuordnen. Hierbei kommt
zudem die im Vertrdaglichkeitsgutachten dargestellt isolierte Lage des
Stadtteils Vorhalle zum Tragen.

An dieser Stelle sei noch auf folgenden Aspekt hingewiesen: Unter
Beriicksichtigung der Vorgaben des REHK zur Priifung von derartigen
Planvorhaben (Tragfahigkeit) wird der erwartete Umsatz des Planvor-
habens dem Nachfragevolumen im Versorgungsbereich gegeniber
gestellt. Hierbei bleibt der Bestand in Anlehnung an die Ausfiihrun-
gen des LEP NRW unberiicksichtigt. Wird der erwartete Umsatz des
Planvorhabens von 12,3 Mio. € im Sortiment Nahrungs- und Ge-
nussmittel allein dem Nachfragevolumen in den Wohnbezirken Vor-
halle-Nord und Vorhalle-Siid (ohne Beriicksichtigung des Wohnbezir-
ke Eckesey-Nord) von 15,5 Mio. € gegenilibergestellt, ergibt sich ein
Wert von 79. Er liegt damit bereits erheblich unter dem Wert von
100, der aus Sicht des REHK bei Planvorhaben mit zentrenrelevan-
ten Kernsortimenten nicht Uberschritten werden soll.

Die von der GMA aufgeworfene Frage nach der Einbeziehung/
Nichteinbeziehung des Wohnbezirks Eckesey-Nord in den Versor-
gungsbereich des Nahversorgungszentrums Vorhalle eriibrigt sich
damit weitgehend.

5. Apothekerwaren

Das cima-Sortiment Gesundheits- und Korperpflege umfasst neben
den Drogerie- und Parfimeriewaren auch die Apothekenwaren. Hierin
auch enthalten sind die verschreibungspflichtigen Arzneimittel. Somit
deckt das cima-Sortiment das gesamte Angebotsspektrum in diesem
Bereich des nahversorgungsrelevanten Sortiments ab. Hierbei decken
sich die Angaben der cima auch mit den Veroffentlichungen des
Statistischen Bundesamts, das ebenfalls die gesamten Apothekenum-
satze bericksichtigt und keine Feindifferenzierung vornimmt. Es sei
zudem darauf verwiesen, dass die cima sowohl bei der Angebots-
analyse als auch bei der Nachfrageanalyse die gleiche Systematik
zugrundelegt; d. h. auch die Apotheken erhoben werden.

Im Gegensatz zu einigen Wettbewerbern differenziert die cima sehr
wohl bei den nahversorgungsrelevanten Sortimenten zwischen Nah-
rungs- und Genussmitteln, Gesundheits- und Korperpflege sowie den
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weiteren nahversorgungsrelevanten Sortimenten (z. B. Schnittblumen,
Zeitschriften) und kann somit verldsslichere Aussagen iber Auswir-
kungen von Planvorhaben treffen.

6. Bewertung der Attraktivitit des Planstandorts

Aus Sicht der cima wird der Planstandort in seiner Attraktivitdt aus-
reichend gewirdigt, so z. B. durch die Ansetzungen der entspre-
chenden Flachenproduktivititen im Sinne eines Worst-Case-
Szenarios. Auch eine Einbeziehung des Getrdnkefachmarkts nordlich
des Planstandorts ist nach den derzeit vorliegenden Planunterlagen
nicht vorgesehen. Somit trdgt der nur eingeschrankt wettbewerbsfa-
hige Getrdankemarkt wenn Uberhaupt nur sehr bedingt zu einer At-
traktivitatssteigerung des Planstandorts bei, da keine unmittelbare
funktionale Verbindung vorhanden ist.

Erganzend ist an dieser Stelle erneut darauf hinzuweisen, dass sich
der Planstandort innerhalb des Zentralen Versorgungsbereichs des
Nahversorgungszentrums Hagen-Vorhalle befindet und das Planvor-
haben somit grundsédtzlich mit den planerischen Zielen der Stadt
Hagen fiir den Zentralen Versorgungsbereich des Nahversorgungs-
zentrums Vorhalle tbereinstimmt. Der Standort des Lebensmitteldis-
counters ALDI ist zudem ein eingefiihrter Standort der Nahversor-
gung im Stadtteil Vorhalle.

7. Flachenproduktivitdten der geplanten Anbieter

Die GMA spricht in ihrer Betrachtung der Erweiterung des Lebensmit-
teldiscounters ALDI von einer entsprechenden Flachenproduktivitat
von 6.200 €/ m2 und benennt diesen Wert als einem Worst-Case-
Ansatz.

Ublicherweise verdffentlichen nicht alle Anbieter ihre Unternehmens-
zahlen bzw. sind zu deren Veroffentlichung nicht verpflichtet. Daher
ist es Ubliches Vorgehen aller begutachtenden Unternehmen, die
Flachenproduktivititen anhand von Sekundarquellen zu ermitteln.
Eine dieser Sekundarquellen ist dabei der RETAIL REAL ESTATE RE-
PORT der Fa. Hahn Gruppe, die ihre Zahlen (ber die Auswertung
der entsprechenden Geschéftsberichte gewinnt. Die darin enthaltenen
Angaben entsprechen weitestgehend z. B. denen des EHI Retail Insti-
tutes GmbH, die fiir die Filialen der Fa. ALDI NORD von einer Fla-
chenproduktivitat von rd. 6.300 €/ m? ausgeht. Fir die Flachenpro-
duktivitat des Lebensmittelvollsortimenters EDEKA verhdlt es sich
vergleichbar. Auch hier wurde durch die cima eine Flachenproduktivi-
tat im Sinne eines Worst-Case-Szenarios angesetzt.
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Fazit

Im Ergebnis widerspricht die cima auf Basis der voran ausgefiihrten
Punkte der Darstellung der Stadt Wetter (Ruhr), dass das vorliegen-
de Vertraglichkeitsgutachten fehlerhaft ist.

Mit freundlichen GrifRen

CIMA Beratung + Management GmbH

/L. #a&. &97 J//

Dr. Wolfgang Haensch Matthias Hartmann
Partner und Biroleiter CIMA-K6ln Berater

cima.

10



cima.

Miinchen  Stuttgart  Forchheim
Kéln Leipzig Liibeck  Ried(A)

cima  Eupener StraRe 150 50933 Kéln CIMA Beratung + Management GmbH

Eupener StraBe 150 50933 Koln

Architekten Schenten und Partner
Herrn Oliver Hoppe
Mariengasse 6

58095 Hagen

Vertraglichkeitsgutachten Nahversorgungszentrum Hagen-Vorhalle

Sehr geehrter Herr Hoppe,

zu den eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung
der Trager offentlicher Belange zum Nahversorgungszentrum Hagen-
Vorhalle mochten wir uns wie folgt duBern. Zu zwei der insgesamt
vier uns vorliegenden Stellungnahmen haben Sie bereits entspre-
chenden Schreiben unsererseits erhalten. Bei den folgenden Ausfiih-
rungen handelt es sich um eine Komprimierung mit Fokus auf die
wesentlichen Kritikpunkte der Stellungnahmen. Beriicksichtigt wurden
hierbei die folgenden Stellungnahmen:

= Sidwestfélische Industrie- und Handelskammer zu Hagen,
22.05.2017

= Stadt Herdecke, 23.05.2017
= Handelsverband Nordrhein-Westfalen Stdwestfalen, 31.05.2017
= Stadt Wetter (Ruhr), 06.06.2017

Die vorliegende Synopse baut im Wesentlichen auf unserem Schrei-
ben zur Stellungnahme der Stadt Wetter (Ruhr) auf. Eine weitere
Ergdnzung wird dort vorgenommen, wo von den oben genannten
Institutionen und Kommunen dartiber hinaus gehende Einwande vor-
gebracht wurden. Folgende Punkte sind dabei als zentrale Einwande
gegen das Planvorhaben zu nennen:

1. Das Planvorhaben wird zu erheblichen Abflissen aus den be-
nachbarten Kommunen fiihren, abzulesen am dargestellten Um-
satz-Kaufkraft-Verhaltnis.

2. Die Abgrenzung des Einzugsgebiets differenziert nicht zwischen
unterschiedlichen Teilrdumen der betroffenen Kommunen, hierbei
ist auch die Einbeziehung des Stadtteils Boele methodisch fehler-
haft. Zudem gibt es keine Aussage uber Kaufkraftstrome aus
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Wetter (Ruhr) an den Planstandort. Hierzu zdhlt auch die fehler-
hafte Marktanteilsprognose.

3. Die Bewertung der Wettbewerbssituation in Wetter (Ruhr) ist feh-
lerhaft.

4. Es ist zweifelhaft, ob die Wohnbezirke Vorhalle-Nord, Vorhalle-Siid
und Eckesey-Nord dem Einzugsgebiet des Zentralen Versorgungs-
bereichs zuzuordnen sind.

5. Es wird hinterfragt, ob Apothekerwaren als Teil des Sortiments
Gesundheits-/ Korperpflege zusehen sind.

6. Es fehlt eine Wirdigung des Planstandorts hinsichtlich seiner
Gesamtattraktivitat.

7. Die ermittelten Flachenproduktivitaten sind als fehlerhaft einzustu-
fen.

Wir nehmen zu den aufgefiihrten Einwanden wie folgt Stellung.

1. Bewertung der Umsatzumlenkungen durch das Planvorhaben

Die cima hat in der Vertraglichkeitsuntersuchung ausgefiihrt, dass
fir den Stadtteil Vorhalle beim Sortiment Nahrungs- und Genussmit-
tel ein Umsatz-Kaufkraft-Verhaltnis von 134 nach Realisierung des
Vorhabens zu erwarten ist. Gleichzeitig hat die cima darauf hinge-
wiesen, dass dieser Wert nicht gleichzusetzen ist mit einem ausge-
pragten Uberbesatz in der Nahversorgung. Die cima hat eine detail-
lierte qualitative Bewertung des nahversorgungsrelevanten Einzelhan-
delsbesatzes im Stadtteil Vorhalle vorgenommen. Hierzu wird im
Vertraglichkeitsgutachten ausgefiihrt, dass sich im ,betrachteten
Versorgungsbereich derzeit nur drei klassische Nahversorgungsanbie-
ter [befinden]; ein ALDI Lebensmitteldiscounter im Nahversorgungs-
zentrum Vorhalle, ein NETTO Lebensmitteldiscounter unmittelbar
nordlich des Nahversorgungszentrums sowie ein REWE IHR KAUF-
PARK Supermarkt im Wohnbezirk Eckesey-Nord an der Schwerter
StraBe. Allen drei Anbietern gemeinsam ist, dass sie {ber einen
nicht mehr zeitgemadRen Marktauftritt (Erscheinungsbild, Verkaufsfla-
che) verfligen, insbesondere der NETTO Lebensmitteldiscounter ist
hierbei zu benennen. Der Umsatzanteil der drei genannten Anbieter
am Gesamtumsatz im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel im
Versorgungsbereich liegt bei rd. 49 %. Somit wird ein erheblicher
Anteil der Verkaufsfliche bzw. des Umsatzes im Sortiment Nahrungs-
und Genussmittel im Versorgungsbereich durch sonstige Anbieter
erzielt, die nur bedingt als klassische Nahversorgungsanbieter einzu-
stufen sind. Zu nennen sind hier u. a.
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Il Greco, griech.-ital. Gastronomiebedarf (Sporbecker Weg),

Fratelli Pedicillo, ital. Feinkost (BecheltestraRe),

Frische Center Ay, tirk. Lebensmittel (Masurenstrae) und
= vier Tankstellenshops (Aral, Avia, Shell, Total).

Werden die Umsatze der entsprechenden Anbieter nicht berticksich-
tigt, ergibt sich fir den Stadtteil Vorhalle ein Umsatz-Kaufkraft-
Verhaltnis von 79, also eine erheblich unterhalb einer als ausgewo-
gen zu bezeichnenden Versorgungssituation fiir einen Stadtteil. Mit
dem Planvorhaben steigt der entsprechende Wert auf 111.“

Weiterhin wird im Vertrdaglichkeitsgutachten ausgefiihrt, dass der
»Einzelhandelsbesatz im Zentralen Versorgungsbereich des Nahver-
sorgungszentrums Vorhalle derzeit nur sehr bedingt zur Versorgung
fur den ihm zugewiesenen Versorgungsbereich [beitrdgt]. Insgesamt
verfligt der Zentrale Versorgungsbereich nur (ber eine Verkaufsfla-
che im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel von derzeit rd.
900 m2 (rd. 17 % der Gesamtverkaufsflache im Versorgungsbereich)
bzw. einem Umsatz von 5,8 Mio. € (rd. 27 % des Gesamtumsatzes
im Versorgungsbereich). Eine Starkung des Nahversorgungszentrums
Vorhalle durch das Planvorhaben ergibt die Moglichkeit, dass das
Nahversorgungszentrum Vorhalle seine ihm zugedachte Funktion
vollumfanglich erfiillen kann.“2

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass fiir die oben ausgefiihrten Be-
rechnungen der derzeitige Besatz im Stadtteil Vorhalle berlicksichtigt
wurde, wohingegen das regionale Einzelhandelskonzept ausfiihrt,
dass die ,,Regelvermutung besagt, dass bezogen auf ein Vorhaben
[mit zentrenrelevantem Kernsortiment], ohne Beriicksichtigung des
Bestandes, bei einem Uberschreiten der Umsatz-Kaufkraft-Relation
von 100 % [..] die Gemeinde den Nachweis erbringen muss, dass
keine wesentlichen Beeintrachtigungen der zentralen Versorgungsbe-
reiche zu erwarten sind“3

Werden die Berechnungen entsprechend den Vorgaben des regiona-
len Einzelhandelskonzept durchgefiihrt, ergibt sich in dem aus den
ortlichen Gegebenheiten abgeleiteten 1.000 m-Entfernungsradius ein
Umsatz-Kaufkraft-Verhdltnis von 100; bezogen auf die Wohnbezirke

! Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH. Vertréglichkeitsuntersuchung zur
Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums in Hagen-Vorhalle, S. 35f. (2017).

2 Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH. Vertrédglichkeitsuntersuchung zur
Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums in Hagen-Vorhalle, S. 36 (2017).

3 Quelle: Fortschreibung Regionales Einzelhandelskonzept 6stliches Ruhrgebiet und
angrenzende Bereiche, S. 63 (2013).



Vorhalle-Nord und Vorhalle-Siid (ohne Berticksichtigung des Wohn-
bezirks Eckesey-Nord) ein Umsatz-Kaufkraft-Verhéltnis von 79. Mithin
Werte, die sich innerhalb des Kriteriums der Tragfahigkeit bewegen
und somit eine ausgewogene bis leicht unterdurchschnittliche Ver-
sorgung signalisieren.

Im Ergebnis ist somit festzuhalten, dass mit den dargelegten Ausfiih-
rungen die Ergebnisse der Auswirkungsanalyse im Hinblick auf die
Stadte Herdecke und Wetter (Ruhr) sowie die Zentren im Hagener
Stadtbezirk Nord als begriindet zu bewerten sind. Die ermittelten
Verlagerungsquoten sind somit nachvollziehbar und liegen deutlich
unterhalb der Abwdgungsrelevanz. Fir die untersuchten Zentren so-
wie die Versorgungsstrukturen im Einzugsgebiet sind somit keine
wesentlichen Auswirkungen zu erwarten. Das Ziel 6.5-3 des LEP NRW
wird erfullt.

Mit den voran dargestellten Ausfiihrungen sind die entsprechenden
Einwdnde der Stddte Herdecke und Wetter (Ruhr) sowie der SIHK
und des Handelsverbands aus gutachterlicher Sicht abgewogen.

2. Einzugsgebiet und Kaufkraftstréme

Zur weiteren Pradzisierung der vorliegenden Vertraglichkeitsuntersu-
chung hinsichtlich des Einzugsgebiets der Zone Il (weiteres Einzugs-
gebiet) wird im Folgenden eine detailliertere rdaumliche Abgrenzung
der entsprechenden Einzugsbereiche in den Stadten Herdecke und
Wetter (Ruhr) sowie im Stadtbezirk Nord der Stadt Hagen vorge-
nommen. Darauf aufbauend wird die Marktanteilsprognose ebenfalls
detaillierter ausgefiihrt, so dass die Kaufkraftstrome, die durch das
Planvorhaben ausgeldst werden, verdeutlicht werden. Das engere
Einzugsgebiet umfasst auch weiterhin den Stadtteil Vorhalle.

Fir die Stadt Herdecke orientiert sich die Abgrenzung des dem
Planvorhaben zuzuordnenden Marktgebiets u. a. an den Landschafts-
und Siedlungsstrukturen. Wichtigste Zasuren sind dabei die Bundes-,
Landes- und KreisstraBen, im Besonderen die K 11 ,Ender Talstra-
Re“ und die B 54. Aus gutachterlicher Sicht sind die stdlich der
K 11 bzw. B 54 liegenden Stadtbereiche dem weiteren Einzugsgebiet
des Planvorhabens zuzuordnen. Im entsprechenden Stadtbereich
leben derzeit rd. 9.800 Einwohner®. In Verbindung mit der gemeinde-
spezifischen Kaufkraftkennziffer von Herdecke von 115,7 sowie des
Pro-Kopf-Ausgabesatzes fiir das Sortiment Nahrungs- und Genussmit-
tel (Bund: 2.140 €) ergibt sich ein relevantes Nachfragevolumen fiir
das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel fiir den Stadtbereich

4 Quelle: ITNRW (Stand: 09.05.2011).
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Herdecke-Stadt von 24,3 Mio. €. Fir das Sortiment Gesundheits-,
Korperpflege liegt das relevante Nachfragevolumen bei 10,4 Mio. €.

Das Stadtgebiet von Wetter (Ruhr) gliedert sich in die vier Stadtteile
Alt-Wetter, Esborn, Volmarstein und Wengern. Der Stadtteil Alt-Wetter
liegt im Ostlichen Stadtgebiet und grenzt unmittelbar an die Stadt
Hagen bzw. den Stadtteil Vorhalle. Derzeit leben hier rd. 7.800 Ein-
wohner®. In Verbindung mit der gemeindespezifischen Kaufkraftkenn-
ziffer von Wetter (Ruhr) von 106,3 sowie des Pro-Kopf-
Ausgabesatzes fiir das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel (Bund:
2.140 €) ergibt sich ein relevantes Nachfragevolumen fiir den Stadt-
teil Alt-Wetter von 17,7 Mio. €. Fir das Sortiment Gesundheits-,
Korperpflege liegt das relevante Nachfragevolumen bei 7,6 Mio. €.

Abb. 1: Abgrenzung der Einzugsgebiete des Planvorhabens

Quelle: cima (2017).

Fur den Ubrigen Stadtbezirk Nord (ohne die Wohnbezirke Vorhalle-
Nord, Vorhalle-Siid, Eckesey-Nord) ist aufgrund der Lage des Plan-
standorts sowie der bestehenden Versorgungsstrukturen davon aus-
zugehen, dass sich Teile der Bevolkerung der westlichen Bereiche
des Stadtteils Boelerheide sowie der StraBenziige NiedernhofstraBe
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und RuhreckstraBe zum Planstandort orientieren werden (rd. 850
Einwohner®). Dies entspricht einem Anteil von rd. 3 % des insgesamt
verfligbaren Kaufkraftpotenzials im Stadtbezirk Nord von rd. 56,3
Mio. € auszugehen. Somit ergibt sich ein relevantes Nachfragevolu-
men fir den Ubrigen Stadtbezirk Nord von 1,7 Mio. €. Fir das Sor-
timent Gesundheits-, Kérperpflege liegt das relevante Nachfragevo-
lumen bei 0,7 Mio. €.

Somit setzt sich die Zone Il (weiteres Einzugsgebiet) aus dem siid-
lich der K 11 sowie B 54 liegenden Stadtbereich in Herdecke, dem
Stadtteil Alt-Wetter sowie den dem Planstandort zugewandten Teilen
des Ubrigen Stadtbezirks Hagen-Nord zusammen. Insgesamt ergibt
sich damit ein Bevolkerungspotenzial von rd. 18500 Einwohner bzw.
ein Nachfragevolumen im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel von
rd. 43,7 Mio. €. Fir das Sortiment Gesundheits-, Kérperpflege liegt
das relevante Nachfragevolumen bei 18,7 Mio. €.

Abb. 1: Marktanteilsprognose und Kundenstruktur fiir das Sortiment Nah-
rungs- und Genussmittel

Kaufkraftpotenzial
Nahrungs- und Abschopfung der

Einwohner Genussmittel lokalen Kaufkraft Kundenanteil
Kundenherkunft absolut in Mio. € in Mio. € in % in %
1.000 Meter- 6.055 123 6.1 50 50
Entfernungsradius
librige Wohnbezirke 1559 32 16 50 13
Vorhalle
Wohnbezirk Eckesey- 5706 5.5 20 36 16
Nord
Uibriger Stadtbezirk 27637 56.3 17 3 14
Nord
Stadtbereich
Herdecke-Stadt 9.800 24,3 0.4 2 3
Stadtteil Alt-Wetter 7.800 17,7 0,4 2
diffus 0,1
SUMME 12,3

Quelle: cima (2017).

Hier wird deutlich, dass das Planvorhaben mit einer Abschopfung
von 50 % der Kaufkraft innerhalb des 1.000 m-Entfernungsradius
und von 41 % aus dem Ubrigen Stadtteil Vorhalle und somit einen
Kundenanteil von 79 % aus dem Stadtteil Vorhalle vorrangig der

> Quelle: ITNRW (Stand: 09.05.2011).
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Versorgung des Stadtteils Vorhalle dient und das Nahversorgungs-
zentrum keine Uberortliche Bedeutung hat.

Die Kaufkraftzuflisse von auBerhalb (u. a. aus Wetter (Ruhr) mit
0,4 Mio. €, Herdecke mit 0,4 Mio. € sowie diffus mit 0,1 Mio. €)
betragen insgesamt 0,9 Mio. € bzw. 7 % des Kundenanteils.

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass im Zuge der cima-
Auswirkungsanalyse auf Seite 26 die zu erwartenden Umsatzverlage-
rungen aus allen Zentralen Versorgungsbereichen der Stadt Wetter
(Ruhr) sowie dem Ubrigen Stadtgebiet Wetter (Ruhr) detailliert darge-
stellt werden. Hierbei kommt das cima-Vertraglichkeitsgutachten zu
der Aussage, dass keines der betrachteten Zentren der Stadt Wetter
(Ruhr) negativ von dem Planvorhaben betroffen sein wird. Gleiches
gilt im Ubrigen auch fiir das Hauptzentrum der Stadt Herdecke so-
wie das Ubrige Stadtgebiet Herdecke.

Ergdnzend zu der bereits in der Vertraglichkeitsuntersuchung enthal-
tenen Marktanteilsprognose fiir das Sortiment Nahrungs- und Ge-
nussmittel kommen wir nachfolgend gerne dem Wunsch der GMA
nach einer entsprechenden Prognose fiir das Sortiment Gesundheits-
und Korperpflege nach.

Abb. 2: Marktanteilsprognose und Kundenstruktur fiir das Sortiment
Gesundheits- und Korperpflege

Kaufkraftpotenzial
Gesundheits- und Abschopfung der
Einwohner Korperpflege lokalen Kaufkraft Kundenanteil

Kundenherkunft absolut in Mio. € in Mio. € in % in %
1000 Meter- 6.055 53 22 42 50
Entfernungsradius
librige Wohnbezirke 1559 14 06 43 14
Vorhalle
Wohnbezirk Eckesey- 2706 24 0.8 33 18
Nord
Uibriger Stadtbezirk 27637 240 06 3 14
Nord
Stadtbereich
Herdecke-Stadt 9800 104 0.1 1 2
Stadtteil Alt-Wetter 7.800 7.6 0,1 1
diffus 0,0 0
SUMME 4,4

Quelle: cima (2017).



Die Ergebnisse flir das Sortiment Gesundheits- und Korperpflege
sind kompatibel zu den Werten aus der Marktanteilsprognose fir
das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel. Auch hier wird deutlich,
dass das Vorhaben mit 50 % der Kunden aus dem 1.000 Meter
Entfernungsradius und weiteren 32 % der Kunden aus dem (brigen
Stadtteil Vorhalle sowie den entsprechenden Kaufkraftbindungsquo-
ten eine klassische Nahversorgungsfunktion ubernehmen wird und
die Zuflisse durch Kunden aus den Stddten Herdecke und Wetter
(Ruhr) nur untergeordnete Bedeutung haben (0,2 Mio. € bzw. 5 %
der Kunden).

Mit den voran dargestellten Ausfiihrungen sind die entsprechenden
Einwinde der Stidte Herdecke und Wetter (Ruhr) aus gutachterli-
cher Sicht abgewogen.

3. Wettbewerbsstruktur in Wetter (Ruhr)

Die GMA nennt fiir das vorhandene SB-Warenhaus KAUFLAND in
Wetter eine Gesamtverkaufsfliche von 3300 m2 und liegt damit
Uber der von den cima ermittelten Verkaufsflache. Die cima (ber-
nimmt nachfolgend die Angaben der GMA und legt sie ihren Be-
rechnungen zugrunde.

Es ist darauf hinzuweisen, dass durch die daraus folgende Zunahme
der Verkaufsfliche und dem damit verbundenen Ansteigen des Um-
satzes die Auswirkungen auf das Hauptzentrum Wetter abgemildert
werden und sie somit unterhalb der in der Auswirkungsanalyse dar-
gestellten 7,6 % liegen. Die cima geht davon aus, dass unter Be-
ricksichtigung der GMA-Angaben zur Verkaufsfliche des SB-
Warenhauses KAUFLAND die Verlagerungsquote aus dem Hauptzent-
rum Wetter auf rd. 5,5 % absinkt und damit erheblich unterhalb der
Abwagungsrelevanz liegt.

Aktuell ist im Zentralen Versorgungsbereich des Stadtteils Wengern
die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters EDEKA geplant, der
inkl. der angeschlossenen Konzessiondre Uber eine Verkaufsflache
von rd. 1.900 m?2 verfiigen wird. Aus gutachterlicher Sicht werden
sich fir das Planvorhaben in Hagen-Vorhalle durch die geplante
Ansiedlung eines grofflachigen Lebensmittelvollsortimenters in Wet-
ter-Wengern keine nennenswerten Anderungen der ermittelten Kauf-
kraftstrome ergeben. Griinde hierfiir sind vor allem die Entfernung
zum Planstandort (rd. 7,7 km) sowie die weitestgehende Gleichfor-
migkeit des Angebots (EDEKA Lebensmittelvollsortimenter, Lebensmit-
teldiscounter).

Zudem ist auf die entsprechende Auswirkungsanalyse durch die Fa.
BBE zu verweisen, die davon ausgeht, dass das Planvorhaben in
Wetter-Wengern aufgrund seiner Lage im Stadtgebiet sich vorrangig
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im Stadtgebiet Wetter (Ruhr) sowie in der nordlich angrenzenden
Stadt Witten auswirken wird. Eine Betrachtung und Einbeziehung der
Nahversorgungsstrukturen  in  Hagen-Vorhalle in  die  BBE-
Auswirkungsanalyse wurde dementsprechend nachvollziehbar nicht
vorgenommen.

Es ist aus Sicht der cima aber darauf hinzuweisen, dass die durch
die BBE ermittelten Kaufkraftverluste von 7 % fiir das Hauptzentrum
Wetter durch das Planvorhaben in Wetter-Wengern iber den 5,8 %
liegen, die nach unserer Ansicht durch das Planvorhaben in Hagen-
Vorhalle fiir das Hauptzentrum zu erwarten sind. Analog zur Stel-
lungnahme der Stadt Wetter (Ruhr) zum Planvorhaben in Hagen-
Vorhalle miisste somit davon ausgegangen werden, dass das Plan-
vorhaben in Wetter-Wengern in nicht unerheblichem Male das vor-
geschddigte Hauptzentrum Wetter gefahrdet bzw. wdre ein detaillier-
te Betrachtung der Auswirkungen des Planvorhabens in Wetter-
Wengern erforderlich.

Mit den voran dargestellten Ausfiihrungen konnen die Einwdnde der
Stadt Wetter (Ruhr) sowie der SIHK aus gutachterlicher Sicht abge-
wogen werden.

4. Abgrenzung des Versorgungsbereichs Stadtteil Vorhalle

Der Stadtteil Vorhalle gliedert sich in die Wohnbezirke Vorhalle
Nord, Vorhalle-Siid und Eckesey-Nord. Innerhalb des Stadtteils weist
das kommunale Einzelhandelskonzept lediglich den Zentralen Nah-
versorgungsbereich Vorhalle (inkl. dem an der Ophauser StraBe ge-
legene Planstandort) als Nahversorgungszentrum aus. Legt man das
planerische Ziel einer flachendeckenden Versorgung der Bevolkerung
zugrunde, sind zumindest die Wohnbezirke Vorhalle-Nord und Vor-
halle-Siid dem Nahversorgungszentrum zuzuordnen. Hierbei kommt
zudem die im Vertraglichkeitsgutachten dargestellt isolierte Lage des
Stadtteils Vorhalle zum Tragen.

An dieser Stelle sei noch auf folgenden Aspekt hingewiesen: Unter
Beriicksichtigung der Vorgaben des REHK zur Priifung von derartigen
Planvorhaben (Tragfahigkeit) wird der erwartete Umsatz des Planvor-
habens dem Nachfragevolumen im Versorgungsbereich gegeniiber
gestellt. Hierbei bleibt der Bestand in Anlehnung an die Ausfiihrun-
gen des LEP NRW unbericksichtigt. Wird der erwartete Umsatz des
Planvorhabens von 12,3 Mio. € im Sortiment Nahrungs- und Ge-
nussmittel allein dem Nachfragevolumen in den Wohnbezirken Vor-
halle-Nord und Vorhalle-Siid (ohne Beriicksichtigung des Wohnbezir-
ke Eckesey-Nord) von 15,5 Mio. € gegenilibergestellt, ergibt sich ein
Wert von 79. Er liegt damit bereits erheblich unter dem Wert von
100, der aus Sicht des REHK bei Planvorhaben mit zentrenrelevan-
ten Kernsortimenten nicht Uberschritten werden soll.
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Die von der GMA in ihrem Gutachtencheck aufgeworfene Frage nach
der Einbeziehung/ Nichteinbeziehung des Wohnbezirks Eckesey-Nord
in den Versorgungsbereich des Nahversorgungszentrums Vorhalle
erubrigt sich damit weitgehend.

Der Einwand kann somit begriindet abgewogen werden.

5. Apothekerwaren

Die Stadt Wetter (Ruhr) duBert in ihrer Stellungnahme die Vermu-
tung, dass die Apothekerwaren Teil der cima-Verbrauchsausgaben im
Sortiment Gesundheits- und Korperpflege sind.

Das cima-Sortiment Gesundheits- und Korperpflege umfasst neben
den Drogerie- und Parfimeriewaren auch die Apothekenwaren. Hierin
auch enthalten sind die verschreibungspflichtigen Arzneimittel. Somit
deckt das cima-Sortiment das gesamte Angebotsspektrum in diesem
Bereich des nahversorgungsrelevanten Sortiments ab. Hierbei decken
sich die Angaben der cima auch mit den Veroffentlichungen des
Statistischen Bundesamts, das ebenfalls die gesamten Apothekenum-
satze bericksichtigt und keine Feindifferenzierung vornimmt. Es sei
zudem darauf verwiesen, dass die cima sowohl bei der Angebots-
analyse als auch bei der Nachfrageanalyse die gleiche Systematik
zugrundelegt; d. h. auch die Apotheken erhoben werden.

Im Gegensatz zu einigen Wettbewerbern differenziert die cima sehr
wohl bei den nahversorgungsrelevanten Sortimenten zwischen Nah-
rungs- und Genussmitteln, Gesundheits- und Korperpflege sowie den
weiteren nahversorgungsrelevanten Sortimenten (z. B. Schnittblumen,
Zeitschriften) und kann somit verldsslichere Aussagen iiber Auswir-
kungen von Planvorhaben treffen.

Der Einwand der Stadt Wetter (Ruhr) kann somit begriindet abgewo-
gen werden.

6. Bewertung der Attraktivitdit des Planstandorts

Aus Sicht der Stadt Wetter (Ruhr) wird der Planstandort in seiner
Attraktivitat nicht ausreichend gewiirdigt, u. a. weil der noérdlich ge-
legene Getrankemarkt keine Beriicksichtigung findet.

Nach Einschdatzung der cima wird der Planstandort in seiner Attrak-
tivitat ausreichend gewirdigt, so z. B. durch die Ansetzungen der
entsprechenden Flachenproduktivititen im Sinne eines Worst-Case-
Szenarios. Auch eine Einbeziehung des Getrankefachmarkts nordlich
des Planstandorts in das Planvorhaben (z. B. durch einen gemein-
samen Parkplatz) ist nach den derzeit vorliegenden Planunterlagen
nicht vorgesehen. Somit trdgt der nur eingeschrankt wettbewerbsfa-
hige Getrdankemarkt wenn (berhaupt nur sehr bedingt zu einer At-
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traktivitatssteigerung des Planstandorts bei, da keine unmittelbare
funktionale Verbindung vorhanden ist.

Erganzend ist an dieser Stelle erneut darauf hinzuweisen, dass sich
der Planstandort innerhalb des Zentralen Versorgungsbereichs des
Nahversorgungszentrums Hagen-Vorhalle befindet und das Planvor-
haben somit grundsdtzlich mit den planerischen Zielen der Stadt
Hagen fiir den Zentralen Versorgungsbereich des Nahversorgungs-
zentrums Vorhalle bereinstimmt. Der Standort des Lebensmitteldis-
counters ALDI ist zudem ein eingefiihrter Standort der Nahversor-
gung im Stadtteil Vorhalle.

Der Einwand der Stadt Wetter (Ruhr) kann somit begriindet abgewo-
gen werden.

7. Flachenproduktivitdten der geplanten Anbieter

Die Stadt Wetter (Ruhr) bezweifelt in ihrer Stellungnahme die An-
nahmen der cima hinsichtlich der Flachenproduktivititen der geplan-
ten Anbieter.

Die GMA spricht in ihrem von der Stadt Wetter (Ruhr) in Auftrag
gegebenen Gutachtencheck davon, dass ,ldie] Beschreibung des
Planvorhabens mit einem Edeka Lebensmittelvollsortimenter, dem
Aldi Lebensmitteldiscounter und dem Drogeriefachmarkt Rossmann
[..] grundsatzlich nachvollziehbar dargelegt [istl. Auch die Aufteilung
der Verkaufsflichen sowie des zu erwartenden Umsatzes nach Sor-
timenten [...] sind grundsétzlich nachvollziehbar.“®

Der Einwand der Stadt Wetter (Ruhr) kann somit begriindet abgewo-
gen werden.

6 GMA: Gutachtencheck der Vertrédglichkeitsuntersuchung zur Ansiedlung eines Nah-

versorgungszentrums in Hagen-Vorhalle der CIMA, Kéln, vom 23.02.2017, S. 3
(2017).

cima.
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Fazit

Aus gutachterlicher Sicht kdnnen somit alle Einwdnde zum Planvor-
haben begriindet abgewogen werden. Durch die der cima vorliegen-
den Stellungnahmen aus der Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange ergeben sich somit keine weiteren Veranlassungen.

Mit freundlichen GriiRen

CIMA Beratung + Management GmbH

/L. J»LOAA. s.97

Dr. Wolfgang Haensch Matthias Hartmann
Partner und Buroleiter CIMA-K&ln Berater

cima.
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T 02234-92965-17
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Architekten Schenten und Partner
Herrn Oliver Hoppe

Mariengasse 6 lhre Ansprechpartner:

Dr. Wolfgang Haensch
Matthias Hartmann

58095 Hagen

Koln, 15.01.2018
Vertraglichkeitsgutachten Nahversorgungszentrum Hagen-Vorhalle

Sehr geehrter Herr Hoppe,

zu den eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung
der Trager offentlicher Belange zum Nahversorgungszentrum Hagen-

Vorhalle mochten wir uns wie folgt duBern. Zu zwei der insgesamt
vier uns vorliegenden Stellungnahmen haben Sie bereits entspre-
chenden Schreiben unsererseits erhalten. Bei den folgenden Ausfiih-
rungen handelt es sich um eine Komprimierung mit Fokus auf die
wesentlichen Kritikpunkte der Stellungnahmen. Beriicksichtigt wurden
hierbei die folgenden Stellungnahmen:

= Sidwestfélische Industrie- und Handelskammer zu Hagen,
22.05.2017

Stadt Herdecke, 23.05.2017
= Handelsverband Nordrhein-Westfalen Stdwestfalen, 31.05.2017
= Stadt Wetter (Ruhr), 06.06.2017

Die vorliegende Synopse baut im Wesentlichen auf unserem Schrei-
ben zur Stellungnahme der Stadt Wetter (Ruhr) auf. Eine weitere
Ergdnzung wird dort vorgenommen, wo von den oben genannten
Institutionen und Kommunen dartiber hinaus gehende Einwande vor-
gebracht wurden. Folgende Punkte sind dabei als zentrale Einwande
gegen das Planvorhaben zu nennen:

1. Das Planvorhaben wird zu erheblichen Abflissen aus den be-
nachbarten Kommunen fiihren, abzulesen am dargestellten Um-
satz-Kaufkraft-Verhaltnis.

2. Die Abgrenzung des Einzugsgebiets differenziert nicht zwischen
unterschiedlichen Teilrdumen der betroffenen Kommunen, hierbei
ist auch die Einbeziehung des Stadtteils Boele methodisch fehler-
haft. Zudem gibt es keine Aussage U(ber Kaufkraftstrome aus
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Wetter (Ruhr) an den Planstandort. Hierzu zahlt auch die fehler-
hafte Marktanteilsprognose.

3. Die Bewertung der Wettbewerbssituation in Wetter (Ruhr) ist feh-
lerhaft.

4. Es ist zweifelhaft, ob die Wohnbezirke Vorhalle-Nord, Vorhalle-Siid
und Eckesey-Nord dem Einzugsgebiet des Zentralen Versorgungs-
bereichs zuzuordnen sind.

5. Es wird hinterfragt, ob Apothekerwaren als Teil des Sortiments
Gesundheits-/ Korperpflege zusehen sind.

6. Es fehlt eine Wirdigung des Planstandorts hinsichtlich seiner
Gesamtattraktivitat.

7. Die ermittelten Flachenproduktivitaten sind als fehlerhaft einzustu-
fen.

Wir nehmen zu den aufgefiihrten Einwanden wie folgt Stellung.

1. Bewertung der Umsatzumlenkungen durch das Planvorhaben

Die cima hat in der Vertraglichkeitsuntersuchung ausgefiihrt, dass
fur den Stadtteil Vorhalle beim Sortiment Nahrungs- und Genussmit-
tel ein Umsatz-Kaufkraft-Verhéltnis von 134 nach Realisierung des
Vorhabens zu erwarten ist. Gleichzeitig hat die cima darauf hinge-
wiesen, dass dieser Wert nicht gleichzusetzen ist mit einem ausge-
pragten Uberbesatz in der Nahversorgung. Die cima hat eine detail-
lierte qualitative Bewertung des nahversorgungsrelevanten Einzelhan-
delsbesatzes im Stadtteil Vorhalle vorgenommen. Hierzu wird im
Vertraglichkeitsgutachten ausgefiihrt, dass sich im ,betrachteten
Versorgungsbereich derzeit nur drei klassische Nahversorgungsanbie-
ter [befinden]; ein ALDI Lebensmitteldiscounter im Nahversorgungs-
zentrum Vorhalle, ein NETTO Lebensmitteldiscounter unmittelbar
nordlich des Nahversorgungszentrums sowie ein REWE [HR KAUF-
PARK Supermarkt im Wohnbezirk Eckesey-Nord an der Schwerter
StraBe. Allen drei Anbietern gemeinsam ist, dass sie Uber einen
nicht mehr zeitgemadRen Marktauftritt (Erscheinungsbild, Verkaufsfla-
che) verfiigen, insbesondere der NETTO Lebensmitteldiscounter ist
hierbei zu benennen.

Zudem ist zu bemerken, dass nur einer der genannten Anbieter
(ALDI) sich innerhalb des Zentralen Versorgungsbereichs des Nahver-
sorgungszentrums Vorhalle befindet. Aus gutachterlicher Sicht muss
es das stddtebauliche und stadtentwicklungspolitische Ziel der Stadt
Hagen sein, vor allem den Zentralen Versorgungsbereich als den in
der Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts definierten Schwer-
punkt der Versorgung im betrachteten Versorgungsbereich in seiner
Funktion auszubauen und zu starken. Diese in der Fortschreibung
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des Einzelhandelskonzepts definierte Zielstellung wird mit dem Plan-
vorhaben angestrebt bzw. bei Umsetzung erreicht.

Unter der Annahme, dass vor allem das Nahversorgungsangebot
innerhalb des Zentralen Versorgungsbereichs eine vorrangige Versor-
gungsfunktion fiir den zugeordneten Stadtbereich (Wohnbezirke Vor-
halle-Nord, Vorhalle-Siid) Ubernimmt, ist derzeit ein Umsatz-
Kaufkraft-Verhaltnis von 38 zu konstatieren und somit eine erhebli-
che Unterversorgung bezogen auf die Versorgungsfunktion des Zent-
ralen Versorgungsbereichs; nach der Umsetzung des Planvorhabens
und unter Berlicksichtigung der weiteren Angebote im Zentralen Ver-
sorgungsbereich (z. B. Backereien) liegt der entsprechende Wert bei
90.

Zudem ist festzuhalten, dass heute iber die Halfte des Gesamtum-
satzes im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel von Anbietern rea-
lisiert wird, die aus gutachterlicher Sicht nicht als klassische Nah-
versorgungsanbieter einzustufen sind. Hierzu zadhlen ein griech.-ital.
Gastronomiebedarf (GroR- und Einzelhandel), ein ital. Feinkostanbie-
ter, ein tirk. Lebensmittelmarkt sowie insgesamt vier Tankstellens-
hops.

Erganzend wird im Vertraglichkeitsgutachten ausgefiihrt, dass der
»Einzelhandelsbesatz im Zentralen Versorgungsbereich des Nahver-
sorgungszentrums Vorhalle derzeit nur sehr bedingt zur Versorgung
fur den ihm zugewiesenen Versorgungsbereich [beitrdgt]. Insgesamt
verfligt der Zentrale Versorgungsbereich nur (ber eine Verkaufsfla-
che im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel von derzeit rd.
900 m? (rd. 17 % der Gesamtverkaufsflache im Versorgungsbereich)
bzw. einem Umsatz von 5,8 Mio. € (rd. 27 % des Gesamtumsatzes
im Versorgungsbereich). Eine Starkung des Nahversorgungszentrums
Vorhalle durch das Planvorhaben ergibt die Moglichkeit, dass das
Nahversorgungszentrum Vorhalle seine ihm zugedachte Funktion
vollumfanglich erfillen kann.“!

Im Ergebnis ist somit festzuhalten, dass mit den dargelegten Ausfiih-
rungen die Ergebnisse der Auswirkungsanalyse im Hinblick auf die
Stadte Herdecke und Wetter (Ruhr) sowie die Zentren im Hagener
Stadtbezirk Nord als begriindet zu bewerten sind. Die ermittelten
Verlagerungsquoten sind somit nachvollziehbar und liegen deutlich
unterhalb der Abwdgungsrelevanz. Fir die untersuchten Zentren so-
wie die Versorgungsstrukturen im Einzugsgebiet sind somit keine
wesentlichen Auswirkungen zu erwarten. Das Ziel 6.5-3 des LEP NRW
wird erfullt.

! Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH. Vertraglichkeitsuntersuchung zur
Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums in Hagen-Vorhalle, S. 36 (2017).



Mit den voran dargestellten Ausfiihrungen sind die entsprechenden
Einwdnde der Stddte Herdecke und Wetter (Ruhr) sowie der SIHK
und des Handelsverbands aus gutachterlicher Sicht unbegriindet.

2. Einzugsgebiet und Kaufkraftstrome

Zur weiteren Prazisierung der vorliegenden Vertraglichkeitsuntersu-
chung hinsichtlich des Einzugsgebiets der Zone Il (weiteres Einzugs-
gebiet) wird im Folgenden eine detailliertere rdaumliche Abgrenzung
der entsprechenden Einzugsbereiche in den Stadten Herdecke und
Wetter (Ruhr) sowie im Stadtbezirk Nord der Stadt Hagen vorge-
nommen. Darauf aufbauend wird die Marktanteilsprognose ebenfalls
detaillierter ausgefiihrt, so dass die Kaufkraftstrome, die durch das
Planvorhaben ausgelost werden, verdeutlicht werden. Das engere
Einzugsgebiet umfasst auch weiterhin den Stadtteil Vorhalle.

Fir die Stadt Herdecke orientiert sich die Abgrenzung des dem
Planvorhaben zuzuordnenden Marktgebiets u. a. an den Landschafts-
und Siedlungsstrukturen. Wichtigste Zasuren sind dabei die Bundes-,
Landes- und KreisstraBen, im Besonderen die K 11 ,Ender Talstra-
Re“ und die B 54. Aus gutachterlicher Sicht sind die sudlich der
K 11 bzw. B 54 liegenden Stadtbereiche dem weiteren Einzugsgebiet
des Planvorhabens zuzuordnen. Im entsprechenden Stadtbereich
leben derzeit rd. 9.800 Einwohner? In Verbindung mit der gemeinde-
spezifischen Kaufkraftkennziffer von Herdecke von 115,7 sowie des
Pro-Kopf-Ausgabesatzes fiir das Sortiment Nahrungs- und Genussmit-
tel (Bund: 2.140 €) ergibt sich ein relevantes Nachfragevolumen fiir
das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel fiir den Stadtbereich
Herdecke-Stadt von 24,3 Mio. €. Fir das Sortiment Drogerie- und
Parfimeriewaren liegt das relevante Nachfragevolumen bei
3,4 Mio. €.

Das Stadtgebiet von Wetter (Ruhr) gliedert sich in die vier Stadtteile
Alt-Wetter, Esborn, Volmarstein und Wengern. Der Stadtteil Alt-Wetter
liegt im Ostlichen Stadtgebiet und grenzt unmittelbar an die Stadt
Hagen bzw. den Stadtteil Vorhalle. Derzeit leben hier rd. 7.800 Ein-
wohner?. In Verbindung mit der gemeindespezifischen Kaufkraftkenn-
ziffer von Wetter (Ruhr) von 106,3 sowie des Pro-Kopf-
Ausgabesatzes fiir das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel (Bund:
2.140 €) ergibt sich ein relevantes Nachfragevolumen fiir den Stadt-
teil Alt-Wetter von 17,7 Mio. €. Fir das Sortiment Drogerie- und
Parfimeriewaren liegt das relevante Nachfragevolumen bei
2,5 Mio. €.

2 Quelle: ITNRW (Stand: 09.05.2011).
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Abb. 1: Abgrenzung der Einzugsgebiete des Planvorhabens

Quelle: cima (2017).

Fur die Stadt Hagen ist fur den Stadtbezirk Nord (ohne die Wohn-
bezirke Vorhalle-Nord, Vorhalle-Siid, Eckesey-Nord) aufgrund der
Lage des Planstandorts sowie der bestehenden Versorgungsstruktu-
ren davon auszugehen, dass sich Teile der Bevolkerung der westli-
chen Bereiche des Stadtteils Boelerheide sowie der Strallenziige
NiedernhofstraBe und Ruhreckstrale zum Planstandort orientieren
werden (rd. 850 Einwohner3).

Somit setzt sich die Zone Il (weiteres Einzugsgebiet) aus dem stid-
lich der K 11 sowie B 54 liegenden Stadtbereich in Herdecke, dem
Stadtteil Alt-Wetter sowie den dem Planstandort zugewandten Teilen
des Stadtbezirks Nord (ohne Wohnbezirke Vorhalle-Nord, Vorhalle-
Sud, Eckesey-Nord) zusammen. Insgesamt ergibt sich damit ein Be-
volkerungspotenzial von rd. 18,500 Einwohner fiir die Zone II.

3 Quelle: ITNRW (Stand: 09.05.2011).
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Abb. 2: Marktanteilsprognose und Kundenstruktur fiir das Sortiment Nah-
rungs- und Genussmittel

Kaufkraftpotenzial
Nahrungs- und Abschopfung der

Einwohner Genussmittel lokalen Kaufkraft Kundenanteil

Kundenherkunft absolut in Mio. € in Mio. € in % in %

Wohnbezirke Vorhalle-
W Nord, Vorhalle-Siid 7614 155 77 >0 63
=
o i -
| Wohnbezirk Eckesey 2706 55 20 36 16
Nord
Stadtbezw.k Nord (westli- 850 17 06 35 5
M cher Bereich)
(5] .
Il Stadtbereich
Sl Herdecke-Stadt 9.800 243 0.4 2 3
Stadtteil Alt-Wetter 7.800 17,7 0,4 2
M Ubriger Stadtbezirk Nord 26.787 54,6 11 2 9
=}
£ :
£ tibriger Untersuchungs 0.1 0
raum
SUMME 12,3

Quelle: cima (2017).

Mit der Marktanteilsprognose fiir das Sortiment Nahrungs- und Ge-
nussmittel (Abb. 2) wird deutlich, dass das Planvorhaben mit einer
Abschopfung von 50 % der Kaufkraft aus den Wohnbezirken Vor-
halle-Nord und Vorhalle-Siid und von 36 % aus dem (brigen Stadt-
teil Vorhalle (Wohnbezirk Eckesey-Nord) bzw. einem Kundenanteil
von 79 % aus dem Stadtteil Vorhalle vorrangig der Versorgung des
Stadtteils Vorhalle dient und das Nahversorgungszentrum keine
Uberortliche Bedeutung hat.

Die Kaufkraftzuflisse von auBerhalb (u. a. aus Wetter (Ruhr) mit
0,4 Mio. €, Herdecke mit 0,4 Mio. € sowie diffus mit 0,1 Mio. €)
betragen insgesamt 0,9 Mio. € bzw. 7 % des Kundenanteils.

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass im Zuge der cima-
Auswirkungsanalyse auf Seite 26 die zu erwartenden Umsatzverlage-
rungen aus allen Zentralen Versorgungsbereichen der Stadt Wetter
(Ruhr) sowie dem Ubrigen Stadtgebiet Wetter (Ruhr) detailliert darge-
stellt werden. Hierbei kommt das cima-Vertraglichkeitsgutachten zu
der Aussage, dass keines der betrachteten Zentren der Stadt Wetter
(Ruhr) negativ von dem Planvorhaben betroffen sein wird. Gleiches
gilt im Ubrigen auch fiir das Hauptzentrum der Stadt Herdecke so-
wie das Ubrige Stadtgebiet Herdecke.

Ergdnzend zu der bereits in der Vertraglichkeitsuntersuchung enthal-
tenen Marktanteilsprognose flir das Sortiment Nahrungs- und Ge-
nussmittel kommen wir nachfolgend gerne dem Wunsch der GMA
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nach einer entsprechenden Prognose fiir das Sortiment Drogerie-
und Parfimeriewaren nach.

Im Sortiment Drogerie- und Parflimeriewaren erreicht das Planvorha-
ben eine hohere Abschopfung im Stadtteil Vorhalle als im Sortiment
Nahrungs- und Genussmittel. Grund hierfir ist, dass es neben den
Randsortimenten der Lebensmittelanbieter derzeit keinen Drogerie-
fachmarkt im Stadtteil gibt. Hinzu kommt die bereits dargestellte
isolierte Lage im Stadtgebiet, die auch dazu beitrdgt, dass das
Planvorhaben einen erheblichen Teil der vorhandenen Kaufkraft bin-
det. Der Anteil der Kunden aus dem Stadtteil Vorhalle von rd. 43 %
verdeutlicht die vorrangig Nahversorgungsfunktion des Planvorha-
bens.

Abb. 3: Marktanteilsprognose fiir das Sortiment Drogerie- und Parfiimerie-
waren (ohne Apothekerwaren)

Kaufkraftpotenzial
Nahrungs- und Abschopfung der

Einwohner Genussmittel lokalen Kaufkraft Kundenanteil

Kundenherkunft absolut in Mio. € in Mio. € in % in %

Wohnbezirke Vorhalle-
P Nord, Vorhalle-Siid 7614 22 14 o4 32
[
(] i -
| Wohnbezirk Eckesey 2706 08 05 64 1
Nord
Stadtbezirk Nord
M (westlicher Bereich) 850 0.2 0.1 50 2
@ .
=) Stadtbereich
Sl Herdecke-Stadt 9800 34 0.5 1> 1
Stadtteil Alt-Wetter 7.800 2,5 0,4 16
tibriger Stadtbezirk Nord 26.787 8,0 0,4 5
é tibrige Stadt Hagen 150.343 43,3 0,8 2 18
S . )
Ubriger Untersuchungs 03 7
raum
SUMME 4,4

Quelle: cima (2017)

Aus den der Zone Il zugeordneten Stadtbereichen der Nachbarstad-
ten Herdecke und Wetter (Ruhr) kommen rd. 20 % der Kunden des
Planvorhabens. Die entsprechenden Abschopfungsquoten liegen bei
15 % bzw. 16 %. Aus gutachterlicher Sicht erscheinen die darge-
stellten Werte realistisch und sind vor dem Hintergrund der in den
beiden Stddten insgesamt vorhandenen Kaufkraftpotenziale von rd.
8 Mio. € (Herdecke) bzw. rd. 9 Mio. € (Wetter/ Ruhr) als vertretbar
einzuordnen; so betrdgt die Abschopfungsquote bezogen auf das
Kaufkraftpotenzial in der Gesamtstadt in Herdecke rd. 6 % bzw. in
Wetter (Ruhr) rd. 4 %.



Mit den voran dargestellten Ausfiihrungen sind die entsprechenden
Einwdnde der Stddte Herdecke und Wetter (Ruhr) aus gutachterli-
cher Sicht unbegriindet.

3. Wettbewerbsstruktur in Wetter (Ruhr)

Im Zuge der Erstellung des Einzelhandelskonzepts fiir die Stadt Wet-
ter (Ruhr) hat die GMA fir das vorhandene SB-Warenhaus KAUF-
LAND eine Gesamtverkaufsflache von 3.300 m2 ermittelt, die damit
tber der von den cima erhobenen Verkaufsflache liegt.

Es ist darauf hinzuweisen, dass unter Zugrundelegung der von der
GMA genannten Verkaufsflaiche und dem damit verbundenen Anstei-
gen des Umsatzes die Auswirkungen auf das Hauptzentrum Wetter
abgemildert werden und sie somit unterhalb der in der Auswir-
kungsanalyse dargestellten 7,6 % liegen. Die cima geht davon aus,
dass die Verlagerungsquote aus dem Hauptzentrum Wetter auf unter
6 % absinkt und damit erheblich unterhalb der Abwagungsrelevanz

liegt.

Ergdanzend ist anzufilhren, dass im zwischenzeitlich vorliegenden
Entwurf der Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts der Stadt
Wetter (Ruhr) der Zentrale Versorgungsbereich des Hauptzentrums
Innenstadt gegeniiber dem bisher giiltigen Zentralen Versorgungsbe-
reich nach Nordwesten erweitert wurde. Durch diese Erweiterung ist
nunmehr auch der Lebensmitteldiscounter LIDL Teil des Zentralen
Versorgungsbereichs und trdgt mit seinen Umsatzen in den Sorti-
menten Nahrungs- und Genussmittel und Drogerie- und Parflimerie-
waren zu einer Starkung des Zentralen Versorgungsbereich bei. Da-
mit einhergehend werden die Auswirkungen des Planvorhabens in
Hagen-Vorhalle auf das Hauptzentrum Wetter (Ruhr) weiter abgemil-
dert, so dass die entsprechenden Umsatzumverteilungsquoten noch
weiter unterhalb der Abwdgungsrelevanz liegen.

Aktuell ist im Zentralen Versorgungsbereich des Stadtteils Wengern
die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters EDEKA geplant, der
inkl. der angeschlossenen Konzessiondre Uber eine Verkaufsflache
von rd. 1.900 m?2 verfiigen wird. Aus gutachterlicher Sicht werden
sich fir das Planvorhaben in Hagen-Vorhalle durch die geplante
Ansiedlung eines grofflachigen Lebensmittelvollsortimenters in Wet-
ter-Wengern keine nennenswerten Anderungen der ermittelten Kauf-
kraftstrome ergeben. Griinde hierfir sind vor allem die Entfernung
zum Planstandort (rd. 7,7 km) sowie die weitestgehende Gleichfor-
migkeit des Angebots (EDEKA Lebensmittelvollsortimenter, Lebensmit-
teldiscounter).

Zudem ist auf die entsprechende Auswirkungsanalyse durch die Fa.
BBE zu verweisen, die davon ausgeht, dass das Planvorhaben in
Wetter-Wengern aufgrund seiner Lage im Stadtgebiet sich vorrangig
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im Stadtgebiet Wetter (Ruhr) sowie in der nordlich angrenzenden
Stadt Witten auswirken wird. Eine Betrachtung und Einbeziehung der
Nahversorgungsstrukturen  in  Hagen-Vorhalle in  die  BBE-
Auswirkungsanalyse wurde dementsprechend nachvollziehbar nicht
vorgenommen.

Es ist aus Sicht der cima aber darauf hinzuweisen, dass die durch
die BBE ermittelten Kaufkraftverluste von 7 % fiir das Hauptzentrum
Wetter durch das Planvorhaben in Wetter-Wengern (ber den 5,8 %
liegen, die nach Ansicht der cima durch das Planvorhaben in Ha-
gen-Vorhalle fiir das Hauptzentrum zu erwarten sind. Analog zur
Stellungnahme der Stadt Wetter (Ruhr) zum Planvorhaben in Hagen-
Vorhalle miisste somit davon ausgegangen werden, dass das Plan-
vorhaben in Wetter-Wengern in nicht unerheblichem Male das vor-
geschddigte Hauptzentrum Wetter gefahrdet bzw. ware eine detail-
lierte Betrachtung der Auswirkungen des Planvorhabens in Wetter-
Wengern erforderlich.

Im Hinblick auf die mogliche Vorschadigung des Zentralen Versor-
gungsbereichs des Hauptzentrums Wetter (Ruhr) kénnen aus gut-
achterlicher Sicht folgende Aussagen getroffen werden:

= Im LEP NRW wird der Leerstand innerhalb eines Zentralen Ver-
sorgungsbereichs als Kriterium fiir eine Vorschadigung genannt.
Aus Sicht der cima ldsst sich anhand der Leerstdnde keine Vor-
schadigung fiir den Zentralen Versorgungsbereich ableiten. Nach
Aussagen der GMA lassen sich derzeit insgesamt acht Leerstdnde
innerhalb des Zentralen Versorgungsbereichs identifizieren. Die
vier in der Haupteinkaufslage Kaiserstralle vorhandenen Leerstan-
de sind vor dem Hintergrund der GesamtgroBe dieser Lage nicht
strukturpragend; keiner der Leerstande ist aufgrund seiner GroRRe
als strukturpragend einzustufen. Eine Vorschadigung der Einkaufs-
lage KaiserstraBe ist somit nicht festzustellen.

Im Bereich der KonigstraBe finden sich ebenfalls vier Leerstdnde,
darunter der ehemalige Lebensmitteldiscounter NETTO. Kleinteilig
kann fiir diesen Standortbereich eine Attraktivitdtsminderung kon-
statiert werden, allerdings verfiigt der Bereich bereits heute lber
einen Schwerpunkt bei den erganzenden Nutzungen (Dienstlei-
tungsanbieter, Gastronomie).

= Auch das Fehlen bzw. die strukturelle Schwache eines Frequenz-
bringers kann ein Kriterium fiir eine Vorschadigung sein. Fiir den
Zentralen Versorgungsbereich des Hauptzentrums Wetter sind als
Frequenzbringer u. a. das SB-Warenhaus KAUFLAND, der Lebens-
mitteldiscounter LIDL sowie der Drogeriefachmarkt ROSSMANN zu
nennen. Alle drei Anbieter verfiigen U(ber einen marktgerechten
Auftritt, der im Fall von KAUFLAND und ROSSMANN durch ihren
Standort innerhalb des funktionierenden RUHRTAL-CENTERS noch

cima.



verstarkt wird. Auch hieraus ergeben sich somit keine Hinweise
auf eine Vorschddigung des Zentralen Versorgungsbereichs.

= In der Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts wird durch die
GMA konstatiert, dass der Zentrale Versorgungsbereich des
Hauptzentrums Wetter die Versorgungsfunktion fir das gesamte
Stadtgebiet Gbernimmt.* Zudem trifft die GMA keine Aussagen, die
auf eine strukturelle Schwache bzw. eine eventuelle Vorschadi-
gung des Zentralen Versorgungsbereichs hinweisen.

Mit den voran dargestellten Ausfilhrungen sind die Einwédnde der
Stadt Wetter (Ruhr) sowie der SIHK aus gutachterlicher Sicht unbe-
griindet.

4. Abgrenzung des Versorgungsbereichs Stadtteil Vorhalle

Der Stadtteil Vorhalle gliedert sich in die Wohnbezirke Vorhalle
Nord, Vorhalle-Siid und Eckesey-Nord. Innerhalb des Stadtteils weist
das kommunale Einzelhandelskonzept lediglich den Zentralen Nah-
versorgungsbereich Vorhalle (inkl. dem an der Ophauser StraRe ge-
legene Planstandort) als Nahversorgungszentrum aus. Legt man das
planerische Ziel einer flachendeckenden Versorgung der Bevolkerung
zugrunde, sind zumindest die Wohnbezirke Vorhalle-Nord und Vor-
halle-Siid dem Nahversorgungszentrum zuzuordnen. Hierbei kommt
zudem die im Vertrdaglichkeitsgutachten dargestellt isolierte Lage des
Stadtteils Vorhalle zum Tragen.

An dieser Stelle sei noch auf folgenden Aspekt hingewiesen: Unter
Beriicksichtigung der Vorgaben des REHK zur Priifung von derartigen
Planvorhaben (Tragfahigkeit) wird der erwartete Umsatz des Planvor-
habens dem Nachfragevolumen im Versorgungsbereich gegeniber
gestellt. Hierbei bleibt, in Anlehnung an die Ausfiihrungen des LEP
NRW, der Bestand unberticksichtigt. Wird der erwartete Umsatz des
Planvorhabens von 12,3 Mio. € im Sortiment Nahrungs- und Ge-
nussmittel allein dem Nachfragevolumen in den Wohnbezirken Vor-
halle-Nord und Vorhalle-Siid (ohne Beriicksichtigung des Wohnbezir-
ke Eckesey-Nord) von 15,5 Mio. € gegeniibergestellt, ergibt sich ein
Wert von 79. Er liegt damit bereits erheblich unter dem Wert von
100, der aus Sicht des REHK bei Planvorhaben mit zentrenrelevan-
ten Kernsortimenten nicht Uberschritten werden soll.

Die von der GMA in ihrem Gutachtencheck aufgeworfene Frage nach
der Einbeziehung bzw. Nichteinbeziehung des Wohnbezirks Eckesey-
Nord in den Versorgungsbereich des Nahversorgungszentrums Vor-
halle erlibrigt sich damit weitgehend.

4 GMA: Fortschreibung Einzelhandelskonzept fir die Stadt Wetter (Ruhr), Entwurf
30.09.17, S. 69.

cima.
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Der Einwand ist somit als unbegriindet zu bewerten.

5. Apothekerwaren

Die Stadt Wetter (Ruhr) duBert in ihrer Stellungnahme die Vermu-
tung, dass die Apothekerwaren Teil der cima-Verbrauchsausgaben in
der Warengruppe Gesundheits- und Korperpflege sind. Aus ihrer
Sicht flhrt die Einbeziehung der Apothekerwaren zu einem erhohten
Nachfragepotenzial im Einzugsgebiet.

Bei der cima setzt sich die Sortimentsgruppe Gesundheits- und Kor-
perpflege zusammen aus den Sortimenten Arzneimittel (Apotheken)
mit einem Ausgabesatz von 611 € pro Kopf fiir das Jahr 2017 und
dem Sortiment Drogerie- und Parfiimeriewaren mit einem Ausgabe-
satz von 303 € pro Kopf fiir das Jahr 2017. In den Vertraglichkeits-
gutachten der cima fir Drogeriefachmarkte wird Ublicherweise die
gesamte Sortimentsgruppe beriicksichtigt; ein Vorgehen, dass im
Ubrigen branchenweit durchaus Ublich ist.

Die entsprechende Anmerkung der GMA aufnehmend hat die cima
eine Auswirkungsanalyse nur fir das Sortiment Drogerie- und Parfi-
meriewaren vorgenommen. Die Ergebnisse sind der Abb. 4 zu ent-
nehmen. Sie verdeutlichen, dass keines der schiitzenswerten Zentren
im Einzugsgebiet im abwagungsrelevanten Umfang von dem Planvor-
haben betroffen sein wird. Die Zentren der Nachbarstadte in Herd-
ecke und Wetter (Ruhr) sind aufgrund ihrer Nahe zum Planstandort
mit 7,6 % bzw. 7,7 % mit am starksten von den Umsatzumvertei-
lungen betroffen. Es ist aus gutachterlicher Sicht in beiden Féllen
nicht von BetriebsschlieBungen und entsprechenden negativen Fol-
gen fiir die Zentren auszugehen. Fir die Stadt Herdecke ist hierbei
zu bemerken, dass das Zentrum mit den Anbietern DM, ROSSMANN
und PIEPER sowie den Randsortimenten der Lebensmittelanbieter
liber einen starken Besatz im relevanten Sortiment verfiigt, der sich
im Schwerpunkt zudem noch rdumlich konzentriert. Fir die Stadt
Wetter (Ruhr) gilt, dass auch hier eine Filiale der Fa. ROSSMANN
angesiedelt ist, die zudem durch ihre Lage im Einkaufszentrum
RUHRTAL-CENTER eine entsprechende Attraktivitit aufweist. Auch
hier ist daher eine BetriebsschlieBung nicht zu erwarten.

cima.
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Abb. 4: Auswirkungsanalyse Drogerie- und Parfiimeriewaren (ohne Apothe-
kerwaren)

Umsatzumverteilung

Umsatz in % des

(aktuell) aktuellen
Standortbereich in Mio. € in Mio. € Umsatzes
ALDI (Bestand) 0,5 0,5 -
Hagen-Vorhalle (ZV, ohne ALDI) * 0,0 0,0
Hagen-Boele (ZV) 2,2 0,2 9,0
Hagen-Helfe (ZV) * 0,0 0,0
Uibriger Stadtteil Hagen-Vorhalle * 0,0 0,0
librige Wohnbezirke Eckesey 1,7 0,2 116
Ubriger Stadtteil Boele 12,7 0,5 3,9
Uibrige Stadt Hagen 58,4 1,7 29
Wetter-Hauptzentrum (ZV) 3.9 0,3 7,7
Wetter-Grundschottel (ZV) * 0,0 0,0
Wetter-KonigstraBe (ZV) * 0,0 0,0
Wetter-Volmarstein (ZV) * 0,0 0,0
Wetter-Wengern (ZV) 1,0 0,0 0,0
iibrige Stadt Wetter (Ruhr) 1,6 0,1 6,4
Herdecke-Innenstadt (ZV) 7.9 0,6 7,6
librige Stadt Herdecke * 0,0 0,0
diffus 0,3
SUMME 4,4

Quelle: cima (2017)

In der Stadt Hagen ist hauptsdchlich das Nebenzentrum Boele mit
einer Umsatzumverteilungsquote von 9,0 % betroffen. Da es sich
auch hier um den gleichen Anbieter (ROSSMANN) handelt, der zu-
dem iber eine gute Lage innerhalb des Zentralen Versorgungsbe-
reichs verfiigt (unweit des Ankerbetriebs EDEKA) kann aus gutachter-
licher Sicht auch hier eine BetriebsschlieBung ausgeschlossen wer-
den.

6. Bewertung der Attraktivitdt des Planstandorts

Aus Sicht der Stadt Wetter (Ruhr) wird der Planstandort in seiner
Attraktivitat nicht ausreichend gewirdigt, u. a. weil der nordlich ge-
legene Getrdankemarkt keine Beriicksichtigung findet.
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Nach Einschatzung der cima wird der Planstandort in seiner Attrak-
tivitat ausreichend gewirdigt, so z. B. durch die Ansetzungen der
entsprechenden Flachenproduktivititen im Sinne eines Worst-Case-
Szenarios. Aus gutachterlicher Sicht ist zudem nicht zu erwarten,
dass der derzeit nur eingeschrankt wettbewerbsfahige Getrankemarkt
durch das Planvorhaben eine erhebliche Umsatzsteigerung erreichen
wird. Vielmehr wird er einen erhohten Wettbewerbsdruck durch die
Sortimentsiiberschneidungen im Sortiment Getrdnke mit den Anbie-
tern ALDI und EDEKA erfahren.

Erganzend ist an dieser Stelle erneut darauf hinzuweisen, dass sich
der Planstandort innerhalb des Zentralen Versorgungsbereichs des
Nahversorgungszentrums Hagen-Vorhalle befindet und das Planvor-
haben somit grundséatzlich mit den planerischen Zielen der Stadt
Hagen fiir den Zentralen Versorgungsbereich des Nahversorgungs-
zentrums Vorhalle tbereinstimmt. Der Standort des Lebensmitteldis-
counters ALDI ist zudem ein eingefiihrter Standort der Nahversor-
gung im Stadtteil Vorhalle.

Der Einwand der Stadt Wetter (Ruhr) ist somit als unbegriindet zu
bewerten.

7. Flachenproduktivitdten der geplanten Anbieter

Die Stadt Wetter (Ruhr) bezweifelt in ihrer Stellungnahme die An-
nahmen der cima hinsichtlich der Flachenproduktivitaiten der geplan-
ten Anbieter.

Die GMA spricht in ihrem von der Stadt Wetter (Ruhr) in Auftrag
gegebenen Gutachtencheck davon, dass ,l[diel Beschreibung des
Planvorhabens mit einem Edeka Lebensmittelvollsortimenter, dem
Aldi Lebensmitteldiscounter und dem Drogeriefachmarkt Rossmann
[...] grundsatzlich nachvollziehbar dargelegt [istl. Auch die Aufteilung
der Verkaufsflichen sowie des zu erwartenden Umsatzes nach Sor-
timenten [...] sind grundsétzlich nachvollziehbar.”®

Der Einwand der Stadt Wetter (Ruhr) ist somit als unbegriindet zu
bewerten.

5> GMA: Gutachtencheck der Vertréglichkeitsuntersuchung zur Ansiedlung eines Nah-
versorgungszentrums in Hagen-Vorhalle der CIMA, Kéln, vom 23.02.2017, S. 3
(2017).

cima.
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Fazit

Aus gutachterlicher Sicht konnen somit alle Einwdnde zum Planvor-
haben als unbegriindet bewertet werden bzw. wurden bei der Be-
rlicksichtigung des Sortiments Drogerie- und Parflimeriewaren aufge-
nommen. Durch die der cima vorliegenden Stellungnahmen aus der
Beteiligung der Trdager offentlicher Belange ergeben sich somit keine
weiteren Veranlassungen.

Mit freundlichen GriiRen

CIMA Beratung + Management GmbH

/L. wLLeu Sﬂj

Dr. Wolfgang Haensch Matthias Hartmann
Partner und Biroleiter CIMA-K6ln Berater

cima.
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cima GoethestraBe 2 50933 Koln

Architekten Schenten und Partner
Herrn Oliver Hoppe
Mariengasse 6

58095 Hagen

Vertraglichkeitsgutachten Nahversorgungszentrum Hagen-Vorhalle

Sehr geehrter Herr Hoppe,

Bezugnehmend auf den Termin zur interkommunalen Abstimmung
des Einzelhandelsvorhabens in Hagen-Vorhalle am 01.03.2018 in
Hagen mochten wir uns zu den Anmerkungen der Nachbarstadte
Herdecke und Wetter (Ruhr) wie folgt auBern:

Anmerkung 1: Aus Sicht der Stadt Herdecke ist die Verdnderung der
Einzugsgebiete zu begriinden

Um die zu erwartenden Marktanteile deutlicher darzustellen, wurde
gegeniiber der Vertraglichkeitsuntersuchung vom 23.02.2017 eine
Veranderung der Einzugsgebiete vorgenommen, mit dem Ziel, die
stadtraumlichen Situationen in Hagen sowie in den Nachbarstadten
detaillierter abzubilden. So werden nunmehr nicht mehr pauschal die
gesamten Stadtgebiete von Herdecke und Wetter (Ruhr) in das Ein-
zugsgebiet einbezogen, sondern nur noch bestimmte, der Stadt Ha-
gen zugewandte Stadtbereiche der Nachbarstdadte. Somit ist gewahr-
leistet, dass die Marktanteile kleinraumig exakter dargestellt werden
kénnen.!

Anmerkung 2: Aus Sicht der Stddte Herdecke und Wetter (Ruhr)
sind die Marktanteilsprognosen fiir die Sortimente Nahrungs- und
Genussmittel sowie Drogerie- und Parfiimeriewaren zu erldutern

Basierend auf den veranderten Einzugsgebieten wurde eine detaillier-
te Marktanteilsprognose erstellt. Branchenilblich werden bei einer
Marktanteilsprognose die zu erwartenden Kaufkraftstrome vor dem
Hintergrund unterschiedlicher Parameter abgeschatzt.

Fir das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel wurde dabei ein
Kundenanteil aus der Zone | (Stadtteil Vorhalle) von 79 % ermittelt;
somit wird deutlich, dass das Planvorhaben vorrangig der Versor-

! Vgl cima-Stellungnahme vom 15.01.2018 zu den Eingaben im Zuge der Beteili-
gung der Trager Offentlicher Belange zum geplanten Nahversorgungszentrum Ha-
gen-Vorhalle, S. 4f.
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gung der Bevolkerung im Stadtteil dient und keine Uberortliche Be-
deutung entfaltet.?

Im Sortiment Drogerie- und Parfiimeriewaren belauft sich der Kun-
denanteil aus der Zone | auf rd. 43 %. Hinzu kommen weitere
29 % aus dem ubrigen Stadtgebiet Hagen, die das neue Angebot
als Alternative zu den bestehenden Standorten, vornehmlich den
drei Anbietern in der Hagener Innenstadt, aufsuchen werden. Aus
den Nachbarstadten Herdecke und Wetter (Ruhr) rekrutiert sich mit
11 % bzw. 9 % nur ein geringer Anteil, vor dem Hintergrund des in
den entsprechenden Stadten bzw. Stadtbereichen vorhandenen Be-
satzes ein nachvollziehbarer Wert.3

Es ist aulerdem zu bemerken, dass das Sortiment Drogerie- und
Parfiimeriewaren den nahversorgungsrelevanten Sortimenten zuzu-
ordnen ist; aufgrund der geringeren Dichte im Besatz gegeniber
dem Sortiment Nahrungs- und Genussmittel verfligen die entspre-
chenden Anbieter aber uber einen groBeren Einzugsbereich.

Zudem relevant ist die Auswirkungsanalyse fiir das Sortiment Droge-
rie- und Parfumeriewaren. Sie verdeutlicht, dass durch das Planvor-
haben auch im genannten Sortiment keine negativen Auswirkungen
auf die Zentren in der Stadt Hagen sowie den Nachbarstdadten zu
erwarten sind.*

Mit der Umsetzung des Planvorhabens erhdlt der Stadtteil Vorhalle
innerhalb des Zentralen Versorgungsbereichs Vorhalle ein Nahversor-
gungsangebot, dass die Versorgung des Stadtteils langfristig sichert.
Es stellt eine erhebliche Verbesserung der bestehenden Situation
dar, die derzeit durch ein dispers im Stadtteil verteiltes und qualita-
tiv deutlich unterdurchschnittliches Angebot gekennzeichnet. Auch
wird die bestehende Angebotsliicke im Sortiment Drogerie- und Par-
fimeriewaren geschlossen, so dass der Stadtteil ein vollstindiges
Nahversorgungsangebot innerhalb des dafiir vorgesehenen Zentralen
Versorgungsbereichs erhalt.

2 Vgl. cima-Stellungnahme vom 15.01.2018 zu den Eingaben im Zuge der Beteili-
gung der Trager Offentlicher Belange zum geplanten Nahversorgungszentrum Ha-
gen-Vorhalle, S. 6.

3 Vgl cima-Stellungnahme vom 15.01.2018 zu den Eingaben im Zuge der Beteili-
gung der Trdger offentlicher Belange zum geplanten Nahversorgungszentrum Ha-
gen-Vorhalle, S. 7.

4 Vgl cima-Stellungnahme vom 15.01.2018 zu den Eingaben im Zuge der Beteili-
gung der Trager Offentlicher Belange zum geplanten Nahversorgungszentrum Ha-
gen-Vorhalle, S. 12.

cima.



Anmerkung 3: Die Stadt Wetter (Ruhr) wiinscht eine vertiefte Bewer-
tung der Umsatzumverteilungsquoten im Sortiment Drogerie- und
Parfiimeriewaren

Um Verzerrung durch ein erhohtes Nachfragepotenzial zu vermeiden,
wurde durch die cima fir die Bewertung der Umsatzumverteilungen
im Sortiment Drogerie- und Parfiimeriewaren eine Anpassung dahin-
gehend vorgenommen, dass die nicht einzelhandelsrelevanten Anteile
der Umsatze der Apotheken nicht bertlicksichtigt wurden. Es wurde
damit auch die Anregung der Fa. GMA aufgenommen. Im Zuge die-
ser Anpassungen wurden auch die Umverteilungseffekte auf die be-
nachbarten Zentren neu bewertet.

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass im Entwurf des Einzelhandels-
konzepts der Stadt Wetter nunmehr auch der Lebensmitteldiscounter
LIDL Teil des Zentralen Versorgungsbereichs. Da ein Lebensmitteldis-
counter LIDL im Randsortiment auch das Sortiment Drogerie- und
Parfiimeriewaren fiihrt, steigt der Umsatz im Sortiment Drogerie- und
Parfimeriewaren im Hauptzentrum von derzeit 3,9 Mio. € auf 45
Mio. an. Dementsprechend sinkt auch die Umsatzumverteilungsquote
fur das Hauptzentrum Wetter von derzeit 7,7 %° auf 6,7 % und
damit weiter unter die Schwelle der Abwagungsrelevanz. Es sind
somit keine negativen Auswirkungen auf die schiitzenswerten Zentren
in Hagen bzw. den umliegenden Nachbarstadten durch die Umset-
zung des Planvorhabens zu erwarten.

Anmerkung 4: Die Stadt Wetter (Ruhr) wiinscht eine detaillierte Be-
wertung der Vorschdadigung des Hauptzentrums Wetter

Im LEP NRW wird ausschlieBlich die Leerstandsquote als Parameter
fur die Vorschadigung eines Zentralen Versorgungsbereich angefiihrt.
Hier sind fiir den Zentralen Versorgungsbereich des Hauptzentrums
Wetter laut Entwurf des Einzelhandelskonzepts der Stadt Wetter
insgesamt acht Leerstinde zu konstatieren, davon vier in der
Haupteinkaufslage Kaiserstrafle und vier im Bereich der Konigstral3e.

Hinsichtlich der Leerstande in der KaiserstraBe lasst sich festhalten,
dass keiner von ihnen aufgrund seiner GroBe als strukturprdagend
einzustufen ist. In der Konigstrale befindet sich u. a. der Leerstand
des frilheren NETTO Lebensmitteldiscounters. Hier kann eine Attrak-
tivitatsminderung festgestellt werden, allerdings verfligt der Bereich
heute bereits lber einen deutlichen Schwerpunkt bei den ergédnzen-
den Nutzungen (Dienstleistungsanbieter, Gastronomie). Eine Vorscha-
digung durch vermehrte oder gar strukturpragende Leerstande ist
somit nicht gegeben.

5> Vgl cima-Stellungnahme vom 15.01.2018 zu den Eingaben im Zuge der Beteili-
gung der Trager Offentlicher Belange zum geplanten Nahversorgungszentrum Ha-
gen-Vorhalle, S. 12.

cima.



Darliber hinaus kann auch das Fehlen oder die Schwidche eines
Frequenzbringers ein Kriterium fiir eine Vorschadigung sein. Fir den
Zentralen Versorgungsbereich des Hauptzentrums Wetter sind als
Frequenzbringer das SB-Warenhaus KAUFLAND, der Drogeriefach-
markt ROSSMANN sowie der Lebensmitteldiscounter LIDL zu nennen.
Alle drei Anbieter verfiigen Uber einen marktgerechten Auftritt, der
im Fall von KAUFLAND und ROSSMANN noch durch einen Standort
innerhalb des funktionierenden RUHRTAL-CENTERS noch verstarkt
wird. Somit ist eine Vorschadigung in Form des Fehlens oder der
Schwéche eines Magnetbetriebs nicht gegeben.

Im Ubrigen macht die GMA im vorliegenden Entwurf des Einzelhan-
delskonzepts keine Aussagen, die auf eine strukturelle Schwache
bzw. eine eventuelle Vorschadigung hinweist.

Im Ergebnis ist fir den Zentralen Versorgungsbereich des Hauptzent-
rums Wetter aus Sicht der cima keine Vorschadigung zu erkennen.

Sehr geehrter Herr Hoppe,

wir gehen davon aus, dass wir die von den Stadten Herdecke und
Wetter (Ruhr) im Termin vom 01.03.2018 vorgebrachten Kritikpunkte
an unserer Bewertung des Einzelhandelsvorhabens in Hagen-Vorhalle
mit den vorangehenden Ausfiihrungen entkraften konnten und ver-
bleiben

Mit freundlichen GriiRen

CIMA Beratung + Management GmbH
2 )

/ -

Dr. Wolfgang Haensch Matthias Hartmann
Partner und Biroleiter CIMA-KSln Berater

cima.
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1. Einleitung

Gegenstand der hier vorliegenden artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) ist die geplante
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Revelstrale" in Hagen. Fir die
geplante Errichtung eines Edeka- und eines Aldi-Marktes sowie den Umbau des bislang

vorhandenen Aldi-Marktes ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Mit der Kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wurde der besonde-
re Artenschutz in Deutschland im Dezember 2007 gesetzlich konkretisiert und an die eu-
ropaischen Vorgaben angepasst. Den Bestimmungen des BNatSchG folgend sind bei al-
len genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren die Belange des Arten-

schutzes gesondert zu prufen.

Der Projekttrager, Herr Manfred Meyer, Ophauser Str. 30 in 58089 Hagen, hat den Ver-
fasser am 12.08.2016 Uber das Biro Architekten Schenten & Partner aus Hagen mit der
Erstellung des nach dem BNatSchG erforderlichen Fachbeitrages der artenschutzrechtli-
chen Prufung (ASP) beauftragt.

Die vorliegende ASP hat zum Ziel:

. Ermittlung und Darstellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach
8§44 Abs.1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-

Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt werden kdnnen.

. Prifung, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von

den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, sofern erforderlich, gegeben sind.

@ Okoplanung miinster
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2. Rechtlicher Rahmen

Mit der Kleinen Novelle des BNatSchG wurden im Dezember 2007 die Regelungen zum
gesetzlichen Artenschutz deutlich aufgewertet. Auch in der neuesten Fassung des
BNatSchG vom 29.07.2009 bestehen diese Regelungen, unter Anderung der Paragra-

phen, fort. Demnach ist es verboten,

~wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren” (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG);

.wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert” (8 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG);

sowie die ,Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren” (8§ 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

Ein VerstoR gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG liegt nicht vor, sofern die
Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erhalten bleibt (§ 44 Abs. 5 BNatSchG). Soweit erforderlich, kén-
nen auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen festgesetzt werden. Ein Eingriff ist daher
nicht zulassig, wenn die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-

statten im raumlichen Zusammenhang nicht weiter erfullt werden kann.
Ausnahmen von den Verboten des § 44 konnen nur zugelassen werden (8 45 Abs. 7)

e zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger ge-

meinwirtschaftlicher Schaden,
e zum Schutz der natiirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

o flr Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen

Zwecken dienende Malinahmen der Aufzucht oder kinstlichen Vermehrung,

e im Interesse der Gesundheit des Menschen, der oOffentlichen Sicherheit, ein-
schlieBBlich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der
malfigeblich gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

O, 6
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e aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses

einschliellich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.
Ausnahmen sind nicht zul&ssig, wenn
e es zumutbare Alternativen gibt und
¢ sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art verschlechtert.

Eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG kann
nur gewahrt werden, sofern Griinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses vorliegen

oder wenn im Einzelfall eine ,unzumutbare Belastung“ vorliegt.

Von Relevanz ist auch das europdische Artenschutzrecht in Form der Vogelschutzrichtli-
nie (Richtlinie des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelar-
ten 79/409/EWG, kodifizierte Fassung vom 30. November 2009).

Nach Artikel 1 betrifft die Richtlinie die Erhaltung samtlicher wildlebenden Vogelarten und

gilt fir Vogel, ihre Eier, Nester und Lebensrdume.

Nach Artikel 5 treffen die Mitgliedsstaaten Malinahmen zum Verbot ,des absichtlichen T6-
tens und Fangens...“, ,der absichtlichen Zerstérung oder Beschadigung von Nestern und
Eiern...", sowie des ,absichtlichen Storens, insbesondere wahrend der Brut- und

Aufzuchtzeit..."“.

Nach Artikel 9 kann von den VerbotsmalRnahmen des Artikels 5 u.a. abgewichen werden
.im Interesse der Volksgesundheit und offentlichen Sicherheit®, ,zur Abwendung erhebli-

cher Schaden* in der Landwirtschaft, fur Forschung und Lehre.

SchlieBlich regelt Artikel 13, dass ,die Anwendung der aufgrund dieser Richtlinie getroffe-
nen Mal3nahmen... in Bezug auf die Erhaltung aller unter Artikel 1 fallenden Vogelarten

nicht zu einer Verschlechterung der derzeitigen Lage fihren* darf.

@ Okoplanung miinster
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3. Vorhabensbeschreibung und Wirkungsprognose

Der Projekttrager, Herr Manfred Meyer, plant an der RevelstralRe in Hagen den Neubau
eines Edeka und eines Aldi-Marktes sowie den Umbau und die Umnutzung des beste-
henden Aldi-Marktes. Abbildung 1 und 2 zeigen Konzeptplédne zum geplanten Vorhaben
(Stand 04.02.2016 und 05.08.2016). Die genauen Abgrenzungen des Bebauungsplanvor-
habens sind der Liegenschaftskarte (Abbildung 3) zu entnehmen. Die Abbildungen 4-8

zeigen Teilbereiche des Plangebietes.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 1,44 ha. Der sudliche Teil des Plangebietes
wird durch einen Aldi-Markt genutzt. Das Gebaude soll nach derzeitiger Planung erhalten
und umgebaut werden. Die derzeit vorhandene Laderampe ist zum Rickbau vorgesehen.
Der nordliche Teil des Areals wird derzeit durch eine Spedition genutzt und ist mit einer
Lagerhalle mit angrenzenden Verwaltungsgebaude bebaut. Diese Gebaude sollen im
Rahmen des Vorhabens abgerissen und durch zwei Lebensmittelverbrauchermarkte er-
setzt werden. Im Ubergang des Speditionsgrundstiicks zum Aldi-Markt befindet sich eine
Strauchhecke. Eine weitere Strauchhecke mit Erdwall liegt am Ostrand der beiden Grund-
stick. Auf dem Gelande des Aldi-Marktes befinden sich zudem jingere Anpflanzungen
von Einzelbaumen sowie eine Thuja-Hecke. Im Rahmen einer Worst-Case-Betrachtung

ist anzunehmen, dass samtliche im Plangebiet vorhandenen Gehdlze entfernt werden.

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Plangebiet Hagens in der Nahe der Autobahnan-
schlussstelle Hagen-Sid im Stadtteil Hagen-Vorhalle. Das Umfeld ist durch eine ge-

schlossene Bebauung mit Gewerbebetrieben und mehrgeschossiger Wohnbebauung ge-
pragt.
Im Rahmen der vorliegenden ASP wird geprift, ob das geplante Bebauungsplanvorhaben

zu VerstoRen gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG

fuhren kann.
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Abbildung 1: Konzeptplan zum Bebauungsplanvorhaben "Revelstral3e" in Hagen
(Stand 04.02.2016).

Abbildung 2: Planung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Revelstral3e" in
Hagen (Stand 05.08.2016).

{ !’;
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Abbildung 3: Liegenschaftskarte mit Abgrenzung des geplanten Bebauungsplan-
verfahrens.

Abbildung 4: Aus Lagerhalle und Burotrakt bestehendes Birogebaude im nordli-
chen Plangebiet.

@ Okoplanung miinster

10



Bebauungsplan "Revelstralle" der Stadt Hagen — Artenschutzrechtliche Prifung (ASP)

Abbildung 5: Strauchaufwuchs am Ostrand des Speditionsgeléandes.

Abbildung 6: Strauchhecke im Ubergang des vorhandenen Aldi-Marktes (linke Bild-
seite) zum Speditionsgelande (rechte Bildseite).
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Abbildung 7: Aldi-Markt im sudlichen Teil des Plangebietes.

Abbildung 8: Strauchbewuchs am Ostrand des Aldi-Gelandes.

@ Okoplanung miinster
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Mit dem geplanten Vorhaben sind verschiedene Wirkungen verbunden, die einen Einfluss
auf das Plangebiet und die in der ndheren Umgebung lebenden Tierarten haben kdnnen
und daher potenziell zu Verstéf3en gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
nach 8 44 BNatSchG fiihren kdnnen. Die folgende Wirkungsprognose hat zum Ziel, die
potenziellen Wirkungen des Vorhabens zu benennen. Die eigentliche Prifung der arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande wird jedoch erst im Rahmen der ,Artenschutzrecht-

lichen Prifung” (Kapitel 5) vorgenommen.

Anlagenbedingte Wirkungen

e Durch das Vorhaben wird es anlagenbedingt in Verbindung mit einer Baufeldrau-
mung zum Verlust oder zur Entwertung von Strukturen kommen, die Tieren als
Lebensstatte dienen oder dienen kdnnen. Potenziell sind hierdurch auch Lebens-
statten (Brut-, Nahrungs- und Ruhestatten) artenschutzrechtlich geschutzter Tier-
arten betroffen. Das Vorhaben kann daher zu einem Verlust von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Lebensraumverlust) flhren.

Baubedingte Wirkungen

¢ Baubedingt kann es zur Tétung von Tieren und somit zur Erflillung der Verbotstat-
bestdnde nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (T6tung) kommen. Denkbar ist bei-
spielsweise die Totung von Individuen und derer Fortpflanzungsstadien wahrend

der Baufeldraumung.

e Baubedingt kdnnen verschiedene Storreize, insbesondere Licht- und Schallimmis-
sionen auftreten, die zur Erfullung von Verbotstatbestidnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG (Storung) fuhren kdnnen.

e Baubedingt kann es durch die Fallung von Gehdlzen und die Baufeldraumung zum
Verlust oder zur Entwertung von Strukturen kommen, die Tieren als Lebensstatte
dienen oder dienen kdnnen. Potenziell sind hierdurch auch Lebensstatten (Brut-,
Nahrungs- und Ruhestatten) artenschutzrechtlich geschutzter Tierarten betroffen.
Das Vorhaben kann daher zu einem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Lebensraumverlust) fihren.

@ Okoplanung miinster
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Betriebsbedingte Wirkungen

e Betriebsbedingt kdnnen verschiedene Stbérreize, insbesondere Licht- und Schall-
immissionen auftreten, die zur Erfillung von Verbotstatbestanden nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Storung) fuhren kénnen.

Weitere relevante Wirkungen und Wechselwirkungen durch das Vorhaben auf die arten-
schutzrechtlich zu prifenden Tierarten sind nicht zu erwarten. Die oben benannten Wir-
kungen werden, sofern sie auftreten, nicht nur einen Einfluss auf das eigentliche Baufeld
entfalten, sondern auch in die ndhere Umgebung abstrahlen. Der Wirkungsraum der
MalRnahme wird jedoch auf einen Radius von ca. 50 m um das Plangebiet herum be-

grenzt sein.

O 14
@ Okoplanung miinster



Bebauungsplan "Revelstralle" der Stadt Hagen — Artenschutzrechtliche Prifung (ASP)

4. Feststellung der planungsrelevanten Arten

Eine Ubersicht iiber den Verfahrensablauf zur Feststellung der im Vorhabensgebiet arten-

schutzrechtlich zu prifenden Arten gibt das Ablaufschema in Abbildung 9.

Ablaufschema - Feststellung der planungsrelevanten Arten:

1 = Arbeitssc

hritt

1 = prafschritt

Einsichtnahme in die Liste fiur geschitzte Arten in
NRW, bzw. Liste fur Messtischblatter (MTB) in
NRW (Naturschutz-Informationssystem, LANUV)

/

Liegen eigene Kartierungen (ggf. auch
Zufallsbeobachtungen) zu den planungs-

Nein

S

Liegen Informationen zu den planungs-
relevanten Arten im Vorhabengebiet bei Drit-

A\ 4

relevanten Arten vor?

Ja

Auswertung der Daten und Feststellung der
planungsrelevanten Arten im Vorhabenge-

biet.

Ja

ten (Behoérden, Biologische Stationen und
Naturschutzverbande) vor?

Nein

A 4

Festlegung (Auswahl) der potenziell vorkom-
menden planungsrelevanten Arten anhand der
Lebensraumeignung im Plangebiet.

/

Erstellen einer Ubersichtstabelle

Abbildung 9: Ablaufschema — Feststellung der planungsrelevanten Arten. (Quelle:

Lippeverband, verandert).

Die Auswahl der planungsrelevanten Arten richtet sich nach der vom Landesamt fir Na-
tur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV 2016) im Internet bereitgestellten fach-

lich begriindeten Auswahl planungsrelevanter Arten flr das Messtischblatt 4610, Quad-

rant 2 (Hagen). Insgesamt werden hier 37 Arten aufgefiihrt, die bei Planungen arten-

schutzrechtlich zu priifen sind. Die Liste der 37 Arten setzt sich aus 7 Saugetier-, 28 Vo-

gel-, 1 Amphibien und 1 Schmetterlingsart zusammen (Tabelle 1).

-'-‘C'ikoplanung miinster
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Tabelle 1: Planungsrelevante Arten im Kartenblatt 4610, Quadrant 2 — Hagen mit
Angaben zu Status und Erhaltungszustand (kontinentale Region). G = Giinstig, U =
Unginstig/Unzureichen, S = Unglnstig/Schlecht; + und - geben den momentanen
Bestandstrend wieder.

Art Status Erhaltungszustand
Wissenschaftlicher Name  Deutscher Name

Saugetiere

Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus Art vorhanden S+
Myotis dasycneme Teichfledermaus Art vorhanden G
Myotis daubentonii Wasserfledermaus Art vorhanden G
Myotis myotis GroRes Mausohr Art vorhanden U
Myotis nattereri Fransenfledermaus Art vorhanden G
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Art vorhanden G
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus Art vorhanden G
Végel

Accipiter gentilis Habicht sicher briitend G
Accipiter nisus Sperber sicher briitend G
Alcedo atthis Eisvogel sicher briitend G
Anthus trivialis Baumpieper sicher briitend U
Asio otus Waldohreule sicher briitend U
Aythya ferina Tafelente rastend G
Bubo bubo Uhu sicher briitend G
Bucephala clangula Schellente rastend G
Buteo buteo Mausebussard sicher brutend G
Charadrius dubius Flussregenpfeifer sicher briitend U
Cuculus canorus Kuckuck sicher brutend U-
Delichon urbica Mehlschwalbe sicher britend u
Dryobates minor Kleinspecht sicher britend G
Dryocopus martius Schwarzspecht sicher britend G
Falco peregrinus Wanderfalke sicher britend U+
Falco subbuteo Baumfalke sicher brutend u
Falco tinnunculus Turmfalke sicher brutend G
Hirundo rustica Rauchschwalbe sicher brutend U-
Locustella naevia Feldschwirl sicher brutend u
Mergus merganser Gansesager rastend G
Passer montanus Feldsperling sicher briitend U
Pernis apivorus Wespenbussard sicher briitend U
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz sicher britend U
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsédnger sicher briitend G
Scolopax rusticola Waldschnepfe sicher briitend G
Strix aluco Waldkauz sicher brutend G
Tyto alba Schleiereule sicher briitend G
Vanellus vanellus Kiebitz sicher britend S
Amphibien

Bufo calamita Kreuzkrote Art vorhanden U
Schmetterlinge

Proserpinus proserpina Nachtkerzen-Schwarmer Art vorhanden G

@ Okoplanung miinster
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Eigene Erfassungen und Potenzialabschatzung

Zur Abschétzung des faunistischen Potenzials des Plangebietes wurde am 15.08.2016
eine Tagbegehung im Plangebiet durchfiihrt. Mit Einbruch der Dammerung wurde im
Plangebiet zudem eine Ausflug- und Funktionskontrolle zum Nachweis bzw. Ausschluss
von Fledermausen durchgefihrt. Aufgrund der GréRe des Plangebietes wurde die Aus-
flug- und Funktionskontrolle simultan mit zwei Bearbeitern durchgefihrt, wobei der eine
Bearbeiter das nordliche Speditionsgeldnde, der andere das Gelande des bestehenden
Aldi-Marktes untersuchte. Bei den durchgeflihrten Begehungen wurde das Geléande sowie
die ndhere Umgebung nach Arten abgesucht, die aus Griinden des Artenschutzes im
Konflikt mit dem geplanten Vorhaben stehen kénnten. Neben dem direkten Artnachweis
wurde gezielt auf eventuelle Nester, HoOhlen, Nisthilfen sowie auf Kot-, Urin und
Gewodllereste geachtet. Die im Plangebiet vorhandenen Gebaude und deren Dachkon-

struktionen waren im Rahmen der Begehung vollstandig zu begehen bzw. einzusehen.

Saugetiere

Am Abend des 15.08.2016 wurden auf dem Gelande Ausflugkontrollen der Fledermause
mittels Ultraschalldetektor (Pettersson D240x) und anschlielender Detektorbegehung

durchgefhrt.

Wahrend der Ausflugkontrollen wurde kein Ausflug von Flederméusen an den im Plange-
biet vorhandenen Gebauden registriert. Erst zu einem spaten Zeitpunkt der Dammerung
wurde eine einzelne Uberfliegende Zwergfledermaus im westlichen Teil des durch die
Firma Aldi genutzten Areals festgestellt. Im Rahmen der Gebaudebegehung wurden keine
Hinweise auf Vorkommen von Fledermausen (insbesondere Kot- und Urinspuren) festge-
stellt, die auf Quartiervorkommen hindeuten wirden. An den auf dem Grundstiick vorhan-
denen Gehdlzen wurden keine Baumhghlen oder Spalten festgestellt, die als Quartier fur
Fledermé&use geeignet waren. Auch eine besondere Funktionalitéat des Plangebiet fur Fle-
dermause (Flugstral3e, spezifisches Jagdgebiet) wurde nicht festgestellt.

Quartiervorkommen von Flederm&usen im Plangebiet konnen mit sehr hoher Wahrschein-
lichkeit ausgeschlossen werden. Vermutlich wird das Plangebiet gelegentlich von Fleder-
mausen, hierunter insbesondere der Zwergfledermaus, zur Nahrungssuche aufgesucht.
Eine Funktion als haufig genutztes oder essentielles Jagdgebiet ist auch aufgrund der

Habitatausstattung des Plangebietes nicht anzunehmen.
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Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung ist die Zwergfledermaus als Nahrungsgast

artenschutzrechtlich zu prifen.

Vogel

Im Rahmen der beiden durchgefuihrten Tagbegehungen wurden auf dem Gelande einzel-
ne Individuen européischer Vogelarten festgestellt. In Nordrhein-Westfalen planungsrele-
vante Vogelarten wurden nicht festgestellt. Es ist anzunehmen, dass im Sommerhalbjahr
ein Paar des Hausrotschwanzes in der durch die Spedition genutzten Lagerhalle gebritet
hat. An und in allen anderen Gebauden kdnnen Brutvorkommen von Vogeln sicher aus-
geschlossen werden. Im Bereich der auf den Grundstiicken befindlichen Hecken und
Straucher sind einzelne Brutvorkommen europdischer Vogelarten (insbesondere Amsel,
Blaumeise, Haussperling, Heckenbraunelle, Kohimeise, Ringeltaube, Rotkehlchen, Zaun-
konig oder Zilpzalp) anzunehmen. Alle européischen Vogelarten unterliegen einem allge-

meinen Totungsverbot.

Im Abgleich der vorhandenen Lebensraumausstattung mit den im Kartenblatt 4610, Quad-
rant 2 (Hagen) bekannten planungsrelevanten Arten verbleibt der Feldsperling als Art, der
im Plangebiet potenziell mit einzelnen Brutpaaren vorkommen kénnte. Vorkommen aller

weiteren aufgeflihrten planungsrelevanten Arten kénnen sicher ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung sind damit der Feldsperling sowie pau-

schal die europaischen Vogelarten zu priifen.

Amphibien und Schmetterlinge

Vorkommen planungsrelevanter Amphibien- und Schmetterlingsarten kdnnen anhand der
im Plangebiet vorkommenden Lebensrdume und Habitatstrukturen sicher ausgeschlossen

werden.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung werden die beiden in Nordrhein-Westfalen
planungsrelevante Arten einzeln "Art fir Art" sowie zusammengefasst alle europaischen

Vogelarten geprift (Tabelle 3).
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Planungsrelevante Vorkommen der Arten Baumfalke, Baumpieper, Bechsteinfledermaus,
Eisvogel, Feldschwirl, Flussregenpfeifer, Fransenfledermaus, Ganseséger, Gartenrot-
schwanz, Grol3es Mausohr, Habicht, Kiebitz, Kleinspecht, Kreuzkrote, Kuckuck, Mause-
bussard, Mehlschwalbe, Nachtkerzen-Schwarmer, Rauchschwalbe, Schellente, Schleier-
eule, Schwarzspecht, Sperber, Tafelente, Teichfledermaus, Turmfalke, Uhu, Waldkauz,
Waldlaubsanger, Waldschnepfe, Waldohreule, Wanderfalke, Wasserfledermaus, Wes-
penbussard und Zweifarbfledermaus im Plangebiet kdnnen mit sehr hoher Wahrschein-

lichkeit ausgeschlossen werden.

Tabelle 2: Arten deren Vorkommen im Plangebiet artenschutzrechtlich zu prifen
sind mit Angaben zu Status (Kartenblatt 4610, Quadrant 2 — Hagen) und Erhal-
tungszustand (kontinentale Region). G = Glnstig, U = Ungunstig/Unzureichend, S =
Ungiinstig/Schlecht; + und - geben den momentanen Bestandstrend wieder).

Art Status Erhaltungszustand
Wissenschaftlicher Name  Deutscher Name
Saugetiere
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Art vorhanden G
Végel
Europdische Vogelarten sicher briitend
Passer montanus Feldsperling sicher briitend U

@ Okoplanung miinster



Bebauungsplan "Revelstralle" der Stadt Hagen — Artenschutzrechtliche Prifung (ASP)

5. Artenschutzrechtliche Prifung

Mit dem ,Protokoll einer artenschutzrechtlichen Prifung” hat das MUNLV NRW (Ministeri-
um fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalens) eine Grundlage veroéffentlicht, mit der Art fir Art alle relevanten
Aspekte der artenschutzrechtlichen Prifung nachvollziehbar dokumentiert werden kénnen
(Kiel 2007). Die artenschutzrechtlichen Prifprotokolle befinden sich in Kap. 8. Verwendet
wird die neueste Version der Artenschutzprotokolle, welche die Veranderungen des
BNatSchG zum 01.03.2010 berticksichtigt. Die Gefahrdungseinstufung der einzelnen Ar-
ten erfolgt anhand Meinig et al. (2009), Meinig et al. (2010), Sudmann et al. (2009) und
Griineberg et al. (2015).

Ergebnisse der Prufung

Eine To6tung von Individuen der Arten Feldsperling und von europaischen Vogelarten kann

nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

Unter Anwendung einer Bauzeitenregelung betreffend den Schnitt und die Entfernung von
Geholzen und einer Bauzeitenregelung betreffend den Abbruch des vorhandenen Lager-
gebaudes kénnen VerstdlRe gegen die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 (Tétung) sicher

ausgeschlossen werden.

Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Lebensstatten) im raumli-

chen Zusammenhang bleibt fur alle Arten sicher erhalten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (T6tung)

Eine T6tung planungsrelevanter Arten sowie "europaischer Vogelarten" durch das
Vorhaben kann unter Anwendung einer den Schnitt und die Entfernung von Ge-
hdlzen betreffenden Bauzeitenregelung und einer Bauzeitenregelung betreffend

den Abbruch des vorhandenen Lagergebaudes sicher ausgeschlossen werden.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stoérung)

Erhebliche Stdérungen planungsrelevanter Arten kdnnen sicher ausgeschlossen

werden.
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8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Beschadigung und Zerstdrung von Lebensstétten)

Erhebliche Beschadigungen oder der Verlust von Lebensstatten planungsrelevan-
ter Arten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kénnen sicher ausgeschlossen

werden.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG (Wildlebende Pflanzen)

Im Plangebiet sind keine planungsrelevanten Pflanzenarten zu erwarten.

8§44 Abs.1 Nr. 5 BNatSchG (Erhaltung der 6kologischen Funktion im raumlichen Zu-
sammenhang)

Die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang wird fir alle planungsre-

levanten Arten weiterhin erfillt.
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6. Zulassigkeit des Vorhabens

Das geplante Bau und das Bebauungsplanvorhaben sind aus artenschutzrechtlicher Sicht
unter Anwendung einer Bauzeitenregelung den Schnitt und die Entfernung von Gehdlzen
betreffend und einer Bauzeitenregelung betreffend den Abbruch des vorhandenen Lager-

gebaudes zuldssig. Artenschutzrechtliche Bedenken bestehen nicht.

Bauzeitenregelung betreffend den Schnitt und die Entfernung von Gehdlzen

Vorkommen der Brutvogelart Feldsperling sowie europdischer Vogelarten in und an den
auf den Grundstiicken vorhandenen Gehdlzen und Anpflanzungen kdénnen nicht mit Si-
cherheit ausgeschlossen werden. Eine Bauzeitenregelung den Schnitt und die Entfernung
von Gehdlzen betreffend ist notwendig, um VerstoRe gegen das Zugriffsverbot nach § 44

Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (Totung) sicher ausschlieen zu kdnnen.

Malnahmen betreffend den Schnitt und die Entfernung von Geho6lzen kénnen nur
zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. eines Jahres durchgefiihrt werden. Dies
umfasst auch die auf dem Gelande vorhandenen Straucher und Hecken. Ein reiner
Formschnitt ist hiervon ausgenommen. Zwischen dem 01.03. und dem 30.09. eines

Jahres ist im Regelfall keine Durchfiihrung dieser Malinhahmen moglich.

Bauzeitenregelung betreffend den Abbruch des vorhandenen Lagergebaudes

Brutvorkommen der europaischen Vogelart Hausrotschwanz in und an der auf dem nérd-
lichen Grundstlick vorhandenen Lagerhalle kénnen nicht mit Sicherheit ausgeschlossen
werden. Eine Bauzeitenregelung den Abbruch des vorhandenen Lagergebaudes betref-
fend ist notwendig, um VerstdRe gegen das Zugriffsverbot nach §44 Abs.1 Nr. 1

BNatSchG (Tétung) sicher ausschlieRen zu kdnnen.

Abbruchmal3nahmen an der vorhandenen Lagerhalle kdnnen unter Berticksichti-
gung der artspezifischen Brutzeit nur zwischen dem 01.08. eines Jahres und dem
31.03. des Folgejahres durchgefiihrt werden. Zwischen dem 01.04. und dem 31.07.
eines Jahres ist im Regelfall keine Durchfihrung der geplanten Abbruchmafnah-

men maglich.
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Ausnahme von den Bauzeitenregelungen

Wird im Rahmen einer gesonderten artenschutzrechtlichen Begehung der Nachweis erb-
racht, dass alle Brutvogel ihre Brut beendet haben, bzw. derzeit keine Brut vorliegt, sind
Malnahmen den Schnitt und die Entfernung von Gehdlzen bzw. den geplanten Gebau-
deabbruch betreffend gegebenenfalls auch wahrend der Sperrzeiten moglich. Fur das
verbleibende Jahr 2016 liegt bereits mit der Begehung vom 15.08.2016 der Nachweis vor,
dass mit hoher Wahrscheinlichkeit keine aktuellen Brutvorkommen mehr im Plangebiet

vorhanden sind.
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8. Artenschutzrechtliche Prifprotokolle

==
(@)
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Protokoll einer Artenschutzprifung (ASP) — Gesamtprotokoll —

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemeine Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung): BePauungsplan "Revelstralle” der Stadt Hagen

Plan-/Vorhabentrager (Name): Herr Manfred Meyer Antragstellung (Datum): September 2016

Der Projekttrager, Herr Manfred Meyer, plant an der Revelstral3e in Hagen den
Neubau eines Edeka und eines Aldi-Marktes sowie den Umbau und die Umnutzung
des beste-henden Aldi-Marktes. Fur das Bauvorhaben ist die Aufstellung des
vorhabensbezogenen Bebauungsplanes "Revelstral3e” der Stadt Hagen notwendig.

Stufe I:  Vorprifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es mdglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder européischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung m]ja [] nein
des Vorhabens ausgelost werden?

Stufe Il: Vertiefende Prifung der Verbotstatbestande
(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen , Art-fur-Art-Protokoll“) beschriebenen Mal3nahmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstof3en (ggf. trotz Vermeidungsmalnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- ja [=] nein
mafinahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-flr-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebensstatten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhdhtes Tétungsrisiko). Es handelt sich um Irrgéste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
gunstigen Erhaltungszustand und einer grol3en Anpassungsféahigkeit. AuBerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fir-Art-Betrachtung rechtfertigen wirden.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja“:

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen [ [ nei
Interesses gerechtfertigt? 1a nein

2. Kodnnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Lja [ ] nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogel- [ [] nei
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten giinstig bleiben? 1a nein




Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe lll ,ja“:

] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des iiberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-
Arten glnstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll”).

Nur wenn Frage 3. in Stufe Il ,nein“:
(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein ungunstiger Erhaltungszustand vorliegt)

[] Fir die Erteilung einer Ausnahme sprechen ,auRergewdhnliche Umstande®. AuRerdem wird sich
durch die Ausnahme der ungiinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht weiter verschlechtern
bzw. wird die Wiederherstellung des giinstigen Erhaltungszustandes nicht behindert.

Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen , Art-fir-Art-Protokoll®).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe Ill ,nein“:
[] Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.




B.) Antragsteller (Anlage , Art-fur-Art-Protokoll*)

Angaben zur Artenschutzprifung fir einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Art-Betrachtung geprift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Europaische Vogelarten

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

] FFH-Anhang IV-Art

[w] europaische Vogelart

Rote Liste-Status Messtischblatt

Deutschland

4610

Nordrhein-Westfalen

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen
[ atlantische Region [ ] kontinentale Region
[ grin gunstig
] gelb ungunstig / unzureichend
- ungunstig / schlecht

Erhaltungszustand der lokalen Population
(Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Stérung (1.3 Nr.2)
oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

LA glnstig / hervorragend

[IB glnstig / gut
Llc ungunstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt Il.1:  Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art
(ohne die unter 11.2 beschriebenen MafRhahmen)

ausgeschlossen werden.

Europaische Vogelarten kommen an und in den im Plangebiet befindlichen Gehdlzen
und Anpflanzungen sowie in der Lagerhalle im nérdlichen Teil des Plangebietes vor.
Totungen von Individuen européischer Vogelarten kénnen nicht mit Sicherheit

Arbeitsschritt 11.2:  Einbeziehen von Vermeidungsmafnahmen und des Risikomanagements

ausgeschlossen werden.

Unter Anwendung einer Bauzeitenregelung betreffend den Schnitt und die Entfernung
von Geho6lzen und einer Bauzeitenregelung betreffend den Abbruch des vorhandenen
Lagergebaudes kdnnen Totungen von Individuen "europaischer Vogelarten" sicher

Arbeitsschritt 11.3:  Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde
(unter Voraussetzung der unter 11.2 beschriebenen MaBhahmen)

Es bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken.

1. Werden evtl. Tiere verletzt oder getotet?

Tétungstrisiko oder infolge von Nr. 3)

Zusammenhang erhalten bleibt?

2. Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kdnnte?

3. Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen
beschadigt oder zerstért, ohne dass deren 6kologische Funktion im raumlichen

(auBRer bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhdhtem

|:| ja |E| nein
[lja [ nein
[lja  [=] nein

4. Werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur [ ja [w] nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstért, ohne dass deren
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?




Arbeitsschritt lll:  Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen
(wenn mindestens eine der unter 11.3 genannten Fragen mit ,ja“ beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uiberwiegenden Lija [] nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Llja [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogelarten Llja [ nein

nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten glnstig bleiben?




B.) Antragsteller (Anlage , Art-fur-Art-Protokoll*)

Angaben zur Artenschutzprifung fir einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Art-Betrachtung geprift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Feldsperling (Passer montanus)

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

[m] FFH-Anhang IV-Art

[w] europaische Vogelart

Rote Liste-Status Messtischblatt
Deutschland V

Nordrhein-Westfalen (3

4610

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen
[w] atlantische Region [ ] kontinentale Region
[ grin gunstig
[w] gelb ungunstig / unzureichend
- ungunstig / schlecht

Erhaltungszustand der lokalen Population
(Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Stérung (1.3 Nr.2)
oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

LA glnstig / hervorragend

[IB glnstig / gut
Llc ungunstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt Il.1:  Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art
(ohne die unter 11.2 beschriebenen MafRhahmen)

Die Art kommt potenziell als Brutvogel mit Einzelvorkommen mit Plangebiet vor.
Totungen von Individuen der Art kdnnen nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

Arbeitsschritt 11.2:  Einbeziehen von Vermeidungsmafnahmen und des Risikomanagements

werden.

Unter Anwendung einer Bauzeitenregelung den Schnitt und die Entfernung von
Gehdlzen betreffend kbnnen Totungen von Individuen der Art sicher ausgeschlossen

Arbeitsschritt 11.3:  Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde
(unter Voraussetzung der unter 11.2 beschriebenen MaBhahmen)

Es bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken.

1. Werden evtl. Tiere verletzt oder getotet?

Tétungstrisiko oder infolge von Nr. 3)

Zusammenhang erhalten bleibt?

2. Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kdnnte?

3. Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen
beschadigt oder zerstért, ohne dass deren 6kologische Funktion im raumlichen

(auBRer bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhdhtem

|:| ja |E| nein
[lja [ nein
[lja  [=] nein

4. Werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur [ ja [w] nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstért, ohne dass deren
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?




Arbeitsschritt lll:  Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen
(wenn mindestens eine der unter 11.3 genannten Fragen mit ,ja“ beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uiberwiegenden Lija [] nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Llja [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogelarten Llja [ nein

nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten glnstig bleiben?




B.) Antragsteller (Anlage , Art-fur-Art-Protokoll*)

Angaben zur Artenschutzprifung fir einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fur-Art-Betrachtung geprift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

[m] FFH-Anhang IV-Art

] europaische Vogelart

Rote Liste-Status Messtischblatt

Deutschland

4610

Nordrhein-Westfalen

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen
[w] atlantische Region [ ] kontinentale Region
[w] griin gunstig
] gelb ungunstig / unzureichend
- ungunstig / schlecht

Erhaltungszustand der lokalen Population
(Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Stérung (1.3 Nr.2)
oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

LA glnstig / hervorragend

[IB glnstig / gut
Llc ungunstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt Il.1:  Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art
(ohne die unter 11.2 beschriebenen MafRhahmen)

Die Art kommt als Nahrungsgast im Plangebiet vor.

Arbeitsschritt 11.2:  Einbeziehen von Vermeidungsmafnahmen und des Risikomanagements

Nicht erforderlich.

Arbeitsschritt 11.3:  Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde
(unter Voraussetzung der unter 11.2 beschriebenen MaBhahmen)

Es bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken.

Zusammenhang erhalten bleibt?

1. Werden evtl. Tiere verletzt oder getdtet? [lja [ nein
(auBRer bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhdhtem
Tétungstrisiko oder infolge von Nr. 3) .

2. Werden evtl. Tiere wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin- [lja [ nein

terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kdnnte?

3. Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen Lja [w] nein
beschadigt oder zerstért, ohne dass deren 6kologische Funktion im raumlichen

4. Werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur [ ja [w] nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstért, ohne dass deren
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?




Arbeitsschritt lll:  Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen
(wenn mindestens eine der unter 11.3 genannten Fragen mit ,ja“ beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uiberwiegenden Lija [] nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Llja [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogelarten Llja [ nein

nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten glnstig bleiben?
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1. Problemstellung und Auftrag

Der Bauherr, Herr M. Meyer, plant die Errichtung eines Vollsortiment- und eines Dis-
countmarktes sowie die Umnutzung des bestehenden Aldi-Marktes in ein Drogerie- und
einen Fachmarkt auf dem Gelande zwischen Ophauser Stral’e und Revelstralte in Ha-
gen.

Das beplante Grundstiick befindet ist westlich, nérdlich und 6stlich von Gewerbeflachen
sowie dem Gebaude der freiwilligen Feuerwehr umgeben. Sidlich auf der anderen Stra-
Renseite der Ophauser Stral3e befinden sich Wohngebaude, die den Nachweis der Ein-
haltung der zuladssigen Immissionspegel erforderlich machen.

Die vorliegende Stellungnahme dokumentiert die hierzu durchgefiihrten Berechnungen
und Beurteilungen.

2. Unterlagen und Ortstermine

Fur die in den nachstehenden Abschnitten durchgefiihrte Schallausbreitungsanalyse
standen die Plane

e Lageplan zur Planung (M. 1:250) vom 16.08.2016 der Vermesser Nitsche und
Parthesius und

e Konzeptplan und Ansichten (M. 1:700) vom 05.09.2016 des Architekturbiros Schen-
ten und Partner sowie

e ein Auszug aus dem Liegenschaftskataster / Flurkarte (M. 1:1.000) der Stadt Hagen
zur Verfligung.

Im Rahmen der Bearbeitung fand eine Ortsbesichtigung statt.

Folgende Gesetze, Vorschriften, Richtlinien und sonstigen Unterlagen wurden zur Beutei-
lung des Bestandes herangezogen:

e BImSchG, Bundes-Immissionsschutzgesetz
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschutterungen und &hnliche Vorgange® in der derzeit gultigen Fas-
sung

e Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm), August 1998

e Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV), Juni 1090

¢ RLS 90 "Richtlinie fiir den Larmschutz an Strallen", Ausgabe 1990

e Bayerisches Landesamt fir Umwelt (2007)
Parkplatzlarmstudie — Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus
Parkplatzen, Autohdfen und Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhdusern und Tiefga-
ragen, Heft 89, 6. vollstandig Uberarbeitete Auflage, Augsburg
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e Technischer Bericht zur Untersuchung der LKW- und Ladegerdusche auf Betriebsge-
landen von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen, Schriftenreihe der
Hessischen Landesanstalt flir Umwelt, Heft 192, 1995

e Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen durch Lastkraftwa-
gen auf Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und
Verbrauchermarkten sowie weiterer typischer Gerausche insbesondere von Verbrau-
chermarkten Umwelt und Geologie, Larmschutz in Hessen, Heft 3, 2005, Hessisches
Landesamt fir Umwelt und Geologie

e DIN 4109, ,Schallschutz im Hochbau’ mit Anderung A1
e DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau®
e DIN 45 641 ,Mittelung von Schallpegeln’

e DIN 45 681 ,Bestimmung der Tonhaltigkeit von Gerduschen und Ermittlung eines
Tonzuschlages fir die Beurteilung von Gerauschimmissionen’

¢ DIN ISO 9613-2 "Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien"
Entwurf Ausgabe 1997

Eine Verkehrsstudie durch das Ingenieurbtiro fir Verkehrs- und Infrastrukturplanung,
Herrn Dr.-Ing. Harald Blanke, im Bochum wird parallel erarbeitet.

Die Werte der Parklarmstudie werden als Richtwerte 'auf der sicheren' Seite' zur Beurtei-
lung herangezogen. In einer Vorabstimmung mit dem das Ingenieurburo fur Verkehrs-
und Infrastrukturplanung wurde sicher gestellt, dass die tatsachlich zu erwartenden Ver-
kehrsstrome unterhalb dieser Werte liegen werden.

3. Objektbeschreibung

Das vorhandene Grundstlick wird in nordlicher Richtung erweitert. In diesem nérdlichen,
rickwartigen Grundstlicksbereich werden die neu geplanten Baukoérper fir den Vollsorti-
ment- und den Lebensmitteldiscountmarkt angeordnet. Das bestehende Gebaude des
Aldimarktes erhalt 2 Verkaufseinheiten, einen Drogerie- und einen weiteren Fachmarkt.
Die zwischen den Gebaude verbleibende Flache wird als Parkplatz fiir alle vier Verkaufs-
flachen vorgesehen.

Nordlich des zu betrachtenden Gebietes befinden sich Gewerbeflachen, z.B. eine Spedi-
tion, und dahinter die Bahnlinie im Bereich des Bahnhofs Hagen-Vorhalle;

Ostlich befinden sich weitere Gewerbeflachen, z.B. das Gelande der Fa. Meyer Recycling
und Fa. Fliesen Stlrzekarn;

sudostlich befindet sich eine Tankstelle mit Waschstralie;

sudlich, jenseits der Ophauser Stralle, befinden sich aneinander gereihte Wohngebaude
mit zwei und drei Mehrfamilienhausern in Nord-Sid-Ausrichtung, dahinter die Weststra-
Re, Bundesstralie B 226, als 4-spurige Hauptverkehrsstral’e zwischen Hagen und Wet-
ter;

westlich befindet sich die Wache der Freiwilligen Feuerwehr Vorhalle, sowie benachbart,
an der Ecke Revelstrale / Ophauser Stralde, ein geplantes Wohnhaus mit Tagesangebo-
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ten fur Senioren, dahinter schliel3en sich entlang der Revelstrale und der Ophauser Stra-
Re weitere Wohngebaude an.

Zwischen der Tankstelle und der Wohnbebauung ist die Zufahrt von der Weststrale zur
Ophauser Stralle mit einer Ampelkreuzung vorhanden. Im Bereich der Stichstralie als Zu-
fahrt zur Kreuzung der Weststralle befinden sich sowohl die Zu- und Abfahrt zum vor-
handenen Aldi-Discountmarkt und zur Tankstelle.

In der Ophauser Stralle und zur Kreuzung zur Weststral3e ist ganztagig LKW-Verkehr
sowie in Ostlicher Richtung zur Fa. Meyer Recycling als auch in westlicher Richtung zu
den Gewerbeflachen an der Revelstrale vorhanden.

Fir das gesamte Gebiet besteht keine Bebauungsplan mit einer Gebietsfestlegung.

Der Vollsortimentmarkt ist mit einer Verkaufsflache von ca. 1.620 m? und darin enthalten
ca. 100 m? eine Backerei, die auch Sonntags vormittags verkauft, geplant, dessen Anlie-
ferung an der nordwestlichen Gebaudeecke von der Revelstralle aus angefahren, das
Leergutlager und die AuReneinheit der Kaltetechnik an der nérdlichen Fassade;

der Discountmarkt ist mit einer Verkaufsflache von ca. 1.220 m? geplant, dessen Anliefe-
rung und die AufReneinheit der Kaltetechnik an der norddstlichen Gebaudeecke;

der Drogeriemarkt im vorhandenen Aldi-Marktgebaude ist mit einer Verkaufsflache von
ca. 720 m? geplant, dessen Anlieferung und die AuReneinheit der Kaltetechnik an der
westlichen Fassade;

der Fachmarktmarkt im vorhandenen Aldi-Marktgebaude ist mit einer Verkaufsflache von
ca. 120 m? geplant, eine besondere Anlieferung und Auf3eneinheiten fir Technik sind
nicht vorgesehen.

Damit sind insgesamt ca. 3.680 m? Verkaufsflache geplant.

Entsprechend dem Konzeptlageplan sind insgesamt 171 PKW-Stellplatze auf dem
Grundstlck, davon sind 66 Stellplatze entlang der Ophauser Stral3e, 81 Stellplatze rick-
wartig zwischen dem Vollsortiment- und dem Discountmarkt, 14 zwischen dem Vollsorti-
ment- und dem Drogeriemarkt sowie 10 Stellplatze nordlich des Discountmarktes, vorge-
sehen.

4. Ortliche Verhiltnisse und Immissionsorte

Fur die schalltechnische Beurteilung von Betriebs- und Anlagengerauschen wird als
malfgebliche Richtlinie die TA-Larm herangezogen. Danach ist der Beurteilungspegel
0,5 m vor gedffnetem Fenster des nachstgelegenen schutzbedirftigen Aufenthaltsraums
im Sinne der DIN 4109 zu bestimmen. Zu den schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen z&h-
len Wohnrdume und -dielen, samtliche Schlafrdume, Biro-, Praxis- und Unterrichtsrau-
me.

Als kritische Immissionsorte IO werden die Punkte an den Hausfassaden, die entlang der
Ophauser Stralle und damit gegenliber dem Parkplatz und der Hauptzufahrt liegen:

= |O 1 - Ophauser StralRe 25,
= 10O 2 - Ophauser Stralte 21, Giebel,
= |0 3 - Ophauser Stralte 21,
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5.1.

= 10 4 - Ophauser Stralte 19,

sowie am Giebel des nachstgelegenen Wohnhauses in der Revelstralle:
= |O 5 -Revelstrale 9, Giebel und

= |O 6 - Planung, Ecke Revelstralle / Ophauser Stralle

Das Gelande ist eben. Die értlichen Verhaltnisse einschliel3lich der malRgeblichen Immis-
sionsorte sind in Anlage 1 dargestellt.

Immissionsrichtwerte

Die Ermittlung und Beurteilung der zu erwartenden Gerausche erfolgt gemaf der 6.
AVwV zum BImSchG "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, TA Larm" [1] vom
26.08.1998. Die Prognose des zukinftigen Schallpegels richtet sich nach der DIN 18005
Teil 1 — Schallschutz im Stadtebau. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen diirfen die Im-
missionsrichtwerte Uberschreiten.

Betrachtet werden muss der Tageslarm durch den Betrieb der Marke sowie der Nacht-
larm durch Anlieferung, letzte oder erste Kunden und die technischen Anlagen im Dauer-
betrieb.

Die unten aufgefuhrten Immissionsrichtwerte (IRW) sind nicht innerhalb von Hausgarten,
Terrassen 0.a. einzuhalten, sondern ausschliel3lich am Gebaude selbst. Nach TA-Larm
werden alle tagsliber entstehenden Gerausche auf den Tageszeitraum von 6 — 22 Uhr
auf den Beurteilungszeitraum von 16 h und auf den Nachtzeitraum vom 22 - 6 Uhr auf
den Beurteilungszeitraum von 8 h bezogen.

Die Immissionsrichtwerte fiir allgemeine Wohngebiete liegen bei:

= tags 55 dB(A)
= nachts 40 dB(A)

Die Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete liegen bei:

= tags 60 dB(A)
= nachts 45 dB(A)

Diese Werte dlrfen kurzzeitig Gberschritten werden, um:

= tags 30 dB(A)
= nachts 20 dB(A)

Eine Einordnung des Gebietes durch vorhandene Bebauungsplane besteht nicht. Der
Flachennutzungsplan gibt dort Gewerbe- und Wohnflachen an.

Zuschlag fiir Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit

Bei der Ermittlung des Beurteilungspegels ist die erhéhte Stérwirkung von Gerauschen
durch einen Zuschlag zu berlcksichtigen. Dies betrifft an Werktagen den Zeitraum zwi-
schen 06.00 - 07.00 Uhr und 20.00 - 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen den Zeit-
raum zwischen 06.00 - 09.00 Uhr, 13.00 - 15.00 Uhr und 20.00 - 22.00 Uhr. Der Zuschlag
betragt dabei 6 dB.
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5.2.

6.1.

Far den geplanten Marktbetrieb ist sowohl an Werktagen fir den Betrieb der Markte als
auch am Sonntag fiir den Betrieb der Backerei im Vollsortimentmarkt, unter Berlicksichti-
gung der Einordnung als allgemeines Wohngebiet, der Zuschlag fiir Tageszeiten mit er-
héhter Empfindlichkeit zu berlicksichtigen.

Gemengelage nach TA Larm

Eine Gemengelage nach TA Larm, Abschnitt 6.7 liegt vor, wenn gewerblich, industriell
oder hinsichtlich ihrer Gerauschauswirkungen vergleichbar genutzte und zum Wohnen
dienende Gebiete aneinandergrenzen (Gemengelage). Dabei kénnen die fir die zum
Wohnen dienenden Gebiete geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwi-
schenwert der fir die aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden Werte erhéht
werden, soweit dies nach der gegenseitigen Pflicht zur Ricksichtnahme erforderlich ist.
Die Immissionsrichtwerte fir Kern-, Dorf- und Mischgebiete sollen dabei nicht tGberschrit-
ten werden. Es ist vorauszusetzen, dass der Stand der Larmminderungstechnik eingehal-
ten wird.

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes befinden sich in westlich-, ndrdlich- und 6st-
licher Richtung Gewerbeanlagen, so dass diese Bereiche als Gewerbegebiet anzusehen
sind.

In stdlicher Richtung jenseits der Ophauser Stral3e befindet sich die Wohngebaude. Zur
Betrachtung auf der sicheren Seite kann dieser Bereich als allgemeines Wohngebiet ein-
geordnet werden. Durch die umfangreichen Gewerbeanlagen in der Umgebung handelt
es sich jedoch um eine Gemengelage, die eine Erhéhung der Immissionsrichtwerte um
bis zu 5 dB zulasst.

Damit ergeben sich die gleichen Grenzwerte wie fur Mischgebiete.

Zu erwartende Gerauschemissionen

Im folgenden werden die sogenannten Anlagengerdusche beschrieben und beurteilt.
Hierzu zahlen alle auf dem Betriebsgrundstiick entstehenden Schallemissionen durch
stationare und bewegliche Schallquellen.

Parkplatzverkehr

Gemal der beiden Betriebsbeschreibungen wird eine Betriebszeit mit Kundenbetrieb von
6:00 bis 22:00 Uhr geplant.

Die Schallleistung der Parkplatze wird nach der 2007 aufgelegten Parkplatzlarmstudie
des Bayerischen Landesamts fir Umweltschutz ermittelt.

Diese Studie gibt, auf der Basis von Schallpegelmessungen, Empfehlungen zur Berech-
nung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohéfen und Omnibusbahnhéfen sowie
von Parkhausern und Tiefgaragen. Im Kapitel 8 wird ein Berechnungsverfahren fiir die
schalltechnische Prognose empfohlen.
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6.2.
6.2.1.

Mit dem hier angewandten vereinfachten Berechnungsverfahren lasst sich im Normalfall
fur alle vom Parkplatzlarm beeinflussten Immissionsorte der Beurteilungspegel 'auf der
sicheren Seite' berechnen.

Der Fahrverkehr hat eine durchschnittliche Geschwindigkeit von 30 km/h. Der Parkver-
kehr hat einen sehr geringen LKW-Anteil. Bewuchs-, Boden- und Baukérperdampfungen
werden nicht bertcksichtigt.

Die Berechnung der durch Pkw-Stellplatzwechsel verursachten Gerduschemissionen er-
folgt auf Grund der Art der stattfindenden Vorgange, wie Abstellen, Turenschlieen, Mo-
torstarten und Abfahren, nach dem zusammengefassten Verfahren nach Abschn. 8.2.1
der Parkplatzlarmstudie [6].

Die Parkplatzlarmstudie bemisst die zu erwartenden Fahrgerausche anhand der Ver-
kaufsflache der Einkaufsmarkte. Dabei wird nach kleinen und groRen Verbrauchermark-
ten sowie Discountmarkten unterschieden. In dieser Betrachtung werden alle 4 Verkaufs-
flachen 'auf der sicheren Seite' entsprechend des gréften Verkehrsaufkommens bei ei-
nem Discountmarkt betrachtet.

Wahrend der Tageszeit werden die Gerdusche des PKW-Besucherverkehrs, insbesonde-
re des Anfahr- und Parkverkehrs ermittelt. Fur die Nachtzeit werden aufgrund der Be-
triebszeiten der Markte die Gerausche des PKW-Besucherverkehrs jeweils eine Viertel-
stunde vor und nach Betriebsschluss angesetzt.

Die Vorgange werden dabei als Flachenschallguelle angesehen, von der ein von der
Parkplatzart abhangiger Schallleistungspegel ausgeht.

Zusatzlich sind die Gerausche durch das Ausfahren und Einstellen der Einkaufswagen zu
bertcksichtigen. Die Einstellbox der Einkaufswagen fir den Vollsortiment- und den Dis-
countmarkt werden jeweils an der sldlichen Giebelfassade der entsprechenden Gebaude
in der Nahe des Haupteingangs angeordnet.

Lieferverkehr und Ladetéatigkeiten
Vollsortimentmarkt

Die Warenanlieferungen erfolgen entsprechend der Betriebsbeschreibung taglich rund
um die Uhr (24h) mit 10 LKW. Bei den LKW handelt es sich um 5 Sattelzlige bis 18 m

(> 20 t zul. Gesamtgewicht) und um 5 LKW bis 10 m (> 7,5 t zul. Gesamtgewicht). Fur die
Schallprognose werden jeweils am Tag 5 Sattelztige und 5 LKW sowie fiir die Nachtzeit
zusatzlich 1 Sattelzug angesetzt.

Die Warenanlieferungen werden an der westlichen Seite des Marktes durchgeflhrt. Die
Zufahrt erfolgt Uber die Revelstralie. Dabei fahren die anliefernden Lkw rickwarts in den
tiefer gelegten Anlieferbereich.

Die Ware wird dann ublicherweise in Rollbehaltern oder auf Paletten mittels Handhubwa-
gen Uber die abgesenkte Ladebordwand der Lkw abgeladen. Wahrend des Ladevorgangs
laufen die méglichen Kiihlaggregate weiter. Von langeren Standzeiten ohne Ladetatigkei-
ten ist nicht auszugehen. Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen wird ein Umschlag
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6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.3.

von durchschnittlich 32 Paletten oder Rollwagen pro Sattelschlepper und 16 Paletten
oder Rollwagen pro Lkw zugrunde gelegt.

Die Ballenpresse flir die Kartonage-Abfalle wird innerhalb des Lagerbereichs betrieben,
so dass in der Umgebung keine relevanten Gerauschabstrahlungen zu erwarten sind.

Fur die im Vollsortimentmarkt angeordnete Backerei ist eine Anlieferung mit einem Lie-
ferwagen an jedem Tag in der Woche (auch Sonntags) im Zeitraum zwischen 7:30 und
13:30 Uhr vorgesehen. Die Anlieferung erfolgt Gber den Parkplatz und den Haupteingang.

Discountmarkt

Die Warenanlieferungen erfolgen entsprechend der Betriebsbeschreibung taglich rund
um die Uhr (24h) mit 3 LKW. Bei den LKW handelt es sich um 1 Sattelzug bis 18 m

(> 20 t zul. Gesamtgewicht) und um 2 LKW bis 10 m (> 7,5 t zul. Gesamtgewicht). Fur die
Schallprognose werden am Tag 1 Sattelzug und 2 LKW sowie in der Nacht zusatzlich
Nacht 1 Sattelzug angesetzt.

Die Warenanlieferungen werden an der dstlichen Seite des Marktes durchgefuhrt. Die Zu-
fahrt erfolgt Gber die Ophauser Stralle und den Parkplatz. Dabei fahren die anliefernden
Lkw rackwarts in den tiefer gelegten Anlieferbereich.

Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen wird ein Umschlag von durchschnittlich 32 Pa-
letten oder Rollwagen pro Sattelschlepper und 16 Paletten oder Rollwagen pro Lkw
zugrunde gelegt.

Drogeriemarkt

Die Warenanlieferungen erfolgt tagstiber mit 1 LKW. Bei den LKW handelt es sich um 1
Sattelzug bis 18 m (> 20 t zul. Gesamtgewicht). Fir die Schallprognose wird ausschlief3-
lich in der Tagzeit 1 Sattelzug angesetzt.

Die Warenanlieferungen werden an der nordlichen Seite des Marktes durchgefuhrt. Die
Zufahrt erfolgt Uber die Revelstrale.

Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen wird ein Umschlag von durchschnittlich 32 Pa-
letten oder Rollwagen pro Sattelschlepper zugrunde gelegt.

Fachmarkt
Fur den Fachmarkt liegen zur Zeit noch keine Angaben zur Anlieferung vor.

Bei der Grolie des Fachmarktes ist davon auszugehen, dass eine Anlieferung mit einem
Lieferwagen werktags im Tagzeitraum erfolgt. Die Anlieferung erfolgt Uber den Parkplatz
und den Haupteingang.

Anlagen zur Raumlufttechnik und Kalteerzeugung

Fur diese Gerauschquelle ist hinsichtlich des unglnstigsten Falles vom Betriebsfall inner-
halb der Nachtzeit auszugehen. Um die im Abschnitt 2.3 dargelegten Anforderungen an
den Immissionsschutz einzuhalten, ist es erforderlich, zu Gberprifen, ob bei Einsatz der
geplanten Aggregate die Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Hierzu werden die
Schallquellen im digitalen Modell entsprechend modelliert.
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71.

Zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts liegen fiir die technischen Anlagen ver-
schiedene Kaltemaschinen als Standarttechniklosungen fiir mégliche Betreiber der Ver-
kaufsstatten vor. Dies sind fur

e den Vollsortimentmarkt
ein LuftkGhler als Gaskuhler mit 3 Ventilatoren, der einen Schalldruckpegel von
40 dB(A) im Abstand vom 5 m erzeugt. Der LuftkGhler wird hinter der Anlieferung an
der nordoéstlichen Gebaudeecke angeordnet,

e den Discountmarkt
zwei AulRengerate fur die Kalteerzeugung, die einen Schalldruckpegel von jeweils
42 dB(A) im Abstand vom 10 m erzeugen. Die Gerate werden hinter der Anlieferung
an der nordwestlichen Gebaudeecke angeordnet,

e den Drogeriemarkt
vier Aufdenverflissiger fur Multi-Split- bzw Warmepumpenaggregate, die einen
Schalldruckpegel von 57 dB(A) erzeugen. Die Gerate werden an der nordlichen Gie-
belfassade zwischen dem Drogerie- und Vollsortimentmarkt angeordnet.

Der Fachmarkt erhalt keine Kalteanlage. Der Warmeerzeuger kann vernachlassigt wer-
den. Eine besondere Gerauschemission muss nicht berlcksichtigt werden.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass an den Geraten jedes Marktes ein immissions-
wirksamer Schallleistungspegel von <75 dB(A) den Immissionsschutz auch zur Nachtzeit
sicherstellt wird. Derartige Anforderungen entsprechen dem Stand der Technik.

Sollte der Betrieb lauterer Aggregate durch einen Wechsel der vorgesehen Technik in Be-
tracht gezogen werden, so kann durch eine Teileinhausung der Immissionsschutz eben-
falls sichergestellt werden.

Zu erwartende Gerauschimmissionen (Berechnung)

Beurteilungspegel

Die Ermittlung der kritischen Beurteilungspegel erfolgt mit dem Programm Cadna A der
Firma DataKustik GmbH.

Es beriicksichtigt die einschlagigen Regelwerke. Die Ausbreitungsberechnungen erfolgen
nach der TA Larm in Verbindung mit den Richtlinie DIN-ISO 9613-2. Unter Berticksichti-
gung der Pegelminderungen Uber den Abstand und durch Abschirmung sowie der Pegel-
zunahme durch Reflexionen wurden an den Immissionspunkten die Beurteilungspegel
bestimmt.

Als Grundlage dient ein Katasterplan im Maf3stab 1:1000 und der Konzeptlageplan des
Architekten Malstab 1: 700.

Hierzu wurde auf Basis dieser Planunterlagen zunachst ein digitales Gelandemodell mit
den vorhandenen Gebauden erstellt, in dem die fur die Immissionssituation relevanten
Schallquellen unter Bericksichtigung ihrer akustischen Eigenschaften nachgebildet wer-
den. Im Anhang ist ein Lageplan des digitalisierten Untersuchungsgebietes dargestellt.
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7.2,

7.3.

Die Erfassung der Gerduschemissionen der einzelnen Schallquellen ist hierbei je nach Art
der Schallquelle unterschiedlich. Das verwendete Berechnungsprogramm unterscheidet
folgende Schallquellentypen: Punktquellen, Linienquellen sowie senkrechte und waage-
rechte Flachenquellen.

Die Darstellung der Schallquellen entsprechend diesen Typen hangt von den Emissions-
und Immissionsbedingungen jeder Schallquelle unter Bertcksichtigung der verwendeten
Normen und Richtlinien ab.

Als Schallquellen ist der Parkplatz fir Kunden- als auch fur Mitarbeiter nach Parklarmstu-
die, Durchfahrt der LKW Uber den Parkplatz als Linienschallquelle nach RLS 90 und die
Einstellplatze fir Einkaufswagen, die Ladegerausche, die LKW-Kalteaggregate und die
Auleneinheit der Kaltetechnik als Punktschallquellen eingegeben worden. Die betrachte-
ten und die umgebenden Gebaude sind als 3-D Korper modelliert worden.

Die Emissionsansatze der Parkplatze beruhen auf dem Verfahren der Parkplatzlarmstu-
die. Die Ladevorgange wurden nach den Studien und zu den Lkw- und Ladegerauschen
auf Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen sowie
Verbrauchermarkten berechnet. Die Berechnung der Schallemissionen der Fahrvorgange
auf dem Parkplatz basiert auf dem mittleren Wert des Schallleistungspegels der jeweili-
gen Fahrzeuge sowie deren Bewegungshaufigkeit und Geschwindigkeit.

Reflexionen an Gebauden wurden berlicksichtigt, wobei in der Regel ein Reflexionsver-
lust von -1dB angenommen wird. Lediglich die Reflexionen an der Fassade, fiir die der
Mittelungspegel bestimmt wird, bleiben unbericksichtigt (Richtlinienkonformitat). Die Ho-
hen der Gebaude bzw. die Lage der Immissionspunkte wurden im Rahmen eines Orts-
termins ermittelt.

Berechnungsgrundlagen

Der Parkplatzverkehr des Parkplatzes, einschliel3lich des Parkplatzsuchverkehrs, dem
Offnen und SchlieRen von Tiren / Kofferraum und der Bedienung der Einkaufswagen
wird Uber den Ansatz der Parkplatzlarmstudie erfasst.

Der Fahrweg der Liefer-LKWs zu den Anlieferbereichen wird als LKW-Stralenverkehr
nach RLS 90 mit einem LKW-Anteil von 100 % angesetzt, da der Parkplatzverkehr der
PKW bereits Uber die Parkplatzberechnung erfasst wird.

Dies betrifft flir den Vollsortiment- und den Drogeriemarkt die Fahrstrecke von der Re-
velstra®e und fur den Discountmarkt und die Anlieferung des Backergeschaftes im Voll-
sortimentmarkt die Fahrstrecke von der Zufahrt von der Ophauser Stralde Gber den Park-
platz.

Hinzu kommen weitere Einzelschallquellen fir den Be- und Entladebetrieb der LKW, Ein-
kaufswagenboxen und gebaudetechnische Anlagen.

Parkplatzverkehr

Fur die Parkplatze wird, entsprechend Punkt 8.2.1 der Parkplatzlarmstudie Normalfall
(sog. zusammengefasstes Verfahren), zur Berechnung des flachenbezogenen Schallleis-
tungspegels (Lw") aller Vorgange auf dem Parkplatz einschlieRlich Durchfahrtsanteil fol-
gende Formel angegeben.
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7.4.

Lw" = Lwo + Kea + K + Kp + Kstro + 10x Ig (B x N) 10x Ig (S / 1m?) in dB (A)

mit folgenden Werten

Lwo =

Kpa =

BxN-=

65,4 dB(A) = Ausgangsschallleistungspegel fiir eine Bewegung / h auf einem
Parkplatz an einem Einkaufsmarkt mit Einkaufswagen auf Asphalt, nach Tabelle
30.

3 dB(A) mit Nebengeraduschen von Gesprachen und Autoradios, Zuschlag fur
die Parkplatzart, bei Parkplatz an einem Einkaufsmarkt mit Standard- Einkaufs-
wagen auf Asphalt, nach Tabelle 34

5 dB(A) mit Nebengerauschen von Gesprachen und Autoradios, Zuschlag fur
die Impulshaltigkeit, bei Parkplatz an einem Einkaufsmarkt, nach Tabelle 34

0 dB(A) fiir asphaltierte Fahrgassen
0,11, Stellplatze/m? Netto-Verkaufsflache bei Discountmarkten

BezugsgroRe als Anzahl der geplanten Stellplatze,
Kundenparkplatz, bei Discount- / Getrankemarkten 1 m? Netto-Verkaufsflache

Bewegungshaufigkeit mit Bewegungen / (By x h)
Bewegungshaufigkeit (Bewegungen je Einheit der Bezugsgrof3e und Stunde).
Anhaltswerte fur N sind in Tabelle 33 zu entnehmen.

Parkplatz 0,17 Tag6 - 22 Uhr
alle Fahrzeugbewegungen je Stunde auf der Parkplatzflache

Parkplatz 0,17 x 3.680 m? Verkaufsflache =
626 Fahrzeugbewegungen je Stunde

Fir den Backereibetrieb am Wochenende werden naherungsweise die Werte fur Schnell-
gaststatten mit Selbstbedienung, bzw. Gaststatten herangezogen, um den Kundenwech-
sel mit nur kurzfristigem Aufenthalt abzubilden. Damit ergeben sich folgende Werte

BxN-=

0,25, Stellplatze/m? Netto-Gastflache

BezugsgroRe als Anzahl der geplanten Stellplatze,
Kundenparkplatz, bei Gaststatten 1 m? Netto-Gastflache

Bewegungshaufigkeit mit Bewegungen / (Bg x h)
Bewegungshaufigkeit (Bewegungen je Einheit der BezugsgréRe und Stunde).
Anhaltswerte fur N sind in Tabelle 33 zu entnehmen.

Schnellgaststatte 0,40 Tag6 -22 Uhr
alle Fahrzeugbewegungen je Stunde auf der Parkplatzflache

Parkplatz 0,40 x 100 m? Backereiflache =
40 Fahrzeugbewegungen je Stunde

Anlieferverkehr

Die Betrachtung der LKW-Bewegungen auf dem Parkplatz ergibt sich nach RLS 90 mit
folgenden Parametern
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Lme = L® + Dy + Dsrro + Dsyg + Dg in dB (A)
mit folgenden Werten
L.?® = Mittelungspegel bei eine maRgebenden stiindlichen Verkehrsstarke

» fur den Vollsortimentmarkt
zur Anlieferungsrampe am Tag mit 0,63 LKW/h
zur Anlieferungsrampe in der Nacht mit 1 LKW/h (lauteste Stunde)

o flr die Backerei im Vollsortimentmarkt
zur Anlieferungsrampe am Tag (auch Sonntags) mit 0,07 LKW/h

e fur den Discountmarkt
zur Anlieferungsrampe am Tag mit 0,13 LKW/h
zur Anlieferungsrampe in der Nacht mit 1 LKW/h (lauteste Stunde)

o flr den Drogeriemarkt
zur Anlieferungsrampe am Tag mit 0,06 LKW/h

Dy = Korrektur fir unterschiedliche Hochstgeschwindigkeiten
fur PKW und LKW bei 30km/h

Dstro = Korrektur fur unterschiedliche StralRenoberflachen mit Asphaltfahrbahn

mit 0 dB(A)

Dsig =  Zuschlag fir Steigungen bei ebener Flache
mit 0 dB(A)

De = Korrektur fir Reflexionen mit 0 dB (A)

7.5. Emissionspegel durch die Einstellpldtze fiir Einkaufswagen

Im technischen Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen
auf Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrau-
chermarkten wird der zeitbezogene mittlere Schallleistungspegel pro Einzelereignis (Me-
tallwagen) und Stunde mit Lwar1n = 72 dB(A).

Daraus ergibt sich fiir die Offnungszeit der Markte zwischen 6.00 bis 22.00 Uhr mit 16 h
bei Kundenbetrieb von 626 Fahrzeugbewegungen je Stunde fiir die Einstellplatze und
damit 323 Kunden fiir Einkaufswagen. Dabei wird davon ausgegangen, dass ein Kunde
jeweils zwei Markte betritt. Damit entfallen jeweils 50 % der Kunden sowohl auf den Voll-
sortimentmarkt als auch 50 % auf den Discountmarkt.

¢ fiir den Vollsortimentmarkt und

e fiir den Discountmarkt
mit Lwo,1n = 72 dB(A)
mit einem Kundenanteil von 50 % bei 2.584 Vorgange / Tag = 162 Vorgange / h
ergibt Ly = 94 dB(A)

e fiir den Drogerie- und Fachmarkt
die beiden Markte verfiigen nicht tGber Einstellplatze im Au3enbereich.

Am Sonntag werden keine Einkaufswagen bewegt.
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7.6.

Emissionspegel durch Ladegerausche

Die Berechnung der zu erwartenden Gerauschemissionen erfolgt nach den Ansatzen des
Technischen Berichtes zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerausche auf Betriebsge-
landen von Frachtzentren. Danach wird unterschieden nach Rangiervorgangen und La-
devorgangen. Erstere hangen von der Anzahl der Lkw ab, letztere von der Anzahl der
beim Laden entstehenden Einzelereignisse.

Die Rangiervorgange werden Uber eine reprasentative Flachenschallquelle erfasst. Ent-
sprechend des Berichtes emittiert ein Rangiervorgang (Dauer ca. 3 min) einschlie3lich
Absetzen und Offnen der Ladebordwand einen zeitbezogenen mittleren Schallleistungs-
pegel pro Einzelereignis und Stunde einschliellich der Berlicksichtigung der Impulshaltig-
keit des Gerauschs von Lyar, = 87 dB(A).

Pro Ladezyklus ergeben sich jeweils zwei nahezu gleiche Gruppen von Einzelereignis-
sen. Diese bestehen aus der Fahrbewegung innerhalb des Fahrzeuges und den beim
Uberfahren der Ladebordwand entstehenden Gerauschen. Im Mittel wird von 32 Paletten
pro Sattelschlepper und 16 Paletten oder Rollwagen pro Lkw, in Verbindung mit den Roll-
gerauschen im Inneren der Fahrzeuge, ausgegangen.

AulRerdem sind die Rollgerausche im Inneren des Lkw zu bericksichtigen, so dass sich
mit diesen Ansatzen die Schallleistungspegel, Gber den gesamten Tag zwischen 6 und 22
Uhr mit 16 Stunden und fir die Nacht zwischen 22 und 6 Uhr, die volle Nachtstunde mit
dem hdchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt,
ergeben, fir

e flUr den Vollsortimentmarkt
o flUr die Rangiervorgange, Andocken, Absetzen, Aufnehmen, Laden
mit Lwo 1n = 87 dB(A)
bei 10 Vorgangen / Tag = 0,63 Vorgangen / h
ergibt Ly = 85 dB(A)

bei 1 Vorgang / Nacht = 1 Vorgangen / h (lauteste Stunde)
ergibt Ly = 87 dB(A)

¢ fiir die Rollgerausche Wagenboden (2 Vorgange pro Palette)
mit Lwo 1 = 78 dB(A)
bei 480 Vorgange / Tag = 30 Vorgangen / h
ergibt Ly = 93 dB(A)

bei 64 Vorgang / Nacht = 64 Vorgangen / h (lauteste Stunde)
ergibt Ly = 90 dB(A)

e fur die Palettenhubwagen Innenrampe (2 Vorgange pro Palette)
mit Lwo,1n = 83 dB(A)
bei 480 Vorgange / Tag = 30 Vorgange / h
ergibt Ly = 98 dB(A)

bei 64 Vorgang / Nacht = 64 Vorgangen / h (lauteste Stunde)
ergibt Ly = 95 dB(A)
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Insgesamt ergibt sich mit 5 Sattelzigen und 5 Lkw am Tag und 1 Sattelzug in der
Nachtzeit an der Ladezone des Vollsortimentmarktes ein mittlerer Schallleistungspe-

gel

am Tag von Lw = 99,3 dB(A)
in der Nacht von Lw = 96,7 dB(A).

fur den Discountmarkt

o flr die Rangiervorgange, Andocken, Absetzen, Aufnehmen, Laden
mit Lo 1n = 87 dB(A)
bei 3 Vorgadngen / Tag = 0,19 Vorgangen / h
ergibt Ly = 80 dB(A)

bei 1 Vorgangen / Nacht = 1 Vorgangen / h (lauteste Stunde)
ergibt Ly = 87 dB(A)

o flr die Rollgerausche Wagenboden (2 Vorgange pro Palette)
mit Lwo 1 = 78 dB(A)
bei 192 Vorgangen / Tag = 12 Vorgangen / h
ergibt Ly = 89 dB(A)

bei 64 Vorgangen / Nacht = 64 Vorgangen / h (lauteste Stunde)
ergibt Ly = 96 dB(A)

o flr die Palettenhubwagen Innenrampe (2 Vorgange pro Palette)
mit Lwo,1n = 83 dB(A)
bei 192 Vorgangen / Tag = 12 Vorgangen / h
ergibt Ly = 94 dB(A)

bei 64 Vorgangen / Nacht = 64 Vorgangen / h (lauteste Stunde)
ergibt Ly = 101 dB(A)

Insgesamt ergibt sich mit 1 Sattelzug und 1 Lkw an der Ladezone des Discountmark-
tes ein mittlerer Schallleistungspegel

am Tag von Lw =92,4 dB(A) und

in der Nacht von Lw = 102,3 dB(A).

fur den Drogeriemarkt

o flr die Rangiervorgange, Andocken, Absetzen, Aufnehmen, Laden
mit Lwo,1n = 87 dB(A)
bei 1 Vorgang / Tag = 0,06 Vorgangen / h
ergibt Ly = 75 dB(A)

o flr die Rollgerausche Wagenboden (2 Vorgange pro Palette)
mit Lwo 1 = 78 dB(A)
bei 64 Vorgangen / Tag = 4 Vorgangen / h
ergibt Ly = 84 dB(A)

o fir die Palettenhubwagen Innenrampe (2 Vorgange pro Palette)
mit I—WO,1h =83 dB(A)
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7.7.

bei 64 Vorgange / Tag = 4 Vorgange / h
ergibt Ly = 89 dB(A)

Insgesamt ergibt sich mit 1 Sattelzug an der Ladezone des Drogeriemarktes ein mitt-
lerer Schallleistungspegel

am Tag von LW = 90,4 dB(A) und

Eine Anlieferung in der Nachtzeit ist aufgrund der Nahe zur angrenzenden Wohnbe-
bauung nicht mdglich.

Am Sonntag findet aulRer der Anlieferung der Backerei keine Anlieferung.

Anlagen zur Kalteerzeugung

Dies ist zum einen die Gerduschentwicklung von LKW-Kuhlaggregaten, die nach Herstel-
lerangaben bis zu 75 dB(A) erzeugen, und auch wahrend der Ladetatigkeit; von maximal
einer halben Stunde je Ladevorgang, weiterbetrieben werden, und zum anderen die Au-
Reneinheiten zur Kalteerzeugung der Lebensmittelmarkte, Vollsortiement- und Discount-
markt, werden mit einem Dauerschallpegel von ebenfalls 75 dB(A) angenommen.

Kritische Immissionen (Ergebnis)

Durch die energetische Addition der einzelnen Teilpegel lassen sich die akustischen
Auswirkungen bestimmter Emittentengruppen oder Betriebsvorgange getrennt beurteilen.
Nachfolgend sind die Gesamt-Immissionspegel zusammengestellt. Die Teilpegel finden
sich im Anhang.

Als Beurteilungspegel an den kritischen Immissionspunkten an den Wohnhausern ergibt
sich fur Werktage

am Tag zwischen 6 - 22 Uhr

= O 1 - Ophauser Stralte 25 Lrag= 44,8 dB(A)
= |O 2 - Ophauser StralRe 21, Giebel Ltag= 51,3 dB(A)
= |O 3 - Ophauser Stralle 21 Ltag= 50,8 dB(A)
= |O 4 - Ophauser Stralte 19 Lrag= 47,4 dB(A)
= |O 5 -Revelstralle 9, Giebel Lrag= 44,3 dB(A)

= |06 - Planung, Ecke Revelstr./Ophauser Ly,g= 49,0 dB(A)
in der Nacht zwischen 22 - 6 Uhr

= |O 1 - Ophauser Stralle 25 Lnacht = 32,4 dB(A)
= |0 2 - Ophauser Stralte 21, Giebel Lnacht = 35,7 dB(A)
= 10O 3 - Ophauser Stralte 21 Lnacht = 35,3 dB(A)
= 10 4 - Ophauser Stralte 19 Lnacht = 39,0 dB(A)
= |O 5 -Revelstralte 9, Giebel Lnacht = 36,4 dB(A)

= |0 6 - Planung, Ecke Revelstr./Ophauser Lyag= 38,1 dB(A)
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8.1.

Werktags tagsiber ergeben sich die hdchsten Werte an den Immissionspunkten 10 2 und
10 3 in der Ophausstralie gegentiber den Parkplatz, bzw. der Anlieferung des Drogerie-
marktes mit bis zu 51 dB(A). Damit bleibt der Wert mindestens 9 dB unterhalb des zulas-
sigen Grenzwertes.

Nachts ergeben sich die héchsten Werte aufgrund der Anlieferungsfahrten am 10 4 an
der Ophauser Stralte und am |0 6 Ecke Revelstrale / Ophauser Stral’e mit bis zu 39
dB(A). Damit bleiben die Wert mindestens 6 dB unterhalb des zuldssigen Grenzwertes.

Als Beurteilungspegel an den kritischen Immissionspunkten an den Wohnhausern ergibt
sich fur Sonntags

am Tag zwischen 6 - 22 Uhr

= |O 1- Ophauser Stralle 25 Lrag= 27,4 dB(A)
= |O 2 - Ophauser StralRe 21, Giebel Ltag = 35,5 dB(A)
= |O 3 - Ophauser StralRe 21 Ltag = 35,1 dB(A)
= 10 4 - Ophauser Stralte 19 Ltag = 31,5 dB(A)
= |O 5 -Revelstralie 9, Giebel Lrag= 23,0 dB(A)

* |06 - Planung, Ecke Revelstr./Ophauser Lt,g= 24,4 dB(A)

Insgesamt bleibt festzuhalten, dass alle Beurteilungspegel an den kritischen Immissions-
punkten tags wie auch nachts die zuldssigen Werte der TA Larm flir Mischgebiete, bzw.
das allgemeine Wohngebiet unter Berticksichtigung der Gemengelage um mehr als 6
dB(A) unterschreiten.

Auch in den Zeiten erhéhter Empfindlichkeit, hier aufgrund der Ladenéffnungszeit nur der
Zeitraum zwischen 6.00 und 7.00 Uhr, zwischen 20.00 und 22.00 Uhr und am Sonntag
zwischen 7.30 und 9.00 Uhr und 13.30 Uhr, werden unter Berlicksichtigung des Zu-
schlags wegen der erhéhten Stérwirkung von 6 dB auf die ermittelten Werte, die zulassi-
gen Werte der TA Larm unterschritten.

Gemal TA Larm, Abschnitt 3.2.1 darf die Genehmigung fir die zu beurteilende Anlage
auch bei einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung aus
Grinden des Larmschutzes nicht versagt werden, wenn der von der Anlage verursachte
Immissionsbeitrag im Hinblick auf den Gesetzeszweck als nicht relevant anzusehen ist.
Das ist in der Regel der Fall, wenn die von der zu beurteilenden Anlage ausgehende Zu-
satzbelastung die Immissionsrichtwerte nach Nummer 6 (TA-Larm) am mafgeblichen
Immissionsort um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.

Gerauschvorbelastung

Nach TA-Larm 3.2.1 Prifung im Regelfall kann die Bestimmung der Vorbelastung entfal-

len, wenn die Gerauschimmissionen der Anlage die Immissionsrichtwerte um mindestens
6 dB(A) unterschreitet.

Da die Beurteilungspegel mindestens 6 dB(A) unterhalb der Immissionsrichtwerte an den
malfdgeblichen Immissionsorten zu erwarten sind, eine Bertlicksichtigung der Vorbelastung
z. B. durch Gewerbebetrieb oder Tankstelle nicht erforderlich.
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8.2.

8.3.

8.4.

Spitzenschallpegel

Grundsatzlich sind nach der TA Larm auch Einzelereignisse zu beurteilen. In Mischge-
bieten, bzw. in allgemeinen Wohngebiet unter Berlicksichtigung der Gemengelage, duir-
fen einzelne kurzzeitige Schallereignisse den Tagesrichtwert um nicht mehr als 30 dB(A)
und den Nachtwert um nicht mehr als 20 dB(A) iberschreiten. Somit ist der Nachweis zu
fuhren, dass die Maximalpegel tags 90 dB(A) und nachts 65 dB(A) nicht tberschreiten.

Die héchsten Einzelereignisse sind bei der Anlieferung des Drogeriemarktes in der Nahe
der angrenzenden Wohnhauses in der Ophauser Stral3e 25 (10 1) zu erwarten. In der
Parkplatzlarmstudie werden fur LKW mittlere Spitzenpegel von Lymax = 112 dB(A) ge-
nannt. Ausbreitungsberechnungen liefern bei entsprechenden Emissionen auf den LKW-
Fahrstrecken maximale Immissionspegel von ca. 84,0 dB(A), so dass keine unzulassigen
Spitzenpegel zu befiirchten sind.

Nachts ist die Situation ebenfalls unkritisch, da der Emissionspegel der Aufieneinheit der
Kalteanlage auf 75 dB(A) begrenzt werden. Gerauschspitzen durch LKW betreffen den
IO 4 in der Ophauser Stralde sowie am 10 6 Ecke Revelstralde / Ophauser Stral’e und
ergeben maximale Immissionspegel von 63,8 dB(A).

Organisatorische MaBnahmen
Durch den Betreiber ist sicher zu stellen, dass

» die Haufigkeit des Lieferverkehrs in der Nachtzeit die vorgegebenen Anzahlen nicht
Uberschreitet und

» der Parkplatz aulRerhalb der Betriebszeiten der Markte in der Nachtzeit und an Sonn-
und Feiertagen nicht genutzt wird. Dazu kann z. B. die Errichtung einer Schrankenan-
lage erforderlich werden.

Da die zulassigen Werte bei Betrieb der Markte deutlich unterschritten, werden weitere
organisatorische MaRnahmen nicht erforderlich.

Gerausche durch an- und abfahrende Kfz
Gerausche durch an- und abfahrende Kfz auf 6ffentlichen Verkehrsflachen- /Strallen

Gemal TA Larm, Abschnitt 7.4 sind Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgelande sowie
bei der Ein- und Ausfahrt, die im Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlagen entste-
hen, den zu beurteilenden Anlagen zuzurechnen und zusammen mit den Ubrigen zu be-
ricksichtigenden Anlagengerauschen zu erfassen und zu beurteilen.

Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen in einem Ab-
stand von bis zu 500 Metern von dem Betriebsgrundstuick in Gebieten nach Nummer
6.1 Buchstaben c bis f sollen durch Ma3nahmen organisatorischer Art soweit wie mog-
lich vermindert werden, soweit

a) sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fir den Tag oder die Nacht
rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhéhen,

b) keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt ist und

¢) die Immissionsgrenzwerte (IGW) der Verkehrslarmschutzverordnung (16.BImSchV)
erstmals oder weitergehend Uberschritten werden.
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Entsprechend des Verkehrsgutachtens des Ingenieurbiiros fir Verkehrs- und Infrastruk-
turplanung, Projekt 1652, Punkt 2 Analyse Verkehrssituation, wurde eine vorhandene
Verkehrsbelastung von 393 - 436 Kfz/h (je nach Stunde) festgestellt. Unter Punkt 6 Prog-
nose Verkehrsbelastungen wird ein Zusatzverkehr durch die geplanten Markte von 306 -
353 Kfz/h und damit eine Zunahme von 75,9 - 89,8 % ermittelt.

Eine Verdoppelung des Verkehrsaufkommens, welches eine Erhéhung des Beurteilungs-
pegel der Verkehrsgerausche von 3 dB(A) ergeben wiirde, ist demnach nicht zu erwarten.

Da die Ophauser Stral3e als 6stliche Hauptfahrt von der Weststrale B 226 fiir den Stadt-
teil Vorhalle dient und insbesondere im betrachteten Bereich durch den bereits vorhande-
nen Discountmarkt Kundenverkehr sowie durch das angrenzende Gewerbe erheblicher
LKW-Verkehr vorhanden ist, ist ebenfalls zu erwarten, dass auch eine Vermischung mit
dem Ubrigen Verkehr erfolgt.

Dementsprechend sind nach TA Larm, Abschnitt 7.4 keine besonderen MalRnahmen or-
ganisatorischer Art zur Begrenzung des Verkehrsaufkommens erforderlich.

9. Zusammenfassung

Die zu erwartenden Gerduschimmissionen wurden nach den Bestimmungen der DIN ISO
9613-2 ermittelt und nach TA Larm beurteilt.

Im Rahmen der Planung zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes flr einen
Vollsortiment-, einen Discount-, einen Drogerie- und einen Fachmarkt wurden die zu er-
wartenden Immissionspegel durch das Bauvorhaben prognostiziert. Die Berechnungen
kommen zu dem Ergebnis, dass an den unglnstigsten benachbarten Wohnh&usern an
der Ophauser Stral3e, bzw. in der Revelstralle die Werte fur Mischgebiete, bzw. allgemei-
ne Wohngebiete in Gemengelagen nach der TA Larm eingehalten werden. Konflikte sind
daher nicht zu erwarten.

Bedingungen hierfiir sind jedoch, dass die Offnungszeiten der Méarkte auf den Tagzeit-
raum zwischen 6.00 und 22.00 Uhr begrenzt bleiben, die Anlieferung in der Nachtzeit fiir
den Vollsortiment- und den Discountmarkt auf je eine Anlieferung begrenzt werden, die
Anlieferung des Drogeriemarktes, der Backerei und des Fachmarktes in der Nacht nicht
erfolgt und die AulReneinheiten der Kalteanlagen des Lebensmitteldiscountmarktes in ih-
rem Emissionsverhalten auf einen immissionswirksamen Schallleistungspegel von 75
dB(A) begrenzt wird, da sie auch zur Nachtzeit betrieben werden.

Die Auswirkungen der zu erwartenden Mehrverkehre auf die Gerauschsituation auf 6ffent-
lichen Stralen ist im Hinblick auf den vorhandenen Verkehr nicht zu erwarten.

Gegen die geplante Bebauung des Geldndes an der Ophauser StraBe / RevelstraBe
mit einem Vollsortiment-, einem Discount-, einem Drogerie- und einem Fachmarkt
aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken.

Die vorliegende Schallprognose gilt ausschlielich flir den vorliegenden Einzelfall und ist
nicht auf andere Objekte Ubertragbar. Das Schallprognose ist eine Erganzung der Pla-
nungsunterlagen flr den Bebauungsplan bestimmt.
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Anlage 1 - Immissionsstandorte
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Anlage 2 - Berechnungsergebnis TAG
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Anlage 3 - Berechnungsergebnis NACHT
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Anlage 4 - Berechnungsergebnis SONNTAG
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Anlage 5 - Berechnungsergebnis
Gesamtpegel TAG- Ergebnistabelle
Lr ohne
Berechnungspunkt  Nutz Immissionsgrenzwert Larmschutz
Bezeichnung tags nachts Abstand Hoéhendiff. tags nachts
dB(A) dB(A) m m dB(A) dB(A)
I01_25 WA,G 60 45 71.85 1.50 44.8 32.4
10 2_21, Giebel WA,G 60 45  43.77 1.50 51.3 35.7
10 3_21 WA,G 60 45  43.24 1.50 50.8 35.3
104_19 WA,G 60 45 33.40 1.50 47.4 39.0
10 5_9, Giebel WA,G 60 45 78.87 6.50 443 36.4
106 WA,G 60 45 37.36 1.50 49.0 38.2
Gesamtpegel SONNTAG- Ergebnistabelle
Lr ohne
Berechnungspunkt  Nutz Immissionsgrenzwert Larmschutz
Bezeichnung tags nachts Abstand Ho6hendiff. tags nachts
dB(A) dB(A) m m dB(A) dB(A)
I01_25 WA,G 60 45  28.27 1.50 274 0.0
10 2_21, Giebel WA,G 60 45 40.30 1.50 355 0.0
10 3_21 WA,G 60 45 4212 1.50 35.1 0.0
104_19 WA,G 60 45 3340 1.50 31.5 0.0
10 5_9, Giebel WA,G 60 45 78.15 6.50 23.0 0.0
106 WA,G 60 45  37.36 6.50 244 0.0
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Teilpegel TAG - Ergebnistabelle

Quelle Teilpegel Tag
Bezeichnung 0125 10221 103 .21 104_19 105_9, 106
Giebel Giebel
Parkplatz 42.5 50.7 50.3 46.5 37.7 41.5
Vollsortimenter Kihlaggregat LKW 11.5 3.5 191 19.3
Vollsortimentmarkt Anlieferung 36.5 30.4 21.9 20.5 42.2 41.8
Vollsortimentmarkt Anlieferung Fahrt 23.1 20.2 4.5 1.6 33.0 35.0
Vollsortimentmarkt Einkaufswagen 29.2 38.4 38.2 29.2 26.3 35.7
Vollsortimentmarkt Technik 25 1.6 1.6 10.5 8.7
Backerei Anlieferung Fahrt 19.4 26.6 26.5 25.7 115 17.7
Discountmarkt Anlieferung 16.8 201 20.3 28.0 13.2 15.9
Discountmarkt Anlieferung Fahrt 21.6 26.8 26.6 27.8 10.6 171
Discountmarkt Einkaufswagen 34.6 38.3 38.2 38.6 29.5 31.9
Discountmarkt Kiihlaggregat LKW 6.9
Discountmarkt Technik 0.7 0.7 2.1 1.7
Drogeriemarkt Anlieferung 35.5 32.7 20.9 17.0 29.4 46.2
Drogeriemarkt Anlieferung Fahrt 6.2 17.7 16.2 6.3 14.8
Drogeriemarkt Technik 8.6 8.3 5.0 1.2 11.3 17.9

Teilpegel NACHT - Ergebnistabelle

Quelle Teilpegel Nacht

Bezeichnung 10125 102.21 10321 10419 1059, 106
Giebel Giebel

Parkplatz

Vollsortimenter Kiihlaggregat LKW 3.2 10.9 11.0

Vollsortimentmarkt Anlieferung 23.6 17.5 9.1 7.6 29.3 28.9

Vollsortimentmarkt Anlieferung Fahrt 251 22.2 6.6 3.7 35.1 37.0

Vollsortimentmarkt Einkaufswagen

Vollsortimentmarkt Technik 1.2 0.4 0.4 9.3 7.4

Backerei Anlieferung Fahrt

Discountmarkt Anlieferung 255 28.8 28.9 36.7 21.9 24.6

Discountmarkt Anlieferung Fahrt 29.2 34.4 34.2 35.5 18.2 247

Discountmarkt Einkaufswagen

Discountmarkt Kiihlaggregat LKW 3.9

Discountmarkt Technik 0.8 04

Drogeriemarkt Anlieferung
Drogeriemarkt Anlieferung Fahrt
Drogeriemarkt Technik 7.4 7.0 3.7 10.0 16.6

Teilpegel SONNTAG - Ergebnistabelle

Quelle Teilpegel Nacht

Bezeichnung 10125 10221 10321 10419 1059 106
Giebel Giebel

Parkplatz 27.0 35.3 34.9 31.1 22.3 22.0

Vollsortimentmarkt Technik 2.5 1.6 1.6 0.0 10.5 8.7

Backerei Anlieferung Fahrt 14.8 22.0 22.0 21.2 7.0 13.2

Discountmarkt Technik 0.0 0.7 0.7 2.1 1.7 1.7

Drogeriemarkt Technik 9.6 7.6 4.5 0.7 11.1 17.9
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Punktquellen
Bezeichnung M. |ID| Schalleistung Lw L # Li Korrektur Schallddmmung |Ddmpfung Einwirkzeit

Tag |Abend|Macht|Typ[Wert|norm. | Tag |Abend|Macht| R Fliche Tag | Ruhe | Nacht

(dBA) | (dBA) [(dBA) dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A) (m=) (min} | (min} | (min}
Dizcountmarkt Einkaufzwagen Q40| 940 0.0 Lw | 04 0.0 0.0| -94.0 950.00 0.00 0.00
"Vollzortimentmarkt Einkaufswagen 940 540 0.0 Lw | 94 0.0 0.0| -840 S950.00 0.00 0.00
Vollzortimentmarkt Anlieferung 99.3| 99.3| 96.7|Lw (99,3 0.0 oo -26 950.00 0.00( &0.00
Dizcountmarkt Anlieferung 924 S24|102.3|Lw (924 0.0 0.0 9.9 950.00 0.00( 420,00
Crogeriemarkt Anlieferung S1.00 91.0] .0|Lw | 9 0.0 0.0 0.0 950.00 0.00 0.00
Vollsortimentmarkt Technik 75.0| 750 T5.0|Lw| 75 0.0 0.0 o0 950.00( 0.00(480.00
Discountmarkt Technik 75.0| 750 7o.0|Lw| 75 0.0 0.0 oo 950.00( 0.00(480.00
Drogeriemarkt Technik 75.0| 750 75.0|Lw| 75 0.0 00| 00 050.00( O0.00(480.00
Volizortimenter Kihlaggregat LKW 75.0| 750 75.0|Lw| 75 0.0 00| 00 jo00.00( o0.00( 30.00
Discountmarkt Kiihlaggregat LKW 7500 T5.0| 75.0(Lw| 75 0.0 0.0 0.0 50.00 0.00] 30.00
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SW:
POK
KRB:

Chemische Analvtik:

n.n.:
n.a.:

n.b.
LCKW:
PCE:
TCE
CIS-DCE
VC:

SM n. KVO zuzigl. As:

MKW bzw. KW-IR:
As:

Pb:

Cd:

Cr (ges.):
Ni:

Cu:

Hg:

Zn:

PAK n. EPA:
BTEX:
LHKW:
PCB:

CN:

Schicht-/Stauwasser
Pegeloberkante
Kleinrammbohrung

nicht nachweisbar (d. h. unterhalb der jeweiligen Nachweisgrenze)
nicht analysiert

nicht bestimmbar

Leichtflichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe
PerChlorEthen

TriChlorEthen

cis-1,2-DiChlorEthen

Vinylchlorid

Schwermetalle nach Klarschlammverordnung zzgl. Arsen
Mineral6lkohlenwasserstoffe (infrarotspektrometrisch)
Arsen

Blei

Cadmium

Chrom (gesamt)

Nickel

Kupfer

Quecksilber

Zink

polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe nach EPA
monoaromatische KW (Benzol, Toluol, Ethylbenzol, Xylole)
Leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe
Polychlorierte Biphenyle (friher z.B. in Hydraulikélen)
Cyanide (gesamt)

Altlastenrelevante Abklirzungen:

BBodSchG / BBodSchV

LAWA:
LAGA:
MNA

TrinkwV:
ALVF:
ALF:

KF:

VK:

HK:

GK:

NV:

DK:

HZ:

L

Bundesbodenschutzgesetz / Bundesbodenschutzverordnung
Landerarbeitsgemeinschaft Wasser
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall

Uberwachung natirlicher Schadstoffminderungsprozesse
(Monitored Natural Attenuation)

Trinkwasserverordnung

Altlastenverdachtsflache

Altlastenflache

Kontaminationsflache

Verdachtskategorie nach Historischer Erkundung
Handlungskategorie nach Orientierender Untersuchung
Gefahrenklasse nach Detailuntersuchung
Nutzungsvariante

Dieselkraftstoff

Heizdl
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1 ANLASS / VORGANG / AUFGABENSTELLUNG

Auf dem Grundstlick an der RevelstraBe in Hagen ist die Errichtung eines EDEKA- und ei-
nes neuen ALDI-Marktes geplant. Der bestehende ALDI-Markt soll einer Umnutzung unter-
zogen werden und in einen Drogerie- und Fachmarkt umgewandelt werden. Nach vorlaufen-
den Gesprachen mit der Stadt Hagen ist fiir den vorhabenbezogenen B-Plan ein Boden-
/Altlastengutachten vorzulegen.

Die Mull und Partner Ing.-Ges. mbH, NL Hagen, wurde im August 2016 Uber das Architek-
turblro Schenten & Partner von Herrn Manfred Mayer, Hagen, mit den entsprechenden Un-
tersuchungen beauftragt.

2 VERWENDETE UNTERLAGEN
Fir die Untersuchungen wurden folgende Unterlagen herangezogen:

[1] Auszug Liegenschaftskataster, MaBstab 1:1.000, Stand 05.02.2016, Katasteramt der
Stadt Hagen

[2] Konzeptplan, MaBstab 1:700, 04.02.2016, farbig
[3] Konzeptplan, MaBstab 1:500, 04.02.2016, s/w

[4] Geologische Karte im MaBstab 1:100.000 Blatt Dortmund, Geologisches Landesamt
NRW, Krefeld, 1986.

3 BISHERIGER KENNTNISSTAND
4.1 Standortbeschreibung
4.1.1 Lage und GréBe des Grundstiickes, aktuelle Nutzung

Die ca. 15.000 m? groBe Untersuchungsflache befindet sich im Hagener Ortsteil Vorhalle
(vgl. Abbildung 1) und umfasst die Flurstiicke 36, 43, 44, 290, 294, 295, 422, 424, 425 der
Gemarkung Vorhalle. Das Grundstick wird im Westen durch die RevelstraBe, im Siden
durch die Ophauser StraBe und im Norden sowie Osten durch Gewerbeflachen begrenzt.
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Auf der sudlichen Halfte des Gelandes befindet sich ein ALDI-Markt mit Parkplatzen. Die
nérdliche Teilflache wird von einer Speditionsgesellschaft (Gebaude mit LKW-Stellflachen)
genutzt.

Die Gelandeoberflache ist weitgehend versiegelt. Entlang der Ostgrenze sowie zwischen
den Teilflachen und im Sidwesten sind Grinflachen angelegt. Die Untersuchungsflache

liegt auf einer H6he von ca. 111 mNN und ist weitgehend eben.

Tabelle 01:

Kenndaten der Flache RevelstraBBe

Name des Standortes

RevelstraBe

PLZ, Ort 58089 Hagen-Vorhalle

Bundesland NRW

Kartenwerke TK 4610

Gemarkung Vorhalle

Flurstlicke 36, 43, 44, 290, 294, 295, 422, 424, 425

Wasserschutzgebiet / Naturschutzgebiet /
Erholungs-/Landschaftsschutzgebiet

Trinkwasserschutzzone Il 500 m westlich

Trinkwassergewinnungsanlage

Keine

Vorfluter

Entfernung zu den Gbergeordneten Vorflutern:
Ruhr: ca. 0,7 km N

Gr6Be der Untersuchungsflache

ca. 15.000 m?

Zuganglichkeit, Zuwegung

erreichbar lber die Ophauser / RevelstralBe

4.1.2 Historische Nutzung

GemaB Recherche wurde die Untersuchungsflache ehemals als Ziegeleigelande genutzt.
Die Ziegeleigrube wurde spater wieder vollstandig angefillt. Die Verflllungsméchtigkeiten
sollen zwischen 2 und > 9 m betragen. Es handelt sich um eine unsystematische Auffillung.
(Informationen des Umweltamtes, Stadt Hagen vom 03.08.2016)
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4.2 Geologie und Hydrogeologie

Das Untersuchungsgelande gehért geologisch zum nérdlichen Teil des rechtsrheinischen
Schiefergebirges. Der praquartare Untergrund besteht aus Festgesteinen, die stratigra-
phisch ins Paldozoikum gestellt werden. Die Tektonik der paldozoischen Festgesteine ist
gekennzeichnet durch eine ausgepragte Faltung und zahlreiche Verwerfungen. Im Untersu-
chungsgebiet sind Festgesteine auskartiert, die stratigraphisch ins Oberkarbon (Namur) ge-
stellt werden. Es handelt sich um graue bis schwarze Ton- und Schluffsteine mit dinnen
Sandsteinbanken, die als Ziegelschiefer-Folge benannt wurden. Die Gesteine weisen an der
Oberflache eine tonige Verwitterungszone auf.

Im Untersuchungsgebiet ist im tieferen Untergrund (paldozoisches Festgestein) ein Kluft-
grundwasserleiter ausgebildet. Uber die lokalen GrundwasserflieBverhiltnisse und die
Gebirgsdurchlassigkeiten in den Trennfugen des Festgesteins liegen keine gesicherten An-
gaben flr die Untersuchungsflache vor.

Im Rahmen der durchgefihrten Untersuchungen wurde innerhalb der Verwitterungszone der
geogenen Schichten Grundwasser in einer Tiefe ab ca. 6 m unter GOK festgestellt.

Aus hydrogeologischen Aspekten wird davon ausgegangen, dass die HauptflieBrichtung des
Grundwassers nach N bzw. NW auf den Vorfluter Ruhr zugerichtet ist.

4 UNTERSUCHUNGSPROGRAMM / TATIGKEITSBERICHT/
UNTERSUCHUNGSMETHODEN

4.1 Untersuchungskonzept

Das Untersuchungskonzept wurde im Vorfeld mit der Unteren Bodenschutzbehérde der
Stadt Hagen abgestimmt. Demnach waren abhangig von den Gelandeergebnissen ca. 12 —
14 Kleinrammbohrungen, 5 - 6 Bodenluftmessstellen durchzuflihren sowie 5 — 6 Vollanaly-
sen nach LAGA — Richtlinie, erganzt um die Parameter der DepV sowie zur Beurteilung des
Pfades Boden-Grundwasser nach BBodSchG ca. 3 — 4 Mischproben auf den Parameterum-
fang der Tab. 3.1 (organische und anorganische Stoffe im Eluat) nach Anhang 1 der
BBodSchV (Erganzungsparameter zu LAGA/DepV).
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4.2 Tatigkeitsbericht zu den Untersuchungen

4.2.1 Vorerkundungen, Ortliche Erhebung

Im Vorfeld der Feldarbeiten erfolgte aus Arbeitsschutz- und Haftungsgriinden die Einholung
von Leitungstrassenplanen. Das Gelande wurde begangen. Die Bohrpunkte wurden vorab
ausgemessen und in der Ortlichkeit verzeichnet.

4.2.2 Grundlagen

Die M&P Ingenieurgesellschaft mbH ist gemaB DIN EN ISO 9001: 2008 (Registriernummer
des TUV: 73 100 4120) zertifiziert.

Die Einhaltung von ArbeitsschutzmaBnahmen erfolgte grundsatzlich Uber die Vermeidung
von oralem oder perkutanem Kontakt mit dem Bohrgut (beschichtete Arbeitshandschuhe,
Arbeitsoveralls, Sicherheitsschuhe). Alle gehandhabten Gerate und Werkzeuge sowie die
personliche Arbeitsschutzkleidung wurden im Anschluss an den jeweiligen Werktag noch vor
Ort vorgereinigt. Rauchen, Essen und Trinken im Bereich der Probenahmepunkte war unter-
sagt.

4.2.3 Kleinrammbohrungen, Bohrungen und Bodenprobennahme

Zur Klarung der Altlastensituation wurden am 11.08.2016 Bodenuntersuchungen durchge-
fuhrt. Auf der Untersuchungsflache wurden insgesamt 13 Kleinrammbohrungen im Durch-
messer & 60/50/30 mm bis zu einer Endteufe von max. 9,0 m u. GOK (KRB 6) abgeteuft.

Da es sich um eine unsystematische Auffullung / Altablagerung handelt, wurden die Bohrun-
gen zunachst in etwa nach einem Raster angesetzt. Aufgrund des LKW-Verkehrs auf der
Flache von ScanCargo konnte in einzelnen Teilflachen nicht gebohrt werden. Die Lage der
Sondieransatzpunkte ist in der Abbildung 02 (Anlage |) gekennzeichnet.

Das Bohrgut wurde geologisch und organoleptisch von einem Diplom-Geologen, B.Sc. /
M.Sc. Geow. 0. a. angesprochen und in einem Schichtenverzeichnis gemaB DIN EN ISO
14688 aufgenommen. Fur die chemischen Untersuchungen der Bodenproben und zu Ruck-
stellzwecken wurde aus jedem Bohrmeter der Kleinrammbohrung sowie bei Schichtwechsel
jeweils eine Probe entnommen und in luftdicht verschlieBbare Glasbehalter (0,5 — 1,0 | Fiill-
volumen) abgefillt. Die Probenahme erfolgte mittels Spatelschieber aus der Mitte der
Bohrsonde, um Verschleppungen an den Innenrandbereichen der Sonde auszuschlieBen.
Die Bohrsonde sowie das Bohrgestange und der Beprobungsspatel wurden im Anschluss an
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jede Probenahme gereinigt. Die entnommenen Bodenproben werden bis zum Abschluss des
Projektes bzw. fir 6 Monate im Probelager unserer Ingenieurgesellschaft inventarisiert.

Die Bohransatzpunkte wurden nach ihrer Lage und H6he eingemessen. Das Nivellement fir
die Bohransatzpunkte ist der Anlage Il beigefligt. Die Schichtenverzeichnisse sowie die je-
weils zugehdérigen Schichtenprofile sind der Anlage Il beigefiigt. Insgesamt wurden 70 Bo-

denproben entnommen.

Tabelle 02: Bohrdaten, RevelstraBBe in Hagen

KRB GOK Endtiefe | Auffilllung bis | Proben- | Bodenluft- Stglzl\:vr;i-s/er
[mNN] [m] (m u. GOK] anzahl probe [m u. GOK]*
1 111,08 2,6 0,70 6 BL 1
2 111,17 2,95 0,40 5 BL2
3 111,17 4,0 3,00 5 BL3
4 110,87 3,0 0,75 4
ab 6,2 m nass
5 110,92 6,9 3,9 7 (GW)
4,0-8,1m:
6 111,25 9,0 8,1 9 oOrtlich nass
(SW + GW)
7 110,76 3,0 0,75 5
8 111,18 3,0 0,9 3 BL 4
9 110,82 3,0 0,8 4
10 111,86 5,0 2,2 5 BL5
11 110,97 3,0 0,9 5
beica. 0,5 m
12 110,99 3,0 0,7 6 BL6 nass (SW)
13 110,92 3,0 2,0 6

* Grundwasserstand aufgrund der Bodenansprache, GW: Grundwasser, SW: Stauwasser
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4.2.4 Bodenluftmessstellenbau und Bodenluftprobenahme

Sechs der insgesamt 13 Kleinrammbohrungen wurden zu temporaren Bodenluftpegeln aus-
gebaut.

Der Ausbau zu BodenluftmeBstellen erfolgte entsprechend der fachlichen Regeln. Hierzu
wurden geschlitzte HDPE-Rohre mit einem Durchmesser von DN 32 mm in das Bohrloch
eingehangt und mittels Holzkeil an der Oberflache gegen Abrutschen gesichert. Den oberen
PegelabschluB bildet ein 1 m langes HDPE-Vollwandrohr, der untere Pegelabschluss wird
durch eine HDPE-Bodenkappe gebildet. Der Ringraum zwischen Pegelrohren und Bohr-
lochwandung wurde zur Oberflache hin (0,0-0,2 m u. GOK) mit quellfahigem Bentonit abge-
dichtet.

Fir die Bodenluftprobenahme wurde auf das Vollwandrohr eine gasdichte Schraubkappe mit
Druckluftanschluss aufgesetzt. An den Druckluftschlauch wurde ein Silikonschlauch ange-
schlossen, der mit einem Manometer und der Bodenluftsaugpumpe verbunden ist. Das Ab-
saugaggregat ist mit einem vorgeschalteten Trockenturm, Probenahmebypass und einem
geeichten Durchflussmesser ausgeristet. Die verwendeten Durchflussmaterialien sind inert.
Vor und nach jeder Probennahme erfolgte eine Dichtigkeitsprifung des Probenahmesys-
tems Uber das Abklemmen der zuflhrenden Silicon-Schlauchleitung (Aufbau eines Unter-
druckes muss durch Manometer ablesbar sein).

Die Bodenluft aus den Messstellen wurde am 11.08.2016 beprobt. Nach entsprechenden
Vorabpumpzeiten in Abhangigkeit des Bohrlochvolumens erfolgte die Befullung der Gasbal-
lons. AnschlieBend wurden die Gasballons geschlossen und dunkel und kiihl gelagert.

4.2.5 Chemische Untersuchungen

Die chemischen Analysen der Boden- und Bodenluftproben wurden durch das akkreditierte
und unabhangige Labor UCL in Linen durchgefihrt.

GemanB den Anforderungen der Stadt Hagen wurden folgende chemischen Untersuchungs-

ansatze gewahlt:

e 5 Vollanalysen nach LAGA — Richtlinie erganzt um die Parameter der DepV (Klarung
Zusammensetzung Aufflllungsmaterial)
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e 4 Mischproben auf den Parameterumfang der Tab. 3.1 (organische und anorgani-
sche Stoffe im Eluat) nach Anhang 1 der BBodSchV zur Beurteilung des Pfades Bo-
den-Grundwasser nach BBodSchG (hier Ergdnzungsparameter zu LAGA+DepV)

e 5 Bestimmungen der Bodenlufthauptkomponenten (CH4, CO, CO2, 02, N2) incl.
Schwefelwasserstoff (Untersuchung auf Deponiegase)

Der konkrete Untersuchungsumfang ist in den nachfolgenden Tabellen 03 und 04 darge-
stellt.

Tabelle 03: Chemischer Untersuchungsumfang Bodenmischproben, RevelstraBBe in Hagen
Probenahme- Proben- Probenahme- ULCLCT
punkt bezeichnung tiefe [m] Untersuchungsumfang be[rrtra‘llch
KRB MP 1
1404447+ (BP1/1 +2/1 + 0,0/0,15 - LAGA‘_ Boden 2004 0-1m
8+9+11 4/1 +7/1 + 81 0,4/0,9 + erganz. Parameter n. DepV
+9/1 +1111)
LAGA Boden 2004
+ erganz. Parameter n. DepV
KRB WP 2 " BBodSonV. Tab 3.1
0dSchV, Tab. 3.
3+5+6+10 gl?1Pf/11071 511 * 0’8/7('3’123 i (Wirkungspfad Boden-GW): | 0-1m
+12+13 1211 + 13/1) T Chromat, Kobalt, Selen, Zinn,
Cyanid ges., MKW, BTEX,
LHKW, Aldrin, DDT, PCB,
PAK
LAGA Boden 2004
+ erganz. Parameter n. DepV
MP 3 + ergdnzende Parameter
KRB (BP3/2 4+ 52 + BBodSchV, Tab. 3.1
3+5+6+10 6/2 +10/2 + 0,8/1,0 - 2,0/2,5 (Wirkungspfad Boden-GW): 1-2m
+13 13/4) Chromat, Kobalt, Selen, Zinn,
Cyanid ges., MKW, BTEX,
LHKW, Aldrin, DDT, PCB,
PAK
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Probenahme- Proben- Probenahme- Untersuchungsumfan ;;L?:;‘
punkt bezeichnung tiefe [m] 9 9 [m]
LAGA Boden 2004
+ erganz. Parameter n. DepV
+ erganzende Parameter
KRB MP 4 BBodSchV, Tab. 3.1
3.54+6 (BP 3/3 +5/3 + | 2,0/2,5-3,0/4,0 | (Wirkungspfad Boden-GW): 2-4m
6/3 + 6/4) Chromat, Kobalt, Selen, Zinn,
Cyanid ges., MKW, BTEX,
LHKW, Aldrin, DDT, PCB,
PAK
LAGA Boden 2004
+ erganz. Parameter n. DepV
+ ergdnzende Parameter
MP 5 BBodSchV, Tab. 3.1
KRB 6 (BP 6/5 + 6/6 + 4,0-8,1 (Wirkungspfad Boden-GW): | 4-8m
6/7 + 6/8) Chromat, Kobalt, Selen, Zinn,
Cyanid ges., MKW, BTEX,
LHKW, Aldrin, DDT, PCB,
PAK
Tabelle 04: Chemischer Untersuchungsumfang Bodenluftproben, RevelstraBe in Hagen
Beprobungsstelle | Probenbezeichnung | Analytik
KRB 1 BL 1 LCKW, BTEX, deponietypische Gase
KRB 2 BL 2 LCKW, BTEX, deponietypische Gase
KRB 3 BL3 LCKW, BTEX, deponietypische Gase
KRB 8 BL 4 LCKW, BTEX, deponietypische Gase
KRB 10 BL5 LCKW, BTEX, deponietypische Gase
KRB 12 BL6 LCKW, BTEX, deponietypische Gase
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5 UNTERSUCHUNGSERGEBNISSE
5.1 Ergebnisse der Felduntersuchungen
6.1.1 Boden

Der Bodenaufbau kann detailliert wie folgt beschrieben werden:

Versiegelung:

Die Gelandeoberflache ist weitgehend durch Asphalt versiegelt. Bei den KRB 1, 2, 3, 4, 5, 7
und 9 wurden Asphaltmachtigkeiten zwischen 0,08 - 0,22 m ermittelt.

Auffillungen:

Im Untersuchungsgebiet wurden flachige Aufflillungsmaterialien erbohrt. Die Auffillungen
setzen sich Uberwiegend aus schluffigen Sand oder Kies (teilweise auch sandiger, kiesiger
Schluff) mit Anteilen an Betonbruch, Ziegelbruch, Schlacken Aschen, Keramik und Glas-
bruch zusammen. Die Aufflllungsmachtigkeit variiert zwischen 0,4 m (KRB 2) und 8,1 m
(KRB 6)

Geogene Schichten:

Unterhalb der Aufflllungen wurde in den Bohrungen ein Verwitterungslehm bestehend aus
einem feinsandigen und z.T. schwach tonigen und feinkiesigen Schluff erbohrt. Der Verwitte-
rungslehmhorizont wurde bis zu 4,1 m u. GOK angetroffen.

Unter dem Verwitterungslehm steht bis zur maximalen Endteufe von 9,0 m u. GOK Tonstein
an. Dieser setzt aus einem schluffigen, tonigen Kies zusammen.

Grundwasser:

Grund- und Schichtenwasser wurde zum Zeitpunkt der UntersuchungsmaBnahme in ca. 6 m
Tiefe angetroffen.
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5.2 Ergebnisse der chemischen Analysen

5.2.1 Beurteilungsgrundlagen fiir die chemischen Analysen

Zum 1. Méarz 1999 ist das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in Kraft getreten. Darin
werden nach § 8 bundesweite Prif- und MaBnahmenwerte flir den Boden angesetzt. Diese
Werte wurden per Gesetz, der Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
17.7.1999, vorgelegt. Bei Uberschreiten der Priifwerte ist zu priifen, ob eine schadliche Bo-
denveréanderung oder Altlast vorliegt. Bei Uberschreiten von MaBnahmenwerten sind, unter
Berlcksichtigung der jeweiligen Bodennutzung, MaBnahmen erforderlich (z.B. Einleiten ei-
ner Sanierung). Dabei sind insbesondere Art und Konzentration der Schadstoffe, die Még-
lichkeit ihrer Ausbreitung in die Umwelt und ihrer Aufnahme durch Menschen, Tiere, Pflan-
zen unter Bericksichtigung der Nutzung zu untersuchen und zu bewerten.

Zur stoffbezogenen Beurteilung der analytisch nachgewiesenen Schadstoffkonzentrationen
ist zunachst die geogene und anthropogene Hintergrundbelastung der Umgebung der Un-
tersuchungsflache (Referenzwertcharakter) zu beriicksichtigen.

Die bisherige und zukinftige Nutzung der Untersuchungsflachen ist in die Beurteilung mit
einzubeziehen. Die Nutzungsabsicht, in Kombination mit der Betrachtung der potentiell oder
akut gefahrdeten Schutzgiter (z.B. Boden, menschliche Gesundheit, Kulturpflanzen,
Grundwasser), ergeben die grundsatzlichen Kriterien zur Beurteilung tolerierbarer Schad-
stoffgehalte.

Weitere wichtige Aspekte zur Gefédhrdungsabschétzung sind die allgemeinen physiko-
chemischen Standortbedingungen (z.B. Durchlassigkeit und Aufbau des Untergrundes,
Grundwasserflurabstand, Versiegelungsgrad etc.). Diese Standortbedingungen haben so-
wohl Einfluss auf die Einwirkungsmdglichkeiten der Schadstoffe auf Schutzgiter (Schutz-
gutexposition: Weg eines Schadstoffs von der Schadstoffquelle im Boden oder der Altlast
bis zu dem Ort einer mdglichen Wirkung auf ein Schutzgut) sowie auch auf das Ausmaf des
zeitlichen und rdumlichen Schadstofftransfers.

Des Weiteren ist die Umweltrelevanz und Umweltschadlichkeit der nachgewiesenen Schad-
stoffe zu betrachten. Hierzu sind die Art und Menge, sowie ihre physikalischen, chemischen,
toxikologischen und biologischen Eigenschaften und mégliche Synergieeffekte zu beurteilen.
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Zur abschlieBenden Beurteilung der Kontamination ist eine Zusammenschau der genannten
Kriterien nétig. Alle zur Verfigung stehenden und verwendeten Vergleichswerte, insbeson-
dere die i.d.R. weiteren Handlungsbedarf signalisierenden Prif- und Héchstwerte, sind vor
diesem Hintergrund kritisch zu diskutieren.

Zur Beurteilung der analysierten Feststoffe im Boden werden die PrUfwerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) flr den

» Wirkungspfad Boden - Mensch (orale und inhalative Aufnahme) herangezogen.

Diese werden fir die folgenden Nutzungsvarianten angegeben:

. Kinderspielplatze,

o Wohngebiete,

J Park- u. Freizeitanlagen und
o Industrie- u. Gewerbegebiete

Zur Beurteilung der Schadstoffsituation im Untersuchungsgebiet werden abhangig von der
vorgesehenen Nutzung die Prifwerte der Nutzungsvarianten ,Industrie- und Gewerbege-
biete“ herangezogen.

Im Hinblick auf eine potentielle Grundwassergefahrdung durch im Boden befindliche Stoffe
Uber den

» Ausbreitungspfad Boden-Sickerwasser-Grundwasser

sowie zur Beurteilung der im Grundwasser nachgewiesenen Stoffe werden die Empfehlun-
gen fir die Erkundung, Bewertung und Behandlung von Grundwasserschaden der “Lander-
arbeits-gemeinschaft Wasser (LAWA)” (Stand 1994) herangezogen. In den Empfehlungen
werden neben Vergleichswerten fir die Belastung des Schutzgutes Grundwasser auch Ori-
entierungswerte fur Béden und fir die Bodenluft genannt. Orientierungswerte sind rechtlich
nicht verbindliche Werte, die als VergleichsmaBstab eine Hilfe bei der Beurteilung z.B. eines
Verunreinigungsgrades, einer Belastung, eines Sanierungsziels u.a. darstellen. Sie sind auf-
geteilt in Priifwerte, bei deren Uberschreitung eine weitere Sachverhaltsermittiung geboten
ist, und in MaBnahmenschwellenwerte, deren Uberschreitung in der Regel weitere MaBnah-
men, z.B. eine Sicherung oder Sanierung, auslést. Die zur Beurteilung herangezogenen
Werte werden in den jeweiligen Textabschnitten und Tabellen den chemischen Analysener-
gebnissen gegenlibergestellt.
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Die im Jahr 2002 vorgelegte ,Vollzugshilfe Gefahrdungsabschatzung Boden — Grundwasser”
des Landesumweltamtes NRW bildet darliber hinaus ein wesentliches Instrument zur fachli-
chen Beurteilung von Grundwasserschaden. Die BBodSchV legt in Anhang 2, Ziff. 3.1,
Prifwerte zur Beurteilung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser nach § 8 Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BBodSchG fest. Diese Priifwerte gelten fiir den Ubergangsbereich von der ungeséttig-
ten zur wassergesattigten Bodenzone und sind Grundlage fir die Bewertung, ob von einer
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast eine Gefahr fir das Grundwasser ausgeht. Mit
einer Prifwertlberschreitung am Ort der Beurteilung bzw. im Kontaktgrundwasser oder der
Prognose einer solchen wird ein Grundwasserschaden oder die Gefahr eines Grundwasser-
schadens dem Grunde nach festgestellt. Ob und wann einzuschreiten ist, richtet sich nach
den Umstanden des Einzelfalls und ist von der zustédndigen Behérde nach Prifung der Ver-
haltnismaBigkeit zu entscheiden.

Ist ein Grundwasserschaden festgestellt worden, ist dementsprechend als Nachstes die von
einem Grundwasserschaden ausgehende Gefahrdung fir die jeweiligen weiteren Schutzgi-
ter (Mensch und bisher nicht verunreinigtes Grundwasser im Abstrom) abzuschéatzen und die
Gesamtfracht sowie die zukiinftige Schadstoffausbreitung zu betrachten.

5.2.2 Analyseergebnisse Bodenproben

Die Analyse der Bodenproben orientierte sich gemaB Kapitel 5.2.4 auf die 0.g. Schadstoffe.
Nach BBodSchV wird die Folgenutzung in die Nutzungsart Industrie- und Gewerbegebiet
eingestuft. In der Tabelle 05 sind die Analysewerte der ausgewahlten und untersuchten Pro-
ben als orientierender Vergleich zu den Prifwerten der BBodSchV (Nutzungsart Industrie-
und Gewerbeflachen, Wirkungspfad Boden-Mensch und Sickerwasser) aufgefihrt. Die La-
borberichte der untersuchten Proben sind in Anlage V zu finden.
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Zuordnungswerte geman

LAGA (2004) LAWA 1994 Prifwerte BBodSchV DepV
Z1 Prifwert MaBnahme-
bzgl. (Boden-Grund- | schwellenwert Wirkungs-pfad
Fest- wasser) (Boden-Grund- I \mensch - Direkt
Wwasser) kontakt /
16-37918-001( 16-37918-002| 16-37918-003 | 16-37918-004| 16-37918-005 stoff .
Nutzung Wirkungs-
Z0 Z1.2 Industrie- und |pfad Boden -
(Lehm, bzgl. Gewerbegrund-|  Grund-

Probennummer Schluff) Eluat stiicke wasser DKO | DKI DKl DK Il
Probennahmedatum 11.08.2016 11.08.2016 11.08.2016 11.08.2016 11.08.2016
Probenbezeichnung Einheit MP 1 MP 2 MP 3 MP 4 MP 5

BP1/1+2/1 | BP3/1+5/1 | BP3/2+5/2 | BP3/3+5/3 | BP6/5+6/6

+41+71 | +6/1+101 | +6/2+10/2 | +6/3+6/4 +6/7 + 6/8

+9/1+81 |+12/1 +13/1 +13/4
Probenzusammensetzung +111
Probenart Mischprobe | Mischprobe | Mischprobe | Mischprobe | Mischprobe
Entnahmebereich (m unter GOK) 0,00 - 1,00 0,00 - 1,00 1,00 - 2,00 2,00 - 4,00 4,00 - 8,00
Parameter Einheit Verfahren
Feststoff
Trockenriickstand %o DIN 38414-S 2 95,1 92,8 90,4 89,8 86,9
Glihverlust 550 °C % TR DIN 38414-S 3 3,7 4,9 4,9 5 4,8 <3 <3 <5 <10
TOC % wf DIN EN 13137 (Verfahren A) 1,5 47 28 1 1,5 5 <1 <1 <3 <6
Lipophile Stoffe % TR DEV-H 56 in Anl. 0,37 0,19 0,08 < 0,03 0,043 <0,1 <0,4 <0,8 <4
EOX mg/kg TR |DIN 38414-S 17 <1,0 <1,0 <1,0 <1,0 <1,0 1 3 10
KW (Cyo- Cag) mg/kg TR |LAGA KW/04 / DIN EN ISO 14039 <50 <50 <50 <50 99 100 600 2000 300-1.000 1.000-5.000
KW (Cyo- Czp mg/kg TR |LAGA KW/04 / DIN EN ISO 14039 <50 <50 <50 <50 62 100 300 | 1000
Cyanid, ges. mglkg TR [ 29405 D13-48+ <0,05 <005 <005 <0,05 <005 / 3 10 100
Arsen mg/kg TR [DIN EN ISO 17294-2-E 29 3,2 7,3 5,0 9 8,4 15 45 150 140
Blei mg/kg TR |DIN EN ISO 17294-2-E 29 21,4 22,6 61,1 441 70 210 700 2000
Cadmium mg/kg TR |DIN EN ISO 17294-2-E 29 0,26 0,31 0,20 0,33 0,29 1 3 10 60
Chrom mg/kg TR |DIN EN ISO 17294-2-E 29 28,6 27,4 21,5 25,6 32,9 60 180 600 1000
Kupfer mg/kg TR |DIN EN ISO 17294-2-E 29 13,7 38,5 20 34,2 35,9 40 120 400
Nickel mg/kg TR |DIN EN ISO 17294-2-E 29 28,7 28 22,6 27,4 35,6 50 150 500 900
Quecksilber mg/kg TR [DIN EN 1483-E 12.4 < 0,1 0,11 < 0,1 < 0,1 0,12 0,5 1,5 5 80
Thallium mg/kg TR |DIN EN ISO 17294-2-E 29 < 0,1 0,11 < 0,1 <0,1 < 0,1 0,7 2,1 7
Zink mg/kg TR |DIN EN ISO 17294-2-E 29 241 110 73 128 118 150 450 1500
Benzol mg/kg TR [DIN 38407-F 9-1 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
Toluol mg/kg TR |DIN 38407-F 9-1 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
Ethylbenzol mg/kg TR [DIN 38407-F 9-1 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
m,p-Xylol mg/kg TR [DIN 38407-F 9-1 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
o-Xylol mg/kg TR [DIN 38407-F 9-1 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
BTEX Summe mg/kg TR [DIN 38407-F 9-1 0 0 0 0 0 1 1 1 2-10 10-30
Dichlormethan mg/kg TR [DIN EN ISO 10301-F 4.3 spez. Extr. < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
trans-1,2-Dichlorethen mg/kg TR [DIN EN ISO 10301-F 4.3 spez. Extr. < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
cis-1,2-Dichlorethen mg/kg TR [DIN EN ISO 10301-F 4.3 spez. Extr. < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
Chloroform mg/kg TR [DIN EN ISO 10301-F 4.3 spez. Extr. < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
1,2-Dichlorethan mg/kg TR [DIN EN ISO 10301-F 4.3 spez. Extr. < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
1,1,1-Trichlorethan mg/kg TR [DIN EN ISO 10301-F 4.3 spez. Extr. < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
1,1,2-Trichlorethan mg/kg TR [DIN EN ISO 10301-F 4.3 spez. Extr. < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
Tetrachlormethan mg/kg TR |DIN EN ISO 10301-F 4.3 spez. Extr. < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
Trichlorethen mg/kg TR [DIN EN ISO 10301-F 4.3 spez. Extr. < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
Tetrachlorethen mg/kg TR |DIN EN ISO 10301-F 4.3 spez. Extr. < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
1,1-Dichlorethan mg/kg TR [DIN EN ISO 10301-F 4.3 spez. Extr. < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
1,1-Dichlorethen mg/kg TR [DIN EN ISO 10301-F 4.3 spez. Extr. < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
LHKW (LAGA) Summe mg/kg TR |DIN EN ISO 10301-F 4.3 spez. Extr. 0 0 0 0 0 1 1 1
Naphthalin mg/kg TR [DIN ISO 18287 < 0,05 < 0,05 0,07 0,2 < 0,05 1-2 5
Acenaphthylen mg/kg TR |DIN ISO 18287 <05 <05 <05 <05 <05
Acenaphthen mg/kg TR |DIN ISO 18287 0,1 0,1 0,4 0,5 0,1
Fluoren mg/kg TR |DIN ISO 18287 0,2 0,2 0,5 0,8 0,1
Phenanthren mg/kg TR [DIN ISO 18287 0,9 1,1 2,9 4,8 1
Anthracen mg/kg TR [DIN ISO 18287 0,2 0,2 0,7 0,9 0,2
Fluoranthen mg/kg TR |DIN ISO 18287 1,7 2 7,6 6 2,3
Pyren mg/kg TR [DIN ISO 18287 1,8 1,7 6 5 1,9
Benzo(a)anthracen mg/kg TR [DIN ISO 18287 1,1 1 3,1 2,2 1,1
Chrysen mg/kg TR |DIN ISO 18287 1,3 1,1 3,4 2 1,3
Benzo(b)fluoranthen mg/kg TR [DIN ISO 18287 0,9 , 2.4 ] 0,9
Benzo(k)fluoranthen mg/kg TR [DIN ISO 18287 0,6 0,6 1,7 K 0,6
Benzo(a)pyren mg/kg TR |DIN ISO 18287 0,3 0,9 3 12
Dibenz(ah)anthracen mg/kg TR [DIN ISO 18287 0,1 0,1 0,2 0,2 0,09
Benzo(ghi)perylen mg/kg TR [DIN ISO 18287 0,6 0,6 1,5 1,2 0,6
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg TR |DIN ISO 18287 0,7 0,6 1,6 1 0,5
Summe aus 16 PAK nach EPA mg/kg TR |DIN ISO 18287 3 9 30 2-10 10-100 <30
PCB 28 mg/kg TR [DIN EN 15308 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
PCB 52 mg/kg TR [DIN EN 15308 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
PCB 101 mg/kg TR [DIN EN 15308 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
PCB 138 mg/kg TR [DIN EN 15308 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
PCB 153 mg/kg TR [DIN EN 15308 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
PCB 180 mg/kg TR [DIN EN 15308 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
Summe aus 6 PCB mg/kg TR |DIN EN 15308 0 0 0 0 0 0,05 0,15 0,5 0,11 1-10 40
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Zuordnungswerte geméan

LAGA (2004) LAWA 1994 Priifwerte BBodSchV DepV

Z1 Priifwert MaBnahme-

bzgl. (Boden-Grund- | schwellenwert Wirkungs-pfad

Fest. wasser) (Boden-Grund-{pse < b Direkt

wasser) Kkontakt /
16-37918-001| 16-37918-002| 16-37918-003 | 16-37918-004 | 16-37918-005 stoff :
Nutzung Wirkungs-
Zo Z1.2 Industrie- und |pfad Boden -
(Lehm, bzgl. Gewerbegrund-|  Grund-
Probennummer Schiluff) Eluat stiicke wasser DKO | DKI DK Il DK Ill
Probennahmedatum 11.08.2016 11.08.2016 11.08.2016 11.08.2016 11.08.2016
Probenbezeichnung Einheit MP 1 MP 2 MP 3 MP 4 MP 5
BP1/1+2/1 | BP3/1+5/1 | BP3/2+5/2 | BP3/3+5/3 | BP6/5+6/6
+41 +71 +6/1+10/1 | +6/2+10/2 | +6/3+6/4 +6/7 +6/8
+9/1+8/1 [+12/1 +131 +13/4

Probenzusammensetzung +111
Probenart Mischprobe | Mischprobe | Mischprobe | Mischprobe | Mischprobe
Entnahmebereich (m unter GOK) 0,00 - 1,00 0,00 - 1,00 1,00 - 2,00 2,00 - 4,00 4,00 - 8,00
Par 1 Einheit Verfahren
Eluat
pH-Wert DIN 38404-C 5 8,8 8,8 8,8 9 8,5 6,5-9,5 6,595 [ 6-12 | 55-12 55-13 | 55-13 | 5,5-13 4-13
Elektrische Leitf&higkeit uS/cm DIN EN 27888-C 8 124 122 148 226 173 250 250 1500 | 2000
Kohlenwasserstoffindex mg/l DIN EN ISO 9377-2 - <0,10 <0,10 <0,10 0,24 0,2
Chlorid mg/l DIN EN ISO 10304-D 19/20 5,2 1,4 2,6 13,5 2,9 30 30 50 100 <80 |<1.500f <1.500 | <2.500
Sulfat mg/l DIN EN ISO 10304-D 19/20 12,5 16,2 19,5 32,3 20,6 20 20 50 200
Cyanid, ges. ug/l DIN 38405-D 13-1-3 <5 <5 <5 <5 <5 5 5 10 20 50
Cyanid, Ifs. mg/l DIN 38405-D 13-2-3 < 0,005 < 0,005 < 0,005 < 0,005 < 0,005 0,01 <0,01 | <01 <05 <1
Fluorid mg/l DIN 38405-D 4-1 0,72 0,96 1,45 1,03 1,41 0,75 <1 <5 <15 <50
Phenol-Index g/l DIN EN ISO 14402-H 37 <10 <10 <10 <10 <10 20 20 40 100 20 <100 | <200 |<50.000 < 100.000
Antimon mg/l DIN EN ISO 17294-2-E 29 < 0,001 0,001 0,0016 0,0018 0,0057 0,01 <0,006| <0,03 | <0,07 <05
Arsen ug/l DIN EN ISO 17294-2-E 29 3,6 4,0 2,2 3,3 3,2 14 14 20 60 10 <50 | <200 [ <200 < 2.500
Barium mg/l DIN EN ISO 17294-2-E 29 < 0,01 0,014 0,011 0,011 0,022 <2 <5 <10 <30
Blei pg/l DIN EN ISO 17294-2-E 29 <1,0 3,5 <1 <1,0 <1,0 40 40 80 200 25 <50 | <200 [ <1.000 | <5.000
Cadmium ug/l DIN EN ISO 17294-2-E 29 <03 <03 <03 <03 <03 1,5 1,5 3 6 5 4 <50 <100 <500
Chrom ug/l DIN EN ISO 17294-2-E 29 22 1,2 <1,0 2,0 1,8 12,5 12,5 25 60 50 <50 <300 | <1.000 [ <7.000
Chrom VI ug/l DIN EN ISO 18412 . <5,0 <5,0 <5,0 <5,0 8
Cobalt ug/ DIN EN ISO 11885 - <10 <10 <10 <10 50
Kupfer pg/l DIN EN ISO 17294-2-E 29 <5,0 7,7 <5,0 <5,0 7,1 20 20 60 100 50 <200 |<1.000| <5.000 | <10.000
Molybdan mg/l DIN EN ISO 17294-2-E 29 < 0,005 < 0,005 0,0061 0,007 0,0101 0,05 <0,05| <0,3 <1 <3
Nickel ug/ DIN EN ISO 17294-2-E 29 <1,0 <1,0 <1,0 <10 1,3 15 15 20 70 50 <40 <200 [ <1.000 | <4.000
Selen mg/l DIN EN ISO 17294-2-E 29 0,001 < 0,001 < 0,001 0,0016 0,0014 0,01 <0,01 [ <0,03 | <0,05 <0,7
Zink ug/ DIN EN ISO 17294-2-E 29 <10 11,6 <10 <10 <10 150 150 200 600 500 <400 |<2.000| <5.000 | <20.000
Zinn pg/l DIN EN ISO 11885 - <10 <10 <10 <10 40
Quecksilber ug/l DIN EN 1483-E 12.4 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 < 0,20 <05 <05 1 2 1 <1 <5 <20 <200
DOC mg/l DIN EN 1484-H 3.3.4 4,3 5,2 5,0 2,9 4,6 <50 <50 <80 <100
Gesamtgehalt an
gelésteng Feststoffen mg/ DINS409-H 12 <100 <100 <100 160 <100 <400 | <3.000| <6.000 | <10.000
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Zuordnungswerte gemaB

Bewertung nach LAGA

Bewertung nach DepV

DK Il

DK Il

DK Il

DK Il

LAGA (2004) LAWA 1994 Priifwerte BBodSchV DepV
Z1 Priifwert MaBnahme-
(Boden-Grund-| schwellenwert | \»,: "
lt__,:g:_ wasser) (Boden-Grund- m::;:%s[)?:::“
wasser) kontakt /
16-37918-001| 16-37918-002 | 16-37918-003 | 16-37918-004 | 16-37918-005 stoff .
Z0 Z1.2 Nutz_ung Wirkungs-
Industrie- und | pfad Boden -
(Lehm, bzgl. Gewerbegrund-|  Grund-

Probennummer Schluff) Eluat stiicke wasser DKO | DKI DKl DK Il
Probennahmedatum 11.08.2016 | 11.08.2016 | 11.08.2016 | 11.08.2016 | 11.08.2016
Probenbezeichnung Einheit MP 1 MP 2 MP 3 MP 4 MP 5

BP1/1+2/1 | BP3/1+5/1 | BP3/2+5/2 | BP 3/3 +5/3 | BP 6/5 + 6/6

+4/1+71 | +6/1+10/1 | +6/2+10/2 | +6/3 +6/4 +6/7 +6/8

+9/1+8/1 |+12/1 +13/1 +13/4
Probenzusammensetzung +11/1
Probenart Mischprobe | Mischprobe | Mischprobe | Mischprobe | Mischprobe
Entnahmebereich (m unter GOK) 0,00 - 1,00 0,00 - 1,00 1,00 - 2,00 2,00 - 4,00 4,00 - 8,00
Parameter Einheit Verfahren
Eluat
Benzol ug/l DIN 38407 F9-1 - < 0,30 <0,30 < 0,30 < 0,30 1
Toloul ug/l DIN 38407 F9-1 - < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
Ethylbenzol ug/l DIN 38407 F9-1 - < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
o-Xylol ug/l DIN 38407 F9-1 - < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
m- und p-Xylol ug/l DIN 38407 F9-1 - < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
BTEX Summe pg/l DIN 38407 F9-1 - 0 0 0 0 20
Dichlormethan ug/l DIN EN ISO 10301-3 - <1,0 <1,0 <1,0 <1,0
1,1-Dichlorethen ug/l DIN EN ISO 10301-3 - < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
1,1-Dichlorethan ug/l DIN EN ISO 10301-3 - < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
trans-1,2-Dichlorethen ug/l DIN EN ISO 10301-3 - < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
cis-1,2-Dichlorethen ug/l DIN EN ISO 10301-3 - < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
Chloroform ug/l DIN EN ISO 10301-3 - < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
1,2-Dichlorethan ug/l DIN EN ISO 10301-3 - < 0,30 < 0,30 < 0,30 < 0,30
1,1,1-Trichlorethan ug/l DIN EN ISO 10301-3 - < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
1,1,2-Trichlorethan ug/l DIN EN ISO 10301-3 - <1,0 <1,0 <1,0 <1,0
Tetrachlormethan ug/l DIN EN ISO 10301-3 - < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
Trichlorethen ug/l DIN EN ISO 10301-3 - < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
Tetrachlorethen ug/!l DIN EN ISO 10301-3 - < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
LHKW Summe pg/l DIN EN ISO 10301-3 - 0 0 0 0 10
Naphthalin ug/l DIN EN ISO 17993 - < 0,02 0,065 0,17 < 0,02 2
Acenaphthylen ug/l DIN EN ISO 17993 - < 0,20 < 0,20 < 0,20 < 0,20
Acenaphthen ug/l DIN EN ISO 17993 - < 0,02 0,57 0,7 0,099
Fluoren ug/l DIN EN ISO 17993 - < 0,02 0,32 0,45 0,035
Phenanthren ug/!l DIN EN ISO 17993 - 0,068 0,65 0,21 < 0,02
Anthracen ug/l DIN EN ISO 17993 - < 0,02 0,22 0,12 0,039
Fluoranthen ug/l DIN EN ISO 17993 - 0,19 1,6 0,57 0,43
Pyren ug/l DIN EN ISO 17993 - 0,23 1,0 0,46 0,40
Benzo(a)anthracen ug/l DIN EN ISO 17993 - 0,12 0,22 0,056 0,1
Chrysen ug/l DIN EN ISO 17993 - 0,082 0,19 0,059 0,075
Benzo(b)fluoranthen ug/l DIN EN ISO 17993 - 0,14 0,19 0,027 0,09
Benzo(k)fluoranthen ug/l DIN EN ISO 17993 - 0,06 0,089 < 0,02 0,037
Benzo(a)pyren ug/l DIN EN ISO 17993 - 0,13 0,18 0,026 0,077
Dibenz(ah)anthracen ug/l DIN EN ISO 17993 - < 0,02 < 0,02 < 0,02 < 0,02
Benzo(ghi)perylen ug/l DIN EN ISO 17993 - 0,086 0,088 <0,02 0,049
Indeno(1,2,3-cd)pyren ug/l DIN EN ISO 17993 - 0,069 0,076 < 0,02 0,041
Summe aus 16 PAK nach EPA ug/l DIN EN ISO 17993 - 1,18 5,46 2,85 1,47 0,2
PCB 28 ug/l DIN 38407-3 (F3) - < 0,020 < 0,020 < 0,020 < 0,020
PCB 52 ug/l DIN 38407-3 (F3) - < 0,020 < 0,020 < 0,020 < 0,020
PCB 101 ug/l DIN 38407-3 (F3) - < 0,020 < 0,020 < 0,020 < 0,020
PCB 118 ug/l DIN 38407-3 (F3) - < 0,020 < 0,020 < 0,020 < 0,020
PCB 138 ug/l DIN 38407-3 (F3) - < 0,020 < 0,020 < 0,020 < 0,020
PCB 153 ug/l DIN 38407-3 (F3) - < 0,020 < 0,020 < 0,020 < 0,020
PCB 180 ug/l DIN 38407-3 (F3) - < 0,020 < 0,020 < 0,020 < 0,020
Summe aus 6 PCB ug/l DIN 38407-3 (F3) - 0 0 0 0 0,05
Aldrin ug/l DIN 38407 F2 - < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01 0,1
0,p-DDT ug/l DIN 38407 F2 - < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01 0,1
P,p-DDT ug/l DIN 38407 F2 - < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01 0,1
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5.3 Analyseergebnisse Bodenluftproben

5.3.1 Beurteilungsgrundlagen

Zur Beurteilung der sich aus § 4 BBodSchG ergebenden boden- und altlastenbezogenen Pflichten
sowie der Untersuchung und Bewertung von Verdachtsflachen, schadlichen Bodenveréanderungen,
altlastverdachtigen Flachen und Altlasten ist die gemaB § 8 BBodSchG erlassene Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) heranzu-
ziehen. Nach § 3 Abs. 4 der BBodSchV liegen konkrete Anhaltspunkte, die den hinreichenden Ver-
dacht einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast begriinden (§ 9 Abs. 2 Satz 1 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes) in der Regel vor, wenn Untersuchungen eine Uberschreitung von Priifwer-
ten ergeben oder wenn aufgrund einer Bewertung nach § 4 Abs. 3 der Verordnung eine Uber-
schreitung von Prifwerten zu erwarten ist.

Die Bundes-Bodenschutzverordnung enthalt in der derzeit aktuellen Fassung keine Prifwerte fir
Bodenluft. GemaB § 4 Abs. 5 Bundes-Bodenschutzverordnung sind — soweit in der Verordnung fir
Schadstoffe keine Prifwerte enthalten sind — fir die Bewertung der festgestellten Werte die zur
Ableitung der vorhandenen Prif- und MaBnahmewerte herangezogenen Methoden und MaBstébe
zu beachten. Enthalten diese keine Vorgaben, kénnen Landerwerte angewandt werden, wenn die-
se den sonstigen Anforderungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes und der Bundes-
Bodenschutzverordnung entsprechen.

Prafwerte fur Bodenluft enthalt die LAWA-Landerarbeitsgemeinschaft Wasser: Empfehlungen fur
die Erkundung, Bewertung und Behandlung von Grundwasserschaden. Nach der LAWA liegt der
Prufwert fir LCKW und BTEX in der Bodenluft bei 5 bis 10 mg/m? (=5.000 bis 10.000 pg/m?).

Langjahrige Beobachtungen (siehe Leitfaden fir die Beurteilung und Behandlung von Grundwas-
serverunreinigungen durch leichtfliichtige Chlorkohlenwasserstoffe des Ministeriums fir Erndh-
rung, Landwirtschaft und Umwelt, Baden-Wirttemberg) zeigen in Bdden charakteristischer Stadt-
landschaften (Rhein-Main-Gebiet) unter der Voraussetzung geringer jahrlicher Niederschlagsmen-
gen (550-850 mm/a) ubiquitare Hintergrundbelastungen von

Tetrachlorethylen 8 bis 30 pg/m3
Trichlorethylen 5 bis 20 pug/m?3
1,1,1-Trichlorethan nn bis 3 pg/m?

In unmittelbaren Umgebungsbereichen chemischer Reinigungen, metallverarbeitender Industrien,
Galvanikbetrieben usw. erhéhen sich die Bodenluftkonzentrationen in nennenswertem MaBe auf
folgende Werte:

L \\lordvader\syssmb\projekte\2016\bis160960\160934 - Altlasten Hagen-Revelstr\Gutachten\g160934.doc



Seite 21 von 29

BV: Errichtung eines EDEKA- & ALDI-Marktes
Altlastenuntersuchung zum vorhabenbezogenen B-Plan
AG: M. Mayer, Hagen

Bericht vom August 2016

5.3.2

Tetrachlorethylen
Trichlorethylen
1,1,1-Trichlorethan

50 bis 300 pg/m?
30 bis 200 pg/m?
5 bis 20 pg/m3

Analyseergebnisse Bodenluft

Die Ergebnisse der Bodenluftproben befinden sich in der nachfolgenden Tabelle 06.

Tabelle 06: Analysenergebnisse der Bodenluftproben, RevelstraBe in Hagen
Entnahmestelle KRB 1 KRB 2 KRB 3 KRB 8 KRB 10 KRB 12
Probenbezeichnung BL 1 BL2 BL3 BL 4 BL5 BL 6
Lab.-Nr. 16-37918 | 16-37918 | 16-37918 | 16-37918 | 16-37918 | 16-37918
-006 -007 -008 -009 -010 -011

Deponietypische Gase

Sauerstoff Vol-% 11,8 19,8 4,0 8,9 18,6 14,9
Kohlenstoffdioxid Vol-% 7,0 0,6 7,5 6,9 1,4 2,3
Kohlenstoffmonoxid Vol-% <0,5 <0,5 < 0,5 <0,5 <0,5 < 0,5
Wasserstoff Vol-% <0,5 < 0,5 <0,5 <0,5 <0,5 < 0,5
Stickstoff Vol-% 81,2 79,5 87,8 84,3 79,9 82,8
Methan Vol-% <0,5 <0,5 0,7 <0,5 <0,5 <0,5
Ethan Vol-% <0,1 < 0,1 < 0,1 <0,1 <0,1 < 0,1
BTX

Benzol mg/m3 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
Toluol mg/m3 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
Ethylbenzol mg/m3 < 0,05 < 0,05 0,055 < 0,05 < 0,05 0,06
o-Xylol mg/m3 < 0,05 < 0,05 0,05 < 0,05 < 0,05 0,05
m-/p-Xylol mg/m3 <0,10 < 0,10 0,14 <0,10 <0,10 0,15
Summe BTEX mg/m3 0 0 0,25 0 0 0,26
LCKW

Dichlormethan mg/m3 < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
trans-1,2-Dichlorethen | mg/ms3 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
cis-1,2-Dichlorethen mg/m?3 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
Trichlormethan mg/m3 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
1,2-Dichlorethan mg/m3 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
1,1,1-Trichlorethen mg/m3 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
1,1,2-Trichlorethan mg/m?3 < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
Tetrachlormethan mg/m3 < 0,10 < 0,10 < 0,10 < 0,10 < 0,10 < 0,10
Trichlorethen mg/m3 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
Tetrachlorethen mg/m3 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05
1,1-Dichlorethan mg/m3 < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
1,1 Dichlorethen mg/m3 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10 <0,10
Summe LCKW mg/m?3 0 0 0 0 0 0

n.n. = nicht nachgewiesen
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6 GEFAHRDUNGSABSCHATZUNG

Die Flache soll gewerblich weiter genutzt werden. Nach BBodSchG/BBodSchV sind fir dieses
Nachnutzungsszenario die Wirkungspfade Boden — Mensch, Boden — Grundwasser und Boden —
Pflanze zu betrachten.

Grundsatzlich sind im Rahmen von Erdarbeiten zur Flachenherrichtung etc. die einschlagigen Ar-
beitsschutzbestimmungen zu beachten.

6.1 Auswertung und Beurteilung der Analyseergebnisse Boden

Direktpfad Boden-Mensch

In Gegenuberstellung der ermittelten Gehalte zu den Prifwerten der BBodSchV ergeben sich bei
keiner der untersuchten Mischproben Uberschreitungen fiir die geplante Nutzung als Gewerbe-
grundstiick. Mit den Mischproben wurde die gesamte Auffillungsméchtigkeit von maximal 8,1 m in
diesem Bereich untersucht. Ein Gefahrenpotential fiir den Direktkontakt Boden-Mensch kann dem-
nach ausgeschlossen werden. Zudem wird die Flache zuklnftig versiegelt, sodass keine Zugang-
lichkeit zum Boden mit Ausnahmen von Baumscheiben oder kleineren randlichen Grinflachen be-
stehen wirden.

Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze

Zur Beurteilung des Wirkungspfades Boden-Pflanze werden im Rahmen der BBodSchV grundsatz-
lich die Nutzungsarten Ackerbau, Nutzgarten und Grinland unterschieden. Hierbei ist die Schad-
stoffsituation innerhalb der obersten Bodenschicht bis zu einer Tiefe von 0,6 m zu betrachten

Aufgrund der derzeitigen und der geplanten Nutzung als Gewerbeflache ist der Wirkungspfad Bo-
den-Nutzpflanze-Mensch nicht relevant. Im Fall einer zukinftigen sensibleren Nutzung ware das
Gefahrdungspotential erneut abzuschatzen.

Wirkungspfad Boden-Sickerwasser-Grundwasser

Fur die Abschatzung einer Gefadhrdung des Grundwassers Uber den Wirkungspfad Boden-
Grundwasser sind insbesondere der Versiegelungsgrad des Gelandes, die Durchlassigkeit und der
Aufbau des Untergrundes, der Grundwasserflurabstand, die physiko-chemischen Stoffeigenschaf-
ten von Schadstoffen, die Schadstoffsituation am ,Ort der Beurteilung® (Grundwasserschwan-
kungsbereich) sowie die Verlagerungsméglichkeiten von Schadstoffen Uber den Sickerwasserpfad
zu betrachten.
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In der Mischprobe MP 2, MP 3, MP 4 und MP 5 wird der Prifwert der BBodSchV bzgl. des Wir-
kungspfades Boden — Grundwasser fur den untersuchten Parameter Fluorid (gemessene Werte:
0,96 — 1,45 mg/l, Prafwert: 0,75 mg/l) sowie PAK (gemessene Werte: 1,18 — 5,46 ug/l, Prufwert:
0,2 pg/l) Gberschritten.

Die héchste Konzentration an PAK wurde mit 5,46 pg/l in der MP 3 analysiert. Dies entspricht der
Tiefenlage von 1,0 — 2,0 m u GOK in der 8stlichen Flache. In den unterlagernden Bodenschichten
(MP 4, MP 5) wurde ein niedrigerer Gehalt an PAK angetroffen.

Bei der MP 5 wurde auBBerdem der Prifwert fir Kohlenwasserstoffe im Eluat (Prafwert: 0,2 mg/l)
mit 0,24 mg/| geringfligig Uberschritten.

Aufgrund der Uberschreitungen empfehlen wir, dass auf die Verwendung von versickerungsfahi-
gem Pflaster verzichten werden sollte. Ein hoher Versiegelungsgrad der Flache ist anzustreben.
Damit kann eine Verlagerung und Gefahrdung durch die Schadstoffe PAK, KW und Flouride aus
der Auffullung deutlich minimiert werden.

Zur Nachweisfihrung empfehlen wir Nachuntersuchungen an unterlagernden geogenen Proben
zum zweifelsfreien Ausschluss einer Geféahrdung durchzufihren.

Alle weiteren Untersuchungen zeigen keine Prifwertliberschreitungen der BBSchV.

PAK (ges.) wurde im Feststoff in hdheren Gehalten bei allen Proben festgestellt. Es wurden Werte
von 11,3 — 35,17 mg/kg innerhalb des zur Orientierung herangezogenen MaBnahmenschwellen-
wertes der LAWA (10 — 100 mg/kg) festgestellt. Der Anteil des leichter I6slichen Naphtalins liegt
bei der MP 3 und MP 4 mit 0,07 bzw 0,2 mg/kg unterhalb des Prifwertes und bei der MP 1, MP 2
und MP 5 unterhalb der Nachweisgrenze.

Der PAK-Einzelparameterauflistung der Originalanalysenprotokolle ist zu entnehmen, dass der
Anteil an mittel bis schwer mobilen PAKs Uberwiegt und die leichter I6slichen PAKe, wie das oben
erwahnte Naphthalin, somit zumeist in sehr geringen Anteilen vertreten sind. Erfahrungsgeman
sind die héherkernigen PAK-Verbindungen weitgehend immobil bzw. gering Uber den Sickerwas-
serpfad verlagerbar.
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6.2 Abfalltechnische Beurteilung

Die abfalltechnische Beurteilung erfolgt insbesondere im Hinblick auf erh6hte Entsorgungskosten
durch eine Einstufung nach LAGA 2004 bzw. gem&B der Deponieverordnung (DepV, 2. Anderung
v. 01.05.2013).

Drei der finf untersuchten Mischproben (MP 1, MP 2, MP 5) zeigen eine Einstufung des Auffil-
lungsmaterials aufgrund der PAK-Gehalte sowie bei der MP 2 des erhdhten Blei Gehaltes (221
mg/kg) in die LAGA Klasse Z 2. Die Mischproben MP 3 und MP 4 sind aufgrund des im Vergleich
zu den anderen drei Mischproben héheren PAK-Gehaltes in die LAGA-Klasse > Z 2 einzuordnen.

GeméaB Deponieverordnung (DepV 2011) erfolgt eines Einstufung aller Mischproben aufgrund des
GlUhverlustes (3,7 — 5 % TR) sowie des TOC-Gehaltes (1,5 — 2,6 % TR) in die Deponieverord-
nungsklasse DK Il. Hier kénnen Nachuntersuchungen auf die Atmungsaktivitat (AT4-Wert) durch-
geflhrt werden, um eine eventuell geringere Deponieklasse zu erzielen.
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6.3 Beurteilung der Analyseergebnisse Bodenluft

In den Proben der Bohrungen KRB 3 und KRB 12 wurde in Spuren BTEX nachgewiesen. Die Wer-
te liegen dabei zwischen 0,25 mg/m3 in der Probe BL 3 und 0,26 mg/m? in der Probe BL 6. Alle
Werte liegen jedoch unter dem Prifwert der LAWA (5 mg/m3).

LHKW konnte in keiner der untersuchten Proben nachgewiesen werden.

Bei der Untersuchung der Deponiegase ist fur die geplante Bebauung das Vorkommen von Me-
than relevant. Methan bildet in Konzentrationsbereichen von ca. 5 bis 15 Vol.-% in Anwesenheit
von Luftsauerstoff ziindfahige Gemische. In den untersuchten Bodenluftproben wurde lediglich in
der Bodenluftprobe BL 3 aus der KRB 3 eine sehr geringe Menge Methan (0,7 Vol-%) analysiert.
Zusatzlich zu der geringen Menge an Methan wurde eine ebenfalls geringe Konzentration an Sau-
erstoff (4 Vol-%) gemessen. Eine Explosionsgefahr kann fir die untersuchten Bereiche ausge-
schlossen werden. Bei den anderen Proben lag die Konzentration jeweils unter der Nachweisgren-
ze.

Kohlenstoffdioxid wird fir den Menschen geféhrlich bei Konzentrationen von > 9 Vol-%. Dabei be-
steht akute Erstickungsgefahr. In den untersuchten Proben ist dies nicht der Fall. Allerdings be-
steht schon bei 1-5 Vol-% die Gefahr des Schwindels. Dies ist bei den Bodenluftproben BL 1, BL
3 —BL 6 der Fall (1,4 — 7,0 Vol-%). Bei tieferen Gruben und Schéachten im Zuge der Grindungsar-
beiten besondere ArbeitsschutzmaBnahmen (Bewetterung) getroffen werden.

Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH, NL Hagen
Hagen, im August 2016

P
e

g ~

Dipl.-Geol. Chr. Richter S. Gottmann, B.Sc.
- Geschaéftsfihrer / verantw. Gutachter- - Projektbearbeiter-
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Anlage Il : Schichtenverzeichnisse und Bohrprofile




KRB 1
(111,08 m NHN)

| 1/0 0,00 — = = 0,08, Aufschittung, Schwarzdecke (aufgebohrt)
11,0 = 0,08 / 0,08 OAD “’A- 0,22, Aufschittung, Kies, sandig, graubraun,
11 TS schwach feucht, Schotter (Tragschicht), dicht
a 0,30 / f A ae } gelagert, schwer zu bohren, kalkhaltig
1/2 0,30 L A | 0,40, Aufschittung, Schluff, tonig, stark
a 0,70 S - feinsandig, kiesig, dunkelgrau bis dunkelbraun,
1/3 I schwach feucht, Schwarzdeckenreste,
1100 = 1,00 o (:) ‘ Ziegelsplitter, steif, maBig schwer zu bohren,
’ Oae schwach kalkhaltig, schwach humos, muffiger
0o Qe Geruch
o] ©
0,70 [ 0,00 0,30, Schiuff, feinsandig, tonig, schwach kiesig,
O 0aa® Verwitterungslehm, braun, schwach feucht,
06 Q. Gesteinsbruchstiicke, steif, leicht zu bohren
1,00 © O 1,00, Kies, (Tonstein), schluffig, tonig,
1/4 O 0 ad Verwitterungszone, dunkelbraun, schwach
109,0 w200 © omb feucht, mitteldicht gelagert, maBig schwer zu
f o % bohren
2,00 1) °O © 0,60, Kies, (Tonstein), schluffig, tonig,
1/5 O 4 o0 Verwitterungszone, schwach feucht, mitteldicht
260 O 2@ gelagert bis dicht gelagert, schwer zu bohren,
o E— KBF, Bodenluft entnommen, z.Z. kein Wasser bis
f Bohrlochtiefe
2,60
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Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 1

Auftraggeber:  Mull und Partner

Bohrfirma: Geotechnischer Service

Bearbeiter: S. Gottmann Ansatzhdéhe: 111,08 m NHN

Datum: 11.08.2016 Endtiefe: 2,60 m




KRB 2
(111,17 m NHN)

111.0 21 000 = ~ 0,09, Aufschittung, Schwarzdecke (aufgebohrt)
— 0,09 / 0,09 A © | ° 0,31, Aufschiittung, kiesig, sandig, graubraun,
2/2 o schwach feucht, Schotter (Tragschicht), dicht
a 0,40 / /o — gelagert, schwer zu bohren, kalkhaltig
2/3 0 e 0,20, Schluff, stark tonig, feinsandig, kiesig,

a 0,60 /

HéhenmapBstab: 1:45

40 [
60

0,

t@ 5 of° :@:o OG;O Foto OG;O

060000000000 0000 0000 J
[e]
0B R0k
©% op°

5 OG:O

O.ee

1 Verwitterungslehm, braun, schwach feucht,
o\ Tonsteinstiicke, halbfest, schwer zu bohren

2,35, Kies, (Tonstein und Feinsandstein),
schwach schluffig, schwach tonig,
Verwitterungszone, braun bis graubraun,
schwach feucht, mitteldicht gelagert bis dicht
gelagert, schwer zu bohren, KBF, z.Z. kein
Wasser bis Bohrlochtiefe

‘ooooooooooooooooooooooo
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HéhenmapBstab: 1:45

KRB 3
(111,17 m NHN)

1110 300 0,00 [~ A 0,15, Aufschiittung, Asphalt (aufgebohrt,
= a 0,15 / Ve A ®° <o |3\_Vollbohrkrone)
0’15 o, | co°
° [ ] oo |o
® o A- oo |o
o
A Sl
3/1 o & ool
w100 O Avfoef
110,0 A @2 | oolo
. & |eelo 285, Aufschiittung, Kies, (Tonstein), stark
® _ Ae¢ |oolo sandig, schwach schluffig, zum Teil stark
© c;o 0 |° schluffig, schwach feinkiesig bis schwach
A o | co|o mittelkiesig, graubraun, ocker, schwach feucht,
3/ ° °: co o mitteldicht gelagert bis dicht gelagert, maBig
200 © o £%|°°1° schwer zu bohren bis schwer zu bohren,
e A ®@° | oo |0 kalkhaltig, Schichtgrenze unklar
109,0 o, |°ole
° L] oo |o
[0} o A- oo |o
®@° | oolo
A Sk
o o0 |o
o) ® | oo |o
3/3 o £ o0 Jo
a 3,00 - St il
108,0 300 |9 002
1) Oo 3l le 1,00, Kies, (Tonstein), schwach kiesig, schwach
O, oo | [t sandig, schwach tonig, Verwitterungszone, grau,
© 59| |o rotbraun, schwach feucht bis trocken, dicht
006 % e gelagert, schwer zu bohren, KBF,Bohrloch offen
34 ®o OS - und trocken
o o o
a 4,00 12 6% e
4,00
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Bohrung: KRB 3
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KRB 4
(110,87 m NHN)

4/0 0,00 A A 0,15, Aufschiittung, Asphatl (aufgebohrt,
a 0,15 / /o A e Vollbohrkrone)
0,15 o 0,60, Aufschittung, schwach feinkiesig, stark
A e sandig, schwach kiesig, schwach schluffig, zum
41 A Teil stark schluffig, graubraun, schwach feucht,
a 0,75 A ®. Betonbruchstiicke, Fremdgeruch, mitteldicht
110,0 [ gelagert bis dicht gelagert, maBig schwer zu
bohren bis schwer zu bohren, kalkhaltig
4/2 0,75 0,55, Schluff, schwach feinsandig, schwach tonig,
1,30 . Verwitterungslehm, ockerbraun, schwach feucht,
/@ - e 0o Weich bis steif, maBig schwer zu bohren
1,30 O o O, |°°f°
o %5 6|
0o .0 |oofs
109,0 © 509 oolo
@O o Oé 212 1,70, Kies, (Tonstein), schwach sandig, schwach
S © o | e |o tonig, graubraun, trocken, mitteldicht gelagert bis
® "0 ;e 2|0 dicht gelagert, maBig schwer zu bohren bis
0, 0,0l schwer zu bohren, Bohrloch offen und trocken;
© o ©|°°|° Ausbau Bodenluft BL2
O6 .0 |l
O - e9|oolo
108,0 4/3 0, 0,0l
a 3,00 @ o9)p
3,00
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Auftraggeber:  Mull und Partner

Bohrfirma: Geotechnischer Service

Bearbeiter: S. Gottmann Ansatzhdéhe: 110,87 m NHN

Datum: 11.08.2016 Endtiefe: 3,00m




KRB 5
(110,92 m NHN)

5/0 0,00 0,22, Aufschiittung, Asphalt (aufgebohrt,

~ AN
a 022 _ & | Vollbohrkrone)
022  |a = |
e Alz
1100 9/ A oo

a 1,00

> .

>

. >
.o> 0.5.o> 0.5.o> 0.5.o> 0.5.o> 0.5.o> 0.5.o> 0.5.o> 0.5
e 9

oo 3,68, Aufschittung, Sand, schwach feinkiesig,
o0 graubraun, schwach feucht, Bruchstlicke von
Beton, Ziegel und Schlacke, mitteldicht gelagert,

5/2 . o méBig schwer zu bohren, kalkhaltig
2,50 . 0o
a2
A o
108.,0 . o
A o
o Al
A o
5/3 . . 0o
107,0 w_3,90 _ ”
3,90 |© ce9|eo
O , O, |00
© 0@ 1,10, Kies, (Tonstein), schwach sandig, schwach
O06 .0l tonig, schwach schluffig, zum Teil stark schluffig,
© 0e@)oo eyt hwach feucht
o % e erwitterungszone, grau, schwach feucht, .
® Oo &1 0o  mitteldicht gelagert, maBig schwer zu bohren bis
5/4 0, .o |2 schwer zu bohren
106,0 O o0e®|oo
5,00 oo
n 5 o o e
5,00 © o209 o
0,0,
© 50|
O o .O o
© - e9| |o
o o O. °© . . .
© 50| 1,90, Kies, (Tonstein), schwach sandig, schwach
1050 95 O, .o | [ tonig, schwach schluffig, Verwitterungszone,
~ u 6,00 © -e@| o grau, schwach feucht, Grundwasserspiegel (6.2
6.20 m O o O, o m), dicht gelagert, schwer zu bohren, KBF,
V. e20m © ©¢/|c Bohrloch offen bis 6,90 m
© o0 |s
o o O. i
o] ol
5/6 oo 0|2
a 6,90 © -2 |o
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KRB 6

(111,25 m NHN)
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4,00, Aufschittung, Sand, schwach feinkiesig bis
schwach mittelkiesig, zum Teil schwach tonig,
graubraun, schwach feucht, Ziegel- und
Schlackebruch, mitteldicht gelagert bis dicht
gelagert, maBig schwer zu bohren bis schwer zu
bohren, kalkhaltig

4,10, Aufschittung, Sand, stark schluffig,
schwach feinkiesig bis schwach mittelkiesig,
grauschwarz, schwach feucht bis naB, Ziegel-
und Schlackebruch, 6rtlich Glas und Holz,
mitteldicht gelagert bis dicht gelagert, maBig
schwer zu bohren bis schwer zu bohren,
kalkhaltig

0,90, Kies, (Tonstein), schwach sandig, schwach
tonig, schwach schluffig, Verwitterungszone,
trocken, dicht gelagert, schwer zu bohren, ET.,
Bohrloch zugefallen bei 2.80 m, Ausbau
Bodenluft BL3
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Bohrung: KRB 6

Auftraggeber:  Mull und Partner
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KRB 7
(110,76 m NHN)

7/0 0,00 N 0,10, Aufschiittung, Asphalt (aufgrbohrt,
0,10 A ®7|2\ Vollbohrkrone)
0,10 . ®°|.o 0,65, Aufschiittung, Feinkies, stark sandig,
° g A’ °e schwach schluffig, schwach feucht,
7N ©°| . Betonbruchstiicke, mitteldicht gelagert, m&Big
1100w 0,75 - A o |eo  schwerzu bohren, kalkhaltig
v/ e
el
| |
7/2 1“@;‘ } 1,45, Schluff, schwach kiesig, (Tonstein),
1,50 9! schwach tonig, schwach sandig,
nnnon } Verwitterungszone, braun, schwach feucht, steif,
109,0 ee oot | méaBig schwer zu bohren
il
7/3 B
a 2,20 2e Lot |
2,20 © ce% [0 ) ) )
0,0, o 0,80,Kies, (Tonstein), schwach sandig, schwach
© O Z tonig, schwach schluffig, Verwitterungszone,
©o .°| | graubraun, schwach feucht bis trocken, dicht
108,0 ®O ° °O® °  gelagert, schwer zu bohren, ET., Bohrloch offen
o 3
. 3,00 e Bk und trocken
3,00

HéhenmapBstab: 1:45
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Bohrung: KRB7

Auftraggeber:  Mull und Partner

Bohrfirma: Geotechnischer Service

Bearbeiter: S. Gottmann Ansatzhdéhe: 110,76 m NHN

Datum: 11.08.2016 Endtiefe: 3,00m




KRB 8
(111,18 m NHN)

0,00 .
11,0 A e 0,90, Aufschiittung, Feinsand, schwach
A mittelsandig bis schwach grobsandig, braungrau,
.. schwach feucht, Ziegel- und Schlackebruch,
AT mitteldicht gelagert bis dicht gelagert, leicht zu
8/1 ° bohren bis méBig schwer zu bohren, kalkhaltig
u 0,90 A
0,90 . |
110,0 I . ' .
| 1,00, Schluff, schwach feinsandig, schwach tonig,
} Verwitterungslehm, braun, schwach feucht,
| Bruchstiicke von Tonstein, steif, maBig schwer
} zu bohren
8/2 / |
1,90 - . |
8/3 1,90 O oe® T
109,0 m_1,90 @O Oooé oo | 1,10, Kies, (Tonstein), schwach sandig, schwach
O, 0|2 } schluffig, zum Teil stark schluffig, schwach tonig,
© . e@|o0! Verwitterungszone, graubraun, schwach feucht,
O 5 O, | °° } mitteldicht gelagert, steif, maBig schwer zu
© 0 ©|%| bohren, ET., Bohrloch trocken, Ausbau Bodenluft
Co °lo! BL5
O - e ool
| _ Lo ofeel
3,00

HéhenmapBstab: 1:45
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Bohrung: KRB 8

Auftraggeber:  Mull und Partner
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Bearbeiter: S. Gottmann Ansatzhdéhe: 111,18 m NHN

Datum: 11.08.2016 Endtiefe: 3,00m
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s 0,15 /

9N
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9/2

109,0 m 1,80

1080 g5
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HéhenmapBstab: 1:45

KRB 9
(110,82 m NHN)
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3,00

0,15, Aufschiittung, Asphalt (aufgebohrt,
Vollbohrkrone)

0,65, Aufschittung, Sand, schwach feinkiesig,
schwach schluffig, schwach tonig, rotgrau,
schwach feucht, dicht gelagert, schwer zu bohren

G000 000

1,00, Schluff, schwach feinsandig, schwach tonig,
schwach kiesig, (Tonstein), Verwitterungszone,
braun, schwach feucht, steif, maBig schwer zu
bohren

1,20, Kies, (Tonstein), schwach tonig, schwach
sandig, schwach schluffig, Verwitterungszone,
graubraun, schwach feucht, dicht gelagert, maBig
schwer zu bohren bis schwer zu bohren, ET.,
Bohrloch trocken

© 000000000000
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Bohrung: KRB9

Auftraggeber:  Mull und Partner
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Bearbeiter: S. Gottmann

Ansatzhdéhe: 110,82 m NHN

Datum: 11.08.2016
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111,0

109,0

107,0

KRB 10
(111,86 m NHN)

0,00

10/1

a 1,00

10/2

n 220

220

10/3

a 3,00

410

10/5
a 5,00

HéhenmapBstab: 1:45

L[]
->O.5.o> 0.5.o> 0.5.o> 0.5.o> O.O.

090 90%0 9

of° Bk O@;O Bl
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2,20, Aufschittung, Sand, schwach feinkiesig bis
schwach mittelkiesig, schwach kiesig, graubraun,
schwach feucht, Bruchstiicke von Ziegel, Beton,
Schlacke und Glas, mitteldicht gelagert, maBig
schwer zu bohren, kalkhaltig

1,90, Schluff, schwach feinsandig, schwach tonig,
schwach kiesig, (Tonstein), Verwitterungslehm,
braun, schwach feucht, weich bis steif, maBig
schwer zu bohren

0,90, Kies, (Tonstein), schwach schluffig,
schwach tonig, schwach sandig,
Verwitterungszone, graubraun, dicht gelagert,
schwer zu bohren, ET., Bohrloch trocken und
offen
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Bohrung: KRB 10

Auftraggeber:  Mull und Partner

Bohrfirma: Geotechnischer Service

Bearbeiter: S. Gottmann Ansatzhdéhe: 111,86 m NHN
Datum: 11.08.2016 Endtiefe: 5,00 m




108,0

111
0,20
11/2

|

a 0,50

1173

110,0 080

11/4

1090 R0

11/5

a 3,00

HéhenmapBstab: 1:45

KRB 11
(110,97 m NHN)

0,00

0,90

3,00

° 0,20, Aufschittung, Feinsand bis Mittelsand,
°— stark schluffig, schwach kiesig, stark humos,
Mutterboden, schwarzbraun, schwach feucht,
locker gelagert, leicht zu bohren

T 0,30, Aufschiittung, Kies, sandig, braungrau,

| schwach feucht, Betonbruch, mitteldicht gelagert,
L méBig schwer zu bohren, kalkhaltig

0,40, Aufschittung, Schluff, stark tonig,
feinsandig, kiesig, (Tonstein), braun, schwach
feucht, steif bis halbfest, méaBig schwer zu
bohren, Entweder Auffiillung, oder
Verwitterungslehm, vermutlich durch Wurzeln
gestort

2,10, Tonstein, schluffig, Verwitterungszone,
dunkelgrau bis braun, mitteldicht gelagert bis
dicht gelagert, schwer zu bohren, KBF
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Bohrung: KRB 11

Auftraggeber:  Mull und Partner

Bohrfirma: Geotechnischer Service

Bearbeiter: S. Gottmann Ansatzhdéhe: 110,97 m NHN
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HéhenmapBstab: 1:45

KRB 12
(110,99 m NHN)

121 0,00 A TEr e 0,20, Aufschittung, Feinsand bis Mittelsand,
a 0,20 ~ el ° - stark schluffig, grobsandig, kiesig, stark humos,
12/2 A O@ oo | Mutterboden, dunkelbraun, schwach feucht,
a 0,50 .ol | locker gelagert, leicht zu bohren
12/3 0,20 f A= T\0,30, Aufschittung, Sand, Kies, Stein, braun,
a 0,70 S = ﬁf ~| dunkelgrau, mitteldicht gelagert, mé&Big schwer
12/4 ~"™~_""_7 . || zu bohren, an der Basis nass
| 110,0 . 1,00 0,50 | == —%71°° | 0,20, Aufschiittung, Schluff, stark tonig,
— | feinsandig, schwarzgrau, schwach feucht,
— | Bruchstiicke von Tonstein, steif, maBig schwer
} zu bohren, Entweder Auffiillung, oder
| Verwitterungslehm
12/5 0,70 n } 0,30, Tonschiefer, Tonstein, schiuffig, schwach
= 1,80 i tonig, Verwitterungszone, schwarzbraun,
109.0 — e, schwach feucht, mitteldicht gelagert, maBig
: Iy T schwer zu bohren
1,00 T e 0,80, Schluff, tonig, feinsandig, feinkiesig,
== Verwitterungslehm, oben grau, unten braun,
= schwach feucht, Tonstein-Plattchen, steif, m&Big
e schwer zu bohren
1,80 —7; 1,20, Ton, stark schluffig, feinsandig,
19/6 — e, Verwittfsrung_;_szone, braungrau, schwach feucht,
108.0 _ 3.00 —Ee Tonstein-Plattchen, halbfest, schwer zu bohren,
== ' =———-—ET., Ausbau zu BLM 5
3,00
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Bohrung: KRB 12

Auftraggeber:  Mull und Partner

Bohrfirma: Geotechnischer Service
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HéhenmapBstab: 1:45

KRB 13
(110,92 m NHN)
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° 0,20, Aufschittung, Feinsand bis Mittelsand,
schwach kiesig, stark humos, schwach schluffig,
o Mutterboden, dunkelbraun, schwach feucht,

o\ locker gelagert, leicht zu bohren

0,30, Aufschiittung, Kies, sandig, braun, schwach
feucht, Ziegel, Glas, Keramik, mitteldicht gelagert
bis dicht gelagert, schwer zu bohren, kalkhaltig
0,30, Aufschiittung, Kies, sandig, schwach
schluffig, schwarzgrau bis braun, schwach feucht,
Schlackebruch, dicht gelagert, schwer zu bohren,
kalkhaltig

1,20, Aufschittung, Schluff, Kies, dunkelbraun
bis grau, schwach feucht, Schlackebruch, steif,
méBig schwer zu bohren, schwach kalkhaltig

0,50, Schiuff, tonig, feinsandig, feinkiesig,

} Verwitterungslehm, gelbbraun, schwach feucht,

| Tonstein-Plattchen, weich bis steif, leicht zu
Jfbohren bis maBig schwer zu bohren
oo 0,50, Kies, stark schluffig, stark tonig,
Verwitterungszone, dunkelbraun, schwach
.o feucht, Tonstlickchen, mitteldicht gelagert, maBig
°o  schwer zu bohren, ET.
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Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 1

Datum: 11.08.2016

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | .| \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernve_rlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Aufschiittung bp | 1/0 0,08
b) Schwarzdecke (aufgebohrt)
0,08
c) d) e)
f) g) h) i)
a) Aufschittung, Kies, sandig schwach feucht bp | 11 0,30
b) Schotter (Tragschicht)
0,30
c) dicht gelagert d) schwer zu bohren e) graubraun
f) 9) h) i) +
a) Aufschittung, Schluff, tonig, stark feinsandig, kiesig schwach humos, bp | 1/2 0,70
muffiger Geruch
) ) schwach feucht
b) Schwarzdeckenreste, Ziegelsplitter
0,70
c) steif d) maBig schwer zu e) dunkelgrau bis
bohren dunkelbraun
f) 9) h) i)
a) Schluff, feinsandig, tonig, schwach kiesig schwach feucht bp | 1/3 1,00
b) Gesteinsbruchstlicke
1,00
c) steif d) leicht zu bohren e) braun
f) Verwitterungslehm 5) h) i)
a) Kies, (Tonstein), schluffig, tonig schwach feucht bp | 1/4 2,00
b)
2,00
¢) mitteldicht gelagert d) m&Big schwer zu e) dunkelbraun
bohren
f) Verwitterungszone g) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 2

Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 1

Datum: 11.08.2016

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | .| \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernve_rlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Kies, (Tonstein), schluffig, tonig KBF, Bodenluft bp | 1/5 2,60
entnommen, z.Z. kein
Wasser bis
b) Bohrlochtiefe
2,60 schwach feucht
¢) mitteldicht gelagert bis| d) schwer zu bohren e)
dicht gelagert
f) Verwitterungszone | Q) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 2

Datum: 11.08.2016

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | .| \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernve_rlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt

a) Aufschiittung

b) Schwarzdecke (aufgebohrt)

bp | 2/1 0,09

0,09
c) d) e)
f) g) h) i)
a) Aufschiittung, kiesig, sandig schwach feucht bp | 2/2 0,40
b) Schotter (Tragschicht)
0,40
c) dicht gelagert d) schwer zu bohren e) graubraun
f) 9) h) i) +
a) Schluff, stark tonig, feinsandig, kiesig schwach feucht bp | 2/3 0,60
b) Tonsteinstiicke
0,60
c) halbfest d) schwer zu bohren e) braun
f) Verwitterungslehm Q) h) i)
a) Kies, (Tonstein und Feinsandstein), schwach schluffig, schwach tonig | KBF, z.Z. kein bp | 2/4 1,60
Wasser bis bp | 2/5 2,95
Bohrlochtiefe
b) schwach feucht
2,95
¢) mitteldicht gelagert bis| d) schwer zu bohren e) braun bis
dicht gelagert graubraun
f) Verwitterungszone g) h) i)
a)
b)
c) d) e)

) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 3

Datum: 11.08.2016

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | .| \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernve_rlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Aufschiittung bp | 3/0 0,15
b) Asphalt (aufgebohrt, Vollbohrkrone)
0,15
c) d) e)
f) g) h) i)
a) Aufschiittung, Kies, (Tonstein), stark sandig, schwach schluffig, zum | Schichtgrenze unklar| bp | 3/1 1,00
Teil stark schluffig, schwach feinkiesig bis schwach mittelkiesig schwach feucht bp | 32 2,00
bp | 3/3 3,00
b)
3,00
¢) mitteldicht gelagert bis| d) maBig schwer zu e) graubraun, ocker
dicht gelagert bohren bis schwer zu
f) 9) h) i) +
a) Kies, (Tonstein), schwach kiesig, schwach sandig, schwach tonig KBF, Bohrloch offen | bp | 3/4 4,00
und trocken
schwach feucht bis
b) trocken
4,00

c) dicht gelagert

d) schwer zu bohren

e) grau, rotbraun

f) Verwitterungszone s)) h) i)
a)

b)

c) d) e)

) 9) h) i)
a)

b)

c) d) e)

) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 4

Datum: 11.08.2016

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | .| \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernve_rlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Aufschiittung bp | 4/0 0,15
b) Asphatl (aufgebohrt, Vollbohrkrone)
0,15
c) d) e)
f) g) h) i)
a) Aufschiittung, schwach feinkiesig, stark sandig, schwach kiesig, schwach feucht bp | 41 0,75
schwach schluffig, zum Teil stark schluffig
b) Betonbruchstlicke, Fremdgeruch
0,75
¢) mitteldicht gelagert bis| d) maBig schwer zu e) graubraun
dicht gelagert bohren bis schwer zu
f) 9) h) i) +
a) Schluff, schwach feinsandig, schwach tonig schwach feucht bp | 4/2 1,30
b)
1,30
¢) weich bis steif d) maBig schwer zu e) ockerbraun
bohren
f) Verwitterungslehm Q) h) i)
a) Kies, (Tonstein), schwach sandig, schwach tonig Bohrloch offen und bp | 4/3 3,00
trocken; Ausbau
Bodenluft BL2
b) trocken
3,00
¢) mitteldicht gelagert bis| d) maBig schwer zu e) graubraun
dicht gelagert bohren bis schwer zu
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 5

Datum: 11.08.2016

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | .| \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernve_rlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Aufschiittung bp | 5/0 0,22
b) Asphalt (aufgebohrt, Vollbohrkrone)
0,22
c) d) e)
f) g) h) i)
a) Aufschittung, Sand, schwach feinkiesig schwach feucht bp | 51 1,00
bp | 5/2 2,50
. . bp | 5/3 3,90
b) Bruchstiicke von Beton, Ziegel und Schlacke
3,90
¢) mitteldicht gelagert d) maBig schwer zu e) graubraun
bohren
f) 9) h) i) +
a) Kies, (Tonstein), schwach sandig, schwach tonig, schwach schluffig, schwach feucht bp | 5/4 5,00
zum Teil stark schluffig
b)
5,00
c) mitteldicht gelagert d) maBig schwer zu e) grau
bohren bis schwer zu
f) Verwitterungszone g) h) i)
a) Kies, (Tonstein), schwach sandig, schwach tonig, schwach schluffig KBF, Bohrloch offen | bp | 5/5 6,00
bis 6, 90 m bp | 5/6 6,90
Grundwasserspiegel
b) 6.20m (m)
6,90 schwach feucht
c) dicht gelagert d) schwer zu bohren e) grau
f) Verwitterungszone g) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 6

Datum: 11.08.2016

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | .| \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernve_rlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Aufschiittung, Sand, schwach feinkiesig bis schwach mittelkiesig, zum | schwach feucht bp | 6/1 1,00
Teil schwach tonig bp | 6/2 2,00
. bp | 6/3 3,00
b) Ziegel- und Schlackebruch bp | 6/4 4,00
4,00
¢) mitteldicht gelagert bis| d) maBig schwer zu e) graubraun
dicht gelagert bohren bis schwer zu
f) g) h) i) +
a) Aufschiittung, Sand, stark schluffig, schwach feinkiesig bis schwach schwach feucht bis bp | 6/5 5,00
mittelkiesig naB bp | 6/6 6,00
) T bp | 6/7 7,00
b) Ziegel- und Schlackebruch, 6rtlich Glas und Holz bp | 6/8 8,10
8,10
¢) mitteldicht gelagert bis| d) maBig schwer zu e) grauschwarz
dicht gelagert bohren bis schwer zu
f) 9) h) i) +
a) Kies, (Tonstein), schwach sandig, schwach tonig, schwach schluffig ET., Bohrloch bp | 6/9 9,00
zugefallen bei 2.80
m, Ausbau Bodenluft
b) BL3
9,00 trocken
c) dicht gelagert d) schwer zu bohren e)
f) Verwitterungszone g) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 7

Datum: 11.08.2016

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | .| \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernve_rlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Aufschiittung bp | 7/0 0,10
b) Asphalt (aufgrbohrt, Vollbohrkrone)
0,10
c) d) e)
f) g) h) i)
a) Aufschiittung, Feinkies, stark sandig, schwach schluffig schwach feucht bp | 711 0,75
b) Betonbruchstilicke
0,75
¢) mitteldicht gelagert d) maBig schwer zu e)
bohren
f) 9) h) i) +
a) Schluff, schwach kiesig, (Tonstein), schwach tonig, schwach sandig schwach feucht bp | 7/2 1,50
bp | 7/3 2,20
b)
2,20
c) steif d) maBig schwer zu e) braun
bohren
f) Verwitterungszone g) h) i)
a) Kies, (Tonstein), schwach sandig, schwach tonig, schwach schluffig ET., Bohrloch offen | bp | 7/4 3,00
und trocken
schwach feucht bis
b) trocken
3,00
c) dicht gelagert d) schwer zu bohren e) graubraun
f) Verwitterungszone g) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 8

Datum: 11.08.2016

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | .| \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernve_rlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Aufschiittung, Feinsand, schwach mittelsandig bis schwach schwach feucht bp | 8/1 0,90
grobsandig
b) Ziegel- und Schlackebruch
0,90
¢) mitteldicht gelagert bis| d) leicht zu bohren bis e) braungrau
dicht gelagert maBig schwer zu
f) g) h) i) +
a) Schluff, schwach feinsandig, schwach tonig schwach feucht bp | 8/3 1,90
bp | 82 1,90
b) Bruchstiicke von Tonstein
1,90
c) steif d) maBig schwer zu e) braun
bohren
f) Verwitterungslehm Q) h) i)
a) Kies, (Tonstein), schwach sandig, schwach schluffig, zum Teil stark ET., Bohrloch
schluffig, schwach tonig trocken, Ausbau
Bodenluft BL5
b) schwach feucht
3,00
c) mitteldicht gelagert, | d) maBig schwer zu e) graubraun
steif bohren
f) Verwitterungszone g) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Seite: 1
Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr. Datum: 11.08.2016
Bohrung: KRB 9
1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | .| \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernve_rlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Aufschiittung bp | 9/0 0,15
b) Asphalt (aufgebohrt, Vollbohrkrone)
0,15
c) d) e)
f) g) h) i)
a) Aufschiittung, Sand, schwach feinkiesig, schwach schiuffig, schwach | schwach feucht bp | 91 0,80
tonig
b)
0,80
c) dicht gelagert d) schwer zu bohren e) rotgrau
f) 9) h) i)
a) Schluff, schwach feinsandig, schwach tonig, schwach kiesig, schwach feucht bp | 9/2 1,80
(Tonstein)
b)
1,80
c) steif d) maBig schwer zu e) braun
bohren
f) Verwitterungszone g) h) i)
a) Kies, (Tonstein), schwach tonig, schwach sandig, schwach schluffig ET., Bohrloch trocken bp | 9/3 3,00
schwach feucht
b)
3,00
c) dicht gelagert d) maBig schwer zu e) graubraun
bohren bis schwer zu
f) Verwitterungszone g) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 10

Datum: 11.08.2016

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | .| \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernve_rlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Aufschiittung, Sand, schwach feinkiesig bis schwach mittelkiesig, schwach feucht bp |10/1 1,00
schwach kiesig bp |10/2 2,20
b) Bruchstiicke von Ziegel, Beton, Schlacke und Glas
2,20
¢) mitteldicht gelagert d) maBig schwer zu e) graubraun
bohren
f) g) h) i) +
a) Schluff, schwach feinsandig, schwach tonig, schwach kiesig, schwach feucht bp |10/3 3,00
(Tonstein) bp [10/4 4,10
b)
4,10
¢) weich bis steif d) maBig schwer zu e) braun
bohren
f) Verwitterungslehm Q) h) i)
a) Kies, (Tonstein), schwach schluffig, schwach tonig, schwach sandig ET., Bohrloch trocken bp |10/5 5,00
und offen
b)
5,00

c) dicht gelagert

d) schwer zu bohren

e) graubraun

f) Verwitterungszone s)) h) i)
a)

b)

c) d) e)

) 9) h) i)
a)

b)

c) d) e)

) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 11

Datum: 11.08.2016

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | .| \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernve_rlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Aufschiittung, Feinsand bis Mittelsand, stark schluffig, schwach kiesig, | schwach feucht bp |11/1 0,20
stark humos
b)
0,20
c) locker gelagert d) leicht zu bohren e) schwarzbraun
f) Mutterboden g) h) i)
a) Aufschittung, Kies, sandig schwach feucht bp |11/2 0,50
b) Betonbruch
0,50
¢) mitteldicht gelagert d) maBig schwer zu e) braungrau
bohren
f) 9) h) i) +
a) Aufschittung, Schluff, stark tonig, feinsandig, kiesig, (Tonstein) Entweder Aufflllung, | bp |11/3 0,90
oder
Verwitterungslehm,
b) vermutlich durch
0,90 Wurzeln gestort
c) steif bis halbfest d) maBig schwer zu e) braun schwach feucht
bohren
f) 9) h) i)
a) Tonstein, schluffig KBF bp [11/4 1,90
bp [11/5 3,00
b)
3,00
¢) mitteldicht gelagert bis| d) schwer zu bohren e) dunkelgrau bis
dicht gelagert braun
f) Verwitterungszone g) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 12

Datum: 11.08.2016

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | .| \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernve_rlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Aufschiittung, Feinsand bis Mittelsand, stark schluffig, grobsandig, schwach feucht bp |12/1 0,20
kiesig, stark humos
b)
0,20
c) locker gelagert d) leicht zu bohren e) dunkelbraun
f) Mutterboden g) h) i)
a) Aufschittung, Sand, Kies, Stein an der Basis nass bp |12/2 0,50
b)
0,50
¢) mitteldicht gelagert d) maBig schwer zu e) braun,
bohren dunkelgrau
f) 9) h) i)
a) Aufschiittung, Schluff, stark tonig, feinsandig Entweder Aufflllung, | bp |12/3 0,70
oder
R ) Verwitterungslehm
b) Bruchstiicke von Tonstein schwach feucht
0,70
c) steif d) maBig schwer zu e) schwarzgrau
bohren
f) 9) h) i)
a) Tonschiefer, Tonstein, schluffig, schwach tonig schwach feucht bp [12/4 1,00
b)
1,00
¢) mitteldicht gelagert d) maBig schwer zu e) schwarzbraun
bohren
f) Verwitterungszone g) h) i)
a) Schluff, tonig, feinsandig, feinkiesig schwach feucht bp [12/5 1,80
b) Tonstein-Plattchen
1,80
c) steif d) maBig schwer zu e) oben grau, unten
bohren braun
f) Verwitterungslehm 5) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 2

Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 12

Datum: 11.08.2016

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | .| \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernve_rlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Ton, stark schluffig, feinsandig ET., Ausbauzu BLM | bp |12/6 3,00
5
. schwach feucht
b) Tonstein-Plattchen
3,00
c) halbfest d) schwer zu bohren e) braungrau
f) Verwitterungszone | Q) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 13

Datum: 11.08.2016

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | .| \ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernve_rlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Aufschiittung, Feinsand bis Mittelsand, schwach kiesig, stark humos, | schwach feucht bp |13/1 0,20
schwach schluffig
b)
0,20
c) locker gelagert d) leicht zu bohren e) dunkelbraun
f) Mutterboden g) h) i)
a) Aufschittung, Kies, sandig schwach feucht bp |13/2 0,50
b) Ziegel, Glas, Keramik
0,50
¢) mitteldicht gelagert bis| d) schwer zu bohren e) braun
dicht gelagert
f) 9) h) i) +
a) Aufschiittung, Kies, sandig, schwach schluffig schwach feucht bp |13/3 0,80
b) Schlackebruch
0,80
c) dicht gelagert d) schwer zu bohren e) schwarzgrau bis
braun
f) 9) h) i) +
a) Aufschuttung, Schluff, Kies schwach feucht bp |13/4 2,00
b) Schlackebruch
2,00
c) steif d) maBig schwer zu e) dunkelbraun bis
bohren grau
f) 9) h) i)
a) Schluff, tonig, feinsandig, feinkiesig schwach feucht bp [13/5 2,50
b) Tonstein-Plattchen
2,50
c) weich bis steif d) leicht zu bohren bis e) gelbbraun
maBig schwer zu
f) Verwitterungslehm 5) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 2

Projekt: 160934 BV Hagen, Revelstr.

Bohrung: KRB 13

Datum: 11.08.2016

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | .| \ | inm
Kernverlust (Unter-
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang 4
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Kies, stark schluffig, stark tonig ET. bp |13/6 3,00
schwach feucht
b) Tonstlickchen
3,00

¢) mitteldicht gelagert

d) maBig schwer zu
bohren

e) dunkelbraun

f) Verwitterungszone | g) h) i)
a)

b)

c) d) e)

f) ) h) i)
a)

b)

c) d) e)

f) ) h) i)
a)

b)

c) d) e)

f) ) h) i)
a)

b)

c) d) e)

f) ) h) i)




Anlage lli: Nivellierprotokoll




Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH
Haldener Str. 12
58095 Hagen

Nivellierprotokoll

Projekt: BV: Errichtung eines EDEKA- & ALDI-Marktes, | 'oiktNr: 160934
RevelstraBe in Hagen
Bearbeiter: Groth Datum: 11.08.2016
Héhenpunkt: 110,48 mi.NN Bezeichnung: KD auf Revelstr.
Rickblicke Vorblicke Zwischenpunkte Punkt Nr. Héhe ii. NN Bemerkungen
2,435 KD 110,48 KD vor der Zufahrt
1,834 RKS 1 111,08
1,742 RKS 2 111,17
1,742 RKS 3 111,17
2,043 RKS 4 110,87
1,999 RKS 5 110,92
1,999 WP 1 110,92
1,842 WP 1 110,92
1,505 RKS 6 111,25
1,995 RKS 7 110,76
1,941 RKS 9 110,82
0,901 RKS 10 111,86
0,901 WP 2 111,86
1,208 WP 2 111,86
2,148 RKS 13 110,92
2,077 RKS 12 110,99
2,097 RKS 11 110,97
1,887 RKS 8 111,18
1,887 WP3 111,18
1,095 WP3 111,18
1,783 KD 110,49 Abweichung
=0,01 m




Anlage 1V: Probenahmeprotokolle Bodenluft




Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH
Haldener StraBe 12

58095 Hagen &

Ingenieurgesellschaft

Probenahmeprotokoll
fur die Beprobung von BodenluftmeBstellen

Projekt: BV Hagen, Revelstr. Projekt-Nr.: 160934 |MeBstelle: KRB 1
11.08.2016

Bearbeiter: S. Gottmann Datum/Uhrzeit: 12.00h|Unterflurpegel: Ja

Wetter: bedeckt

Relative Luftfeuch 42 %

Temperatur: 20 °C

Luftdruck: 1008 hPa

Gelandeoberflachg O Beton Asphalt O Pflaster O ohne Versiegelung

Ausbau-/Absaugvariante nach VDI 3865 Blatt 2: |1 () 2 (X) 3() 4 () 5()

Tiefenspezifische Beprobung von...bis [m u. POK] 0,0-3,0 O Sonst.:

MeBstellenausbau| X1 1,25" HDPE O 2" HDPE O Sonst.:

Verhaltnis Bohloch-/Ausbaudurchmesse 60/32 bzw. 50/32 O Sonst.: 0O 80/22 (Packersystem)
Abdichtung: Bentonit O Packersystem

Probennahmegerg| 00 SKC Air Sampler [0 Wille Sonst.: G 110

Dichtigkeitsprifung der Apperatur: Dicht O Undicht und Schaden behoben
Adsorptionsréhrchd O A-Kohle, Typ G O NIOSF O Head-Space X Sonst.: Gasballon

Totvolumen der MeBstelle (RKS 60/50): O 61 [2m] 91 [3m] O12I[4m] 0O Sonst.:

Abgesaugtes Volumen vor der Probenng 10 I bei 1 I/min O Sonst.:
Anreicherungsmenge: 10 I bei 1 I/min O 10 | bei 0,2l/min O Sonst.:
Probentransport: O Kihlbox O Sonst.:

O Lager-SG O Labor (Claytex, UCL, SEWA, Dr. Krebs)
Probenlagerung: O Khlschrank O Sonst.:

O Lager O 12 Std. 0O Sonst.:
Bemerkungen/Skizzen: Probennr.:

BL 1

Formularnr.: BL_160934.xls - Rev.: 02 - 29.08.2016




Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH
Haldener StraBe 12

58095 Hagen &

Ingenieurgesellschaft

Probenahmeprotokoll
fur die Beprobung von BodenluftmeBstellen

Projekt: BV Hagen, Revelstr. Projekt-Nr.: 160934 |MeBstelle: KRB 2
11.08.2016

Bearbeiter: S. Gottmann Datum/Uhrzeit: 11.10h|{Unterflurpegel: Ja/Nein

Wetter: trocken

Relative Luftfeuch 43 %

Temperatur: 18,9 °C

Luftdruck: 1009 hPa

Gelandeoberflachd O Beton Asphalt 0O Pflaster O ohne Versiegelung

Ausbau-/Absaugvariante nach VDI 3865 Blatt 2: {1 () 2 (X) 3() 4() 5()

Tiefenspezifische Beprobung von...bis [m u. POK]{ O 0,0 - Sonst.: 0,2-2,2

MeBstellenausbau 1,25" HDPE O 2" HDPE O Sonst.:

Verhaltnis Bohloch-/Ausbaudurchmesse 60/32 bzw. 50/32 O Sonst.: 0O 80/22 (Packersystem)

Abdichtung: Bentonit O Packersystem

Probennahmegerdl O SKC Air Sampler O Wille Sonst.: G 110

Dichtigkeitsprifung der Apperatur: Dicht O Undicht und Schaden behoben

Adsorptionsréhrchd O A-Kohle, Typ G O NIOSF O Head-Space [XI Sonst.: Gasballon

Totvolumen der MeBstelle (RKS 60/50): O 6l [2m] O9[3m] O12l[4m] O Sonst.:

Abgesaugtes Volumen vor der Probenng 10 I bei 1 I/min O Sonst.:
Anreicherungsmenge: 10 I bei 1 I/min O 10 | bei 0,2l/min O Sonst.:
Probentransport: O Kihlbox O Sonst.:

O Lager-SG O Labor (Claytex, UCL, SEWA, Dr. Krebs)
Probenlagerung: O Khlschrank O Sonst.:

O Lager O 12 Std. 0O Sonst.:
Bemerkungen/Skizzen: Probennr.:

BL 2

Formularnr.: BL_160934.xls - Rev.: 02 - 29.08.2016




Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH
Haldener StraBe 12

58095 Hagen &

Ingenieurgesellschaft

Probenahmeprotokoll
fur die Beprobung von BodenluftmeBstellen

Projekt: BV Hagen, Revelstr. Projekt-Nr.: 160934 |MeBstelle: KRB 3
11.08.2016

Bearbeiter: S. Gottmann Datum/Uhrzeit: 12.30h|{Unterflurpegel: Ja/Nein

Wetter: trocken

Relative Luftfeuchte: Yo

Temperatur: 19 °C

Luftdruck: 1010 hPa

Gelandeoberflachg O Beton Asphalt O Pflaster O ohne Versiegelung

Ausbau-/Absaugvariante nach VDI 3865 Blatt 2: |1 () 2 (X) 3() 4() 5()

Tiefenspezifische Beprobung von...bis [m u. POK] 0,0-3,0 O Sonst.:

MeBstellenausbau 1,25" HDPE O 2" HDPE O Sonst.:

Verhéltnis Bohloch-/Ausbaudurchmesse 60/32 bzw. 50/32 O Sonst.: 0O 80/22 (Packersystem)
Abdichtung: Bentonit O Packersystem

Probennahmegerdl O SKC Air Sampler O Wille Sonst.: G 110

Dichtigkeitspriifung der Apperatur: Dicht O Undicht und Schaden behoben
Adsorptionsréhrchd O A-Kohle, Typ G O NIOSF O Head-Space [XI Sonst.: Gasballon

Totvolumen der MeBstelle (RKS 60/50): [ 61 [2m] 91[8Bm] O12l [4m] O Sonst.:

Abgesaugtes Volumen vor der Probenng 10 I bei 1 I/min O Sonst.:
Anreicherungsmenge: 10 I bei 1 I/min O 10 | bei 0,2l/min O Sonst.:
Probentransport: O Kihlbox O Sonst.:

O Lager-SG O Labor (Claytex, UCL, SEWA, Dr. Krebs)
Probenlagerung: O Khlschrank O Sonst.:

O Lager O 12 Std. 0O Sonst.:
Bemerkungen/Skizzen: Probennr.:

BL 3

Formularnr.: BL_160934.xls - Rev.: 02 - 29.08.2016




Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH
Haldener StraBe 12

58095 Hagen &

Ingenieurgesellschaft

Probenahmeprotokoll
fur die Beprobung von BodenluftmeBstellen

Projekt: BV Hagen, Revelstr. Projekt-Nr.: 160934 |MeBstelle: KRB 8
11.08.2016

Bearbeiter: S. Gottmann Datum/Uhrzeit: 14.30h|{Unterflurpegel: Ja/Nein

Wetter: bewdlkt

Relative Luftfeuch 45 %

Temperatur: 18,7 °C

Luftdruck: 1007 hPa

Gelandeoberflachg O Beton O Asphalt 0O Pflaster ohne Versiegelung

Ausbau-/Absaugvariante nach VDI 3865 Blatt 2: |1 () 2 (X) 3() 4() 5()

Tiefenspezifische Beprobung von...bis [m u. POK] 0,0-3,0 O Sonst.:

MeBstellenausbau 1,25" HDPE O 2" HDPE O Sonst.:

Verhéltnis Bohloch-/Ausbaudurchmesse 60/32 bzw. 50/32 O Sonst.: 0O 80/22 (Packersystem)
Abdichtung: Bentonit O Packersystem

Probennahmegerdl O SKC Air Sampler O Wille Sonst.: G 110

Dichtigkeitspriifung der Apperatur: Dicht O Undicht und Schaden behoben
Adsorptionsréhrchd O A-Kohle, Typ G O NIOSF O Head-Space [XI Sonst.: Gasballon

Totvolumen der MeBstelle (RKS 60/50): [ 61 [2m] 91[8Bm] O12l [4m] O Sonst.:

Abgesaugtes Volumen vor der Probenng 10 I bei 1 I/min O Sonst.:
Anreicherungsmenge: 10 I bei 1 I/min O 10 | bei 0,2l/min O Sonst.:
Probentransport: O Kihlbox O Sonst.:

O Lager-SG O Labor (Claytex, UCL, SEWA, Dr. Krebs)
Probenlagerung: O Khlschrank O Sonst.:

O Lager O 12 Std. 0O Sonst.:
Bemerkungen/Skizzen: Probennr.:

BL 4

Formularnr.: BL_160934.xls - Rev.: 02 - 29.08.2016




Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH
Haldener StraBe 12

58095 Hagen

&

Ingenieurgesellschaft

Probenahmeprotokoll
fur die Beprobung von BodenluftmeBstellen

Projekt: BV Hagen, Revelstr. Projekt-Nr.: 160934 |MeBstelle: KRB 10
11.08.2016

Bearbeiter: S. Gottmann Datum/Uhrzeit: 14.30h|{Unterflurpegel: Ja/Nein

Wetter: bedeckt

Relative Luftfeuch 44 %

Temperatur: 18,5 °C

Luftdruck: 1007 hPa

Gelédndeoberflache

O Beton O Asphalt 0O Pflaster

ohne Versiegelung

Ausbau-/Absaugvariante nach VDI 3865 Blatt 2: {1 () 2 (X)

3Q) 40 50

Tiefenspezifische Beprobung von...bis [m u. POK] 0,0-3,0

O Sonst.:

MeBstellenausbau

1,25" HDPE O 2" HDPE

O Sonst.:

Verhaltnis Bohloch-/Ausbaudurchmesse 60/32 bzw. 50/32

O Sonst.: 0O 80/22 (Packersystem)

Abdichtung: Bentonit O Packersystem
Probennahmegerdl O SKC Air Sampler O Wille Sonst.: G 110
Dichtigkeitsprifung der Apperatur: Dicht O Undicht und Schaden behoben

Adsorptionsréhrchg

O A-Kohle, Typ G~ O NIOSF O Head-Space [XI Sonst.: Gasballon

Totvolumen der MeBstelle (RKS 60/50):
Abgesaugtes Volumen vor der Probenng

Anreicherungsmenge:

O 6l [2m] 91[8Bm] O12l [4m] O Sonst.:
10 I bei 1 I/min O Sonst.:
10 I bei 1 I/min O 10 | bei 0,2l/min O Sonst.:

Probentransport:

Probenlagerung:

O Klhlbox
O Lager-SG

O Kihlschrank
O Lager

O Sonst.:
O Labor (Claytex, UCL, SEWA, Dr. Krebs)

Bemerkungen/Skizzen:

O Sonst.:

O 12 Std. 0O Sonst.:
Probennr.:
BL5

Formularnr.: BL_160934.xls - Rev.: 02 - 29.08.2016




Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH
Haldener StraBe 12

58095 Hagen &

Ingenieurgesellschaft

Probenahmeprotokoll
fur die Beprobung von BodenluftmeBstellen

Projekt: BV Hagen, Revelstr. Projekt-Nr.: 160934 |MeBstelle: KRB 12
11.08.2016

Bearbeiter: S. Gottmann Datum/Uhrzeit: 14.00h|Unterflurpegel: Ja/Nein

Wetter: bewdlkt

Relative Luftfeuch 47 %

Temperatur: 18,8 °C

Luftdruck: 1007 hPa

Gelandeoberflachd O Beton 0O Asphalt 0O Pflaster ohne Versiegelung

Ausbau-/Absaugvariante nach VDI 3865 Blatt 2: |1 () 2 (X) 3() 4() 5()

Tiefenspezifische Beprobung von...bis [m u. POK] 0,0-3,0 O Sonst.:

MeBstellenausbau 1,25" HDPE O 2" HDPE O Sonst.:

Verhéltnis Bohloch-/Ausbaudurchmesse 60/32 bzw. 50/32 O Sonst.: O 80/22 (Packersys.)
Abdichtung: Bentonit O Packersystem

Probennahmegerdl O SKC Air Sampler O Wille Sonst.: G 110
Dichtigkeitspriifung der Apperatur: Dicht O Undicht und Schaden behoben
Adsorptionsréhrchd O A-Kohle, Typ G O NIOSF O Head-Space [XI Sonst.: Gasballon

Totvolumen der MeBstelle (RKS 60/50): [ 61 [2m] 91[8Bm] O12l [4m] O Sonst.:

Abgesaugtes Volumen vor der Probenng 10 I bei 1 I/min O Sonst.:
Anreicherungsmenge: 10 I bei 1 I/min O 10 | bei 0,2l/min O Sonst.:
Probentransport: O Kihlbox O Sonst.:

O Lager-SG O Labor (Claytex, UCL, SEWA, Dr. Krebs)
Probenlagerung: O Khlschrank O Sonst.:

O Lager O 12 Std. 0O Sonst.:
Bemerkungen/Skizzen: Probennr.:

BL 6

Formularnr.: BL_160934.xls - Rev.: 02 - 29.08.2016




Anlage V: Chemische Analysenprotokolle




20160831-12149581

UCL Umwelt Control Labor GmbH // Postfach 2063 // 44510 Liinen // Deutschland

Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH

- Herr Sachs -
Haldener Stral3e 12
58095 Hagen

Prafbericht - Nr.: 16-37918/1
Probe-Nr.: 16-37918-001
Prufgegenstand: Boden

Auftraggeber / KD-Nr.:
Projektbezeichnung:
Probeneingang am / durch:
Prufzeitraum:

Jens Boelhauve

T +49 2306 2409-9304
F +49 2306 2409-10
jens.boelhauve@ucl-labor.de

Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Haldener Stral3e 12, 58095 Hagen / 50253
160934; Revelstrale

15.08.2016 / UCL-Kurier
16.08.2016 - 31.08.2016

Probenbezeichnung

MP1 (BP1/1+2/1+4/1+ 7/1+8/1+9/1+11/1)

Bestimmungsgrenze

Parameter Methode
Probe-Nr. 16-37918-001
Einheit
Analyse der Originalprobe
spezifische Bodenart nicht spezifisch* DIN 19682-2;L
(LAGA)
Trockenriickstand 105°C % OS 95,1 01 DIN EN 12880 (S2a);L
lipophile Stoffe % OS 0,37 0,03 LAGA KWO04;L
Analyse bez. auf den Trockenriickstand
Gliihverlust 550°C % TS 3,7 0.1 DIN EN 15169;L
Cyanid gesamt mg/kg TS <0,05 0,05 DIN ISO 11262;L
Arsen mg/kg TS 3,2 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Blei mg/kg TS 21,4 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Cadmium mg/kg TS 0,26 01 DIN EN ISO 17294-2;L
Chrom gesamt mg/kg TS 28,6 1 DIN EN ISO 17294-2;L.
Kupfer mg/kg TS 13,7 1 DIN EN ISO 17294-2;L.
Nickel mg/kg TS 28,7 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Quecksilber mg/kg TS <01 0.1 DIN EN 1483;L
Thallium mg/kg TS <0,1 0,1 DIN EN ISO 17294-2;L
Zink mg/kg TS 241 10 DIN EN ISO 17294-2;L
EOX mg/kg TS <1 1 DIN 38414 S17;L
KW-Index, mobil mg/kg TS <50 50 LAGA KW04;L
Kohlenwasserstoffindex mg/kg TS <50 50 LAGA KW04;L
Kohlenstoff org. (TOC), wf % TS 1,8 0.1 DIN ISO 10694;L

UCL Umwelt Control Labor GmbH // Josef-Rethmann-Str. 5 // 44536 Liinen // Deutschland // T +49 2306 2409-0 // F +49 2306 2409-10 // info@ucl-labor.de
ucl-labor.de // Amtsgericht Dortmund, HRB 17247 // Geschéftsfiihrer: Oliver Koenen, Martin Langkamp, Dr. André Nientiedt

Durch die DAKkS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priflaboratorium und bekanntgegebene Messstelle nach § 29b Bundesimmissionsschutzgesetz.

Die Akkreditierung gilt fur die in der Urkunde aufgefiihrten Priifverfahren. Die Ergebnisse beziehen sich ausschlief3lich auf den Prifgegenstand.

Die Verdffentlichung und Vervielfaltigung unserer Prifberichte sowie deren Verwendung zu Werbezwecken bedirfen- auch auszugsweise - unserer schriftlichen

Genehmigung.
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20160831-12149581

Probenbezeichnung

MP1 (BP1/1+2/1+4/1+ 7/1+8/1+9/1+11/1)

Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-001

Einheit
BTX
Benzol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
Toluol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
Ethylbenzol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
m- und p-Xylol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
o-Xylol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
*Summe bestimmbarer mg/kg TS 0 DIN EN ISO 22155,L
BTEX
LHKW
Dichlormethan mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
trans-1,2-Dichlorethen mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
cis-1,2-Dichlorethen mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
Trichlormethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
1,2-Dichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
1,1,1-Trichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
1,1,2-Trichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
Tetrachlormethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
Trichlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
Tetrachlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
1,1-Dichlorethan mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
1,1-Dichlorethen mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
Summe best. LHKW mg/kg TS 0 DIN EN ISO 22155;L
PAK
Naphthalin mg/kg TS <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Acenaphthylen mg/kg TS <05 0,5 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Acenaphthen mg/kg TS 0,10 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoren mg/kg TS 0,20 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Phenanthren mg/kg TS 0,90 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Anthracen mg/kg TS 0,20 0,05 LUA Merkbl. Nr.L NRW;L
Fluoranthen mg/kg TS 1,7 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Pyren mg/kg TS 1,8 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[a]anthracen mg/kg TS 11 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Chrysen mg/kg TS 1,3 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[b]fluoranthen* mg/kg TS 0,90 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
BenzolKk]fluoranthen* mg/kg TS 0,60 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[a]pyren mg/kg TS 1,3 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Dibenz[ah]anthracen mg/kg TS 0,10 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[ghi]perylen* mg/kg TS 0,60 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Indeno[1,2,3-cd]pyren* mg/kg TS 0,70 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Summe best. PAK (EPA) mg/kg TS 11,50 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
*pest. PAK nach TVO mg/kg TS 2,80 LUA Merkbl. Nr.L NRW;L
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20160831-12149581

Probenbezeichnung MP1 (BP1/1+2/1+4/1+ 7/1+8/1+9/1+11/1) Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-001

Einheit
PCB
PCB-028 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-052 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-101 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-138 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-153 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-180 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
Summe best. PCB-6 mg/kg TS 0,000 DIN ISO 10382;L
Analyse aus dem Eluat
Gesamtgehalt an geldsten mg/l <100 100 DIN EN 15216;L
Feststoffen
pH-Wert 8,8 1 DIN EN ISO 10523;L
Temperatur (pH-Wert) °C 22 DIN 38404 C4;L
Leitfahigkeit bei 25°C uS/cm 124 DIN EN 27888;L
Chlorid mg/| 5,2 1 DIN EN ISO 10304-1;L
Cyanid gesamt pg/l <5 5 DIN EN ISO 14403;L
Cyanid leicht freisetzb. mg/l < 0,005 0,005 DIN EN ISO 14403;L
Fluorid mg/| 0,72 0,5 DIN EN ISO 10304-1;L
Sulfat mg/| 12,5 1 DIN EN ISO 10304-1;L
Kohlenstoff org. geldst mg/l 4,3 1 DIN EN 1484;L
(DOC)
Antimon mg/| <0,001 0,001 DIN EN ISO 17294-2;L
Arsen ug/l 3,6 1 DIN EN SO 17294-2;L
Barium mg/l <0,01 0,01 DIN EN ISO 17294-2;L
Blei pg/l <1 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Cadmium pg/l <0,3 03 DIN EN SO 17294-2;L
Chrom gesamt ug/l 2.2 1 DIN EN SO 17294-2;L
Kupfer pg/l <5 5 DIN EN ISO 17294-2;L
Molybdén mg/| < 0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2;L
Nickel pg/l <1 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Quecksilber pg/l <0,2 0,2 DIN EN 1483;L
Selen mg/l 0,001 0,001 DIN EN SO 17294-2;L
Zink pg/l <10 10 DIN EN ISO 17294-2;L
Phenol-Index pg/l <10 10 DIN EN ISO 14402;L
Hinweise zur Probenvorbereitung
Saureaufschluss + DIN EN 13346 (S7a);L
Elution nach DEV S4 DIN 38414-4 (S4);,L

n.b. = nicht bestimmbar  n.a. = nicht analysiert ~ ° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe

Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination):

Probenkommentare
DIN 19682-2

H=Hannover, KI=Kiel, L=Linen, HE= Heide

AG=Auftraggeberdaten + = durchgefihrt

* Fir die Bodenart "nicht spezifisch" gelten entsprechend der LAGA im Feststoff die Zuordnungswerte Z0 Tab.ll 1.2.-2 fir Lehm/Schluff
sowie im Eluat die Zuordnungswerte Z0 Tab.ll 1.2.-3.
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Probe-Nr.:
Priufgegenstand:
Auftraggeber / KD-Nr.:
Projektbezeichnung:
Probeneingang am / durch:
Prifzeitraum:

16-37918-002
Boden

20160831-12149581

Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Haldener Stral3e 12, 58095 Hagen / 50253

160934; Revelstralle
15.08.2016 / UCL-Kurier
16.08.2016 - 31.08.2016

Probenbezeichnung MP2 (BP3/1+5/1+6/1+ 10/1+12/1+13/1) Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-002

Einheit
Analyse der Originalprobe
spezifische Bodenart nicht spezifisch* DIN 19682-2;L
(LAGA)
Trockenruckstand 105°C % OS 92,8 01 DIN EN 12880 (S2a);L
lipophile Stoffe % OS 0,19 0,03 LAGA KW04;L
Analyse bez. auf den Trockenriickstand
Gliihverlust 550°C % TS 4,9 01 DIN EN 15169;L
Cyanid gesamt mg/kg TS <0,05 0,05 DIN ISO 11262;L
Arsen mg/kg TS 7,3 1 DIN EN ISO 17294-2;L.
Blei mg/kg TS 221 1 DIN EN 1SO 17294-2;L
Cadmium mg/kg TS 0,31 01 DIN EN 1SO 17294-2;L
Chrom gesamt mg/kg TS 27,4 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Kupfer mg/kg TS 38,5 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Nickel mg/kg TS 28,0 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Quecksilber mg/kg TS 0,11 0.1 DIN EN 1483;L
Thallium mg/kg TS 0,11 0,1 DIN EN ISO 17294-2;L
Zink mg/kg TS 110 10 DIN EN ISO 17294-2;L
EOX mg/kg TS <1 1 DIN 38414 S17,L
KW-Index, mobil mg/kg TS <50 50 LAGA KW04;L
Kohlenwasserstoffindex mg/kg TS <50 50 LAGA KW04;L
Kohlenstoff org. (TOC), wf % TS 25 0.1 DIN ISO 10694;L
BTX
Benzol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
Toluol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
Ethylbenzol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
m- und p-Xylol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
o-Xylol* mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
*Summe bestimmbarer mg/kg TS 0 DIN EN ISO 22155,L
BTEX
LHKW
Dichlormethan mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
trans-1,2-Dichlorethen mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
cis-1,2-Dichlorethen mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
Trichlormethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
1,2-Dichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
1,1,1-Trichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
1,1,2-Trichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
Tetrachlormethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
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20160831-12149581

Probenbezeichnung MP2 (BP3/1+5/1+6/1+ 10/1+12/1+13/1) Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-002

Einheit
Trichlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
Tetrachlorethen mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
1,1-Dichlorethan mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
1,1-Dichlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
Summe best. LHKW mg/kg TS 0 DIN EN ISO 22155;L
PAK
Naphthalin mg/kg TS <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Acenaphthylen mg/kg TS <0,5 05 LUA Merkbl. Nr.L NRW;L
Acenaphthen mg/kg TS 0,10 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoren mg/kg TS 0,20 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Phenanthren mg/kg TS 11 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Anthracen mg/kg TS 0,20 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoranthen mg/kg TS 2,0 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Pyren mg/kg TS 1,7 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[a]anthracen mg/kg TS 1,0 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Chrysen mg/kg TS 1,1 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[b]fluoranthen* mg/kg TS 0,80 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
BenzolKk]fluoranthen* mg/kg TS 0,60 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[a]pyren mg/kg TS 1,2 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Dibenz[ah]anthracen mg/kg TS 0,10 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[ghi]perylen* mg/kg TS 0,60 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Indeno[1,2,3-cd]pyren* mg/kg TS 0,60 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Summe best. PAK (EPA) mg/kg TS 11,30 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
*pest. PAK nach TVO mg/kg TS 2,60 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
PCB
PCB-028 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-052 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-101 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-138 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-153 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-180 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
Summe best. PCB-6 mg/kg TS 0,000 DIN ISO 10382;L
Analyse aus dem Eluat
Gesamtgehalt an gelésten mg/l <100 100 DIN EN 15216;L
Feststoffen
pH-Wert 8,8 1 DIN EN ISO 10523;L
Temperatur (pH-Wert) °C 23 DIN 38404 C4;L
Leitfahigkeit bei 25°C uS/icm 122 DIN EN 27888;L
Kohlenwasserstoffindex mg/| <01 0,1 DIN EN ISO 9377-2;L
Chlorid mg/| 1,4 1 DIN EN ISO 10304-1;L
Cyanid gesamt pg/l <5 5 DIN EN SO 14403;L
Cyanid leicht freisetzb. mg/| < 0,005 0,005 DIN EN ISO 14403;L
Fluorid mg/| 0,96 05 DIN EN ISO 10304-1;L
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20160831-12149581

Probenbezeichnung

MP2 (BP3/1+5/1+6/1+ 10/1+12/1+13/1)

Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-002

Einheit
Sulfat mg/| 16,2 1 DIN EN ISO 10304-1;L
Kohlenstoff org. geldst mg/l 5,2 1 DIN EN 1484;L
(DOC)
Antimon mg/| 0,001 0,001 DIN EN ISO 17294-2;L
Arsen ug/l 4,0 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Barium mg/| 0,014 0,01 DIN EN ISO 17294-2;L
Blei pg/l 3,5 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Cadmium pg/l <0,3 03 DIN EN 1SO 17294-2;L
Chrom gesamt ug/l 1,2 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Chrom VI pg/l <5 5 DIN EN ISO 18412;L
Cobalt pg/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Kupfer po/l 7,7 5 DIN EN ISO 17294-2;L
Molybdan mg/l < 0,005 0,005 DIN EN ISO 17294-2;L
Nickel pg/l <1 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Quecksilber pg/l <0,2 0,2 DIN EN 1483;L
Selen mg/| <0,001 0,001 DIN EN ISO 17294-2;L
Zink pg/l 11,6 10 DIN EN ISO 17294-2;L
Zinn pg/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Phenol-Index pg/l <10 10 DIN EN SO 14402;L
BTX
Benzol* pg/l <0,3 0,3 DIN 38407 F9-1;L
Toluol* pg/l <0,5 0,5 DIN 38407 F9-1;L
Ethylbenzol* pg/l <0,5 05 DIN 38407 F9-1;L
o-Xylol* pg/l <05 0,5 DIN 38407 F9-1;L
m- und p-Xylol* pg/l <05 0,5 DIN 38407 F9-1;L
*Summe bestimmbarer pg/l 0,0 DIN 38407 FO-1;L
BTEX
LHKW
Dichlormethan pg/l <1 1 DIN EN ISO 10301-3;L
1,1-Dichlorethen pg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
1,1-Dichlorethan pg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
trans-1,2-Dichlorethen pg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
cis-1,2-Dichlorethen pg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
Trichlormethan pg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
1,2-Dichlorethan pg/l <0,3 0,3 DIN EN ISO 10301-3;L
1,1,1-Trichlorethan pg/l <05 0,5 DIN EN SO 10301-3;L
1,1,2-Trichlorethan pg/l <1 1 DIN EN SO 10301-3;L
Tetrachlormethan pg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
Trichlorethen pg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
Tetrachlorethen pg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
Summe best. LHKW pg/l 0,0 DIN EN ISO 10301-3;L




Seite 7 von 25 zum Prifbericht Nr. 16-37918/1

20160831-12149581

Probenbezeichnung

MP2 (BP3/1+5/1+6/1+ 10/1+12/1+13/1)

Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-002

Einheit
PAK
Naphthalin pg/l <0,02 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Acenaphthylen pg/l <0,2 0,2 DIN EN ISO 17993;L
Acenaphthen pg/l <0,02 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Fluoren pg/l <0,02 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Phenanthren pg/l 0,068 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Anthracen pg/l < 0,02 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Fluoranthen pg/l 0,19 0,02 DIN EN SO 17993;L
Pyren pg/l 0,23 0,02 DIN EN SO 17993;L
Benzo[a]anthracen pg/l 0,12 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Chrysen pg/l 0,082 0,02 DIN EN SO 17993;L
Benzo[b]fluoranthen* pg/l 0,14 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Benzolk]fluoranthen* pg/l 0,06 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Benzo[a]pyren pg/l 0,13 0,02 DIN EN SO 17993;L
Dibenz[ah]anthracen pg/l <0,02 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Benzo[ghi]perylen* ug/l 0,086 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Indeno[1,2,3-cd]pyren* pg/l 0,069 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Summe best. PAK (EPA) pg/l 1,18 DIN EN ISO 17993;L
*pest. PAK nach TVO pg/l 0,36 DIN EN ISO 17993;L
PCB
PCB-028 pg/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3),L
PCB-052 po/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
PCB-101 po/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
PCB-138 pg/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
PCB-153 pg/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3),L
PCB-180 pg/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3),L
Summe best. PCB-6 pg/l 0,000 DIN 38407-3 (F3);L
bestimmbare PCB ges. pg/l 0,000 DIN 38407-3 (F3);L
Organochlorpestizide
Aldrin pg/l <0,01 0,01 DIN 38407 F2;KI
0,p-DDT pg/l <0,01 0,01 DIN 38407 F2;KI
p,p-DDT pa/l <0,01 0,01 DIN 38407 F2;KI
Hinweise zur Probenvorbereitung
Saureaufschluss DIN EN 13346 (S7a);L
Elution nach DEV S4 + DIN 38414-4 (S4);L

n.b. = nicht bestimmbar  n.a. = nicht analysiert
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination):

Probenkommentare
DIN 19682-2

° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe = UA=Unterauftragvergabe

H=Hannover, KI=Kiel, L=Linen, HE= Heide

AG=Auftraggeberdaten

+ = durchgeftihrt

* Fir die Bodenart "nicht spezifisch" gelten entsprechend der LAGA im Feststoff die Zuordnungswerte Z0 Tab.ll 1.2.-2 fiur Lehm/Schluff
sowie im Eluat die Zuordnungswerte Z0 Tab.ll 1.2.-3.
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Probe-Nr.:
Priufgegenstand:
Auftraggeber / KD-Nr.:
Projektbezeichnung:
Probeneingang am / durch:
Prifzeitraum:

16-37918-003
Boden

20160831-12149581

Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Haldener Stral3e 12, 58095 Hagen / 50253

160934; Revelstralle
15.08.2016 / UCL-Kurier
16.08.2016 - 31.08.2016

Probenbezeichnung MP3 (BP3/2+5/2+6/2+ 10/2+13/4) Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-003

Einheit
Analyse der Originalprobe
spezifische Bodenart nicht spezifisch* DIN 19682-2;L
(LAGA)
Trockenriickstand 105°C % OS 90,4 01 DIN EN 12880 (S2a);L
lipophile Stoffe % OS 0,08 0,03 LAGA KW04;L
Analyse bez. auf den Trockenriickstand
Gliihverlust 550°C % TS 4,9 01 DIN EN 15169;L
Cyanid gesamt mg/kg TS <0,05 0,05 DIN ISO 11262;L
Arsen mg/kg TS 5,0 1 DIN EN ISO 17294-2;L.
Blei mg/kg TS 22,6 1 DIN EN 1SO 17294-2;L
Cadmium mg/kg TS 0,20 01 DIN EN 1SO 17294-2;L
Chrom gesamt mg/kg TS 21,5 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Kupfer mg/kg TS 20,0 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Nickel mg/kg TS 22,6 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Quecksilber mg/kg TS <0,1 0,1 DIN EN 1483;L
Thallium mg/kg TS <0,1 0,1 DIN EN ISO 17294-2;L
Zink mg/kg TS 73,0 10 DIN EN ISO 17294-2;L
EOX mg/kg TS <1 1 DIN 38414 S17,L
KW-Index, mobil mg/kg TS <50 50 LAGA KW04;L
Kohlenwasserstoffindex mg/kg TS <50 50 LAGA KW04;L
Kohlenstoff org. (TOC), wf % TS 15 0.1 DIN ISO 10694;L
BTX
Benzol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
Toluol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
Ethylbenzol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
m- und p-Xylol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
o-Xylol* mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
*Summe bestimmbarer mg/kg TS 0 DIN EN ISO 22155,L
BTEX
LHKW
Dichlormethan mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
trans-1,2-Dichlorethen mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
cis-1,2-Dichlorethen mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
Trichlormethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
1,2-Dichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
1,1,1-Trichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
1,1,2-Trichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
Tetrachlormethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
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20160831-12149581

Probenbezeichnung MP3 (BP3/2+5/2+6/2+ 10/2+13/4) Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-003

Einheit
Trichlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
Tetrachlorethen mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
1,1-Dichlorethan mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
1,1-Dichlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
Summe best. LHKW mg/kg TS 0 DIN EN ISO 22155;L
PAK
Naphthalin mg/kg TS 0,07 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Acenaphthylen mg/kg TS <0,5 05 LUA Merkbl. Nr.L NRW;L
Acenaphthen mg/kg TS 0,40 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoren mg/kg TS 0,50 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Phenanthren mg/kg TS 2,9 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Anthracen mg/kg TS 0,70 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoranthen mg/kg TS 7.6 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Pyren mg/kg TS 6,0 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[a]anthracen mg/kg TS 31 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Chrysen mg/kg TS 3,4 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[b]fluoranthen* mg/kg TS 2,4 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
BenzolKk]fluoranthen* mg/kg TS 1,7 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[a]pyren mg/kg TS 3,1 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Dibenz[ah]anthracen mg/kg TS 0,20 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[ghi]perylen* mg/kg TS 15 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Indeno[1,2,3-cd]pyren* mg/kg TS 1,6 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Summe best. PAK (EPA) mg/kg TS 35,17 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
*pest. PAK nach TVO mg/kg TS 7,20 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
PCB
PCB-028 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-052 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-101 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-138 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-153 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-180 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
Summe best. PCB-6 mg/kg TS 0,000 DIN ISO 10382;L
Analyse aus dem Eluat
Gesamtgehalt an gelésten mg/l <100 100 DIN EN 15216;L
Feststoffen
pH-Wert 8,8 1 DIN EN ISO 10523;L
Temperatur (pH-Wert) °C 23 DIN 38404 C4;L
Leitfahigkeit bei 25°C uS/icm 148 DIN EN 27888;L
Kohlenwasserstoffindex mg/| <01 0,1 DIN EN ISO 9377-2;L
Chlorid mg/| 2,6 1 DIN EN ISO 10304-1;L
Cyanid gesamt pg/l <5 5 DIN EN SO 14403;L
Cyanid leicht freisetzb. mg/| < 0,005 0,005 DIN EN ISO 14403;L
Fluorid mg/l 1,45 0,5 DIN EN ISO 10304-1;L
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20160831-12149581

Probenbezeichnung

MP3 (BP3/2+5/2+6/2+ 10/2+13/4)

Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-003

Einheit
Sulfat mg/| 19,5 1 DIN EN ISO 10304-1;L
Kohlenstoff org. geldst mg/l 5,0 1 DIN EN 1484;L
(DOC)
Antimon mg/| 0,0016 0,001 DIN EN ISO 17294-2;L
Arsen ug/l 2,2 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Barium mg/| 0,011 0,01 DIN EN ISO 17294-2;L
Blei pg/l <1 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Cadmium pg/l <0,3 03 DIN EN 1SO 17294-2;L
Chrom gesamt pg/l <1 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Chrom VI pg/l <5 5 DIN EN ISO 18412;L
Cobalt pg/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Kupfer pg/l <5 5 DIN EN ISO 17294-2;L
Molybdén mg/l 0,0061 0,005 DIN EN SO 17294-2;L
Nickel pg/l <1 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Quecksilber pg/l <0,2 0,2 DIN EN 1483;L
Selen mg/| <0,001 0,001 DIN EN ISO 17294-2;L
Zink pg/l <10 10 DIN EN ISO 17294-2;L
Zinn pg/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Phenol-Index pg/l <10 10 DIN EN SO 14402;L
BTX
Benzol* pg/l <0,3 0,3 DIN 38407 F9-1;L
Toluol* pg/l <0,5 0,5 DIN 38407 F9-1;L
Ethylbenzol* pg/l <0,5 05 DIN 38407 F9-1;L
o-Xylol* pg/l <0,5 0,5 DIN 38407 F9-1;L
m- und p-Xylol* pg/l <0,5 0,5 DIN 38407 F9-1;L
*Summe bestimmbarer pg/l 0,0 DIN 38407 FO-1;L
BTEX
LHKW
Dichlormethan pg/l <1 1 DIN EN ISO 10301-3;L
1,1-Dichlorethen pg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
1,1-Dichlorethan pg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
trans-1,2-Dichlorethen pg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
cis-1,2-Dichlorethen pg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
Trichlormethan pg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
1,2-Dichlorethan pg/l <0,3 0,3 DIN EN ISO 10301-3;L
1,1,1-Trichlorethan pg/l <05 0,5 DIN EN SO 10301-3;L
1,1,2-Trichlorethan pg/l <1 1 DIN EN SO 10301-3;L
Tetrachlormethan pg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
Trichlorethen pg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
Tetrachlorethen pg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
Summe best. LHKW pg/l 0,0 DIN EN ISO 10301-3;L
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20160831-12149581

Probenbezeichnung

MP3 (BP3/2+5/2+6/2+ 10/2+13/4)

Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-003

Einheit
PAK
Naphthalin pg/l 0,065 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Acenaphthylen pg/l <0,2 0,2 DIN EN ISO 17993;L
Acenaphthen pg/l 0,57 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Fluoren pg/l 0,32 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Phenanthren pg/l 0,65 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Anthracen pg/l 0,22 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Fluoranthen pg/l 1,6 0,02 DIN EN SO 17993;L
Pyren ug/l 1,0 0,02 DIN EN SO 17993;L
Benzo[a]anthracen pg/l 0,22 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Chrysen ug/l 0,19 0,02 DIN EN SO 17993;L
Benzo[b]fluoranthen* pg/l 0,19 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Benzolk]fluoranthen* pg/l 0,089 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Benzo[a]pyren pg/l 0,18 0,02 DIN EN SO 17993;L
Dibenz[ah]anthracen pg/l <0,02 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Benzo[ghi]perylen* ug/l 0,088 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Indeno[1,2,3-cd]pyren* pg/l 0,076 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Summe best. PAK (EPA) pg/l 5,46 DIN EN ISO 17993;L
*pest. PAK nach TVO pg/l 0,44 DIN EN ISO 17993;L
PCB
PCB-028 pg/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3),L
PCB-052 po/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
PCB-101 po/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
PCB-138 pg/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
PCB-153 pg/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3),L
PCB-180 pg/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3),L
Summe best. PCB-6 pg/l 0,000 DIN 38407-3 (F3);L
bestimmbare PCB ges. pg/l 0,000 DIN 38407-3 (F3);L
Organochlorpestizide
Aldrin pg/l <0,01 0,01 DIN 38407 F2;KI
0,p-DDT pg/l <0,01 0,01 DIN 38407 F2;KI
p,p-DDT pa/l <0,01 0,01 DIN 38407 F2;KI
Hinweise zur Probenvorbereitung
Saureaufschluss DIN EN 13346 (S7a);L
Elution nach DEV S4 + DIN 38414-4 (S4);L

n.b. = nicht bestimmbar  n.a. = nicht analysiert
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination):

Probenkommentare
DIN 19682-2

° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe = UA=Unterauftragvergabe

H=Hannover, KI=Kiel, L=Linen, HE= Heide

AG=Auftraggeberdaten

+ = durchgeftihrt

* Fir die Bodenart "nicht spezifisch" gelten entsprechend der LAGA im Feststoff die Zuordnungswerte Z0 Tab.ll 1.2.-2 fiur Lehm/Schluff
sowie im Eluat die Zuordnungswerte Z0 Tab.ll 1.2.-3.
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Probe-Nr.:
Priufgegenstand:
Auftraggeber / KD-Nr.:
Projektbezeichnung:
Probeneingang am / durch:
Prifzeitraum:

16-37918-004
Boden

20160831-12149581

Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Haldener Stral3e 12, 58095 Hagen / 50253

160934; Revelstralle
15.08.2016 / UCL-Kurier
16.08.2016 - 31.08.2016

Probenbezeichnung MP4 (BP3/3+5/3+6/3+6/4) Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-004

Einheit
Analyse der Originalprobe
spezifische Bodenart nicht spezifisch* DIN 19682-2;L
(LAGA)
Trockenruckstand 105°C % OS 89,8 01 DIN EN 12880 (S2a);L
lipophile Stoffe % OS <0,03 0,03 LAGA KW04;L
Analyse bez. auf den Trockenriickstand
Glihverlust 550°C % TS 5,0 0,1 DIN EN 15169;L
Cyanid gesamt mg/kg TS <0,05 0,05 DIN ISO 11262;L
Arsen mg/kg TS 9,0 1 DIN EN ISO 17294-2;L.
Blei mg/kg TS 61,1 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Cadmium mg/kg TS 0,33 01 DIN EN 1SO 17294-2;L
Chrom gesamt mg/kg TS 25,6 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Kupfer mg/kg TS 34,2 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Nickel mg/kg TS 27,4 1 DIN EN ISO 17294-2;,L
Quecksilber mg/kg TS <0,1 0,1 DIN EN 1483;L
Thallium mg/kg TS <0,1 0,1 DIN EN ISO 17294-2;L
Zink mg/kg TS 128 10 DIN EN ISO 17294-2;L
EOX mg/kg TS <1 1 DIN 38414 S17,L
KW-Index, mobil mg/kg TS <50 50 LAGA KW04;L
Kohlenwasserstoffindex mg/kg TS <50 50 LAGA KW04;L
Kohlenstoff org. (TOC), wf % TS 1,7 0.1 DIN ISO 10694;L
BTX
Benzol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
Toluol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
Ethylbenzol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
m- und p-Xylol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
o-Xylol* mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
*Summe bestimmbarer mg/kg TS 0 DIN EN ISO 22155,L
BTEX
LHKW
Dichlormethan mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
trans-1,2-Dichlorethen mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
cis-1,2-Dichlorethen mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
Trichlormethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
1,2-Dichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
1,1,1-Trichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
1,1,2-Trichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
Tetrachlormethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
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20160831-12149581

Probenbezeichnung

MP4 (BP3/3+5/3+6/3+6/4)

Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-004

Einheit
Trichlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
Tetrachlorethen mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
1,1-Dichlorethan mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
1,1-Dichlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
Summe best. LHKW mg/kg TS 0 DIN EN ISO 22155;L
PAK
Naphthalin mg/kg TS 0,20 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Acenaphthylen mg/kg TS <0,5 05 LUA Merkbl. Nr.L NRW;L
Acenaphthen mg/kg TS 0,50 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoren mg/kg TS 0,80 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Phenanthren mg/kg TS 4,8 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Anthracen mg/kg TS 0,90 0,05 LUA Merkbl. Nr.L NRW;L
Fluoranthen mg/kg TS 6,0 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Pyren mg/kg TS 5,0 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[a]anthracen mg/kg TS 2,2 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Chrysen mg/kg TS 2,0 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[b]fluoranthen* mg/kg TS 1,7 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
BenzolKk]fluoranthen* mg/kg TS 11 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[a]pyren mg/kg TS 25 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Dibenz[ah]anthracen mg/kg TS 0,20 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[ghi]perylen* mg/kg TS 1,2 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Indeno[1,2,3-cd]pyren* mg/kg TS 1,0 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Summe best. PAK (EPA) mg/kg TS 30,10 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
*pest. PAK nach TVO mg/kg TS 5,00 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
PCB
PCB-028 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-052 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-101 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-138 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-153 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-180 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
Summe best. PCB-6 mg/kg TS 0,000 DIN ISO 10382;L
Analyse aus dem Eluat
Gesamtgehalt an gelésten mg/l 160 100 DIN EN 15216;L
Feststoffen
pH-Wert 9,0 1 DIN EN ISO 10523;L
Temperatur (pH-Wert) °C 22 DIN 38404 C4;L
Leitfahigkeit bei 25°C uS/icm 226 DIN EN 27888;L
Kohlenwasserstoffindex mg/| <01 0,1 DIN EN ISO 9377-2;L
Chlorid mg/l 13,5 1 DIN EN ISO 10304-1;L
Cyanid gesamt pg/l <5 5 DIN EN SO 14403;L
Cyanid leicht freisetzb. mg/| < 0,005 0,005 DIN EN ISO 14403;L
Fluorid mg/l 1,03 0,5 DIN EN ISO 10304-1;L
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20160831-12149581

Probenbezeichnung

MP4 (BP3/3+5/3+6/3+6/4)

Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-004

Einheit
Sulfat mg/| 32,3 1 DIN EN ISO 10304-1;L
Kohlenstoff org. geldst mg/l 2,9 1 DIN EN 1484;L
(DOC)
Antimon mg/| 0,0018 0,001 DIN EN ISO 17294-2;L
Arsen ug/l 3,3 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Barium mg/| 0,011 0,01 DIN EN ISO 17294-2;L
Blei pg/l <1 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Cadmium pg/l <0,3 03 DIN EN 1SO 17294-2;L
Chrom gesamt ug/l 2,0 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Chrom VI pg/l <5 5 DIN EN ISO 18412;L
Cobalt pg/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Kupfer pg/l <5 5 DIN EN ISO 17294-2;L
Molybdan mg/| 0,007 0,005 DIN EN ISO 17294-2;L
Nickel pg/l <1 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Quecksilber pg/l <0,2 0,2 DIN EN 1483;L
Selen mg/l 0,0016 0,001 DIN EN 1SO 17294-2;L
Zink pg/l <10 10 DIN EN ISO 17294-2;L
Zinn pg/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Phenol-Index pg/l <10 10 DIN EN SO 14402;L
BTX
Benzol* pg/l <0,3 0,3 DIN 38407 F9-1;L
Toluol* pg/l <0,5 0,5 DIN 38407 F9-1;L
Ethylbenzol* pg/l <0,5 05 DIN 38407 F9-1;L
o-Xylol* pg/l <0,5 0,5 DIN 38407 F9-1;L
m- und p-Xylol* pg/l <0,5 0,5 DIN 38407 F9-1;L
*Summe bestimmbarer pg/l 0,0 DIN 38407 FO-1;L
BTEX
LHKW
Dichlormethan pg/l <1 1 DIN EN ISO 10301-3;L
1,1-Dichlorethen pg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
1,1-Dichlorethan pg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
trans-1,2-Dichlorethen pg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
cis-1,2-Dichlorethen pg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
Trichlormethan pg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
1,2-Dichlorethan pg/l <0,3 0,3 DIN EN ISO 10301-3;L
1,1,1-Trichlorethan pg/l <05 0,5 DIN EN SO 10301-3;L
1,1,2-Trichlorethan pg/l <1 1 DIN EN SO 10301-3;L
Tetrachlormethan pg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
Trichlorethen pg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
Tetrachlorethen pg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
Summe best. LHKW pg/l 0,0 DIN EN ISO 10301-3;L
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20160831-12149581

Probenbezeichnung MP4 (BP3/3+5/3+6/3+6/4) Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-004

Einheit
PAK
Naphthalin pg/l 0,17 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Acenaphthylen pg/l <0,2 0,2 DIN EN ISO 17993;L
Acenaphthen pg/l 0,70 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Fluoren ug/l 0,45 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Phenanthren pg/l 0,21 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Anthracen pg/l 0,12 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Fluoranthen pg/l 0,57 0,02 DIN EN SO 17993;L
Pyren pg/l 0,46 0,02 DIN EN SO 17993;L
Benzo[a]anthracen pg/l 0,056 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Chrysen pg/l 0,059 0,02 DIN EN SO 17993;L
Benzo[b]fluoranthen* pg/l 0,027 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Benzolk]fluoranthen* pg/l <0,02 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Benzo[a]pyren pg/l 0,026 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Dibenz[ah]anthracen pg/l <0,02 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Benzo[ghi]perylen* ug/l <0,02 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Indeno[1,2,3-cd]pyren* pg/l <0,02 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Summe best. PAK (EPA) pg/l 2,85 DIN EN ISO 17993;L
*pest. PAK nach TVO pg/l 0,03 DIN EN ISO 17993;L
PCB
PCB-028 pg/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3),L
PCB-052 po/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
PCB-101 po/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
PCB-138 pg/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
PCB-153 pg/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3),L
PCB-180 pg/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3),L
Summe best. PCB-6 pg/l 0,000 DIN 38407-3 (F3);L
bestimmbare PCB ges. pg/l 0,000 DIN 38407-3 (F3);L
Organochlorpestizide
Aldrin pg/l <0,01 0,01 DIN 38407 F2;KI
0,p-DDT pg/l <0,01 0,01 DIN 38407 F2;KI
p,p-DDT pa/l <0,01 0,01 DIN 38407 F2;KI
Hinweise zur Probenvorbereitung
Saureaufschluss DIN EN 13346 (S7a);L
Elution nach DEV S4 + DIN 38414-4 (S4);L

n.b. = nicht bestimmbar  n.a. = nicht analysiert
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination):

Probenkommentare
DIN 19682-2

° = nicht akkreditiert

FV = Fremdvergabe
H=Hannover, KI=Kiel, L=Linen, HE= Heide

UA=Unterauftragvergabe = AG=Auftraggeberdaten

+ = durchgeftihrt

* Fir die Bodenart "nicht spezifisch" gelten entsprechend der LAGA im Feststoff die Zuordnungswerte Z0 Tab.ll 1.2.-2 fiur Lehm/Schluff
sowie im Eluat die Zuordnungswerte Z0 Tab.ll 1.2.-3.
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Probe-Nr.:
Prufgegenstand:
Auftraggeber / KD-Nr.:
Projektbezeichnung:
Probeneingang am / durch:
Prufzeitraum:

16-37918-005
Boden

20160831-12149581

Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Haldener Stral3e 12, 58095 Hagen / 50253

160934; Revelstralle
15.08.2016 / UCL-Kurier
16.08.2016 - 31.08.2016

Probenbezeichnung MP5 (BP6/5+6/6+6/7+6/8) Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-005

Einheit
Analyse der Originalprobe
spezifische Bodenart nicht spezifisch* DIN 19682-2;L
(LAGA)
Trockenruckstand 105°C % OS 86,9 01 DIN EN 12880 (S2a);L
lipophile Stoffe % OS 0,043 0,03 LAGA KW04;L
Analyse bez. auf den Trockenriickstand
Gliihverlust 550°C % TS 4,8 01 DIN EN 15169;L
Cyanid gesamt mg/kg TS <0,05 0,05 DIN ISO 11262;L
Arsen mg/kg TS 8,4 1 DIN EN ISO 17294-2;L.
Blei mg/kg TS 44,1 1 DIN EN 1SO 17294-2;L
Cadmium mg/kg TS 0,29 01 DIN EN 1SO 17294-2;L
Chrom gesamt mg/kg TS 32,9 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Kupfer mg/kg TS 35,9 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Nickel mg/kg TS 35,6 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Quecksilber mg/kg TS 0,12 0.1 DIN EN 1483;L
Thallium mg/kg TS <0,1 0,1 DIN EN ISO 17294-2;L
Zink mg/kg TS 118 10 DIN EN ISO 17294-2;L
EOX mg/kg TS <1 1 DIN 38414 S17,L
KW-Index, mobil mg/kg TS 62 50 LAGA KW04;L
Kohlenwasserstoffindex mg/kg TS 99 50 LAGA KW04;L
KW-Typ keine Zuordnung LAGA KWO4;L
Kohlenstoff org. (TOC), wf % TS 2,6 01 DIN ISO 10694;L
BTX
Benzol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
Toluol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
Ethylbenzol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
m- und p-Xylol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
o-Xylol* mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
*Summe bestimmbarer mg/kg TS 0 DIN EN ISO 22155;L
BTEX
LHKW
Dichlormethan mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
trans-1,2-Dichlorethen mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
cis-1,2-Dichlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
Trichlormethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
1,2-Dichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
1,1,1-Trichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
1,1,2-Trichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
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20160831-12149581

Probenbezeichnung

MP5 (BP6/5+6/6+6/7+6/8)

Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-005

Einheit
Tetrachlormethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
Trichlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
Tetrachlorethen mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
1,1-Dichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
1,1-Dichlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
Summe best. LHKW mg/kg TS 0 DIN EN ISO 22155;L
PAK
Naphthalin mg/kg TS <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.L NRW;L
Acenaphthylen mg/kg TS <0,5 05 LUA Merkbl. Nr.L NRW;L
Acenaphthen mg/kg TS 0,10 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoren mg/kg TS 0,10 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Phenanthren mg/kg TS 1,0 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Anthracen mg/kg TS 0,20 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoranthen mg/kg TS 2,3 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Pyren mg/kg TS 1,9 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[a]anthracen mg/kg TS 11 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Chrysen mg/kg TS 1,3 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzolb]fluoranthen* mg/kg TS 0,90 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
BenzolKk]fluoranthen* mg/kg TS 0,60 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[a]pyren mg/kg TS 1,1 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Dibenz[ah]anthracen mg/kg TS 0,09 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[ghi]perylen* mg/kg TS 0,60 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Indeno[1,2,3-cd]pyren* mg/kg TS 0,50 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Summe best. PAK (EPA) mg/kg TS 11,79 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
*pest. PAK nach TVO mg/kg TS 2,60 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
PCB
PCB-028 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-052 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-101 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-138 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-153 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-180 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
Summe best. PCB-6 mg/kg TS 0,000 DIN ISO 10382;L
Analyse aus dem Eluat
Gesamtgehalt an gelésten mg/l <100 100 DIN EN 15216;L
Feststoffen
pH-Wert 8,5 1 DIN EN ISO 10523;L
Temperatur (pH-Wert) °C 22 DIN 38404 C4;L
Leitfahigkeit bei 25°C uS/cm 173 DIN EN 27888;L
Kohlenwasserstoffindex mg/l 0,24 0,12 DIN EN SO 9377-2;L
Chlorid mg/| 2,9 1 DIN EN ISO 10304-1;L
Cyanid gesamt pg/l <5 5 DIN EN ISO 14403;L
Cyanid leicht freisetzb. mg/| < 0,005 0,005 DIN EN ISO 14403;L
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20160831-12149581

Probenbezeichnung

MP5 (BP6/5+6/6+6/7+6/8)

Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-005

Einheit
Fluorid mg/| 1,41 0,5 DIN EN ISO 10304-1;L
Sulfat mg/| 20,6 1 DIN EN ISO 10304-1;L
Kohlenstoff org. geldst mg/l 4,6 1 DIN EN 1484;L
(DOC)
Antimon mg/l 0,0057 0,001 DIN EN ISO 17294-2;L
Arsen ugl/l 3,2 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Barium mg/l 0,022 0,01 DIN EN ISO 17294-2;L
Blei pg/l <1 1 DIN EN 1SO 17294-2;L
Cadmium pg/l <0,3 03 DIN EN 1SO 17294-2;L
Chrom gesamt pa/l 1,8 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Chrom VI pg/l <5 5 DIN EN ISO 18412;L
Cobalt pg/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Kupfer pg/l 7.1 5 DIN EN ISO 17294-2;L
Molybdén mg/l 0,0101 0,005 DIN EN SO 17294-2;L
Nickel pg/l 1,3 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Quecksilber ug/l <0,2 0,2 DIN EN 1483;L
Selen mg/| 0,0014 0,001 DIN EN ISO 17294-2;L
Zink pg/l <10 10 DIN EN 1SO 17294-2;L
Zinn pg/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Phenol-Index pg/l <10 10 DIN EN ISO 14402;L
BTX
Benzol* po/l <0,3 03 DIN 38407 F9-1;L
Toluol* pg/l <0,5 0,5 DIN 38407 F9-1;L
Ethylbenzol* pg/l <0,5 0,5 DIN 38407 F9-1;L
o-Xylol* pg/l <0,5 0,5 DIN 38407 F9-1;L
m- und p-Xylol* pg/l <05 0,5 DIN 38407 F9-1;L
*Summe bestimmbarer pg/l 0,0 DIN 38407 FO-1;L
BTEX
LHKW
Dichlormethan pg/l <1 1 DIN EN ISO 10301-3;L
1,1-Dichlorethen pg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
1,1-Dichlorethan pg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
trans-1,2-Dichlorethen pg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
cis-1,2-Dichlorethen pg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
Trichlormethan pg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
1,2-Dichlorethan pg/l <0,3 03 DIN EN SO 10301-3;L
1,1,1-Trichlorethan pg/l <05 0,5 DIN EN SO 10301-3;L
1,1,2-Trichlorethan pg/l <1 1 DIN EN ISO 10301-3;L
Tetrachlormethan pg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
Trichlorethen pg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
Tetrachlorethen pg/l <0,5 0,5 DIN EN ISO 10301-3;L
Summe best. LHKW pg/l 0,0 DIN EN ISO 10301-3;L
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20160831-12149581

Probenbezeichnung MP5 (BP6/5+6/6+6/7+6/8) Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-005

Einheit
PAK
Naphthalin pg/l <0,02 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Acenaphthylen pg/l <0,2 0,2 DIN EN ISO 17993;L
Acenaphthen pg/l 0,099 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Fluoren pg/l 0,035 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Phenanthren pg/l <0,02 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Anthracen ug/l 0,039 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Fluoranthen pg/l 0,43 0,02 DIN EN SO 17993;L
Pyren pg/l 0,40 0,02 DIN EN SO 17993;L
Benzo[a]anthracen pg/l 0,10 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Chrysen pg/l 0,075 0,02 DIN EN SO 17993;L
Benzo[b]fluoranthen* pg/l 0,09 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Benzolk]fluoranthen* pg/l 0,037 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Benzo[a]pyren po/l 0,077 0,02 DIN EN SO 17993;L
Dibenz[ah]anthracen pg/l <0,02 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Benzo[ghi]perylen* pg/l 0,049 0,02 DIN EN 1SO 17993;L
Indeno[1,2,3-cd]pyren* pg/l 0,041 0,02 DIN EN ISO 17993;L
Summe best. PAK (EPA) pg/l 1,47 DIN EN ISO 17993;L
*pest. PAK nach TVO pg/l 0,22 DIN EN ISO 17993;L
PCB
PCB-028 pg/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3),L
PCB-052 po/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
PCB-101 po/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
PCB-138 pg/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3);L
PCB-153 pg/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3),L
PCB-180 pg/l <0,02 0,02 DIN 38407-3 (F3),L
Summe best. PCB-6 pg/l 0,000 DIN 38407-3 (F3);L
bestimmbare PCB ges. pg/l 0,000 DIN 38407-3 (F3);L
Organochlorpestizide
Aldrin pg/l <0,01 0,01 DIN 38407 F2;KI
0,p-DDT pg/l <0,01 0,01 DIN 38407 F2;KI
p,p-DDT pa/l <0,01 0,01 DIN 38407 F2;KI
Hinweise zur Probenvorbereitung
Saureaufschluss DIN EN 13346 (S7a);L
Elution nach DEV S4 + DIN 38414-4 (S4);L

n.b. = nicht bestimmbar  n.a. = nicht analysiert
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination):

Probenkommentare
DIN 19682-2

° = nicht akkreditiert

FV = Fremdvergabe
H=Hannover, KI=Kiel, L=Linen, HE= Heide

UA=Unterauftragvergabe = AG=Auftraggeberdaten

+ = durchgeftihrt

* Fir die Bodenart "nicht spezifisch" gelten entsprechend der LAGA im Feststoff die Zuordnungswerte Z0 Tab.ll 1.2.-2 fiur Lehm/Schluff
sowie im Eluat die Zuordnungswerte Z0 Tab.ll 1.2.-3.
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Probe-Nr.: 16-37918-006

Prufgegenstand: Gas
Auftraggeber / KD-Nr.: Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Haldener Stral3e 12, 58095 Hagen / 50253
Projektbezeichnung: 160934; Revelstrale
Probeneingang am / durch: 15.08.2016 / UCL-Kurier
Prifzeitraum: 16.08.2016 - 31.08.2016
Probenbezeichnung BL1 Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-006

Einheit
Analyse der Originalprobe
Sauerstoff Vol-% 11,8 0,5 DIN 51872-5;L
Kohlenstoffdioxid Vol-% 7,0 0,5 DIN 51872-5,L
Kohlenstoffmonoxid Vol-% <05 0,5 DIN 51872-5,L
Wasserstoff Vol-% <0,5 0,5 DIN 51872-5;L
Stickstoff Vol-% 81,2 0,5 DIN 51872-5;L
Methan Vol-% <05 0,5 DIN 51872-5;L
Ethan Vol-% <0,1 0,1 DIN 51872-5;L
BTX
Benzol* mg/m3 < 0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Toluol* mg/m3 < 0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Ethylbenzol* mg/m?3 < 0,05 0,05 VDI 3865-4;L
o-Xylol* mg/m?3 < 0,05 0,05 VDI 3865-4;L
m- und p-Xylol* mg/m3 <0,1 0.1 VDI 3865-4;L
*Summe bestimmbarer mg/m?3 0,00 VDI 3865-4;L
BTEX
LHKW
Dichlormethan mg/m?3 <0,5 0,5 VDI 3865-4;L
trans-1,2-Dichlorethen mg/m3 <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
cis-1,2-Dichlorethen mg/m3 <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Trichlormethan mg/m?3 <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
1,2-Dichlorethan mg/m?3 <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
1,1,1-Trichlorethan mg/m?3 < 0,05 0,05 VDI 3865-4;L
1,1,2-Trichlorethan mg/m3 <05 0,5 VDI 3865-4;L
Tetrachlormethan mg/m?3 <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
Trichlorethen mg/m3 <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Tetrachlorethen mg/m?3 <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
1,1-Dichlorethan mg/m?3 <05 0,5 VDI 3865-4;L
1,1-Dichlorethen mg/m3 <01 01 VDI 3865-4;L
Summe best. LHKW mg/m3 0,00 VDI 3865-4;L

n.b. = nicht bestimmbar  n.a. = nicht analysiert ~ ° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe = AG=Auftraggeberdaten + = durchgefiihrt
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, KI=Kiel, L=Linen, HE= Heide

Probenkommentare

VDI 3865-4

Der Zustand des Prifgegenstandes war bei Anlieferung im Priflabor nicht einwandfrei. Die Analysenergebnisse kdnnen dadurch
beeintrachtig sein. Probe -006 bis 011.
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Probe-Nr.: 16-37918-007

Prufgegenstand: Gas
Auftraggeber / KD-Nr.: Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Haldener Stral3e 12, 58095 Hagen / 50253
Projektbezeichnung: 160934; Revelstrale
Probeneingang am / durch: 15.08.2016 / UCL-Kurier
Prifzeitraum: 16.08.2016 - 31.08.2016
Probenbezeichnung BL2 Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-007

Einheit
Analyse der Originalprobe
Sauerstoff Vol-% 19,8 0,5 DIN 51872-5;L
Kohlenstoffdioxid Vol-% 0,6 0,5 DIN 51872-5,L
Kohlenstoffmonoxid Vol-% <05 0,5 DIN 51872-5,L
Wasserstoff Vol-% <0,5 0,5 DIN 51872-5;L
Stickstoff Vol-% 79,5 0,5 DIN 51872-5;L
Methan Vol-% <05 0,5 DIN 51872-5;L
Ethan Vol-% <0,1 0,1 DIN 51872-5;L
BTX
Benzol* mg/m3 < 0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Toluol* mg/m3 < 0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Ethylbenzol* mg/m?3 < 0,05 0,05 VDI 3865-4;L
o-Xylol* mg/m?3 < 0,05 0,05 VDI 3865-4;L
m- und p-Xylol* mg/m3 <0,1 0.1 VDI 3865-4;L
*Summe bestimmbarer mg/m?3 0,00 VDI 3865-4;L
BTEX
LHKW
Dichlormethan mg/m?3 <0,5 0,5 VDI 3865-4;L
trans-1,2-Dichlorethen mg/m3 <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
cis-1,2-Dichlorethen mg/m3 <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Trichlormethan mg/m?3 <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
1,2-Dichlorethan mg/m?3 <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
1,1,1-Trichlorethan mg/m?3 < 0,05 0,05 VDI 3865-4;L
1,1,2-Trichlorethan mg/m3 <05 0,5 VDI 3865-4;L
Tetrachlormethan mg/m?3 <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
Trichlorethen mg/m3 <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Tetrachlorethen mg/m?3 <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
1,1-Dichlorethan mg/m?3 <05 0,5 VDI 3865-4;L
1,1-Dichlorethen mg/m3 <01 01 VDI 3865-4;L
Summe best. LHKW mg/m3 0,00 VDI 3865-4;L

n.b. = nicht bestimmbar  n.a. = nicht analysiert ~ ° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe = AG=Auftraggeberdaten + = durchgefiihrt
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, KI=Kiel, L=Linen, HE= Heide
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Probe-Nr.: 16-37918-008

Prufgegenstand: Gas
Auftraggeber / KD-Nr.: Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Haldener Stral3e 12, 58095 Hagen / 50253
Projektbezeichnung: 160934; Revelstrale
Probeneingang am / durch: 15.08.2016 / UCL-Kurier
Prifzeitraum: 16.08.2016 - 31.08.2016
Probenbezeichnung BL3 Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-008

Einheit
Analyse der Originalprobe
Sauerstoff Vol-% 4,0 0,5 DIN 51872-5;L
Kohlenstoffdioxid Vol-% 7,5 0,5 DIN 51872-5,L
Kohlenstoffmonoxid Vol-% <05 0,5 DIN 51872-5,L
Wasserstoff Vol-% <0,5 0,5 DIN 51872-5;L
Stickstoff Vol-% 87,8 0,5 DIN 51872-5;L
Methan Vol-% 0,7 0,5 DIN 51872-5;L
Ethan Vol-% <0,1 0,1 DIN 51872-5;L
BTX
Benzol* mg/m3 < 0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Toluol* mg/m3 < 0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Ethylbenzol* mg/m?3 0,055 0,05 VDI 3865-4;L
o-Xylol* mg/m?3 0,05 0,05 VDI 3865-4;L
m- und p-Xylol* mg/m3 0,14 0,1 VDI 3865-4;L
*Summe bestimmbarer mg/m?3 0,25 VDI 3865-4;L
BTEX
LHKW
Dichlormethan mg/m?3 <0,5 0,5 VDI 3865-4;L
trans-1,2-Dichlorethen mg/m3 <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
cis-1,2-Dichlorethen mg/m3 <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Trichlormethan mg/m?3 <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
1,2-Dichlorethan mg/m?3 <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
1,1,1-Trichlorethan mg/m?3 < 0,05 0,05 VDI 3865-4;L
1,1,2-Trichlorethan mg/m3 <05 0,5 VDI 3865-4;L
Tetrachlormethan mg/m?3 <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
Trichlorethen mg/m3 <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Tetrachlorethen mg/m?3 <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
1,1-Dichlorethan mg/m?3 <05 0,5 VDI 3865-4;L
1,1-Dichlorethen mg/m3 <01 01 VDI 3865-4;L
Summe best. LHKW mg/m3 0,00 VDI 3865-4;L

n.b. = nicht bestimmbar  n.a. = nicht analysiert ~ ° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe = AG=Auftraggeberdaten + = durchgefiihrt
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, KI=Kiel, L=Linen, HE= Heide
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Probe-Nr.: 16-37918-009

Priufgegenstand: Gas
Auftraggeber / KD-Nr.: Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Haldener Straf3e 12, 58095 Hagen / 50253
Projektbezeichnung: 160934; Revelstrale
Probeneingang am / durch: 15.08.2016 / UCL-Kurier
Prifzeitraum: 16.08.2016 - 31.08.2016
Probenbezeichnung BL4 Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-009

Einheit
Analyse der Originalprobe
Sauerstoff Vol-% 8,9 0,5 DIN 51872-5;L
Kohlenstoffdioxid Vol-% 6,9 0,5 DIN 51872-5,L
Kohlenstoffmonoxid Vol-% <05 0,5 DIN 51872-5,L
Wasserstoff Vol-% <0,5 0,5 DIN 51872-5;L
Stickstoff Vol-% 84,3 0,5 DIN 51872-5;L
Methan Vol-% <05 0,5 DIN 51872-5;L
Ethan Vol-% <0,1 0,1 DIN 51872-5;L
BTX
Benzol* mg/m3 < 0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Toluol* mg/m3 < 0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Ethylbenzol* mg/m?3 < 0,05 0,05 VDI 3865-4;L
o-Xylol* mg/m?3 < 0,05 0,05 VDI 3865-4;L
m- und p-Xylol* mg/m3 <0,1 0.1 VDI 3865-4;L
*Summe bestimmbarer mg/m?3 0,00 VDI 3865-4;L
BTEX
LHKW
Dichlormethan mg/m?3 <0,5 0,5 VDI 3865-4;L
trans-1,2-Dichlorethen mg/m3 <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
cis-1,2-Dichlorethen mg/m3 <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Trichlormethan mg/m?3 <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
1,2-Dichlorethan mg/m?3 <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
1,1,1-Trichlorethan mg/m?3 < 0,05 0,05 VDI 3865-4;L
1,1,2-Trichlorethan mg/m3 <05 0,5 VDI 3865-4;L
Tetrachlormethan mg/m?3 <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
Trichlorethen mg/m3 <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Tetrachlorethen mg/m?3 <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
1,1-Dichlorethan mg/m?3 <05 0,5 VDI 3865-4;L
1,1-Dichlorethen mg/m3 <01 01 VDI 3865-4;L
Summe best. LHKW mg/m3 0,00 VDI 3865-4;L

n.b. = nicht bestimmbar  n.a. = nicht analysiert ~ ° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe = AG=Auftraggeberdaten + = durchgefiihrt
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, KI=Kiel, L=Linen, HE= Heide
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Probe-Nr.: 16-37918-010

Prufgegenstand: Gas
Auftraggeber / KD-Nr.: Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Haldener Stral3e 12, 58095 Hagen / 50253
Projektbezeichnung: 160934; Revelstrale
Probeneingang am / durch: 15.08.2016 / UCL-Kurier
Prifzeitraum: 16.08.2016 - 31.08.2016
Probenbezeichnung BL5 Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-010

Einheit
Analyse der Originalprobe
Sauerstoff Vol-% 18,6 0,5 DIN 51872-5;L
Kohlenstoffdioxid Vol-% 1,4 0,5 DIN 51872-5,L
Kohlenstoffmonoxid Vol-% <05 0,5 DIN 51872-5,L
Wasserstoff Vol-% <0,5 0,5 DIN 51872-5;L
Stickstoff Vol-% 79,9 0,5 DIN 51872-5;L
Methan Vol-% <05 0,5 DIN 51872-5;L
Ethan Vol-% <0,1 0,1 DIN 51872-5;L
BTX
Benzol* mg/m3 < 0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Toluol* mg/m3 < 0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Ethylbenzol* mg/m?3 < 0,05 0,05 VDI 3865-4;L
o-Xylol* mg/m?3 < 0,05 0,05 VDI 3865-4;L
m- und p-Xylol* mg/m3 <0,1 0.1 VDI 3865-4;L
*Summe bestimmbarer mg/m?3 0,00 VDI 3865-4;L
BTEX
LHKW
Dichlormethan mg/m?3 <0,5 0,5 VDI 3865-4;L
trans-1,2-Dichlorethen mg/m3 <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
cis-1,2-Dichlorethen mg/m3 <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Trichlormethan mg/m?3 <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
1,2-Dichlorethan mg/m?3 <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
1,1,1-Trichlorethan mg/m?3 < 0,05 0,05 VDI 3865-4;L
1,1,2-Trichlorethan mg/m3 <05 0,5 VDI 3865-4;L
Tetrachlormethan mg/m?3 <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
Trichlorethen mg/m3 <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Tetrachlorethen mg/m?3 <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
1,1-Dichlorethan mg/m?3 <05 0,5 VDI 3865-4;L
1,1-Dichlorethen mg/m3 <01 01 VDI 3865-4;L
Summe best. LHKW mg/m3 0,00 VDI 3865-4;L

n.b. = nicht bestimmbar  n.a. = nicht analysiert ~ ° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe = AG=Auftraggeberdaten + = durchgefiihrt
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, KI=Kiel, L=Linen, HE= Heide




Seite 25 von 25 zum Priifbericht Nr. 16-37918/1 20160831-12149581
Probe-Nr.: 16-37918-011

Prufgegenstand: Gas
Auftraggeber / KD-Nr.: Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Haldener Stral3e 12, 58095 Hagen / 50253
Projektbezeichnung: 160934; Revelstrale
Probeneingang am / durch: 15.08.2016 / UCL-Kurier
Prifzeitraum: 16.08.2016 - 31.08.2016
Probenbezeichnung BL6 Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 16-37918-011

Einheit
Analyse der Originalprobe
Sauerstoff Vol-% 14,9 0,5 DIN 51872-5;L
Kohlenstoffdioxid Vol-% 2,3 0,5 DIN 51872-5,L
Kohlenstoffmonoxid Vol-% <05 0,5 DIN 51872-5,L
Wasserstoff Vol-% <0,5 0,5 DIN 51872-5;L
Stickstoff Vol-% 82,8 0,5 DIN 51872-5;L
Methan Vol-% <05 0,5 DIN 51872-5;L
Ethan Vol-% <0,1 0,1 DIN 51872-5;L
BTX
Benzol* mg/m3 < 0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Toluol* mg/m3 < 0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Ethylbenzol* mg/m3 0,06 0,05 VDI 3865-4;L
o-Xylol* mg/m?3 0,05 0,05 VDI 3865-4;L
m- und p-Xylol* mg/m3 0,15 0,1 VDI 3865-4;L
*Summe bestimmbarer mg/m?3 0,26 VDI 3865-4;L
BTEX
LHKW
Dichlormethan mg/m?3 <0,5 0,5 VDI 3865-4;L
trans-1,2-Dichlorethen mg/m3 <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
cis-1,2-Dichlorethen mg/m3 <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Trichlormethan mg/m?3 <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
1,2-Dichlorethan mg/m?3 <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
1,1,1-Trichlorethan mg/m?3 < 0,05 0,05 VDI 3865-4;L
1,1,2-Trichlorethan mg/m3 <05 0,5 VDI 3865-4;L
Tetrachlormethan mg/m?3 <0,1 0,1 VDI 3865-4;L
Trichlorethen mg/m3 <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
Tetrachlorethen mg/m?3 <0,05 0,05 VDI 3865-4;L
1,1-Dichlorethan mg/m?3 <05 0,5 VDI 3865-4;L
1,1-Dichlorethen mg/m3 <01 01 VDI 3865-4;L
Summe best. LHKW mg/m3 0,00 VDI 3865-4;L

n.b. = nicht bestimmbar  n.a. = nicht analysiert ~ ° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe = AG=Auftraggeberdaten + = durchgefiihrt
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, KI=Kiel, L=Linen, HE= Heide

(A %C@aﬂﬂe/‘

31.08.2016 Dipl.-Umweltwiss. Hella Dressler (Kundenbetreuer)




Probenbegleitprotokoll nach DIN 19747:2009-07

Nummer der Feldprobe: MP1 (BP1/1+2/1+4/1+ 7/1+8/1+9/1+11/1)
Tag und Uhrzeit der Probenahme: ...
Probenahmeprotokoll-Nr.:

Probenvorbehandlung (von der Feldprobe zur Laborprobe)

Untersuchung physikalische (@] Verjingung: franktionierendes Teilen O
auf folgende  anorganisch chemische (o] Kegeln und Vierteln (o)
Parameter: organisch chemische o cross-riffling O
leichtfliichtige (Uberschichtet) O Sonstige:
biologische O
Grobsortierung O Klassierung o Zerkleinerung O
(o] 101 0 =T a1 1T=T U o Vo R
separierte Fraktion (z. B. Art, Anteil, separate Teilprobe)...........cccccovieiiiiiiiiiieie e,
Probengefal:je Glas Transportbedingungen (z. B. KUhlung).................cccoeeeenns
GrolRe der Laborprobe: Volumen [1]: ..o, oder Masse [ kg ]: 3,250
Probenvorbereitung (von der Laborprobe zur Prifprobe)
Nummer der Laborprobe: 16-37918-001
Tag und Uhrzeit der Anlieferung: 16.08.2016 08:22
Probenahmeprotokoll: ja o nein &
Ordnungsgemafe Probenanlieferungja
Sortierung: ja O nein & separierte Stoffgruppen:
Zerkleinerung: ja & nein O Teilvolumen [ 1]/ Teilmassen [ kg ]:
Trocknung: ja O nein & AN
Siebung: ja O nein ® Siebschnitt: ..., [mm]
Siebdurchgang:..........eeeevven, [g]
Siebrickstand: ..., [g]
Analyse Siebriickstand O
Analyse Durchgang (o]
Analyse Gesamt (o]
Teilung/ fraktionierendes Teilen O Kegeln und Vierteln ®& Cross-riffing O
Homogenisierung: Rotationsteiler O Riffelteiler O
Anzahl der Prifproben3 Ruckstellprobe: ja & Probenmenge:2950 [g]
nein O

Probenaufarbeitung (von der Priifprobe zur Messprobe)

untersuchungsspezifische  chem. Trocknung O Lufttrocknung (@]
Trocknung der Prufproben:  Trocknung 105°C & Gefriertrocknung O
untersuchungsspezifische

Feinzerkleinerung der Prifproben: mahlen & schneiden O
Endfeinheit: 100 [UMm] s [um]

Kontrollsiebung: ja O nein &

Probennehmer

Labor



Probenbegleitprotokoll nach DIN 19747:2009-07

Nummer der Feldprobe: MP2 (BP3/1+5/1+6/1+ 10/1+12/1+13/1)
Tag und Uhrzeit der Probenahme: ...
Probenahmeprotokoll-Nr.:

Probenvorbehandlung (von der Feldprobe zur Laborprobe)

Untersuchung physikalische (@] Verjingung: franktionierendes Teilen O
auf folgende  anorganisch chemische (o] Kegeln und Vierteln (o)
Parameter: organisch chemische o cross-riffling O
leichtfliichtige (Uberschichtet) O Sonstige:
biologische O
Grobsortierung O Klassierung o Zerkleinerung O
(o] 101 0 =T a1 1T=T U o Vo R
separierte Fraktion (z. B. Art, Anteil, separate Teilprobe)...........cccccovieiiiiiiiiiieie e,
Probengefal:je Glas Transportbedingungen (z. B. KUhlung).................cccoeeeenns
GrolRe der Laborprobe: Volumen [1]: ..o, oder Masse [ kg |: 2,922
Probenvorbereitung (von der Laborprobe zur Prifprobe)
Nummer der Laborprobe: 16-37918-002
Tag und Uhrzeit der Anlieferung: 16.08.2016 08:22
Probenahmeprotokoll: ja o nein &
Ordnungsgemafe Probenanlieferungja
Sortierung: ja O nein & separierte Stoffgruppen:
Zerkleinerung: ja & nein O Teilvolumen [ 1]/ Teilmassen [ kg ]:
Trocknung: ja O nein & AN
Siebung: ja O nein ® Siebschnitt: ..., [mm]
Siebdurchgang:..........eeeevven, [g]
Siebrickstand: ..., [g]
Analyse Siebriickstand O
Analyse Durchgang (o]
Analyse Gesamt (o]
Teilung/ fraktionierendes Teilen O Kegeln und Vierteln ®& Cross-riffing O
Homogenisierung: Rotationsteiler O Riffelteiler O
Anzahl der Prifproben3 Ruckstellprobe: ja & Probenmenge:2622 [g]
nein O

Probenaufarbeitung (von der Priifprobe zur Messprobe)

untersuchungsspezifische  chem. Trocknung O Lufttrocknung (@]
Trocknung der Prufproben:  Trocknung 105°C & Gefriertrocknung O
untersuchungsspezifische

Feinzerkleinerung der Prifproben: mahlen & schneiden O
Endfeinheit: 100 [UMm] s [um]

Kontrollsiebung: ja O nein &

Probennehmer

Labor



Probenbegleitprotokoll nach DIN 19747:2009-07

Nummer der Feldprobe: MP3 (BP3/2+5/2+6/2+ 10/2+13/4)
Tag und Uhrzeit der Probenahme: ...
Probenahmeprotokoll-Nr.:

Probenvorbehandlung (von der Feldprobe zur Laborprobe)

Untersuchung physikalische (@] Verjingung: franktionierendes Teilen O
auf folgende  anorganisch chemische (o] Kegeln und Vierteln (o)
Parameter: organisch chemische o cross-riffling O
leichtfliichtige (Uberschichtet) O Sonstige:
biologische O
Grobsortierung O Klassierung o Zerkleinerung O
(o] 101 0 =T a1 1T=T U o Vo R
separierte Fraktion (z. B. Art, Anteil, separate Teilprobe)...........cccccovieiiiiiiiiiieie e,
Probengefal:je Glas Transportbedingungen (z. B. KUhlung).................cccoeeeenns
GrolRe der Laborprobe: Volumen [1]: ..o, oder Masse [ kg ]: 2,450
Probenvorbereitung (von der Laborprobe zur Prifprobe)
Nummer der Laborprobe: 16-37918-003
Tag und Uhrzeit der Anlieferung: 16.08.2016 08:22
Probenahmeprotokoll: ja o nein &
Ordnungsgemafe Probenanlieferungja
Sortierung: ja O nein & separierte Stoffgruppen:
Zerkleinerung: ja & nein O Teilvolumen [ 1]/ Teilmassen [ kg ]:
Trocknung: ja O nein & AN
Siebung: ja O nein ® Siebschnitt: ..., [mm]
Siebdurchgang:..........eeeevven, [g]
Siebrickstand: ..., [g]
Analyse Siebriickstand O
Analyse Durchgang (o]
Analyse Gesamt (o]
Teilung/ fraktionierendes Teilen O Kegeln und Vierteln ®& Cross-riffing O
Homogenisierung: Rotationsteiler O Riffelteiler O
Anzahl der Prifproben3 Ruckstellprobe: ja & Probenmenge:2150 [g]
nein O

Probenaufarbeitung (von der Priifprobe zur Messprobe)

untersuchungsspezifische  chem. Trocknung O Lufttrocknung (@]
Trocknung der Prufproben:  Trocknung 105°C & Gefriertrocknung O
untersuchungsspezifische

Feinzerkleinerung der Prifproben: mahlen & schneiden O
Endfeinheit: 100 [UMm] s [um]

Kontrollsiebung: ja O nein &

Probennehmer

Labor



Probenbegleitprotokoll nach DIN 19747:2009-07

Nummer der Feldprobe: MP4 (BP3/3+5/3+6/3+6/4)
Tag und Uhrzeit der Probenahme: ...
Probenahmeprotokoll-Nr.:

Probenvorbehandlung (von der Feldprobe zur Laborprobe)

Untersuchung physikalische (@] Verjingung: franktionierendes Teilen O
auf folgende  anorganisch chemische (o] Kegeln und Vierteln (o)
Parameter: organisch chemische o cross-riffling O
leichtfliichtige (Uberschichtet) O Sonstige:
biologische O
Grobsortierung O Klassierung o Zerkleinerung O
(o] 101 0 =T a1 1T=T U o Vo R
separierte Fraktion (z. B. Art, Anteil, separate Teilprobe)...........cccccovieiiiiiiiiiieie e,
Probengefal:je Glas Transportbedingungen (z. B. KUhlung).................cccoeeeenns
GrolRe der Laborprobe: Volumen [1]: ..o, oder Masse [ kg |: 2,140
Probenvorbereitung (von der Laborprobe zur Prifprobe)
Nummer der Laborprobe: 16-37918-004
Tag und Uhrzeit der Anlieferung: 16.08.2016 08:22
Probenahmeprotokoll: ja o nein &
Ordnungsgemafe Probenanlieferungja
Sortierung: ja O nein & separierte Stoffgruppen:
Zerkleinerung: ja & nein O Teilvolumen [ 1]/ Teilmassen [ kg ]:
Trocknung: ja O nein & AN
Siebung: ja O nein ® Siebschnitt: ..., [mm]
Siebdurchgang:..........eeeevven, [g]
Siebrickstand: ..., [g]
Analyse Siebriickstand O
Analyse Durchgang (o]
Analyse Gesamt (o]
Teilung/ fraktionierendes Teilen O Kegeln und Vierteln ®& Cross-riffing O
Homogenisierung: Rotationsteiler O Riffelteiler O
Anzahl der Prifproben3 Ruckstellprobe: ja & Probenmenge:1840 [g]
nein O

Probenaufarbeitung (von der Priifprobe zur Messprobe)

untersuchungsspezifische  chem. Trocknung O Lufttrocknung (@]
Trocknung der Prufproben:  Trocknung 105°C & Gefriertrocknung O
untersuchungsspezifische

Feinzerkleinerung der Prifproben: mahlen & schneiden O
Endfeinheit: 100 [UMm] s [um]

Kontrollsiebung: ja O nein &

Probennehmer

Labor



Probenbegleitprotokoll nach DIN 19747:2009-07

Nummer der Feldprobe: MP5 (BP6/5+6/6+6/7+6/8)
Tag und Uhrzeit der Probenahme: ...
Probenahmeprotokoll-Nr.:

Probenvorbehandlung (von der Feldprobe zur Laborprobe)

Untersuchung physikalische (@] Verjingung: franktionierendes Teilen O
auf folgende  anorganisch chemische (o] Kegeln und Vierteln (o)
Parameter: organisch chemische o cross-riffling O
leichtfliichtige (Uberschichtet) O Sonstige:
biologische O
Grobsortierung O Klassierung o Zerkleinerung O
(o] 101 0 =T a1 1T=T U o Vo R
separierte Fraktion (z. B. Art, Anteil, separate Teilprobe)...........cccccovieiiiiiiiiiieie e,
Probengefal:je Glas Transportbedingungen (z. B. KUhlung).................cccoeeeenns
GrolRe der Laborprobe: Volumen [1]: ..o, oder Masse [ kg ]: 2,029
Probenvorbereitung (von der Laborprobe zur Prifprobe)
Nummer der Laborprobe: 16-37918-005
Tag und Uhrzeit der Anlieferung: 16.08.2016 08:22
Probenahmeprotokoll: ja o nein &
Ordnungsgemafe Probenanlieferungja
Sortierung: ja O nein & separierte Stoffgruppen:
Zerkleinerung: ja & nein O Teilvolumen [ 1]/ Teilmassen [ kg ]:
Trocknung: ja O nein & AN
Siebung: ja O nein ® Siebschnitt: ..., [mm]
Siebdurchgang:..........eeeevven, [g]
Siebrickstand: ..., [g]
Analyse Siebriickstand O
Analyse Durchgang (o]
Analyse Gesamt (o]
Teilung/ fraktionierendes Teilen O Kegeln und Vierteln ®& Cross-riffing O
Homogenisierung: Rotationsteiler O Riffelteiler O
Anzahl der Prifproben3 Ruckstellprobe: ja & Probenmenge:1729 [g]
nein O

Probenaufarbeitung (von der Priifprobe zur Messprobe)

untersuchungsspezifische  chem. Trocknung O Lufttrocknung (@]
Trocknung der Prufproben:  Trocknung 105°C & Gefriertrocknung O
untersuchungsspezifische

Feinzerkleinerung der Prifproben: mahlen & schneiden O
Endfeinheit: 100 [UMm] s [um]

Kontrollsiebung: ja O nein &

Probennehmer

Labor
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Projekt 160934 Errichtung eines EDEKA- & ALDI-Markt  es, Revelstral3e in Hagen
Hier: Fachgutachtliche Stellungnahme zu der Erricht ung / Ausgestaltung von Baumscheiben

Sehr geehrter Herr Mayer,

anbei Ubersenden wir lhnen unsere fachgutachtliche Stellungnahme zu der Errichtung und
Ausgestaltung von Baumscheiben auf 0.g. Grundstuck.

1 EMPFEHLUNG AUS DER GEFAHRDUNGSABSCHATZUNG
Wir verweisen hier zunéchst auf das Kapitel Gefahrdungsabschatzung aus unserem Gutachten

[1] Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Errichtung eines EDEKA- & ALDI-Marktes,
Revelstral3e in Hagen, Altlastenuntersuchung zum vorhabenbezogenen B-Plan, August 2016.

Hier geht daraus zum Wirkungspfad Boden-Sickerwasser-Grundwasser Folgendes hervor:

.FUr die Abschatzung einer Gefahrdung des Grundwassers uber den Wirkungspfad Boden-
Grundwasser sind insbesondere der Versiegelungsgrad des Gelandes, die Durchlassigkeit und der
Aufbau des Untergrundes, der Grundwasserflurabstand, die physiko-chemischen Stoffeigenschaften
von Schadstoffen, die Schadstoffsituation am LOrt der Beurteilung”
(Grundwasserschwankungsbereich) sowie die Verlagerungsmaoglichkeiten von Schadstoffen tber
den Sickerwasserpfad zu betrachten.

In der Mischprobe MP 2, MP 3, MP 4 und MP 5 wird der Prifwert der BBodSchV bzgl. des
Wirkungspfades Boden — Grundwasser fir den untersuchten Parameter Fluorid (gemessene Werte:
0,96 — 1,45 mgl/l, Prufwert: 0,75 mg/l) sowie PAK (gemessene Werte: 1,18 — 5,46 pg/l, Prifwert: 0,2
pg/l) tberschritten.

Die hochste Konzentration an PAK wurde mit 5,46 pg/l in der MP 3 analysiert. Dies entspricht der

Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH * Halden  er Stral3e 12 * 58095 Hagen * Tel.: (02331) 34969-0 * Fax (02331) 34969-20

Sparkasse Hagen * IBAN * DE78 4505 0001 0100 1176 00 * SWIFT-BIC: WELADE3HXXX * Steuernummer 217/5764/0582 « USt-IdNr. DE 120692212
Geschaftsfiihrer: Dipl.-Geol. Jirgen Welbers, Dr. Jirgen Margane, Dipl. Geol. Christoph Richter- Amtsgericht Kéln HRB 51628
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BV: Errichtung eines EDEKA- & ALDI-Marktes
Fachgutachterliche Stellungnahme zu der Errichtung von Baumscheiben
AG: M. Mayer, Hagen

Stellungnahme vom 21.11.2016

Ingenieurgesellschaft

Tiefenlage von 1,0 — 2,0 m u GOK in der dstlichen Flache. In den unterlagernden Bodenschichten
(MP 4, MP 5) wurde ein niedrigerer Gehalt an PAK angetroffen.

Bei der MP 5 wurde auf3erdem der Prufwert fir Kohlenwasserstoffe im Eluat (Prifwert: 0,2 mg/l) mit
0,24 mg/l geringfligig Gberschritten.

Aufgrund der Uberschreitungen empfehlen wir, dass auf die Verwendung von versickerungsfahigem
Pflaster verzichten werden sollte. Ein hoher Versiegelungsgrad der Flache ist anzustreben. Damit
kann eine Verlagerung und Gefahrdung durch die Schadstoffe PAK, KW und Fluoride aus der
Auffiillung deutlich minimiert werden.”

Daraus ist weiterhin abzuleiten, dass nach Auswertung der chemischen Analysen aus
fachgutachterlicher Sicht die Errichtung von Baumscheiben und kleinen randlichen Griinflachen auf
ein  Minimum zu reduzieren ist, um wie beschrieben, eine Verlagerung und Geféahrdung
weitestgehend auszuschliefRen.

2 EMPFEHLUNG ZUR AUSGESTALTUNG DER BAUMSCHEIBEN

Vom stadtischen Amt 61/2 (Stadtentwicklung / Freiraumplanung) wird die Aufnahme von 6
Baumscheiben an den Parkplatzen zwischen den beiden neuen Markten gefordert. Dieser Bereich
ist durch die Auffillung mit héheren Bodenbelastungen im Untergrund gekennzeichnet. Um dieser
Forderung unter Berlcksichtigung der o0.g. Anforderungen aus der Altlastenbeurteilung
nachzukommen, ist grundsétzlich zunachst die Flache mit versickerungsfahigem Pflaster auf ein
Minimum zu reduzieren. Da die Baumscheiben am Tiefpunkt der Verkehrswege bzw. Parkplatze auf
dem Gelande liegen und dort das Niederschlagswasser der Gesamtflache gesammelt wird, sind
Vorkehrungen zu treffen, die das Niederschlagswasser entsprechend in die Senkkasten ableitet.
Vorzusehen ist die Ausbildung der Baumscheiben gemafl anhangiger Abbildung. Um das Wasser
vor den Rasengittersteinen zu fassen bzw. zielgerichtet abzuleiten, sind Aufkantungen (Hochborde,
Asphalt, 0.4.) in einer Hohe bis ca. 3 cm einzubauen. GemalR Uberflutungsnachweis (gerechnet fur
ein 30-jahriges Hochwasserereignis) ist von einer Einstauhdhe von 1 cm fur das Gesamtgelande
auszugehen. Der Einstau wird tGber die Aufkantungen abgefangen und den Senkkasten zugeleitet.
Ein dauerhafter Abfluss bzw. dauerhafte Versickerung von Niederschlagswasser im Tiefpunktbereich
der Rasengittersteine bzw. Baumscheiben kann somit minimiert werden.

Mit freundlichen Griil3en

Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Niederlassung Hagen
- 7ol

Dipl.-Geol. Richter

- Geschéftsfuhrer -

K:\projekte\2016\bis160960\160934 - Altlasten Hagen-Revelstr\Gutachten\Stellungnahme\st16093401.doc
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1. ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

In der Stadt Hagen ist die Erweiterung und Umplanung eines bestehenden Einzelhandelsstandortes
geplant. Die Ein- und Ausfahrt der Parkierungsanlagen soll wie im Bestand tber eine Anbindung an
die Ophauser StraBe erfolgen.

Im Zuge des Genehmigungsverfahrens ist der Nachweis einer angemessenen VerkehrserschlieBung
zu erbringen. Hierzu ist die heutige Vorbelastung des unmittelbar angrenzenden Knotenpunktes
Ophauser StraBe / Zufahrt Parkplatz zu ermitteln und mit den mdglichen Neuverkehren der geplanten
Nutzungen zu maBgebenden Prognose-Verkehrsbelastungen zu Uberlagern. Auf der Basis der
Prognose-Frequenzen ist dann die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitédt des unmittelbar betroffe-
nen, bestehenden Knotenpunktes zu bewerten. Flr eine qualifizierte Leistungsiberprifung sind
Angaben Uber die derzeit vorhandenen Analyse-Verkehrsbelastungen erforderlich, mit einer Differen-
zierung der Verkehrsstrome nach Fahrzeugarten (Pkw, Lkw, Busse, Lastzlige, motorisierte Zweirader,
Radfahrer). Dartber hinaus ist auch die Riickstausituation auf der Ophauser StraBe zur signalisierten
Kreuzung mit der WeststraBe B 226 zu ermitteln und hinsichtlich der zusatzlichen Nutzungen zu
bewerten.

Abbildung 1: Lage des geplanten Vorhabens mit Bezug zum umgebenden StraBennetz (Karten-
grundlage: openstreetmap.org)
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2. ANALYSE-VERKEHRSSITUATION

Zur Beschreibung der bestehenden Verkehrssituation als Grundlage fir die Beurteilung der Leistungs-
fahigkeit wurde am Knotenpunkt Ophauser StraBe / Zufahrt Parkplatz am Dienstag, den 28 Juni 2016
in den Nachmittagsstunden zwischen 15.00 und 18.00 Uhr eine Verkehrszahlung durchgefihrt. Die
Verkehrsbelastungen wurden abbiegescharf unterteilt nach Pkw und Lieferwagen, Lkw und Bussen,
Lastzligen, motorisierten Zweirddern sowie Fahrrddern erhoben. Die Z&hlergebnisse sind im
Anhang 1 als Stundenwerte dokumentiert und in der Abbildung 1 Ubersichtlich dargestellt. Der
Knotenpunkt Ophauser StraBe / Zufahrt Parkplatz ist demnach in den Nachmittagsstunden eines
Normalwerktages durch folgende Gesamtverkehrsbelastungen gekennzeichnet:

15.00 - 16.00 Uhr: .oooeiieieiieeeiee, 403 Kfz/h
16.00 - 17.00 Uhr: oo, 436 Kfz/h
17.00 - 18.00 Uhr: oo, 393 Kfz/h
Zufahrt Parkplatz Zufahrt Parkplatz
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Abbildung 2: ANALYSE-Verkehrsbelastungen am Knotenpunkt Ophauser StraBe / Zufahrt

Parkplatz (in Klammern: Anzahl der Fahrzeuge im Schwer-verkehr)
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3. GRUNDLAGEN DER BERECHNUNGSANSATZE ZUM NEUVERKEHR

Fir die Festlegung der verkehrlich relevanten BestimmungsgroBen der geplanten Einzelhandels-
nutzungen werden folgende Grundlagen und Empfehlungen des aktuellen Richtlinienwerkes bzw. der
praxisnahen Literatur herangezogen.

= Bosserhoff, D.
Programm Ver_Bau: Abschatzung des Verkehrsaufkommens durch Vorhaben der Bauleit-
planung mit Excel-Tabellen am PC

= Bosserhoff, D.
Verfahren zur Abschatzung der Verkehrserzeugung durch Vorhaben der Bauleitplanung,
Tagungsband AMUS 2000 — Stadt Region Land - Heft 69

= Bosserhoff, D.; Vogt, W.
Schatzung des Verkehrsaufkommens aus Kennwerten des Verkehrs und der Flachen-
nutzung. Zeitschrift ,StraBenverkehrstechnik®, Jahrgang 51, Heft 1+2/2007

» Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen
Empfehlungen fur Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR 1991 /1995 und EAR 05)
Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen (FGSV, 2006)

» Hessische StraBen- und Verkehrsverwaltung
Integration von Verkehrsplanung und raumlicher Planung. Teil 2: Abschatzung der Verkehrs-
erzeugung durch Vorhaben der Bauleitplanung. Heft 42 der Schriftenreihe der Hessischen
StraBen- und Verkehrsverwaltung, Wiesbaden, 2000 / 2005.

Die Studie der Hessischen StraBen- und Verkehrsverwaltung (HSVV) .Integration von Verkehrs-
planung und rdumlicher Planung, Teil 2: Abschétzung der Verkehrserzeugung durch Vorhaben der
Bauleitplanung* verdffentlicht im Heft 42 der Schriftenreihe der Hessischen StraBen- und Verkehrs-
verwaltung, 2005, ,enthalt Grundsétze und Empfehlungen, was bei Vorhaben der Bauleitplanung zu
berlcksichtigen ist, wenn mit mdglichst wenig neuem StraBenbau ein Maximum an verkehrlichem
Nutzen zum Wohl aller Birgerinnen und Birger erreicht werden soll, und es erlaubt eine schnelle
Abschatzung des durch die Planung erzeugten Verkehrsaufkommens. Diese Abschéatzung ist vor
allem erforderlich zur Beurteilung der verkehrserzeugenden Wirkung von Vorhaben der Bauleit-
planung und zur Uberpriifung der Leistungsfahigkeit ihrer Anbindung an das vorhandene StraBennetz.
Der 1998 erstmals erstellte Leitfaden fand anfangs nur Verwendung bei Stellungnahmen der HSVV zu
Vorhaben der raumlichen Planung. Da die Abschatzung des Verkehrsaufkommens eine haufige und
wichtige Fragestellung ist, hierflr aber weder eine standardisierte integrierte Vorgehensweise unter
Beachtung aller Verkehrsmittel noch aktuelle Kennwerte zur Verkehrserzeugung relevanter Flachen-
nutzungen veréffentlicht sind, wird der Leitfaden inzwischen auch von Dritten in Hessen und bundes-
weit genutzt. Bei Vorhabentragern und Planungsbiiros entstand der Wunsch nach einer Verdéffent-
lichung des Leitfadens. Mit dem Teil 2 des Heftes, der eine Aktualisierung des Leitfadens mit Stand
Anfang 2000 darstellt und zusétzlich bundesweite Kennwerte enthélt, tragt der HSVV diesem Wunsch
Rechnung®.

Mittlerweile ist das 0.g. Heft 42 (iber das Internet nicht mehr als download verfligbar, da nach den offi-

ziellen Angaben von Hessen Mobil Kennwerte z.T. veraltet sind, ohne jedoch zu prazisieren, welche
Kennwerte dies betrifft. Da die HSVV-Studie in Fachkreisen weiterhin groBe Anerkennung findet, ver-
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starkt in den kommunalen Verwaltungen eingesetzt bzw. deren Anwendung teilweise sogar gefordert
wird und die Ansétze zur Verkehrserzeugung zum Teil identisch mit den KenngrdBen des derzeit aktu-
ellen Richtlinienwerkes (Hinweise zur Schdtzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, FGSV
2006) sind, werden in zahlreichen praktischen Anwendungsfallen hilfsweise - sofern explizit keine
besonderen, insbesondere regionalen oder vorhabenbezogenen Kenntnisse vorliegen, Verkehrs-
erzeugungsansatze in Anlehnung an die HSVV-Studie herangezogen. Dariber hinaus wurde von dem
Autor der Hessischen Studie Herrn Dr. Bosserhoff mittlerweile das Programm Ver_Bau zur Abschat-
zung des Verkehrsaufkommens durch Vorhaben der Bauleitplanung mit Excel-Tabellen am PC ent-
wickelt. Da eine standige Aktualisierung der in diesem Programm zugrunde liegenden KenngréBen
erfolgt, werden auch in der vorliegenden Untersuchung weitgehend die Ansétze aus dem Programm
Ver_Bau herangezogen.

Mit den nachfolgend beschriebenen Ansatzen werden die nutzungsbedingten Kfz-Verkehrsbelas-
tungen vollstandig als Neuverkehre angesehen. Dies wirde im vorliegenden Fall bedeuten, dass
durch die geplanten Nutzungen nur Kundenfrequenzen erzeugt werden, die heute noch nicht das
umgebende StraBennetz befahren. AuBerdem werden mit den dargelegten Berechnungsannahmen
jeweils die Kfz-Frequenzen fiir nur eine Nutzung unterstellt. Aufgrund des geplanten Branchenmixes
ist jedoch davon auszugehen, dass die geplanten Nutzungen einerseits in Konkurrenz zueinander
stehen (z.B. Vollsortimenter und Discounter) und andererseits Synergieeffekte im Sinne von Aktivita-
tenketten (Lebensmitteleinkauf und Leergut, Blumen, Lotto oder Arztbesuch und Apotheke) auftreten.

Hinsichtlich der Abschatzung des Verkehrsaufkommens im Kundenverkehr mit Abgrenzung zwischen
dem durch das Bauvorhaben hervorgerufenen Kfz-Verkehrsaufkommen und dem reinen Neuverkehrs-
anteil sind auch nach den Erfahrungen des Hessischen Landesamt fiir StraBen- und Verkehrswesen
(2001 / 2005) im Grundsatz unterschiedliche, abmindernde Aspekte zu beachten.

Mitnahmeeffeki:

Bei Wegen / Fahrten zu einer neuen Einzelhandelseinrichtung, insbesondere in integrierter Lage, han-
delt es sich in der Regel nicht ausschlieBlich um Neuverkehr. Ein Teil der Kunden befindet sich auf der
Fahrt zu einem rdumlich an anderer Stelle gelegenen Ziel, z.B. Fahrt von der Arbeit nach Hause, und
tatigt seinen Einkauf als Zwischenstop. Dieser Anteil kann in Abhangigkeit der Lage des Standortes
(d.h. L&nge des erforderlichen Umwegs im Vergleich zum normalen Fahrtweg) und der Giite der
Anbindung an das vorhandene Verkehrsnetz mit 5 - 35% angenommen werden. In Einzelféllen sind
bis zu 50% mdglich. Der Anteil ist bei (teil)integrierten Einrichtungen hdher als bei nicht-integrierten
Einrichtungen und an Normalwerktagen (Montag - Freitag) hdher als an Samstagen. Darliber hinaus
ist der Anteil branchenabhangig. Bei Einrichtungen mit Angeboten fir die Alltagsversorgung (Lebens-
mittel) bzw. den Alltagsgebrauch (Baumarkt) liegt er eher am oberen Wert der Bandbreite.

Verbundeffekt:

Bei mehreren raumlich zusammen liegenden Einzelhandelseinrichtungen verschiedener Branchen
kann das gesamte Kundenaufkommen aus der Summe der Kunden jeder einzelnen Branche (z.B.
Lebensmittel-, M6bel- und Bau-/Gartenmarkt) abgeschétzt werden. Da ein Teil der Kunden bei einem
Besuch des Gebiets mehrere dort vorhandene Markte aufsucht, ist das gesamte Kundenaufkommen
um einen Faktor von 10 - 30% geringer als die Summe der Kundenaufkommen der einzelnen Markte,
wenn sie nicht rAumlich zusammen angeordnet waren. Bei nicht-integrierter Lage und groBem Ein-
zugsbereich (d.h. langen Entfernungen zu den Wohnungen) ist der Wert héher als bei integrierter

-5-
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Lage. Ein Verbundeffekt ist fiir Einkaufszentren nicht anzusetzen, wenn der Kundenverkehr geman
den o.a. spezifischen Verkehrserzeugungswerten (d.h. nicht fiir die einzelnen Geschéfte getrennt)
abgeschatzt wird. Einkaufszentren umfassen zwar per Definition Geschéfte verschiedener Branchen,
der Verbundeffekt ist jedoch bereits bei den spezifischen Verkehrserzeugungswerten fir die Einrich-
tungen berlcksichtigt. Ein Verbundeffekt kann auch eintreten bei rdumlich zugeordneten Einzel-
handels- und Freizeiteinrichtungen.

Konkurrenzeffekt:

Falls zu einem bestehenden Markt in rAumlicher Nahe ein weiterer Markt der gleichen Branche hinzu-
kommt (z.B. ein zusatzlicher Baumarkt oder ein zuséatzliches Schuh- bzw. Textilgeschaft), kann davon
ausgegangen werden, dass das Kundenpotential der Branche z.T bereits ausgeschdpft ist. Daher ist
bei der Abschétzung des Aufkommens des hinzukommenden Marktes ein Abschlag von mindestens
15% anzunehmen. Die Héhe des Abschlags héngt vor allem ab von der GréBe des Einzugsbereichs
bzw. der Anzahl potentieller Kunden.

FlUr das konkrete Vorhaben sind bei einer praktischen Betrachtung sicherlich bereits aufgrund des
Nutzungskonzeptes und des vorgesehenen Branchenmixes abmindernde Effekte in Ansatz zu brin-
gen. Es ist davon auszugehen, dass ein Teil der Kunden mit einer An- und Abreise mehrere im Unter-
suchungsgebiet geplante Geschafte aufsuchen wird. Anhaltswerte fir einen Verbundeffekt ergeben
sich beispielsweise aus dem Programm Ver_Bau. Dort werden bei groBflachigem Einzelhandel Ver-
bundeffekte bei integrierter Lage zwischen 5 und 35%, bei nicht-integrierte Lage und groBen Ein-
zugsbereichen zwischen 10 und 60% sowie flir Shops in gréBerer Einrichtung bis zu 100% aufgeflhrt.
Speziell fur Discounter werden im Programm Ver_Bau Verbundeffekte fir MIV-Kunden von 23% fiir
Aldi-Méarkte, 24% flr Penny-Markte und zwischen 32 und 36% fir Plus-Méarkte angegeben. Eigene
Erhebungen und Befragungen der Gutachter aus dem Jahr 2015 an bestehenden Einzelhandels-
nutzungen (u.a. Rewe, Netto, Edeka, Backereien, Metzgereien, Drogerie, Optik, Blumenladen, Lotto,
Apotheken) haben ergeben, dass fir die einzelnen Nutzungen zwischen 27 und 39% der Kunden ein
oder mehrere Geschéfte besucht haben.

Im vorliegenden Fall wird fir die Einzelhandelsnutzungen des geplanten Vorhabens in Hagen unter
Beriicksichtigung des vorgesehenen Branchenmixes mit verschiedenen Geschéaften sowie einem Voll-
sortimenter und einem Discounter ein Verbundeffekt von 20% in Ansatz gebracht. Weitere abmin-
dernde Effekte, z.B. Konkurrenzeffekte, Mithahmeeffekte, werden vernachlassigt.
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4. ZUSATZVERKEHR FUR DEN VORHABENBEZOGENEN B-PLAN

Grundlage der Abschatzung der verkehrlichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind die vom
Architekturbliro Schenten & Partner vorgegebenen Nutzungsvorgaben. Der bereits auf dem Grund-
stlick vorhandene Lebensmittel-Discountmarkt weist im Bestand eine Verkaufsflache von 700 m? auf;
diese soll durch die Neuplanung auf 1.200 m? Verkaufsflache vergréBert werden. Fiir die Verkehrs-
erzeugungsrechnungen wird demnach eine Erweiterung um 520 m? Verkaufsflache zugrunde gelegt.
Alle tGbrigen Nutzungen sind derzeit noch nicht auf dem Grundstlick vorhanden.

Abbildung 3: Nutzungskonzept des geplanten Vorhabens (Quelle: Architekten Schenten & Partner)

Einzelhandel: Erweiterung Discounter: .........ccccocevivennnenn. 520 m?
DrOQeri€ .oev et 720 m?
Fachmarkt........cocooiiiiie e 120 m2

Nutzung z.B. Mébel, Elektrohausgeréte, Sport-
und FreizeitgroBgeréte, Campingmdobel u.a.

VollISOrtimeNter:.......uveeeeeeeeveveeeeeeereeeeeeeeeeenns 1.400 m2
Backer & Café:......cooeeveiiiiiii 110 m2
Mall & Windfang: ......cccoeeeerieriieieriee e 110 m?
INSgesamMt:....cooiiiiiiieie e 2.980 m2
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Kunden- und Besucherverkehr

Fir die Verkehrserzeugung sind die Beschaftigten und Kunden im Einkaufsverkehr die bestimmenden
SchllsselgroBen. Beim Einzelhandel liegt die Zahl der Kunden deutlich tGber der Zahl der Beschéftig-
ten. Aus diesem Grund Uberwiegt der Kundenverkehr (Einkauf) gegeniber dem durch die Beschéftig-
ten verursachten Verkehrs, aber auch gegentber dem Giterverkehr.

Nach den Hinweisen zur Schétzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen (FGSV 2006) wird
das Verkehrsaufkommen von Einrichtungen des Einzelhandels durch die Anzahl der Kunden
bestimmt. Die Anzahl der Kunden und Besucher ist bei Einrichtungen des Einzelhandels néherungs-
weise proportional zur Verkaufsflache. Kunden setzen sich dabei aus Kassen- und Schaukunden
zusammen. Im Mittel ergibt sich die Zahl der Kunden aus der Multiplikation der Kassenkunden mit
dem Faktor 1,2. Branchenspezifisch sind auch hdéhere Werte anzusetzen; z.B. kommen bei Mdébel-
hdusern auf einen Kassenkunden etwa 5 Schaukunden. Im groBflachigen Einzelhandel treten im
Kunden- und Besucherverkehr zwischen 0,1 und 2,0 Wege von Kunden und Besuchern je m? Ver-
kaufsflache auf. Die Kundenzahl ist von Art und Branche der Einzelhandelseinrichtung abhangig.

Das Verkehrsaufkommen groBflachiger Einzelhandelseinrichtungen sollte wegen seiner Héhe (durch
groBe Verkaufsflachen) und des hohen MIV-Anteils (infolge umfangreichen Gepéacktransports und oft
unglnstiger ErschlieBung im Umweltverbund) immer abgeschatzt werden. Unter groBflachigem Ein-
zelhandel sind nach der Hessischen StraBBen- und Verkehrsverwaltung (2005) zu verstehen:

— Waren- oder Kaufhduser mit Waren verschiedener Branchen mit Bedienung; Lage in den Zentren
der Stadte.

— SB-Warenhauser mit Waren verschiedener Branchen i.d.R. ohne Bedienung; Lage meist am Rand
der Stadte.

— GroBere Supermarkte (ca. 700 - 1.200 m? Verkaufsflache) mit Selbstbedienung; Lage meist in der
Nahe zu Wohngebieten

— Discounter: Geschéfte mit gegenuber Supermarkten eingeschranktem Warensortiment und glnsti-
gerem Preis, GréBe klein- oder groBflachig; Lage integriert in Wohngebieten oder mit zunehmen-
der Tendenz am Rand von Wohngebieten mit hohem Parkplatzangebot.

— Verbrauchermarkte: Lebensmittelméarkte mit ergdnzendem Sortiment an Gebrauchs- und Ver-
brauchsgiitern und Selbstbedienung; Lage oft nur teilweise nahe zu Wohngebieten.

— Fachmarkte verschiedener Branchen (z.B. Bau-, Garten- und Mdébelmarkte) mit Selbstbedienung;
Lage nur teilweise nahe zu Wohngebieten.

— Einkaufszentren (rdumlich konzentriertes Angebot Uberwiegend kleinteiliger Fach- und Spezial-
geschéfte verschiedener Branchen, Gastronomie und andere Dienstleistungen, i.d.R. kombiniert
mit Lebensmittelmarkten und Fachmarkten); Lage in Zentren oder am Rand.

- Factory-Qutlet-Center: Ansammlung von i.d.R. mehreren Ladeneinheiten mit einer Gesamt-
verkaufsflache von ca. 5.000 bis 40.000 m?, wo Warenhersteller ihre eigenproduzierten Sortimente
(60-70% Bekleidung, 10-20% Schuhe und Lederwaren, nur ausnahmsweise Waren des kurzfristi-
gen Bedarfs) direkt und deutlich (30-40%, z.T bis 80%) unter dem Ublichen Ladenpreis an den
Endverbraucher verkaufen; Lage an Kfz-orientierten Standorten meist ,auf der griinen Wiese* (nur
z.T. fabriknah) mit einem Einzugsbereich von bis zu 90 Pkw-Fahrminuten.

Wieviele der Wege mit dem MIV zuriickgelegt werden, hangt vor allem ab von der Notwendigkeit des
Transportes groBeren Gepécks, d.h. der Art der Einzelhandelseinrichtung, der ErschlieBung des
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Gebietes durch die Verkehrsmittel des Umweltverbundes, dem Angebot an Kurzzeitparkplatzen und
dem Angebot an Wohnungen im Umfeld, von denen aus die Einzelhandelseinrichtungen auf kurzen
Wegen zu FuB oder mit dem Fahrrad erreicht werden kdnnen. Hauptkriterien sind die Art und Lage
der Einzelhandelseinrichtung:

— Kleinflachiger Einzelhandel hat anders als groBflachiger Einzelhandel weniger umfangreichen
Gepacktransport zur Folge und erfordert wegen der Ndhe zu Wohnungen selten eine Pkw-
Nutzung.

— Eine integrierte Lage, d.h. Lage innerhalb von Gebieten mit Wohnnutzung oder angrenzend an
Gebiete mit Wohnnutzung, hat einen geringeren MIV-Anteil zur Folge, weil wegen kurzer Wege
Eink&ufe auch zu FuB oder mit dem Fahrrad erledigt werden. In der Regel ist auch eine akzeptable
OPNV-ErschlieBung vorhanden. Dies gilt insbesondere fiir die in zentralen Bereichen gelegenen
Warenhguser.

— Eine nicht-integrierte Lage, d.h. Lage in gréBerer Entfernung zu Wohngebieten (z.B. an Stadtein-
/ AusfallstraBen) oder ,auf der griinen Wiese" hat einen sehr hohen MIV-Anteil zur Folge, weil der
NMIV-Anteil nahezu gleich Null ist. Teilweise ist selbst bei akzeptabler OPNV-ErschlieBung der
OPNV-Anteil gering.

Folgende Faktoren sind fur die Verkehrsmittelwahl der Kunden wichtig:

— Art der Einzelhandelseinrichtung, z.B. bei Mébel-Markten mit Selbstbedienung wie IKEA wegen
des Gepacktransportes MIV-Anteil nahezu 100%.

— Lage der Einzelhandelseinrichtung (integriert / nicht-integriert bzw. Innenstadt / Wohngebiet /
Randlage / ,Griine Wiese“, d.h. Vorhandensein fuBlaufig oder mit dem Fahrrad gut erreichbarer
Wohnungen im Plangebiet oder Umfeld.

- Umfang und Haufigkeit des Einkaufs je Nutzer, bei integrierter Lage haufige Einkdufe mit kleinen
Warenmengen und geringem Bedarf fir die Pkw-Nutzung, bei nicht-integrierter Lage wenige Ein-
kaufe mit daftir groBen Warenmengen und hohem Bedarf fir die Pkw-Nutzung.

— Qualitat der ErschlieBung im OPNV, z.B. Entfernung zur Haltestelle, Bus- oder Schienenverkehr,
Einsatz von Zubringerbussen zur Einzelhandelseinrichtung durch den Investor.

- Qualitat des OPNV-Angebotes, z.B. Bedienungshaufigkeit zu Verkaufszeiten, Reisezeiten zu den
wichtigen Zielen.

— Parkraumangebot und Kosten, vor allem ausreichende Kurzzeitparkplétze fir den Kundenverkehr.

— Vorhandensein und Attraktivitét eines Lieferservice, d.h. keine Notwendigkeit zur Pkw-Benutzung,
weil die gekauften Waren durch den Verk&ufer oder Dritte zum Wohnort des Kaufers gebracht
werden.

Bei Lage der Einzelhandelseinrichtungen in Wohngebieten oder Gebieten mit Mischnutzung (i.d.R.
kleinflachiger Einzelhandel oder Warenhauser) ist der MIV-Anteil wegen der geringen Entfernung zu
Wohnungen, besserer OPNV-ErschlieBung und geringerem Parkraumangebot deutlich niedriger als
bei Lage in Gewerbe- und Sondergebieten ,auf der grinen Wiese* mit hohem Parkraumangebot
(groBflachiger Einzelhandel).

Beim kleinflachigen Einzelhandel (i.d.R. Einkaufsverkehr fiir den taglichen Bedarf) betragt der MIV-
Anteil in Abhangigkeit von der Lage der Geschéfte zu den Wohnungen 10-60%; bei Einrichtungen mit
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guter ErschlieBung im Umweltverbund, d.h. zentrale, Haltestellenentfernung max. 300 m, mit ausrei-
chendem Parkplatzangebot kénnen i.d.R. 40% angenommen werden.

Beim groBflachigen Einzelhandel in nicht-integrierter Lage werden fast alle Wege mit dem Pkw abge-
wickelt. In integrierter Lage sind bei Supermarkten / Discountern, Lebensmittelverbrauchermérkten,
Einkaufszentren und Waren-/Kaufhdusern sowie bestimmten Fachméarkten hohe Anteile im Umwelt-
verbund mdglich. Der MIV-Anteil betragt in Abhangigkeit von der Art der Einzelhandelseinrichtung und
Lage und damit verbunden der ErschlieBung im Umweltverbund 30-100%. In zentralen Lagen von
GroBstadten mit attraktivem OPNV-Anschluss und geringem Parkraumangebot sind deutlich niedri-
gere Anteile von bis zu nur 10% mdglich.

Im konkreten Anwendungsfall des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden far alle Einzel-
handelsnutzungen die Kennwerte im kleinflachigen Einzelhandel bzw. die Mittelwerte im groBflachigen
Einzelhandel sowie fir Discounter in Deutschland aus dem Programm Ver Bau (Stand Mai 2015)
zugrunde gelegt. Fir die Bereiche Laden und Leergut liegen aus der Literatur explizit keine eigen-
standigen Kenngrdssen vor. Fir diese Nutzungen wird daher pauschal ein relativ hoher Wert von
1,50 Kunden pro gm Verkaufsflache (analog u den Branchen Nahrungs- und Genussmittel) ange-

nommen.
Erweiterung Discounter: 520 m2 VK - 2,10 Kunden/m2 VK = 1.092 Kunden
Drogerie: 720 m2 VK - 1,39 Kunden/m2 VK = 1.001 Kunden
Fachmarkt: 120 m2 VK - 1,50 Kunden/m2 VK = 180 Kunden
Vollsortimenter: 1.400 m2 VK - 1,00 Kunden/m?2 VK = 1.400 Kunden
Backer & Café: 110 m2 VK - 3,33 Kunden/m?2 VK = 366 Kunden
Mall & Windfang: 110 m2 VK - 1,50 Kunden/m? VK = 165 Kunden
Insgesamt: 4.204 Kunden

Fir den MIV-Anteil und den Besetzungsgrad werden unter Berlcksichtigung der Nahversorgungs-
funktion fir das Umfeld vergleichsweise unglnstige Werte angenommen. Auf dieser Grundlage erge-
ben sich an einem Normalwerktag folgende Tagesverkehrsaufkommen im Kfz-Verkehr:

4.204 Kunden x 70% MIV / 1,35 Pers./Pkw = 2.180 Kfz/Tag
abziglich 20 Verbundeffekt
2.180 Kfz/Tag x 80% = 1.744 Kfz/Tag jeweils im Ziel- und Quellverkehr

Die tageszeitliche Verteilung des Kfz-Verkehrs im Einkaufs- und Besorgungsverkehr ist nach den em-
pirischen Erfahrungswerten der Gutachter abhéangig von der Ladendéffnungszeit. In der Tabelle 1 sind
typische Tagesverteilungen im Ziel- und Quellverkehr fir unterschiedliche Offnungszeiten (7.00 -
20.00 Uhr, 7.00 —22.00 Uhr und 8.00 - 20.00 Uhr) dargestellt. Nach den Angaben der Architekten
Schenten & Partner ergeben sich flir die einzelnen Nutzungsbereiche jeweils unterschiedliche
Offnungszeiten (Kunden-Geschéftszeiten):

Discounter: 6.00 - 22.00 Uhr
Drogerie: 8.00 - 20.00 Uhr
Fachmarkt: 7.00 - 22.00 Uhr
Vollsortimenter: 7.00 - 22.00 Uhr
Bécker wie vor und 8.00 - 17.00 Uhr auch Sonntags

-10-
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Im vorliegenden Fall werden zur Berlcksichtigung tendenziell ungunstiger Frequenzen fur alle
Nutzungen die Tagesganglinien fiir eine Offnungszeit von 7.00 bis 20.00 Uhr zugrunde gelegt, so
dass die daraus resultierenden Ziel- und Quellverkehre als auf der sicheren Seite liegend angesehen
werden kénnen. In den maBgeblichen Stundenintervallen am Nachmittag eines Normalwerktages
zwischen 15.00 und 18.00 Uhr sind demnach im vorliegenden Fall folgende Zusatzverkehre zu

erwarten:
Zielverkehr Quellverkehr
15.00 - 16.00 Uhr:.......cc.... 153 Kfz/hooeiiieeiecee 153 Kfz/h
16.00 - 17.00 Uhr:......cceueee 169 Kfz/h..ooeeieeieene 174 Kfz/h
17.00 - 18.00 Uhr:................ 176 Kfz/h.oooeeiiie 177 Kfz/h
Gesamtkundenverkehr:...... 1.744 Kfz/Tag......coeee... 1.744 Kfz/Tag
Offnungszeit Offnungszeit Offnungszeit
7.00 - 20.00 7.00 - 22.00 8.00 - 20.00
Zielverkehr | Quellverkehr | Zielverkehr |Quellverkehr| Zielverkehr |Quellverkehr
[%] [%] [%] [%] [%] [%]
6.00 — 7.00 0,6 - 1,5 - - -
7.00 — 8.00 3,6 3,2 2,6 1,4 1,3 -
8.00 — 9.00 5,4 4,4 5,5 2,5 5,9 3,7
9.00 —10.00 8,5 7,3 6,7 5,5 7,9 7
10.00 - 11.00 8,8 8,4 8,3 6,4 8,4 7.4
11.00 - 12.00 9,6 9,7 8,9 8,7 9,8 9,6
12.00 — 13.00 9,0 9,3 8,0 9,0 10,3 10,6
13.00 — 14.00 7,0 7,8 6,9 8,1 8,8 9,7
14.00 - 15.00 7,1 6,3 7,1 7,5 8 8,1
15.00 — 16.00 8,8 8,8 8,4 6,9 10,8 10
16.00 — 17.00 9,7 10,0 9,3 9,6 10,2 10,6
17.00 - 18.00 10,1 10,2 7,2 8,5 10,3 10,7
18.00 — 19.00 7,5 8,1 6,6 8,3 6,5 8,5
19.00 — 20.00 4,3 5,6 5,8 7,5 1,8 3,5
20.00 — 21.00 - 0,9 4,1 5,3 - 0,6
21.00 — 22.00 - - 3,1 4.1 - -
22.00 — 23.00 - - - 0,7 - -
100% 100% 100% 100% 100% 100%
Tabelle 1: Prozentuale Tagesverteilung des Kunden- und Besucherverkehrs von Lebensmittel-

markten bei unterschiedlichen Ladendffnungszeiten
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Beschiftigtenverkehr

Der Beschéftigtenverkehr im Einzelhandel ergibt sich durch die Multiplikation der Beschéftigtenzahl
mit einer mittleren Wegehaufigkeit. Im vorliegenden Fall wird eine Wegehaufigkeit von 2 Wegen fir
alle Beschaftigtem und Werktag unterstellt. In dieser spezifischen Wegehaufigkeit sind Zu- und
Abschléage z.B. fur Teilzeitarbeit, Schichtarbeit, Mittagspendeln und Nichtanwesenheit am Arbeitsplatz
far Urlaub, Krankheit und Fortbildung sowie Wege in Auslbung des Berufes enthalten.

Der MIV-Anteil im Beschaftigtenverkehr liegt in der Regel zwischen 30 und 90% und hangt stark von
der Erreichbarkeit im Umweltverbund und damit von der Lage des Gebietes ab. Bei innenstadtnaher
Lage (i.d.R kleinflachiger Einzelhandel in Wohngebieten oder Warenh&user in Gebieten mit Misch-
nutzung) mit attraktiver OV- bzw. NMIV-ErschlieBung und oft ungiinstigem Angebot an Dauerpark-
platzen wird der MIV-Anteil am unteren Wert der Bandbreite liegen, bei Lage auf der ,Griinen Wiese*
(z.B. groBflachiger Einzelhandel in Gewerbe- oder Sondergebieten) ohne attraktive OV-ErschlieBung
mit ausreichendem Angebot an Dauerparkplatzen am oberen Wert.

Der Pkw-Besetzungsgrad sollte nach den Hinweisen zur Schéatzung des Verkehrsaufkommens von
Gebietstypen (FGSV 2006) mit 1,1 Personen/Pkw angesetzt werden. Der MIV-Anteil wird mit 70%
angesetzt. Darliber hinaus wird eine Beschéftigtendichte von 2 Beschaftigten je 100 m? Verkaufs-
flache angenommen.Dariiber hinaus wird eine Beschaftigtendichte von 2 Beschéaftigten je 100 m?
Verkaufsflache angenommen.

2.980 m? VK - 2 Beschéftigte / 100 m? VK = 60 Beschéftigte

Im Beschéftigtenverkehr ergibt sich somit an einem Normalwerktag ein Tagesverkehrsaufkommen im
Kfz-Verkehr von

60 Beschéftigte - 2 Fahrten/Tag - 70% MIV / 1,1 Pers/Fz = 76 Fahrzeugbewegungen pro Tag,
d.h. 38 Kfz/Tag jeweils im Ziel- und Quellverkehr

Guterverkehr / Lieferverkehr

Der Guterverkehr ist im Allgemeinen im Einzelhandel gegenliber dem Kunden- und Besucherverkehr
von untergeordneter Bedeutung. Die Héhe des Guterverkehrs héngt unter anderem davon ab, ob
taglich frische Waren angeboten werden und in welchem Umfang die verschiedenen Waren gesam-
melt wenigen Lkw (in der Regel von einem Zentrallager) oder in vielen verschiedenen Lkw (direkt vom
Hersteller) angeliefert werden. Zu beachten ist auch, dass zur Berlcksichtigung von hintereinander-
liegenden Zielen bei der Tourenplanung z.B. von Paketdiensten, Abfallentsorgung, Belieferung von
Markten gleicher Sorte durchaus gewisse Abminderungsanteile zwischen einzelnen Nutzungen auf-
treten kénnen.

Als Berechnungsannahme wird ein Ansatz von 0,7 Fahrten je 100 m? Verkaufsfliche angenommen.
Ein Viertel des Fahrzeugaufkommen wird dem Lkw-Verkehr zugeordnet.

2.980 m? VK - 0,7 Fahrten / 100 m? VK = 20 Fahrzeugbewegungen pro Tag,
d.h. 10 Kfz/Tag jeweils im Ziel- und Quellverkehr (davon 3 Lkw und 7 Lieferwagen/Pkw)

-12 -
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Uberlagerung des Kfz-Verkehrsaufkommens im Einzelhandel

In der Uberlagerung unterschiedlicher Fahrtzweckgruppen ist fiir die geplanten Einzelhandelsnutzun-
gen an einem Normalwerktag ein Zusatzverkehrsautfkommen (Neuverkehr) im Kfz-Verkehr von insge-
samt 1.792 Kfz/Tag jeweils im Ziel- und Quellverkehr zu erwarten, differenziert nach

1.744 Kfz/Tag im Kunden- und Besucherverkehr
+ 38 Kfz/Tag im Beschéftigtenverkehr
+ 10 Kfz/Tag im Guterverkehr / Lieferverkehr

-13-
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5. VERTEILUNG DES ZUSATZVERKEHRS

Die Verteilung des nutzungsbedingten Kfz-Verkehrs mit Bezug zum umgebenden StraBennetz erfolgt
nach Einschatzung der Verkehrslagegunst unter Berlicksichtigung der bestehenden, durch Z&hlung
vor Ort ermittelten Richtungsverteilung.

Der Zielverkehr (Zufluss) erreicht die geplanten Nutzungen zu:

=  25% aus westlicher Richtung Uber die Ophauser StraBe,

= 75% aus sudlicher Richtung Uber die Ophauser StraBe.

Der Quellverkehr (Abfluss) verlasst die geplanten Nutzungen zu:
= 25% in westliche Richtung Gber die Ophauser Strafe,

»  75% in sldliche Richtung Uber die Ophauser Strafe.

Die sich aus diesem Verteilungsansatz ergebenden Zusatzverkehre an dem zu betrachtenden
Knotenpunkt Ophauser StraBe / Zufahrt Parkplatz in den Nachmittagsstunden eines Normalwerktages
sind in der Abbildung 4 Ubersichtlich aufbereitet.

Zusatzverkehr Zusatzverkehr
Prozentuale Verteilung [%)] 15.00 - 16.00 Uhr [Kfz/h]
Zufahrt Parkplatz Zufahrt Parkplatz
25 75 38 115 Z = 153 Kfz/h
<J l <J l Q = 153 Kfz/h
Ophauser Stralle A Ophauser Stralle A
T Ophauser Stral3e T Ophauser Stral3e
25 % T 3 — % T
75 115
Ophauser Stralle Ophauser Stralle
Abbildung 4a: Zusatzverkehr am Knotenpunkt Ophauser StraBe / Zufahrt Parkplatz
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Zusatzverkehr
16.00 - 17.00 Uhr [Kfz/h]

Zusatzverkehr
17.00 - 18.00 Uhr [Kfz/h]

Zufahrt Parkplatz Zufahrt Parkplatz

44 130 Z = 169 Kfz/h 44 133 Z =176 Kfz/h
<J l Q = 174 Kfz/h <J l Q = 177 Kfz/h

Ophauser Stral3e [ Ophauser Stral3e [

4 4

Ophauser Stralle Ophauser Stralle
22 % T a4 % T
127 132
Ophauser Stralie Ophauser Stralie
Abbildung 4b:  Zusatzverkehr am Knotenpunkt Ophauser StraBe / Zufahrt Parkplatz
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6. PROGNOSE-VERKEHRSBELASTUNGEN

Die Prognose-Verkehrsbelastungen an dem zu betrachtenden Knotenpunkt Ophauser StraBe / Zufahrt
Parkplatz ergeben sich durch die Uberlagerung der Analyse-Verkehrszahldaten mit den ermittelten
Zusatzverkehren der geplanten Nutzungen In den Nachmittagsstunden eines Normalwerktages
werden nachfolgende Verkehrszunahmen angesetzt.

ANALYSE Zusatzverkehr PROGNOSE Zunahme
15.00 - 16.00 Uhr 403 Kfz/h 306 Kfz/h 709 Kfz/h 75,9 %
16.00 - 17.00 Uhr 438 Kfz/h 343 Kfz/h 781 Kfz/h 78,3 %
17.00 - 18.00 Uhr 393 Kfz/h 353 Kfz/h 746 Kfz/h 89,8 %
Zufahrt Parkplatz Zufahrt Parkplatz
[ (1
57 165 - a3 58 191 1 s a4
JiL — 14 m JiL — 8 O
Ophauser StralSe A v oM Ophauser StralSe A vooo4m
0 528 T Ophauser Stralle 0 9 ¢ T Ophauser Stralle
[l 9 —P» 4—‘ T ’—b 1 17 —> 4—‘ T ’—b
6100 Y 96 168 11 W0 Y 11 174 13
Ophauser Stral8e . b Ophauser Stral8e . moe
Zufahrt Parkplatz
[
61 187 - a1
J J7 L — 9 0
Ophauser StralSe A v
0 65 8 T Ophauser Stralle
1 14 —> 4—‘ T ’—b
686 Y 101 183 8
Ophauser Stral8e . Hoel
Abbildung 5: PROGNOSE-Verkehrsbelastungen am Knotenpunkt Ophauser StraBe / Zufahrt

Parkplatz (in Klammern: Anzahl der Fahrzeuge im Schwer-verkehr)
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7. UBERPRUFUNG DER LEISTUNGSFAHIGKEIT
7.1 GRUNDLAGEN DER BERECHNUNG

Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit an demunmittelbar betroffenen Knotenpunkt erfolgt auf der
Grundlage der Berechnungsverfahren nach dem Handbuch fir die Bemessung von StraBBenverkehrs-
anlagen HBS (Forschungsgesellschaft flir StraBen- und Verkehrswesen, 2015) mit Hilfe von EDV-
gestitzten Rechenprogrammen der Technischen Universitdét Dresden (Prof. Dr.-Ing. habil. Werner
Schnabel, Arbeitsgruppe Verkehrstechnik).

Als wesentliches Kriterium zur Beschreibung der Qualitdt des Verkehrsablaufs an Knotenpunkten
ohne Lichtsignalanlage wird die mittlere Wartezeit der Kraftfahrzeugstréme angesehen. MaBgeblich

sind dabei die Wartezeiten bei gegebenen Weg- und Verkehrsbedingungen sowie bei guten StraBen-,
Licht- und Witterungsverhéltnissen. Bei Knotenpunkten ohne Lichtsignalanlage ist es auf Grund der
straBenverkehrsrechtlich festgelegten Rangfolge der Verkehrsstrdme nicht mdéglich, das Qualitats-
niveau flr einzelne Verkehrsstrdme durch SteuerungsmaBnahmen zu beeinflussen. Daher ist die
Qualitat des Verkehrsablaufs jedes einzelnen Nebenstroms getrennt zu berechnen. Bei der zusam-
menfassenden Beurteilung der Verkehrssituation in einer untergeordneten Zufahrt ist die schlechteste
Qualitat aller beteiligten Verkehrsstréme fir die Einstufung des gesamten Knotenpunktes maBgebend.
Als maximaler Grenzwert einer ausreichenden Verkehrsqualitédt wird fir jeden Fahrzeugstrom eines
Knotenpunktes 45 s Wartezeit angesetzt (vgl. Brilon, GroBmann, Blanke, 1993 und HBS, 2001). Die
einzelnen Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs A bis F, mit den in der Tabelle 2 dargestellten Grenz-
werten der mittleren Wartezeit, kénnen folgendermaBen charakterisiert werden.

Stufe A: Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer kann nahezu ungehindert den Knotenpunkt passie-
ren. Die Wartezeiten sind sehr gering.

Stufe B: Die Abflussmdglichkeiten der wartepflichtigen Verkehrsstréme werden vom bevorrechtig-
ten Verkehr beeinflusst. Die dabei entstehenden Wartezeiten sind gering.

Stufe C: Die Verkehrsteilnehmer in den Nebenstrémen missen auf eine merkbare Anzahl von
bevorrechtigten Verkehrsteilnehmern achten. Die Wartezeiten sind spirbar. Es kommt
zur Bildung von Stau, der jedoch weder hinsichtlich seiner rdumlichen Ausdehnung noch
bezlglich der zeitlichen Dauer eine starke Beeintrachtigung darstellt.

Stufe D: Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer in den Nebenstrémen muss Haltevorgange,
verbunden mit deutlichen Zeitverlusten, hinnehmen. Fir einzelne Verkehrsteilnehmer
kénnen die Wartezeiten hohe Werte annehmen. Auch wenn sich voribergehend ein
merklicher Stau in einem Nebenstrom ergeben hat, bildet sich dieser wieder zuriick. Der
Verkehrszustand ist noch stabil.

Stufe E: Es bilden sich Staus, die sich bei der vorhandenen Belastung nicht mehr abbauen. Die
Wartezeiten nehmen sehr groBe und dabei stark streuende Werte an. Geringfligige Ver-
schlechterungen der EinflussgroBen kénnen zum Verkehrszusammenbruch (d.h. standig
zunehmende Staulange) fihren. Die Kapazitat wird erreicht.

Stufe F: Die Anzahl der Verkehrsteilnehmer, die in einem Verkehrsstrom dem Knotenpunkt je
Zeiteinheit zuflieBen, ist Gber eine Stunde grdBer als die Kapazitat fir diesen Verkehrs-
strom. Es bilden sich lange, standig wachsende Schlangen mit besonders hohen Warte-
zeiten. Diese Situation 16st sich erst nach einer deutlichen Abnahme der Verkehrsstérken
im zuflieBenden Verkehr wieder auf. Der Knotenpunkt ist Uberlastet.
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Die Qualitatsstufe D beschreibt die Mindestanforderungen an die Verkehrsqualitdt eines Knoten-
punktes bzw. eines Verkehrsstroms. Sie sollte im allgemeinen auch in der Spitzenstunde far alle
Strdme an einem Knotenpunkt eingehalten werden. Die Stufe E sollte nur in besonderen Ausnahme-
fallen einer Bemessung zugrunde gelegt werden.

Qualitatsstufe Mittlere Wartezeit
A <10 sec
B <20 sec
C <30 sec
D <45 sec
E > 45 sec
Tabelle 2: Grenzwerte der mittleren Wartezeit fur Fahrzeugverkehr auf der Fahrbahn an Knoten-

punkten ohne Lichtsignalanlage und Kreisverkehrsplatzen fir verschiedene Qualitats-
stufen (Handbuch fir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen, FGSV 2015)

Die Regelungsart ,rechts vor links“ nach § 8 StVO Abs. 1 (alle Knotenpunktzufahrten sind gleich-
rangig) erlaubt keine feste Zuordnung von Haupt- und Nebenstrémen. Das HBS-Verfahren verzichtet
deshalb auf eine Berechnung der Kapazitat. Es stltzt sich pragmatisch auf eine einfach zu ermitteinde
EingangsgroBe der Summe der Kfz-Verkehrsstarken aller Zufahrten. Das Verfahren gilt nur fir
Knotenpunkte mit einer zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von bis zu 50 km/h und bis zu vier einstrei-
figen Knotenpunktzufahrten. Mit der EingangsgréBe der Summe der Kfz-Verkehrsstarken aller Zufahr-
ten wird die gréBte mittlere Wartezeit in einer der Zufahrten ermittelt. Diese wird einer Qualitatsstufe
des Verkehrsablaufs nach Tabelle 3 zugeordnet. In dem Bereich der Qualitatsstufe F funktioniert die
Regelungsart ,rechts vor links* nicht mehr.

Qualitatsstufe Kreuzung Einmindung
Mittlere Wartezeit Mittlere Wartezeit

A

B <10 sec <10 sec
C <15sec

<
D <90 sec <15sec
E <25sec <20 sec
F > 25 sec > 20 sec
Tabelle 3: Grenzwerte der mittleren Wartezeit an Knotenpunkten ohne Lichtsignalanlage mit

Rechts-vor-Links-Regelung fiir verschiedene Qualitatsstufen
(Handbuch fiir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen, FGSV 2015)
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Da in Knotenzufahrten und vor FuBgangerfurten Sperrungen und Freigaben in standiger Folge wech-
seln, ergeben sich an Knotenpunkten mit Lichtsignalanlagen zwangslaufig Behinderungen (Warte-
vorgange) fir die einzelnen Verkehrsteilnehmer. Als Kriterium zur Beschreibung der Verkehrsqualitét
wird die Wartezeit verwendet. Beim Kfz-Verkehr und bei Fahrzeugen des OPNV gilt als Kriterium die
mittlere Wartezeit auf einem Fahrstreifen. Bei FuBganger- und Radverkehrsstromen gilt als Kriterium
die maximale Wartezeit, die auf die vollstdndige Querung einer Zufahrt bezogen ist. Das gilt fir den
Radverkehr auch dann, wenn er auf der Fahrbahn gemeinsam mit dem Kfz-Verkehr gefiihrt wird. Uber
die Verkehrsqualitat hinaus ist die L4nge des Riickstaus von Bedeutung. Sie kann fur die Bemessung
von Knotenpunkten maBgebend werden, wenn die Gefahr besteht, dass hierdurch andere Verkehrs-
stréme oder der Verkehrsfluss an einem benachbarten Knotenpunkt beeintrachtigt werden. Zur Eintei-
lung der Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs gelten fur die einzelnen Verkehrsarten die Grenzwerte
der mittleren oder der maximalen Wartezeit nach Tabelle 4. Als maximaler Grenzwert einer ausrei-
chenden Verkehrsqualitdt wird im Kraftfahrzeugverkehr eine mittlere Wartezeit von 70 s Wartezeit
angesetzt (Handbuch fiir die Bemessung von StraBBenverkehrsanlagen HBS 2015).

Qualitatsstufe Kfz-Verkehr OPNV auf FuBgéanger- und
Mittlere Wartezeit Sonderfahrstreifen Radverkehr
Mittlere Wartezeit Maximale Wartezeit
A <20 sec <5sec <30 sec
B <35 sec <15sec <40 sec
C <50 sec <25 sec <55 sec
D <70 sec <40 sec <70 sec
E > 70 sec <60 sec <85 sec
F - > 60 sec > 85 sec
Tabelle 4: Grenzwerte der mittleren Wartezeit an Knotenpunkten mit Lichtsignalanlage fur ver-

schiedene Qualitatsstufen
(Handbuch fiir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen, FGSV 2015)

Die einzelnen Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs A bis F, mit den in der Tabelle 4 dargestellten
Grenzwerten der mittleren Wartezeit, kénnen folgendermafBen charakterisiert werden.

Stufe A: Die Wartezeiten sind fur die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer sehr kurz.

Stufe B: Die Wartezeiten sind fir die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer kurz. Alle wahrend
der Sperrzeit auf dem betrachteten Fahrstreifen ankommenden Kraftfahrzeuge kénnen in
der nachfolgenden Freigabezeit weiterfahren.

Stufe C: Die Wartezeiten sind fur die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer spiirbar. Nahezu alle
wahrend der Sperrzeit auf dem betrachteten Fahrstreifen ankommenden Verkehrsteil-
nehmergruppen kdnnen in der nachfolgenden Freigabezeit weiterfahren. Auf dem be-
trachteten Fahrstreifen tritt im Kfz-Verkehr am Ende der Freigabezeit nur gelegentlich ein
Ruckstau auf.
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Stufe D:

Stufe E:

Stufe F:

Die Wartezeiten sind fir die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer betrachtlich. Auf dem
betrachteten Fahrstreifen tritt im Kfz-Verkehr am Ende der Freigabezeit hdufig ein Riick-
stau auf.

Die Wartezeiten sind fur die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer sehr lang. Auf dem
betrachteten Fahrstreifen tritt im Kfz-Verkehr am Ende der Freigabezeit in den meisten
Uml4ufen ein Ruckstau lauft.

Die Wartezeiten sind fur die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer sehr lang. Auf dem
betrachteten Fahrstreifen wird die Kapazitat im Kfz-Verkehr Gberschritten. Der Rickstau
wachst stetig. Die Kraftfahrzeuge missen bis zur Weiterfahrt mehrfach vorriicken

Fur die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit von signalisierten Knotenpunkten kdnnen Formblatter

nach den Berechnungsverfahren des Handbuchs fir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen
HBS (Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, 2015) verwendet werden.

Formblatt:

Formblatt:

Formbilatt:

Formblatt:

Formblatt:

Ausgangsdaten
Dargestellt sind fiir jede Signalgruppe Angaben zur Verkehrsbelastung (q) in Kfz/h mit

Anteil des Schwerverkehrs (SV) in % auf der Grundlage der Analyse- bzw. Prognose-
Verkehrsbelastungen, die vorhandenen Grlinzeiten (tF) auf Basis des aktuellen
Signalprogramms sowie die Kennzeichnung von Mischfahrstreifen (MIF) mit entspre-
chender Séttigungsverkehrsstarke (gs).

Mischfahrstreifen

Die Sattigungsverkehrsstérke fir Mischfahrstreifen wird aus den unterschiedlichen
Parametern fir die unterschiedlichen Fahrtrichtungen berechnet. Neben den Angaben
zur Verkehrsbelastung (q und SV) wird in der Berechnung im Allgemeinen der Einfluss
der Fahrstreifenbreite, des Abbiegeradius, der Fahrbahnlangsneigung und des FuB-
gangerverkehrs beriicksichtigt.

Berechnung der Séttigungsverkehrsstérke und Errmittlung der maBgebenden Stréme
Auf der Grundlage der Ausgangsdaten werden die Angleichungsfaktoren, die Satti-
gungsverkehrsstarken sowie die Flussverhéltnisse bestimmt. Gegebenenfalls ergeben

sich gewisse Einflisse durch querende FuBgénger, durch die Langsneigung und die
Fahrstreifenbreite. Die Sattigungsverkehrsstarken werden in zahlreichen Anwen-
dungsféllen nur durch die Griinzeiten und die Schwerverkehrsanteile bestimmt.

Bewertung der Verkehrsqualitdt im Kfz-Verkehr
Vorgaben fiir die Berechnungen pro Signalgruppe bzw. Fahrstreifen sind die Um-

laufzeit (tu), der Untersuchungszeitraum (i.a. T = 60 min), die vorhandenen Frei-
gabezeiten (tF), die Verkehrsbelastungen (q) und die Sattigungsverkehrsstarken (gs).
Bei Eingabe der statischen Sicherheit (S) gegen Uberstauung wird die Lénge des er-
forderlichen Stauraums flr den Fahrstreifen ermittelt.

MaBgebendes Bewertungskriterium flir die Einstufung des Verkehrsablaufes nach
Qualitatsstufen (QSV) ist die mittlere Wartezeit (w) im Kfz-Verkehr.

Bedingt vertrdgliche Linksabbieger

Dieses Formblatt wird verwendet fir Linksabbiegestrome, denen keine eigene Phase
zur Verfigung steht und zusammen mit dem Gegenverkehr freigegeben werden.
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In Abhangigkeit von den Verkehrsbelastungen im Linksabbiegstrom und im Gegen-
verkehr sowie den signaltechnischen Vorgaben (Vorlaufzeit fir die Linksabbieger,
Freigabezeit mit Durchsetzen und Nachlaufzeit fir die Linksabbieger) werden u.a. die
mittleren Wartezeiten, die Stufe der Verkehrsqualitat und die Stauraumlange berech-
net.

Sofern Linksabbiegen mit Durchsetzen zu beriicksichtigen ist, sind die Ergebnisse fiir
die entsprechende Signalgruppe in dem Formblatt ,Bewertung der Verkehrsqualitat'
nicht enthalten, da hier die Wartepflicht gegentiber dem Gegenverkehr innerhalb der
Berechnungen nicht bericksichtigt werden. Die maBgebenden Berechnungs-
ergebnisse (Wartezeiten, Staulangen, Qualitatsstufen) sind dann in dem Formblatt
wBedingt vertrdgliche Linksabbieger‘ dokumentiert. Dieser Einfluss wird jeweils in einer
zusammenfassenden Tabelle der Berechnungsprotokolle beriicksichtigt.

Fir eine Uberschlagige Bewertung der Grundleistungsfahigkeit signalisierter Knotenpunkte kann
grundsatzlich auch das Verfahren der Addition kritischer Fahrzeugstrome AKF nach Gleue angewen-
det werden. Dieses Verfahren findet in der Regel Anwendung bei der Vordimensionierung von neuen

Knotenpunkten sowie in Fallen, in denen fir den zu betrachtenden Knotenpunkt keine Festzeit-
programme zur Verfligung stehen oder eine verkehrsabhangige Steuerung der Signalanlagen erfolgt.
Das AKF- Verfahren basiert auf der Tatsache, dass bei Lichtsignalanlagen miteinander vertragliche
Verkehrsstréme (ohne Konflikte) grundsétzlich gemeinsam freigegeben werden kénnen. Die Verkehrs-
starken miteinander unvertréaglicher Strdéme werden addiert, um so die Summe der insgesamt abzufer-
tigenden Fahrzeugeinheiten je Zeitintervall (maBgebende Spitzenstunde) zu ermitteln. Dabei wird die
Geometrie durch die Anzahl der Fahrspuren, die flr einzelne Verkehrsbeziehungen zur Verfligung
stehen, beriicksichtigt. Die Uberpriifung erfolgt dann anhand der zur Verfligung stehenden Freigabe-
zeit in einer Stunde und des Zeitbedarfs der Fahrzeuge zum Passieren des Knotens.

Qualitatsstufe Kapazitatsreserve [%]

A >50 %
B <50 %
C <35%
D <20 %
E <10 %

<0%

Tabelle 5: Grenzwerte der Kapazitatsreserven fir Knotenpunkte mit Lichtsignalanlage flr ver-

schiedene Qualitatsstufen auf Basis der rechnerisch ermittelten Kapazitatsreserven
nach dem AKF-Verfahren

EingangsgroBen fir die Anwendung des AKF-Verfahrens sind die Sattigungsverkehrsstarke gs bzw.
der Zeitbedarfswerts tB, die Umlaufzeit tu und die Summe der Zwischenzeiten tz. Mit diesen Parame-
tern ergibt sich die mdgliche Leistungsféhigkeit Lk eines Knotenpunktes (Konfliktpunktes) zu
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LK=q3/tu'(tu'Etz)

In Anlehnung an die Qualitatsstufeneinteilung nach dem Handbuch fiir die Bemessung von StralBBen-
verkehrsanlagen HBS wird auch fir die Uberschlagige Bewertung der Leistungsféahigkeit signalisierter
Knotenpunkte auf der Grundlage des vereinfachten AKF-Verfahrens ein stufenweises Bewertungs-
verfahren vorgeschlagen, und zwar auf Basis des Bewertungskriterium der rechnerisch ermittelten
Kapazitatsreserven. Fir die Abgrenzung der einzelnen Qualitatsstufen A bis F werden die in der
Tabelle 5 vorgeschlagenen Grenzwerte in Ansatz gebracht.
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7.2 LEISTUNGSFAHIGKEIT OPHAUSER STRASSE / ZUFAHRT PARKPLATZ

Der Knotenpunkt Ophauser StraBe / Zufahrt Parkplatz ist vorfahrtigeregelt mit einer abknickenden
Vorfahrt zwischen der westlichen und stdlichen Zufahrt. Die 6stliche Zufahrt Ophauser StraBe und die
Zufahrt des bestehenden Parkplatzes sind vorfahrtrechtlich untergeordnet und wartepflichtig. Fur
diese Verkehrssituation kénnen die HBS-Berechnungsverfahren flr eine Bewertung der Leistungs-
fahigkeit und Verkehrsqualitat nicht herangezogen werden. Im vorliegenden Fall wird daher nahe-
rungsweise das HBS-Verfahren fir eine Standardvorfahrtregelung herangezogen werden, bei der
Einflisse der 6&stlichen Zufahrt Ophauser StraBe mit einer konstant geringen Verkehrsbelastung
sowohl im Bestand als auch in der Prognose vernachlassigt werden. Fiir eine Uberpriifung der Leis-
tungsfahigkeit des Knotenpunktes wird daher ndherungsweise eine Vorfahrtregelung mit folgender
Fahrspuraufteilung zugrunde gelegt:

Westliche Zufahrt Ophauser StraBe:
= Kombinierte Geradeaus-/Linksabbiegespur

Sudliche Zufahrt Ophauser StraBe:
= Kombinierte Geradeaus-/Rechtsabbiegespur

Nordliche Zufahrt Parkplatz (Vorfahrt achten):
= Kombinierte Rechts-/Linkseinbiegespur

Die Berechnungsprotokolle der Leistungsfahigkeitsberechnungen sind im Anhang 2 fir den Lastfall
Analyse und im Anhang 3 fir den Lastfall Prognose dokumentiert. Die Berechnungsergebnisse der
Verkehrsqualitét in den Einzelstrémen sind in der Tabelle 6 und fiir die Mischstrdme in den Tabellen 7
und 8 noch einmal Gbersichtlich zusammengefasst.

= In der Betrachtung der Einzelstrome ergeben sich in allen wartepflichten Verkehrsstromen nur
sehr geringe Wartezeiten. Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer in diesen Fahrtrichtungen kann
den Knotenpunkt nahezu ungehindert den Knotenpunkt passieren. Die Verkehrsqualitat ist in allen
betrachteten Stundenintervallen am Nachmittags sowohl in der Analyse als auch in der Prognose
als sehr gut (Stufe A) zu bezeichnen.

= In der Betrachtung der Mischstrome liegen die Kapazitatsreserven in der westlichen Zufahrt der
Ophauser StraBe bei mehr als 1.600 Fz/h und in der Ausfahrt vom Parkplatz bei mehr als
400 Fz/h.

= Die 95%-Staulangen liegen in der westlichen Zufahrt der Ophauser StraBe in der Analyse und in
der Prognose konstant bei 7 m. In der Ausfahrt vom Parkplatz ergeben sich in der Analyse 95%-
Staulédngen von 6 bis 7 m; diese erhdhen sich in der Prognose auf 12 bis 13 m.

= Bedingt durch die zusétzlichen Kfz-Verkehre aus der geplanten Einzelhandelsnutzungen ergeben
sich zwar fir den Knotenpunkt deutliche Verkehrszunahmen. Diese Verkehrszunahmen fiihren
jedoch zu keinen signifikant splrbaren Auswirkungen im Verkehrsablauf. Die verkehrlichen Kenn-
gréBen der mittleren Wartezeiten und der Qualitatsstufen werden sich nach den vorliegenden
HBS-Berechnungen gegeniiber der bestehenden Verkehrssituation nicht signifikant verandern.

= Der Knotenpunkt Ophauser StraBe / Zufahrt Parkplatz ist demnach unter den Prognose-Verkehrs-
belastungen als grundsétzlich leistungsfahig einzustufen.
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Einzelstrome

Mittlere Wartezeit / Qualitatsstufe

15.00 -16.00 Uhr ANALYSE PROGNOSE
4-‘ ) o 4,9 sec/Fz 7,3 sec/Fz
Linkseinbieger Ausfahrt Parkplatz A A
’_D o 3,6 sec/Fz 4,0 sec/Fz
Rechtseinbieger Ausfahrt Parkplatz A A
) o 3,4 sec/Fz 4,1 sec/Fz
Linkseinbieger Ophauser StraBe West A A

Einzelstrome

Mittlere Wartezeit / Qualitatsstufe

16.00 -17.00 Uhr ANALYSE PROGNOSE
4_‘ 5,3 sec/Fz 8,6 sec/Fz
Linkseinbieger Ausfahrt Parkplatz A A
F} 3,6 sec/Fz 4.1 sec/Fz
Rechtseinbieger Ausfahrt Parkplatz A A
) o 3,5 sec/Fz 4,3 sec/Fz
Linkseinbieger Ophauser StraBe West A A

Einzelstrome

Mittlere Wartezeit / Qualitatsstufe

17.00 -18.00 Uhr ANALYSE PROGNOSE
4_‘ 4,9 sec/Fz 8,0 sec/Fz
Linkseinbieger Ausfahrt Parkplatz A A
F} 3,6 sec/Fz 4.1 sec/Fz
Rechtseinbieger Ausfahrt Parkplatz A A
3,4 sec/Fz 4,2 sec/Fz
Linkseinbieger Ophauser StraBe West A A

Tabelle 6:

Knotenpunkt Ophauser StraBe / Zufahrt Parkplatz

Mittlere Wartezeiten und Qualitatsstufen in den wartepflichtigen Einzelstromen am
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Mischstréme Mittlere Stufe der Kapazitats- Staulange
Ausfahrt Parkplatz Wartezeit Verkehrsqualitat reserve
[sec/Fz] [Fz/h] [m]
ANALYSE
15.00 - 16.00 Uhr 4,7 773 6
16.00 - 17.00 Uhr 5,1 705 7
17.00 - 18.00 Uhr 4,7 A 758 6
PROGNOSE
15.00 - 16.00 Uhr 7,3 A 496 12
16.00 - 17.00 Uhr 8,7 A 415 13
17.00 - 18.00 Uhr 8,1 A 444 12

Tabelle 7:

wartepflichtigen Mischstrom Ausfahrt Parkplatz

Mittlere Wartezeiten, Qualitatsstufen, Kapazitatsreserven und Stauldngen in dem

Mischstréme Mittlere Stufe der Kapazitats- Staulange
Ophauser StraBe West Wartezeit Verkehrsqualitat reserve
[sec/Fz] [Fz/h] [m]
ANALYSE
15.00 - 16.00 Uhr 2,2 1.655 7
16.00 - 17.00 Uhr 2,2 1.630 7
17.00 - 18.00 Uhr 2,2 1.650 7
PROGNOSE
15.00 - 16.00 Uhr 2,2 A 1.622 7
16.00 - 17.00 Uhr 2,3 A 1.595 7
17.00 - 18.00 Uhr 2,2 A 1.613 7

Tabelle 8:

Mittlere Wartezeiten, Qualitatsstufen, Kapazitatsreserven und Stauldngen in dem
wartepflichtigen Mischstrom Ophauser StraBBe West
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8. ZUSAMMENFASSUNG DER UNTERSUCHUNGSERGEBNISSE

In der Stadt Hagen ist die Erweiterung und Umplanung eines bestehenden Einzelhandelsstandortes
geplant. Die Ein- und Ausfahrt der Parkierungsanlagen soll wie im Bestand Uber eine Anbindung an
die Ophauser StrafB3e erfolgen.

Im Zuge des Genehmigungsverfahrens ist der Nachweis einer angemessenen VerkehrserschlieBung
zu erbringen. Hierzu ist die heutige Vorbelastung des unmittelbar angrenzenden Knotenpunktes
Ophauser StraBe / Zufahrt Parkplatz zu ermitteln und mit den mdglichen Neuverkehren der geplanten
Nutzungen zu maBgebenden Prognose-Verkehrsbelastungen zu Uberlagern. Auf der Basis der
Prognose-Frequenzen ist dann die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitdt des unmittelbar betroffe-
nen, bestehenden Knotenpunktes zu bewerten.

Zur Beschreibung der bestehenden Verkehrssituation als Grundlage fiir die Beurteilung der Leistungs-
fahigkeit wurde am Knotenpunkt Ophauser StraBe / Zufahrt Parkplatz am Dienstag, den 28 Juni 2016
in den Nachmittagsstunden zwischen 15.00 und 18.00 Uhr eine Verkehrszahlung durchgefihrt.

Grundlage der Abschatzung der verkehrlichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind die vom
Architekturbliro Schenten & Partner vorgegebenen Nutzungsvorgaben. Der bereits auf dem Grund-
stiick vorhandene Lebensmittel-Discountmarkt weist im Bestand eine Verkaufsflache von 700 m?2 auf;
diese soll durch die Neuplanung auf 1.200 m? Verkaufsflache vergrdBert werden. Fiir die Verkehrs-
erzeugungsrechnungen wird demnach eine Erweiterung um 500 m? Verkaufsflaiche zugrunde gelegt.
Alle Ubrigen Nutzungen sind derzeit noch nicht auf dem Grundstiick vorhanden.

Einzelhandel: Erweiterung Discounter: .........cccccoviivennnneen. 520 m?
D] 0T [T TN PRSI 720 m?
Fachmarkt........ococoiiiiiini e 120 m2

Nutzung z.B. Mdébel, Elektrohausgeréte, Sport-
und FreizeitgroBgeréte, Campingmdobel u.a.

Vollsortimenter:.........ceeeeiieiiiiieeeeeeeeeeeeeee 1.400 m?
Backer & Café:......oooovvveiiiiiii 110 m2
Mall & Windfang: .....cccceeeeeerveeriereneee e 110 m?
INSgESAML: ...eiieieeee e 2.980 m2

Im Ergebnis der Verkehrserzeugungsberechnungen ergeben sich mit den zugrunde gelegten Berech-
nungsansatzen und Annahmen in den mafBgeblich zu betrachtenden Stundenintervallen an einem
Normalwerktag folgende Zusatzverkehrsanteile:

Zielverkehr Quellverkehr
15.00 - 16.00 Uhr:................ 153 Kfz/h..ooeevene 153 Kfz/h
16.00 - 17.00 Uhr:................ 169 Kfz/h..oooeiiie 174 Kfz/h
17.00 - 18.00 Uhr:................ 176 Kfz/h..ooeeieen 177 Kfz/h

Die Prognose-Verkehrsbelastungen an dem zu betrachtenden Knotenpunkt Ophauser StraBe / Zufahrt
Parkplatz ergeben sich durch die Uberlagerung der Analyse-Verkehrszéhldaten mit den ermittelten
Zusatzverkehren der geplanten Nutzungen In den Nachmittagsstunden eines Normalwerktages
werden nachfolgende Verkehrszunahmen angesetzt.
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ANALYSE Zusatzverkehr PROGNOSE Zunahme

15.00 - 16.00 Uhr 403 Kfz/h 306 Kfz/h 709 Kfz/h 75,9 %

16.00 - 17.00 Uhr 438 Kfz/h 343 Kfz/h 781 Kfz/h 78,3 %

17.00 - 18.00 Uhr 393 Kfz/h 353 Kfz/h 746 Kfz/h 89,8 %

Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit erfolgt auf der Grundlage der Berechnungsverfahren nach
dem Handbuch fir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen HBS (Forschungsgesellschaft fir
StraBen- und Verkehrswesen, 2015) mit Hilfe von EDV-gestiitzten Rechenprogrammen der Techni-
schen Universitat Dresden (Prof. Dr.-Ing. habil. Werner Schnabel, Arbeitsgruppe Verkehrstechnik). In
der verkehrstechnischen Gesamtbetrachtung ergeben sich fir den unmittelbar betroffenen Knoten-
punkt Ophauser StraBe / Zufahrt Parkplatz folgende Bewertungen:

In der Betrachtung der Einzelstréme ergeben sich in allen wartepflichten Verkehrsstrdomen nur sehr
geringe Wartezeiten. Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer in diesen Fahrtrichtungen kann den
Knotenpunkt nahezu ungehindert den Knotenpunkt passieren. Die Verkehrsqualitat ist in allen
betrachteten Stundenintervallen am Nachmittags sowohl in der Analyse als auch in der Prognose als
sehr gut (Stufe A) zu bezeichnen.

In der Betrachtung der Mischstrome liegen die Kapazitatsreserven in der westlichen Zufahrt der
Ophauser StraBe bei mehr als 1.600 Fz/h und in der Ausfahrt vom Parkplatz bei mehr als 400 Fz/h.

Die 95%-Stauléngen liegen in der westlichen Zufahrt der Ophauser StraBe in der Analyse und in der
Prognose konstant bei 7 m. In der Ausfahrt vom Parkplatz ergeben sich in der Analyse 95%-
Staulangen von 6 bis 7 m; diese erhdhen sich in der Prognose auf 12 bis 13 m.

Bedingt durch die zusatzlichen Kfz-Verkehre aus der geplanten Einzelhandelsnutzungen ergeben sich
zwar fur den Knotenpunkt deutliche Verkehrszunahmen. Diese Verkehrszunahmen fihren jedoch zu
keinen signifikant splrbaren Auswirkungen im Verkehrsablauf. Die verkehrlichen KenngréBen der
mittleren Wartezeiten und der Qualitatsstufen werden sich nach den vorliegenden HBS-Berechnungen
gegenlber der bestehenden Verkehrssituation nicht signifikant verandern.

Der Knotenpunkt Ophauser StraBe / Zufahrt Parkplatz ist demnach unter den Prognose-Verkehrs-
belastungen als grundsétzlich leistungsfahig einzustufen.

Sofern sich bei einer Konkretisierung des Vorhabens leichte Verschiebungen in den Verkaufsflachen
einzelner Geschéfte ergeben, werden sich diese je nach Branche sicherlich in den Kundenzahlen und
somit auch in den vorhabenbezogene Kfz-Frequenzen wiederspiegeln. Beispielsweise ergibt sich bei
einer Verschiebung von 100 m? Discounterflaiche zusatzlich und 100 m? kleine Ladenflache weniger
ein Mehrverkehr von 20 Kfz/Tag und in der Nachmittagsspitze zwischen 16.00 und 17.00 Uhr ein
Mehrverkehr von jeweils 2 Kfz/h im Ziel- und Quellverkehr. Aufgrund dieser geringen Kfz-Frequenzen
kann davon ausgegangen werden, dass sich hieraus keine signifikanten Auswirkungen auf die
Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitét einstellen wird.

ambrosius blanke verkehr.infrastruktur

Bochum, 7. Oktober 2016
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in dem wartepflichtigen Mischstrom Ausfahrt Parkplatz

Mittlere Wartezeiten, Qualitatsstufen, Kapazitatsreserven und Staulangen .........cccoccceeennneen. 25
in dem wartepflichtigen Mischstrom Ophauser StraBe West

-928-



Alanke

mbrosius
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Einzelhandel RevelstraBBe in Hagen - Verkehrsgutachten

LITERATURHINWEISE

Bosserhoff, D.
Verfahren zur Abschétzung der Verkehrserzeugung durch Vorhaben der Bauleitplanung.
Tagungsband AMUS — Stadt Region Land - Heft 69

Bosserhoff, D.
Programm Ver_Bau: Abschédtzung des Verkehrsaufkommens durch Vorhaben der Bauleitplanung mit
Excel-Tabellen am PC

Bosserhoff, D., Vogt, W.
Schétzung des Verkehrsaufkommens aus Kennwerten des Verkehrs und der Fldchennutzung.
Zeitschrift ,StraBenverkehrstechnik®, Jahrgang 51, Heft 1+2/2007

Brilon, Werner; GroBmann, Michael; Blanke, Harald
Verfahren fiir die Berechnung der Leistungsfdhigkeit und Qualitdt des Verkehrsablaufes auf StraBBen.
Schriftenreihe Forschung StraBenbau und StraBenverkehrstechnik, Heft 669, 1994.

Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen
Hinweise zur Schétzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen, 2006
Handbuch fiir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen, 2015
Empfehlungen fiir die Anlagen des ruhenden Verkehrs, (EAR 05), 2005
Merkblatt zur Berechnung der Leistungsfdhigkeit von Knotenpunkten ohne Lichtsignalaniagen,
1991

Hessische StraBen- und Verkehrsverwaltung

Integration von Verkehrsplanung und rdumlicher Planung. Teil 2: Abschétzung der Verkehrs-
erzeugung durch Vorhaben der Bauleitplanung.

Heft 42 der Schriftenreihe der Hessischen StraBen- und Verkehrsverwaltung, Wiesbaden, 2001 /
2005.

-929-



Alanke

mbrosius

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Einzelhandel RevelstraBBe in Hagen - Verkehrsgutachten

ANHANG 1:

Abbildung 1:
Abbildung 2:
Abbildung 3:

ANHANG 2:

Anhang 2a:
Anhang 2b:
Anhang 2c:

ANHANG 3:

Anhang 3a:
Anhang 3b:
Anhang 3c:

VERZEICHNIS DES ANHANGS

ANALYSE - Verkehrsbelastungen am Knotenpunkt
Ophauser StraBe / Zufahrt Parkplatz

Ergebnisse der Verkehrszdhlung vom 28. Juni 2016
15.00 - 16.00 Uhr

16.00 - 17.00 Uhr

17.00 - 18.00 Uhr

Leistungsfahigkeitsberechnung Vorfahrt - ANALYSE
Ophauser StraBe / Zufahrt Parkplatz

15.00 - 16.00 Uhr

16.00 - 17.00 Uhr

17.00 - 18.00 Uhr

Leistungsfahigkeitsberechnung Vorfahrt - PROGNOSE
Ophauser StraBe / Zufahrt Parkplatz

15.00 - 16.00 Uhr

16.00 - 17.00 Uhr

17.00 - 18.00 Uhr
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Abbildung 1: ANALYSE-Verkehrsbelastungen am Knotenpunkt Ophauser StraBBe / Zufahrt Parkplatz
im Zeitraum 15.00 - 16.00 Uhr

Ergebnisse der Verkehrszdhlung vom 28 . Juni 2016 Anhang 1
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Abbildung 2: ANALYSE-Verkehrsbelastungen am Knotenpunkt Ophauser StraBBe / Zufahrt Parkplatz
im Zeitraum 16.00 - 17.00 Uhr

Ergebnisse der Verkehrszdhlung vom 28. Juni 2016 Anhang 1
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Abbildung 3: ANALYSE-Verkehrsbelastungen am Knotenpunkt Ophauser StraBBe / Zufahrt Parkplatz
im Zeitraum 17.00 - 18.00 Uhr

Ergebnisse der Verkehrszdhlung vom 28. Juni 2016 Anhang 1
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