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1. Der Rat der Stadt Hagen weist nach eingehender Prifung und Abwagung décloéienind
privaten Belange die wahrend des Beteiligungsverfahrens (Juli / August@igabrachten
Anregungen zurick bzw. entspricht ihnen gemal3 der Sitzungsvorlage. Die tdagsabriage
wird Bestandteil des Beschlusses und als Anlage Gegenstand der Nieflerschr

2. Der Rat der Stadt Hagen beschliel3t die zu diesem Beschluss gehérendg Gl¢zr die Grenzen
des im Zusammenhang Ortsteils ,Staplackstral3e“ in Hagen Eilpe / Dal3ge 34 (4) BauGB.
Der im Sitzungssaal aufgehéngte Plan und die Begriindung vom 2.Juni 2004 mit ihren Anlagen
sind Bestandteil der Satzung.
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Vorlauf

Mit Beschluss der Bezirksvertretung Eilpe / Dahl vom 21. 8. 2000 wurde die Viemgatfgefordert,
eine Ausweitung bzw. Arrondierung der Wohnbebauung im Bereich der Staplackstral3e
voranzutreiben. Diesem Beschluss wurde mit der Aufstellung einer Satzurgjdi@enzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils ,Staplackstral3e gemal § 34 (43&ahgeh (BauGB) gefolgt.

Zielsetzung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Hagen ist das Plangebiet im Bereichudes Btaplackstralie Nr.
14 als Wohnbauflache, der tGbrige Bereich als Flache fir die Landwirtschafi\latd dargestellt und
ragt in das im Landschaftsplan festgesetzte Landschaftsschutzgeldie?.R.33 ,Ostlich Delstern®
hinein. Die Planung kann aufgrund der nur geringen Abweichung und der Pragung in der
unmittelbaren Nachbarschaft als aus dem Flachennutzungsplan entwigesielaen werden, da die
mit der Abrundung verbundene Ausweitung der Bauflachen ausreichend kompenslert kasn.

Die Gemeinde kann durch Satzung einzelne Aussenbereichsflachen in die im Zasamgn
bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die baulichg tlegz
angrenzenden Bereichs entsprechend gepréagt sind (8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Die Satzung schafft Planungsrecht fiir ca. 8 - 10 Wohneinheiten zusétzlich zu eée st
Wohnungen im Satzungsgebiet. In der Satzung werden, um eine geordnete Staldeebauli
Entwicklung zu gewéhrleisten, u.a. Festsetzungen Uber die Uberbaubaren Flachesn@@aig
getroffen. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen kdénnen auch auicloteilberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen werden. Auf die weitergehende Festsetzurtigiddrdes Maldes
der baulichen Nutzung wird verzichtet, da sich die weiteren Genehmigungshriféri die Bebauung
durch die Beurteilung der Bebauung nach 8§ 34 BauGB ergeben.

Nach § 21 BNatSchGNeuregG sind auch in Satzungen die zu erwartenden Beeiotrgehtignd
Eingriffe auszugleichen. Gemal § 1a Absatz 3 BauGB kann der Ausgleich auchran &tede als
am Ort des Eingriffs erfolgen. Fur die Kompensation der Eingriffe duecNelisiegelung der Flachen
fur Erschliefung und Bebauung werden aul3erhalb des Satzungsgebietes Flada@méinmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Verfliigung gestetlieUm
Durchfiihrung der AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Satzungsbereichasssatleerzmissen
sich die Investoren durch den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages bfiifibung der
Kompensationsmafinahme verpflichten.

Beteiligungsverfahren

Das Beteiligungsverfahren nach 8§ 34 Abs. 5 Baugesetzbuch wurde in der Zeit von2Q03udis
zum 1. August 2003 einschlie3lich durchgefuhrt.

1. Wahrend des Beteiligungsverfahrens wurden von den folgenden betroffenen Birgern bzw.
Anliegern Anregungen vorgebracht:

1.1Eheleute Marianne und Ginter Bach, Staplackstral3e 22, 58091 Hagen, auch als Vartreter de
Mitunterzeichner
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1.2 Eheleute Laura und Andreas Mummer, Staplackstral3e 10, 58091 Hagen

1.3Herr Dietmar Gunther Burmeier, Staplackstraf3e 10 a, 58091 Hagen

1.4Eheleute Marita und Michael Ertelt, Staplackstraf3e 10 b, 58091 Hagen

1.5Herr Jorg Hegemann, Dipl.-Ing. Architekt, im Auftrage der EheleutkéHaend Thomas Straul3,
Schleidener Stral3e 7, 58093 Hagen

2. Wahrend des Beteiligungsverfahrens wurden von den folgenden Tragern offe@étameye
Anregungen vorgebracht:

2.1Die Hagener Naturschutz-Verbande, Boeler Stral3e 39, 58097 Hagen
2.2Forstamt Schwerte, GrinstralRe 73a, 58239 Schwerte

Anderungen im Verfahren

Nach dem Beteiligungsverfahren ergaben sich Anderunggn an dem h@#tdung, die zum Teill
auf den vorgebrachten Anregungen beruhten. Zu diesen Anderungen wurden die unmittelbar
betroffenen Grundstiickseigentiimer und Dienststellen angehort.
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Zulil

Stellungnahme der Stadt Hagen zu den Anregungen der Anliegergemeinscheaterverrch die
Eheleute Marianne und Gunter Bach, StaplackstralRe 22, 58091 Hagen, vom 15. Juli 2003.

Zu Absatz 1:

Die Staplackstral3e weist im angebauten Bereich eine befesdtyteanbreite von ca. 5,0m auf.
Separate Gehwege/ Blrgersteige sind im unteren Bereich nicht vorhanden. Nebleefed¢igten
Fahrbahnrand werden Fahrzeuge abgestellt.

Die Staplackstral3e ist nur auf Anliegerverkehre beschrankt, die max. Hochsimesgkeit
(Stadtgebiet) betragt 50 km/h.

Geplant sind nun ca. 10 neue Wohneinheiten. Geht man von 15 zuséatzlichen Fahrzeugen aus, bedeu
dies nach einer Schatzformel aus den Richtlinien ,, Empfehlungen fir die Anlage von
ErschlieBungsstral3en® flr solche Wohngebiete in Stadtrandlage eine getketirme in der
morgendlichen Spitzenstunde von 0.35 x 15=5 Pkw, also im Mittel alle 12 Minuten ein Auto
zusatzlich.

Aufgrund der Fahrbahnbreite kann die Verkehrsbelastung also kein ProblemetarBtigdIStral3e ist
aber auf der Ostseite nicht bis zu den Grundstiicksgrenzen befestigt, diesusatdikchen Raum
schaffen. Eine Befestigung ist zur Zeit nicht vorgesehen. Sollten sich Gefahrdungeal3ganger
ergeben, kbnnte bei der entstandenen zusammenhéangenden Bebauung als Abhilfe eme(siuthtba
Uberfahrbare) Abtrennung fur Ful3ganger z. B. in Form einer Markierungsfioliges unter
gleichzeitigem Parkverbot fur eine Stral3enseite. AulRerdem sollte peprden, ob die
Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h reduziert werden kann.

Zu den Absatzen 2 bis 4:

Die Erschliel3ung der Vorhaben innerhalb der Satzung ist gesichert. Diedespesthenen
Sachverhalte betreffen nicht das Planungsrecht. Kopien des Schreibens werdargalbn die
zustandigen Dienststellen weitergeleitet.

Der Widerspruch wird zuriickgewiesen.
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Zul.?

Stellungnahme der Stadt Hagen zu den Anregungen der Eheleute Laura und Andreas,Mumme
Staplackstral3e 10, 58091 Hagen, vom 26.7. 2003:

Zu Absatz 1
Siehe Stellungnahme der Stadt Hagen zu Punkt 1.1

Zu Absatz 2:

Die Erschliel3ung der Vorhaben auf dem Grundstiick Staplackstraf3e Nr. 12 eviettien den
Gebauden Staplackstral3e Nr. 10 bis 10 b.

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den Baugrundstticken abzufubraalBie
entwasserungstechnische Erschliel3ung ist durch die vorhandene 6ffentlichieanadisation in der
Staplackstral3e gesichert.

Fir die Kompensation der Eingriffe durch die Versiegelung der Flachearddhlieliung und
Bebauung werden aulR3erhalb des Satzungsgebiets Flachen fir MaRnahmen zuymuBdPilege und
Entwicklung von Natur und Landschatft zur Verfligung gestellt.

Der notwendige Abstand zu der Stelle, an der der ,Volmeburgbach® an die Oberfiéctverdr
eingehalten.

Der Einspruch wird zurickgewiesen.
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Zul.3

Stellungnahme der Stadt Hagen zu den Anregungen von Herrn Dietmar Guinther Burmeier
Staplackstral3e 10 a, 58091 Hagen, vom 26.7. 2003:

Siehe Stellungnahme der Stadt Hagen zu Punkt 1.2.

Der Einspruch wird zurliickgewiesen.
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Zuld

Stellungnahme der Stadt Hagen zu den Anregungen der Eheleute Marita und Mitdtiael Er
Staplackstral3e 10 b, 58091 Hagen, vom 26.7. 2003:

Siehe Stellungnahme der Stadt Hagen zu Punkt 1.2.

Der Einspruch wird zurickgewiesen.
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Zul.5

Stellungnahme der Stadt Hagen zu den Anregungen von Herrn J6érg Hegemann, DipcHitgktr
im Auftrage der Eheleute Heike und Thomas Strauf3, Schleidener Stral3e 7,
58093 Hagen, vom 16.7. 2003:

Der Einspruch wurde durch das Schreiben der Eheleute Heike und Thomas Straufks8tpéal6,
58091 Hagen, vom 31. 5. 2004 zurickgenommen.

Zu Abs. 1:

Am bestehenden Gebaude Staplackstral3e Nr. 14 kdnnen Balkone angebaut werdsndM&srduf
der Sudwestseite des Gebaudes errichtet, konnen die notwendigen Abstandsflachenhtbcauss
nicht vollstandig auf dem eignen Grundstlck nachgewiesen werden. Die Absteimeisfldie auf das
Nachbargrundstiick ragen, missen durch Baulast abgesichert werden. Die Abstimteudgn
Nachbarn sowie die ggf. folgende Eintragung einer Baulast sind nicht Gegkd&ses
Satzungsverfahrens.

Zu Abs. 2:

In der Satzung werden, um eine geordnete Stadtebauliche Entwicklung zu getgihnea.
Festsetzungen Uber die Uberbaubaren Flachen (Baugrenzen) getroffen. Gaepkitz&und
Nebenanlagen kénnen auch auf den nicht tiberbaubaren Grundsticksflachen zugelasseDieerde
Standorte fur Garagen usw. werden nicht durch gesonderte Planzeichen festgesetzt

Zu Abs. 3:

Mit Rechtskraft der Satzung treten die widersprechenden Festsetzungemdsshaftsplans zum
Landschaftsschutz auf3er Kraft. Durch die Aufhebung des ,Waldabstands#rkassedie Forderung
eines Mindestabstandes von 25m zum nordlich angrenzenden Wald nicht mehr geltend gemacht
werden. Gleichwohl soll gemaf? § 9 Abs. 1, Nr. 25, BauGB fir den nérdlichen Teil des kiesstod
eine Festsetzung zum Erhalt des vorhandenen Grinbestandes getroffen werdem sotas
Abstand zwischen 12m und 25m variierend keine Stellplatze, Garagen und sonstigenldgbana
mehr zugelassen werden kdnnen.

Zu Abs. 4:

Um die Durchfiihrung der AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Satzungsbsrehareastellen,
mussen sich die Investoren durch den Abschluss eines stadtebaulichen Vertr@gestdihrung der
Kompensationsmalnahme verpflichten.
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Zu2.1

Stellungnahme der Stadt Hagen zu den Anregungen der Hagener Naturschutz-V&béled&tralle
39, 58097 Hagen, vom 23. 7. 2003:

Zu Abs. 1:

Alle Bauplatze, die innerhalb des Satzungsgebietes neu ausgewiesenen weetebjdieer im
AulRenbereich. Insofern ist fur diese Bauflachen ein Ausgleich erforderliet.gidi auch fur die
zusatzlichen Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen, die zwar nicht festgjesetait einem
pauschalen Flachenansatz in der Eingriffsbilanzierung beriicksichtigemvurd

Die Grenze des Geltungsbereiches der Satzung ergibt sich Gberwiegetehavorhandenen
Flurstiicksgrenzen. Im Sudwesten an die Satzung angrenzend befinden sich diaielyaléitie V 3a
und 4a. Um Uberschneidungen mit den Festsetzungen dieser Plane zu vermeident sicarttier
die Gebietsgrenze nicht an den Flurstiicksgrenzen sondern an den Festsetaurigehttieienplane.
Gemal 8 9 Abs. 1, Nr. 25, BauGB soll fur den ndrdlichen Teil des Flurstiickes 151 eine kiggtse
zum Erhalt des vorhandenen Griinbestandes getroffen werden, sodass in einem Alsthed 2&m
und 25m variierend zum Wald keine Stellplatze, Garagen und sonstige Nebenanlagen mestserugel
werden kdnnen.

Zu Abs. 2 siehe Stellungnahme der Stadt Hagen zu Punkt 1.1
Zu Abs. 3:

Aufgrund des vorhandenen Bedarfs nach Baugrund in der Stadt Hagen ist eslietiproere
Wohnbauflachen auszuweisen. Der Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen ergibtzbért
aktuell sinkenden Einwohnerzahl der Stadt Hagen aufgrund der Veréanderungen in der
Haushaltsstruktur. Dies zeichnet sich dadurch aus, dass eine weitere warakigineren bzw.
Single-Haushalten stattfindet und dadurch ein zusétzlicher Bedarf an Wohtsgirdfueerwarten ist.
Gemal des Beschlusses des Stadtentwicklungsausschusses (STEA) vom 28. 2. 20baak et
zur Offensive gegen die Abwanderung aus Hagen erarbeitet werden. V¢bssriiel ist insofern die
Deckung des Wohnbedarfs der Hagener Bevoélkerung. Auch die Satzung Staplack#iraars
auch nur in bescheidenem Umfang, einen Beitrag dazu leisten. Gerade im 8taHilpez/ Dahl ist
es notwendig, neue Wohnbauflachen auszuweisen, weil aktuell sehr geringe Eketvenrflr den
Wohnungsbau zur Verfligung stehen.
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Den Anregungen wird teilweise entsprochen.

Zu 2.2:

Stellungnahme der Stadt Hagen zu den Anregungen des Forstamtes Schwerte38ridBairs58239
Schwerte, vom 4. 7. 2003 und vom 4.6.2004.

1. Zum Schreiben vom 4. 7. 2003:

Der Erlass vom 18.7. 1975 ,Berucksichtigung der Belange des Waldes bei derpgBauleid und bei

der Zulassung von Vorhaben“ wurde im Fruhjahr dieses Jahres aufgehoben ugtidbtriaiht mehr
anzuwenden. Mit der Aufhebung des ,Waldabstandserlasses” kann die Fordeasng ein
Mindestabstandes von 25m zum ndordlich angrenzenden Wald nicht mehr geltend gemacht werden.
Gleichwohl soll gemaf 8§ 9 Abs. 1, Nr. 25, BauGB fur den nordlichen Teil des Flurstiickes 151 eine
Festsetzung zum Erhalt des vorhandenen Griinbestandes getroffen werdenn sadessAbstand
zwischen 12m und 25m variierend keine baulichen Anlagen — auch keine Garagen, Stalplatze
zul&ssig sind.

2. Zum Schreiben vom 4. 6. 2004

In der Satzung werden, um eine geordnete Stadtebauliche Entwicklung zu gevgihnea.
Festsetzungen uber die Uberbaubaren Flachen (Baugrenzen) getroffen. Ba@lidren Flachen

liegen im Abstand von mindestens 28m von der nérdlichen Grundstiicksflache entfernt und greife
auch nicht in bestehende Gehdlze ein. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen konnen ench auf d
nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden. Die Standorted@n@ava werden
nicht durch gesonderte Planzeichen festgesetzt. Somit besteht auch die MidgtiakkeBereiche mit
bestehenden Geholzen hierfir in Anspruch genommen werden, sofern diese nicht durch eine
entsprechende Festsetzung geschitzt werden (s.0.).

Fir alle Uberbaubaren Flachen im Satzungsgebiet wurde eine Eingriifstriiang vorgenommen.
Ebenso wurden Garagen, Stellplatze usw. mit einem pauschalen Flachemansatz
Eingriffsbilanzierung berticksichtigt, sodass auch Eingriffe in Gehélderauszugleichen sind.

Den Anregungen wird damit teilweise entsprochen.
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