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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
VB 5/P Projektmanagement

Beteiligt:
60 Fachbereich Immobilien, Bauverwaltung und Wohnen
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Betreff:
Westside Hbf - Sachstand, Fortschreibung der Rahmenplanung

Beratungsfolge:
07.03.2018 Bezirksvertretung Hagen-Mitte
20.03.2018 Stadtentwicklungsausschuss

Beschlussfassung:
Stadtentwicklungsausschuss

Beschlussvorschlag:
Der Sachstandsbericht wird zur Kenntnis genommen.

Die Rahmenplanung ist, wie unter Ziffer 2 der Begrindung dargestellt,
fortzuschreiben.

Der Wirtschaftsbetrieb Hagen AOR ist im Rahmen der bestehenden
Leistungsvereinbarung mit der Planung der Verlangerung der
Personenunterflhrung Hbf bis einschlielBlich Leistungsphase 5 HOAI zu
beauftragen (s. Ziffer 3 der Begriindung).

Der Beschluss ist bis zum 31.10.2018 umzusetzen.
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Kurzfassung

Die Vorlage beschreibt, ausgehend von der Beschlusslage aus dem Jahr 2013, die
Fortschreibung der Rahmenplanung unter Einbeziehung der denkbaren fuRlaufigen
Verbindungen zwischen Innenstadt und Westside Hbf (Verlangerung der
Personenunterfuhrung Hbf und Nutzbarmachung der geschlossenen Unterfuhrung
Werdestralte) mit dem Ziel der Durchflihrung eines Bebauungsplanverfahrens.

Begriindung

1. Sachstand

In Folge der BaumalRnahme ,Bahnhofshinterfahrung® sollen die brachliegenden
stadtischen Flachen westlich des Hauptbahnhofes (ehemaliger Paketbahnhof,
TGZ u. a.) aufbereitet und vermarktet werden. Die Bodensanierung erfolgt
aufgrund bestehender offentlich-rechtlicher Vertrage durch den Verband fur
Flachenrecycling und Altlastensanierung (AAV). Die fur die Flachen der Westside
Hbf entwickelten Varianten einer Rahmenplanung wurden in den
Verwaltungsvorlagen DS 0492/2012 und DS 1139/2013 vorgestellt. Der
Stadtentwicklungsausschuss  beauftragte nach  einem  entsprechenden
Empfehlungsbeschluss der Bezirksvertretung Hagen-Mitte am 10.12.2013
einstimmig die Verwaltung, die Variante 1.1 (siehe Anlage 1) der weiteren
Entwicklung zugrunde zu legen. Diese Variante sieht vor, zwischen der Innenstadt
und den westlich des Hauptbahnhofes gelegenen Flachen eine stadtebauliche
Verbindung mit dem Ziel zu schaffen, die Westside Hbf zu einem neuen, zentralen
Dienstleistungsquartier zu entwickeln und als hochwertigen Buro- und
Dienstleistungsstandort zu vermarkten. Die fulllaufige ErschlieRung soll durch die
Unterfuhrung Werdestralde erfolgen, die hierfur attraktiver gestaltet und ausgebaut
werden muss. Zusatzlich soll ein direkter Anschluss an den Hauptbahnhof
erfolgen. Hierzu soll die unter den Gleisanlagen des Hauptbahnhofs vorhandene
Personenunterfihrung verlangert werden.

. Fortschreibung Rahmenplanung

Konzept

In der Fortschreibung der Rahmenplanung (s. Anlage 2) entwickelt sich die
Leitidee der Landschafts- und der Stadtvernetzung. Das Ziel des stadtebaulichen
Entwurfs ist es, die Innenstadt wieder an die Ennepe und an die Volme zu bringen
und ein neues, lebendiges westliches Dienstleistungsquartier zu schaffen und
damit die Hagener Innenstadt weiter an die Ennepe zu entwickeln. Erschlossen
durch die neue Bahnhofshinterfahrung bietet sich der dstliche Bereich fur eine
hochwertige Nutzung als Dienstleistungsstandort an. Der Zusammenfluss von
Ennepe und Volme wird zu einem markanten Ort im Stadtgeflige. Die Innenstadt
erfahrt in westlicher Richtung eine Erweiterung und Erganzung bis zum Ufer der
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Ennepe. Es wird eine Vernetzung der Funktionen und Nutzungen zwischen dem
Bereich westlich und 6stlich des Hauptbahnhofes angestrebt.

ErschlieBung

Die stadtischen Flachen westlich des Hauptbahnhofes liegen zwar direkt an der
Bahnhofshinterfahrung (neue B 7), die ErschlieBung der Grundsticke erfolgt
jedoch uber die nach Suden verlangerte Plessenstralle, die durch einen Knoten
mit der Bahnhofshinterfahrung verbunden wird. Zwischen der
Bahnhofshinterfahrung und dem Graf-von-Galen-Ring wird es keine Verbindung
fur den MIV geben. Die Verzahnung der beiden Bereiche wird nur fuldlaufig
erreicht, zum einen uber die Unterfuhrung WerdestralRe, die dafur attraktiver
gestaltet und ausgebaut werden muss, um den Angstraum zu beseitigen. Zum
anderen wird eine zusatzliche Fuligangerverbindung angeboten. Eine
Verlangerung der Personenunterfihrung des Hauptbahnhofes stellt die wichtigste
FuRgangerverbindung zwischen den Bereichen ostlich und westlich des
Hauptbahnhofes dar. Flr das Gelingen des angestrebten Brickenschlages bzw.
die Verzahnung der zwei Quartiere wird eine entsprechend grof3zigige und
attraktive Gestaltung vorausgesetzt. Um Barrierefreiheit zu gewahrleisten, muss
das neue Quartier westlich des Hauptbahnhofes zusatzlich zu einer
Treppenanlage auch mit Rampen, bzw. behindertengerechten Aufzliigen
ausgestattet werden. Durch die direkte Anbindung des Hauptbahnhofes ware eine
Fernbushaltestelle in Hauptbahnhofnahe realisierbar. Diese kdnnte zwischen der
ErschlieRungsstralle zum neuen Quartier und der Volme entstehen. Das Thema
,Fernbushaltestelle” wird vertieft geprtft, sowohl im Bereich der Westside Hbf als
auch im Bereich des Bahnhofsvorplatzes (Am Hauptbahnhof / Graf-von-Galen-
Ring)

Nutzungen

Nach dem erklarten Ziel, der Verklammerung der Bereiche westlich und &stlich
des Hauptbahnhofs, sollen die Grundstucke typische Citynutzungen aufweisen.
Dem Erosionsprozess, der im Bahnhofsviertel eingesetzt hat, soll entgegengewirkt
werden. Eine Erweiterung des Flachenangebotes uber die Bahntrasse hinaus ist
dazu geeignet, dass groliere Dienstleistungsunternehmen dort investieren.
Uberregional bekannte Hagener Unternehmen, die einen groBen Wert auf
Prasentation und sehr gute Erreichbarkeit legen, koénnten dort ihre
Hauptverwaltungen ansiedeln. Es ist davon auszugehen, dass der Lagevorteil
dieser Flachen, bei einer optimalen Herrichtung und Vermarktung, einen wichtigen
Impuls fur die Revitalisierung des Bahnhofsviertels auslosen wirde. Die zwei
Quartiere beidseitig des Bahnhofes wirden sich gegenseitig bereichern und zu
Synergieeffekten fiihren. Uber die Grenzen der Stadt hinaus wiirde registriert,
dass das Hagener Zentrum mit seinen sehr guten verkehrlichen Anbindungen in
der Lage ist, zentrale Funktionen uber die Region hinaus wahrzunehmen. Die
Tatsache, dass sich die Flache dstlich der Bahnhofshinterfahrung in stadtischem
Eigentum befindet, durfte eine Entwicklung in die beschriebene Richtung
vereinfachen. Besondere Bedeutung bekommt die Lage des Gebietes am
Zusammenfluss von Ennepe und Volme und die landschaftliche Kulisse der
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Philippshéhe. Angedacht ist, die Flachen als grolzilgige, unversiegelte
Freiflachen zu entwickeln, die eine hohe Aufenthalts- und Erholungsqualitat
aufweisen sollen.

Griin - und Freiraum

Die Innenstadt weist eine hohe bauliche Dichte auf. Die 6ffentlichen Freiflachen im
Bahnhofsviertel sind weitestgehend versiegelt, mit negativen Auswirkungen auf
das Kleinklima. Die stadtischen Flachen westlich des Hauptbahnhofes kénnen zur
Verbesserung der Stadtokologie beitragen, sofern sie nicht ausnahmslos
vermarktet und einer Bebauung zugeflhrt werden. Entlang der beiden Flisse sind
daher grof3zugige, unversiegelt bleibende Bdschungsbereiche vorgesehen.
Gerade der Zusammenfluss von Ennepe und Volme weist eine hohe Aufenthalts-
und Erholungsqualitat auf und sollte von Bebauung freigehalten werden. Das
Grin- und Freiraumpotential dieser Flache gilt es zu erkennen und so
einzusetzen, dass etwas fur Hagen Unverwechselbares entsteht. Dabei wird viel
Uberzeugungsarbeit geleistet werden miissen, da sich nicht alle Flachen im
stadtischen Eigentum befinden. Gesprache mit dem Grundstuckseigentumer
werden gegenwartig gefuhrt.

3. Verlangerung der Personenunterfihrung Hbf

Die Verlangerung der ca. 115 m langen PersonenunterfiUhrung unterhalb der
Gleisanlagen des Hauptbahnhofes um ca. 40 m hin zur Westside wurde 2016
durch ein Ingenieurbiro untersucht. Die Studie belegt die grundsatzliche
Machbarkeit und ermittelt die Baukosten, prognostiziert auf das Jahr 2019, mit
geschatzt rd. 7 Mio. € netto.

Die Deutsche Bahn AG hat ihre Bereitschaft signalisiert, der Stadt Hagen die
Durchfihrung der BaumafRnahme auf Bahngelande zu gestatten. Hierzu sind die
notwendigen vertraglichen Regelungen zwischen der DB AG und der Stadt Hagen
zu treffen. Bedauerlicherweise hat die DB AG es abgelehnt, die Verlangerung der
PersonenunterfUhrung gegen Erstattung der Baukosten als Bauherr in eigener
Verantwortung und Zustandigkeit im Zuge der flr die Jahre 2020 bis 2024
vorgesehenen  Sanierung und  Modernisierung des  Hauptbahnhofes
(Investitionsvolumen It. DB AG rd. 32 Mio. €) durchzufuhren.

Die Planungen zur Verlangerung der Personenunterfiuhrung Hbf bis einschliel3lich
Leistungsphase 5 HOAI sind beim Wirtschaftsbetrieb Hagen A6R zu beauftragen.
Dazu wurden fur den Haushaltsplan 2018 / 2019 entsprechende Haushaltsmittel
zur Beauftragung des Wirtschaftsbetriebes eingeplant.

4. Nutzbarmachung der Unterfihrung WerdestralRe

Die Unterfuhrung Werdestrale steht im Eigentum der DB Netz AG und ist nicht
offentlich gewidmet. Die Unterfihrung kann aufgrund der Bauarbeiten westlich des
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Hauptbahnhofes gegenwartig nicht genutzt werden. Sie wurde daher provisorisch
verschlossen. Die DB Netz AG ist bereit, mit der Stadt Hagen einen
Nutzungsvertrag zu schlieken, um eine Nutzung als Ful- und
Radwegeverbindung zur Westside Hbf zu ermdglichen.

Vertreter der Stadt, der DB Netz AG und der Stadtbeleuchtung Hagen haben die
Unterflhrung am 24.01.2018 besichtigt. Die nachstehende Vorgehensweise wurde
vereinbart:

e Die Stadtbeleuchtung Hagen erstellt eine Kostenschatzung fur die
Beleuchtung sowie fur die Verschénerung / den Anstrich der Unterflhrung.

e Nach Konkretisierung der Planungen zum Anschluss der Unterflhrung

Werdestralte an die Flachen der Westside Hbf werden die Verhandlungen
mit der DB Netz AG Uber eine vertragliche Nutzungsregelung fortgesetzt.

5. Aufstellung eines Bebauungsplanes

Zielsetzung des Bebauungsplanverfahrens ist es, einen zentralen
Dienstleistungsstandort fur hochwertige Buro- und Dienstleistungsnutzungen zu
entwickeln sowie die Nachnutzung der ehem. Schraubenfabrik & Gesenkschmiede
Funcke & Hueck (spater Bauer & Schaurte) zu steuern. Auf dem Areal des
Muandungsbereiches Ennepe & Volme (griine Halbinsel) sollen Flachen flr Freizeit
und Erholung geschaffen — bzw. die Ausweisung einer offentlichen Grunflache
festgesetzt werden (siehe Anlage 3).

Zur Schaffung von Planungsrecht ist es erforderlich ein Bebauungsplanverfahren
durchzufihren. Die Verfahrensart (§ 12, § 13 a oder § 30 BauGB) ist noch zu
klaren.

Aussagen zur Zeitschiene konnen getroffen werden, wenn die Verfahrensart
feststeht und ein Scoping-Termin durchgefuhrt wird.
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Inklusion von Menschen mit Behinderung

Belange von Menschen mit Behinderung
(Bitte ankreuzen und Teile, die nicht benétigt werden I6schen.)

X | sind betroffen (hierzu ist eine kurze Erlauterung abzugeben)

Kurzerlauterung:

Die weiteren Planungen werde die notwendige Barrierefreiheit offentlicher Flachen
berlcksichtigen.

Finanzielle Auswirkungen
(Bitte ankreuzen und Teile, die nicht bendtigt werden I6schen.)

x | Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen

gez. Thomas Grothe
(Technischer Beigeordneter)
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Verfugung / Unterschriften

Veroffentlichung
Ja

Nein, gesperrt bis einschliellich

Oberbiirgermeister

Gesehen:

Erster Beigeordneter
und Stadtkammerer

Amt/Eigenbetrieb:

Beschlussausfertigungen sind zu libersenden an:

Amt/Eigenbetrieb:

Stadtsyndikus

Anzahl:

Beigeordnete/r

Die Betriebsleitung
Gegenzeichen:
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Funcke & Hueck. Stadtebauliche Ziele fir die grine Halbinsel -
offentliche Grunflache, ggf. Renaturierung der Volme & Ennepe

Nachnutzung der ehem. Schraubenfabrik & Gesenkschmiede
Muindungsbereich Ennepe & Volme Freizeit / Erholung -

Bebauungsplanverfahren mit der Zielsetzung Steuerung der

Bebauungsplanverfahren mit der Zielsetzung zentraler
Dienstleistungsstandort fur hochwertiger Buro- und

Dienstleistungsnutzung
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