Umgang mit
Problemimmobilien in der
Stadt Hagen

Birgit Overkott
Koordinierungsstelle Problemimmobilien
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Bestand Bulgaren 2017
(Stand 01.12.2017)
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Bestand Rumanen 2017
(Stand 01.12.2017)

5.000
4.500
4.000
3.500
3.350
5 oas 3.273 3304 3306 3,g4 3.288 3310 5506
3.230 : 3.210 3.236
3.000 \ \ \
Dez 16 Jan 17 Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez

Stand 12/2017 Koordinierungsstelle Problemimmobilien



Zuzuge/Wegzuge Bulgaren 2017
(Stand 01.12.2017)
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Hohe Fluktuation

« Wanderungsbewegung in einem
Quartal:

* Zuzug: 369 Personen
 Wegzug: 390 Personen

» Erschwerte Vermittlung von Regeln
und Integration!
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Definition
Als Problem- oder Schrottimmobilien
gelten solche Immobilien, die
wirtschaftlich nicht mehr zu betreiben
bzw. am Markt zu platzieren sind und
die auch nicht mehr mit vertretbarem

Aufwand in einen marktfahigen
Zustand gebracht werden konnen.
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Definition Im Rahmen des
Modellvorhabens

Eine Problemimmobilie ist eine Immobilie, die
durch die Art ihrer Bewirtschaftung
ungesunde Wohnverhaltnisse begriindet oder
verfestigt, weil sie den geltenden rechtlichen
Vorschriften zum Umgang, zur Nutzung und
zur Bewirtschaftung nicht entspricht oder die
eine Gefahr fur die 6ffentliche Sicherheit und
Ordnung darstellt.
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Merkmale von
Problemimmobilien

« Bauliche Mangel

* Vermiullung

« Schadlingsbefall
 Infektionsgefahr durch Fakalien
* Feuchtigkeitsschaden
 Eingriffe in Energieversorgung
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Bauliche Mangel
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Vermullung
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Kakerlakenbefall
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Infektionsgefahr durch Fakalien
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Feuchtigkeitsschaden
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Eingriffe in Energieversorgung
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Versorgungssperre
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Mittellung von Problemen

« besorgte/ verargerte Anwohner

« Aul3endienst Ordnungsamt

« Umweltamt

* Polizel

« Jobcenter

« Allgemeiner Sozialer Dienst (ASD)
* enervie
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Tatigkeit Umweltamt

« Zustandigkeit Vermullung:
Abfallwirtschaftsbehdrde (69/2)

« Zustandigkeit Schadlingsbefall:
Verwaltung (69/0) + Gesundheitsamt

« enge Kooperation von 69/0 + 69/2
« Bestandsaufnahme + Kontrollen vor Ort
« abgestuftes Verfahren
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Tatigkeit Wohnungsaufsicht

Basis WAG NRW

§ 3:,Ein Missstand ist gegeben, wenn
eine erhebliche Beeintrachtigung des
Gebrauchs zu Wohnzwecken gegeben ist.”

§ 4. Anforderungen an Ausstattung von
Wohnraum

§ 5: Pflichten des Verfigungsberechtigten
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Kontrollen von
Problemimmobilien

melde und auslanderrechtlicher Status
( § 8 in Verbindung mit § 10 Freizlgig/EU und 17 in
Verbindung mit § 54 Bundesmeldegesetz)

Missstande nach WAG
Verstolie gegen Landesbauordnung NRW
Leistungsuberprifung
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Zahlen, Daten, Fakten

2015 7 49
2016 22 183
2017 21 180

50 412
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Betelligte Partner

* Auslanderbehorde

« Wohnungsaufsicht

« Bauordnung

« Jobcenter

« Sonderordnungsdienst
* Polizel

* enervie
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Nachbearbeitung

Bericht an Fachbereiche und Amter:
« Umweltamt

 ASD

» Koordinierungsstelle PI

Stand 12/2017 Koordinierungsstelle Problemimmobilien



Unbewohnbarkeit WAG § 8

* Nicht-Erfullen oder Wiederherstellbarkeit
von Anforderungen an Mindestausstattung

« Unmoglichkeit, Beseitigung von
Missstanden anzuordnen

* Erhebliche gesundheitliche Gefahrdung
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Grundsatze im Verfahren

* Anhorung: zeitgleiche Information an
Eigentimer und Mieter

« Bel nicht erfolgter Mangelbeseitung:
Fristsetzung in der Regel: 4 Wochen

* Aufsuchen der Mieter
* Betonung der Eigenverantwortung
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Unbewohnbarkelt nach
Landesbauordnung NRW

» Sofortiges Handeln erforderlich
bel unzureichendem
Brandschutz und Gefahrdung
der Statik
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Abstimmungsgesprache

« Wohnungsaufsicht
« Bauordnung

* Auslanderbehodrde
« ASD

» Fachstelle zur Verhinderung von
Obdachlosigkeit
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Balance-Akt auf Drahtseil gesellschaftspol. Entwicklung
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