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Begriindung

In der Sondersitzung der BV Haspe am 26.09.2017 ist der Durchfihrungsvertrag mit
zahlreichen Anderungen, die sich nach der BV-Sitzung am 07.09.2017 ergeben
hatten, beschlossen worden. Die Anderungen sind in dem als Anlage beigefiigten
Durchfuhrungsvertrag farbig markiert.

Der Beschlussvorschlag

gez. Erik O. Schulz
Oberbiirgermeister

hat sich nicht geandert.

gez. Thomas Grothe
Technischer Beigeordneter
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HAGEN
Stadt der FernUniversitat [ HI?
Der Oberburgermeister

Fachbereich Immobilien, Bauverwaltung und Wohnen

DURCHFUHRUNGSVERTRAG

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.: 3/14 (657)

Misch- und Sondergebiet nordlich der Enneper Stral3e -Zwieback Brandt-

zwischen

der Stadt Hagen,
Rathausstr. 11, 58095 Hagen,
vertreten durch den Oberbirgermeister,

nachfolgend - Stadt - genannt.

und

HD Investitions- und Verwaltungs GmbH,
EichendorffstralRe 52, 53721 Siegburg,
vertreten durch den alleinvertretungsberechtigten
Geschéftsfuhrer Herrn Wilhelm Leuze,

nachfolgend - Vorhabentrager - genannt,



Praambel

Der Rat der Stadt Hagen hatte in seiner Sitzung am 27.03.2014 die Einleitung des Bebauungsplanverfah-
rens Nr. 3/14 (657) ,Misch- und Sondergebiet ndrdlich der Enneper StraRe - Zwieback Brandt - beschlos-
sen. Gemal § 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der Gemein-
de abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmal3nahmen (Vorhaben-
und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten
Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach
8 10 Abs. 1 verpflichtet (Durchfiihrungsvertrag). Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Nachnutzung des ehemaligen Betriebsgelandes der Firma
Zwieback Brandt nordlich der Enneper Stral3e geschaffen werden. Die jetzige Planung sieht umfangreiche
Einzelhandelsflachen sowie Blronutzungen und ein Gesundheitszentrum vor. Des Weiteren wird entlang
des Grundstiicks zur Ennepe das Erlebnis des Flusses verbessert und fir die Offentlichkeit zuganglich ge-
macht. Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt Uber die Einmundung der bisherigen Krefelder Straf3e.

Zur Durchfuhrung des geplanten Vorhabens werden die nachfolgenden Regelungen getroffen:
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Vertragsgegenstand

Der Vorhabentrager beabsichtigt, die Flachen auf dem ehemaligen Brandtgel&dnde in Hagen-Westerbauer
(Gemarkung Westerbauer, Flur 4, Flurstiicke 268 - 278, 280, 282, 288, 836, 837 und der Erweiterungsbe-
reich mit den Flurstiicken 283 und 468 (tlw.) zu einem Einzelhandels- und Gewerbestandort mit ca. 4.550
mz2 Verkaufsflache zu entwickeln. Der Vorhabentrager verfugt Uber diese Flachen, sobald dieser Vertrag
wirksam geworden ist, und hat hiertiber entsprechende Nachweise vorgelegt.

§2
Vorhabenbeschreibung

Das Vorhaben betrifft:

1. die Errichtung eines Einzelhandelszentrums, bestehend aus einem Vollsortimenter (1.800 m2) mit Ge-
trankemarkt (600 m2), einem Lebensmittel-Discounter (1.200 m2) und einem Drogeriemarkt (600 m2),
Gesamtverkaufsflache an oben genannter Stelle insgesamt max. 4.200 mz;

2. die Errichtung eines 4-geschossigen Biro- und Geschaftshauses im Einmindungsbereich Enneper
StralRe/Krefelder Stral3e;

3. die Errichtung eines Anbaus an das denkmalgeschitzte Werk 2 zur Unterbringung eines Gesundheits-
zentrums mit gesundheitlichen Dienstleistungen (z.B. Arztpraxis, Apotheke, Pflegeeinrichtung mit an-
geschlossenen Wohnungen, Sanitatshaus, Physiotherapeuten mit Reha Sport, Cafeteria) sowie Ein-
zelhandelsflachen fiir zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente mit einer Verkaufsflache von
insgesamt max. 350 mz;

4. die Nutzung der unter Denkmalschutz stehenden Werkhalle in Richtung Ennepe durch z.B. einen Gast-
ronomiebetrieb, als Seminar- oder Veranstaltungsraume und/oder durch das Gesundheitszentrum er-
ganzende Nutzungen;

den Umbau der 6ffentlichen Verkehrsflachen gemalR der StralRenplanung durch die Stadt;
die Herstellung des Ful3- und Radweges;

die Herstellung der 6ffentlichen und privaten Grinflachen sowie der Stellplatzanlage;
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die Umgestaltung des Ennepeufers im Plangebiet nach § 68 WHG.
§3
Vertragsbestandteile
Bestandteile dieses Vertrages sind neben dem Vertragstext:
1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan (Anlage I)
2. Vorhaben- und Erschlie3ungsplan (Anlage II)
3. Ausbauplan Enneper Stral3e (Anlage IlI)
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Ful3- und Radweg, Musterblatt 7 der Stadt Hagen (Anlage 1V)

Freiflachenplan 6ffentliche und private Grinflachen, Stellplatzanlage (Anlage V)
Gestaltungsprofil Ennepeufer (Anlage VI)

Landschaftspflegerischer Begleitplan von August 2016 (Anlage VII)
Sanierungs- und Bodenschutzkonzept (Anlage VIII)

Gestaltungsplan Werbeanlagen (Anlage IX a-d)

§4
Durchfiuhrungsverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, innerhalb von 36 Monaten nach Inkrafttreten des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans auf seine Kosten das Vorhaben geman 8§88 2 und 3 durchzufiihren. Der Vorha-
bentréager ibernimmt s&mtliche Kosten fir die Durchfiihrung und die notarielle Beurkundung des Ver-
trages einschl. der Kosten fir die begleitende Bauleitung durch den Wirtschaftsbetrieb Hagen (WBH).
Der jeweilige Beginn der Arbeiten ist der Stadt - Fachbereich Immobilien, Bauverwaltung und Wohnen -
rechtzeitig vorher anzuzeigen.

Der Vorhabentrager schafft die Voraussetzungen, dass das Fachmarktzentrum, das Blrogebaude mit
Umnutzung der denkmalgeschiitzen Werkstatthalle und das Gesundheitszentrum gemafl der vorlie-
genden Kaufvertrage von den Mietern zeitgleich eréffnet werden kénnen. Als Erdffnungstermin ist It.
Bauzeitenplan spatesten Dezember 2019 geplant sofern die Baugenehmigungen bis Ende April 2018
vorliegen.
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Nachweis der wirtschaftlichen Umsetzbarkeit

. Ein Durchfuhrungsvertrag darf nach 8 12 Abs. 1 BauGB nur mit einem Vorhabentrager abgeschlossen

werden, der zur Durchfiihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nicht nur bereit, sondern auch
rechtlich, fachlich und finanziell in der Lage ist, das Vorhaben innerhalb der vereinbarten Frist (8 4)
durchzufihren.

. Der Vorhabentrager hat den erforderlichen Nachweis der finanziellen Leistungsfahigkeit durch folgende

Bescheinigungen eines Wirtschaftsprufers erbracht:

Bescheinigung tber die Hohe der Gesamtinvestitionskosten
Bescheinigung tber die Finanzierung der Gesamtinvestitionskosten
Bescheinigung zur Wirtschaftlichkeit des Bauprojektes

Bescheinigung zu den wirtschaftlichen Verhaltnissen des Vorhabentragers.

AuRBerdem liegen der Stadt eine positive Finanzierungserklarung einer Bank, die seit vielen Jahren mit
dem Vorhabentrager in einer Geschaftsbeziehung steht, die Mietvertrage fur das Fachmarktzentrum und
das Gesundheitszentrum sowie mehrere gleichartige Referenzobjekte vor.

Die Vertragsparteien sind sich dartber einig, dass ein Nachweis der vorgesehenen Fremdkapitalfinan-
zierung bei einem Projekt dieser GroRenordnung nach den Gepflogenheiten auf dem Kapitalmarkt vor
der Erteilung einer Baugenehmigung nicht Ublich und nach der Rechtsprechung auch nicht zwingend er-
forderlich ist, da eine Prognoseentscheidung ausreichend ist. Der Nachweis soll dementsprechend erst
nach der Erteilung der Baugenehmigung erfolgen. Bei der Finanzierung darf der Vorhabentrager offentli-
che Fordermittel (Zuwendungen), die ihm oder einem seiner Gesellschafter zur Umsetzung des Vorha-
bens oder von Teilen davon zugesagt sind, bertcksichtigen. Ein entsprechender Zuwendungsbescheid
ist dann vorzulegen. Hinsichtlich des Eigenkapitals ist eine zum Zweck der Vorlage bei der Stadt ausge-
stellte aussagekraftige Bestatigung eines mit den Vermdgensverhaltnissen des Vorhabentragers oder
seinen Gesellschaftern vertrauten Kreditinstituts, Steuerberaters oder Wirtschaftsprifers tber das Vor-
handensein hinreichenden Eigenkapitals ausreichend. Hinsichtlich des nicht durch Eigenkapital gedeck-
ten Finanzbedarfs kann der Vorhabentrdger den Finanzierungsnachweis durch Vorlage einer Finanzie-
rungszusage eines Kreditinstituts oder alternativ durch die Vorlage eines Darlehensvertrags (vom Darle-
hensgeber oder einem Rechtsanwalt beglaubigte, um die Konditionen geschwarzte Kopie) erbringen.
Der Darlehensgeber muss entweder ein Kreditinstitut oder eine Person sein, deren Kapitalkraft durch ei-
ne auf sie bezogene aussagekraftige Bestatigung nachgewiesen ist. Fur den Fall, dass eine Kreditauf-
nahme nicht notwendig wird, kann die Finanzierung auch in sonstiger Weise nachgewiesen werden, z.B.
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durch die Bestétigung eines Wirtschaftsprifers oder Rechtsanwalts, dass ein Kaufvertrag oder Kaufan-
gebot/Kaufzusage eines Endinvestors hinreichender Bonitat vorliegt und die daraus flieRenden Zahlun-
gen (Zahlungseingange) fristenkongruent zu den eigenen Zahlungsverpflichtungen des Vorhabentragers
(Zahlungsausgénge) erfolgen.

. Wird der Finanzierungsnachweis - insbesondere die Fremdkapitalfinanzierung - nicht binnen drei Mona-
ten nach erteilter Baugenehmigung vorgelegt, so ist die Stadt, falls dieses auch nach schriftlicher Mah-
nung unter Setzung einer Nachfrist von einem Monat nicht erfolgt, zum Rucktritt vom Vertrag berechtigt.
Dies hat zur Folge, dass die Stadt berechtigt ist, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzuheben
und der Vorhabentrager von der Baugenehmigung keinen Gebrauch machen darf. Dem Vorhabentrager
stehen in diesem Fall keinerlei Schadensersatz- oder Aufwendungsersatzanspriiche gegen die Stadt zu.

8§86
Umbau Enneper Strale

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Ubernahme samtlicher Kosten, die der Stadt durch die Erweite-
rung der Enneper Stral3e (Linksabbiegespur) und die Aufweitung der Krefelder StralRe gemaf3 Anlage IlI
entstehen. Die Stadt wird den Wirtschaftsbetrieb Hagen (WBH) mit der Durchfiihrung der erforderlichen
Arbeiten beauftragen. Die Ausschreibung der Arbeiten erfolgt nach den Vorschriften der VOB. Die Kos-
ten betragen incl. MwSt. ca. 121.000,00 € einschl. anteiliger Baunebenkosten. Der Vorhabentrager wird
der Stadt die Kosten auf Basis der Schlussrechnung nach Aufforderung innerhalb von 4 Wochen erstat-
ten.

Der Vorhabentrager ist berechtigt, auf seine Kosten eine provisorische Linksabbiegespur einzurichten,
wenn der Umbau der Enneper Stral3e nicht rechtzeitig bis zur Geschaftserdffnung des Einzelhandels-
zentrums fertiggestellt ist.

Der Vorhabentrager hat durch Abstimmung mit den Versorgungstragern und sonstigen Leitungstragern
sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen (z.B. Stromkabel, Kabel fur Telefonantennenan-
schluss, Gas- und Wasserleitung, Fernwéarmleitungen) fiir das Plangebiet so rechtzeitig in die Ver-
kehrsflachen gelegt werden, dass die zlgige Fertigstellung der Verkehrsflachen nicht behindert und ein
Aufbruch bereits fertiggestellter und abgenommener Anlagen ausgeschlossen wird. Das Gleiche gilt fur
die Herstellung der Grundstiicksanschlussleitungen in Bezug auf die Entwasserung der Grundstiicke
und den Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage. Leitungen sind unterirdisch zu verlegen. Zum
Anschluss der Trennkanalisation an die 6ffentliche Kanalisation sind rechtzeitig vor Baubeginn die An-
trdge auf Entwasserungsmitteilung und Benutzungserlaubnis gemaf § 14 Entwasserungssatzung des
WBH zu stellen.

Unabhangig von der Ubernahme der o.g. anteiligen projektbezogenen Kosten fiir die Erweiterung der
Enneper StralRe ist der Vorhabentrager gesetzlich verpflichtet, die auf sein Grundsttick entfallenen An-
liegerkosten der GesamtbaumalRnahme geméalR § 8 KAG (Kommunalabgabengesetz NRW) zu zahlen.
Die Stadt wird die Beitrdge nach Abschluss der BaumalRnahme per Beitragsbescheid von den Eigentu-
mern der erschlossenen Grundstiicke erheben. Der auf den Vorhabentrager entfallene Anteil kann noch
nicht genau beziffert werden. Nach vorlaufigen Kostenschéatzungen betragt er ca. 200.000,00 €.

Nach Fertigstellung und Abnahme der BaumalRnahmen Ubernimmt die Stadt die 6ffentlichen Verkehrs-
flachen, soweit sie nicht in ihrem Eigentum stehen, durch gesonderte Vertrdge zum ublichen Verkehrs-
wert von StraRenflachen. Samtliche Kosten der Vertrage einschl. aller Nebenkosten tragt der Vorhaben-
trager.

§7
Einziehung Krefelder Stralie

Die Stadt hat die Einziehung der Krefelder Stral3e eingeleitet. Der Vorhabentrager wird die Flachen auf sei-
ne Kosten von der Stadt zu einem Kaufpreis von 23.729,93 € erwerben. Der im stadtischen Haushalt bilan-
zierte Wert betragt insgesamt 41.383,00 € (= 85,86 €/m2).

§8
Ful3- und Radweg

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den FulR3- und Radweg gemal3 Anlage 1V wie folgt herzustellen:

Asphaltdeckschicht gemaR Musterblatt 7, entsprechend der Renaturierung der Ennepe



ca. 60 cm Gesamtaufbau, bestehend aus 50 cm Unterbau aus Frostschutz, 7 cm Tragschicht und 3 cm
Asphaltbeton

ca. 2 % Quergefalle

beidseitige Einfassung mit Randstein in Beton gesetzt, oberflachengleich oder dhnlich

Weg entwassert direkt ins Gelande, Einlaufe zur Entwasserung sind nicht vorgesehen.

8§89
Griunflachen an der Ennepe

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zu folgenden Mal3hahmen gemaR Anlagen V, VI und VII, den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes und dem Umweltbericht:

1.

Die Esche an der 6stlichen Grenze auf dem Nachbargrundstiick ist gemaR den einschlagigen Regel-
werken (DIN 18920, RAS LP4, ZTV-Baumpflege) fir die Zeit der Bauausfihrung durch geeignete Mal3-
nahmen (z.B. durch einen tempordren Stammschutz) zu schitzen. Fur den Fall, dass das Gehdlz nicht
erhalten werden kann, ist er vor der Fallung noch einmal durch einen Artenschutzexperten zu begutach-
ten.

Die im Freiflachenplan mit M1 gekennzeichneten Flachen (Festsetzung ,private Griunflache®) sind fla-
chig mit Gehdlzen zu bepflanzen. Die Bepflanzung mit Strauchern hat im Dreiecksverband (Abstand
1,50 x 1,50 m) zu erfolgen. Folgende Arten sind zu verwenden: Salweide (Salix caprea), Ohrweide (Sa-
lix aurita), Grauweide (Salix cinerea), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Kornelkirsche (Cornus
mas) Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Schlehe (Prunus spinosa), Berberitze (Berberis
vulgaris). Ein Abstand von 2 m parallel zum Fuf3- und Radweg ist einzuhalten (8 41 Abs. 1.1 a, NachgB
NRW).

In die Strauchpflanzung sind insgesamt 15 Laubbdume der folgenden aufgefiihrten Arten in unregelmé-
RBigen Abstéanden zu integrieren (Pflanzqualitat: 3x verpflanzt mit Ballen, aus extra weitem Stand,
Stammumfang 18 — 20 cm). Neben klassischen Ufergehdlzarten wie Esche (Fraxinus excelsior) und
Schwarzerle (Alnus glutinosa) kénnen auch Hainbuche (Carpinus betulus) und Stieleiche (Quercus ro-
bur) verwendet werden. Fir die Bepflanzung der Laubbaume muss ein Abstand von 4 m parallel zum
offentlichen Ful3- und Radweg eingehalten werden (8 41 Abs. 1.1 a, NachgB NRW). Die mit einem Lei-
tungsrecht belegten Flachen sind bei der Pflanzung entsprechend zu bericksichtigen. Die Gehdlze sind
dauerhaft zu erhalten, ausgefallene Gehdlze sind entsprechend nachzupflanzen. Die Pflege ist geman
Umweltbericht vorzunehmen.

Nach Herstellung der Boschung (MaRnahme M2, Boschung zur Ennepe) ist diese mit standortgerech-
ten Ufergehélzen (Schwarzerle Alnus glutinosa; Pflanzqualitat: 3 x verpflanzt, mit Ballen, aus extra wei-
tem Stand, Stammumfang 18-20 cm; Pflanzverband 3 x 3 m) zu bepflanzen. Fur die Bepflanzung mit
Laubbaumen muss ein Abstand von 4 m parallel zum 6ffentlichen Ful3- und Radweg eingehalten wer-
den (8 41 Abs. 1.1 a, NachgB NRW). Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, ausgefallene Gehdlze
sind entsprechend nachzupflanzen. Die vorhandene Wasserleitung sowie das bereits fertig gestellte
Winterquartier sind bei der Gestaltung entsprechend zu bertcksichtigen bzw. von Gehélzpflanzungen
freizuhalten. Die Gehdlzpflanzungen dienen der Biotopwertsteigerung und der Durchgriinung des Plan-
gebietes.

Die Belastungsflache zugunsten des WBH als Verbindung zum Fuf3- und Radweg ist im Sinne von § 7
nach Abstimmung mit dem WBH in einer Breite von drei Metern so herzustellen, dass auch die Befah-
rung mittels schweren Gerats zum Zwecke der Grin- und Gewasserunterhaltung méglich ist. Die An-
fahrbarkeit des Fuf3- und Radweges Uber die Parkplatzflache muss fiir Unterhaltungsfahrzeuge des
WBH in ausreichender Breite gewahrleistet sein, d.h. die Flache muss frei sein von Seitenborden, Fahr-
radstandern o.4.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die 2-jahrige Aufwuchs- und Entwicklungspflege incl. notwendige
Wasserung sowie die regelmaRige Reinigung der Grinflichen durchzufihren, darliber einen schriftli-
chen Nachweis zu fihren und Ausfalle in der Pflanzung zu ersetzen. Nach 2 Jahren — gerechnet ab der
Fertigstellung der Grinflachen plus 2 komplette Vegetationsperioden — wendet sich der Vorhabentrager
an die Stadt Hagen zwecks Ubergabe der stadtischen Flachen.

Der Vorhabentrager wird die private Griinfliche mit einem Zaun von max. 1 m tber Oberkante Geléande
einfrieden. Die Schaffung von Aufenthaltsorten (Banke, Terrasse) im Uferbereich der Ennepe ist nicht
zulassig.



Fur die geplante Uferumgestaltung wurde die Genehmigung nach § 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
erteilt.

§10
Stellplatzflachen

Auf den Stellplatzen sind gemal3 der Anlage VI insgesamt 17 Gehdlze (3x verpflanzt, mit Ballen, aus
extra weitem Stand, Stammumfang 16-18 cm) zu pflanzen. Die Anlage von Baumscheiben auf der
Stellplatzflache mussen die Mindeststandards gemald den FLL Richtlinien ,Empfehlungen fir Baum-
pflanzungen Teil 2: Standortvorbereitung fir Neupflanzungen, Pflanzgruben und Wurzelraumerweite-
rung” erfillen.

Eine offene Baumscheibe muss mindestens 9 m2 Grundflache und eine 1.50 m tiefe Baumgrube auf-
weisen. Gibt es nicht genligend Platz fur die Ausfiihrung einer offenen und unterpflanzten Baumschei-
be, darf sie fur die Schaffung von Stellplatzen Uberbaut werden. Hierbei sind folgende Mindeststandards
einzuhalten: Das Volumen einer Baumgrube betragt mind. 12 m3 und ist 1.50 m tief. Die Baumgrube
wird geflllt mit verdichtungsfahigem Baumsubstrat nach Pflanzgrubenbauweise 2 entsprechend der
FLL- Empfehlungen fir Baumpflanzungen Teil 2. Die Baumgrube kann entweder mit einem 9 m2 gro-
Rem Baumgitterrost, oder mit einem Verbundpflaster mit 3 cm Fugenabstand oder mit der Kombination
von beiden Uberbaut werden. Der Stammbereich muss in einem Durchmesser von 0,70 m offen bleiben
und es muss zu einem spateren Zeitpunkt die Mdéglichkeit bestehen, den offenen Stammbereich zu er-
weitern. Bei der Ausfihrung durch ein Verbundpflaster ist die durchgangige und dauerhafte Wasser-
durchlassigkeit in den Wurzelraum sicherzustellen. Jede Baumscheibe erhélt 2 — 4 Stiick perforierte Be-
luftungsstabe (1.50 lang), die an der befestigten Oberflache mit einem Gussdeckel abgedeckt werden.
Des Weiteren erhélt jede Baumscheibe ein Bewasserungsset DN 80 — 100, bestehend aus Oberteil
120 mm mit Endkappe, T-Stick und Drainrohr (Durchmesser 80 - 100 mm), ringférmig auf dem Baum-
ballen verlegt. Die Baume miussen gegen Beschadigungen geschuitzt werden. Ein geeigneter Anfahr-
schutz kénnen Stammgitter, Baumbigel (H6he 0,9 m) oder Findlinge sein.

Die Anlage der Baumgruben ist gemaf’ 8§ 10 Abs. 2 vorzunehmen. Die Geholze sind dauerhaft zu erhal-
ten, nicht angewachsene Gehdlze sind zu ersetzen. Eine der folgenden Arten kommt fiir eine einheitli-
che Bepflanzung in Betracht: Spitzahorn "Cleveland" (Acer platanoides "Cleveland"), Feldahorn "Elsrijk"
(Acer campestre "Elsrijk"), Apfeldorn (Crataegus lavallei "Carrierei"), Schwedische Mehlbeere (Sorbus
intermedia "Brouwers").

Entlang der LKW-Zufahrt sind saulenférmige Geholze (Spitzahorn ,Olmstedt*: Acer platanoides ,,Olm-
stedt* und Spitzahorn ,Columnare®: Acer planatoides ,Columnare®) zu verwenden, um eine spatere Be-
schadigung der Kronen und ein stéandiges Ersetzen der Gehdlze zu vermeiden.

Die kleinflachigen Zierbeete sind mit Rosen zu begrinen. Pro m2 Pflanzflache sind 4 — 5 Rosenstrau-
cher vorzusehen. Es sind ungeflllte Rosenarten zu verwenden (z.B. ,Bienenweide rot").

Der Vorhabentrager verzichtet auf eine Beschrankung der Stellplatzflache.

§11
Dachbegriinung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, das Dach des westlich der Krefelder StraRe geplanten Gebaudes mit
einer extensiven Dachbegriinung (ca. 280 m?) auszustatten und dauerhaft zu erhalten. Die Begriinung und
Pflege ist gemal der Dachbegrinungsrichtlinie FLL (2008) auszufihren.

8§12
Artenschutz

Der vorgezogene Artenschutz ist in einem gesonderten stadtebaulichen Vertrag geregelt.

8§13
SchallschutzmalRnahmen

Der Vorhabentrager tbernimmt folgende Verpflichtungen:

1. Ausriustung der geplanten Einkaufsmarkte mit gummibereiften (larmarmen) Einkaufswagen;

2. Einsatz von gerduscharmen Liftungs- und Kihlanlagen, Aufstellung von ,lauten* Aggregaten innerhalb

der Geb&aude (z.B. Splitgerate); aulRerhalb von Gebauden sind geplante Schallquellen so auszulegen,
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3.

dass die von diesen im Bereich der Immissionsorte einwirkenden Gerduschimmissionen (Beurteilungs-
pegel) den Nacht-Immissionswert um mind. 10 db(A) unterschreiten;

Anordnung der Restaurantstellplatze in einem Abstand von mindestens s> 15 m gegeniber den be-
nachbarten Wohnhausern;

Einhausung der Sammelstellen fur Einkaufswagen, so dass diese gegeniber den benachbarten Wohn-
hausern und dem Gesundheitszentrum abgeschirmt werden.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die SchallschutzmaRnahmen gemaR Ziff. 1 - 4 in den Bauantrag
aufzunehmen.

814
Altlasten

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfihrung folgender MafRnahmen:

1.

1.

Samtliche Erdarbeiten sind von einem anerkannten Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG zu beglei-
ten. Name und Anschrift des Sachverstandigen sind der Unteren Bodenschutzbehdrde (UBB) mind. ei-
ner Woche vor Beginn der Arbeiten schriftlich mitzuteilen

Das Sanierungs- und Bodenschutzkonzept von Borchert Ingenieure vom 04.08.2016 (Anlage VIII) ist
unter Abstimmung mit der UBB und unter Einbeziehung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben umzu-
setzen. Fur die Sanierungen ist eine Beweissicherungsanalytik erforderlich.

Uber die Begleitung ist der UBB ein Abschlussbericht des Sachverstandigen unaufgefordert vorzulegen.

GW-Untersuchungen zur Beweissicherung, dass keine CKW Belastung vorliegt, sind durchzufiihren.
Die Art und Umfang der Untersuchungen sind mit der UBB abzustimmen.

Soweit bei den Erdarbeiten unglnstigere Verhaltnisse angetroffen werden, als in den vorliegenden
Gutachten beschrieben, behalt sich das Umweltamt die Erteilung weiterer Auflagen vor.

8§15
Werbekonzept

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Gestaltung der Werbeanlagen einheitlich auszufiihren. Die
Werbeflachen befinden sich grundsatzlich an der der Stellplatzanlage zugewandten Fassade der Ge-
baude mit Ausnahme des Denkmals der Keksfabrik (Anlage Il). Im Zufahrtsbereich wird auf der 6stli-
chen Ecke gegeniiber dem Birogebaude auf der privaten Flache ein Werbepylon mit einer max. Hohe
von 11 m mit Werbung der ansassigen Einzelhandelsbetriebe aufgestellt (Anlage 1X). Fir die Anbrin-
gung von ,Fremdwerbung“ (auch genehmigungsfreie) ist die Zustimmung der Stadt - Fachbereich
Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung - erforderlich.

8§16
Baulasten und dingliche Sicherungen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, folgende Grunddienstbarkeiten zu bewilligen und innerhalb von vier
Wochen nach Wirksamwerden des Bebauungsplanes Baulasten eintragen zu lassen:

e Geh- und Fahrrecht fur Fahrréader zugunsten der Stadt Hagen;
¢ Geh- und Fahrrecht zugunsten des Wirtschaftsbetriebes Hagen (WBH);

Die Baulasten und Grunddienstbarkeiten fir das Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt Hagen kdnnen
wieder geldscht werden, sobald der Ful3- und Radweg durchgéngig nutzbar ist.

. Der Vorhabentrager verpflichtet sich ferner, zu Gunsten der Grundstiickseigentiimer der Grundsticke

Gemarkung Westerbauer, Flur 7, Flurstticke 469, 986, 987, 989, 990, 998, 999, 1000, 1001, 1002, 1005,
1006, 1007, 1012, 1027, 1028, 1112, 1178, 1180, 1312, die in den durch das Plangebiet bis zur Ennepe
verlaufenden privaten Regenwasserkanal einleiten, eine Grunddienstbarkeit zur Absicherung des Einlei-
tungsrechtes im Grundbuch einzutragen. Voraussetzung hierfir ist, dass sich die Eigentiimer der be-
gunstigten Grundstiicke verpflichten, fir die Dauer des Bestandes des privaten Regenwasserkanals die
Kosten fiir die Unterhaltung und erforderlichenfalls der Sanierung des Regenwasserkanals, soweit er
Uber die Grundsticke des Vorhabentragers fihrt, zu tragen. Die vorstehende Regelung begriindet ein
unmittelbares Forderungsrecht des WBH (Vertrag zu Gunsten Dritter). Die Uberbauung des Regenwas-
serkanals - auch eine genehmigungsfreie - ist in einer Breite von insgesamt 7 m, moglichst je 3,50 m
rechts und links vom Kanal, nicht zulassig, um die Unterhaltung zu gewahrleisten.
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8§17
Nachnutzung der Altstandorte ALDI und Kaufpark

1. Der Vorhabentrager stellt gemaf3 den Vereinbarungen mit der Stadt vom 17.12.2013, 07.04.2014 und
06.05.2015 rechtlich sicher, dass trotz Bestandsschutz kein innenstadtrelevanter Einzelhandel gemaf
der Hagener Sortimentsliste analog der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die
Stadt Hagen 2015 in die Altstandorte von Kaufpark (Enneper Str. 91 - 95) und ALDI (Enneper Stral3e 9)
nachfolgt, da der Rat der Stadt Hagen nur unter dieser Voraussetzung der Einleitung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 3/14 zugestimmt hat.

2. Der Vorhabentrager verzichtet gemalfd der bereits vorliegenden Vereinbarungen mit der Stadt auf die
Ausuibung der seinerzeit genehmigten Nutzungen fur die beiden o.g. Standorte und sichert diesen Ver-
zicht durch die Beantragung entsprechender Grunddienstbarkeiten und Baulasten spatestens sechs
Wochen nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

3. Dem Vorhabentréger ist bekannt, dass ohne Vorliegen der Grunddienstbarkeit, der Baulasterklarung und
des Nutzungsverzichtes, trotz Vorliegens der erforderlichen materiellen Planreife, kein Stand nach § 33
BauGB vorliegt und keine Baugenehmigung erteilt werden kann. Eine Baulasteintragung vor Beschluss
des Bebauungsplanes ist nicht méglich, da Baulasten rechtlich erst im Zuge eines konkreten Bauvorha-
bens eingetragen werden durfen. Deshalb missen unter Bericksichtigung der bereits getroffenen Ver-
einbarungen zu den Altstandorten Enneper Str. 9, Gemarkung Westerbauer, Flur 4, Flurstiick 836 und
Enneper Str. 91 - 95, Gemarkung Westerbauer, Flur 7, Flursticke 729, 730, 731, 959, 589 die Unter-
schriften der Grunddienstbarkeiten und die der Baulasterklarungen zum Nutzungsverzicht vor Erteilung
der Baugenehmigungen flr die Errichtung der Einzelhandelsimmobilien (Discounter und Lebensmittel-
vollsortimenter) im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3/14 erfolgen und
der Stadt vorliegen.

4. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Eintragungen in das Baulastenverzeichnis/Grundbuch einen
Monat nach Inbenutzungnahme der neuen Immobilien auf seine Kosten zu vollziehen.

§18
Kosten bei Beschadigungen

1. Werden durch die Bauarbeiten oder den Baustellenverkehr im ErschlieBungsbereich stadtische Stra-
Ren, Kanale oder sonstige stadtische Anlagen beschadigt oder verunreinigt, sind diese Mangel unauf-
gefordert und unverziglich durch die Vorhabentrager oder einen von ihm beauftragten Dritten (Fachfir-
ma) zu beseitigen. Der Vorhabentrager verzichtet gegeniber der Stadt auf jegliche Einrede zur Frage
der Mangelverursachung oder der Person des Mangelverursachers.

2. Sollte der Vorhabentrager seinen Verpflichtungen nach Absatz 1 trotz schriftlicher Aufforderung mit an-
gemessener Fristsetzung zur Schadensbeseitigung nicht nachkommen, wird die Stadt einen Dritten
(Fachfirma) mit der Durchfihrung der Méangelbeseitigung beauftragen (,Ersatzvornahme"). Der Vorha-
bentrager tragt die erforderlichen Kosten fur die Mangelbeseitigung im angemessenen Umfang. Die
Stadt ist berechtigt, ggf. den anfallenden Betrag aus der hinterlegten Bankbuirgschaft (§ 22 dieses Ver-
trages) zu entnehmen. Der Vorhabentréger erklart hiermit ausdrtcklich sein Einverstandnis zur Inan-
spruchnahme der Blrgschatft fir diesen Fall.

§19
Vermessung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Vermessung und Fortschreibung der ErschlielBungsanlage unmit-
telbar nach Fertigstellung auf seine Kosten durchfiihren zu lassen. Soll die Grundstiicksgrenze der Er-
schlielBungsanlage bereits vor dem Endausbau gebildet werden, ist die Abmarkung bis unmittelbar nach
Fertigstellung zurtickzustellen. Die Stadt Hagen ist unabhangig von den Beteiligungs-Vorschriften des
VermKatG NRW zu Grenzterminen, die im Zusammenhang mit der ErschlieBungsmal3nahme stehen, ein-
zuladen. Weicht der 6rtliche Ausbau der ErschlieBungsanlage vom rechtmafiigen Grenzverlauf ab, ent-
scheidet die Stadt Hagen, ob entsprechend des tatsachlichen Ausbaus eine weitergehende Vermessung
auf Kosten des Vorhabentragers notwendig ist. Die aus den Vermessungen resultierenden Unterlagen sind
der Stadt Hagen kostenlos zu Uberlassen.



§20
Gewahrleistungspflicht und Gebrauchsabnahme

Der Vorhabentrager verpflichtet die Baufirmen vertraglich zu einer 4-jahrigen Gewahrleistungspflicht,
gerechnet vom Tage der Gebrauchsabnahme (Ziff. 2) an, fur die ordnungsgemafe Beschaffenheit der
offentlichen Flachen (Ful3- und Radweg und o6ffentliche Griinflache). Zum Zeitpunkt der Gebrauchsab-
nahme legt der Vorhabentrager der Stadt eine Kopie der Gewéahrleistungsbiirgschaftsurkunde vor. Im
Falle einer Insolvenz der Vorhabentrager gehen die Gewaébhrleistungsanspriiche unmittelbar auf die
Stadt Uber. Aus diesem Grunde ist in der Burgschaftsurkunde neben dem Vorhabentrdger auch die
Stadt als Anspruchsberechtigte aufzufthren.

Die Gebrauchsabnahmen werden auf Antrag des Vorhabentragers nach Beendigung der Arbeiten zwi-
schen dem Vorhabentrager, der beauftragten Firma und dem WBH durchgefiihrt. Uber die Ge-
brauchsabnahme wird eine Niederschrift gefertigt. Die Abnahme der Griinflachen erfolgt nach der
Pflanzung im Juni des darauffolgenden Jahres. Sind keine Méangel vorhanden, wird die entsprechende
Bankbirgschaft zuriickgegeben.

§21
Ubernahme der Anlagen

Nach Fertigstellung der Baumaflinahmen Ubernimmt die Stadt die 6ffentlichen Flachen (Ful3- und Rad-
weg und offentliche Grinflache) frihestens zwei Jahre nach der Gebrauchsabnahme, falls keine Man-
gel vorliegen, die Flachen belastungsfrei sind und der Vorhabentrager der Stadt zwecks Bewertung des
Vermogens samtliche Rechnungen Uber die Herstellung der offentlichen Flachen zur Verfigung stellt.
Mangel sind sofort auf Kosten des Vorhabentragers zu beseitigen.

Der Vorhabentrager Ubertragt mit der Ubernahme die Gewahrleistungsanspriiche auf die Stadt und
handigt der Stadt die Blrgschaftsurkunde aus.

Die Ubernahme der o6ffentlichen Flachen erfolgt zum gleichen Zeitpunkt, wenn alle Arbeiten vertrags-
gemal ausgefuhrt worden sind

Die Ubernahme der 6ffentlichen Flachen, der Eigentumserwerb an den Flachen und die Eintragung der
Grunddienstbarkeiten gemal § 16 werden durch besondere Vertrage geregelt. Die Flachen sind kos-
tenfrei auf die Stadt Hagen zu Ubertragen. Samtliche Kosten des Vertrages einschl. aller Nebenkosten
und der Grunderwerbsteuer tragt der Vorhabentrager. Die Ubernahme der offentlichen Flachen kann
erst erfolgen, wenn die Stadt Eigentiimerin der Flachen ist.

§22
Sicherheit, Rechtsnachfolge, Erfillung

Als Sicherheit flr die vertragsgemal3e Durchfiihrung der Mal3hahmen gemal § 2 Ziff. 5 - 8 hinterlegt die
Vorhabentrager eine unbefristete, selbstschuldnerische Bankbirgschaft auf erstes Anfordern einer eu-
ropéaischen Grol3bank, Sparkasse oder Genossenschaftsbank in Hohe der voraussichtlichen Kosten von
491.400,00 € incl. MwSt. (StralRenbau 121.000 €, Ful3- und Radweg 90.000,00 €, Griinflachen - § 3 Nr.
5 bis 7- 280.400,00 €). In der Birgschaft muss auf die Einreden der Anfechtung und Aufrechnung, auf
das Recht der Hinterlegung sowie auf die Einrede der Vorausklage gemaR 8§ 770, 771 BGB verzichtet
werden. Die Stadt kann aus dieser Sicherheit die Kosten zur Erflillung des Vertrages entnehmen (vergl.
Ziff. 3). Sind einzelne TeilmalRnahmen durchgefuhrt und liegen keine Ausfliihrungsméngel vor, kann die
Birgschaft auf Antrag des Vorhabentrdgers gegen Nachweis der Begleichung der entsprechenden
Rechnungen in dieser Hohe nach Priifung durch die Stadt ermafigt werden.

Ersatzweise wird es dem Vorhabentrager gestattet, dass die Blurgschaft durch den von ihm zu beauf-
tragenden Generalunternehmer beigebracht wird, sofern der Birgschaftsvertrag von dem Generalun-
ternehmer mit der Bank / Sparkasse ausschlie3lich zugunsten der Stadt Hagen abgeschlossen wird
und die Burgschatft inhaltlich den vorgenannten Anforderungen gemafR Ziff. 1 Satz 2 in jeder Hinsicht
entspricht. Der Vorhabentréager tragt dafiir Sorge, dass eine Kopie dieses Durchfiihrungsvertrages vom
Generalunternehmer der Bank / Sparkasse vorgelegt und mit ihr vereinbart wird, dass der Durchflh-
rungsvertrag als Anlage Bestandteil des Birgschaftsvertrages wird. Der Stadt ist auf Verlangen eine
Ausfertigung des Blrgschaftsvertrages zur Verfligung zu stellen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Bankbiirgschaft spatestens sechs Wochen nach Inkrafttreten

des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bei der Stadt - Fachbereich Immobilien, Bauverwaltung und

Wohnen - einzureichen. Andernfalls ist die Stadt, falls dieses auch nach schriftlicher Mahnung unter

Setzung einer Nachfrist von zwei Wochen nicht erfolgt, zum Rucktritt vom Vertrag berechtigt. Dies hat
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zur Folge, dass die Stadt berechtigt ist, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzuheben und der
Vorhabentrager von der Baugenehmigung keinen Gebrauch machen darf. Dem Vorhabentrager stehen
in diesem Fall keinerlei Schadensersatz- oder Aufwendungsersatzanspriiche gegen die Stadt zu. Das
Rucktrittsrecht steht der Stadt auch dann zu, wenn die nach Abs. 1 beizubringende Biirgschaft nicht in
jeder Hinsicht den in Abs. 1 genannten Anforderungen entspricht. Solange die Bankbiirgschaft nicht
vorliegt, darf der Vorhabentrager mit der Baumafinahme nicht beginnen.

4. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, etwaige Rechtsnachfolger zugleich mit Wirkung fur weitere
Rechtsnachfolger zu verpflichten, die ihnen durch diesen Vertrag von der Stadt auferlegten Verpflich-
tungen zu Ubernehmen. Eine Rechtsnachfolge ist nur mit ausdricklicher Zustimmung der Stadt mdglich.
Die Stadt ist berechtigt, vom Rechtsnachfolger die Erfillung unmittelbar zu verlangen. Samtliche
Rechtsnachfolger haften der Stadt gesamtschuldnerisch fir sdmtliche nach 8 2 durchzufiihrenden
MaRnahmen.

5. Kommt der Vorhabentréger seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nach vorheriger schriftlicher
Fristsetzung nicht oder nicht rechtzeitig nach, so ist die Stadt berechtigt, die Erfullung der vertraglich
vereinbarten Mallnahmen gemal § 2 Ziff. 5 - 8 auf Kosten des Vorhabentragers entweder selbst oder
durch Dritte vornehmen zu lassen. Der Vorhabentrager hat entsprechende MafRRnahmen auf seinem
Grundsttick zu dulden.

§ 23
Rechte Dritter
Die in diesem Vertrag getroffenen Vereinbarungen gelten vorbehaltlich der Rechte Dritter. Rechte Dritter
sind der Stadt nicht bekannt.
§24
Wirksamkeit und Vertragsgultigkeit
1. Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft getreten ist

2. Sollte in diesem Vertrag ein Punkt nicht geregelt worden sein, der bei verstandiger Wuirdigung der
Sach- und Rechtslage hétte geregelt werden mussen, so bleibt der Vertrag giiltig. Die Liicke im Vertrag
wird nach dem Grundsatz von Treu und Glauben im Rechtsverkehr entsprechend dem Vertragszweck
durch gutliche Einigung zwischen den Parteien geschlossen.

3. Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berthrt die Wirksamkeit des Ubrigen Vertragsin-
halts nicht. Unwirksame Bestimmungen sind durch Vereinbarungen zu ersetzen, die dem urspriinglich
Gewollten moglichst nahe kommen.

Nebenabreden, Anderungen und Ergéanzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.
Durch diesen Vertrag wird kein Rechtsanspruch auf Aufstellung des in § 1 dieses Vertrages genannten
vorhabenbezogenen Bebauungsplans begrindet.
8§25
Vertragsausfertigung

Von diesem Vertrag erhalt der Vorhabentrager eine, die Stadt drei Ausfertigungen.

Hagen,
Erik O. Schulz Wilhelm Leuze
Oberburgermeister Vorhabentrager
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