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Mit ihrem Burgerantrag vom 23.03.2006 strebt die Birgerinitiative Boloh, hier vertreten durch
drei Anwohner/innen des Haferkamps und des Roggenkamps, den Erhalt des Gringurtels im
Bereich Boloh/ FeithstralRe 50/ Im Dinningsbruch an. Der Blrgerantrag wendet sich damit
gegen jegliche Bebauung dieses Bereiches. Die zustandigen politischen Gremien der Stadt
Hagen werden gebeten, sich des Burgerantrages anzunehmen, mit dem Hinweis, dass die-
ser von einer Vielzahl Hagener Birgerinnen und Burger unterstitzt wird.

Teil 2 Seite 1




Drucksachennummer:

BEGRUNDUNG 053515006
Teil 3 Seite 1 Datum:
07.06.2006

Die Burgerinitiative Boloh, vertreten durch eine Anwohnerin und einen Anwohner des Hafer-
kamps sowie einen Anwohner des Roggenkamps, setzen sich mit ihrem Blrgerantrag vom
23.03.2006 dafur ein, dass der Grungurtel im Bereich Boloh, zwischen dem Grundstick
Feithstral3e 50 und der Stral3e ,Im Dunningsbruch®, erhalten bleibt. Damit wendet sich die
Birgerinitiative gegen Plane der Stadt Hagen, diese Flachen fir eine Bebauung vorzusehen.
Zur Unterstitzung des Begehrens der Birgerinitiative wurde zu einer Unterschriftensamm-
lung aufgerufen, an der sich nach Angaben der Antragsteller 1368 Hagener Burgerinnen und
Burger beteiligten. Die Unterschriftenliste wurde dem Oberblirgermeister am 14.03.2006
Ubergeben.

Zu dem vorliegenden Birgerantrag nimmt die Verwaltung wie folgt Stellung:

1. Allgemeine Rahmenbedingungen zum Grundstiick Fei  thstraf3e Nr. 50

1.1 Ausgangssituation

Die Aufgabe des 1989 fertiggestellten Ubergangsheimes stellt firr die Stadt Hagen die Frage
nach einer Nachfolgenutzung des an der Feithstral3e gelegenen Grundbesitzes.

Im Rahmen dieser Diskussion haben sowohl Investoren flr einen Lebensmittelmarkt als auch
das DRK als Nachbar Interesse an dem Grundstiick gezeigt. Inzwischen wurden mehrere
Varianten einer moglichen Nachfolgenutzung aufgestellt.

1.2 Lage des Grundstiicks (Anlage 1)

Das stadtische Grundstiick mit einer Grof3e von ca. 10.000 gm liegt am norddstlichen Rand
des Stadtbezirks Mitte 6stlich der Feithstral3e. Zuletzt befand sich auf dem Grundstick, pa-
rallel zur Stral3e, eine Asylbewerberunterkunft. Hinter dem inzwischen abgerissenen Geb&u-
de liegen in einer Rasenflache ein Spielplatz und ein Bolzplatz, der aber nur noch sporadisch
genutzt wird. Uber das Grundstiick verlauft die Zufahrt zum Studieninstitut (siehe Anlage 1).

2. Planungsrechtliche Vorgaben
2.1 Flachennutzungsplan (Anlage 2.1)

Das Grundstiick bzw. der Bereich zwischen Tankstelle im Norden und DRK im Siden ist in
einer Breite von ca. 60 m und einer Tiefe von 210 m zur Feithstrafl3e im Flachennutzungsplan
als Grunflache dargestellt. Hier ist ein Spielplatz vorgesehen. Im riickwartigen Bereich weitet
sich die Grunflache aus und reicht bis an den vorhandenen Wald heran. Hier ist ein Sport-
platz dargestellt. An das stadtische Grundstiick nach Norden angrenzend befinden sich gro-
e Bereiche, die als Sondergebietsflache dargestellt sind. Deren ErschlieRung muss langfris-
tig gesichert werden, ggf. auch unter Inanspruchnahme eines Teils des Grundstiickes
Feithstral3e Nr. 50 (siehe schraffierte Flache in Anlage 2.1). Eine neue Anbindung kdnnte auf
der Hohe der Einmiindung der Rosenstral3e in die FeithstraBe angelegt werden. Uber diesen
neuen Knoten wirde dann auch die ErschlieBung des Studieninstitutes erfolgen.

Gemal der Vorgaben des Stadtbezirkskonzeptes Mitte liegt die Prioritat der Einzelhandels-
nutzung in den Zentren. Ein weiteres Ziel ist eine moglichst flichendeckende Nahversor-
gung, diese darf aber nicht zu Lasten der nachhaltigen Funktion der Versorgungszentren ge-
hen. Daraus ergibt sich, dass im Siedlungsbereich von Eppenhausen grundsétzlich ausrei-
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chende Nahversorgungsstrukturen zu verzeichnen sind. Eine Ausnahme bildet der Bereich
Boloh. Hier liegt eine gewisse Unterversorgung vor, die im Quartier selbst nicht gedeckt wer-
den kann. Dennoch werden die urspriinglichen Uberlegungen zur Nachnutzung des Gelan-
des an der FeithstralR3e, die die Ansiedlung eines Lebensmittelanbieters beinhalteten, zur
Zeit. wegen der konkurrierenden Uberlegungen des DRK nicht weiter verfolgt. Im Stadtbe-
zirkskonzept Mitte werden statt dessen Uberlegungen zur Eignung von Flachen an der HalR-
leyer Strafl3e fur den Einzelhandel diskutiert.

2.2 Landschaftsplan (Anlage 2.2)

Das gesamte Grundstiick und die nordlich angrenzenden Flachen bis zum Wald im Osten
liegen im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, aber ohne Schutzfestsetzung.
Zu beachten ist dennoch der nordostlich angrenzende ,Geschiitzte Landschaftsbestandteil
1.4.2.36 ,Dunningsbruch® Es handelt sich hierbei um einen ca. 5 ha grof3en artenreichen Ei-
chen-Hainbuchenwald mit Feuchtstellen und Tumpeln.

Es handelt sich bei diesem Entwicklungsraum und speziell bei dem 0.g. Vorhabenstandort
um eine Freiflache, welche als Grinzug Boloh hergerichtet werden soll. Im Biotopverbund-
plan ist diese Grunflache als Verbundachse Remberg-Eppenhausen eingearbeitet. In der
Stadtbiotopkartierung ist diese Flache als hochwertiger Bereich eingestuft.

2.3 Sanierungsrecht

Das Grundstuck liegt innerhalb des Geltungsbereiches der rechtsverbindlichen Sanierungs-
satzung - Boloh — (6ffentliche Bekanntmachung 11. 5. 1994). Die Sanierungssatzung wurde
auf der Grundlage der Verwaltungsvorlage — Drucksachen - Nr. 275/93 beschlossen. Die Sa-
nierungsziele und die Abgrenzung des Sanierungsgebietes wurden ebenfalls konkret festge-
legt.

Das stadtische Grundstick liegt vollstandig in dem Abgrenzungsbereich. Die Sanierungsziele
wurden entsprechend den sanierungsrechtlichen Erfordernissen ebenfalls genau festgelegt.
Eine neue Planungsentwicklung hatte somit das bekanntlich restriktive Sanierungsrecht zu
berlcksichtigen.

Die Sanierungsziele bestehen hauptséchlich in Verkehrsberuhigungsmafl3nahmen innerhalb
des Wohngebietes, in der Anlage eines Griinzuges Boloh in zwei Abschnitten und in der
Verbesserung des sozialen Infrastrukturangebotes. Fur diese Planungen liegen ebenfalls
Beschlusse der zustadndigen Gremien vor.

Die VerkehrsberuhigungsmafRnahmen und der 1. Bauabschnitt des Grinzuges sind in der
Ortlichkeit fertiggestellt. Der 1. Bauabschnitt umfasst die Spielflache und den Bolzplatz hinter
der ehem. Asylbewerberunterkunft sowie die separate Zufahrt zum Studieninstitut. Der 2.
Bauabschnitt des Griinzuges wurde bis zum Abschluss der Ubergangsnutzung des Ein-
gangsbereiches fiir das Ubergangsheim zuriickgestellt.
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Das Sanierungskonzept wurde mit dem Land NRW als Voraussetzung fir die Zuwendungs-
gewéahrung abgestimmt und im Detail genehmigt. Die Stadt hat sich damit verpflichtet, die
genehmigten Sanierungskonzepte umzusetzen.

Werden bereits ausgefuhrte Mal3nahmen, die geférdert wurden, Gberplant, so muss an ande-
rer Stelle, jedoch in Ubereinstimmung mit den Sanierungszielen, Ersatz geschaffen werden.
Dies ware in dem betreffenden Gebiet mdglich, in dem der vorhandene Bolzplatz zusammen
mit dem Spielplatz auf die Ostseite des stadtischen Grundstickes verlegt wirde. Die gean-
derten Sanierungsgrundlagen waren mit dem Land NRW abzustimmen und von dort letztlich
zu genehmigen. Zuwendungsricklagen sind in Abh&ngigkeit hiervon ggfls. nicht auszu-
schlie3en.

2.4 Baurecht

Bis zu einer Tiefe von ca. 70 m liegt das Grundstiick im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 24/63 als Verkehrsflache der verlangerten HaR3leyer Strafl3e ( L 1218) von der Eppen-
hauser Stral3e bis zur Kreuzung Haldener/ Berchumer Stral3e. Der Bebauungsplan trifft keine
Festsetzungen zur Bebaubarkeit des Grundstiicks, sondern bezieht sich nur auf die Stral3en-
flache der Feithstral3e. Ein Bauvorhaben im Bereich der Baullicke ware daher nach § 34
BauGB zu beurteilen, wobei eine bauliche Nutzung des hinterliegenden Bereichs planungs-
rechtlich abgesichert werden misste.

2.5 Verkehrliche Vorgaben

Bei der Uberplanung dieses Bereiches wéren folgende Rahmenbedingungen zu beriicksichti-
gen:

= Uberpriifung der gesamten Verkehrssituation unter folgenden Aspekten:

— Verkehrsaufkommen (relativ hohe Verkehrsbelastung mit 16.600 Kfz am Tag)

— mogliche spatere Nutzung des hinterliegenden Bereiches, Sicherung der
ErschlieBung der riickwartigen Flachen (stadtischer Besitz)
(verkehrliche Prufung zur moglichen Schaffung eines Vollknotens mit der
Rosenstral3e)

— Erhalt der Wegeverbindungen zum Studieninstitut, zur StralRe Roggenkamp und
Dunningsbruch

3. Nutzungsvarianten

Es gibt Interessenten (s.0.), die die Flache von der Stadt Hagen erwerben mdchten. Den ein-
zelnen Konzepten liegen jeweils unterschiedliche Nutzungsvorstellungen zugrunde, die Ziel-
vorstellungen zur Entwicklung des gesamten Bereiches missen deshalb zunéachst festgelegt
werden.

3.1 Variante 1 (Anlage 3.1)

Ansiedlung des Vollsortimenters im vorderen Bereich an der FeithstraRe (ca. 2.100 gm Brut-
togrundrissflache) auf einer Grundstiicksflache von ca. 6.000 gm
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Die Erschliel3ung der hinterliegenden Flachen (teilw. stadtischer Grundbesitz) wirde an der
nordlichen Grundstiicksgrenze erfolgen, mit Ausbildung einer beampelten Kreuzung auf H6-
he der Einmindung Rosenstral3e in die Feithstral3e.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans kénnte ein Konzept fur die hinter-
liegenden Flachen (ca. 17.000 gm) entwickelt werden. Sofern die entsprechenden Anderun-
gen des Flachennutzungsplans beschlossen wirden, kdme auch eine Wohnbebauung in
Frage, je nach gewahlter Bauform ca. 40 — 50 Wohneinheiten.

Probleme/Folgen:
= Ein Neubau des DRK-Heimes in Erganzung zu den bestehenden DRK-Einrichtungen
(Synergieeffekte) ware nicht mehr moglich.

= Die separate Zufahrt des Studieninstitutes musste verlegt werden.

= Bolzplatz und Spielplatz missten ebenfalls verlegt werden. Beide Anlagen kdnnen im hin-
teren Bereich des stadtischen Grundstickes untergebracht werden.

= FUr diese Losung waren externe Kompensationsmalnahmen erforderlich.

Die Ansiedlung eines Vollsortimenters wird aufgrund der konkurrierenden Uberlegungen des
DRK zur Zeit nicht weiter verfolgt. Aufgrund der bestehenden Unterversorgung des Berei-
ches Boloh wird statt dessen die Eignung von Flachen fur Einzelhandel an der Haldleyer
Stral3e diskutiert.

3.2 Variante 2 (Anlage 3.2)

Neubau eines Altenheims (ca. 1.500 gm Bruttogrundrissflache) oder einer Einrichtung fur
betreutes Wohnen im vorderen Bereich an der FeithstraRe auf einer Grundstiicksflache von
knapp 4.000 gm

Das Altenheim bzw. die Einrichtung fur betreutes Wohnen wirde als Ergdnzung der bisheri-
gen Nutzung durch das DRK in Kombination mit den bereits vorhandenen sozialen Einrich-
tungen betrieben. Die Erschlielung wirde wie in Variante | erfolgen, allerdings ohne Licht-
signalanlage und Abbiegespuren. Entwicklungsmoglichkeiten auf hinterliegenden Flachen
wurden sich wie in Variante | darstellen.

Probleme / Folgen:

= Die separate Zufahrt des Studieninstitutes musste verlegt werden.
= Bolzplatz und Spielplatz mussten ebenfalls verlegt werden.

= Auch fur diese Losung wéren externe Kompensationsmafl3nahmen erforderlich. Aufgrund
des geringeren Umfangs des Bauvorhabens wirde sich allerdings der Eingriff in den
wertvollen Grinbestand auf der dstlichen Seite des Grundsticks reduzieren.
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4. Weitere Vorgehensweise

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 13.12.2005 nach Anhdrung der
BV Mitte die Verwaltung beauftragt, die Gesprache mit dem DRK fortzusetzen und ein Kon-
zept zur Stadtteilversorgung unter Einbezug von Eppenhausen und Emst vorzulegen.

Das DRK ist von seiner Absicht, auf dem Grundstiick ein Altenwohnheim zu errichten, mitt-
lerweile abgeriickt (siehe Variante 2) und favorisiert zur Zeit die Uberlegung, modernes be-
treutes Wohnen in einem Gebaude mit ca. 50 Wohneinheiten anzubieten, das in Verbindung
mit den vorhandenen Einrichtungen des DRK entstehen soll. Der Flachenbedarf gegentber
der Variante 2 wirde sich nochmals reduzieren.

Die Flache zwischen der Feithstral3e und dem vorhanden Bolzplatz umfasst etwa 2.500 gm.
Sie konnte bei einer bis zu viergeschossigen Bauweise flr die Errichtung eines Gebéaudes
mit einer entsprechenden Zahl von Wohneinheiten ausreichend bemessen sein. Dieses Bau-
vorhaben wuirde sich im Wesentlichen auf den Teil der stadtischen Flache konzentrieren, fur
den bereits Baurecht besteht (die Flache der ehemaligen Asylbewerberunterkunft). Die Aus-
dehnung der Bauflache tber diesen Bereich hinaus wiirde eine besondere Planung erforder-
lich machen. Wirde die Flache des Bolzplatzes in Anspruch genommen werden, musste die-
ser innerhalb des Griinzugs ersetzt werden.

Die erforderlichen Flachen fir die ErschlieBung der potentiellen Bauflachen weiter nérdlich in
Richtung Dunningsbruch sind von einer Bebauung freizuhalten. Ebenso muss die separate
Zuwegung zum Studieninstitut gesichert bleiben.



FINANZIELLE
AUSWIRKUNGEN

Teill 4 Seite 1

Drucksachennummer:
0535/2006

Datum:
07.06.2006

Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen.




VERFUGUNG / Drucksachennummer:

UNTERSCHRIFTEN 0535/2006
Teil 5 Seite 1 Datum:
07.06.2006
Veroffentlichung:
X Ja
Nein, gesperrt bis einschliel3lich

Oberblrgermeister
Gesehen:
Stadtkdmmerer Stadtsyndikus Beigeordnete/r
Amt/Eigenbetrieb: Gegenzeichen:

OB/A Amt des Oberblrgermeisters

Beschlussausfertigungen sind zu tbersenden an:
Amt/Eigenbetrieb: Anzahl:




