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Das Einvernehmen der Gemeinde zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage
nach Abbruch des vorhandenen Einfamilienhauses wird gem. § 36 BauGB in Verbindung mit
§ 35 Abs. 2 BauGB in der beantragten Form erteilt.
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Bauvoranfrage:

Der Verwaltung liegt eine Planung zum Neubau eines eingeschossigen Einfamilienhauses
mit ausgebautem Dachgeschoss und einer Doppelgarage, nach Abbruch des vorhandenen
Einfamilienhauses vor.

Zur Zeit befindet sich auf dem Grundstiick Grol3er Kamp 20, Gemarkung Halden, Flur 2,
Flurstiick 846, ein Einfamilienhaus.

Planungsrechtliche Situation:

Flachennutzungsplan

In der Darstellung des Flachennutzungsplanes liegt das betreffende Grundstiick in einer
Grunflache. Das Grundstlick liegt unmittelbar angrenzend an eine im gultigen
Flachennutzungsplan dargestellten Verkehrsflache. Hierbei handelt es sich um die
sogenannte ,Querspange Halden®, eine Verlangerung der Industriestral3e mit Anschluss an
den Autobahnzubringer.

Die Erforderlichkeit dieser Stral3e steht zur Zeit auf dem Prifstand.

Das relevante StraRennetz, das die Grundlage fur den neuen FNP darstellt, sieht diese
Trasse nicht mehr vor. Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes muss
entschieden werden, ob diese Planung aufgegeben wird.

Bebauungsplan:

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan ist nicht vorhanden. 1987 wurde das
Bebauungsplanverfahren Nr. 8/87 (438) ,Querspange Halden eingeleitet. Der
Bebauungsplan hat noch nicht das Entwurfstadium erreicht.

Eine planungsrechtliche Beurteilung muss gemal3 § 35 BauGB erfolgen.

Stadtebauliche Situation:

Das Grundstuick (Flurstiick 846) tangiert unmittelbar die Trasse des im Flachennutzungsplan
vorgesehenen StralRenverlaufs der ,Querspange Halden“. Das Bauvorhaben selber ist durch
die Trassenfuhrung nicht beeintrachtigt. Eventuell konnten jedoch die sudlichen Teile des
Grundstuckes fur die Gelandemodellierung und LarmschutzmalRnahmen im Zusammenhang
mit dem Ausbau der Stral3e in Anspruch genommen werden.

Es ist ein eingeschossiges Einfamilienhaus mit ausgebautem Dach geplant, dessen Standort
gegenuber dem bestehenden Gebaude etwas nach Norden verschoben wurde. Im 6stlichen
Bereich grenzt das Grundstiick an eine vorhandene Waldflache, welche sich im sid -
westlichen Bereich fortsetzt. Weiter sudostlich schliel3t sich das Neubaugebiet
Rennsteigweg, Exterweg, Frankenwaldstrasse an. Die geplante Geb&udeform fugt sich
hinsichtlich der Gebaudehthe und Grundri3flache in die vorhandene Baustruktur der
Umgebung ein. Im unmittelbaren Umfeld des Grundstickes befindet sich ein kleines
Ensemble von Geb&uden, welche von der Art und Mal3 der baulichen Nutzung die gleichen
Merkmale wie das geplante Bauvorhaben aufweisen.

Die Erschliel3ung ist gesichert.
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Beurteilung:

Der geplante Abbruch des bestehenden Geb&udes aus wirtschaftliche Griinden und die
Erstellung eines Neubaues ist an dieser Stelle zu vertreten, da im wesentlichen die bisherige
Nutzung gewahrt wird. Das Vorhaben ist, nach § 35 Abs. 2 BauGB, dem Grundsatz nach
aulBenraumvertraglich. Eine ausreichende Erschliel3ung ist gesichert. Die 6ffentlichen
Belange stehen dem Bauvorhaben nur bedingt entgegen, da die Erforderlichkeit der
Querspange Halden zur Zeit auf dem Prifstand steht und diese bei Verwirklichung nur
marginal tangiert wird.
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