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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:
60 Fachbereich Immobilien, Bauverwaltung und Wohnen
69 Umweltamt

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung Ascherothstralle/Emster Stralle
— Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

a) Beschluss Uber die eingegangenen Anregungen im Rahmen der
Beteiligungsverfahren

b) Beschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB — Satzungsbeschluss

c) Beschluss uUber die Aufhebung entgegenstehender Plane und Satzungen

Beratungsfolge:

27.06.2017 Bezirksvertretung Hagen-Mitte

29.06.2017 Ausschuss fur Umwelt, Stadtsauberkeit, Sicherheit und Mobilitat
04.07.2017 Stadtentwicklungsausschuss

06.07.2017 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Stadt Hagen weist nach eingehender Prifung der o6ffentlichen und
der privaten Belange, die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange vorgebrachten
Anregungen zurlick bzw. entspricht ihnen im Sinne der nachfolgenden
Stellungnahmen der Verwaltung gemaly § 1 Abs. 7 BauGB. Die Sitzungsvorlage
wird Bestandteil des Beschlusses und ist als Anlage Gegenstand der Niederschrift.

b) Der Rat der Stadt Hagen beschliel3t den im Sitzungssaal ausgehangten und zu
diesem Beschluss gehoérenden Bebauungsplan Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung
AscherothstralRe/Emster Stral’e — Verfahren nach § 13a BauGB gemal § 10 Abs. 1
BauGB in der zurzeit gultigen Fassung als Satzung. Dem Bebauungsplan ist die
Begriundung vom 29.05.2017 gemal’ § 9 Abs. 8 BauGB beigefugt und ist als Anlage
Gegenstand der Niederschrift.

c) Der Rat der Stadt Hagen beschliel3t, dass mit dem Inkrafttreten des
Bebauungsplanes Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung Ascherothstralle/Emster Strale —
Verfahren nach § 13a BauGB die entgegenstehenden Festsetzungen des flr dieses
Plangebiet bisher mallgeblichen Bebauungsplanes Nr. 6/65 aufgehoben sind.
Dasselbe qilt fiur die Festsetzungen alterer Plane und Satzungen (z.B.
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Fluchtlinienplane), die fir das Plangebiet in friiherer Zeit bestanden haben. Die
Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes gelten uneingeschrankt. Sollten dieser
Plan und die darin enthaltenen Festsetzungen unwirksam sein oder werden, gelten
die vorgenannten alten Plane und Satzungen flr diesen Teilbereich dennoch als
aufgehoben. Ein zusatzlicher Aufhebungsbeschluss ist insoweit nicht erforderlich
und wird dementsprechend nicht gefasst.

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 4/16 (672)
Wohnbebauung Ascherothstralle/Emster Stralle — Verfahren nach § 13a BauGB
liegt in der Gemarkung Eppenhausen im Stadtbezirk Mitte. Ostlich endet das
Plangebiet an der Ascherothstralle und westlich an der Emster Stral3e. Im Norden
grenzt es an die Flurstlicke 750 und 710 sowie im Suden an die Flursticke 1162
und 1163. Das Plangebiet liegt in Flur 9 und umfasst die Flurstlicke 184 und 1225.

In dem im Sitzungssaal ausgehangtem Bebauungsplan ist der beschriebene
Geltungsbereich eindeutig dargestellt. Dieser Bebauungsplan ist Bestandteil des
Beschlusses und ist zur besseren Lesbarkeit im Maf3stab 1:250 dargestellt.

Nachsten Verfahrensschritt:
Mit der Offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt der
Bebauungsplan in Kraft. Das Bebauungsplanverfahren ist damit abgeschlossen.
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Kurzfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung Ascherothstralle/Emster
Stralde — Verfahren nach § 13a BauGB soll die planungsrechtliche Voraussetzung fur
die Errichtung von Wohngebauden geschaffen werden. Der Bebauungsplanentwurf
hat in der Zeit vom 23.01.2017 bis einschlieRlich 23.02.2017 o6ffentlich ausgelegen.
In dieser Vorlage werden die abwagungsrelevanten Anregungen, die wahrend der
Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange eingegangen sind, mit einer entsprechenden Stellungnahme der Verwaltung
aufgeflhrt. Mit Beschluss dieser Vorlage und der Veroffentlichung des vom Rat der
Stadt Hagen gefassten Satzungsbeschlusses wird das Bebauungsplanverfahren
Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung Ascherothstralle/Emster Stralle — Verfahren nach
§ 13a BauGB abgeschlossen. Des Weiteren ist der fur dieses Plangebiet bisher
malfgebliche Bebauungsplan Nr. 6/65 flr diesen Bereich aufgehoben sowie andere
altere Plane und Satzungen, die fur das Plangebiet in friiherer Zeit bestanden haben.

Begriindung

1. Vorbemerkung — Anlass fiir die Durchfuhrung des Verfahrens

In der Wohnungsmarktstudie fur Hagen aus dem Jahr 2016 wird fur die Stadt Hagen
prognostiziert, dass in Zukunft weiterhin Nachfrage nach Flachen fir den
Wohnungsneubau bestehen wird. Das hat unter anderem das Programm ,100
Einfamilienhausgrundstiicke' gezeigt. Die Neubautatigkeit wird sich in Zukunft zu
zwei Dritteln auf das Segment der Einfamilienhauser und zu einem Dirittel auf das
Segment der Mehrfamilienhduser aufteilen. Fir die Neubaupotentiale ist es
notwendig, verstarkt sowohl ,Ruckbauflachen® als auch Potentiale auf kleineren
Flachen (,Baullicken’) einzubeziehen. Die Flache an der Ascheroth-/Emster Stralle
liegt innerhalb bestehender Wohnbebauung. Im Sinne der Innenentwicklung und
aufgrund der Tatsache, dass weiterhin Bedarf an Baugrundstlicken fur
Einfamilienhauser im Hagener Stadtgebiet besteht, empfiehlt es sich, die Flache zu
Wohnbauland zu entwickeln und ihr eine nachhaltige Nutzung zuzufihren. Das
Plangebiet ist eine geeignete Flache fur Wohnbebauung, da es innerhalb eines
bestehenden Wohngebietes liegt und die urspringlichen, nicht umgesetzten
Festsetzungen nicht mehr zeitgemal sind.

2. Planungsrechtliche Vorgaben

Bestehendes Planungsrecht:

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 6/65. Dort ist die Flache als offentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen. Darlber hinaus ist eine 3 m breite
offentliche StralRenverkehrsflache zwischen der Ascherothstralle und Emster Stralle
entlang der nordlichen Grenze des Flurstuckes 184 festgesetzt. Die Festsetzungen
im Bebauungsplan Nr. 6/65 flr das Plangebiet sind seit Rechtskraft am 17.03.1967
bis zum heutigen Zeitpunkt nicht realisiert worden. Mit dem Inkrafttreten des
Bebauungsplanes Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung Ascherothstralle/Emster Stral’e —
Verfahren nach § 13a BauGB sind die entgegenstehenden Festsetzungen des flr
dieses Plangebiet bisher mal3geblichen Bebauungsplanes Nr. 6/65 aufgehoben.
Dasselbe gilt flir die Festsetzungen alterer Plane und Satzungen (z. B.
Fluchtlinienplane), die flur das Plangebiet in friherer Zeit bestanden haben. Die
Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes gelten uneingeschrankt. Sollten dieser
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Plan und die darin enthaltenen Festsetzungen unwirksam sein oder werden, gelten
die vorgenannten alten Plane und Satzungen fur diesen Teilbereich dennoch als
aufgehoben. Ein zusatzlicher Aufhebungsbeschluss ist insoweit nicht erforderlich und
wird dementsprechend nicht gefasst.

Darstellung im Flachennutzungsplan:

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Hagen ist die Flache als Wohnbauflache
dargestellt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht somit den
Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes. Eine Anderung ist nicht erforderlich.

3. Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Hagen hat in seiner Sitzung am 30.06.2016 die Einleitung des
Bebauungsplanes Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung Ascherothstralle/Emster Stralle
gemal § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB beschlossen. Mit dem
Beschluss zur Einleitung dieses Verfahrens wurde auf die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und auf die friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
verzichtet. Der Beschluss wurde am 08.07.2016 ortsublich offentlich bekannt
gemacht.

Die Offentlichkeit hatte die Mdglichkeit sich in der Zeit vom 18.07.2016 bis
einschlieBlich 29.07.2016 wahrend der ublichen Dienststunden im Fachbereich
Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung zu unterrichten und zu auflern. Im
Rahmen dieser Unterrichtung der Offentlichkeit sind keine Anregungen und
Bedenken eingegangen.

Der Rat der Stadt hat am 15.12.2016 die oOffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes beschlossen. Der Beschluss wurde am 13.01.2017
ortsublich 6ffentlich bekannt gemacht.

Die offentliche Auslegung der Planung und die gleichzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange erfolgten im o. g. Fachbereich in
der Zeit vom 23.01.2017 bis einschlieRlich 23.02.2017.

4. Ergebnis der offentliche Auslequng und der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange

I. Beteiligung der Biirger im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung:

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung sind keine Anregungen und Bedenken von
Blrgern eingegangen.

Il. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange:
Folgende Schreiben hatten Anregungen zum Inhalt, Gber deren Inhalt kein Beschluss
notwendig ist:

1. Enervie Vernetzt GmbH mit Schreiben vom 13.02.2017

2. LWL-Archaologie fur Westfalen mit Schreiben vom 16.02.2017

3 Stadt Hagen, Umweltamt, Abt. Generelle Umweltplanung mit Schreiben vom
17.02.2017
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4.
5.
6.

Stadt Hagen, Untere Naturschutzbehdrde mit Schreiben vom 20.02.2017
Stadt Hagen, Untere Abfallwirtschaftsbehorde mit Schreiben vom 22.02.2017
Stadt Hagen, Untere Bodenschutzbehérde mit Schreiben vom 22.02.2017

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Enervie Vernetzt GmbH
Lennestralle 2, 58507 Lidenscheid
Schreiben vom 13.02.2017:

Eine Versorgung mit Gas ist nur bei
Nachweis der konkreten Nachfrage
und unter Vorbehalt der Wirtschaft-
lichkeit der notwendigen Erschlie-
Rungsinvestitionen gewahrleistet.

Die Anregung beruhrt nicht die Inhalte
des Bebauungsplanes, sondern betrifft
die Erschliellungsarbeiten, die Gas-
versorgung der Grundsticke. Die
Information wird an die kinftigen
Grundstuckseigentumer
weitergegeben.

Die Anregung wird zur Kenntnis
genommen. Ein Beschluss uiber den
Inhalt ist nicht erforderlich.

LWL-Archaologie fur Westfalen
In der Wuste 4, 57462 Olpe
Schreiben vom 16.02.2017:

In der Umgebung des Planbereiches
sind bereits einige archaologische
Fundstellen bekannt. Dabei handelt es
sich um neolithische, steinzeitliche und
bronzezeitliche Lesefundstellen, die
auf ein Vorhandensein von Siedlungen
und/oder Bestattungsplatzen in dem
Gebiet hindeuten. Aus diesem Grunde
ist nicht auszuschlieRen, dass im
Planbereich bisher noch unbekannte
Bodendenkmalsubstanz liegt, die bei
Bodeneingriffen aufgedeckt werden
kann. Daher bitten wir Sie, den Beginn
der geplanten Bodeneingriffe frihzeitig
(mindestens vier Wochen vorher) mit
unserem Hause abzustimmen, um eine
archaologische Begleitung — vor allem
des Oberbodenabtrags -  durch
Mitarbeiter unseres Hauses sicher-
zustellen. Der Oberbodenabtrag sollte
mit einigem Vorlauf vor den weiteren
Baumallnahmen durchgefuhrt werden,

Die Anregung betrifft die Umsetzung
der Planung. Die Information wird an
die kunftigen Grundstickseigentimer
weitergegeben.

Die Anregung wird zur Kenntnis
genommen. Ein Beschluss uber den
Inhalt ist nicht erforderlich.
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damit es nicht zu unndtigen Ver-
zdgerungen im Bauablauf und dadurch
zu Mehrkosten kommt, wenn archao-
logische Befunde auftreten und diese
entsprechend bearbeitet/ dokumentiert
werden. Der Oberbodenabtrag muss
mit einem Bagger mit Boschungs-
schaufel im rlckwartigen Verfahren
durchgefuhrt werden.

3 |[Stadt Hagen

Umweltamt, Abt. Generelle
Umweltplanung

Rathausstrale 11, 58095 Hagen
Schreiben vom 17.02.2017:

Es ist zu beachten, dass hochstam-
mige Baume in den Grunbereichen der
Grundstiucke die Nutzung von Solar-
energie auf den Walm- und Sattel-
dachern beeinflussen kénnen.

Die Beachtung der Anforderungen des
EEWarmeG  (Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz) und der EnEV
(Energiesparverordnung) wird in den
Baugenehmigungen bzw. ggdfls. im
Rahmen von stadtebaulichen Vertra-
gen nachgewiesen.

Die Anregung beruhrt nicht die Inhalte
des Bebauungsplanes.

Die Anregung wird zur Kenntnis
genommen. Ein Beschluss uber den
Inhalt ist nicht erforderlich.

Bei dem Bebauungsplan handelt es
sich um einen Angebotsplan. Durch
den Bebauungsplan ist grundsatzlich
die Voraussetzung fur die Errichtung
von Anlagen fur solare Nutzung
gegeben. In der Begrundung unter 5.1
Dachgestaltung wird darauf hinge-
wiesen.

Die Anregung wird zur Kenntnis
genommen. Ein Beschluss uber den
Inhalt ist nicht erforderlich.

4 |Stadt Hagen

Untere Naturschutzbehorde
Rathausstrale 11, 58095 Hagen
Schreiben vom 20.02.2017:

Demnach sind die Baufeldvorbe-
reitungen zum Schutz von Fleder-
mausen und Brutvogeln generell auf
den Zeitraum vom 1. Oktober bis 28.
Februar zu beschranken. Damit sind

Eine entsprechende Regelung wurde
bereits im Bebauungsplan als textliche
Festsetzung getroffen. Die Anregung
betrifft die Umsetzung der Planung, die
nicht mittels eines stadtebaulichen
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insbesondere Rodungsarbeiten, Baum-
fallungen und das Entfernen von
Gebuschen und Hochstauden gemeint.
Auch das Entfernen von Holzstapeln,
Schnittguthaufen, des Nistkastens und
des auf dem Grundstick befindlichen
Bauwagens sollte in diesen Zeitraum
fallen. Eine entsprechende Regelung
wurde gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
in die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans aufgenommen. Diese
Regelung ist ebenfalls in etwaige
stadtebauliche Vertrage aufzunehmen,
die zu dem Vorhaben geschlossen
werden mussen.

Vertrages geregelt wird. Die Infor-
mation wird an die kinftigen Grund-
stuckseigentumer weitergegeben.

Die Anregung wird zur Kenntnis
genommen. Ein Beschluss uber den
Inhalt ist nicht erforderlich.

5 |Stadt Hagen

Untere Abfallwirtschaftsbehorde
Rathausstrale 11, 58095 Hagen
Schreiben vom 22.02.2017:

Die Mullbehalterstandorte sind so zu
dimensionieren, dass die Aufstellung
von Wertstofftonnen, z. B. fUr Papier,
maglich ist.

Die Anregung beruhrt nicht die Inhalte
des Bebauungsplanes. Die Information
wird an die kunftigen Grundsticks-
eigentimer weitergegeben.

Die Anregung wird zur Kenntnis
genommen. Ein Beschluss liber den
Inhalt ist nicht erforderlich.

6 |Stadt Hagen

Untere Bodenschutzbehorde
Rathausstrale 11, 58095 Hagen
Schreiben vom 22.02.2017:

Im B-Planbereich  Ascherothstr. /
Emster Str. sind der UBB derzeit keine
Altlastenverdachtsflachen oder sons-
tigen schadlichen Bodenveranderun-
gen bekannt. Das Kataster erhebt
jedoch keinen Anspruch auf Vollstan-
digkeit und gibt nur den derzeitigen
Kenntnisstand wieder. Festsetzungen
sind daher nicht notwendig. Seitens
der UBB wird jedoch vor der Bebauung
bzw. dem Verkauf dieser stadtischen
Flache die Beauftragung einer orien-
tierenden  Untersuchung flr den
Wirkungspfad Boden-Mensch  und

Derzeit ist fur die Flache keine Alt-
lastenverdachtsflache oder sonstige
schadliche Bodenveranderung be-
kannt. Ein entsprechender Hinweis ist
auf dem Bebauungsplan vermerkt. Die
Anregung beruhrt nicht die Inhalte des
Bebauungsplanes.

Die Anregung wird zur Kenntnis
genommen. Ein Beschluss uiber den
Inhalt ist nicht erforderlich.
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Boden-Nutzpflanze dringend empfoh-
len. Eine vorherige historische Recher-
che ist ebenfalls ratsam.

Die Entscheidung Uber die folgenden eingegangenen Anregungen wird mit dieser
Vorlage vorbereitet. Der Rat der Stadt beschlieRt Uber die unten aufgefuhrten
Anregungen gemal der Stellungnahmen der Verwaltung unter Abwagung der
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander.

1.
2.
3.

Stadt Hagen, Untere Bodenschutzbehorde mit Schreiben vom 22.02.2017
Stadt Hagen, Untere Denkmalbehérde mit Schreiben vom 15.03.2017
Stadt Hagen, Bauordnung mit Schreiben vom 23.03.2017

Diese Schreiben sind der Vorlage beigeflgt.

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Stadt Hagen

Untere Bodenschutzbehorde
Rathausstralle 11, 58095 Hagen
Schreiben vom 22.02.2017:

Die bereits formulierten textlichen Hin-
weise des Bodenschutzes sind zu
erganzen:

Fir die Verwendung von mineralischen
Reststoffen/Recyclingmaterialien ist
rechtzeitig beim Umweltamt eine was-
serrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Im Grundwasserschwankungsbereich
darf nur unbelastetes geogenes
Material eingebaut werden.

Der textliche Hinweis zum Boden-
schutz wird um die Anregung erganzt.

Der Anregung wird gefolgt.

Stadt Hagen

Untere Denkmalbehorde
Berliner Platz 22, 58089 Hagen
Schreiben vom 15.03.2017:

Auf Grundlage der Stellungnahme der
LWL-Archdologie  Aulenstelle  flr
Bodendenkmalpflege in Olpe vom
16.02.2017 und mit Bezug auf § 3 Abs.
1, Satz 4 DSchG NW gilt der Plan-
bereich der Wohnbebauung Asche-
rothstr./Emster Str. als Bodendenkmal-
verdachtsflache, da er im Nahbereich
bereits bekannter archaologischer
steinzeitlicher, neolithischer und
bronzezeitlicher Lesefundstellen liegt

Der textliche Hinweis zum Boden-
denkmalschutz wird um Folgendes
erganzt:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um
eine Denkmalverdachtsflache. Aus
diesem Grund ist die Untere Denk-
malbehérde bei den ErschlieBungs-
arbeiten und/oder Baugenehmigungs-
verfahren zu beteiligen und Uber den
Zeitpunkt des Baubeginns frihzeitig zu
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des Denkmalschutzgesetzes analog zu
eingetragenen Bodendenkmalern.
Solche Einzelfundstellen koénnen in
vielen Fallen mit einer weitlaufigeren
Fundstreuung verbunden sein, da eine
genauere Ausdehnung und
Verbreitung archaologischer Flachen
nicht immer sofort erkennbar ist. Es ist
daher nicht auszuschlief3en, dass auch
im Plan-bereich der Wohnbebauung
Asche-rothstr./Emster  Str.  weitere
Fundstellen liegen, die im
Zusammenhang mit Siedlungen
und/oder Bestattungs-platzen stehen
konnten. Aus diesem Grund ist die
Untere Denkmalbehorde bei den
ErschlieBungsarbeiten und / oder im
Baugenehmigungsverfahren nach § 9
Abs. 1 b) DSchG NW zu beteiligen und
uber den Zeitpunkt des Baubeginn
frihzeitig zu benach-richtigen, um eine
archaologische Be-gleitung der
Baumalnahmen durch Mitarbeiter der
LWL-Archaologie sicherzustellen. Eine
Beteiligung im
Baugenehmigungsverfahren stellt die
Untere Denkmalbehdrde selber im
Rahmen der Baugesuchsliste sicher.
Sollte es einen ErschlieBungsvertrag o.
a. geben, ist darin der entsprechende
Hinweis aufzunehmen. Das Planver-
fahren kann aus Sicht der Denkmal-
pflege fortgeflihrt werden.

Der Anregung wird gefolgt.

3 |[Stadt Hagen

Bauordnung

Berliner StralRe 22, 58089 Hagen
Schreiben vom 23.03.2017:

Bei einer Festsetzung, dass pro
Wohneinheit 2 private Stellplatze nach-
gewiesen werden mussen, sollte hin-
zugeflgt werden, ob sie eigenstandig
anfahrbar sein mussen oder auch
hintereinander angeordnet werden
konnen. Aus bauordnungsrechtlicher
Sicht mussen erforderliche Stellplatze

Die textliche Festsetzung zu den
Stellplatzen, Garagen und Nebenan-
lagen wird durch folgenden Hinweis
erganzt: Aufstellflachen vor den Gara-
gen werden als Stellplatzflache mit
angerechnet.

Der Anregung wird gefolgt.
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5. Erganzungen und Klarstellungen im Bebauungsplan _und in_der

Begrundung
Zum Schutz der geplanten Bebauung bei Starkregenereignissen wurde bereits im

Bebauungsplanentwurf eine Regelung zum Wasserabfluss getroffen. Diese wurde
aufgrund der genauen technischen Planung noch einmal konkretisiert. Aus diesem
Grund wurde in den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen die Regelung des
Wasserabflusses nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB noch einmal Uberarbeitet.

Daruber hinaus wurde nach Abwagung der eingegangenen Anregungen Folgendes
uberarbeitet:

. Der textliche Hinweis zum Bodenschutz wurde aufgrund der Anregungen

der Unteren Bodenschutzbehorde erganzt:
Fur die Verwendung von mineralischen Reststoffen/Recyclingmaterialien
ist rechtzeitig beim Umweltamt eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen. Im Grundwasserschwankungsbereich darf nur unbelastetes
geogenes Material eingebaut werden.

. Der textliche Hinweis zum Bodendenkmalschutz wurde aufgrund der

Anregungen der Unteren Denkmalbehorde erganzt:
Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Denkmalverdachtsflache. Aus
diesem Grund ist die Untere Denkmalbehdorde bei den
ErschlieBungsarbeiten und/oder Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen
und uber den Zeitpunkt des Baubeginns fruhzeitig zu benachrichtigen.

. Die textliche Festsetzung zu den Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen
wird aufgrund der Anregungen der Bauordnung durch folgenden Hinweis
erganzt:

Aufstellflachen vor den Garagen werden als Stellplatzflache mit
angerechnet.

In der Begriindung wurden inhaltliche sowie formale Anderungen aufgrund des
aktuellen Planungsstandes bzw. der oben genannten Erganzungen vorgenommen.
Von der Anderung sind die Punkte 2. Anlass, Ziel und Zweck der Planung, 3.
Planverfahren und planungsrechtliche Vorgaben, 6.3 Stellplatze und Garagen, 7.2.
Abwasserbeseitigung und Umgang mit Niederschlagsereignissen, 8.3 Bodenschutz,
9. Denkmalschutz und 10. Flachenbilanz betroffen. Die Begrundung vom 29.05.2017
ersetzt die Begriindung vom 09.11.2016.

Auf eine erneute offentliche Auslegung kann gemald § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB
verzichtet werden, weil die Grundziige der Planung durch die o. g. Anderungen nicht
berthrt werden. Da in diesem Fall die Erganzungen Dritte nicht abwagungsrelevant
berlihren bzw. nur eine Klarstellung der im ausgelegten Entwurf bereits enthaltenen
Festsetzungen und Hinweise erfolgt, kann auch von einer beschrankten erneuten
Beteiligung abgesehen werden. Die oben aufgefuhrten Erganzungen bzw.
Klarstellungen sind als geringfligig zu werten und haben keine Auswirkungen auf die
Planung. Weiterhin wird damit den Anregungen aus den Beteiligungsverfahren
gefolgt; Interessen Dritter werden nicht tangiert. Auf eine erneute offentliche
Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB kann deshalb verzichtet werden.
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Folgt der Rat der Stadt dem Beschlussvorschlag dieser Verwaltungsvorlage wird der
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Nach der 6ffentlichen Bekanntmachung
dieses Beschlusses wird der Bebauungsplan rechtskraftig und das
Bebauungsplanverfahren ist abgeschlossen. Des Weiteren ist der fir dieses
Plangebiet bisher malRgebliche Bebauungsplan Nr. 6/65 aufgehoben sowie andere
altere Plane und Satzungen, die flr das Plangebiet in friiherer Zeit bestanden haben.

6. Bestandteile der Vorlagendrucksache
. Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung
Ascherothstralle/Emster  Stralle— Verfahren nach § 13a BauGB vom
29.05.2017
Stellungnahme der Untere Bodenschutzbehoérde
Stellungnahme der Unteren Denkmalbehorde
Stellungnahme der Bauordnung
Aufhebungsbereich
Ubersichtsplan des Geltungsbereiches

7. Anlagen der Beschlussvorlage

Folgende Unterlagen sind Bestandteile der Beschlussvorlage und konnen im
Blrgerinformationssystem und im Original in der jeweiligen Sitzung eingesehen
werden:

. Artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG, hier: Vorprufung,
Stufe | der ASP in der Fassung vom 30.09.2016 des Bulros Weluga
Umweltplanung Weber Ludwig Galhoff & Partner

. Originale der Stellungnahmen

Finanzielle Auswirkungen
X | Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen

gez. gez.
Erik O. Schulz Thomas Grothe
Oberbirgermeister Technischer Beigeordneter
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1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH UND DERZEITIGE SITUATION

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung Ascherothstra-
Re/Emster StralRe — Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) liegt in der Gemarkung
Eppenhausen im Stadtbezirk Mitte. Ostlich endet das Plangebiet an der Ascherothstrale und
westlich an der Emster Strafl3e. Im Norden grenzt es an die Flursticke 750 und 710 sowie im
Siden an die Flurstiicke 1162 und 1163. Das Plangebiet liegt in Flur 9 und umfasst die Flur-
stucke 184 und 1225. Der genaue Geltungsbereich ist dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Insgesamt weist die Flache eine Grof3e von ca. 1.000 m? auf und befindet sich im Eigentum
der Stadt Hagen. Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungs-
planes Nr. 6/65. Dort ist die Flache als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage ausgewiesen. Darliber hinaus ist eine 3 m breite offentliche StraRenverkehrsfla-
che zwischen der Ascherothstral3e und Emster StraBe entlang der nérdlichen Grenze des
Flurstiickes 184 festgesetzt. Diese Wegeverbindung wurde bis zum jetzigen Zeitpunkt nicht
realisiert. Die Flache war als Grabeland verpachtet; wurde jedoch nicht mehr als solches
genutzt, sodass die Flache mit Geholzstrukturen bewachsen ist und brach liegt. Des Weite-
ren steht dort ein verlassener Bauwagen. Die Flache entspricht nicht den urspriinglichen
Festsetzungen des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes und ist nicht als Grunflache fur

die Offentlichkeit zuganglich.

2 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

In der Wohnungsmarktstudie fir Hagen aus dem Jahr 2016 wird fir die Stadt Hagen prog-
nostiziert, dass in Zukunft weiterhin Nachfrage nach Flachen fir den Wohnungsneubau be-
stehen wird. Das hat unter anderem das Programm ,100 Einfamilienhduser-Grundstiicke’
gezeigt. Die Neubautatigkeit wird sich in Zukunft zu zwei Drittel auf das Segment der Einfa-
milienhduser und zu einem Dirittel auf das Segment der Mehrfamilienhduser aufteilen. Der
Nachfrage nach Neubau nicht nachzukommen, ware laut der Studie irrational und 6kono-
misch kurzsichtig. Fur die Neubaupotentiale ist es notwendig verstarkt sowohl ,Ruckbaufla-
chen’ als auch Potentiale auf kleineren Flachen (,Bauliicken’) einzubeziehen. Die Flache an
der Ascheroth-/Emster Stral3e liegt innerhalb bestehender Wohnbebauung. Im Sinne der
Innenentwicklung und aufgrund der Tatsache, dass weiterhin Bedarf an Baugrundstiicken fiir
Einfamilienh&user im Hagener Stadtgebiet besteht, empfiehlt es sich die Flache zu Wohn-

bauland zu entwickeln und ihr einer nachhaltigen Nutzung zuzufihren.
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Ziel des Bebauungsplanes Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung Ascherothstrale/Emster Stral3e —
Verfahren nach § 13a BauGB ist die Forderung der Innenentwicklung und die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Errichtung von Wohngeb&uden. Trotz Entwick-
lung der Flache soll jedoch mit Grund und Boden sparsam umgegangen und verschiedenste
Aspekte der Nachhaltigkeit miteinbezogen werden (vgl. Kapitel 8.5 Nachhaltigkeit).

Dieser Bebauungsplan dient dem Zweck, Wohnbauflachen in Hagen zur Verfigung zu stel-

len und dem Bedarf an Einfamilienh&usern im Stadtgebiet nachzukommen.

3 PLANVERFAHREN UND PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN
Planverfahren:

Der Bebauungsplan Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung Ascherothstralie/Emster Stral3e soll nach
§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt werden, da er entsprechend der gesetzlichen Formulierung eine Malinahme der Innen-
entwicklung ist. Das beschleunigte Verfahren kann bei diesem Verfahren angewendet wer-

den, weil folgende Kriterien erfiillt sind:

- Der Geltungsbereich hat eine Flache von ca. 1.000 m2. Die voraussichtlich
versiegelte Flache liegt damit unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 mz.

- Die durch den Bebauungsplan vorgesehene Nutzung begriindet keine Zulds-
sigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben.

- Es findet keine Beeintrachtigung der Schutzgtiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB durch die Planung statt.

- Dieses Verfahren ist als MalRnahme der Innentwicklung einzustufen.

Von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB
und der zusammenfassenden Erklarung gemalR § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung mit der Ermittlung und Ausweisung von Kompensations-
mafnahmen bzw. Kompensationsflachen ist gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erfor-
derlich.

Bestehendes Planungsrecht:

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des seit dem 17.03.1967 rechtsgultigen Bebau-

ungsplanes Nr. 6/65. Der bestehende Bebauungsplan sieht im Geltungsbereich eine Grin-

flache mit der Zweckbestimmung Parkanlage sowie eine 6ffentliche StralRenverkehrsflache
2
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zwischen der Ascherothstrale und Emster Strafl3e vor. Der rechtsglltige Bebauungsplan Nr.
6/65 wurde im Bereich des nun geplanten Baugebietes nicht umgesetzt. Mit dem Inkrafttre-
ten dieses Bebauungsplanes sind die entgegenstehenden Festsetzungen des fir dieses
Plangebiet bisher mafigeblichen Bebauungsplanes Nr. 6/65 aufgehoben. Dasselbe gilt fir
die Festsetzungen alterer Plane und Satzungen (z.B. Fluchtlinienpléane), die fir das Plange-
biet in friiherer Zeit bestanden haben. Die Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes gel-
ten uneingeschrankt. Sollten dieser Plan und die darin enthaltenen Festsetzungen unwirk-
sam sein oder werden, gelten die vorgenannten alten Plane und Satzungen fir diesen Teil-
bereich dennoch als aufgehoben. Ein zusatzlicher Aufhebungsbeschluss ist insoweit nicht
erforderlich und wird dementsprechend nicht gefasst.

Flachennutzungsplan:

Im glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Hagen ist die Flache als Wohnbauflache darge-
stellt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht somit den Zielsetzungen des Fla-

chennutzungsplanes. Eine Anderung ist nicht erforderlich.

4 FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN NUTZUNG

Durch die Festsetzungen zur baulichen Nutzung werden wesentliche Vorgaben zu stadte-
baulichen Gestaltung gemacht. Die Festsetzungen nehmen dabei Bezug auf die umliegende
Bebauung, sodass sich die neuen Wohngebaude ohne negative Auswirkungen auf die stad-

tebauliche Qualitat in die vorhandene Bebauung einflgen.

4.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Plangebiet liegt innerhalb eines reinen Wohngebietes. Damit sich die neue Wohnbe-
bauung in das bestehende Wohngebiet einflgt, wird der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung AscherothstralRe/Emster StralRe — Verfahren nach
§ 13a BauGB gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 3 Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) ebenfalls als reines Wohngebiet ausgewiesen. Gemal § 3 Abs. 2 BauNVO sind Wohn-
gebdude und Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohnerlnnen des
Gebietes dienen, zulassig. Daruber hinaus konnen gemal § 3 Abs. 3 BauNVO L&aden und
nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfes fir die Bewoh-

nerinnen des Gebietes dienen sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sons-

3
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tige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohnerlnnen des Gebietes
dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke aus-

nahmsweise zugelassen werden.

4.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal3 der baulichen Nutzung orientiert sich an der bestehenden Bebauung im Umfeld
und wird gemafn § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 16 Abs. 2 bis 4 BauNVO durch folgende
Kenngrol3en festgeschrieben:

- Grundflachenzahl
- Zahl der Vollgeschosse
- Geschossflachenzahl (GFZ)

Fur den Bebauungsplan Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung AscherothstralRe/Emster Stral3e —
Verfahren nach § 13a BauGB wird die Grundflachenzahl auf 0,35 festgesetzt. Trotz Innen-
entwicklung wird die Grundflachenzahl nicht voll ausgeschdpft (0,4 im reinen Wohngebiet),
sondern orientiert sich an den bestehenden Verhaltnissen von Quadratmeter Grundflache je
Quadratmeter Grundstucksflache in der Umgebung. Dadurch wird trotz Innenentwicklung
sichergestellt, dass eine ausreichende Durchgriinung beibehalten wird. Die Anzahl der Voll-
geschosse richtet sich nach der bestehenden Bebauung und wird auf maximal zwei Vollge-
schosse festgelegt. Daraus ergibt sich eine Geschossflachenzahl von 0,7. Durch die Fest-
setzungen wird gewahrleistet, dass sich die neuen Wohngebadude stadtebaulich in die Um-

gebungsbebauung einfligen und das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

4.3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Im réumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung
AscherothstraRe/Emster Stral3e — Verfahren nach § 13a BauGB wird die Bauweise gemarf3
89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt. Fur das
Plangebiet wird eine Zuldssigkeit von Einzelhausern festgesetzt, in denen gemaf § 9 Abs. 1

Nr. 6 BauGB jeweils eine Wohnung zugelassen ist.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen und
Baulinien gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO bestimmt. Fir den Bebau-
ungsplan Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung Ascherothstral3e/Emster StraRe — Verfahren nach

§ 13a BauGB wird die Uberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen festgesetzt. Diese
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ermdglichen ausreichend Spielraum fir die Planung und erlauben ein leichtes Vor- und Zu-
rackspringen innerhalb der Baufelder. Es werden nur Baugrenzen festgesetzt und keine Bau-
linien, sodass auf eine einheitliche Bauflucht verzichtet wird. Die Baufelder orientieren sich
an der vorhandenen Bebauung und ermdglichen so, dass sich die neue Bebauung in die
vorhandene Bebauung einflgt.

5 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Wesentliche stadtebauliche Gestaltungselemente sind bereits durch die oben genannten
Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung, zu der Bauweise und zu den Uberbaubaren
Grundsticksflachen bestimmt. Zudem werden weitere Festsetzungen gemall § 9 Abs. 4
BauGB i. V. m. § 86 Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfahlen (BauO NRW) zur Ge-
staltung der Wohngebaude und Grundstiicke gemacht. Fir den Bebauungsplan Nr. 4/16
(672) Wohnbebauung Ascherothstra3e/Emster Stral3e — Verfahren nach § 13a BauGB wer-
den Festsetzungen zur Gestaltung der Dachform, Dacheindeckung, der Vorgarten und der

Miullbehéalterstandplatze getroffen.

51 DACHGESTALTUNG

Zur Einbindung der neuen Bebauung in die vorhandene Bebauung erfolgt die Festsetzung
der Dachgestaltung, die sich an den bestehenden Gebauden orientiert. Zuldssig sind Zelt-,
Walm- und Satteldacher mit einer Dachneigung von 18° bis 45°. Pultdacher und Flachdacher
sind in diesem Gebiet nicht zulassig, da sie sich in die bestehende Bebauung nicht einfligen

wirden.

Eine Firstrichtung wird nicht vorgegeben, da in der Umgebung sowohl traufstandige als auch
giebelstandige Wohngebaude stehen. Bei einem Sattel- oder Walmdach ist eine giebelstan-
dige Ausrichtung der Dacher jedoch zu empfehlen, da dadurch die Nutzung von Solarener-
gieanlagen/Photovoltaikanlagen moglich wird. Eingeschossige Anbauten, Garagen, Uber-
dachte Stellplatze und bauliche Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und nach Landesrecht

sind von den festgesetzten Dachformen ausgenommen.

Die Dacheindeckungen sind fur eine harmonische stadtebauliche Einfligung an die vorhan-
dene Bebauung anzupassen. In Anlehnung an traditionelle Farben sind die Dacheindeckun-

gen aus nicht hochglanzenden Materialien in Grau-, Braun- oder Rottonen herzustellen.
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5.2 GESTALTUNG DER VORGARTEN

Vorgarten — Bereich zwischen ErschlieBungsflache und Hauptgeb&aude in Verlangerung zu
den seitlichen Grundstucksgrenzen — haben durch ihre Anordnung zur Stral3e einen 6ffentli-
chen Charakter. Eine Versiegelung der Vorgarten fuhrt zu einer Minderung der Wohn- und
Aufenthaltsqualitét, daher sind begriinte Vorgérten ein wesentliches gestalterisches Element.
Aus gestalterischen, aber auch aus 6kologischen Grunden, sind Vorgéarten im Plangebiet
deshalb zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Bis auf die notwendige Grundstuckser-
schlieBung (Zufahrt zur Garage/zum Carport, offene Stellplatze, notwendige Zuwegung zum
Gebaude) ist eine Versiegelung der Vorgarten daher unzulassig.

5.3 MULLBEHALTERSTANDPLATZE

Samtliche sich aulRerhalb des Gebaudes befindenden Millbehé&lterstandplatze sind in Form
einer Pergola oder Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und/oder Kletterpflanzen
dauerhaft einzugriinen. Diese Festsetzung unterstutzt zum einen eine Durchgrinung des

Grundstiickes und dient zum anderen als Sichtschutz.

6 VERKEHR/ERSCHLIERUNG

6.1 VERKEHRSFLACHE

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die Bestandsstral’en Ascheroth- und Emster
StralBe gesichert. Die Uberortliche Anbindung des Plangebietes an die Autobahnen A 45,
A 46 und A 1 erfolgt Gber die Bundesstral3en B 54 und B 7, die tber die Emster StraRe und

das Wasserlose Tal/Karl-Ernst-Osthaus-Stral3e gut erreichbar sind.

6.2 OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR

Das Plangebiet ist durch die Buslinien Nr. 518 und 541 an das Netz des OPNV angebunden.
Die Haltestelle Karl-Ernst-Osthaus-Stral3e, von der die Busse abfahren, liegt im Umkreis von
ca. 200 m. Von dort fahren die Linien werktags bis zur Nachtbustacktung alle 30 Minuten.
Die Buslinie 518 fahrt zum einen Richtung Herdecke Uber Stadtmitte und den Hauptbahnhof
und zum anderen nach Hohenlimburg. Die Buslinie 541 fahrt sowohl nach Bissingheim als

auch tber den Hauptbahnhof Richtung Wetter.
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6.3 STELLPLATZE UND GARAGEN

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. 8 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen und Stellplatze
im Plangebiet auRerhalb der dafir festgesetzten Flache — an der nérdlichen Plangebiets-
grenze — und aufRerhalb der Uberbaubaren Flache unzuldssig. An der anderen Seite der Ge-
baude — an der sudlichen Plangebietsgrenze — wird eine technische Einrichtung zur Rege-
lung des Wasserabflusses installiert. Von daher sind Garagen und Stellplatze dort nicht mog-
lich. Im Vorgartenbereich — Bereich zwischen Erschliel3ungsflache und Hauptgebaude in
Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstucksgrenzen — sind lediglich offene Stellplatze
zulassig. Pro Wohneinheit sind 2 private Stellplatze nachzuweisen. Aufstellflachen vor den
Garagen werden als Stellplatzflache mit angerechnet.

7 VER- UND ENTSORGUNG

Fur ein neues Plangebiet ist die ErschlieBung an das Strom-, Gas- und Wassernetzt sicher-
zustellen. Neben der Versorgung ist auch der Umgang mit Abwasser und Niederschlags-

wasser festzulegen.

7.1 STROM-, GAS- UND WASSERVERSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser wird durch den Anschluss an
das bestehende Versorgungsnetz sichergestellt. Die Fihrung von Telekommunikations- und
sonstigen Versorgungsleitungen hat gemar § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB unterirdisch zu erfol-

gen.

7.2 ABWASSERBESEITIGUNG UND UMGANG MIT NIEDERSCHLAGSWASSER

7.2.1 ENTWASSERUNGSSYSTEM UND REGENWASSERRUCKHALTUNG

Das Baugebiet liegt im Einzugsgebiet der Klaranlage Hagen. Die Entwésserung erfolgt im
Bereich des Baugebietes im Mischsystem. Auf dem Grundstiick an der Ascherothstrale ist
das auf allen Dachflachen anfallende Niederschlagswasser gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Uber eine Retentionszisterne zurtickzuhalten und gedrosselt der offentlichen Kanalisation
zuzufuhren. Die maximale Drosselwassermenge betragt 0,2 I/s. Das Volumen der Ruckhal-
tung ist auf ein 5-jahriges Niederschlagsereignis auszulegen. Die zusatzliche Erweiterung fir
eine Regenwassernutzung ist dem Bauherrn freigestellt.
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7.2.2  ALLGEMEINER HINWEIS ZUM UBERFLUTUNGSSCHUTZ

Entwasserungssysteme sind gemaR dem Arbeitsblatt DWA-A 118 der DWA auf eine Uber-
stausicherheit nachzuweisen, die von der baulichen Nutzung im Umfeld abh&angt. Hierbei
wird eine bestimmte Jahrlichkeit angesetzt, bei der das Abwasser nicht aus dem Entwéasse-
rungssystem austreten darf. Dartiber hinaus muss aber auch eine Uberflutungssicherheit fir
ein noch selteneres Niederschlagsereignis gewahrleistet werden. Unter Uberflutung wird
dabei ein Ereignis verstanden, bei dem das Abwasser aus dem Entwasserungssystem ent-
weichen oder gar nicht erst in dieses eintreten kann und auf der Oberflache verbleibt oder in
Gebaude eindringt.

Die Fachwelt geht davon aus, dass ein Entwasserungssystem unmdglich auf jeden erdenkli-
chen Niederschlag ausgelegt werden kann und der Uberflutungsschutz letztendlich gemein-

sam von allen Beteiligten gewahrleistet werden muss. Dies bedeutet:

1. ausreichende Auslegung des 6ffentlichen Entwéasserungssystems
2. bei Uberstau Ableitung tber die 6ffentlichen StraRen
3. bauliche Vorsorge seitens der Grundstickseigentiimer

Damit die bauliche Vorsorge auch in dem Bebauungsplangebiet gewéhrleistet ist, sollten alle
Offnungen im Gebaude, lber die Wasser in das Gebaude eintreten kann (insbesondere Tii-
ren und Kellerfenster) mindestens 20 cm Uber Gelande liegen. Bauliche Anlagen sowie an-
dere Anlagen und Einrichtungen im Sinne des 81 Abs. 1 Satz 2 der BauO NRW sind im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes zum Schutz vor Hochwasser und urbanen Sturzfluten
gemalR § 16 BauO NRW so anzuordnen und so gebrauchstauglich auszubilden, dass u.a.
durch Wasser und Feuchtigkeit Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen
konnen. (Eingadnge kdnnen auch entsprechend angerampt werden, z.B. bei einer gesetzlich

geforderten Barrierefreiheit.)

7.2.3 OBJEKTSCHUTZ GEGEN UBERSTAU BEI STARKREGENEREIGNISSEN

Die geplante Bebauung Ascherothstral3e befindet sich im Tiefpunkt der StralRe/des Gelan-
des. Aufgrund dessen kommt es bei Starkregenereignissen zum Uber- und Einstau durch
Niederschlagswasser. Gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB sind zum Objektschutz der geplan-
ten Bebauung folgende Festsetzungen getroffen: Uber die gesamte Breite zur Ascheroth-
stralRe (6stliche Grundstlicksgrenze) ist eine Drainagerinne mit Ableitung des gesammelten
Niederschlagswassers (bis max. 183 I/s) vorgesehen. Entlang der stdlichen Grundstiicks-

grenze wird dieses gesammelte Wasser mittels eines Kanals DN 315 uber beide Grundstu-
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cke bis zum 6ffentlichen Kanal in der Emster Straf3e abgeleitet. Beide Elemente — sowohl die
Drainagerinne als auch der Kanal — werden vom Wirtschaftsbetrieb Hagen erstellt und gehen
als Objektschutzmal3nahme in den Privatbesitz der zukinftigen Grundstuckseigentimer
Uber. Die Umsetzung der MalRnahmen ist im Detail zwischen dem Wirtschaftsbetrieb Hagen

und den zukunftigen Grundstiickseigentimern zu klaren.

Abbildung: Skizze und Verortung der Drainagerinne und des Kanals
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Zusatzlich ist auf dem Bebauungsplan folgender textlicher Hinweis vermerkt:

Bauwerke sind unter Beriicksichtigung der Grundwasserpegelstande zu planen und zu bau-
en. Wasser aus Drainanlagen zum Schutz von Bauwerken darf der offentlichen Misch- und
Schmutzwasserkanalisation nicht zugefiihrt werden. Die Keller sind daher so abzudichten,

dass diese Abdichtung auch ohne Drainage auf Dauer wirkt.

8 UMWELTBELANGE

Der Bebauungsplan Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung Ascherothstra3e/Emster Stral3e ist nach
§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufzu-
stellen und weist eine Grof3e von ca. 1.000 m? auf. Die durch den Bebauungsplan vorgese-
hene Groflle und Nutzung begriindet keine Zuléassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben. Dar-
Uber hinaus findet keine Beeintrachtigung der Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB durch die Planung statt. Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und der zusammenfassenden Erklarung gemafn § 10 Abs.
4 BauGB wird abgesehen.
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8.1 EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Eingriffe in Natur und Landschaft sind im Rahmen von Bebauungsplanen der Innenentwick-
lung gemanR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig. Eine Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung mit der Ermittlung und Ausweisung von Kom-
pensationsmaflinahmen bzw. Kompensationsflachen ist demnach nicht erforderlich.

8.2 ARTENSCHUTZ

Zwar schlief3t 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die Anwendung der Eingriffsregelung fur sogenann-
te kleine' Plane mit einer Grundflache bis zu 20.000 m2 aus. Dies andert jedoch nichts an
der Erforderlichkeit, Verstol3e gegen die artenschutzrechtlichen Verbote auszuschlieRen.
Auch bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung nach 8§ 13a BauGB sind die artenschutz-
rechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten.
Eine entsprechende artenschutzrechtliche Prifung nach 8§ 44 BNatSchG wurde im Laufe des
Bauleitplanverfahrens durchgefuhrt. Fur die Vorhabenflache gibt es keine Hinweise darauf,
dass die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden kénnten, wenn die ge-
setzlich vorgeschriebenen Fall- und Rodungszeiten eingehalten werden. Zum Schutz der
Flederméause und Brutvigel sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere Rodungsarbeiten
und Baumfallungen auf den Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar zu beschréanken.
Zu den Rodungsarbeiten gehort auch das Entfernen von Gebiischen und Hochstauden. Da
einige Vogelarten auch Nester in Bodennahe, Holzstapeln oder Schnittguthaufen bauen,
muss das Entfernen dieser Strukturen auch in diesen Zeitraum fallen, ebenso die Entfernung
des Nistkastens. Auch die Entfernung des Bauwagens sollte in diesen Zeitraum fallen, da
sich eventuell betroffene Flederméuse dann noch in den Winterquartieren auf3erhalb des
Grundstiickes befinden. Die MaRnahme leitet sich aus den potenziellen Brutvorkommen im
Plangebiet ab. Dem Verbot der Tétung unterliegen alle européischen Vogelarten. Auszu-
schlieRen sind solche Verbotstatbestdnde nur, wenn diese Arbeiten aul3erhalb der Brutzeit
erfolgen. Weitere Schritte der Artenschutzrechtlichen Prufung kénnen entfallen und das Vor-

haben ist zul&ssig.
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8.3 BODENSCHUTZ

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden und die Bodenver-
siegelungen sollen auf das notwendige Mal3 begrenzt werden. Aus diesem Grund ist die
GRZ auf ein geringeres Mal3 von 0,35 festgelegt worden. Zudem sind Vorgéarten dauerhaft
zu begrinen. Auf dem Bebauungsplan ist zum Schutz des Bodens folgender textlicher Hin-

weis vermerkt:

Fiar den Bebauungsplan gilt, dass nach 8 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
in Verbindung mit 8 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenver-

anderungen nicht hervorgerufen werden.

Nach 8§ 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mald

Zu begrenzen.

Auf dem Grundstuick ist derzeit keine Altlastenverdachtsflache registriert. Das Altlastenkatas-
ter erhebt jedoch keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und gibt nur den derzeitigen Kenntnis-
stand wieder. Sollten Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Boden-
veranderungen auf dem Gelande festgestellt werden, so ist die Untere Bodenschutzbehérde
gemal § 2 Abs. 1 LBodSchG unverziiglich zu verstandigen. In diesem Fall behdlt sich die

Untere Bodenschutzbehoérde weitere Auflagen vor.

Fur die Verwendung von mineralischen Reststoffen/Recyclingmaterialien ist rechtzeitig beim
Umweltamt eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Im Grundwasserschwankungs-

bereich darf nur unbelastetes geogenes Material eingebaut werden.

8.4 KAMPFMITTELVORKOMMEN

Das Plangebiet liegt nicht in einem Bombenabwurfgebiet. Da eine Kampfmittelbelastung
aber nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, ist folgender textlicher Hinweis auf dem

Bebauungsplan vermerkt:

Es wird auf ein bestehendes Restrisiko einer Kampfmittelbelastung hingewiesen, weil das
Vorhandensein von Kampfmitteln nie vollig ausgeschlossen werden kann. Insbesondere bei
Erdeingriffen ist deshalb mit besonderer Vorsicht vorzugehen. Weist bei der Durchfiihrung
von Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auf3ergewohnliche Verfarbung hin oder werden
verdachtige Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die zustandi-
ge Polizeidienststelle oder das Amt fur offentliche Sicherheit, Verkehr und Personenstands-

wesen zu verstandigen.
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8.5 NACHHALTIGKEIT

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung Ascherothstra-
Re/Emster StralRe — Verfahren nach § 13a BauGB ist eine Maflinahme der Innenentwicklung.
Der Vorrang der Innenentwicklung gegentiber der Neuinanspruchnahme von Flachen im
AulRenbereich ist im Sinne der Nachhaltigkeit. Durch den Fokus auf die Innenentwicklung
minimieren sich die zuklnftigen Eingriffe in den Auf3enbereich bzw. in den offenen Land-
schaftsraum. Dartber hinaus wird die vorhandene Infrastruktur bestmdglich ausgelastet so-
wie die Vitalitdt von gewachsenen Zentren gestarkt.

Durch die Entwicklung der Flache zu Wohnbauland wird innenstadtnahes Wohnen im Sinne
der Innenentwicklung geschaffen, welches der Nachfrage nach attraktivem Wohnraum in
Hagen nachkommt. Die Grundstiicke sind bereits ausreichend verkehrlich erschlossen. Dar-
uber hinaus ist das Plangebiet gut an den OPNV angebunden, sodass ein groRer Anteil der
Wege nicht mit dem Kraftfahrzeug zuriickgelegt werden muss. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung Ascherothstral3e/Emster StralRe — Verfahren
nach 8§ 13a BauGB werden bestehende Strukturen gestarkt und die Baullicke geschlossen.
Durch die Ausweisung als Einzelhaus flgt sich die neue Bebauung in die bestehende ein
und der Flache wird eine nachhaltige Nutzung zugefihrt. Darlber hinaus sorgen die weiteren
Festsetzungen und Hinweise daflr, dass trotz Innenentwicklung eine Durchgrinung der
Grundstiicke sichergestellt wird und die Belange der Umwelt Bertcksichtigung finden. Unter
anderem werden eine geringere GRZ von 0,35 festgesetzt sowie dass die Vorgarten dauer-

haft zu begriinen sind.

9 DENKMALSCHUTZ

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Denkmalverdachtsflache. Aus diesem Grund ist
die Untere Denkmalbehotrde bei den ErschlieRungsarbeiten und/oder Baugenehmigungsver-
fahren zu beteiligen und Uber den Zeitpunkt des Baubeginns friihzeitig zu benachrichtigen.

Der LWL-Archéologie fiir Westfalen gibt folgenden Hinweis:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem
LWL-Archaologie fiur Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520)
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unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstellen mindestens drei Werktage in unveran-
dertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NW)), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband

Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissen-
schaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).

10 FLACHENBILANZ

Bezeichnung Wert Anteil
Geltungsbereich 998,51 m?2 100 %
Art der baulichen Nutzung
Wohnbauflache (Reines Wohngebiet) 998,51 m2 100 %
davon Uberbaubare Flache 354,14 m2 35%
davon Flache fir Garagen und Stellplatze 108,01 mz 11 %
davon Flache fir die Regelung des Wasserab- 115,66 mz 12 %
flusses
davon sonstige private Grinflache 416,20 m2 42 %

11 GUTACHTEN

Folgende Gutachten wurden fir die Aufstellung des Bebauungsplanes erstellt und kénnen im

Verwaltungsinformationssystem ALLRIS bzw. Birgerinformationssystem und als Original in

der jeweiligen Sitzung eingesehen werden:

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag nach 8§ 44 BNatSchG (Stufe 1 der ASP) vom
30.09.2016, erstellt durch das Biro ,weluga umweltplanung Weber Ludwig Galhoff &

Partner
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Der Oberblrgermeister

In Vertretung

Thomas Grothe

Technischer Beigeordneter
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ENERVIE Vernetzt GmbH - LennestraRe 2 - 58507 Liidenscheid Anke Treude
Tel. 02351/5675-22267
Fax 02351/5675-12267
Stadt Hagen anke.treude@enervie-vernetzt.de

FB Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung ] www.enervie-vernetzt.de
Rathaus | T ETAl jAfE

Frau Brinkmann Veactber
Rathausstr. 11 ; _ =
58095 Hagen ' 20 o

Ludenscheid, 13.02.2017

Bebauungsplan Nr. 4/16 (672) — Wohnbebauung AscherothstraBe/Emster
StraBe
lhr Zeichen: 61/41

Sehr geehrte Frau Brinkmann,
vielen Dank fur Ihr Schreiben vom 18.01.2017.

Gegen das o. g. Planverfahren bestehen unsererseits keine grundsatzlichen
Bedenken.

Angrenzend an das ausgewiesene Gebiet unterhalten wir zahlreiche Einrichtungen
fur die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom. Die Versorgung des ausgewiesenen
Gebietes kann aus den umliegenden Netzen erfolgen. Im Planbereich unterhalten
wir keine Versorgungsanlagen.

Eine Versorgung mit Gas ist nur bei Nachweis der konkreten Nachfrage und unter
Vorbehalt der Wirtschaftlichkeit der notwendigen ErschlieRungsinvestitionen gewahr-
leistet.

Um den Umfang und die Dimensionierung fir ein Versorgungskonzept festlegen zu
kénnen, benétigen wir frihzeitg Leistungsangaben.

Freundliche Grufe

ENERVIE Vernetzt GmbH
TechniScher Service /
Yf Andreaé([ock/

i. A. Detlef Mucke

ENERVIE Vernetzt GmbH Geschéftsfiihrer Amtsgericht Hagen: HRB 265 Commerzbank Hagen

Postanschrift: Lennestralte 2 Wolfgang Hinz Sitz der Gesellschaft: Hagen IBAN: DE88 4508 0060 0910 0246 00
58507 Lidenscheid Volker Neumann USt-ldNr.: DE811245756 BIC: DRESDEFF450

Tel. 02351 5675-0 info@enervie-vernetzt.de

Fax 02351 5675-21365 www.enervie-vernetzt.de



LWL-Archaologie fiir Westfalen
AuBenstelle Olpe

Fir die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

LWL-Archaologie fur Westfalen - In der Wiste 4 - 57462 Olpe Servicezeiten: Montag-Donnerstag 08:30 - 12:30 Uhr, 14:00 - 15:30 Uhr
Freitag 08:30 - 12:30 Uhr
Stadt Hagen Ansprechpartnerin:

Fachbereich Stadtentwicklung,- planung und Melanie Roring B.A.

Bauordnung Tel: 02761 9375-42
Postfach 4249 Fax. 02761 937520

E-Mail: melanie.roering@Iwl.org
58042 Hagen

Az.: 380ro17.eml Olpe, 16.02.2017

Bebauungsplan Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung AscherothstraBe/Emster StraBBe
Ihr Schreiben vom 18.01.2017 / Ihr Zeichen 61/41

Sehr geehrte Damen und Herren,
fir die Ubersendung der o.g. Planunterlagen bedanken wir uns.

In der Umgebung des Planbereiches sind bereits einige archdologische Fundstellen bekannt. Dabei
handelt es sich um neolithische, steinzeitliche und bronzezeitliche Lesefundstellen, die auf ein
Vorhandensein von Siedlungen und/oder Bestattungsplatzen in dem Gebiet hindeuten. Aus diesem
Grunde ist nicht auszuschlieBen, dass im Planbereich bisher noch unbekannte
Bodendenkmalsubstanz liegt, die bei Bodeneingriffen aufgedeckt werden kann.

Daher bitten wir Sie, den Beginn der geplanten Bodeneingriffe friihzeitig (mindestens vier
Wochen vorher) mit unserem Hause abzustimmen, um eine archdologische Begleitung — vor
allem des Oberbodenabtrags — durch Mitarbeiter unseres Hauses sicherzustellen. Der
Oberbodenabtrag sollte mit einigem Vorlauf vor den weiteren BaumaBnahmen durchgefihrt
werden, damit es nicht zu unndtigen Verzégerungen im Bauablauf und dadurch zu Mehrkosten
kommt, wenn archaologische Befunde auftreten und diese entsprechend bearbeitet/dokumentiert
werden.

Der Oberbodenabtrag muss mit einem Bagger mit Béschungsschaufel im riickwartigen
Verfahren durchgefiihrt werden.

Fur Rickfragen stehen wir selbstverstandlich gerne zu Verfiigung.

Im Auftrag

gez. f.d.R.

Prof. Dr. Michael Baales

(Leiter der AuBenstelle) M. Roring B.A.

In der Wiiste 4, 57462 Olpe Konto der LWL-Finanzabteilung

Telefon: 02761 9375-0 Sparkasse Minsterland Ost
www.archaeologie-in-westfalen-lippe.de IBAN DE53 4005 0150 0000 4097 06, BIC WELADED1IMST
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4611,0187 Neolithische oder bronzezeitliche Lesefundstelle
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4611,0033 Neolithische Lesefundstelle
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Umweltamt 1402201
69/30 '
Ihr Ansprechpartner
Hans Joachim Wittkowski
Tel.: 207 - 3763
Fax: 207 - 2469
An
-61/41-

Stellungnahmen der Sonderordnungsbehdrden

B-Plan Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung Ascherothstr./Emster Str.

Verfahren nach § 13a BauGB, Beteiligung der Behérden u. sonst. TOB nach
§ 4 Abs. 2 BauGB

-
Anlagen ~ Seiten
Die beigefiigten Stellungnahmen tbersende ich Ihnen mit der Bitte um Berlcksichtigung.

Bedenken/Anregungen

O] Untere Jagd- und Fischereibehérde ] ja ] nein
Untere Landschaftsbehtrde o ja EF - nein
i 27 A A _! A/ ,,; . :

Untere Wasserbehérde /f‘if{%«i{ﬁﬁr?f%/{“ e Z [ ja nein
Untere Bodenschutzbehérde ja ] nein
Untere immissionsschutzbehtrde ja L] nein
- Gemeinsame Untere Umweltbehérde der 1 ja £l nein

Stadte Bochum, Dortmund und Hagen
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Umweltamt - Untere Landschaftsbehérde - 20.02.2017
69/10

Ihr Ansprechpartner
Herr Gockel

Tel: 207-2773
Fax: 207 - 2469

An
-69/30-

Betr.: Bebauungspian Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung Aschrothstra-

Be/EmsterstralBe — Verfahren nach § 13 a BauGB
Stellungnahme der uNB im Rahmen der Beteiligung der Behérden und Trager offentlscher Belange

Die Artenschutzpriifung des Biros Weluga vom 30.09.2016 kommt plausibel zu dem
Ergebnis, dass die Erflllung von Verbotstathestanden des § 44 BNaiSchG durch ge-
eignete Vermeidungsmalnahmen abgewendet werden kann.

Demnach sind die Baufeldvorbereitungen zum Schutz von Fledermausen und Brut-
végeln generell auf den Zeitraum vom 1. Okfober bis zum 28. Februar zu beschran-
ken. Damit sind insbesondere die Rodungsarbeiten, Baumfallungen und das Entfer-
nen von Gebiischen und Hochstauden gemeint. Auch das Entfernen von Holzsta-
peln, Schnittguthaufen, des Nistkastens und des auf dem Grundstiick befindlichen
Bauwagens sollte in diesen Zeitraum fallen.

Eine entsprechende Regelung wurde gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB in die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen. Diese Regelung ist ebenfalls in
etwaige stddtebauliche Vertrage aufzunehmen, die zu dem Vorhaben abgeschlossen
werden missen.

Redaktioneller Hinweis zum 0. g. Artenschuizgutachten:

Im Kapitel 7 wird auf die in Kapitel 4 beschriebenen Vermeidungsmafnahmen ver-
wiesen, diese werden jedoch im Kapitel 6 dargestelit. '
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Datum und Zeichen |hres Schreibens

HAGEN
Stadt der FernUniversitat [ |9
Der Oberbi_Jrgermeister

Umweltamt
Untere Bodenschuizbehérde

Rathaus |, Rathausstr. 11, 58085 Hagen
Auskunit erteilt
Frau Bischoff, Zimmer C.803

Frau Kohl, Zimmer C.204

Tel. 02331 207 2384 und 3918

Fax, 02331 207 2469

E-Mail: annette.bischoff@stadt-hagen.de

E-Mail: martina.kohl@stadi-hagen.de
Meins Zeichen, Datum

69/208 und 69/201

B-Plan Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung Ascherothstr./Emster Sftr.
Verfahren nach §13a BauGB, Beteiligung der Behorden u. sonst. To6B nach § 4

Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Untere Wasser-, Abfaliwirtschafts- und Bodenschutzbehérde nehmen zu o.g. B-

Planentwurf wie folgt Stellung:

Untere Wasserbehorde (UWB):

Es bestehen keine Bedenken von Seiten der Unteren Woasserbehorde.

Untere Abfallwirtschaftsbehérde (UAWB):

Die Millbehalterstandorte sind so zu dimensionieren, dass die Aufstellung von

Wertstofftonnen, z.B. fur Papier, moglich ist.

Untere Bodenschutzbehérde (UBB):

Aus Sicht der UBB bestehen gegen das geplante Vorhaben keine grundsatzlichen

Bedenken.

Im B-Planbereich Ascherothstir./Emster Str.

(Gemarkung Eppenhausen, Flur 9,

Flurstick 184, 1225) sind der UBB derzeit keine Altlastenverdachisflachen oder
sonstigen schédlichen Bodenveranderungen bekannt. Das Kataster erhebt jedoch
keinen Anspruch auf Vollstdndigkeit und gibt nur den derzeltlgen Kenntnisstand
wieder. Festsetzungen sind daher nicht notwendig.




Seitens der UBB wird jedoch vor der Bebauung bzw. dem Verkauf dieser
stadtischen Flache die Beauftragung einer orientierenden Untersuchung (OU) fur
den Wirkungspfad Boden-Mensch und Boden-Pflanze dringend empfohlen. Eine
vorherige historische Recherche ist ebenfalls ratsam. Die QU dient dazu
festzustellen, ob auf dem Gelande Kontaminationen vorhanden sind, die vor einer
spateren sensiblen Nutzung (Wohnen) zu sichern oder zu sanieren sind.

Textliche Hinweise:

Die bereits formulierten textlichen Hinweise des Bodenschutzes sind zu
erganzen:

1. Fir die Verwendung von mineralischen Reststoffen/Recyclingmaterialien ist
rechtzeitig beim Umweitamt eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Im
Grundwasserschwankungsbereich darf nur unbelastetes geogenes Material
eingebaut werden.



HAGEN
Stadt der FernUniversitit ‘j
Der OberbUrgermeister

Stadt Hagen - Postfach 4245 - 58042 Hagen Umweltamt

Rathaus |, Verwaltungshochhaus (Bauteil C), Rat-
61/41 hausstr. 11, 58095 Hagen

Auskunit ertailt

Herr Hans-Joachim Wittkowski, Zimmer C.1010

Tel. (02331) 207-3763

Fax (02331) 207 2428

E-Mail hans-joachim.wittkowski@stadt-hagen.de

Datum und Zeichen ihres Schreibans Mein Zelchen, Datum

69/30, 17.02.2017

B-Plan Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung Ascherothstr./Emster Str.
Verfahren nach §13a BauGB, Beteiligung der Behérden u. sonst. T6B nach § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die stadtebaulichen Zielvorstellungen beriicksichtigen eine der GréRe des Grundstiicks be-
darfsangepasste Wohnnutzung.

Zu beriicksichtigen. sind auflerdem Temperaturanstieg, Zunahme von Extremwetterereignissen
wie Starkregen und der demographische Wandel fir die nachsten Jahrzehnte, was die zukiinfti-
gen Lebensverhaitnisse, der Bevélkerung negativ beeinflussen wird. Daher muss der Bedeutung
heute bekannter Klimaveranderungen Rechnung getragen werden.

Aus der Klimaanalysekarte geht hervor, dass diese Flache zum Parkklima gehort. Sie wird im
rechtskraftigen B-Plan als Parkflache ausgewiesen. Hier kdnnte eine sogenannte Kiimaoase mit
fultlaufiger (und Rad) Verbindung zwischen Ascherothstrae und Emster Strafle realisiert wer-
den, der aber aufgrund der kleinen Flache mit rund 1.000 m? Grof3e wegen der Lage in einem
locker bebauten reinen Wohngebiet keine hohe Bedeutung beigemessen wird. Aus klimafunkti-
oneller Sicht bestehen somit keine Bedenken.

Aussagen zum Umgang mit Sturzfluten in Folge von Starkniederschlagen sind gemacht.
Um eine ausreichende Begrunung zu gewéhrleisten ist die niedrige Grundflachenzahl mit 0,35

zu begrifien. Es sind textliche Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen und der Begriinung
und dauerhaften Erhaltung dieser Flachen sowie der Vermeidung von Versiegelungen beson-

STADT HAGEN Sparkasse Hagen (BLZ 450 500 01)
Stadi der FernUniversitat Kto.-Nr. 100 000 444

Briefadrasse: Postfach 4249, 58042 Hagen IBAN DE23 4505 0001 0100 0004 44
Paketadresse: Rathaussir. 11, 58095 Hagen BIC WELADEZHXXX

Vermitlung:  02331/207-5000 weitere Banken unter www. hagen.de/bankverbindungen



ders zu beachten (Flachen fir Nebenanlagen, bzw. die von der Bebauung freizuhalten sind und
ihre Nutzung).

Fir die bauliche Nutzung bietet sich — auch ohne die Festsetzung der Ausrichtung der Dachfia-
chen her - eine solarenergetische Nutzung an. Hier ist zu beachten, dass hochstdmmige Baume
in den Grinbereichen der Grundstiicke die Nutzung von Solarenergie auf den Walm- und Sat-

teldachflachen beeinflussen kénnen.

Die Beachtung der Anforderungen des EEWarmeG (Ermeuerbare-Energien-Warmegesetz) und
der EnEV (Energieeinsparverordnung) wird in den Baugenehmigungen bzw. ggfis. im Rahmen
von stadtebaulichen Vertrdgen nachgewiesen.
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Ihre Ansprechpartnerin:

Ina Hanemann

Tel.: 207-3154

Fax: 207-2463

E-Mail: ina.hanemann@stadt-hagen.de

Aktenzeichen : Baugrundstiick:

6/63/PA/0002/17 Ascherothstr. 58093 Hagen

Gemarkung: Flur: Flurstiick(e):

Bauvorhaben:

Anfrage Bebauungsplan Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung AscherothstralRe/Emster Stralle,
Verfahren nach § 13a BauGB, Beteiligung der Behérdenund sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB bis zum 23.02.2017

Antragsteller:

61/41 Frau Brinkmann

An

61/41

Stellungnahme zur Anfrage

Bebauungsplan Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung Ascherothstralie/Emster Stralle,
Verfahren nach § 13a BauGB, Beteiligung der Behérdenund sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB bis zum 23.02.2017

Anfrage vom: 23.01.2017

Auf Grundlage der Stellungnahme der LWL-Archaologie Auldenstelle flr
Bodendenkmalpflege in Olpe vom 16.02.2017 und mit Bezug auf § 3 Abs. 1, Satz 4
DSchG NW gilt der Planbereich der Wohnbebauung Ascherothstr./Emster Str. als
Bodendenkmalverdachtsflache, da er im Nahbereich bereits bekannter archaologischer
steinzeitlicher, neolithischer und bronzezeitlicher Lesefundstellen liegt und unterliegt
somit den Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes analog zu eingetragenen
Bodendenkmalern.

Solche Einzelfundstellen kdnnen in vielen Fallen mit einer weitlaufigeren Fundstreuung
verbunden sein, da eine genauere Ausdehnung und Verbreitung archaologischer
Flachen nicht immer sofort erkennbar ist. Es ist daher nicht auszuschliel3en, dass auch
im Planbereich der Wohnbebauung Ascherothstr./Emster Str. weitere Fundstellen
liegen, die im Zusammenhang mit Siedlungen und/oder Bestattungsplatzen stehen
konnten.

Aus diesem Grund ist die Untere Denkmalbehoérde bei den ErschlieBungsarbeiten
und/oder im Baugenehmigungsverfahren nach § 9 Abs. 1 b) DSchG NW zu beteiligen
und uber den Zeitpunkt des Baubeginn frihzeitig zu benachrichtigen, um eine
archaologische Begleitung der Baumalinahmen durch Mitarbeiter der LWL-Archaologie
sicherzustellen.




Schreiben vom 15.03.2017 / Az.: 6/63/PA/0002/17

Eine Beteiligung im Baugenehmigungsverfahren stellt die Untere Denkmalbehorde
selber im Rahmen der Baugesuchsliste sicher.

Sollte es einen ErschlieBungsvertrag 0.8. geben, ist darin der entsprechende Hinweis
aufzunehmen.

Das Planverfahren kann aus Sicht der Denkmalpflege fortgeflihrt werden.

Gez. Hanemann

2/2



61/51 ] 23.03.2017

lhre Ansprechpartnerin:

Jutta Griber

Tel.: 207-2751

Fax: 207-2463 :
E-Mail: jutta.grueber@stadt-hagen.de

Aktenzeichen : Baugrundstick:

1/63/PA/0004/17 Ascherothstr. 58093 Hagen
Gemarkung: Flur: Flurstack(e):
Eppenhausen 9 184

Bauvorhaben:
Anfrage Anfrage fur Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung
Ascherothstr./Emster Str. ‘

Antragstelier:

61/41

An

61/41 2703 2017

Stellungnahme zur Anfrage

Anfrage fur Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung
Ascherothstr./Emster Str.

Anfrage vom: 23.01.2017

Wie telefonisch bereits besprochen kénnte die textliche Festsetzung zu Stellplatzen
und Garagen zu Missversténdnissen bzgl. der Anordnung von Stellplatzen im Vorgarten
fuhren.

Bei eine Festsetzung, dass pro Wohneinheit 2 private Stellplatze nachgewiesen
werden missen, sollte hinzugefiigt werden, ob sie eigenstandig anfahrbar sein missen

~ oder auch hintereinander angeordnet werden kénnen. Aus bauordnungsrechtlicher
Sicht mussen erforderliche Stellplatze immer eigensténdig anfahrbar sein.




Bebauungsplan Nr. 4/16 (672)
Bauvorhaben Ascherothstrale /| Emster StraRe
in Hagen-Emst

Artenschutzrechtliche Priifung
nach § 44 BNatSchG
hier: Vorpriufung, Stufe | der ASP

Erstellt fiir:

Stadt Hagen, Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung
RathausstraBe 11
58095 Hagen

Bochum, den 30.09.2016
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Bebauungsplan Nr. 4/16 (672), Vorprifung, Stufe 1 der ASP
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Bebauungsplan Nr. 4/16 (672), Vorprifung, Stufe 1 der ASP

1.  Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Hagen beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.4/16 (672). Die
im Ortsteil Emst liegende Flache hat eine Grof3e von ca. 1.000 m? und ist mit einzelnen
Baumen und Gebusch bewachsen. Auf dem Grundstlck sollen zwei Stadtvillen neu
entstehen.

Im Rahmen des Verfahrens ist zu prifen, ob die Vorschriften des Artenschutzes ge-
wahrt bleiben, oder welche MalRnhahmen erforderlich sind, um dem Artenschutz auch
nach Realisierung des Vorhabens Rechnung zu tragen. Aus den Artenschutzbestim-
mungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ergibt sich im Rahmen der Bau-
leitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben die Notwendigkeit zur Durchfih-
rung einer Artenschutzprufung (ASP).

Als Grundlage der Analyse ist die Ermittlung der europaisch geschitzten und in NRW
planungsrelevanten Arten erforderlich, die auf der Vorhabenflache vorkommen oder
aufgrund der Lebensraumstrukturen und Lage der Flache im Raum vorkommen kénn-
ten. In der Artenschutzpriifung (Stufe | der ASP) wird durch eine Uberschlagige Prog-
nose geprtift, ob und ggf. welche der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44
(1) BNatSchG fir die potenziell vorkommenden europaisch geschitzten Arten zutreffen
bzw. zu erwarten sind. Dazu wurde neben einer Datenrecherche und Auswertung von
vorhandenen Unterlagen eine Ortsbesichtigung durchgefihrt.

Vor dem Hintergrund des Vorhabens und der Ortlichkeit werden die relevanten Wirk-
faktoren des Vorhabens berlcksichtigt. Nur wenn artenschutzrechtliche Konflikte mog-
lich sind, sind vertiefende Untersuchungen erforderlich.

2. Gesetzliche Grundlagen

Die gesetzlichen Grundlagen fiir den Artenschutz finden sich:

- auf europaischer Ebene in Vogelschutz- und FFH-Richtlinie'

- auf Bundesebene im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und in der Bundesar-
tenschutzverordnung (BArtSchV)

- auf Landerebene im Landschaftsgesetz (LG NW ).

! Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 {iber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten und Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen vom 21. Mai 1992

2 Gesetz zur Anderung des Landschaftsgesetzes und des Landesforstgesetzes, des Landeswassergesetzes und des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Nordrhein-Westfalen vom 16. Marz 2010. GV.NRW 2010 Nr. 11,
S. 185ff, 31.03.2010.



Weber Ludwig Galhoff & Partner
Bebauungsplan Nr. 4/16 (672), Vorprifung, Stufe 1 der ASP

Bei Planungs- und Zulassungsvorhaben konzentriert sich das Artenschutzregime auf
die europaisch geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und auf die euro-
paischen Vogelarten.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG
sind wie folgt gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédi-
gen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4.  wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren."

Im Zusammenhang mit Planverfahren oder bei der Zulassung von Vorhaben ergibt sich
unmittelbar aus den Regelungen des § 44 (1) BNatSchG i.V.m. den §§ 44 (5) und (6)
sowie 45 (7) BNatSchG die Notwendigkeit zur Durchflhrung einer Artenschutzprifung.

3. Lage und Charakterisierung des Vorhabens

Das Grundstick befindet sich zwischen der Ascherothstrale im Westen und der
Emsterstralie im Osten, mittig im Stadtteil Emst. Im direkten Umfeld befinden sich vor
allem Mehrfamilienhduser mit angrenzenden Garten. Die einzelnen Grundstlicke sind
haufig durch Hecken und Geblische voneinander getrennt.

Die nachstgelegenen Waldflachen befinden sich 150 m 6stlich und 600 m stdlich des
Grundstticks, 350 m norddstlich liegt ein Sportplatz, 800 m westlich ein Friedhof.

Es liegen Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete in der weiteren Umgebung. In
einer Entfernung von 200 m 6stlich beginnt das Landschaftsschutzgebiet (LSG-4611-
024) Emst welches bis zur A 45 reicht. Hinter der Autobahn, einen Kilometer 6stlich
des Grundstlicks, liegt das Naturschutzgebiet ,Ochsenkamp“ (HA-017), ein Kalkbu-
chen-Hochwald mit Ubergang zum Hang-Schluchtwald. 600 m sidlich liegt das Land-
schaftsschutzgebiet (LSG-4610-033) ,Oestlich Delstern® welches 100 m weiter in das
Naturschutzgebiet ,Hard®, mit besonderer geologischer Bedeutung, Ubergeht. Vogel-
schutzgebiete, nach §62 geschiitzte Biotope oder FFH-Gebiete liegen nicht in der Um-
gebung.
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Abb. 1: Lage des Vorhabens im Stadtgebiet (© OpenStreetMap)

Abb. 2: Das Grundstiicks im Luftbildausschnitt (© Google)
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Auf dem Grundstlick befindet sich ein verwilderter Garten. Neben den das Grundstulick
umgebenden Gebuschen und Baumen befinden sich hier verwilderte Nutz- und Zier-
pflanzen, ein Rasenstlck und eine gepflasterte Flache von etwa 5x8 m auf der ein alter
Bauwagen steht. Aullerdem befinden sich auf dem Grundstlick mehrere Haufen mit
Grinabfallen, Totholz und Ziegel- bzw. Pflastersteinen.

4. Methodik

Die Vorgehensweise folgt den Inhalten der Verwaltungsvorschrift zum Artenschutz in
NRW (VV-Artenschutz)® sowie der Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bau-
leitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben®*.

Zur Beurteilung des zu erwartenden Artenspektrums im Untersuchungsgebiet wurden
das Fachinformationssystem (FIS) ,Geschutzte Arten in NRW* (LANUV NRW 2010)
und weitere Quellen ausgewertet:

- Fundortkataster (LANUV NRW, Abfragestand: August 2016),

- Biotopkataster (LANUV NRW, Abfragestand: August 2016),

- Landschaftsplan Hagen,

- Die Publikation ,Die Brutvdogel Hagens* (Arbeitsgemeinschaft Avifauna Hagen
2009).

Aulerdem wurde am 11.08.16 eine Ortsbesichtigung durchgeflihrt.

5. Ergebnisse

5.1 Planungsrelevante Arten und Arten der FFH-Richtlinie

Fur das untersuchte Grundstlick sind aus dem Fundortkataster des LANUV (Abfrage
2016) und dem Biotopkataster des LANUV (Abfrage 2016) keine Angaben zu Vor-
kommen geschutzter und planungsrelevanter Arten in der ndheren Umgebung zu ent-
nehmen. In der weiteren Umgebung finden sich jedoch zwei schutzwirdige Biotope.
Hierbei handelt es sich um die Buchenwaldgesellschaften ,Rosengarten“ (BK-4610-
055) 800 m ndérdlich und den ,Buchenwald bei Hohenhof* 700 m &stlich des Grund-
stucks. Vorkommen planungsrelevanter Arten sind auch in diesen Unterlagen nicht
genannt.

% Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-
RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren (VV-Artenschutz) Rd.Erl. d.
Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz v. 13.04.2010, - lll 4 - 616.06.01.17
—in der Fassung der 1. Anderung vom 15.09.2010

* Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame Handlungsemp-
fehlung des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fur Klima-
schutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 24.08.2010
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Das Fachinformationssystem des Landesamts fur Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz Nordrhein-Westfalen (LANUV 2014) liefert Listen geschutzter Arten, die im Be-
reich eines Messtischblatts (MTB) zu erwarten sind. Fir den Quadranten ,Q4611-1
Hagen-Hohenlimburg®, in dem das Vorhaben liegt, werden mehrere Arten benannt. In
Tab. 1 sind diese planungsrelevanten Arten aufgelistet. Die Angaben zum Status und
Erhaltungszustand der Arten sind ebenfalls der LANUV — Datenbank entnommen.

In der Bemerkungsspalte wird eine gutachterliche Einschatzung fir jede Art zur Wahr-
scheinlichkeit eines Vorkommens im Untersuchungsgebiet vorgenommen. Dabei wird
die vorhandene Qualitat und GroéRe artspezifischer Habitatstrukturen und ihre Lage im
Untersuchungsraum, die Haufigkeit bzw. die Seltenheit der Arten berUcksichtigt.

Die Ortsbesichtigung fand am 11. August 2016 statt. Planungsrelevante Arten wurden
zu diesem Zeitpunkt nicht beobachtet. Im Folgenden wird abgeschatzt, welche Arten
dennoch generell potenziell vorkommen kdnnten.

Von den aufgelisteten Saugetierarten (Tab. 1) finden nur die Zwergfledermaus und die
kleine Bartfledermaus auf dem Grundstlck geeignete Strukturen, um das Gebiet als
Jagdrevier zu nutzen. Der Bauwagen kénnte dariber hinaus fur die beiden Arten als
Sommerquartier dienen.

Von den genannten Greifvogelarten (Tab. 1) Habicht, Mausebussard und Turmfalke,
den Eulenarten Waldkauz, Waldohreule sowie den beiden Schwalbenarten Mehl-
schwalbe und Rauchschwalbe, die grol’e Aktionsrdume besitzen, kann das Gebiet
potenziell als Nahrungs- und Jagdhabitat genutzt werden. Brutvorkommen der Arten
sind nicht zu erwarten.

5.2 Beobachtete Arten

Zum Untersuchungstermin wurden nur verbreitete und haufige Arten (Amsel, Blau-
meise, Heckenbraunelle, Ringeltaube, Rabenkrdahe, Zaunkoénig und Maulwurf)
nachgewiesen.
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Tab. 1: Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 1 im Messtischblatt 4611 mit gu-
tachterlichen Bemerkungen zum Vorkommen im Untersuchungsgebiet

Erlauterung: Die Verweise nach dem Erhaltungszustand in Spalte 3 beziehen sich auf Anhange der FFH-Richtlinie und

Artikel der EU-Vogelschutzrichtlinie

Sdugetiere

Braunes Langohr

Art vorhanden

-, aufgrund fehlender Strukturen

Fransenfledermaus

Art vorhanden

pot. Nahrungsgast, pot. Quartiere

GroBes Mausohr

Art vorhanden

U Anh.IV

-, aufgrund fehlender Strukturen

Kleine Bartfledermaus

Art vorhanden

pot. Nahrungsgast, pot. Quartiere

Wasserfledermaus Art vorhanden pot. Quartier im Nistkasten
Zwergfledermaus Art vorhanden pot. Nahrungsgast, pot. Quartiere
Végel

Baumpieper sicher briitend U -, aufgrund ungeeigneter Strukturen
Eisvogel sicher briitend H-, aufgrund fehlender Strukturen
Feldlerche sicher briitend ul -, aufgrund fehlender Strukturen
Feldschwirl sicher briitend U -, aufgrund fehlender Strukturen
Feldsperling sicher briitend U -, aufgrund ungeeigneter Strukturen
Flussregenpfeifer sicher briitend U Art. 4 (2) |-, aufgrund fehlender Strukturen
Gartenrotschwanz sicher briitend U -, aufgrund ungeeigneter Strukturen
Habicht sicher briitend pot. Jagdgebiet

Kiebitz sicher briitend -, aufgrund fehlender Strukturen
Kleinspecht sicher briitend -, aufgrund fehlender Strukturen
Mausebussard sicher briitend -, aufgrund ungeeigneter Strukturen
Mehlschwalbe sicher briitend pot. Jagdgebiet

Neuntdter

sicher briitend

-, aufgrund ungeeigneter Strukturen

Rauchschwalbe sicher briitend pot. Jagdgebiet
Rotmilan sicher briitend -, aufgrund fehlender Strukturen
Schleiereule sicher britend -, aufgrund fehlender Strukturen

Schwarzkehlchen

sicher briitend

U7 Art. 4 (2) |-, aufgrund fehlender Strukturen

-, aufgrund fehlender Strukturen

pot. Jagdgebiet

-, aufgrund ungeeigneter Strukturen

-, aufgrund ungeeigneter Strukturen

Schwarzspecht sicher briitend
Sperber sicher briitend
Turmfalke sicher briitend
Uhu sicher briitend
Waldkauz sicher briitend

pot. Jagdgebiet

Waldlaubsanger

sicher briitend

-, aufgrund ungeeigneter Strukturen

Waldohreule

sicher briitend

pot. Jagdgebiet

Waldschnepfe

sicher briitend

Wespenbussard

sicher briitend

-, aufgrund ungeeigneter Strukturen
U Anh. I -, aufgrund ungeeigneter Strukturen
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Art Status im MTB Erhaltungs- Bemerkung zum Vorkommen im Untersuchungs-
(LANUV NRW) zustand in gebiet:

NRW X: nachgewiesen, Status- und Ortsangabe mdoglich

G: glinstig pot.: aufgrund der Habitatstrukturen méglich

\WB UEmeig - : nicht nachgewiesen, aufgrund fehlender

S: schlecht Habitatstrukturen, Seltenheit etc. unwahr

. scheinlich

Biogeogra-

phische Regi-

on: Atlantisch

VS-RL bzw.

FFH-RL
Amphibien |
Geburtshelferkrote |Art vorhanden --, aufgrund fehlender Strukturen |
Reptilien |
Schlingnatter |Art vorhanden |U Anh.IV -, aufgrund fehlender Strukturen |

5.3 Eignung des Grundstiicks als Lebensraum fur die Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und als Brutplatz fir
Vogel

Das Grundstlck ist umgeben von Gehdlzen. Im Norden bestehen diese vor allem aus
Hainbuchen und Eiben, im Siden aus Weilkdorn, Hasel und Liguster. Die westliche
Grundstlicksseite wird von hohem Haselgebisch, Fichten und Douglasien bestanden,
im Osten befinden sich ein hoher Bergahorn, Eschen und Rotbuchen. An dem Berg-
ahorn hangt ein Meisenkasten, einige der Baume sind von Efeu, Schlingknéterich und
Geilblatt bewachsen. Es existiert etwas Totholz (abgestorbene Aste) und Astansétze
mit beginnender Ausfaulung. Baumhdhlen, die sich als Fledermausquartier eignen
kénnten, wurden wahrend der Besichtigung aber nicht entdeckt werden. In der westli-
chen Halfte des Grundstlicks befindet sich eine kleine Wiese. Diese ist umgeben von
alten Beeten mit Zier- und Nutzpflanzen (Flieder, Johannisbeeren, Brombeeren), einem
alten Apfelbaum und jingeren Kirschen. Es grenzt ein gepflasterter Platz an auf wel-
chem ein alter, als Garten- oder Spielhaus genutzter Bauwagen steht.

Der Bauwagen ist zwar verschlossen, da die Verkleidung jedoch an mehreren Stellen
schadhaft ist, ist eine Eignung als Sommerquartier flur Fledermause potentiell gegeben.
Eine Besiedlung ist allerdings eher unwahrscheinlich, da der Wagen sehr schattig
steht, und Fressfeinde wie Katzen und Steinmarder Zugang hatten. Der Innenraum
konnte nicht besichtigt werden, da der Wagen verschlossen und die Fenster zugehangt
waren. Die Baume und Gebusche sowie die Grunabfall und Totholzhaufen bieten vie-
len Vogelarten potentielle Nistplatze.

Fir die im Messtischblatt-Quadranten genannte Amphibienart Geburtshelferkréte und
die Reptilienart Schlingnatter bietet die Vorhabenflache keine geeigneten Lebensrau-
me.
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Abb. 4: Grundstiicksansicht von der Emsterstraf3e
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Abb. 6: Totholzhaufen und Gebiisch mit zahlreichen Nistmdglichkeiten

11



Weber Ludwig Galhoff & Partner
Bebauungsplan Nr. 4/16 (672), Vorpriifung, Stufe 1 der ASP

Abb. 7: Verwilderter Garten mit Zier- und Nutzpflanzen

5.4 Kontroll- und Rechercheergebnisse hinsichtlich Vorkom-
men geschutzter Arten

5.4.1 Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Auf dem Grundstick und am Gebaude befinden sich derzeit nur im Bereich der schad-
haften Stellen in der Verkleidung des Bauwagens und im aufgehdngten Nistkasten
Strukturen, die potenziell als Fledermausquartiere fiir spalten- oder baumhoéhlenbe-
wohnende Arten geeignet sind. Diese Eignung beschrankt sich auf eine Funktion als
Quartiere aller Art im Sommer oder in der Ubergangszeit (Friihjahr oder Herbst). Als
Winterquartiere sind sie ungeeignet. Spuren einer Besiedlung durch Fledermause
konnten an den Objekt jedoch trotz intensiver Nachsuche nicht entdeckt werden.

5.4.2 Europaische Vogelarten

Eine Eignung als Brutplatz fir in Baumen und Gebuschen britende europaische Vo-
gelarten ist an vielen Stellen in der Vegetation gegeben. Fir Bodenbriter des Offen-
lands ist das Grundstlck nicht geeignet, weil die Flachen zu klein sind. Planungsrele-
vante Vogelarten (Greifvogel, Eulen, Schwalben) wurde hingegen nur eine potenzielle

12
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Eignung als Nahrungshabitat festgestellt (vgl. Kap. 5.1). Es handelt sich aber bei keiner
Art um essenzielle Nahrungshabitate.

Die Flache ist weiterhin als Teil-Nahrungshabitat fur zahlreiche nicht planungsrelevante
Vogelarten aus dem naheren und weiteren Umfeld geeignet.

5.5 Wirkprognose
5.5.1. Wirkfaktoren des Vorhabens

Die geplanten Villen haben eine Grundflache von 10x10 m. Das Grundstlck soll fur die
Bebauung geteilt werden.

Fur die Abschatzung der relevanten Wirkungen der bau-, anlage- und betriebsbeding-
ten Wirkungen des Vorhabens, die zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande von besonderer Relevanz flr die planungsrelevanten Arten sind, werden
die Beseitigung der Gehdlze sowie die Entfernung des Bauwagens zugrunde gelegt.

Bei den Wirkfaktoren, die zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
de von besonderer Relevanz fir die geschitzten Arten sind, handelt es sich im We-
sentlichen um baubedingte Wirkungen (Beseitigung der umgebenden Gehdlze sowie
der Bauwagens und Verlust mdglicher Quartiere). Mittelfristig kdnnen sich in den neu-
en Hausgarten wieder einige der Funktionen (Brutplatze fir Kleinvogel, Nahrungshabi-
tate fur planungsrelevante und nicht planungsrelevante Arten) ausbilden.

5.5.2. Risiko der Betroffenheit potenziell vorkommender planungsre-
levanter Arten

Da es moglich ist, dass auf dem betroffenen Grundstlick Arten, die in Tab. 1 gelistet
sind, oder andere europaische Vogelarten vorkommen kénnen, wird im Folgenden ab-
geschatzt, ob durch die vorgesehene BaumalRnahme Artenschutzkonflikte entstehen
kénnen. Hierzu wird tabellarisch fur die jeweiligen Arten die mogliche Betroffenheit er-
lautert. Arten, fur die ein regelmafiges Vorkommen bereits in Kapitel 5.1 pauschal
ausgeschlossen wurde, sind nicht mehr berucksichtigt.
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Tab. 2: Risikoabschédtzung einer méglichen Betroffenheit planungsrelevanter
Arten im Untersuchungsgebiet

Art ‘ Potenzielle Artenschutzkonflikte

Saugetiere

Nahrungshabitate Die genannten drei Fledermausarten kénnen das Grundstiick potenziell als Nah-

) rungsgebiet aufsuchen.

Kleine Bartfledermaus
Prognose

Zwergfledermaus Das Nahrungshabitat wird aufgrund der Entfernung der Gehélze verloren gehen.

Fransenfledermaus Aufgrund der GroRe und Lage des Gebiets kommt ihm allerdings auch keine es-
senzielle Bedeutung fir die Art zu. Ausweichplatze fur nahrungssuchende Tiere
sind in benachbarten Bereichen in ausreichendem MafRe vorhanden. Mittelfristig
wird das Grundstuick teilweise wieder als Nahrungshabitat geeignet sein.
Hinweise
Die Nahrungshabitate auf den potenziellen Eingriffsflachen wurden als nicht essen-
ziell eingestuft. Ein Verlust dieser Funktion durch die baubedingten Wirkungen ist
daher nicht geeignet, Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG auszuldsen.

Quartierhabitate Potenziell geeignete Quartiere fiir die Zwergfledermaus und die Kleine Bartfleder-

Kleine Bartfledermaus

maus sind im Bereich der schadhaften Verkleidung des Bauwagens und in Form
eines Nistkastens vorhanden.

Wasserfledermaus Prognose
Zwerafledermaus Die potenziell geeigneten Quartiere gehen bei der Entfernung der Strukturen verlo-
9 ren. Sind in diesem Zeitraum Tiere im Quartier vorhanden, kann eine Verletzung

und Tétung von Individuen nicht ausgeschlossen werden.
Hinweise
Eine Verletzung und Tétung von Individuen muss durch eine Bauzeitenrege-
lung und Auflagen fiir die Entfernung vermieden werden.

Vogel

planungsrelevante Arten, Das Grundstick ist aufgrund seiner GréRe und Lage fiir die genannten Arten nur

Nahrungsgaste als Nahrungshabitat geeignet.

Habicht Prognose

Mehlschwalbe
Rauchschwalbe
Sperber
Waldkauz

Waldohreule

Die meisten dieser Arten haben grofRe Aktionsradien und kénnen aufgrund der
Entfernung zu geeigneten Lebensrdumen potenziell die Vorhabenflache sporadisch
zur Nahrungssuche oder auf dem Durchzug aufsuchen. Aufgrund der GréRRe und
Lage des Gebiets kommt ihm keine essenzielle Bedeutung fur die jeweilige Art zu.
Ausweichplatze bei bau- und betriebsbedingten Stérungen sind in angrenzenden
Bereichen in ausreichendem Mafe vorhanden.

Hinweise

Die Nahrungshabitate auf den potenziellen Eingriffsflachen wurden als nicht essen-
ziell eingestuft. Ein Verlust dieser Funktion durch die baubedingten Wirkungen ist
daher nicht geeignet, Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG auszuldsen.

Brutvogel der Gehodlze und
Gebaude

im Untersuchungsgebiet
beobachtete Arten:
Amsel

Blaumeise
Heckenbraunelle
Ringeltaube
Rabenkrahe
Zaunkonig

Einige nicht planungsrelevante weit verbreitete Arten dieser Lebensraumgruppe
kénnen auf dem Grundstlick bruten.

Prognose

Vegetationsbestande, die als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fur solche Arten ge-
eignet sind, werden anlagen- und baubedingt beansprucht. Durch die Beanspru-
chung von Gehdlzen kdnnen Zerstdrungen und Beschadigungen von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Durch Arbeiten
wahrend der Brutzeit kdnnen Zugriffsverbote des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ausge-
I6st werden.

Hinweise

Aufgrund des weiterhin vorhandenen Lebensraumes im unmittelbaren raumlichen
Zusammenhang sowie der Biologie der betroffenen Arten, die jahrlich bzw. mehr-
fach im Jahr neue Nester anlegen, ist eine Verlagerung von Brutrevieren im Einzel-
fall méglich. Zudem weist das MUNLV (2010) darauf hin, dass bei Allerweltsarten
mit einem landesweit glinstigen Erhaltungszustand und einer grolen Anpassungs-
fahigkeit im Regelfall davon ausgegangen werden kann, dass die 6kologische
Funktion der von einem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.
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Art Potenzielle Artenschutzkonflikte

Wenn die Rodungsarbeiten auBerhalb der Brutzeit von Vogeln im gesetzlich
vorgegebenen Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar (§ 64 LG NW) durch-
gefiihrt werden kénnen, wird ein VerstoB gegen die Zugriffsverbote des § 44
(1) BNatSchG ausgeschlossen.

Eine erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschitzten Arten und der eu-
ropaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten, durch die sich der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation einer Art verschlechtert, wird fir keine Art prognostiziert.

5.6 Zusammenfassende Ergebnisse der Prifung

Von einer aktuellen Nutzung des Grundsticks als Fortpflanzungs- und Ruhestatte
durch europaisch geschutzte Tierarten ist auszugehen.

Die Vorprifung hat zum Ergebnis, dass durch baubedingte Baufeldraumungen und
durch den Abriss der Gebaude bei einigen der in Tabelle 2 (Kap. 3.4) betrachteten pla-
nungsrelevanten und nicht planungsrelevanten Artengruppen ohne Vermeidungsmal-
nahmen die Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG ausgeldst werden kdnnen.

Die Auslésung der Zugriffsverbote kann jedoch durch eine generelle Vermeidungs-
maflnahme verhindert werden. Als artenschutzrechtliche MaBnahmen, die einen
Verstol3 gegen die Zugriffsverbote des § 44 (1) Nr. 1 bis 3 BNatSchG vermeiden, sind
die in Kapitel 6 aufgefihrten MalRnahmen umzusetzen.
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6. MaBRnahmen

6.1 MaBRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestianden

Zur Vermeidung von Verbotstatbestinden des § 44 BNatSchG werden folgende
generelle MaBnahmen formuliert:

1. Baufeldvorbereitungen: Zum Schutz der Fledermause und Brutvdgel sind die Bau-

feldvorbereitungen, insbesondere Rodungsarbeiten und Baumfallungen generell auf
den Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar zu beschranken. Zu den Ro-
dungsarbeiten gehort auch das Entfernen von Gebuschen und Hochstauden. Da ei-
nige Vogelarten auch Nester in Bodennahe, Holzstapeln oder Schnittguthaufen
bauen, muss das Entfernen dieser Strukturen auch in diesen Zeitraum fallen, eben-
so die Entfernung des Nistkastens. Auch die Entfernung des Bauwagens sollte in
diesen Zeitraum fallen, da sich eventuell betroffene Fledermause dann noch in den
Winterquartieren aulRerhalb des Grundstiicks befinden.
Die MalRnahme leitet sich aus den potenziellen Brutvorkommen im Plangebiet ab.
Dem Verbot der Tétung unterliegen alle européaischen Vogelarten. Auszuschlie3en
sind solche Verbotstatbestande nur, wenn diese Arbeiten aulRerhalb der Brutzeit er-
folgen.

7. Gesamtergebnis

Die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG konnen durch die in Kapitel 4
aufgefiihrte VermeidungsmaBnahme abgewendet werden. Werden die MaRnah-
men umgesetzt, ist eine Verletzung Artenschutzrechtlicher Verbote nicht gege-
ben.

Eine Ausnahme gemaR § 45 Abs. 7 ist nicht erforderlich. Weitere Schritte der
Artenschutzrechtlichen Priifung konnen entfallen.

Das Vorhaben ist zuladssig.
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