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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:
60 Fachbereich Immobilien, Bauverwaltung und Wohnen
69 Umweltamt

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung Ascherothstralle/Emster Stralle
— Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

a) Beschluss Uber die eingegangenen Anregungen im Rahmen der
Beteiligungsverfahren

b) Beschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB — Satzungsbeschluss

c) Beschluss uUber die Aufhebung entgegenstehender Plane und Satzungen

Beratungsfolge:

27.06.2017 Bezirksvertretung Hagen-Mitte

29.06.2017 Ausschuss fur Umwelt, Stadtsauberkeit, Sicherheit und Mobilitat
04.07.2017 Stadtentwicklungsausschuss

06.07.2017 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Stadt Hagen weist nach eingehender Prifung der o6ffentlichen und
der privaten Belange, die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange vorgebrachten
Anregungen zurlick bzw. entspricht ihnen im Sinne der nachfolgenden
Stellungnahmen der Verwaltung gemaly § 1 Abs. 7 BauGB. Die Sitzungsvorlage
wird Bestandteil des Beschlusses und ist als Anlage Gegenstand der Niederschrift.

b) Der Rat der Stadt Hagen beschliel3t den im Sitzungssaal ausgehangten und zu
diesem Beschluss gehoérenden Bebauungsplan Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung
AscherothstralRe/Emster Stral’e — Verfahren nach § 13a BauGB gemal § 10 Abs. 1
BauGB in der zurzeit gultigen Fassung als Satzung. Dem Bebauungsplan ist die
Begriundung vom 29.05.2017 gemal’ § 9 Abs. 8 BauGB beigefugt und ist als Anlage
Gegenstand der Niederschrift.

c) Der Rat der Stadt Hagen beschliel3t, dass mit dem Inkrafttreten des
Bebauungsplanes Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung Ascherothstralle/Emster Strale —
Verfahren nach § 13a BauGB die entgegenstehenden Festsetzungen des flr dieses
Plangebiet bisher mallgeblichen Bebauungsplanes Nr. 6/65 aufgehoben sind.
Dasselbe qilt fiur die Festsetzungen alterer Plane und Satzungen (z.B.
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Fluchtlinienplane), die fir das Plangebiet in friiherer Zeit bestanden haben. Die
Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes gelten uneingeschrankt. Sollten dieser
Plan und die darin enthaltenen Festsetzungen unwirksam sein oder werden, gelten
die vorgenannten alten Plane und Satzungen flr diesen Teilbereich dennoch als
aufgehoben. Ein zusatzlicher Aufhebungsbeschluss ist insoweit nicht erforderlich
und wird dementsprechend nicht gefasst.

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 4/16 (672)
Wohnbebauung Ascherothstralle/Emster Stralle — Verfahren nach § 13a BauGB
liegt in der Gemarkung Eppenhausen im Stadtbezirk Mitte. Ostlich endet das
Plangebiet an der Ascherothstralle und westlich an der Emster Stral3e. Im Norden
grenzt es an die Flurstlicke 750 und 710 sowie im Suden an die Flursticke 1162
und 1163. Das Plangebiet liegt in Flur 9 und umfasst die Flurstlicke 184 und 1225.

In dem im Sitzungssaal ausgehangtem Bebauungsplan ist der beschriebene
Geltungsbereich eindeutig dargestellt. Dieser Bebauungsplan ist Bestandteil des
Beschlusses und ist zur besseren Lesbarkeit im Maf3stab 1:250 dargestellt.

Nachsten Verfahrensschritt:
Mit der Offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt der
Bebauungsplan in Kraft. Das Bebauungsplanverfahren ist damit abgeschlossen.
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Kurzfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung Ascherothstralle/Emster
Stralde — Verfahren nach § 13a BauGB soll die planungsrechtliche Voraussetzung fur
die Errichtung von Wohngebauden geschaffen werden. Der Bebauungsplanentwurf
hat in der Zeit vom 23.01.2017 bis einschlieRlich 23.02.2017 o6ffentlich ausgelegen.
In dieser Vorlage werden die abwagungsrelevanten Anregungen, die wahrend der
Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange eingegangen sind, mit einer entsprechenden Stellungnahme der Verwaltung
aufgeflhrt. Mit Beschluss dieser Vorlage und der Veroffentlichung des vom Rat der
Stadt Hagen gefassten Satzungsbeschlusses wird das Bebauungsplanverfahren
Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung Ascherothstralle/Emster Stralle — Verfahren nach
§ 13a BauGB abgeschlossen. Des Weiteren ist der fur dieses Plangebiet bisher
malfgebliche Bebauungsplan Nr. 6/65 flr diesen Bereich aufgehoben sowie andere
altere Plane und Satzungen, die fur das Plangebiet in friiherer Zeit bestanden haben.

Begriindung

1. Vorbemerkung — Anlass fiir die Durchfuhrung des Verfahrens

In der Wohnungsmarktstudie fur Hagen aus dem Jahr 2016 wird fur die Stadt Hagen
prognostiziert, dass in Zukunft weiterhin Nachfrage nach Flachen fir den
Wohnungsneubau bestehen wird. Das hat unter anderem das Programm ,100
Einfamilienhausgrundstiicke' gezeigt. Die Neubautatigkeit wird sich in Zukunft zu
zwei Dritteln auf das Segment der Einfamilienhauser und zu einem Dirittel auf das
Segment der Mehrfamilienhduser aufteilen. Fir die Neubaupotentiale ist es
notwendig, verstarkt sowohl ,Ruckbauflachen® als auch Potentiale auf kleineren
Flachen (,Baullicken’) einzubeziehen. Die Flache an der Ascheroth-/Emster Stralle
liegt innerhalb bestehender Wohnbebauung. Im Sinne der Innenentwicklung und
aufgrund der Tatsache, dass weiterhin Bedarf an Baugrundstlicken fur
Einfamilienhauser im Hagener Stadtgebiet besteht, empfiehlt es sich, die Flache zu
Wohnbauland zu entwickeln und ihr eine nachhaltige Nutzung zuzufihren. Das
Plangebiet ist eine geeignete Flache fur Wohnbebauung, da es innerhalb eines
bestehenden Wohngebietes liegt und die urspringlichen, nicht umgesetzten
Festsetzungen nicht mehr zeitgemal sind.

2. Planungsrechtliche Vorgaben

Bestehendes Planungsrecht:

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 6/65. Dort ist die Flache als offentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen. Darlber hinaus ist eine 3 m breite
offentliche StralRenverkehrsflache zwischen der Ascherothstralle und Emster Stralle
entlang der nordlichen Grenze des Flurstuckes 184 festgesetzt. Die Festsetzungen
im Bebauungsplan Nr. 6/65 flr das Plangebiet sind seit Rechtskraft am 17.03.1967
bis zum heutigen Zeitpunkt nicht realisiert worden. Mit dem Inkrafttreten des
Bebauungsplanes Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung Ascherothstralle/Emster Stral’e —
Verfahren nach § 13a BauGB sind die entgegenstehenden Festsetzungen des flr
dieses Plangebiet bisher mal3geblichen Bebauungsplanes Nr. 6/65 aufgehoben.
Dasselbe gilt flir die Festsetzungen alterer Plane und Satzungen (z. B.
Fluchtlinienplane), die flur das Plangebiet in friherer Zeit bestanden haben. Die
Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes gelten uneingeschrankt. Sollten dieser
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Plan und die darin enthaltenen Festsetzungen unwirksam sein oder werden, gelten
die vorgenannten alten Plane und Satzungen fur diesen Teilbereich dennoch als
aufgehoben. Ein zusatzlicher Aufhebungsbeschluss ist insoweit nicht erforderlich und
wird dementsprechend nicht gefasst.

Darstellung im Flachennutzungsplan:

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Hagen ist die Flache als Wohnbauflache
dargestellt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht somit den
Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes. Eine Anderung ist nicht erforderlich.

3. Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Hagen hat in seiner Sitzung am 30.06.2016 die Einleitung des
Bebauungsplanes Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung Ascherothstralle/Emster Stralle
gemal § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB beschlossen. Mit dem
Beschluss zur Einleitung dieses Verfahrens wurde auf die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und auf die friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
verzichtet. Der Beschluss wurde am 08.07.2016 ortsublich offentlich bekannt
gemacht.

Die Offentlichkeit hatte die Mdglichkeit sich in der Zeit vom 18.07.2016 bis
einschlieBlich 29.07.2016 wahrend der ublichen Dienststunden im Fachbereich
Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung zu unterrichten und zu auflern. Im
Rahmen dieser Unterrichtung der Offentlichkeit sind keine Anregungen und
Bedenken eingegangen.

Der Rat der Stadt hat am 15.12.2016 die oOffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes beschlossen. Der Beschluss wurde am 13.01.2017
ortsublich 6ffentlich bekannt gemacht.

Die offentliche Auslegung der Planung und die gleichzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange erfolgten im o. g. Fachbereich in
der Zeit vom 23.01.2017 bis einschlieRlich 23.02.2017.

4. Ergebnis der offentliche Auslequng und der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange

I. Beteiligung der Biirger im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung:

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung sind keine Anregungen und Bedenken von
Blrgern eingegangen.

Il. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange:
Folgende Schreiben hatten Anregungen zum Inhalt, Gber deren Inhalt kein Beschluss
notwendig ist:

1. Enervie Vernetzt GmbH mit Schreiben vom 13.02.2017

2. LWL-Archaologie fur Westfalen mit Schreiben vom 16.02.2017

3 Stadt Hagen, Umweltamt, Abt. Generelle Umweltplanung mit Schreiben vom
17.02.2017
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4.
5.
6.

Stadt Hagen, Untere Naturschutzbehdrde mit Schreiben vom 20.02.2017
Stadt Hagen, Untere Abfallwirtschaftsbehorde mit Schreiben vom 22.02.2017
Stadt Hagen, Untere Bodenschutzbehérde mit Schreiben vom 22.02.2017

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Enervie Vernetzt GmbH
Lennestralle 2, 58507 Lidenscheid
Schreiben vom 13.02.2017:

Eine Versorgung mit Gas ist nur bei
Nachweis der konkreten Nachfrage
und unter Vorbehalt der Wirtschaft-
lichkeit der notwendigen Erschlie-
Rungsinvestitionen gewahrleistet.

Die Anregung beruhrt nicht die Inhalte
des Bebauungsplanes, sondern betrifft
die Erschliellungsarbeiten, die Gas-
versorgung der Grundsticke. Die
Information wird an die kinftigen
Grundstuckseigentumer
weitergegeben.

Die Anregung wird zur Kenntnis
genommen. Ein Beschluss uiber den
Inhalt ist nicht erforderlich.

LWL-Archaologie fur Westfalen
In der Wuste 4, 57462 Olpe
Schreiben vom 16.02.2017:

In der Umgebung des Planbereiches
sind bereits einige archaologische
Fundstellen bekannt. Dabei handelt es
sich um neolithische, steinzeitliche und
bronzezeitliche Lesefundstellen, die
auf ein Vorhandensein von Siedlungen
und/oder Bestattungsplatzen in dem
Gebiet hindeuten. Aus diesem Grunde
ist nicht auszuschlieRen, dass im
Planbereich bisher noch unbekannte
Bodendenkmalsubstanz liegt, die bei
Bodeneingriffen aufgedeckt werden
kann. Daher bitten wir Sie, den Beginn
der geplanten Bodeneingriffe frihzeitig
(mindestens vier Wochen vorher) mit
unserem Hause abzustimmen, um eine
archaologische Begleitung — vor allem
des Oberbodenabtrags -  durch
Mitarbeiter unseres Hauses sicher-
zustellen. Der Oberbodenabtrag sollte
mit einigem Vorlauf vor den weiteren
Baumallnahmen durchgefuhrt werden,

Die Anregung betrifft die Umsetzung
der Planung. Die Information wird an
die kunftigen Grundstickseigentimer
weitergegeben.

Die Anregung wird zur Kenntnis
genommen. Ein Beschluss uber den
Inhalt ist nicht erforderlich.
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damit es nicht zu unndtigen Ver-
zdgerungen im Bauablauf und dadurch
zu Mehrkosten kommt, wenn archao-
logische Befunde auftreten und diese
entsprechend bearbeitet/ dokumentiert
werden. Der Oberbodenabtrag muss
mit einem Bagger mit Boschungs-
schaufel im rlckwartigen Verfahren
durchgefuhrt werden.

3 |[Stadt Hagen

Umweltamt, Abt. Generelle
Umweltplanung

Rathausstrale 11, 58095 Hagen
Schreiben vom 17.02.2017:

Es ist zu beachten, dass hochstam-
mige Baume in den Grunbereichen der
Grundstiucke die Nutzung von Solar-
energie auf den Walm- und Sattel-
dachern beeinflussen kénnen.

Die Beachtung der Anforderungen des
EEWarmeG  (Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz) und der EnEV
(Energiesparverordnung) wird in den
Baugenehmigungen bzw. ggdfls. im
Rahmen von stadtebaulichen Vertra-
gen nachgewiesen.

Die Anregung beruhrt nicht die Inhalte
des Bebauungsplanes.

Die Anregung wird zur Kenntnis
genommen. Ein Beschluss uber den
Inhalt ist nicht erforderlich.

Bei dem Bebauungsplan handelt es
sich um einen Angebotsplan. Durch
den Bebauungsplan ist grundsatzlich
die Voraussetzung fur die Errichtung
von Anlagen fur solare Nutzung
gegeben. In der Begrundung unter 5.1
Dachgestaltung wird darauf hinge-
wiesen.

Die Anregung wird zur Kenntnis
genommen. Ein Beschluss uber den
Inhalt ist nicht erforderlich.

4 |Stadt Hagen

Untere Naturschutzbehorde
Rathausstrale 11, 58095 Hagen
Schreiben vom 20.02.2017:

Demnach sind die Baufeldvorbe-
reitungen zum Schutz von Fleder-
mausen und Brutvogeln generell auf
den Zeitraum vom 1. Oktober bis 28.
Februar zu beschranken. Damit sind

Eine entsprechende Regelung wurde
bereits im Bebauungsplan als textliche
Festsetzung getroffen. Die Anregung
betrifft die Umsetzung der Planung, die
nicht mittels eines stadtebaulichen
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insbesondere Rodungsarbeiten, Baum-
fallungen und das Entfernen von
Gebuschen und Hochstauden gemeint.
Auch das Entfernen von Holzstapeln,
Schnittguthaufen, des Nistkastens und
des auf dem Grundstick befindlichen
Bauwagens sollte in diesen Zeitraum
fallen. Eine entsprechende Regelung
wurde gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
in die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans aufgenommen. Diese
Regelung ist ebenfalls in etwaige
stadtebauliche Vertrage aufzunehmen,
die zu dem Vorhaben geschlossen
werden mussen.

Vertrages geregelt wird. Die Infor-
mation wird an die kinftigen Grund-
stuckseigentumer weitergegeben.

Die Anregung wird zur Kenntnis
genommen. Ein Beschluss uber den
Inhalt ist nicht erforderlich.

5 |Stadt Hagen

Untere Abfallwirtschaftsbehorde
Rathausstrale 11, 58095 Hagen
Schreiben vom 22.02.2017:

Die Mullbehalterstandorte sind so zu
dimensionieren, dass die Aufstellung
von Wertstofftonnen, z. B. fUr Papier,
maglich ist.

Die Anregung beruhrt nicht die Inhalte
des Bebauungsplanes. Die Information
wird an die kunftigen Grundsticks-
eigentimer weitergegeben.

Die Anregung wird zur Kenntnis
genommen. Ein Beschluss liber den
Inhalt ist nicht erforderlich.

6 |Stadt Hagen

Untere Bodenschutzbehorde
Rathausstrale 11, 58095 Hagen
Schreiben vom 22.02.2017:

Im B-Planbereich  Ascherothstr. /
Emster Str. sind der UBB derzeit keine
Altlastenverdachtsflachen oder sons-
tigen schadlichen Bodenveranderun-
gen bekannt. Das Kataster erhebt
jedoch keinen Anspruch auf Vollstan-
digkeit und gibt nur den derzeitigen
Kenntnisstand wieder. Festsetzungen
sind daher nicht notwendig. Seitens
der UBB wird jedoch vor der Bebauung
bzw. dem Verkauf dieser stadtischen
Flache die Beauftragung einer orien-
tierenden  Untersuchung flr den
Wirkungspfad Boden-Mensch  und

Derzeit ist fur die Flache keine Alt-
lastenverdachtsflache oder sonstige
schadliche Bodenveranderung be-
kannt. Ein entsprechender Hinweis ist
auf dem Bebauungsplan vermerkt. Die
Anregung beruhrt nicht die Inhalte des
Bebauungsplanes.

Die Anregung wird zur Kenntnis
genommen. Ein Beschluss uiber den
Inhalt ist nicht erforderlich.
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Boden-Nutzpflanze dringend empfoh-
len. Eine vorherige historische Recher-
che ist ebenfalls ratsam.

Die Entscheidung Uber die folgenden eingegangenen Anregungen wird mit dieser
Vorlage vorbereitet. Der Rat der Stadt beschlieRt Uber die unten aufgefuhrten
Anregungen gemal der Stellungnahmen der Verwaltung unter Abwagung der
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander.

1.
2.
3.

Stadt Hagen, Untere Bodenschutzbehorde mit Schreiben vom 22.02.2017
Stadt Hagen, Untere Denkmalbehérde mit Schreiben vom 15.03.2017
Stadt Hagen, Bauordnung mit Schreiben vom 23.03.2017

Diese Schreiben sind der Vorlage beigeflgt.

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Stadt Hagen

Untere Bodenschutzbehorde
Rathausstralle 11, 58095 Hagen
Schreiben vom 22.02.2017:

Die bereits formulierten textlichen Hin-
weise des Bodenschutzes sind zu
erganzen:

Fir die Verwendung von mineralischen
Reststoffen/Recyclingmaterialien ist
rechtzeitig beim Umweltamt eine was-
serrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Im Grundwasserschwankungsbereich
darf nur unbelastetes geogenes
Material eingebaut werden.

Der textliche Hinweis zum Boden-
schutz wird um die Anregung erganzt.

Der Anregung wird gefolgt.

Stadt Hagen

Untere Denkmalbehorde
Berliner Platz 22, 58089 Hagen
Schreiben vom 15.03.2017:

Auf Grundlage der Stellungnahme der
LWL-Archdologie  Aulenstelle  flr
Bodendenkmalpflege in Olpe vom
16.02.2017 und mit Bezug auf § 3 Abs.
1, Satz 4 DSchG NW gilt der Plan-
bereich der Wohnbebauung Asche-
rothstr./Emster Str. als Bodendenkmal-
verdachtsflache, da er im Nahbereich
bereits bekannter archaologischer
steinzeitlicher, neolithischer und
bronzezeitlicher Lesefundstellen liegt

Der textliche Hinweis zum Boden-
denkmalschutz wird um Folgendes
erganzt:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um
eine Denkmalverdachtsflache. Aus
diesem Grund ist die Untere Denk-
malbehérde bei den ErschlieBungs-
arbeiten und/oder Baugenehmigungs-
verfahren zu beteiligen und Uber den
Zeitpunkt des Baubeginns frihzeitig zu
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des Denkmalschutzgesetzes analog zu
eingetragenen Bodendenkmalern.
Solche Einzelfundstellen koénnen in
vielen Fallen mit einer weitlaufigeren
Fundstreuung verbunden sein, da eine
genauere Ausdehnung und
Verbreitung archaologischer Flachen
nicht immer sofort erkennbar ist. Es ist
daher nicht auszuschlief3en, dass auch
im Plan-bereich der Wohnbebauung
Asche-rothstr./Emster  Str.  weitere
Fundstellen liegen, die im
Zusammenhang mit Siedlungen
und/oder Bestattungs-platzen stehen
konnten. Aus diesem Grund ist die
Untere Denkmalbehorde bei den
ErschlieBungsarbeiten und / oder im
Baugenehmigungsverfahren nach § 9
Abs. 1 b) DSchG NW zu beteiligen und
uber den Zeitpunkt des Baubeginn
frihzeitig zu benach-richtigen, um eine
archaologische Be-gleitung der
Baumalnahmen durch Mitarbeiter der
LWL-Archaologie sicherzustellen. Eine
Beteiligung im
Baugenehmigungsverfahren stellt die
Untere Denkmalbehdrde selber im
Rahmen der Baugesuchsliste sicher.
Sollte es einen ErschlieBungsvertrag o.
a. geben, ist darin der entsprechende
Hinweis aufzunehmen. Das Planver-
fahren kann aus Sicht der Denkmal-
pflege fortgeflihrt werden.

Der Anregung wird gefolgt.

3 |[Stadt Hagen

Bauordnung

Berliner StralRe 22, 58089 Hagen
Schreiben vom 23.03.2017:

Bei einer Festsetzung, dass pro
Wohneinheit 2 private Stellplatze nach-
gewiesen werden mussen, sollte hin-
zugeflgt werden, ob sie eigenstandig
anfahrbar sein mussen oder auch
hintereinander angeordnet werden
konnen. Aus bauordnungsrechtlicher
Sicht mussen erforderliche Stellplatze

Die textliche Festsetzung zu den
Stellplatzen, Garagen und Nebenan-
lagen wird durch folgenden Hinweis
erganzt: Aufstellflachen vor den Gara-
gen werden als Stellplatzflache mit
angerechnet.

Der Anregung wird gefolgt.
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5. Erganzungen und Klarstellungen im Bebauungsplan _und in_der

Begrundung
Zum Schutz der geplanten Bebauung bei Starkregenereignissen wurde bereits im

Bebauungsplanentwurf eine Regelung zum Wasserabfluss getroffen. Diese wurde
aufgrund der genauen technischen Planung noch einmal konkretisiert. Aus diesem
Grund wurde in den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen die Regelung des
Wasserabflusses nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB noch einmal Uberarbeitet.

Daruber hinaus wurde nach Abwagung der eingegangenen Anregungen Folgendes
uberarbeitet:

. Der textliche Hinweis zum Bodenschutz wurde aufgrund der Anregungen

der Unteren Bodenschutzbehorde erganzt:
Fur die Verwendung von mineralischen Reststoffen/Recyclingmaterialien
ist rechtzeitig beim Umweltamt eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen. Im Grundwasserschwankungsbereich darf nur unbelastetes
geogenes Material eingebaut werden.

. Der textliche Hinweis zum Bodendenkmalschutz wurde aufgrund der

Anregungen der Unteren Denkmalbehorde erganzt:
Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Denkmalverdachtsflache. Aus
diesem Grund ist die Untere Denkmalbehdorde bei den
ErschlieBungsarbeiten und/oder Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen
und uber den Zeitpunkt des Baubeginns fruhzeitig zu benachrichtigen.

. Die textliche Festsetzung zu den Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen
wird aufgrund der Anregungen der Bauordnung durch folgenden Hinweis
erganzt:

Aufstellflachen vor den Garagen werden als Stellplatzflache mit
angerechnet.

In der Begriindung wurden inhaltliche sowie formale Anderungen aufgrund des
aktuellen Planungsstandes bzw. der oben genannten Erganzungen vorgenommen.
Von der Anderung sind die Punkte 2. Anlass, Ziel und Zweck der Planung, 3.
Planverfahren und planungsrechtliche Vorgaben, 6.3 Stellplatze und Garagen, 7.2.
Abwasserbeseitigung und Umgang mit Niederschlagsereignissen, 8.3 Bodenschutz,
9. Denkmalschutz und 10. Flachenbilanz betroffen. Die Begrundung vom 29.05.2017
ersetzt die Begriindung vom 09.11.2016.

Auf eine erneute offentliche Auslegung kann gemald § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB
verzichtet werden, weil die Grundziige der Planung durch die o. g. Anderungen nicht
berthrt werden. Da in diesem Fall die Erganzungen Dritte nicht abwagungsrelevant
berlihren bzw. nur eine Klarstellung der im ausgelegten Entwurf bereits enthaltenen
Festsetzungen und Hinweise erfolgt, kann auch von einer beschrankten erneuten
Beteiligung abgesehen werden. Die oben aufgefuhrten Erganzungen bzw.
Klarstellungen sind als geringfligig zu werten und haben keine Auswirkungen auf die
Planung. Weiterhin wird damit den Anregungen aus den Beteiligungsverfahren
gefolgt; Interessen Dritter werden nicht tangiert. Auf eine erneute offentliche
Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB kann deshalb verzichtet werden.
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Folgt der Rat der Stadt dem Beschlussvorschlag dieser Verwaltungsvorlage wird der
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Nach der 6ffentlichen Bekanntmachung
dieses Beschlusses wird der Bebauungsplan rechtskraftig und das
Bebauungsplanverfahren ist abgeschlossen. Des Weiteren ist der fir dieses
Plangebiet bisher malRgebliche Bebauungsplan Nr. 6/65 aufgehoben sowie andere
altere Plane und Satzungen, die flr das Plangebiet in friiherer Zeit bestanden haben.

6. Bestandteile der Vorlagendrucksache
. Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 4/16 (672) Wohnbebauung
Ascherothstralle/Emster  Stralle— Verfahren nach § 13a BauGB vom
29.05.2017
Stellungnahme der Untere Bodenschutzbehoérde
Stellungnahme der Unteren Denkmalbehorde
Stellungnahme der Bauordnung
Aufhebungsbereich
Ubersichtsplan des Geltungsbereiches

7. Anlagen der Beschlussvorlage

Folgende Unterlagen sind Bestandteile der Beschlussvorlage und konnen im
Blrgerinformationssystem und im Original in der jeweiligen Sitzung eingesehen
werden:

. Artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG, hier: Vorprufung,
Stufe | der ASP in der Fassung vom 30.09.2016 des Bulros Weluga
Umweltplanung Weber Ludwig Galhoff & Partner

. Originale der Stellungnahmen

Finanzielle Auswirkungen
X | Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen

gez. gez.
Erik O. Schulz Thomas Grothe
Oberbirgermeister Technischer Beigeordneter
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