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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 20/77 (326) 1. Anderung Teil 1 und Teil 2/1 3. Anderung -
Sanierung Haspe - Freizeit-, Sportanlage und Gewerbe-

a) Korrektur des Bebauungsplantitels

b) Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen

c) Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs.1 BauGB

Beratungsfolge:

07.09.2017 Bezirksvertretung Haspe

28.09.2017 Ausschuss fur Umwelt, Stadtsauberkeit, Sicherheit und Mobilitat
04.10.2017 Stadtentwicklungsausschuss

05.10.2017 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:
Zu a):
Der Rat der Stadt Hagen beschlief3t die Korrektur des Bebauungsplantitels.

zu b):

Der Rat der Stadt Hagen hat die vorgebrachten Stellungnahmen eingehend gepruft
und die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
abgewogen. Er beschlie3t das Abwagungsergebnis entsprechend den Vorschlagen
in der Vorlage.

Zu c):

Der Rat der Stadt Hagen beschlielt den Bebauungsplan Nr. 20/77 (326) 1.
Anderung Teil 1 und Teil 2/1 3. Anderung -Sanierung Haspe - Freizeit-,
Sportanlage und Gewerbe- gemal® § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der
zurzeit gultigen Fassung als Satzung. Die Begrundung vom 27.07.2017 wird dem
Bebauungsplan beigefligt. Sie ersetzt aufgrund von redaktionellen Anderungen die
Begriundung vom 28.06.2016.
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Nachster Verfahrensschritt:
Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungs-

beschlusses in Kraft. Das Bebauungsplanverfahren ist damit abgeschlossen.
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Kurzfassung

1. Beschlussfassung zu den im Rahmen der Planoffenlage eingegangenen
Anregungen.
2. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Begriindung
Zu a) Bebauungsplantitel:

Der Ursprungsbebauungsplan besteht aus mehreren Planseiten. Auf der Titelseite
(Seite 1) ist die ,Anderung® vor den Bebauungsplannamen gesetzt worden, auf den
weiteren Seiten steht die ,Anderung“ nach dem Namen. Diese Variante wurde bei
der aktuellen 3. Anderung auf dem Bebauungspanentwurf fiir die 6ffentliche
Auslegung gewahlt. Nach Auskunft des Amtes fur Geoinformation und
Liegenschaftskataster ist die Bezeichnung auf dem Titelblatt des Ursprungs-
bebauungsplans korrekt, so dass der Name auf dem aktuellen Planentwurf
entsprechend angepasst wurde.

Zu c) Begriindung:

In der Fassung vom 27.07.2017, welche die Begrindung vom 28.06.2016 ersetzt,
wurde der Bebauungsplantitel und der Verfahrenstand Uberarbeitet. Die Liste der
Gutachten in Kapitel 7 wurde erganzt um ein Gutachten, welches erst nach
Fertigstellung der Begrindung im August 2016 einging.

Analog zur Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdérde vom 18.01.2017
(Kapitel 2.4) wurden nach Entfernen der Altlastenkennzeichnung auch die textlichen
Hinweise im B-Plan geandert.

1. Vorlauf

Der Entwurf eines Investors, die im Stadtteil Westerbauer vorhandene
Gewerbebrache der Firma Zwieback Brandt mit geplanten Einzelhandelsflachen und
insgesamt 4.550 gm Verkaufsflache zu revitalisieren, wurde vom Rat der Stadt
Hagen in der Sitzung am 11.07.2013 beschlossen (Drucksachennummer
0611/2013). Bei den geplanten Lebensmittelmarkten handelt es sich um die in der
Nahe gelegenen Filialen von REWE und ALDI, die auf das Brandt-Gelande verlagert
und marktgerecht aufgestellt werden sollen. Die Verwaltung wurde beauftragt, auf
dieser Grundlage und unter der Voraussetzung, dass vom Investor sichergestellt
wird, dass trotz Bestandsschutz kein Einzelhandel mit nahversorgungs- und
zentrenrelevantem Hauptsortiment an den Altstandorten von REWE und ALDI
erfolgt, Planungsrecht zu schaffen. Zwischenzeitlich wurden entsprechende
vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt Hagen und dem Investor vorgelegt,
so dass die Stadt Hagen die Voraussetzung als gegeben ansah, die notwendige
Bauleitplanung zur Realisierung des Neubauprojektes fertigzustellen.
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Die Nachnutzung des ALDI-Standortes an der Enneper Stralde 9 durch nicht zentren-
und nicht nahversorgungsrelevante Sortimente soll durch die Anderung des fir
diesen Bereich geltenden Bebauungsplans planungsrechtlich und daruber hinaus
durch die zuvor erwahnte Vereinbarung zum Verzicht des Investors auf Auslibung
der seinerzeit erteilten Baugenehmigung durch Eintragung einer entsprechenden
Baulast/Grunddienstbarkeit offentlich- und privatrechtlich gesichert werden. Der
betreffende Bebauungsplan Nr. 20/77 (326) 1. Anderung Teil 1 und Teil 2/1 3.
Anderung — Sanierung Haspe- Freizeit-, Sportanlage und Gewerbe- wird deshalb mit
dem Ziel geandert, die weitere Entwicklung des Plangebietes unter Berucksichtigung
der Empfehlungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Hagen und
des Vergnugungsstattenkonzeptes zu steuern.

2. Zusammenfassung der Abwagung der eingegangenen Anregungen und
Stellungnahmen

2.1 Burgeranhorung

Die Bulrgeranhérung fand am 10.09.2014 um 19.00 Uhr in der Rudolf Steiner
Waldorfschule Hagen statt. Vorgestellt wurden die auf den verschiedenen
Planungsebenen vorliegenden Planungen, die Planung des Investors sowie die
Auswirkungsanalyse fur die geplanten Einzelhandelsnutzungen.

In der Blurgeranhorung wurden Fragen zur Entwicklung der noérdlich der Enneper
Stralde gelegenen Brandtbrache gestellt. Von besonderem Interesse waren die
Auswirkungen des Vorhabens auf den Einzelhandel insbesondere im Hinblick auf
die Auswirkungen auf das Hasper Zentrum. Weitere Themen waren der
Verkehrslarm  mit den  damit  verbundenen Larmimmissionen,  das
Gesundheitszentrum, der Umgang mit dem Denkmalschutz, der geplante Ful3- und
Radweg an der Ennepe sowie die geplanten Abbruchmalnahmen.

Die Ergebnisse der Burgeranhorung konnen dem beiliegenden Protokoll enthommen
werden. Das Protokoll beinhaltet auch die Beantwortung der Fragen und die
Stellungnahmen der Verwaltung zu den Anregungen, die wahrend dieser Ver-
anstaltung vorgebracht wurden.

2.2 Fruhzeitige Behordenbeteiligung/Scoping

Die fruhzeitige Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
27.04.2015 bis 27.05.2015 einschlief3lich statt.

2.3 Offentliche Auslegung / Behordenbeteiligung

Die offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 19.12.2016 bis einschliel3lich 27.01.2017
durchgefuhrt. Im Beteiligungszeitraum wurden von keinem Bulrger Anregungen
vorgebracht.
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2.4 Ergebnis der Behordenbeteiligungen

Im den Beteiligungszeitraumen wurden von folgenden Tragern offentlicher Belange
und Fachamtern der Verwaltung Anregungen vorgebracht. Nachfolgend sind die
abwagungsrelevanten Stellungnahmen aufgefluhrt:

Nr. | Einwender | Scoping/ 1. Offen- Inhalte der Stellungnahmen/-
Frihzeitige lage Einwendungen
T6B-
Beteiligung
Schreiben vom Schreiben vom
1 SIHK 26.05.2015 11.11.2016 26.05.2015
Anregungen zum Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltuntersuchung be-
stehen nicht. Inhaltliche Aussage zu den
Planungen ist nicht moglich, da das Einzel-
handelskonzept nicht vorliegt.
11.11.2016
Anregungen bestehen nicht
2 Untere 29.05.2015 18.01.2017 Grundsatzlich keine Bedenken
Wasserbehorde
3 Untere 29.05.2015 18.01.2017 29.05.2015
Bodenschutz- Eine Altlastenkennzeichnung ist nicht mehr
behodrde erforderlich, da gutachterlich nachgewiesen
wurde, dass die belasteten Bodenmater-
ialien entfernt worden sind.
18.01.2017
Analog zum Entfernen der Altlasten-
kennzeichnung sind auch die textlichen
Hinweise im B-Plan zu &ndern: Betrifft Ab-
satze 3und 5
4 Wirtschafts- 15.02.2017 Es bestehen keine Bedenken
betrieb Hagen
WBH
S Stadt Hagen, 11.01.2017 Die festgesetzte Uberbaubare Flache
Bauordnung schlieBt einen groRen Teil des Bau-
grundstickes im nord-ostlichen Teil des
Plan-gebietes aus. Aus der Begriindung geht
nicht hervor, warum die Ausnutzung bei
Einhaltung der GRZ verhindert werden soll.
Die ErschlieRungssituation ist unzureichend
geregelt. Es wird darum gebeten, Zufahrten
von der Enneper Stralle festzusetzen, die
eine Teilung der Baugrundstiicke im Plan-
gebiet zulassen und dem festgesetzten
Pflanzgeboten nicht entgegenstehen.
6 Stadt Hagen, 23.01.2017 Keine Bedenken
Untere Denk-
malbehoérde
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Nr.

Einwender

Scoping/
frihzeitige
ToB-
Beteiligung

Schreiben vom

Offenlage

Schreiben
vom

Inhalte der Stellungnahmen/
Einwendungen

Stadt Hagen,
Verkehrs-
planung

12.10.2016

Der Bebauungsplan wurde abgestimmt. Es
bedarf keiner Stellungnahme.

Stadt
Gevelsberg

11.01.2017

Sicherung der Altstandorte

Am Altstandort Aldi soll kein zentren- und
nahversorgungsrelevanter Einzelhandel
mehr zugelassen werden. Die Sicherung soll
Uber die hier anstehende Bebauungsplan-
anderung mit entsprechenden Nutzungs-
ausschllssen erfolgen.

Zusatzlich wird die Baulasteintragung mit
dem Verzicht auf die Ausnutzung der
Baugenehmigung unbedingt fiir erforderlich
gehalten.

Keine Kenntnis des Sachstandes, ob die
privatrechtlichen Regelungen der Stadt
Hagen rechtssicher ausreichend sind, um
nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Einzelhandel an den Altstandorten aus-
zuschlielen.

Eine Nachnutzung des Altstandortes ALDI
zur Erweiterung des benachbarten Autozu-
behérhandels oder die Ansiedlung anderer,
fur die zentralen Versorgungsbereiche
Gevelsbergs nicht zentrenrelevanter Sorti-
mente, wird begrift.

Stadt Hagen
Generelle
Umweltplanung

20.05.2015

11.11.2016

Das Luftglute-Gutachten ist plausibel und
entspricht dem Stand der Technik. In der
Gesamt-betrachtung (Bebauungsplane Num-
mern 20/77, 6/14, 9/13 und 3/14) kommt der
Gutachter zum Ergebnis, dass die Grenz-
werte fir NO, und PM,, eingehalten werden.
Dennoch werden fiir den Prognose-Planfall
héhere Immissionen prognostiziert. Ursache
hierflr ist, dass durch Planungen im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3/14
die Verkehrszahlen erhéht werden.

Zusatzlich werden folgende Festsetzungen
angeregt (Anmerkung: ohne weitere Ausfihr-
ungen):

- § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 178
BauGB, Begriinung von Verkehrsflachen und
Grundsticken

- § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, Schaffung von
Dach- und Fassadenbegriinungen (mit Aus-
nahme von Belichtungsflachen und Flachen,
die fur die Photovoltaiknutzung vorgesehen
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sind)

- § 179 BauGB, Reduzierung des
Versiegelungsgrades (Rickbau- und Ent-
siegelungsgebot)

10 Gemeinsame 09.11.2016: Es bestehen keine Bedenken
Untere Umwelt-
schutzbehdrde

3. Bestandteile der Vorlage

e Begrindung:

o Teil A - Stadtebau

o Teil B— Umweltbericht

« Protokoll Uber die Burgeranhorung am 10.09.2014

« Ubersichtsplan zum Geltungsbereich

« Abwagungstabelle

« Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
entsprechend dem Kapitel 2.4

4. Anlagen zur Begriindung
Diese Unterlagen wurden zur Erstellung der Begrindung ausgewertet und konnen im

Verwaltungssystem ALLRIS bzw. Burgerinformationssystem und als Original in der
jeweiligen Sitzung eingesehen werden.

Folgende Fachgutachten/Unterlagen liegen vor:

e Untersuchungen zur Luftgute
e Gesamtbetrachtung Lufthygiene Enneper Stralie

5. Vorschlage zur Abwagung
Lfd.Nr. Abwagungsrelevante Abwagungsvorschlag
Anregung
3 Untere Bodenschutzbehorde, Die Kennzeichnung wurde entfernt.
29.05.2015
Eine Altlastenkennzeichnung st
nicht mehr erforderlich, da
gutachterlich nachgewiesen wurde,
dass die belasteten
Bodenmaterialien entfernt worden
sind. Die Hinweise wurden entsprechend gestrichen/gesndert.
Untere Bodenschutzbehorde,
18.01.2017
Analog zum Entfernen der Altlasten-
kennzeichnung sind auch die text-
lichen Hinweise im B-Plan zu|Der Anregung wird gefolgt.
andern:
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Betrifft Absatz 3 und Absatz 5

Lfd.Nr.

Abwagungsrelevante
Anregung

Abwagungsvorschlag

Stadt Hagen, Bauordnung,
11.01.2017

Die festgesetzte Uiberbaubare Flache
schlie3t einen grofen Teil des
Baugrundstiickes im nord-6stlichen
Teil des Plangebietes aus. Aus der
Begriindung geht nicht hervor,
warum die Ausnutzung bei Einhalt-
ung der GRZ verhindert werden soll.

Die ErschlieBungssituation ist un-
zureichend geregelt. Es wird darum
gebeten, Zufahrten von der Enneper
Stralle festzusetzen, die eine
Teilung der Baugrundsticke im
Plangebiet zulassen und dem
festgesetzten Pflanzgeboten nicht
entgegenstehen

Die Anderung des Bebauungsplanes dient der Steuerung des
Einzelhandels und hier im Besonderen der Nachnutzung des im
Plangebiet vorhandenen Discounters. Eine Verdichtung der
Bebauung ist nicht vorgesehen.

Eine Grundstiicksteilung ist nicht beabsichtigt

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Stadt Gevelsberg, 11.01.2017
Sicherung der Altstandorte

Am Altstandort Aldi soll kein
zentren- und nahversorgungs-
relevanter Einzelhandel mehr zu-

gelassen werden. Die Sicherung soll
Uber die hier anstehende Bebau-
ungsplandnderung mit entsprech-
enden Nutzungsausschlissen er-
folgen.

Zusatzlich wird die Baulastein-
tragung mit dem Verzicht auf die
Ausnutzung der Baugenehmigung
unbedingt fur erforderlich gehalten.

Keine Kenntnis des Sachstandes, ob
die privatrechtlichen Regelungen der
Stadt Hagen rechtssicher aus-
reichend sind, um nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Einzelhandel
an den Altstandorten auszuschlies-
sen.

Eine Nachnutzung des Altstandortes
ALDI zur Erweiterung des be-
nachbarten Autozubehérhandels
oder die Ansiedlung anderer, fur die
zentralen Versorgungsbereiche
Gevelsberg nicht zentrenrelevanter
Sortimente wird begrift.

Zur Nachnutzung der Altstandorte Kaufpark und Aldi bestehen
vertragliche Regelungen zwischen der Stadt und dem
Vorhabentrager (HD Investitions- und Verwaltungsgesellschaft
mbH) des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3/14
»~Sonder- und Mischgebiet nordlich der Enneper Strale —
Zwieback Brandt-,. Die Immobilie des bestehenden Kaufparks
an der Enneper Str. 91 — 95 wurde von dem Vorhabentrager
erworben und die Aufgabe der bestehenden Nutzung der Stadt
Hagen gegenuber vertraglich zugesichert. Fur das Aldi-
Grundstlick an der Enneper Str. 9 liegen gleichwertige Vertrage
mit dem betreffenden Eigentiimer vor. Die Regelungen werden
durch entsprechende Grundstlickseintrage gesichert (Baulast
und Grunddienstbarkeit)

Nach juristischer Uberpriifung stellt die Absicherung der
vorliegenden Vereinbarungen durch Eintragung von Baulasten
und beschrankt — personlichen Dienstbarkeiten zugunsten der
Stadt Hagen eine ausreichende Sicherung fir die Regelung der
Nachfolgenutzung dar, weil sowohl aus der Dienstbarkeit, als
auch aus der Baulast auf Unterlassung einer vertragswidrigen
Nutzung geklagt werden kann bzw. diese mit ordnungs-
rechtlichen Mitteln durchsetzbar ist.

Der Anregung wird gefolgt.




HAGEN

Drucksachennummer:

planung, 20.05.2015 11.11.2016
und 09.11.2016

Das Luftglte-Gutachten ist plausibel
und entspricht dem Stand der
Technik. In der Gesamtbetrachtung
(Bebauungsplane Nummern 20/77,
6/14, 9/13 und 3/14) kommt der
Gutachter zum Ergebnis, dass die
Grenzwerte fir NO, und PMyg
eingehalten werden. Dennoch
werden fur den Prognose-Planfall
héhere Immissionen prognostiziert.
Ursache hierflr ist, dass durch
Planungen im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 3/14 die Ver-
kehrs-zahlen erhéht werden.

Zuséatzlich werden folgende Fest-
setzungen angeregt (Anmerkung:
ohne weitere Ausflihrungen):

- § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. §
178 BauGB, Begriinung von Ver-
kehrsflachen und Grundstiicken

- § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB,
Schaffung von Dach- und Fassaden-
begrinungen (mit Ausnahme von
Belichtungsflachen und Flachen, die
fur die Photovoltaiknutzung vor-
gesehen sind)

- § 179 BauGB, Reduzierung des
Versiegelungsgrades (Rlckbau- und
Entsiegelungsgebot).

11.01.2017

Die gekennzeichnete Grinflache mit
dem Baumbestand muss aus luft-
glite- und stadtklimatischer Sicht
erhalten bleiben.

Zu erganzen ware, dass bei einer
Neubebauung eine Dachbegriinung
und/oder eine Nutzung der Dacher
fir die Solarenergie gegeben sein
muss (Klimaschutz und Klima-
anpassungsmassnahmen).
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Der Oberblrgermeister B Seite 9 Datum:
22.08.2017
Lfd.Nr. Abwagungsrelevante Abwagungsvorschlag
Anregung
9 Stadt Hagen, Generelle Umwelt- | p55 Gutachten sagt aus, dass sich die Luftqualitit im Vergleich

zum derzeitigen Zustand verbessern wird. Hier wirken
MafRnahmen zur Verbesserung der Abgastechnik deutlicher als
die Verkehrszahlen.

Bei der Bewertung der zukinftigen Situation wird sich ebenso
begiinstigend auswirken, dass die Stadt Hagen den Abschnitt
der B7 (kiinftig L700) umgestalten und dabei die heute
Uberbreite Fahrbahn zugunsten einer Verbreiterung der
Nebenanlagen mit Radwegen anpassen will. Damit einher geht
eine verkehrsberuhigende Wirkung mit sinkenden Larm- und
Schadstoffbelastungen und eine Erhéhung des Radverkehrs.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Im Bereich der Griinflache sind keine Anderungen geplant.

Im Bebauungsplan wurde ein entsprechender Hinweis aufge-
nommen.

Der Anregung wird gefolgt.
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Auf eine erneute offentliche Auslegung kann gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB
verzichtet werden, weil die Grundziige der Planung durch die Anderungen nicht
berthrt werden. Da sie Dritte nicht abwagungsrelevant berihren kann auch von einer
beschrankten erneuten Beteiligung abgesehen werden. Die Anderung der
Begrundung und die Erganzung der Hinweise ist als geringfugig zu werten und
haben keine Auswirkungen auf die Planung. Weiterhin wird damit den Anregungen
aus den Beteiligungsverfahren gefolgt; Interessen Dritter werden nicht tangiert.

Finanzielle Auswirkungen

x | Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen

gez. gez.

Erik O. Schulz Thomas Grothe
Oberbirgermeister Technischer Beigeordneter
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27.07.2017
BEGRUNDUNG

Zum

Bebauungsplan Nr. 20/77 (326) 1. Anderung Teil 1 und Teil 2/1
3. Anderung-Sanierung Haspe- Freizeit-, Sportanlage und
Gewerbe-,

Teil A Stadtebau

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Stand: Satzung
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Bebauungsplan Nr. 20/77 (326) 1. Anderung Teil 1 und Teil 2/1 3. Anderung - Sanierung Haspe -Freizeit-,
Sportanlage und Gewerbe-

1. ALLGEMEINE PLANUNGSVORGABEN

1.1  Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Hagen — West, im Ortsteil Westerbauer und ist
identisch mit dem des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 20/77 (326) 1.
Anderung Teil 1 und Teil 2/1 2.Anderung Sanierung Haspe -Freizeit-, Sportanlage
und Gewerbe- und ist durch eine Signatur im Plan eindeutig definiert. Es umfasst in
der Gemarkung Westerbauer, Flur 9, die Flurstiicke 57, 523 und 689, sowie ein
Teilbereich des Flurstiickes 671.

1.2 Vorlauf

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 20/77 (326) Sanierung Haspe -Freizeit-,
Sportanlage und Gewerbe- setzte in dem betreffenden Bereich ein Mischgebiet in 2 —
3 geschossiger Bauweise und Flachen flir die Anpflanzung von Baumen und
Strauchern fest. Die Uberbaubare Flache wurde durch eine Baugrenze definiert. Die
Flache, die im Geltungsbereich des Teiles 1 der 1. Anderung liegt, war als private
Grinflache festgesetzt.

Bei der 1. Anderung Teil 2/1 des Bebauungsplanes sollte die Ansiedlung von
gréBeren Einzelhandelsbetrieben verhindert werden. Deshalb wurde folgende
textlicher Festsetzung getroffen:

Aus der allgemein zuldssigen Nutzung ,,Geschéftsgebdude” gem. § 6 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO sind Einzelhandelsnutzungen mit einer Verkaufsfldche von dber 300 gm fir
Lebensmittel ausgeschlossen.

Die entlang der Enneper StraBe geplante Wohnbebauung mit ca. 50 Wohneinheiten
sollte Anfang 2003 nicht weiter verfolgt werden. Deshalb war eine 2. Anderung des
Bebauungsplanes geplant, um einen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit einer
Verkaufsflache bis 700 gm und einen Handwerksbetrieb ansiedeln zu kénnen.

Der Ansiedlungswunsch eines Lebensmitteldiscounter, welcher Anlass flr die
Einleitung des 2. Anderungsverfahrens war, wurde seitens der Politik in dieser nicht
integrierten Lage und in Nahe zur Hasper City kritisch gesehen. Auch die SIHK und
der Einzelhandelsverband hatten Bedenken gegen das Vorhaben geduBBert. Deshalb
wurde die  Verwaltung zunachst beauftragt, ein  gesamtstadtisches
Einzelhandelskonzept zu  entwickeln. Im Januar 2004 wurde das
Einzelhandelskonzept Haspe als Teil des noch zu erstellenden gesamtstadtischen
Konzeptes durch die politischen Gremien beraten. Aufgrund der seinerzeit aktuellen
Planungen zur Nachnutzung der Bereiche Brandt, Gummi Becker, Fa. Schmidt usw.
bestand flir Haspe ein akuter Handlungsbedarf, weshalb dieser Teil in der
Bearbeitung des gesamten Konzeptes vorgezogen wurde.

Unter der Voraussetzung, dass im Bereich Westerbauer westlich der Nordstral3e
(also in Richtung Brandt-Gelande) keine weiteren Einzelhandelsansiedlungen
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stattfinden, stellten die SIHK und der Einzelhandelsverband ihre Bedenken zu dem
Ansiedlungswunsch des Lebensmittelbetriebes an Enneper Str. 9 zurilick.

Der Bebauungsplan Nr. 20/77 j_.Anderung Teil 1 und 2/1 Sanierung Haspe-Freizeit-,
Sportanlage und Gewerbe- 2. Anderung wurde mit Datum vom 20.06.2006 vom Rat
der Stadt Hagen beschlossen und ist seit dem 08.07.2006 rechtsverbindlich.

1.3 Bestandssituation

Das Plangebiet ist bis auf eine private Griinflache im Std-Westen vollstandig bebaut.
Wahrend der westliche Grundstlicksteil mit einem Autoteile-Fachhandel belegt ist, ist
im Gstlichen Bereich ein Lebensmitteldiscounter angesiedelt. Die Flachen zwischen
den Gebauden sind als Stellplatzflachen angelegt, welche zum Einen von der
Enneper StraBe aus angefahren werden kdnnen, zum Anderen besteht die
Méglichkeit, Uber eine Zufahrt in Richtung der StraBe ,An der Kohlenbahn® das
Gelande zu befahren.

Der Lebensmitteldiscounter wurde im Frihjahr 2005 mit einer Verkaufsflache von
699 gm und somit nach damaliger Rechtsprechung als nicht groBflachiger
Einzelhandelsbetrieb genehmigt. Durch eine gednderte Rechtsprechung im weiteren
Verlauf des Jahres 2005 wurde die Grenze zur GroBflachigkeit auf 800 gm
hochgesetzt. Aus diesem Grund konnte ein Antrag auf Erweiterung der
Verkaufsflache um bisherige Lagerflachen im Februar 2007 genehmigt werden.

1.4 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass fur das anstehende Bebauungsplananderungsverfahren ist die Reaktivierung
der ehemaligen Betriebsflache der Firma Zwieback Brandt auf der nérdlichen Seite
der Enneper StraBe im Bereich Westerbauer und der damit einhergehenden
Modifizierung der Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Westerbauer
(ZVB) geman der am 17.03.2016 vom Rat der Stadt Hagen beschlossenen
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes. Die Planungen dort in Form eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sehen vor, Einzelhandelsflachen mit
insgesamt 4550 gm Verkaufsflache anzusiedeln. Neben dem an der Enneper StralBe
91-95 gelegenen Lebensmittelvollsortimenter soll auch der in diesem Plangebiet
ansassige Lebensmitteldiscounter auf das Brandi-Gelande verlagert und
marktgerecht vergréBert werden.

Unter der Voraussetzung, dass vom Investor sichergestellt wird, dass trotz
Bestandsschutz kein innenstadtrelevanter groBflachiger Einzelhandel in die
Altstandorte von Kaufpark und Aldi folgt, wurde vom Rat der Stadt Hagen in der
Sitzung am 27.03.2014 die Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
3/14 Misch- und Sondergebiet nérdlich der Enneper StraBe —Zwieback Brandt-
beschlossen. Laut einer Vertraglichkeitsanalyse des Biros BBE Handelsberatung
GmbH aus Juni 2016 wird das Planvorhaben eine Gesamtverkaufsflache von rd.
4.550 gm umfassen. Laut Gutachter werden die geplanten
Einzelhandelsentwicklungen auf dem Brandt-Areal das Stadtbezirkszentrum Haspe

Seite 4
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nicht beeintrachtigen.

Der Bebauungsplan Nr. 20/77 (326) 1. Anderq_ng Teil 1 und Teil 2/1 — Sanierung
Haspe- Freizeit-, Sportanlage und Gewerbe- 3. Anderung wird mit dem Ziel geandert,
die weitere Entwicklung des Plangebietes unter Berilcksichtigung der Empfehlungen
des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Hagen und, des
Vergnlgungsstattenkonzeptes zu steuern. Die Nachnutzung des ALDI-Standortes
durch nicht zentren- und nicht nahversorgungsrelevante Sortimente soll durch die
Anderung des Bebauungsplanes planungsrechtlich und dariiber hinaus der Verzicht
des Investors auf Ausibung der seinerzeit erteilten Baugenehmigung durch
Eintragung einer entsprechenden Baulast 6ffentlich-rechtlich gesichert werden.

1.5 Planungsrechtliche Situation

Der Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan 20/77 (326) 1. Anderung Teil 1 und Teil 2/1 2.Anderung —
Sanierung Haspe- Freizeit-, Sportanlage und Gewerbe-, wurde aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Es handelt sich zum gréBten Teil um gemischte
Bauflachen. Die Flachen zum sidlich angrenzenden Gewerbegebiet und zur Stral3e
»,An der Kohlenbahn* sind als Grinflachen dargestellt. Das Plangebiet ist zudem als
Flache fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen gekennzeichnet.

"ll:_.".':" Ly '3._

Ausschnitt FNP

Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des 3. Anderungsverfahrens ist identisch mit dem Plangebiet
des seit dem 08.07.2006 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 20/77 1. Anderung
Teil 1 und Teil 2/1 2.Anderung Sanierung Haspe — Freizeit-, Sportanlage und
Gewerbe, welcher als Art der Nutzung ein Mischgebiet ( § 6 BauNVO) festsetzt und
aus der allgemein zuldssigen Nutzung nach § 6 BauNVO Lebensmittelgeschafte mit
einer Verkaufsflache von tber 700 gm und sonstigen Einzelhandel (Uberdacht und
als Freiflache) zusammen Uber einer Bruttogeschossflache von 1.200 gm
ausschlieBt. Von dieser Flachenbeschrankung ausgenommen ist Autozubehér- und
handel.
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Ferner beinhaltet der Bebauungsplan Festsetzungen zu Immissionsschutzmal3-
nahmen, Regelungen zu Pflanzgeboten und Nebenanlagen, Begrinungsmalf-
nahmen und eine Belastungsflache mit Geh-Fahr- und Leitungsrechten.

Landschaftsplan

Der Geltungsbereich liegt nicht im Landschaftsplan der Stadt Hagen.

2. BAULICHE NUTZUNG
MISCHGEBIET
2.1 Art der baulichen Nutzung

Die vorgesehenen Anderungen erstrecken sich ausschlieBlich auf die Festsetzungen
der Einschrankung einzelner Nutzungsarten im Mischgebiet. Alle anderen
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 20/77 (326) 1.
Anderung Teil 1 und Teil 2/1 2.Anderung — Sanierung Haspe- Freizeit-, Sportanlage
und Gewerbe - bleiben bestehen. Die Hinweise wurden den Inhalten der
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20/77 (326) 1. Anderung Teil 1 und Teil 2/1
2.Anderung — Sanierung Haspe- Freizeit-, Sportanlage und Gewerbe- vom
04.08.2004 angepasst.

Ausschluss von Vergnugungsstatten

In der zu dem am 12.06.1999 rechtsverbindlich gewordenen 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20/77 (326) Teil Il ,Sanierung Haspe“ Freizeitanlage,
Sportanlage und Gewerbe, in deren Geltungsbereich der jetzt aktuelle
Anderungsbereich liegt, gehérenden Erganzungsbegriindung heif3t es:

Des Weiteren werden in dem o.g. Bebauungsplangebiet zum Schutz der éffentlichen
Einrichtungen (Schulen) beiderseits der Enneper StraBe und zum Erhalt sowie zur
Aufwertung eines mit Offentlichen Mitteln geférderten Sanierungsgebietes
Vergnligungsstétten wie Spielhallen, Sex-Kinos, Bordelle und Peep-Shows
ausgeschlossen.

In diesem Zusammenhang wird auf das am 26.09.1991 beschlossene
,aesamtstadtische Konzept flr die planungsrechtliche Einschrankung der
Zulassigkeit von Spielhallen und sonstigen unter Umstédnden stérenden
Vergniigungsstatten“ verwiesen.

Die seinerzeit formulierten Ausschlussgrinde haben auch in dem am 28.06.2012
beschlossenen Vergnligungsstattenkonzept der Stadt Hagen weiterhin Bestand.

Ausschlussgriinde:

- Schutz, Sicherung und Vorrang als Zentraler Versorgungsbereich
- Schutz der vorhandenen Wohnfunktion

- Schutz vor Trading-down Effekten

- Schutz der wertvollen Bausubstanz sowie der Aufenthaltsqualitat
- Schutz von wichtigen (6ffentlichen) Einrichtungen
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- Schutz von wichtigen Wegeverbindungen

Die zunehmende Bestrebung zur Einrichtung von Spielhallen, Wettbliros mit
Spielhallencharakter und Wettannahmestellen wird als eine fir den Stadtebau
relevante negative Entwicklung angesehen. Mit dieser Tendenz gehen negative
Begleiterscheinungen des ,Trading-down Effektes® einher und es folgt letztlich sogar
die Verdrangung von Gewerbebetrieben und Einzelhandel.

Flr gemischte Bauflachen auBerhalb der Zentralen Versorgungsbereiche empfiehlt
das am 28.06.2012 vom Rat der Stadt Hagen beschlossene Vergnligungsstatten-
konzept:

Bei den Empfehlungen fir  Mischgebiete  auBerhalb der  zentralen
Versorgungsbereiche ist eine Unterscheidung vorzunehmen, ob sich am
betreffenden Standort bereits eine Vergniigungsstétte aus dem Gllicksspielbereich
befindet oder nicht und ob das Gebiet gewerblich geprégt ist oder die Wohnnutzung
dominiert.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 20/77 (326) 1. Anderung Teil 1 und Teil 2/1
2.Anderung — Sanierung Haspe- Freizeit-, Sportanlage und Gewerbe- setzt unter
Ziffer 1 bereits fest, dass Sex-Kinos, Bordelle, Spielhallen und Peepshows
ausgeschlossen sind.

Das Plangebiet der Bebauungsplananderung ist zwar gewerblich gepragt, grenzt in
Richtung Osten aber an eine geschlossene Wohnbebauung. Zum Schutz dieser
Wohnbereiche soll der Katalog der ausgeschlossenen Nutzungsarten noch um
Wettbiros ergédnzt werden. Weil die Anzahl an Antrdgen far Wettbiros, welche
ahnliche (negative) Auswirkungen haben wie Spielhallen, zunimmt, bedlrfen diese
ebenfalls einer Regelung. Wettblros waren bislang nicht als Nutzungsart in dem
Bebauungsplanes Nr. 20/77 (326) 1. Anderung Teil 1 und Teil 2/1 2.Anderung
erfasst. Deshalb ist ein weiteres Ziel dieser Anderung die Festsetzung zu Ziffer 1
entsprechend zu modifizieren und um die Nutzungsunterart ,Wettblros* zu
erganzen.

Einzelhandel

In der Auswirkungsanalyse des Biros BBE von Juni 2014 flr eine stadtebauliche
und raumplanerische Vertraglichkeitsuntersuchung zur geplanten Ansiedlung von
Einzelhandelsnutzungen auf dem Brandt-Gelande in Hagen-Westerbauer wurde
zusatzlich untersucht werden, ob sich der sidlich der B 7 gelegene Alt-Standort von
Aldi auf dem Grundstlick Enneper Str. 9 als potenzielle Einzelhandelsflachen fir
nicht-zentrenrelevante Sortimente eignet.

Die Aldi-Immobilie verfligt hinsichtlich der Verkaufsflachendimensionierung, des
Zuschnittes, der Stellplatzsituation sowie der Anfahrbarkeit Ober glnstige
Nachnutzungsmdglichkeiten, allerdings reduzieren sich auch die Nachnutzungs-
optionen der Aldi- Flache, da mit dem bestehenden Danischen Bettenlager im
Nahversorgungszentrum Westerbauer bereits ein typisches Nutzungskonzept mit
nicht zentrenrelevantem Kernsortiment in unmittelbarer N&he vorhanden ist.
Aufgrund der bestehenden Verbundsituation mit dem Autoteilespezialisten ATU

Seite 7
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kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass fir die Aldi-Filiale ein Motorrad-
/Rollerspezialist sowie ein Fahrradfachmarkt durchaus denkbar ist. Auch ein Anbieter
aus dem Bereich Camping wére vorstellbar.

Die Mdglichkeit, Einzelhandel mit nicht zentren- und nicht nahversorgungsrelevanten

Sortimenten im Plangebiet anzusiedeln, wurde durch die Aufnahme einer
entsprechenden Festsetzung geregelt.

2.2 MabB der baulichen Nutzung

Bleibt unverandert

3. BESONDERE STADTEBAULICHE GRUNDE

Die Starkung der Zentren und der zentralen Versorqungsbereiche, Umsetzung des
Einzelhandelskonzeptes

Welche stadtebaulichen Ziele sich eine Gemeinde zur Rechtfertigung einer
bestimmten stadtebaulichen Planung setzt, liegt grundsatzlich in inrem planerischen
Ermessen. Der Gesetzgeber ermachtigt sie, diejenige ,Stadtebaupolitik® zu
betreiben, die ihren stadtebaulichen Ordnungsvorstellungen entsprich Hierzu gehért
auch die Entscheidung, ob und in welchem Umfang sie Teile ihres Gemeindegebiets
zur Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben zur Verfligung stellt. Wiinscht sie an
einem bestimmten Standort keine Einzelhandelsbetriebe, so ist es ihr unter dem
Blickwinkel des § 1 Abs. 3 BauGB 1998 grundsatzlich nicht verwehrt, auf der
Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO ein Mischgebiet unter Ausschluss dieser
Nutzungsart festzusetzen . Voraussetzung hierflr ist, dass sie eine stadtebauliche
Begrindung anfiihren kann, die sich aus der jeweiligen Planungssituation ergibt und
die Abweichung von den in der Baunutzungsverordnung vorgegebenen Gebietstypen
durch  hinreichend  gewichtige  stadtebauliche  Allgemeinwohlbelange in
nachvollziehbarer Weise rechtfertigt.

Die stadtebauliche Entwicklung ausgewogener Versorgungsstrukturen des
Einzelhandels bedarf einer planerischen Steuerung. Daher hat der Rat der Stadt
Hagen im Mai 2009 das Einzelhandels- und Zentrenkonzept als Entwicklungskonzept
geman § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Ziel des Konzeptes ist die langfristige
Starkung bestehender zentraler Angebotsstrukiuren und die Sicherung einer
flachendeckenden Nahversorgung im Stadtgebiet. Dazu gehért auch die raumliche
Konzentration des groBflachigen Einzelhandels mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten auf daflir festgesetzten Sonderstandorten und die Sicherung einer
zukunftsfahigen Arbeitsteilung zwischen Hauptzentrum (Innenstadt),
Stadtbezirkszentren und Nahversorgungszentren. Insbesondere vor dem Hintergrund
der Notwendigkeit zur stadtebaulichen Aufwertung des Hasper Zentrums sind
Uberdimensionierte Ansiedlungen in untergeordneten Versorgungsbereichen im
Stadtgebiet von Haspe kritisch zu bewerten. Das mit Datum vom 14.05.2009
beschlossene Konzept schlagt fir das Stadtbezirkszentrum Haspe als
Entwicklungsziel und Handlungsempfehlung den konsequenten Ausschluss
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auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche auch kleinteiliger
zentrenrelevanter/nahversorgungsrelevanter Einzelhandelsansiedlungen vor:

Im Hinblick auf die bestehenden Angebotsstrukturen ist im Bezirk Hagen-Haspe
zukunftig bei Erweiterungen und Neuansiedlungen in einem besonderen MalBe auf
den lagebezogen "richtigen" Standort zu achten. Dies gilt insbesondere hinsichtlich
nahversorgungsrelevanter und zentrenrelevanter Sortimente an dezentralen
Standorten, vor dem Hintergrund eines Auf- und Ausbaus zentraler Bereiche bzw.
der Starkung ihrer Versorgungsfunktion. Dabei ist zu berticksichtigen, dass sich zur
Zeit aufgrund eines hohen Anteils von Brachfldchen (ehemaligen gewerblichen
Nutzungen) ein hoher Handlungsdruck im Hinblick auf Folgenutzungen abzeichnet,
die im Falle einer Ausrichtung auf Einzelhandel mit den Zielen und Grundsétzen des
Einzelhandelskonzeptes zu vereinbaren sein sollten. Vor allem sollten
zentrenschadliche Entwicklungen ausgeschlossen werden.

Entwicklungsziele / Handlungsempfehlungen
Sicherung der Versorgungsfunktion des Stadtbezirkszentrums:
Klnftige Einzelhandelsansiedlungen sind in den zentralen Versorgungsbereich
zu lenken und
Entwicklungen aufBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches — auch kleinteilige -
(zentrenrelevante / nahversorgungsrelevante Einzelhandelsansiedlungen, fiir die
negative stadtebauliche Auswirkungen auf das Zentrum nicht ausgeschlossen
werden kénnen) sind konsequent auszuschlie3en.
Begleitende MaBnahmen sollten zur Aufwertung des privaten und 6ffentlichen
Raumes beitragen.

Die am 17.03.2016 vom Rat der Stadt Hagen beschlossene Fortschreibung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes beinhaltet folgende Empfehlung:

In MI-Gebieten ist in der Regel Einzelhandel unterhalb der GroBflachigkeit zuldssig.
In  MI-Gebieten sollte Einzelhandel dort ausgeschlossen werden, wo die
Versorgungsfunktion benachbarter Zentraler Versorgungsbereich beeinflusst und
geféhrdet wird. Im Rahmen der Bauleitplanung kann die VerkaufsflachengréBe in M-
Gebieten (ber die horizontale und vertikale Gliederung des Plangebietes gesteuert
werden.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/77 (326) 1. Anderung Teil 1 und
Teil 2/1 soll die Festsetzung zu Ziffer 2 dem Vorschlag entsprechend modifiziert
werden ( siehe Kapitel 2.1).

Fir das Aldi-Bestandsobjekt liegt ein Schreiben der ALDI Immobilienverwaltung vom
07.03.2014 vor, wonach dieses an die HD Investitions- und VerwaltungsGmBH
verauBert werden soll, sobald die neue Verkaufsstatte auf dem Brandtgelande
eréffnet wird. Zusatzlich wurde eine Vereinbarung zwischen mit dem Betreiber, dem
zukinftigen Erwerber und der Stadt Hagen geschlossen, in der die Firma ALDI sich
verpflichtet, die fur den Altstandort Enneper Str. 9 erteilte Baugenehmigung zum
Betrieb eines Lebensmitteldiscounters nicht auszunutzen. Durch die Eintragung
einer entsprechenden Baulast soll dieser Verzicht éffentlich-rechtlich abgesichert
werden.
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Durch diese Vorgehensweise kdénnen eventuelle Entschadigungsanspriche
vernachlassigt werden.

4. UMWELTBELANGE

4.1 Umweltprufung und Kompensation

Zitat aus der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20/77 (326) 1. Anderung Teil 1
und Teil 2/1 Sanierung Haspe — Freizeit-, Sportanlage und Gewerbe, 2. Anderung
vom 04.08.2004:

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird durch die iiberbaubare Fldche und
die Grundfldchenzahl eine zuldssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVQO) von ca. 6282 qm ermdglicht. Dieser Wert liegt
unter dem Wert, bei dem nach der Nr. 18.7 der Anlage zu § 3 UVP-Geselz fiir ein
Stddtebauprojekt eine Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich ist. Das UVP-Gesetz ist
fir diese Verfahren nicht anzuwenden.

Analog qilt die damals getroffene Aussage auch far das aktuelle
Anderungsverfahren. Da es sich nicht um ein Verfahren nach § 13 oder § 13 a
BauGB handelt, wurde ein Umweltbericht (siehe Teil B) erarbeitet, dessen
Ermittlungstiefe dem konkreten Einzelfall angepasst wurde.

Die seinerzeit durch das Ingenieurbiro Bullerjahn ermittelten Eingriffe wurden
auBerhalb des Plangebietes durch das Anpflanzen von Obstbdumen auf einer
stadtischen Flache kompensiert.

4.2 Artenschutz

Seit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in 2007 und 2009
mussen die Artenschutzbelange bei allen Bauleitplanverfahren berlicksichtigt
werden. In diesem Zusammenhang ist eine Artenschutzprifung (ASP)
durchzufiuhren, bei der ein naturschutzrechtlich fest umrissenes Artenspektrum (in
NRW: planungsrelevante Arten) einem bis zu dreistufigen Prufverfahren unterzogen
wird.. In Bezug auf die vorliegenden Anderungsbebauungsplane ist nicht zu
erkennen, warum die Vorschriften des Artenschutzes einer Verwirklichung des
Anderungsbebauungsplanes entgegenstehen sollten, denn der
Anderungsbebauungsplan bezieht sich auf Flachen fir die bereits Baurecht besteht
und die groBtenteils auch bereits bebaut sind. Zudem liegen keine Hinweise vor,
dass im Bereich des Mischgebietes besonders geschltzte und seltene Arten
vorkommen, die durch die Bebauungsplanénderung beeintrachtigt werden kénnten. (
siehe Teil B, Kapitel 2.1.2.2. Im Falle méglicher Anderungen in der Bebauung ist in
dem sich anschlieBenden Baugenehmigungsverfahren auf Grundlage der dann
vorliegenden  Antragsunterlagen  der  Nachweis  zur  Einhaltung  der
artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu flhren.
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4.3 Larmschutz

Siehe Festsetzung Nr. 3 des Bebauungsplanes und Teil B, Kapitel 2.1.1 .

4.4 Altlasten

Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehérde der Stadt Hagen vorliegenden
Untersuchungen ist eine Kennzeichnung der Flachen nicht mehr erforderlich, da ein
Gutachterblro 2005 nachgewiesen hat, dass die belasteten Bodenmaterialien im
Bebauungsplangebiet entfernt worden sind. Das Grundstlick ist seitdem im
Altlastenverdachtsflachenkataster nur noch nachrichtlich als Altablagerung
gekennzeichnet (siehe Teil B, Kapitel 2.1.3).

Die Kennzeichnung wurde entsprechend aus der Planzeichnung entfernt.

4.5 Kampfmittel

Das Grundstick liegt nicht in einem Bombenabwurfgebiet. Da das Vorhandensein
von Kampfmitteln nie ganzlich ausgeschlossen werden kann, sollte vor Beginn von
Erdarbeiten Kontakt mit dem Fachbereich Offentliche Sicherheit, Verkehr,
Birgerdienste und Personenstandswesen (Tel.: 02331/207-4859 ) aufgenommen
werden um zu klaren, ob weiterfihrende MaBnahmen zur Kampfmittelrecherche zu
organisieren sind. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan
aufgenommen.

4.6 Luftgute

Die durch das Fachinstitut ANECO durchgeflihrten Untersuchungen zur Luftgiite im
Rahmen der Anderung des Bebauungsplans haben ergeben, dass im Plangebiet
keine Verschlechterung der Luftqualitat im Untersuchungsgebiet zu erwarten sind, so
dass keine weiteren Uber diese Planung hinausgehenden verkehrlichen oder
baulichen MaBnahmen erforderlich sind. Dies ergibt sich aus der im Rahmen der
Erstellung dieser Immissionsprognose &uBBerst konservativen Vorgehensweise, die
deswegen der sichere Beleg fur die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 39.
BlmschV ist. Somit ist sicher davon auszugehen, dass die Grenzwerte flr
Stickstoffdioxid gemaB der Ergebnisse dieser Untersuchungen eingehalten sein
werden (siehe Teil B, Kapitel 2.1.5) .

4.7 Zusammenfassung Umweltbericht

Der Umweltbericht ist als Teil B Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.
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Zusammenfassung der Ergebnisse und Auswirkungen:

Der Bebauungsplan dient der Steuerung von Einzelhandelsnutzungen zum Schutz
der zentralen Versorgungsbereiche. Es sind keine baulichen MaBnahmen
vorgesehen. Dadurch ergeben sich vorhabenbedingt keine erheblich negativen
Umweltauswirkungen fir die Schutzglter. Bezlglich des Artenschutzes ist darauf
hinzuweisen, dass - falls neue Bebauung errichtet werden sollte — die
Artenschutzbelange im Zuge der Abriss- und Baugenehmigung zu prifen sind.

5. DENKMALSCHUTZ

Im Plangebiet selbst sind keine Denkmaler vorhanden. Trotzdem befindet sich die
Flache im Nahbereich des Denkmals Enneper Str. 3, ehemalig Haus Stennert, in
dem heute ein Keksmuseum untergebracht ist.

6. FESTSETZUNGEN

Die Anderung des Bebauungsplanes setzt durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text
folgendes fest:

- die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

- die Art der baulichen Nutzung

- die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiickflachen

- textliche Festsetzungen, Hinweise etc.

7. GUTACHTEN

Eine La&rmimmissionsprognose ist bei Nutzungsédnderung der vorhandenen Gebaude
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erarbeiten.

Eine Artenschutzprifung wird ebenfalls erst im Zusammenhang mit anstehenden
Bauvorhaben durchzuflihren sein.

Folgende Gutachten liegen vor:

» Lufthygienische Untersuchung durch das Fachinstitut ANECO.
» Gesamtbetrachtung zur Lufthygiene an der Enneper Stral3e

8. FLACHENBILANZIERUNG

Bezeichnung Wert(m?) Anteil(%)
Gemischte Bauflachen 7.961,00 76%
Grinflache 2.486,00 24%
Gesamt 10.446,00 100%
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9. KOSTEN

Fir die Realisierung der Bebauungsplananderung entstehen der Stadt Hagen keine
Kosten.

Der Oberbtirgermeister
In Vertretung

Thomas Grothe
(Techn. Beigeordneter)
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1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Anlass fiir das anstehende Bebauungsplandnderungsverfahren ist die Reaktivierung
der ehemaligen Betriebsflache der Firma Zwieback Brandt auf der nérdlichen Seite
der Enneper Stral3e im Bereich Westerbauer und der damit einher gehenden Modi-
fizierung der Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Westerbauer (ZVB)
gemalf der am 17.03.2016 vom Rat der Stadt Hagen beschlossenen Fortschreibung
des Einzelhandelskonzeptes. Die Planungen dort in Form eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes (Bebauungsplan Nr. 3/14 "Misch- und Sondergebiet
nordlich der Enneper Stral3e — Zwieback Brandt") sehen vor, Einzelhandelsflachen
mit insgesamt 4.550 m? Verkaufsflache anzusiedeln. Neben dem an der Enneper
Stral’e 91-95 gelegenen Lebensmittelvollsortimenter soll auch der in diesem Plan-
gebiet ansassige Lebensmitteldiscounter auf das Brandt-Geléande verlagert und
marktgerecht vergroRert werden.

Unter der Voraussetzung, dass der Investor sicherstellt, dass trotz Bestandsschutz
kein innenstadtrelevanter grof3flachiger Einzelhandel in die Altstandorte von Kauf-
park und Aldi folgt, wurde vom Rat der Stadt Hagen in der Sitzung am 27.03.2014
die Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3/14 "Misch- und
Sondergebiet nordlich der Enneper Stral3e — Zwieback Brandt" beschlossen.
GemalR einer vorliegenden Vertraglichkeitsuntersuchung des Bliros BBE Handels-
beratung wird das Stadtzentrum Haspe durch die Planung auf dem Brandt-Areal
nicht beeintrachtigt (STADT HAGEN 2016).

Im Flachennutzungsplan (FNP) der STADT HAGEN (1984, Stand 2014) ist der
Anderungsbereich tiberwiegend als gemischte Bauflache dargestellt; an der StraRe
"An der Kohlenbahn" bestehen gemal3 den Darstellungen des FNP Grinflachen.
Die Festsetzungen des B-Planes Nr. 20/77 (326) wurden aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt.

Der Geltungsbereich des aktuellen 3. Anderungsverfahrens ist identisch mit dem
Geltungsbereich der 1. Anderung Teil 1 und Teil 2/1 2. Anderung Sanierung Haspe
— Freizeit-, Sportanlage und Gewerbe, welcher als Art der Nutzung ein Mischgebiet
(86 BauNVO) festsetzt und aus der allgemein zuldssigen Nutzung nach 86 BauNVO
Lebensmittelgeschafte mit einer Verkaufsflache von iiber 700 m? Verkaufsflache
und sonstigen Einzelhandel (iiberdacht und als Freiflache) zusammen lber einer
Bruttogeschossflache von 1.200m? ausschlielRt. Ausgenommen von der Flachen-
beschréankung ist Autozubehoérhandel.

Ferner beinhaltet der Bebauungsplan Festsetzungen zu Immissionsschutzmaf3-
nahmen, Regelung zu Pflanzgeboten und Nebenanlagen, Begrinungsmalinahmen
und eine Belastungsflache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (STADT HAGEN
2016).
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1.2 Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 20.07.2004 wurden die euro-
parechtlichen Vorgaben zur Umweltpriifung im Bereich der Bauleitplanung umge-
setzt. Grundlage fur die Erstellung des Umweltberichtes bildet dabei der § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB, in dem die Vorgaben zu den Belangen des Umweltschutzes ein-
schlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei der Aufstellung der
Bauleitplane zu berlcksichtigen sind, dargestellt sind. Inhalt und Form des Umwelt-
berichtes werden geregelt in Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Der vorliegende Umweltbericht dokumentiert auf der Grundlage des derzeitigen
Planungsstandes das umweltrelevante Abwagungsmaterial. Er stellt die umweltrele-
vanten Aspekte der Planung umfassend und systematisch dar, sodass die Belange
der betroffenen Schutzguter in der Abwagung bericksichtigt werden kdnnen.

Seit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in den Jahren
2007 und 2009 missen die Artenschutzbelange bei allen Bauleitplanverfahren
bertcksichtigt werden. In diesem Zusammenhang ist eine Artenschutzprifung (ASP)
durchzuftihren, bei der ein naturschutzrechtlich fest umrissenes Artenspektrum (in
NRW: planungsrelevante Arten) einem bis zu dreistufigen Prifverfahren unterzogen
wird. Die STADT HAGEN (2016) geht im vorliegenden Fall davon aus, dass bei der
Verwirklichung des Anderungsbebauungsplanes derzeit keine artenschutzrecht-
lichen Konflikte erkennbar sind, da die Flachen nach dem giiltigen Baurecht bereits
bebaut sind. Hinweise auf planungsrelevante Arten liegen nicht vor. Im Falle
moglicher Anderungen in der Bebauung ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens der Nachweis der Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen
zu fuhren (STADT HAGEN 2016).

1.3 Angaben zum Standort

Das rund 1 ha groRe Plangebiet liegt im Stadtteil Hagen-Westerbauer. Im Osten
grenzt der Anderungsbereich an die Wohngrundstiicke an der EichenkampstraRe, im
Siden an eine fuRlaufige Verbindung zwischen "Eichenkampstral3e" und "An der
Kohlenbahn". Im Norden stellt die Enneper Stral3e die Grenze dar. Der Geltungs-
bereich umfasst die Flurstiicke 57, 523, 689 und einen Teil des Flurstlickes 671
(Gemarkung Westerbauer, Flur 9).

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Messtischblattes (MTB) 4610 ,Hagen*
und gehdort naturrdumlich innerhalb des ,Bergisch-Sauerlandisches Unterlandes*
(337)* zum ,Niedersauerland” (337,). Innerhalb des Niedersauerlandes z&hlt es
zum ,Unteren Ennepetal (337,0), einem zum Hagener Kessel hin rasch
abfallenden, muldenformigen Tal zwischen Schwelm und Hagen (BURGENER 1969).

! Ordnungsnummer der naturrdumlichen Einheit

Okoplan — Bredemann und Fehrmann 6
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Abb. 1: Lage und Umfeld des Plangebietes (aus: TIM-online NRW)

Abb. 2: B-Plan-Entwurf Nr. 20/77 der 1. Anderun__g Teil 1 und Teil 2/1 "Sanierung Haspe —
Freizeit-, Sportanlage und Gewerbe" 3. Anderung (Planauszug - STADT HAGEN 2016)
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1.4 Ziele und Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan trifft folgende Festsetzungen:

Mischgebiet
private Grunflache (Zweckbestimmung Parkanlage)
Baume zum Erhalt

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Ziel der Planung ist die Einschrankung einzelner Nutzungsarten, um die Ansiedlung
von zentren- und nahversorgungsrelevantem Einzelhandel gemaf der Hagener
Sortimentsliste au3erhalb des Zentralen Versorgungsbereiches Westerbauer und
sogenannte "Trading-down"-Effekte zu vermeiden.

Folgende Einschrankungen sind geplant:

Mischgebiet
Der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 20/77 (326) 1. Anderung Teil 1 und

Teil 2/1 2. Anderung — Sanierung Haspe — Freizeit-, Sportanlage und
Gewerbe — setzt unter Ziffer 1 bereits jetzt den Ausschluss von Sex-Kinos,
Bordellen, Spielhallen und Peepshows fest.

Das Plangebiet des Anderungsbereiches ist zwar gewerblich gepréagt, grenzt
in Richtung Osten jedoch an eine geschlossene Wohnbebauung. Zum
Schutz dieser Wohnbereiche soll der Katalog der ausgeschlossenen
Nutzungsarten noch um Wettbiros erweitert werden.

Einzelhandel

Aus der allgemein zulassigen Nutzung Einzelhandelsbetriebe sind gemaf
81 Abs. 5 und 9 BauNVO zentren- und nahversorgungsrelevanter Einzel-
handel gemafR der Hagener Sortimentsliste, sowie aus der gemaf § 6 Abs. 2
BauNVO zuldssigen Nutzung "sonstige Gewerbebetriebe" Wettannahme-
stellen unter Einschluss selbststandiger Lotto-/ Totoannahmestellen aus-
geschlossen (81 Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit 81 Abs, 9 BauNVO in
Verbindung mit 81 Abs. 5 BauNVO)

Okoplan — Bredemann und Fehrmann
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Nur ausnahmsweise zulassig sind:

=  Wettannahmestellen unter Einschluss selbstandiger singularer Lotto-/
Totoannahmestellen in Verbindung mit Einzelhandelsgeschaften,
wenn durch ihren Betrieb schadliche Auswirkungen auf vorhandene
Wohnnutzungen und religiése Einrichtungen nicht zu erwarten sind

= Verkaufsstéatten von produzierenden, reparierenden oder weiter-
verarbeitenden Betrieben oder Handwerksbetrieben gemal §31 Abs.
1 BauGB, wenn die Verkaufsflache

- dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet ist
- im betrieblichen Zusammenhang errichtet ist

- dem Hauptbetrieb flachenmafRig und umsatzmafig
deutlich untergeordnet ist (81 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Kioske und ahnliche Kleinstbetriebe kénnen im Einzelfall im Wege einer Befreiung
nach 831 Abs. 2 BauGB zugelassen werden.

Das Malf der baulichen Nutzung bleibt im Geltungsbereich unverandert (STADT
HAGEN 2016).

Okoplan — Bredemann und Fehrmann 9
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1.5

Darstellung der in Fachgesetzen festgelegten und fur den

Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen

Schutzgut

Menschen

Tiere/
Pflanzen /
biologische
Vielfalt

Quelle

Baugesetzbuch
(BauGB)

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Bundesimmissions
schutzgesetz
(BImSchG)

inkl. Verordnungen

Rahmenrichtlinie
Luftqualitat
(96/62/EG)

Technische Anlei-
tung zur Reinhaltung
der Luft (TA Luft)

Technische Anleitung
zum Schutz gegen
Larm (TA Larm)

DIN 18.005
“Schallschutz im
Stadtebau”

Baugesetzbuch
(BauGB)

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Grundsatze und Zielaussagen

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u. a. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung bzw. um-
weltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt zu beriicksichtigen.

Natur und Landschaft sind als Grundlage fiir Leben und Gesund-
heit des Menschen auch in Verantwortung fir die kunftigen Ge-
nerationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schiit-
zen; zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft sind
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen
Bereich zu schitzen und zuganglich zu machen.

Schutz u. a. des Menschen vor schadlichen Umweltauswirkun-
gen sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immis-
sionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Aufstellung von Luftreinhalteplénen (847 Abs. 1 BImSchG)

Festlegung von Luftqualitatsstandards und
Emissionshéchstmengen (39. BImSchV)

Definition und Festlegung von Luftqualitétszielen Vermeidung,
Verhutung oder Verringerung schéadliche Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit und die Umwelt insgesamt.

Schutz und Vorsorge der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
um hohes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu erreichen.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren
Vorsorge.

ausreichender Schallschutz als Voraussetzung fiir gesunde
Lebensverhéltnisse fiir die Bevdlkerung, Verringerung insbes.
am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaRRnah-
men in Form von Larmvorsorge und —minderung.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind auch die Belange des
Umweltschutzes einschl. des Naturschutzes u. d. Landschafts-
pflege, insbes. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt sowie die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Natura 2000-Gebiete i. S. des BNatSchG zu berucksichtigen.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind insbes.
lebensféahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen
einschl. ihrer Lebensstéatten zu erhalten und der Austausch
zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbe-
siedelungen zu erméglichen, Gefahrdungen von natirlich vor-
kommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzuwir-
ken sowie Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren struk-
turellen und geografischen Eigenheiten in einer reprasentativen
Verteilung zu erhalten.

Okoplan — Bredemann und Fehrmann
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Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen (Forts.)

Schutzgut Quelle

Boden Baugesetzbuch
(BauGB)
(,Bodenschutz-
klausel“)

Bundes-Boden-
schutzgesetz
(BBodSchG)

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Wasser Wasserhaushalts-
gesetz (WHG)

Landeswassergesetz
(LWG)

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Luft / Klima Baugesetzbuch
(BauGB)

Bundes-Immissions-
schutzgesetz
(BImSchG)

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Technische Anleit-
ung zum Reinhalten
der Luft (TA Luft)

Zielaussage

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden;
dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung u. a.
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen
im Naturhaushalt, u. a. Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwir-
kungen (Grundwasserschutz), Archiv fir Natur- und Kultur-
geschichte, Standorte fir Rohstofflagerstatten.

Schutz des Bodens und Vorsorgeregelungen gegen das Ent-
stehen schadlicher Bodenverédnderungen.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts sind insbesondere Béden so zu erhal-
ten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen.

Zur Reinhaltung des Grundwassers diirfen Stoffe nur so gelagert
oder abgelagert werden, dass eine nachteilige Veranderung der
Grundwasserbeschaffenheit nicht zu besorgen ist.

Verbot von baulichen Eingriffen in Uberschwemmungsbereiche

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und
sparsame Verwendung des Wassers.

Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushalts durch Bewahren der Gewasser vor Beein-
trachtigungen und Erhalt ihrer natirlichen Selbstreinigungs-
fahigkeit und Dynamik; fur den vorsorgenden Grundwasser-
schutz sowie fur einen ausgeglichenen Niederschlags-Abfluss-
haushalt ist auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Sorge zu tragen.

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von
Emissionen.

Insbesondere sind bei der Aufstellung von Bauleitpléanen die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie zu berticksichtigen. Zudem ist
den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegen wirken als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung zu tragen.

Schutz u. a. der Atmosphare vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entste-
hens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiit-
terungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts sind insbesondere Luft und Klima auch
durch Maflinahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu schitzen; dies gilt insbes. fur Flachen mit guinstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kalt-
luftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie
deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir
die gesamte Umwelt.

Okoplan — Bredemann und Fehrmann
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Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen (Forts.)

Schutzgut Quelle Zielaussage

Landschaft Bundesnaturschutz- = Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
gesetz (BNatSchG)  Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kinfti-
gen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
u. a. zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch Die Bauleitpléane sollen dazu beitragen, die stadtebauliche Ge-
(BauGB) stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.
Kultur- und ' Baugesetzbuch Die Bauleitpléane sollen dazu beitragen, die stadtebauliche Ge-
sonstige (BauGB) stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
Sachguter und zu entwickeln.

Gesetz zum Schutz  Denkmaéler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und
und zur Pflege der wissenschaftlich zu erforschen.

Denkmaler im Lande

Nordrhein-Westfalen

(DSchG)

1.6 Naturschutzfachliche Vorgaben

Durch den Geltungsbereich des B-Plan-Gebietes werden weder FFH-, Vogel- noch
Natur- und/oder Landschaftsschutzgebiete berthrt (LANUV 0.J.).

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

2.1.1 Schutzgut ,Menschen”

2.1.1.1Wohn- und Erholungsfunktion

Innerhalb des Anderungsbereiches besteht ausschlieRlich gewerbliche Bebauung;
Wohnbebauung ist innerhalb des Anderungsbereiches nicht vorhanden. Die derzeit
rechtskréftige Festsetzung eines Mischgebietes ermoglicht potenziell die Errichtung
von Wohnbebauung innerhalb des Plangebietes. Aufgrund der bestehenden
akustischen Belastung durch den StraRenverkehr auf der Enneper StralR3e bestehen
zudem Festsetzungen fir passive Schallschutzmaf3nahmen, um — fur den Fall, dass
Wohnhauser errichtet werden sollen - gesunde Wohnverhéltnisse herstellen zu
kodnnen (s. dazu Kap. 2.1.1.2).

Im direkten Umfeld des Anderungsbereiches besteht Wohnbebauung an der
Eichenkampstral3e und an der Enneper Stral3e.

Eine Erholungsfunktion erfillt das Plangebiet nicht.
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Abb. 3: Lebensmitteldiscounter im Anderungsbereich

Abb. 4: Autoteilehandel innerhalb des Anderungsbereiches; im Hintergrund Wohnbebauung an
der Enneper StraRe (auBerhalb des Anderungsbereiches)
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2.1.1.2 Menschliche Gesundheit

Nach Richtlinie 2008/50/EG des europaischen Parlamentes und des Rates vom
21.05.2008 uber Luftqualitat und saubere Luft fir Europa besteht zum Schutz der
menschlichen Gesundheit fur Stickstoffdioxid und Feinstaub ein Grenzwert von
40 pg/m® bezogen auf ein Kalenderjahr (39. BImSchV).

ANECO (2016) berechnen anhand der vorliegenden aktuellen taglichen Verkehrs-
starken (LANUV) fur den Geltungsbereich eine Stickstoffdioxidbelastung, die unter
diesem Grenzwert liegt; lediglich im direkten Umfeld der Enneper Stral3e sind Werte
bis zu 40 pg/m® moglich. Die Gutachter gehen jedoch davon aus, dass durch die
konservativen Annahmen fir die Ausgangswerte und die angesetzten Werte der
Hintergrundbelastung vermutlich zu hoch sind. Aussagen zur Feinstaubbelastung
(PM10) liegen nicht vor.

Im Hinblick auf die bestehende Larmbelastung durch den StraRenverkehr auf der
Enneper StralRe und damit einhergehende mdgliche Belastungen der menschlichen
Gesundbheit trifft der derzeit rechtskréaftige Bebauungsplan Immissionsschutzmar3-
nahmen fur ein (potenziell) noch zu errichtendes Wohngebaude sudlich der Enneper
StralRe. Dieses ist mit geeigneten Schallschutzfenstern, Liftungseinrichtung und
AulRenbauteilen mit definierten Schallddmmmaflen auszustatten (s. Gutachten fir
Schall- und Warmeschutz Prof. Ing. Dr. Wezela zum vorher gegangenen
Anderungsverfahren, schriftl. Mittl. Stadt Hagen vom 17.8.2016).

Eine ehemals bestehende Altlast wurde bereits saniert, so dass aktuell keine poten-
Zielle Gefahrdung der menschlichen Gesundheit durch Bodenverunreinigungen mehr
besteht (STADT HAGEN 2016).

2.1.2 Schutzgut , Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt*

2.1.2.1Biotoptypen / Vegetation

Das Plangebiet ist derzeit fast vollstandig versiegelt. Auf den Stellplatzflachen
wurden einzelne Gehdlze gepflanzt, die aktuell geringes Baumholz aufweisen
(Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Berg- und Spitzahorn (Acer pseudo-
platanus und A. platanoides) und Winterlinde (Tilia cordata). In den Randbereichen
der Stellplatzflache sind in einigen Bereichen auch altere Gehdlze vorhanden. Die
schmale Grunflache zur Enneper Stral3e ist dagegen mit Rasen und niedrigen
Ziergehdlzen bewachsen.

Die private Grinflache im Westen des Anderungsbereiches stellt sich als Garten-
flache dar. Hier hat sich Uiber die Jahre ein recht alter Gehoélzbestand entwickelt;
neben Platanen (Platanus x hispanica), Berg-, Spitzahorn und Eschen (Fraxinus
excelsior) mit starkem Baumholz ist auf eine Blutbuche hinzuweisen, die (geschéatzt)
bereits sehr starkes Baumholz aufweist miisste.? Neben den &lteren Gehélzen
wurde auch ein junger Gehdlzaufwuchs vor allem von Esche und Ahorn registriert;

? Das private Grundstiick konnte nicht betreten werden.
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zudem sind randlich des Bestandes Straucher wie WeifRdorn, Schneebeere und
Rubusarten vertreten.

Abb. 5: Alter Gehdlzbestand innerhalb eines Gartens im Hintergrund (im Vordergrund junge
Gehdlzpflanzung auf einer 6ffentlichen Grunflache auBerhalb des Plangebietes)

2.1.2.2Fauna/ planungsrelevante Arten

Faunistische Erfassungen wurden nicht durchgefihrt, so dass diesbeziglich keine
Ergebnisse vorliegen. Aufgrund der vorhandenen intensiven anthropogenen
Nutzungen ist das Plangebiet als Lebensraum ubiquitarer und weitgehend stérungs-
unempfindlicher Arten einzustufen. Hinweise auf ein Vorkommen von planungs-
relevanten Arten bestehen aktuell nicht (STADT HAGEN 2016).

2.1.2.3Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt umfasst gemafd § 7 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG ,[...] die Vielfalt
der Tier- und Pflanzenarten einschlie3lich der innerartlichen Vielfalt sowie die
Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen®“.

Aufgrund der hohen Versiegelungsrate und der nur in geringem Umfang
vorhandenen Gehdlzbestande in den gewerblich gepréagten Bereichen ist die
biologische Vielfalt im Plangebiet als sehr gering einzustufen. Im Bereich des
Gartens dagegen ist eine héhere biologische Vielfalt zu erwarten; da es sich hier
jedoch ebenfalls um anthropogen gestorte Bereiche handelt, ist die biologische
Vielfalt in diesem Bereich als mélRig einzustufen.
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2.1.3 Schutzgut ,Boden*

Naturlicherweise steht in den unversiegelten Bereichen des Plangebietes Brauner
Auenboden an, der stellenweise als typischer Auengley ausgepragt sein kann. Es
handelt sich um schluffigen Lehm — stellenweise auch schwach sandigen Lehm
Uber Kies oder Grobsand. Aufgrund ihrer Regelungs- und Pufferfunktion sowie der
naturlichen Bodenfruchtbarkeit sind diese Bdden als schutzwiirdig einzustufen.

Im Bereich der angesiedelten Betriebe und der zugehdorigen Stellflachen sind die
Bdden dagegen vollstandig versiegelt, die nattrlichen Bodenfunktionen sind in
diesen Bereichen nicht mehr gegeben. Schutzwirdige Bdden sind hier nicht
vorhanden.

Eine ehemals bestehende Altlast wurde bereits saniert, die belasteten Boden-
materialien wurden entfernt. Das Grundstlck ist seitdem im Altlastenverdachts-
flachenkataster nur noch nachrichtlich als Altablagerung gekennzeichnet; die ent-
sprechende Kennzeichnung in der Planzeichnung des B-Planes wurde entfernt
(STADT HAGEN 2016).

2.1.4 Schutzgut ,Wasser*
Es sind keine Oberflachengewasser innerhalb des Anderungsbereiches vorhanden.

Angaben zum Grundwasser liegen nicht vor.

2.1.5 Schutzgut ,Klima/ Luft"

2.1.5.1Klima

Die Synthetische Klimafunktionskarte (STADT HAGEN 0. J.) stellt das Plangebiet noch
als unbebaute und begriinte Flache dar, die mit ihrem ausgepragten Parkklima bio-
klimatisch wertvolle Stadtoase darstellt. Aufgrund der eher geringen Ausdehnung
der Flache ist sie jedoch ohne bedeutende Fernwirkung.

Aufgrund der Tatsache, dass die Flache in der Zwischenzeit zumindest teilweise
bebaut bzw. versiegelt wurde, ist von veranderten klimatischen Bedingungen
auszugehen. Die versiegelten Flachen bedingen Aufheizungen; lufthygienische
Belastungen resultieren aus dem Kunden- und Zulieferverkehr der ansassigen
Einzelhandelsbetriebe. Dementsprechend beschrankt sich die die bioklimatische
Gunstfunktion heute auf den geholzbestandenen Gartenbereich; im tbrigen
Plangebiet ist von eher belastenden klimatischen Verhaltnissen auszugehen.

2.1.5.2 Luftqualitat

Nach Richtlinie 2008/50/EG des européaischen Parlamentes und des Rates vom
21.05.2008 uber Luftqualitat und saubere Luft fir Europa besteht zum Schutz der
menschlichen Gesundheit fiir Stickstoffdioxid und Feinstaub ein Grenzwert von
40 ug/m® bezogen auf ein Kalenderjahr (39. BImSchV).
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Hinsichtlich der Angaben zur Luftqualitat prognostizieren ANECO (2016) anhand der
vorliegenden aktuellen taglichen Verkehrsstarken (LANUV) fur den Geltungsbereich
eine Stickstoffdioxidbelastung, die unter dem Grenzwert der 39. BImSchV von

40 pg/mdliegt; lediglich im direkten Umfeld der Enneper StraRe sind Werte bis zu
40 ug/m®m im Plangebiet moglich. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzu-
weisen, dass diese Werte unter konservativen Annahmen ermittelt wurden und die
angesetzten Werte der Hintergrundbelastung gemaR gutachterlicher Einschatzung
vermutlich zu hoch liegen (ANECO 2016).

Auch fir den in der 39. BImSchV definierten Stundenwert fur Stickstoffdioxid wird
keine Uberschreitung prognostiziert. Da der ermittelte Jahresmittelwert unterhalb von
60 pg/m? liegt, ist eine Uberschreitung des sogenannten Stundenwertes als nicht
wahrscheinlich anzunehmen (ANECO 2016).

Angaben zur Feinstaubbelastung (PM10) innerhalb des Plangebietes liegen nicht
vor.

2.1.6 Schutzgut ,Landschaft (Ortsbild)

Der Anderungsbereich ist hinsichtlich seiner Nutzung einer deutlichen Zweiteilung
unterworfen. Im westlichen Abschnitt besteht eine Grunflache mit alterem Baum-
bestand, welcher die gewerbliche Bebauung aus westlicher Blickrichtung gut ein-
grunt und zudem eine Sichtverschattung von Westen her gewéhrleistet. Im 6stlichen
Abschnitt besteht mit dem Autoteilehandel und ansassigen Discounter ein gewerb-
lich gepragter Bereich, der sich durch eine hohe Versiegelungsrate und eine
nichterne zweckmafige Bebauung auszeichnet.

Die alteren Gehdlze auf dem privaten Gartengrundstiick tragen aufgrund ihres Alters
bzw. Erscheinungsbildes zur Pragung des Stadtbildes bei und erfillen zudem eine
sichtverschattende Funktion; die Ubrigen Bereiche des Plangebietes weisen keine
besonderen, wertgebenden Funktionen auf.

2.1.7 Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sachguter*

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmaler vorhanden.

Angaben zu sonstigen Sachgdutern liegen nicht vor.

2.2 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (,, Nullvariante*)

Das Vorhaben dient der stadtebaulichen Steuerung im Hinblick auf die Ansiedlung
von grof3flachigem Einzelhandel (B-Plan 3/14) im Zentralen Versorgungsbereich
Westerbauer. Unterbleibt die stadtebauliche Steuerung im aktuellen Anderungs-
bereich des B-Planes Nr. 20/77 und in den Ubrigen — mit der Planung in Verbindung
stehenden - Geltungsbereichen (B-Plane Nr. 9/13 und 6/14) sind negative
Auswirkungen in Form von sogenannten "Trading-down-Effekten” und den damit
einhergehenden Belastungen der benachbarten Nutzungen sowie Auswirkungen auf
den Zentralen Versorgungsbereich Westerbauer wahrscheinlich.
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2.3 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung - Beschreibung der voraussicht-
lichen Umweltauswirkungen

2.3.1 Methodische Grundlagen und Bewertungsmalfistabe

Gemal Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB muss der Umweltbericht eine Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung ermittelt wurden,
enthalten. Ein zentrales Element der Umweltprifung ist demzufolge die Ermittlung
und Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen (Auswirkungsprog-
nose). Bei der Ermittlung von Umweltauswirkungen werden i. d. R. bau-, anlage- und
nutzungsbedingte Primé&rwirkungen und die durch sie ggf. verursachten Folgewir-
kungen unterschieden. Da es sich bei der vorliegenden Planung um einen Aus-
schluss von kinftigen Nutzungen in einem bereits bebauten Bereich handelt, sind
nur flr den Fall eines Abrisses, Umbaus bzw. Neubaus des Gebaudebestands
baubedingte Auswirkungen gegeben. Da sich das MaR der baulichen Nutzung nicht
andern wird; ergeben sich keine anlagebedingten Auswirkungen. Nutzungsbedingt
ist nicht von einer Erhéhung von Verkehrsmengen und den damit in Verbindung
stehenden Belastungen (Larm- und Schadstoffbelastung) auszugehen.

Im Rahmen der Wirkungsprognose wird eingeschatzt, ob erheblich negative Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind, die aus umweltfachlicher Sicht in der plane-
rischen Abwagung mit besonderem Gewicht behandelt werden miissen, oder ob
keine bis hochstens geringe, abwagungsunerhebliche negative Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind. Dabei werden die planungsrelevanten Ziele des Umwelt-
schutzes (vgl. Tab. 1) und ggf. weitere Bewertungsmafstabe zugrunde gelegt.
Fehlen hinreichend konkrete Maf3stabe, werden die Auswirkungen mit Hilfe von
gutachterlichen Erfahrungsgrundsétzen und Analogieschlissen verbal-argumentativ
beurteilt.

2.3.2 Bewertung der Umweltauswirkungen

2.3.2.1 Schutzgut ,Menschen”

Bau- und anlagebedingt sind keine Belastungen zu erwarten, da sich aus der
geplanten Einschrankung von Nutzungsarten nicht zwangslaufig bauliche Mal3-
nahmen ergeben. Fir den Fall, dass alte Geb&ude abgerissen und wieder neue
Gebéaude errichtet werden sollen, sind temporare Larm- und Schadstoffemissionen,
Erschitterungen und die Entwicklung von Staduben mdglich. Aufgrund der zu
erwartenden relativ kurzen Abriss- und Bauzeit ist nicht von erheblichen
Auswirkungen auszugehen.

Im Hinblick auf die menschliche Gesundheit sind ebenfalls keine erheblich nach-
teiligen Umweltauswirkungen zu prognostizieren. ANECO (2016) kommen zu dem
Schluss, dass durch die fortschreitende Verbesserung der Abgastechnik sich die
Luftqualitéat im Plangebiet weiter verbessern wird. Grenzwertiiberschreitende
Verhaltnisse sind nicht zu erwarten. Auch in der zusammenfassenden luft-
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hygienischen Betrachtung aller Bebauungsplane, die mit der Veranderung des
Zentralen Versorgungsbereiches Westerbauer in Verbindung stehen, sind keine
grenzwerttiberschreitenden Verhaltnisse prognostiziert (ANECO 2016b).

Infolge der geplanten Nutzungsausschliisse sind keine relevanten nutzungs-
bedingten Verdnderungen der Verkehrsmengen zu erwarten, so dass sich auch im
Hinblick auf die Larmbelastungen keine Veranderung des Status Quo zu erwarten
ist. Fur den Fall, dass innerhalb des Geltungsbereiches Wohnhauser errichtet
werden sollen, greifen die festgesetzten ImmissionsschutzmaflRnahmen, um
gesunde Wohnverhéaltnisse herzustellen.

2.3.2.2 Schutzgut ,Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt”

Derzeit sind bau-, anlage- und/ oder nutzungsbedingte Auswirkungen auf das
Schutzgut nicht erkennbar. Durch die geplanten Einschrankungen der Nutzungsarten
ergeben sich nicht zwingend bauliche Anderungen innerhalb des Plangebietes. Falls
nach der Verlagerung des Lebensmitteldiscounters auf das Brandtgelande bauliche
MafRnahmen innerhalb des Anderungsbereiches erforderlich werden, istim Rahmen
von Abriss- und Baugenehmigungen zu prifen, ob planungsrelevante Arten betroffen
sein konnten.

Da das MaR der baulichen Nutzung unverandert bleibt, sind Anderungen im Hinblick
auf Vegetationsverluste und eine Erhdhung der Versiegelungsrate nicht gegeben. Die
Grunflache mit dem alten Baumbestand bleibt unverandert erhalten.

2.3.2.3 Schutzgut ,Boden*”

Es ergeben sich keine bau-, anlage- und/ oder betriebsbedingte Auswirkungen auf
das Schutzgut. Die ehemals vorhandene Altlast ist bereits beseitigt und stellt somit
kein Gefahrenpotenzial mehr dar. Das Mal3 der baulichen Nutzung bleibt
unverandert, so dass zusatzliche Versiegelungen nicht geplant sind. Die derzeit noch
unversiegelten und als schutzwirdig eingestuften Béden unverandert erhalten; es
ergeben sich somit keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut.

2.3.2.4 Schutzgut ,Wasser*

Oberflachengewasser sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht vorhanden und
demnach durch das Vorhaben nicht betroffen.

Da das Mal3 der baulichen Nutzung unveréndert bleibt, ergeben sich keine
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate.

2.3.2.5 Schutzgut , Klima/Luft"

Bau- und anlagebedingt sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten,
da im Anderungsbereich lediglich Einschrankungen der Nutzungsarten erfolgen. Die
(eingeschrankte) klimatische Gunstfunktion des gehoélzbestandenen Garten-
bereiches bleibt unverandert erhalten, da seine Festsetzung als private Griinflache
erfolgt und die alteren Geholze zudem bestandserhaltend festgesetzt werden.
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Eine nutzungsbedingte wesentliche Anderung der Verkehrsmengen ist nicht zu
erwarten, so dass im Hinblick auf die verkehrsbedingten lufthygienischen
Belastungen keine Steigerung zu erwarten ist. Im Gegenteil prognostizieren ANECO
(2016) durch die fortschreitende Verbesserung der Abgastechnik eine verbesserte
Luftqualitat im Plangebiet. Auch in der zusammenfassenden lufthygienischen
Betrachtung aller Bebauungsplane, die mit der Verdnderung des Zentralen
Versorgungsbereiches Westerbauer in Verbindung stehen, sind keine grenz-
wertliberschreitenden Verhaltnisse prognostiziert (ANECO 2016b). Es ergeben sich
keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen.

2.3.2.6 Schutzgut ,Landschaft® (Ortsbild)

Durch die geplante Einschrankung der Nutzungsarten ergeben sich keine negativen
bau-, anlage- und/ oder nutzungsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut. Der
alte Geholzbestand wird zum Erhalt festgesetzt.

2.3.2.7 Schutzgut , Kultur- und sonstige Sachguter*
Kultur- und sonstige Sachguter sind durch die Planung nicht betroffen

Das denkmalgeschutzte Haus Stennert liegt auBerhalb des Anderungsbereiches
und ist durch die Planung nicht betroffen.

2.3.2.8Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Auswirkungen des Vorhabens werden hinsichtlich der Schwere und ihrer Erheb-
lichkeit Gberpruft. Kriterien fur die Bestimmung der Erheblichkeit von Umweltauswir-
kungen sind dabei u. a. ihre Merkmale insbesondere in Bezug auf die Wahrschein-
lichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit, den kumulativen und grenziber-
schreitenden Charakter, die Risiken flr die menschliche Gesundheit oder die Umwelt
sowie den Umfang und die raumliche Ausdehnung der Auswirkungen. Die Wirkungen
auf die Schutzguter kbnnen sowohl positiv als auch negativ sein und werden 5-stufig
bewertet:

+ besonders positive Wirkungen (+) leicht positive Wirkungen
o keine, vernachlassigbare oder neutrale Wirkungen  (-) leicht negative Wirkungen
- besonders negative Wirkungen

Die Einschéatzung der Erheblichkeit erfolgt 2-stufig:

X voraussichtlich erhebliche negative Umweltwirkungen zu erwarten

(0] voraussichtlich keine erheblichen negativen Umweltwirkungen zu erwarten
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Tab. 7: Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzguter, Umweltauswirkunaen Wir- Erhbl.-
Funktionen 9 kung keit
Menschen
Bau- und anlagebedingt
- - o] (0]
keine Auswirkungen zu erwarten
nutzungsbedinat,
gemal der zusammenfassenden Betrachtung aller B-Plane
fur die Anderung des ZVB Westerbauer sind keine
grenzwertliberschreitenden Verhaltnisse im Hinblick auf die 0 0
Lufthygiene zu erwarten (ANECO 2016b)
keine Verschlechterung des Status Quo im Hinblick auf die
vorhandene Larmbelastung
Gesamtbewertung
keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen (0]
Pflanzen/ Tiere/ biologische Vielfalt
Pflanzen / Biotoptypen  bau- , anlage- und nutzungsbedingt
MaR der baulichen Nutzung bleibt unveréndert, 0 (@]
Vegetationsverluste ergeben sich nicht
Tiere/ bau- , anlage- und nutzungsbedingt
planungsrelevante derzeit keine Betroffenheit erkennbar, falls bauliche
Arten MaRnahmen erforderlich werden, sind die arten- o o
schutzrechtlichen Belange im Zuge der Abriss- und
Baugenehmigungen zu prufen
Biologische Vielfalt bau-, anlagebedingt und nutzungsbedingt o o
keine relevanten Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
Gesamtbewertung | keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen (0]
Boden
Boden bau- , anlage- und nutzungsbedingt
keine negativen Auswirkung zu erwarten, unversiegelte
Flachen mit schutzwiirdigen Béden bleiben unveréndert o] (0]
erhalten
ehemals vorhandene Altlast ist saniert
Gesamtbewertung
“ keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen (@]
,Boden
Wasser
bau- , anlage- und nutzungsbedingt
Oberflachengewésser sind nicht betroffen o
o
Maf der baulichen Nutzung wird beibehalten — keine
Auswirkung auf die Grundwasserneubildungsrate
Gesamtbewertung
keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen (0]
» Wasser*
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Tab. 7: Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)

Schutzguter, Umweltauswirkunaen Wir- Erhbl.-
Funktionen 9 kung keit
Klima/ Luft
Bau-, anlagebedingt
- - 0 (O]
keine Auswirkungen zu erwarten
nutzungsbedingt
gemaln der zusammenfassenden Betrachtung aller B-Plane
fiir die Anderung des ZVB Westerbauer sind keine o] (0]
grenzwertiiberschreitenden Verhaltnisse im Hinblick auf die
Lufthygiene zu erwarten (ANECO 2016b)
Gesamtbewertung
,Klima/ keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen 0o
Lufthygiene*
Ortsbild (Landschaftsbild)
bau- , anlage- und nutzungsbedingt
keine negativen Auswirkung zu erwarten, altere o o
ortshildpragende Gehdlze mit sichtverschattender Funktion
bleiben erhalten
Gesamtbewertung
, Ortshild” keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen 0
Kultur- und Sachguter
Kulturguter keine Betroffenheit von Kulturgutern: o o
(Haus Stennert liegt au3erhalb des Anderungsbereiches)
Sachgtter
keine Betroffenheit von sonstigen Sachgitern 0 (0]
Gesamtbewertung
» Kultur- und keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen O
Sachguter”
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3 Aufzeigen der geplanten Mal3nahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

3.1 Darstellung anderweitig geprifter Losungsmaoglichkeiten

Angaben zu anderweitig gepriften Lésungsmaoglichkeiten liegen nicht vor.

3.2 Vermeidung und Verminderung

3.2.1 Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Beeintrachtigungen

Da das Vorhaben lediglich die Einschrankung von Nutzungen in einem bereits
bebauten Gebiet umfasst, ergeben sich keine Mal3nahmen zur Vermeidung oder
Verminderung von Beeintrachtigungen.

3.2.2 Festgesetzte Pflanzmalinahmen

Innerhalb des Anderungsbereiches sind textliche Festsetzungen zu PflanzmaR-
nahmen festgesetzt. Dementsprechend missten auf der schmalen Grinflache an
der Enneper StralRe zwei Gehdlze gepflanzt worden sein, die jedoch entweder nicht
gepflanzt worden sind oder méglichweise nach einem Ausfall nicht ersetzt worden
sind. Die Pflanzung ist gemaf den Festsetzungen umzusetzen.

Abb. 6: Festgesetzte Pflanzflache an der Enneper StralRe
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4 Zusatzliche Angaben
4.1 Methodische Merkmale

4.1.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
Verfahren bei der Umweltprifung

Die Umweltauswirkungen wurden anhand vorliegender Daten sowie eigener Unter-
suchungen im Gelande umfassend ermittelt, beschrieben und bewertet.

Die Bewertung der Schutzgiter im Ist-Zustand sowie die Beschreibung der Umwelt-
auswirkungen erfolgt verbal-argumentativ, die Darstellung der zusammenfassenden
Bewertung mit Hilfe einer Matrix in tabellarischer Form. Fir die Erstellung des
Umweltberichtes wurden zudem die Untersuchungen zur Luftgiite im Rahmen der
Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 20/77 (ANECO 2016) und die zusammen-
fassende Betrachtung der B-Plane Nr. 3/14, 20/77, 9/13 und 6/14 ausgewertet
(ANECO 2016b).

4.1.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine nennenswerten Schwierig-
keiten auf.

4.2 Geplante MalBhahmen des Monitorings

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplanung eintreten, von der Stadt als Trager der Bau-
leitplanung zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Zu diesem Zweck sind die genannten Mal3nahmen sowie die
Informationen der Behdrden nach 8 4 Abs. 3 BauGB zu nutzen.

Sofern sich nach Inkrafttreten des Bauleitplanes Erkenntnisse tiber erhebliche Um-
weltauswirkungen ergeben, deren Uberwachung externen Behdrden obliegt, sind
diese Behorden gemal’ 8§ 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Stadt entsprechend zu
unterrichten.
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4.3 Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichtes

Anlass fiir das anstehende Bebauungsplandnderungsverfahren ist die Reaktivierung
der ehemaligen Betriebsflache der Firma Zwieback Brandt auf der ndrdlichen Seite
der Enneper Stral3e im Bereich Westerbauer und der damit einher gehenden Modi-
fizierung der Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Westerbauer (ZVB)
gemal der am 17.03.2016 vom Rat der Stadt Hagen beschlossenen Fortschreibung
des Einzelhandelskonzeptes. Die Planungen dort in Form eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes (Bebauungsplan Nr. 3/14 "Misch- und Sondergebiet
ndrdlich der Enneper Stral3e — Zwieback Brandt") sehen vor, Einzelhandelsflachen
mit insgesamt 4.550 m? Verkaufsflache anzusiedeln. Neben dem an der Enneper
Stral’e 91-95 gelegenen Lebensmittelvollsortimenter soll auch der in diesem Plan-
gebiet ansassige Lebensmitteldiscounter auf das Brandt-Gelande verlagert und
marktgerecht vergroRert werden.

Unter der Voraussetzung, dass der Investor sicherstellt, dass trotz Bestandsschutz
kein innenstadtrelevanter grof3flachiger Einzelhandel in die Altstandorte von Kauf-
park und Aldi folgt, wurde vom Rat der Stadt Hagen in der Sitzung am 27.03.2014
die Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3/14 "Misch- und
Sondergebiet nordlich der Enneper Stral3e — Zwieback Brandt" beschlossen.
GemalR einer vorliegenden Vertraglichkeitsuntersuchung des Bliros BBE Handels-
beratung wird das Stadtzentrum Haspe durch die Planung auf dem Brandt-Areal
nicht beeintrachtigt (STADT HAGEN 2016).

Aufgrund der geplanten Nutzungsausschlusse innerhalb des Plangebietes ergeben
sich keine erheblich negativen Umweltauswirkungen fur die Schutzgiter. Beziiglich
des Artenschutzes ist darauf hinzuweisen, dass — falls neue Bebauung errichtet
werden sollte — die Artenschutzbelange im Zuge der Abriss- und Baugenehmigung
zu prifen sind.

Essen, 06.10.2016 Bernd Fehrmann
(Dipl.-Okol. Dipl.-Ing.)
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Fachgruppe 61/46
| STADT HAGEN Jutta Kohler

; : Tel. 3098
|0 ¥ Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung E-Mail: jutta.koehler@stadt-hagen.de

Hagen, den 11.09.2014

PROTOKOLL ZUR BURGERANHORUNG

Teilanderung Nr. 98 — Brandt-Nord —
des Flachennutzungsplans der Stadt Hagen

Bebauungsplan Nr. 6/14 (660)- Mischgebiet Nordstral}  e-

Bebauungsplan Nr. 9/13 (653) — Misch- und Gewerbege biet sidlich und
nordlich der Enneper Stral3e von der Stadtgrenze bis zum Haus Enneper
Str. 79, Sondergebiet Enneper Str. 91-95

Bebauungsplan Nr. 20/77 (326) 1. Anderung Teil 1 un d Teil 2/1 2. Ande-
rung — Sanierung Haspe —Freizeit-, Sportanlage und  Gewerbe-

Bebauungsplan Nr. 24/77 (330) 2. Anderung — Sanieru  ng Haspe- Gewer-
begebiet zwischen KipperstralRe und der Stral3e ,An d er Kohlenbahn*

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3/14 8657) Misc  h- und Sonder-
gebiet nordlich der Enneper Stral’e —Zwieback Brandt -

Rudolf Steiner Waldorfschule Hagen
Enneper Str. 30
58135 Hagen

Mittwoch, den 10.09.2014 um 19.00 Uhr

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal 8§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)



Hinweis:

Die Burgeranhorung wurde fur alle sechs vorgenannte n Planverfahren durchge-
fuhrt. Aufgrund der sehr friihen Offentlichkeitbetei ligung und der zum jetzigen Zeit-
punkt noch zu beauftragenden Gutachten und fehlende n Planinhalte wurden zu-
nachst Ubersichtsplane zu verschiedenen Themen ausg  ehangt:

Plane von Frau Thieser:

1. Gestaltungsplan

2. Perspektive

Plane der Verwaltung:

Flachennutzungsplan Teilanderung Nr. 98 Brandt-Nord-(Strukturstudie 02/2014)
Ubersichtsplan: Zielsetzung Standortverlagerung

Ubersichtsplan zu den geplanten Bebauungsplanverfahren

1.

2.

3.

4. Ubersichtsplan: Starken und Potentiale Westerbauer

5. Ubersichtsplan: raumliche Schwachen-stadtebauliche Mangel
6.

Ubersichtsplan: Entwicklungsziele Westerbauer

Die Verwaltung wird durch folgende Mitarbeiter vert reten:

Herr Grothe Technischer Beigeordneter

Herr Bleja Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung
Frau David Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung
Frau Jacobs Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung
Frau Heidasch Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung
Frau Kohler Fachbereich Stadtentwicklung und Stadtplanung

(Protokollfhrerin)

AulRerdem:

Herr Scholle plan-lokal Dortmund ( Moderation)
Frau Thieser Projektleitung

Herr Lehnerdt BBE.KdIn Handelsberatung

Herr Herms Investor

Es erschienen ca. 180 Burger.

Herr Grothe er6ffnet um 19.00 Uhr die Veranstaltung, begrif3t die anwesenden Blrge-
rinnen und Burger, stellt den Investor, Herrn Herms, vor und erlautert den Zweck und
die Rechtsgrundlage fir die stattfindende Blrgeranhdrung. Er verweist darauf, dass



dem vorliegende Nutzungskonzept fur die Entwicklung der Brandt-Flache vom Rat der
Stadt Hagen im Jahr 2013 zugestimmt wurde. Das Hauptthema des Abends wird die
Vertraglichkeit des an dem Standort Brandt geplanten Einzelhandels sein.

Herr _Scholle dbernimmt die Moderation und betont die Kerninhalte der Veranstaltung,
namlich Information und Diskussion zu den anstehenden Planverfahren fir den Stadittell
Westerbauer. Er fordert die Anwesenden auf, die Gelegenheit zu nutzen, um Sorgen, Noéte
und Anregungen zu auf3ern und gibt Infos zum Programmablauf. Anschlie3end stellt er die
Referenten Herrn Grothe, Herrn Lehnerdt, Frau Thieser und Herrn Bleja vor.

Herr Bleja erlautert anhand einer Power-Point-Prasentation die Rahmenbedingungen flr
die anstehenden Entwicklungen, namlich die Ansiedlung von neuem Einzelhandel mal3-
geblich durch die Verlagerung von Kaufpark und Aldi bei gleichzeitiger Verhinderung von
zentrenschadlichem Einzelhandel in den Bestandsimmobilien. Er gibt eine Ubersicht tiber
die verschiedenen Planungsebenen. Neben der beim RVR beantragten Regionalplanan-
derung soll die Zuganglichkeit der Ennepe in Form eines Ful3- und Radweges innerhalb
eines Grunzuges ermdglicht werden. Er berichtet von den zeitgleich laufenden Bebau-
ungsplanverfahren, deren Inhalte und Ziele er kurz erlautert.

Frau Thieser stellt sich kurz vor und betont dass sie bereits seit 1999 die Immobilien auf
dem Brandt-Areal und nun auch die Planungen des Investors betreut. Sie setzt die Pra-
sentation fort und erklart die auf dem 32.000 gm grof3en Gelande vorgesehenen Nutzun-
gen: Einzelhandelsnutzungen, Blirogebaude mit der Zentrale der Fa. Brandt, Verwaltung
und ein 7000 gm groRes Gesundheitszentrum mit Arzten, Heimbewohnern, Bistro im Erd-
geschoss, evtl. Apotheke, Orthopadie und &hnliche Nutzungen. Diese Planung folgt dem
Beispiel des ,PueD- Primarversorger unter einem Dach-“, einer Einrichtung der Fa. Iso-
med in Dortmund-Eving, die federfuhrend fir Wohnen im Stadtbezirk ist. Die verkehrliche
ErschlieRung des Gelandes erfolgt Uber die ,Krefelder StralRe* und die ,Westerbauerstra-
Re". Die entstehende Freiflachen, die das bestehende Griin- und Radwegekonzept fortfih-
ren, sollen fur die Allgemeinheit frei zuganglich sein. Die dazu erforderlichen Abbruch-
mafl3nahmen der vorhandenen Gebaude umfassen ca. 220.000 cbom Material. Eine per-
spektivische Darstellung der geplanten Geb&ude beendet die Power-Point-Prasentation.

Herr Scholle bedankt sich fur die Vorstellung und Ubergibt das Wort an Herrn Lehnerdt
zum Thema Einzelhandelsanalyse.

Herr Lehnerdt stellt sich vor und erlautert die von ihm erarbeitete Auswirkungsanalyse. Er
prasentiert die projektierten Verkaufsflachen fur die geplanten Einzelhandelsnutzungen auf
der nordlichen Brandt-Flache. Anhand einer Ubersichtskarte ist das Einzugsgebiet des
Planvorhabens mit den dort vorhandenen Einzelhandelsnutzungen dargestellt. Durch den
Wettbewerb im Hasper Zentrum sind Neuansiedlungen nur bedingt mdglich. Dabei spielen
auch die Nutzungen auf der Gevelsberger Seite eine Rolle. Das Einzugsgebiet umfasst
32.00 Einwohner aus Hagen und 8.000 Einwohner aus Gevelsberg. Ein Kaufkraftverlust
wird sich fur die Hasper City nur fur die Bereiche Lebensmittel und Drogerieartikel erge-
ben, denn nur diese beiden Branchen sind von der Entwicklung in Westerbauer betroffen.
Sein Fazit lautet: Das Brandgelande ist kein Ersatz fur die Innenstadt. Hagen-Westerbauer
Ubernimmt mit Gevelsberg-Vogelsang die Versorgungsfunktion der umliegenden Bevolke-
rung. Bei Aldi und Kaufpark handelt es sich um Standortverlagerungen mit geringfiigigen
Erweiterungen. Der geplante Drogeriemarkt wird fir eine Wettbewerbsverschéarfung sor-
gen. Die erforderlichen Investitionen in der Hasper City werden nicht durch das neue Ein-
kaufszentrum erschwert. Er beendet seinen Vortrag mit der Prognose, dass es nicht zu




einer Gefahrdung der Nahversorgung kommen wird und das geplante Konzept keine ne-
gativen stadtebaulichen Auswirkungen haben wird.

Herr Scholle bedankt sich fir die leichtgangige Prasentation.

Um 19.50 Uhr beginnt eine Pause, in der die Birger die Gelegenheit haben, sich anhand
der ausgehéangten Plane zu informieren und die zur Verfiigung gestellten Wortmeldezettel
zu nutzen, um Bedenken und Anregungen gegeniber den Referenten zu auf3ern.

Um 20.15 leitet Herr Scholle zur angekindigten Diskussion uber, die zunachst auf der
Grundlage der eingereichten Wortmeldezettel eréffnet wird. Aufgrund der Vielzahl der Zet-
tel werden die Inhalte themenbezogen zusammengefasst.

Die Fragen und Diskussionsbeitrage der Burger sind in kursiv geschrieben.

1 Bleiben die Gebaude und die Fassaden sudlich der Enneper Stral3e weiterhin als Brache
bestehen? Wird es eine Bushaltestelle vor dem Einkaufszentrum geben? Was ist mit der
vorhandenen Wohnsituation?

Herr Grothe:

Die Gebéaude sudlich der Enneper Stral3e befinden sich in Privatbesitz. Die Verwaltung
hat deshalb nur begrenzt Mdglichkeiten, dort regulierend einzugreifen. Dies ist z.B. bei
VerkehrssicherungsmalRnahmen der Fall ( herunterfallende Gebaudeteile, ungesicherte
Zugange).

Eine Bushaltestelle ist aktuell nicht vorgesehen. Es gibt allerdings ein Konzept zur Um-
gestaltung der Enneper Stral3e, so dass es eventuell noch zu einem Verlegen der Hal-
testelle kommen konnte.

Die vorhandene Wohnsituation bleibt unangetastet. Die fur die Errichtung des Einkaufs-
zentrums abzubrechenden Wohngebaude an der Enneper Stral3e werden von dem In-
vestor erworben, welcher mit den Mietern in Kontakt steht.

2. Bleibt die Tempo 30 Zone und die dort befindliche Blitzanlage erhalten?

Herr Grothe informiert dartiber, dass dies aus Grinden der Feinstaubbelastung erhalten
bleiben muss. Diese Situation ist aktuell auch Thema in der Bezirksvertretung Haspe.

3. Welche Auswirkungen wird das Vorhaben auf der Brandt-Flache auf den Einzelhandel
und die Umsétze haben? Was ist mit der Nachfolge im Bestand? Welche Wirkungen wird
es auf den Netto-Markt am Quambusch haben? Wird es eine Metzgerei und einen Verkauf
von Sudfrichten geben?

Herr Lehnerdt

Der Ortskern Haspe leidet an Strukturschwachen. Die durch die Projektrealisierung her-
vorgerufenen Umsatzverlagerungen werden in erster Linie zu Lasten derjenigen Wettbe-
werber gehen, die eine vergleichbare Markt-positionierung und Angebotsausrichtung ha-
ben.

Die Altstandorte von Kaufpark und Aldi sollen durch Fachmérkte mit nicht-zentren- -
relevanten Sortimenten nachgenutzt werden.



Sowohl Sudfrichte, als auch Metzgereiprodukte werden von dem Vollsortimenter ge-
fahrt.

Herr Bleja betont, dass der Netto- Markt an der Louise-Marcker-Stral3e nach der Aus-
wirkungsanalyse kaum spurbar von der Umverlagerung des Kaufparks und des Aldis
betroffen werden. Er wird Entwicklungsméglichkeiten unabhangig von den Entwicklun-
gen auf dem Brandt-Gelande suchen.

4. Herr Vietmeier, Rechtsanwalt aus Munster und stellvertretend fur die GWG anwesend,
Ubt Kritik an den vorgetragenen Umsatzzahlen. Wie sind die Auswirkungen auf das Has-
per Zentrum, auch vor dem Hintergrund von Internethandel und Demographie?

Herr Lehnerdt erlautert, dass die Umsatzzahlen nicht automatisch in Abhangigkeit zur
VerkaufsflachengréRe zu sehen sind. Auch andere Faktoren wie Gesamtattraktivitat des
Standortes und Kaufkraftpotential im Einzugsgebiet spielen eine Rolle.

Die Hasper Kunden werden ihren Stammgeschéften treu bleiben, eine Umorientierung
ist eher bei den Gevelsberger Blrgern zu erwarten.

Herr Bleja betont noch einmal den zukiinftigen Ausschluss von zentrenschadlichen Sor-
timenten an den Altstandorten von Aldi und Kaufpark. Auch fur die neuen Standorte
wird es Sortimentsbeschrankungen geben.

Nach Aussage von Herrn Lehnerdt wird man sich mit den Auswirkungen von Internet-
handel und Demographie auseinandersetzen mussen. Fur den Verbraucher wird der
Wunsch, mit Menschen zu kommunizieren auch weiterhin wichtig sein. Deshalb sollte
das Hasper Zentrum zuklnftig mehr Erlebniswert bieten und fehlende Sortimente im
Stadtbezirkszentrum aquirieren.

5. Wie soll die Gebaudeanordnung auf der Brandtflache aussehen? Was ist mit dem Ver-
kehrslarm? Wie wird mit dem Denkmalschutz umgegangen und was ist mit der Integration
von Ful3-und Radweg?

Frau Thieser erklart, dass es sich bei der Planung um eine Gemeinschaftsproduktion
unter Berucksichtigung des Denkmalschutzes handelt. Weitere Details zum Denkmal-
schutz werden mit der im Verfahren zu beteiligenden Unteren Denkmalschutzbehérde
abgestimmt. Neben dem Wunsch der Brandtzentrale, die Verwaltung dort anzusiedeln,
gab es fur die Anordnung der Gebaude u.a. stadtebauliche Griinde, die z.B. ein Offnen
der Stellplatzflachen zur Enneper Stral3e aus Grinden der Feinstaubminimierung vor-
sahen und, so Herr Grothe, eine Offnung des Gelandes fiir die Offentlichkeit Uber die
Krefelder StraBe und die Westerbauerstral3e. Die Zuganglichkeit zur Ennepe soll si-
chergestellt werden, analog dem ,Ennepebogen” im Gevelsberg. Die zum Abbruch vor-
gesehenen Wohnhauser an der Enneper StralRe wurden vom Investor erworben.

Herr Bleja betont, dass die Planung fur den Ful3- und Radweg steht und von der Unte-
ren Wasserbehorde geprift wird. Es handelt sich um eine mosaikartige Erganzung zu
dem Weg auf dem ehemaligen ,Gummi-Becker“-Areal. Auch wenn zurzeit bestehende
Gebaude in Ufernahe die Realisierung erschweren, sollte an einer langfristigen Planung
festgehalten werden, da sich Grundstlicke erfahrungsgemaR im Laufe der Zeit veran-
dern.



6. Wird anstelle des Brandlogos auch Fremdwerbung an den Bricken angebracht? Wie ist
der zeitliche Ablauf fir das Vorhaben? Was passiert, wenn das Projekt nicht realisiert
wird?

Herr Grothe erklart, dass der Erhalt des Brandtlogos wiinschenswert ist. Auch fur die
Bruckengestaltung sind denkmalrechtliche Belange zu prifen. Aufgrund der Abstim-
mungsprozesse und Genehmigungsverfahren auf unterschiedlichen Ebenen kann mit ei-
nem Baubeginn frihestens 2016 gerechnet werden. Es gilt, die einzelnen Verfahren
rechtssicher durchzuftihren.

Herr Bleja informiert, dass es eine vertragliche Vereinbarung zur Umsetzungssicherheit
gibt, die auch Konventionalstrafen enthalt.

7. Der beschriebene Abbruch von 220.000 cbm Material und die Entsorgung der Altlasten
bedeuten Larm- und Staubimmissionen fiir die Anwohner. Gibt es hierzu noch Informatio-
nen?

Herr Grothe bietet an, dass zu gegebener Zeit eine weitere Blrgerinformation stattfinden
kann, in welcher auch die Ergebnisse und Inhalte der zu beauftragenden Gutachten pra-
sentiert werden kdnnen.

8. Warum soll auf dem Brandtgelande ein Gesundheitszentrum entstehen, obwohl im
Hasper Kreisel ausreichend Arzte und Apotheken vorhanden sind? Warum sollen Senio-
ren- und Behinderteneinrichtungen in nachster Nahe zu Vollsortimenter und Discounter
angesiedelt werden? Mit der Planung des Torhauses wurde eine Aufwertung des Hasper
Kreisels versprochen. Warum schadet man dem Kreisel jetzt?

Herr Bleja verdeutlicht, dass das Gesundheitszentrum an diesem Standort auch ohne die
Aufstellung des Bebauungsplans zuldssig ware. Ein Konkurrenzschutz kann dabei nicht
gewahrleistet werden. Frau Thieser erlautert noch einmal die Funktionsweise des ,Pu-
eD", die dem geplanten Konzept zugrunde liegt und erklart, dass zurzeit eine genaue
Flachennutzung noch nicht geklart ist. Zielsetzung ist aber dabei u.a., angestammte Be-
wohner in ihrem Stadtteil zu belassen. Herr Bleja erganzt, das das bald fertiggestellte
Torhaus sehr wohl eine Aufwertung fiir den betreffenden Bereich bedeutet.

Abschlie3end merkt Herr Grothe an, dass das vorgestellte Projekt vermutlich eine letzte
Chance zur Aufwertung der Gewerbebrache bedeutet. Der Mix aus Gewerbe, Dienstleis-
tung und Einzelhandel ist dabei zu akzeptieren, da sich die geplanten Nutzungen auch
wirtschaftlich tragen mussen.

Herr Scholle bedankt sich bei den Anwesenden und beendet die Veranstaltung um 21.45
Uhr.

gez. Jutta Kohler
Protokollfiihrerin
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Allgemeines und Aufgabenstellung

Die Stadt Hagen plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 20/77. Der B-Plan Uber-
plant das Grundstiick des jetzigen Aldi-Discounters an der Enneper Str. 9. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens sind Aussagen Uber die Luftqualitat erforderlich.

Das Plangebiet befindet sich an der Enneper Stral3e. Die durch den Stral3enverkehr beein-
flusste Luftschadstoffsituation ist zu ermitteln und zu bewerten.

Die Stadt Hagen beauftragte die nach [1] gemaf} § 29b des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (BImSchG) [2] bekannt gegebene ANECO Institut fir Umweltschutz GmbH & Co.
mit der Durchfiihrung entsprechender Untersuchungen. Hierzu wird die Luftqualitatssituati-
on an der Enneper Stral3e analysiert und die allgemeine Entwicklung der Luftqualitat in den
nachsten Jahren beschrieben, um hiermit eine Einschatzung tber die Luftqualitatssituation
im Sinne der 39. Bundesimmissionsschutz-Verordnung [3] zu erhalten.

Seite 1 von 20



151008 P

Beschreibung der Umgebung und des Vorhabens

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 20/77 befindet sich an der Enneper Straf3e im Hage-
ner Stadtteil Haspe (Abbildung 1). Hagen selbst ist eine kreisfreie Grof3stadt im sudostli-
chen Teil des Ruhrgebiets und wird aufgrund seiner Lage auch als ,das Tor zum Sauer-
land“ bezeichnet, da dieses mit seinem Nordwestrand an Hagen grenzt.

Abbildung 1: Bebauungsplan Nr. 20/77.

Die Abbildung 1 zeigt die Lage des Bebauungsplans. Der B-Plan 20/77 Uberplant das
Grundstulick des jetzigen Aldi-Discounters an der Enneper Str. 9. Durch zukinftigen Aus-
schluss ebenfalls zentrenrelevanter Sortimente wird es auch hier zu einer Abnahme des
Verkehrsaufkommens kommen. Hierdurch wird es Auswirkungen auf die Luftqualitatssitua-
tion geben.
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3.1

3.2

Luftgualitatssituation

Allgemeines

Die an einem Ort herrschende Luftqualitatssituation wird in unterschiedliche, sog. Belas-
tungsregime unterteilt (s. Abbildung 2, [4]). Das Regime landlicher Hintergrund (grine Fla-
che in der schematischen Darstellung) steht dabei stellvertretend fiir Gebiete, in denen die
Luftqualitat weitgehend unbeeinflusst von lokalen Emissionen ist. Stationen in diesem Re-
gime reprasentieren somit das groRraumige Belastungsniveau, auch als groR3raumiger Hin-
tergrund bezeichnet. Das Regime stadtischer Hintergrund (blaue Flache in der schemati-
schen Darstellung) ist charakteristisch flr Gebiete, in denen die gemessenen Schadstoff-
konzentrationen als typisch fur die Luftqualitat in der Stadt angesehen werden kénnen. Sie
beschreibt die Belastung, die sich aus stadtischen Emissionen (Stral3enverkehr, Haus-
brand, Industrie etc.) und dem gro3raumigen Hintergrund ergibt. Stationen des Regimes
stadtisch verkehrsnah (rote Spitzen in der schematischen Darstellung) befinden sich typi-
scherweise in stark befahrenen StraRen. Dadurch addiert sich zur stédtischen Hinter-
grundbelastung ein Beitrag, der durch die direkten Emissionen des StralRenverkehrs ent-
steht.

Abbildung 2: Schematische Darstellung der Belastungsregime [4].

Die Situation, dass die Luftqualitéat durch den stadtischen Hintergrund sowie durch lokale
Spitzen des StraBenverkehrs beeinflusst wird, findet sich in der Enneper StralRe wieder.
Die Stral3e ist z. T. beidseitig bebaut. In direkter Nahe des Bebauungsplangebiets kreuzt
die Enneper Stral3e die StralRe An der Kohlenbahn. Neben der durch verschiedene andere
Quellgruppen (Kleinfeuerung, Hausbrand, Industrie, etc.) hervorgerufenen Luftqualitatssi-
tuation wird die Belastung lokal durch den Stral3enverkehr beeinflusst.

Da die Immissionswerte von Schwebstaub (PM-10) in Hagen seit Jahren eingehalten wer-
den, werden im Rahmen dieser Untersuchungen die Emissionen und Immission von Stick-
oxiden betrachtet.

Verkehrsdaten

Fur das Untersuchungsgebiet liegen Verkehrszahlen des LANUV NRW vor. Diese Daten
sind Grundlage fur die Ermittlung der Luftqualitéat im Rahmen der Luftreinhalteplanung ge-
man der 39. BImSchV [3]. Nach den bisher vorhandenen Erfahrungen sind die Verkehrs-
zahlen hoher als aktuell erhobene, z. B. die Verkehrszahlen der Planungsgruppe MWM [5],
die fur die Bearbeitung anderer Bebauungspléane erhoben wurden. Dadurch wird die tat-
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sachliche Luftqualitatssituation im Untersuchungsgebiet durch die Ergebnisse der Modell-
rechnungen Uberschétzt.

Die Daten umfassen Verkehrszahlen der Fahrzeuggruppen Pkw, schwere Nutzfahrzeuge
ohne Busse, Busse, leichte Nutzfahrzeuge und Motorrader. Die Emissionsbestimmung er-
folgt Uber diese Verkehrszahlen mit dem Handbuch fir Emissionsfaktoren des Umweltbun-
desamts [6].

Die im Datensatz enthaltenen durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarken (DTV) werden
in der Abbildung 3 aufgefihrt:

Enneper Stral3e (Ost)
Pkw: 20357

An der Kohlenbahn (Nord) SNOB: 968

Pkw: 11986 Bus: 110

SNOB: 958 LNFZ 552

Bus: 24

LNFzZ 591 KRAD 817

KRAD 200 ¥

\

Enneper StralRe (West) \ An der Kohlenbahn (Sud)

Pkw: 16261 Pkw: 2402
SNOB: 745 SNOB: 86
Bus: 110 Bus: 22
LNFZ 549 LNFZ 126
KRAD 360 KRAD 65
Abbildung 3: Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarken im Untersuchungsgebiet.

Datensatz des LANUV NRW.

Zur Ermittlung der Emissionen aus dem StraRenverkehr werden die Emissionsfaktoren des
Umweltbundesamts Dessau-Rosslau [6] verwendet. Die Emissionen ergeben sich aus der
Anzahl der Kraftfahrzeuge und der jeweiligen Stral3enkategorie in Verbindung mit dem ent-
sprechenden Emissionsfaktor.

Fir die betrachteten Straf3en werden die Emissionsfaktoren fur eine innerstadtische Sam-
melstralle mit flissigem Verkehr und einem Tempolimit von 50 km/h angesetzt (Agglo-
[HVS/50/flissig). Als Bezugsjahr wird 2015 (Istsituation) und 2020 (Prognosefall) ange-
setzt.

Die Verkehrszahlen bleiben in beiden Szenarien konstant. Dadurch, dass eher mit einer
Abnahme des Verkehrs mit Umsetzung der Bebauungsplans zu rechnen ist, wird die Luft-
gualitatssituation im Jahr 2020 durch die Ergebnisse der Modellrechnungen iberschéatzt.

Die nachfolgende Tabelle fasst die entsprechenden Werte zusammen:
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Jahr Stoff / Emissionsfaktor in g/(km Fzg) Agglo/HVS/50/flissig

Stoffgruppe Pkw INfz sNfz Bus KRAD
2015 NOx 0.289 0.642 3.074 6.190 0.087
2020 NOx 0.186 0.402 1.268 3.053 0.078

Auf Grundlage dieser Emissionsfaktoren ergeben sich unter Beriicksichtigung der Verkehrsdichte auf der Enneper Stral3e die folgenden fahrzeugspe-
zifischen Anteile an der Gesamtemission von Stickoxiden fiir die betrachteten Bezugsjahre:

P Stoff / fahrzeugspezifische Anteile in % an der Gesamtemission im Untersuchungsgebiet
Stoffgruppe Pkw INfz sNfz Bus KRAD

2015 NOx 56 4 32 6 <1

2020 NOx 65 5 24 6 <1

3.3

Die Tabelle zeigt, dass der PKW-Verkehr in allen Bezugsjahren den hdchsten Anteil an der emittierten Menge von Stickoxiden aufweist. Im Vergleich
der Emissionsfaktoren in den betrachteten Jahren wird durch die fortschreitende Motor- und Abgastechniken und der veranderten Verkehrszusam-
mensetzung eine deutliche Reduzierung der fahrzeugspezifischen Emissionen erzielt.

Analyse und Entwicklung der Luftqualitat fir die grof3raumige Hintergrundbelastung

Grundlage der Festlegung der Hintergrundbelastung der Stickoxide sind Messdaten des NRW-weiten Luftqualititsmessnetzes des Landesamts flir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV NRW). Im Bereich der stadtischen Hintergrundbelastung betreibt das LANUV NRW verschiede-
ne Stationen. Messungen im stadtischen Hintergrund von Hagen werden nicht durchgefiihrt.

Um eine geeignete Abschatzung lber die Hintergrundbelastung von Stickstoffdioxid zu erhalten, wird analog zum Luftreinhalteplan Hagen [7] wie folgt
vorgegangen: zur Abschéatzung der stadtischen Hintergrundbelastung wurden Messdaten der Stationen Bonn-Auerberg (BONN), KéIn-Chorweiler
(CHOR) und Hiirth (HUE2) verwendet. Die Messergebnisse aus dem Jahr 2015 zeigt die nachfolgende Tabelle:
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Station Einheit Stickstoffdioxid
BONN png/m3 30
CHOR pg/m3 25
HUE2 pg/m3 21
Mittelwert png/ms3 25

Mit dem Mittelwert der jeweiligen Messwerte der Stationen werden die Gesamtbelastungs-
werte im Untersuchungsgebiet gebildet.

Die angesetzten Vorbelastungswerte gelten bis zum Jahr 2015. Die Planungen fiir den vor-
gesehenen Bebauungsplan werden weit nach diesem Jahr abgeschlossen sein. Die Ent-
wicklung der Konzentrationswerte bis zu diesem Zieljahr wird mit dem Ansatz der o. g.
Konzentrationswerte fir die Vorbelastung in der Immissionsprognose nicht berlicksichtigt.
Abbildung 4 zeigt die langjahrige Entwicklung der Jahresmittelwerte von Stickstoffdioxid in
den verschiedenen Belastungsregime (Waldstationen, urbane Hintergrundstationen und
Verkehrsmessstationen).

Abbildung 4: Langjahrige Entwicklung der Luftqualitdt in NRW am Beispiel von Stick-
stoffdioxid, in grin: Waldstationen, in blau: Mittelwert der Stationen im
Rhein-Ruhr-Gebiet, in rot: Verkehrsstationen [8].

In den vergangenen 20 Jahren konnte durch verschiedene Mallnahmen eine Verbesse-
rung der Luftqualitat durch die Einwirkung von Stickstoffdioxid erzielt werden. Dieser Trend
setzt sich im Allgemeinen nach einer kurzen Unterbrechung in allen Belastungsregimes
durch (vgl. Abbildung 4).

In Hagen wurden ab dem 01. Januar 2012 in Folge der Luftreinhaltemal3nahmen der 39.
BImSchV [3] verschiedene MaRnahmen eingeleitet und umgesetzt:
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Katalog-Nr. MaRnahme

5.2.1 LKW-Routenkonzept und dynamische immissionsgesteuerte Verkehrs-
lenkung

5.2.2 Vorzeitige Umrlstung der Busse der Hagener StralRenbahn AG

5.24 Straenbaumalinahme "Bahnhofshinterfahrung"

5.2.5 Temporares Fahrverbot am Graf von Galen Ring fir LKW

5.2.6 Verlegung der Bedarfsumleitung fur den LKW-Autobahnverkehr

5.2.7 Verflissigung des Verkehrsablaufs am Graf von Galen Ring

5.2.8 Fahrverbot am Graf von Galen Ring flir Busse (aulRer Linienverkehr)

5.2.9 Einrichtung einer Umweltzone unter Vorbehalt der politischen Zustim-
mung der Stadt Hagen

5.2.10 Verlegung des Haltepunktes fur Busse des internationalen Linienver-
kehrs

5.3.11 MafRnahmen im Straenguterverkehrs-Management

5.3.12 Versuchsweise, punktuelle Geschwindigkeitsbegrenzung am prognosti-
zierten Belastungsschwerpunkt Enneper Stral3e auf 30 km/h

5.3.13 Prifung weiterer Potentiale zur Verkehrsverfliissigung

5.3.14 Einsatz von schadstoffarmen Reinigungs- und Entsorgungsfahrzeugen

5.3.15 Erstellung von betrieblichen Mobilitatskonzepten

5.3.16 Weitere Um-/Nachriistung der Busflotte der Hagener StraRenbahn AG
auf emissionsarme Antriebe

5.3.17 Umrlstung der stadtischen Fahrzeugflotte

5.3.18 Schulungen von Fahrerinnen und Fahrern der Verkehrsbetriebe

5.3.19 Realisierung der Bahnhofshinterfahrung in beiden Ausbaustufen

5.3.20 Verbindliche Berucksichtigung der Luftreinhalteplanung bei der Bauleit-
planung

5.3.21 Erstellung bzw. Fortschreibung eines Radroutenkonzeptes

5.3.22 Beratung von privaten Transport- und Lieferfirmen zur Umristung auf
schadstoffarme Antriebe

5.3.24 Kommunikation von Modellen zur Verringerung des Stral3enverkehrs

5.3.25 Erstellung eines Wegweisers fiir energiesparendes Verhalten und fi-
nanzielle Férdermaoglichkeiten

5.3.26 Weitere Qualitatsverbesserung / Angebotsverbesserung des OPNV

5.3.27 Teilnahme der Stadt Hagen am Zertifizierungsverfahren EEA

5.3.28 Intensivierung der Stral3enbegriinung und Pflanzung staubfilternder

Vegetation
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Alle MaBhahmen haben zum Ziel, die Belastung im stadtischen Hintergrund und an den
Verkehrshotspots zu reduzieren.

Eine wesentliche MalRnahme ist die Einrichtung einer Umweltzone (MaRhahme Nr. 5.2.9).
Umweltzonen wurden bundesweit bisher in 56 Stadten [9] eingerichtet, mit dem Ziel, die
Luftqualitat im Sinne der 39. BImSchV zu verbessern. Es besteht bis heute die Schwierig-
keit, dass die Verbesserung der Luftqualitat in den Messdaten direkt noch nicht erkennbar
ist. Dies hat mehrere Grinde [10]: Grundsatzlich stof3t die Ermittlung der Auswirkungen
von Umweltzonen auf die Schwierigkeit, dass fiir ein Mal3nahmengebiet nicht im gleichen
Zeitraum die Luftqualitat mit und ohne MalRnahme (Referenz) gemessen werden kann. Die
zu vergleichenden Messwerte, mit und ohne Mafnahme, wurden daher entweder in unter-
schiedlichen ZeitrAumen erhoben mit dem Vorhandensein unterschiedliche meteorologi-
scher Verhéltnisse. Oder es werden Vergleiche unterschiedlicher Stadte (mit und ohne
Umweltzone) angestellt, wobei dann die Voraussetzungen (Verkehrszusammensetzungen,
Trends, etc.) nicht stimmig sein missen, was in der Vergangenheit im Einzelfall zu Fehlin-
terpretationen Uber die Wirksamkeit der Umweltzonen fiihrte.

In [9] fuhren Bruckmann und Lutz (2010) aus, dass z. B. in der Stadt KoIn unter Berlick-
sichtigung des Reduktionspotentials durch die Umweltzone im Mittel Uber die Messstatio-
nen mit Stickstoffdioxid-Messungen ein Rickgang von -1.2 pug/m3 (Streubereich: +1 bis -3
pg/m3) in den Jahren 2007 und 2008 zu verzeichnen war.

Bis zum Jahr 2020 belegen andere Studien weitere Minderungen im stadtischen Hinter-
grund. Z. B. wird in [11] eine groRflachige Minderung von ca. 20 - 30 % fir Stickstoffdioxid.
In [12] werden Minderungspotenziale fiir den stadtischen Hintergrund von ca. 15 % fir
Stickstoffdioxid angegeben.

Setzt man diese Minderung auf die Vorbelastungswerte in Hagen an, verbleibt fiir die Hin-
tergrundbelastung im Jahr 2020:

Jahr Stickstoffdioxid
in ug/ms3

2015 25

2020 21

Die Belastung im stadtischen Hintergrund soll sich demnach um 4 pg/ms3 (Stickstoffdioxid)
bis zum Jahr 2020 reduzieren.

Fur konservative Aussagen hinsichtlich der Luftgtte im Zieljahr 2020 werden diese Minde-
rungen nicht beriicksichtigt: es werden die folgenden Werte fiir die Auswertung der Aus-
breitungsrechnungen angesetzt:

Jahr Stickstoffdioxid
in ug/ms3
2020 25
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Beurteilung der Luftqualitat

Zur Bewertung der Luftqualitat werden die Regelungen der 39. Bundesimmissionsschutz-
Verordnung (39. BImSchV, [3]) angewendet.

In der Verordnung werden sog. Immissionsgrenzwerte fir einzelne Schadstoffe festgelegt.
Die Verordnung schreibt fir die Bundeslander vor, dass die Luftqualitat anhand dieser Im-
missionswerte beurteilt und dass die Immissionsgrenzwerte bis zu einem Zieldatum ein-
gehalten werden missen.

Fir die im Rahmen dieser Untersuchungen relevanten Schadstoffe werden in der
39. BImSchV [3] folgende Immissionsgrenzwerte festgelegt. Sie beziehen sich auf Auswer-
tungen Uber ein Kalenderjahr:

Schadstoff KenngroRe | Immissionsgrenzwert zuldssige
[ng/m3] Uberschreitungen
Jahr 40 -
Stickstoffdioxid
Stunde 200 18

Zum Vergleich der berechneten Immissionen mit den Immissionsgrenzwerten der 39.
BImSchV ist die Gesamtbelastung zu bilden. Sie setzt sich aus der Immissionszusatzbe-
lastung und der Vorbelastung zusammen. Die Zusatzbelastung wird mithilfe der Ausbrei-
tungsrechnungen ermittelt. Die Vorbelastung wurde anhand von Messdaten geschéatzt (vgl.
Abschnitt 3.3).
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51

52

Grundlagen fiir die Durchfithrung der Ausbreitungsrechnungen

Zur Prognose der Belastung durch Luftschadstoffe wurden spezielle numerische Str6-
mungs- und Ausbreitungsmodelle entwickelt, um die Auswirkungen unterschiedlicher Pla-
nungsvorhaben auf die Umgebung einschatzen zu kdénnen. Mit Hilfe von Modellrechnun-
gen lasst sich die Luftschadstoffbelastung ermitteln, die sich aufgrund der im Modell be-
ricksichtigten Emissionen der luftgetragenen Schadstoffe ergibt.

Die nachfolgend vorgestellten Modellrechnungen werden mit dem Strémungs- und Aus-
breitungsmodell MISKAM [13] durchgefihrt. Das Modell beruht auf den Qualitatsstandards
der Richtlinie VDI 3783 Blatt 9 [14] und wurde in zahlreichen, vergleichbaren Projekten,
z. B. im Rahmen der Luftreinhalteplanung, eingesetzt.

Im Folgenden werden die fir die Modellrechnungen zugrunde gelegten Eingangsdaten
vorgestellt.

Im Bereich des StralRenverkehrs sind Stickstoffdioxid ist die fur die Luftreinhaltung malf3-
geblichen Stoffe / Stoffgruppen. Die Immissionswerte von Schwebstaub (PM-10) werden in
Hagen seit Jahren eingehalten. Daher werden Immissionen von Schwebstaub (PM-10) im
Rahmen dieser Untersuchung nicht mehr betrachtet.

Rechengebiet

Das Rechengebiet besteht aus einem dreidimensionalen kartesischen Gitter mit einer Sei-
tenlange von ca. 1020 m-860 m-500 m. Zur Abbildung der im Rechengebiet vorhandenen
Bebauung und Emissionen wird in der Mitte des Rechengebiets eine Maschenweite der
einzelnen Rechenzellen von ca. 2 m verwendet. An den Réandern nimmt das Rechengitter
Maschenweiten bis zu ca. 40 m an.

Meteorologische Daten

Zur Immissionsprognose der erforderlichen KenngréRen der 39. BImSchV [3] werden die
Windverhéltnisse in Form einer Ausbreitungsklassenstatistik berticksichtigt. Diese Statistik
enthalt Auftrittshaufigkeiten von meteorologischen Situationen in Abhangigkeit der Wind-
richtung, Windgeschwindigkeit und Ausbreitungsklasse.

Fir die Bestimmung der Langzeitkonzentrationswerte werden die Daten der Station Hagen
verwendet.

Abbildung 5 zeigt die Windrichtungs- und -geschwindigkeitsverteilung an der Station Ha-
gen.
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Abbildung 5: Windrichtungs- und Windgeschwindigkeitsverteilung an der Station Hagen.

5.3 Berticksichtigung von Geb&udeeinflissen

Fur die Stromungs- und Ausbreitungsrechnung wird die Geb&udestruktur explizit berick-

sichtigt. Die Abbildung 6 zeigt die berlicksichtigten Gebaudestrukturen im Istzustand und
im Prognosefall.
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Abbildung 6: Gebaudestrukturen im Istzustand und im Prognosefall. Blick nach Norden.
Quelle: GoogleEarth.

Umwandlung und Bildung von Stickstoffdioxid

Die Stickstoffoxide (NOx = Summe aus NO + NO,) werden in Form von NO und NO, emit-
tiert. Auf dem Ausbreitungspfad entsteht NO, aus der Umwandlung von NO in NO,. Diese
Umwandlung von NO in NO, ist abhangig vom Ozonangebot. Z. B. steht an sonnenreichen
Tagen vergleichsweise viel Ozon zur Verfiigung. Dies fihrt in Verbindung von Kohlenwas-
serstoffen zu einer erhdhten und schnellen Umwandlung von NO in NO, und zu entspre-
chend hohen NO,-Konzentrationen. So kdnnen an heiRen Sommertagen in StraRenndhe
geringere Ozonkonzentrationen im Vergleich zum Umland beobachtet werden.

Die Modellierung dieser hochst instationdren Reaktionen, die vom Ozon-, Kohlenwasser-
stoff- und Stickoxidangebot abhangig sind, ist méglich, aber sehr aufwandig. Zudem mus-
sen zahlreiche Eingangsparameter, z. B. Ozonkonzentration und ihre zeitliche sowie rdum-
liche Verteilung bekannt sein. Diese Daten liegen jedoch in der Regel nicht vor.

Fur den NO,-Jahresmittelwert wurde deshalb durch Auswertung langjahriger Messreihen
eine statistisch gesicherte Beziehung zwischen NOx und NO, gefunden. Es zeigt sich,
dass hohe NOx-Konzentrationen meist mit kleinen NO,/NOx-Verhaltnissen verbunden
sind. Dieser Romberg-Ansatz [15], der kirzlich aufgrund der Kfz-Entwicklungen anhand
aktueller Daten Uberpruft wurde [16], stellt die Grundlage fur die hier berechneten NO,-
Verhéltnisse dar.

Nach [15] wird die NO,-Konzentration wie folgt berechnet:
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_ A'CNOX

Chry = +C-c
NO2 CNOX +B NOx

Die Parameter nehmen nach [15,16] die folgenden Werte an:

Literatur A B C

During et al., 2010 [16] 29 35 0.217

Ableitung von Kurzzeitwerten

Fur den zu beurteilenden Stoff Stickstoffdioxid werden in der 39. BImSchV [3] Kenngré3en
auf Basis von Jahres- und Stundenmittelwerten festgelegt. Mit den im Rahmen dieser Un-
tersuchungen durchgefiihrten Modellrechnungen werden ausschlieBlich Jahresmittelwerte
der genannten Stoffe ermittelt. Die Kurzzeitwerte werden gemaf [17] gebildet. Grundlage
der im Folgenden vorgestellten Gleichungen waren Auswertungen von Messergebnissen
aus dem gesamten Messnetz des Bundes und der Lander. Danach gibt es einen statisti-
schen Zusammenhang zwischen den jeweiligen Jahresmittelwerten und den Kurzzeitwer-
ten.

NO,-Stundenmittelwert

Fur Stickstoffdioxid wird in der 39. BImSchV [3] ein Immissionsgrenzwert von 200 ug/m3
mit 18 zulassigen Uberschreitungen genannt (vgl. Abschnitt 4). In [17] wurde eine funktio-
nale Beziehung zwischen der Wahrscheinlichkeit fiir die mindestens 19malige Uberschrei-
tung des Stundenmittelwertes von 200 pug/m3 NO, gefunden:

1
P= 1+exp(—(A+B-cyo )

In der Gleichung steht p fiir die Wahrscheinlichkeit. Fiir p > 1 ist eine Uberschreitung des
Immissionsstundengrenzwerts wahrscheinlich. cyoy ist der berechnete Jahresmittelwert der
Stickoxid-Konzentration. Die Koeffizienten A und B nehmen je nach Stationstyp folgende
Werte an [17]:

Stationstyp A B
Stadt -5.216 0.0228
Verkehr -13.28 0.0444

Dartiber hinaus liegt eine aktuelle Auswertung von Messdaten vor [Kapitel 3.8.3 aus: 18].
Danach kann gezeigt werden, dass eine Uberschreitung des Immissionsgrenzwerts fiir die
Stunden erst bei einer Jahresmittelwert-Konzentration von NO, von mehr als 60 pg/m?3
wahrscheinlich ist.
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6 Ergebnisse der Ausbreitungsrechnungen

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen das Ergebnis der Ausbreitungsrechnung als Ge-
samtbelastung in den unterschiedlichen Szenarien.
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Abbildung 7: Stickstoffdioxid im Jahr 2015 — Istzustand. Kartenquelle: © Geobasis NRW.
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Abbildung 8: Stickstoffdioxid im Jahr 2020 — Planzustand. Kartenquelle: © Geobasis NRW.
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Mit diesen Ergebnissen wird im Vergleich beider Abbildungen gezeigt, dass die Immissi-
onsbelastung durch Stickstoffdioxid deutlich reduziert wird. Hohe Werte von Stickstoffdi-
oxid werden allenfalls im direkten Nahbereich der Quellen prognostiziert. Es muss bei der
Interpretation der Werte im Istzustand beachtet werden, dass hinsichtlich der Verkehrszah-
len und dem Ansatz der Hintergrundbelastung sehr konservative Annahmen gewahlt wur-
den, so dass die dargestellte Immissionsbelastung die tatsachlich u. U. deutlich Uber-
schatzt.

Die Prognoseergebnisse fir das Zieljahr 2020 geben auch ein zu hohes Belastungsniveau
wieder, da die Verkehrszahlen konstant gehalten wurden und die Reduzierung der stadti-
schen Hintergrundbelastung durch die MalBhahmen zur Luftreinhaltung geman
39. BImSchV nicht eingerechnet wurden. Im Planzustand wird dennoch der Immissions-
wert von Stickstoffdioxid im Untersuchungsgebiet, an den Orten, an denen sich Menschen
aufhalten, sicher eingehalten.

Stundenwert:

Wie in [18] gezeigt wurde, ist bei einem NO,-Jahresmittelwert von 60 pg/m3 die Uberschrei-
tung des Immissionsstundenwerts wahrscheinlich. Die ermittelten Jahresmittelwerte von
Stickstoffdioxid sind jedoch deutlich niedriger als 60 pg/m3. Eine Uberschreitung des Im-
missionsstundenwertes ist daher sehr unwahrscheinlich.

Mithilfe der Ausbreitungsrechnungen kann auf Grundlage der Ergebnisse dieser Untersu-
chung festgestellt werden, dass sich die Luftqualitdt im Bereich des Bebauungsplans
Nr. 20/77 bis zum Jahr 2020 weiter verbessern wird.

Fir den Zeitpunkt der Bebauungsplananderung kann festgestellt werden, dass die bisheri-
gen Planungen nicht zu einer Verschlechterung der Luftqualitat fihren.
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Zusammenfassung der Ergebnisse

Die Stadt Hagen plant die Anderung des Bebauungsplans Nr. 20/77. Im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens sind Aussagen Uber die Luftqualitat erforderlich.

Die durch den StraBenverkehr beeinflusste Luftschadstoffsituation ist zu ermitteln und zu
bewerten. Zur Ermittlung der erforderlichen Luftqualitdtsdaten werden Ausbreitungsrech-
nungen zur Immissionsprognose von Stickstoffdioxid durchgefuhrt. Dies ist der im Rahmen
der Luftreinhaltung nach der 39. BImSchV maf3gebende Stoff. Die Berechnungen werden
fur die derzeitige Situation und die zuklnftige Situation durchgefiihrt.

Die Ergebnisse der Untersuchungen zeigen,

- dass die Messergebnisse durch die Ergebnisse der Immissionsprognose Uberschatzt
werden. Es zeigt sich, dass die im Rahmen des Luftreinhalteplans Hagen angesetzten
Werte der Hintergrundbelastung vermutlich zu hoch sind. Dies kann nur durch eine in
Hagen messtechnisch erhobene Datenbasis Uber die stadtische Hintergrundbelastung
von Stickstoffdioxid verbessert werden. Im Hinblick auf den Aussagegehalt der Immis-
sionsprognose kann festgestellt werden, dass die Ergebnisse der Immissionsprogno-
se aulerst konservativ sind.

- Durch die fortschreitende Verbesserung der Abgastechnik an Fahrzeugen wird sich
die Luftqualitat im Prognosefall weiter verbessern.

Es ist im Plangebiet keine Verschlechterung der Luftqualitéat im Untersuchungsgebiet des
Bebauungsplans Nr. 20/77 zu erwarten, so dass keine weiteren Uber diese Planung hi-
nausgehenden verkehrlichen oder baulichen MaZnahmen erforderlich sind. Dies ergibt sich
aus der im Rahmen der Erstellung dieser Immissionsprognose auf3erst konservativen Vor-
gehensweise, die deswegen der sichere Beleg fiir die Einhaltung der Immissionsgrenzwer-
te der 39. BlmschV ist. Somit ist sicher davon auszugehen, dass die Grenzwerte fiir Stick-
stoffdioxid geman der Ergebnisse dieser Untersuchungen eingehalten sein werden.
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Allgemeines und Aufgabenstellung

Die Stadt Hagen plant diverse Verfahren zur Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 3/14,
20/77, 9/13 und 6/14. Hiermit soll die vorhandene Situation im Bereich der Enneper Strafe,
zwischen der Krefelder StraBe im Westen und dem EichenkampstraB3e im Osten, im Hage-
ner Stadtteil Haspe Uberplant werden. Die Planungen haben Einfluss u. a. auf die Luftquali-
tatssituation. Um die Auswirkungen dieser Planungen auf die Luftqualitat zu ermitteln, hat
die nach [1] gemaB § 29b des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) [2] bekannt
gegebene ANECO Institut fir Umweltschutz GmbH & Co. im Auftrag der HD Investitions-
und Verwaltungs GmbH und der Stadt Hagen die Luftqualitdt mithilfe von Ausbreitungs-
rechnungen untersucht. Die Details dieser Untersuchungen sowie die Ergebnisse sind in
verschiedenen Berichten dokumentiert [3,4,5].Fir eine Zusammenschau der Untersuchun-
gen werden die Ergebnisse im vorliegenden Bericht zusammengefasst.

Seite 1 von 13



(ANECO)

ANECO Institut fiir Umweltschutz GmbH & Co.
Telefon (02161) 30169-0 Telefax (02161) 30169-22
WehnerstraRe 1-7 41068 Monchengladbach

151008 P / Gesamt

2 Beschreibung der Umgebung und des Vorhabens

Die Gebiete der Bebauungsplane Nr. 3/14 6/14, 9/13 und 20/77 befinden sich an der En-
neper StraBe im Hagener Stadtteil Haspe (Abbildung 1 bis Abbildung 3). Hagen ist eine
kreisfreie GroBstadt im sldéstlichen Teil des Ruhrgebiets und wird aufgrund seiner Lage
auch als ,das Tor zum Sauerland” bezeichnet, da dieses mit seinem Nordwestrand an Ha-
gen grenzt.

Abbildung 1: Vorlaufig geplante Nutzungsanderung des Brandtgelandes, B-Plan 3/14.
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Abbildung 2: B-Plane Nr. 6/14 und Nr. 9/13
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Abbildung 3: B-Plan Nr. 20/77.

Die Abbildung 4 zeigt den raumlichen Zusammenhang der Bebauungsplane. Im B-plan
3/14 wird das ehemalige Gelande der Fa. Brandt einer neuen Nutzung Uberfihrt. Der B-
Plan 20/77 lberplant das Grundstlick des jetzigen Aldi-Discounters an der Enneper Str. 9
im Osten. Mit den Neuaufstellungen der B-Plane 6/14 und 9/13 soll die Ansiedlung von
Vergnligungsstatten und Einzelhandel gesteuert werden. Bauliche Anderungen sind bisher
nicht vorgesehen. Die Fragen zu dieser Genehmigung werden im Baugenehmigungsver-
fahren geklart.

Durch diese Vorhaben werden sich die Verkehre und die Luftqualitat im Zieljahr der B-
Plane andern.
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In Hagen wurden ab dem 01. Januar 2012 in Folge der LuftreinhaltemaBnahmen der 39.
BImSchV [6] verschiedene MaBnahmen eingeleitet und umgesetzt:

Katalog-Nr. | MaBnahme

5.2.1 LKW-Routenkonzept und dynamische immissionsgesteuerte Verkehrslen-
kung

522 Vorzeitige Umristung der Busse der Hagener StraBenbahn AG

5.2.4 StraBenbaumaBnahme "Bahnhofshinterfahrung”

5.2.5 Temporéares Fahrverbot am Graf von Galen Ring fur LKW

5.2.6 Verlegung der Bedarfsumleitung fir den LKW-Autobahnverkehr

5.2.7 Verflissigung des Verkehrsablaufs am Graf von Galen Ring

5.2.8 Fahrverbot am Graf von Galen Ring fir Busse (auBer Linienverkehr)

5.2.9 Einrichtung einer Umweltzone unter Vorbehalt der politischen Zustimmung
der Stadt Hagen

5.2.10 Verlegung des Haltepunktes fir Busse des internationalen Linienverkehrs

5.3.11 MaBnahmen im StraBengiterverkehrs-Management

5.3.12 Versuchsweise, punktuelle Geschwindigkeitsbegrenzung am prognosti-
zierten Belastungsschwerpunkt Enneper StraBe auf 30 km/h

5.3.13 Prifung weiterer Potentiale zur Verkehrsverflissigung

5.3.14 Einsatz von schadstoffarmen Reinigungs- und Entsorgungsfahrzeugen

5.3.15 Erstellung von betrieblichen Mobilitatskonzepten

5.3.16 Weitere Um-/Nachrustung der Busflotte der Hagener StraBenbahn AG auf
emissionsarme Antriebe

5.3.17 Umrlstung der stadtischen Fahrzeugflotte

5.3.18 Schulungen von Fahrerinnen und Fahrern der Verkehrsbetriebe

5.3.19 Realisierung der Bahnhofshinterfahrung in beiden Ausbaustufen

5.3.20 Verbindliche Berlcksichtigung der Luftreinhalteplanung bei der Bauleitpla-
nung

5.3.21 Erstellung bzw. Fortschreibung eines Radroutenkonzeptes

5.3.22 Beratung von privaten Transport- und Lieferfirmen zur Umristung auf
schadstoffarme Antriebe

5.3.24 Kommunikation von Modellen zur Verringerung des StraBenverkehrs

5.3.25 Erstellung eines Wegweisers fur energiesparendes Verhalten und finan-
zielle Férdermdglichkeiten

5.3.26 Weitere Qualitatsverbesserung / Angebotsverbesserung des OPNV

5.3.27 Teilnahme der Stadt Hagen am Zertifizierungsverfahren EEA

5.3.28 Intensivierung der StraBenbegrinung und Pflanzung staubfilternder Vege-
tation
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Alle MaBnahmen haben zum Ziel, die Belastung im stadtischen Hintergrund und an den
Verkehrshotspots zu reduzieren. Im Besonderen ist hierbei die MaBnahme Nr. 5.3.12 zu
nennen: die Durchfahrgeschwindigkeit in der Enneper StraBe wurde im Zuge der Luftrein-
halteplanmaBnahmen auf 30 km/h reduziert.

Eine wesentliche MaBnahme ist die Einrichtung einer Umweltzone (MaBnahme Nr. 5.2.9).
Umweltzonen wurden bundesweit bisher in 56 Stadten [7] eingerichtet, mit dem Ziel, die
Luftqualitat im Sinne der 39. BImSchV zu verbessern.

In der Enneper StraBBe betreibt das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
NRW (LANUV NRW) die Messstation HAES zur Erfassung der Belastung durch Stickstoff-
dioxid. Die Lage in der Enneper StraBe ist in Abbildung 4 dargestellt. Die dort ermittelten
Messergebnisse sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt:

Jahr Einheit Stickstoffdioxid
2009 pg/ms 45
2010 pg/ms 45
2011 pg/ms 43
2012 pg/ms 40
2013 pg/ms 40
2014 pg/ms 36
2015 pg/ms 35

In den letzten sieben Jahren ist ein signifikanter Trend zu geringeren Stickstoffdioxidgehal-
ten in der Enneper StraBe erkennbar. So konnte die lokale Belastung durch die in Hagen
umgesetzten MaBnahmen und unter Berlcksichtigung der allgemeinen Entwicklung der
Luftqualitdt um 10 pg/ms3 in den letzten 7 Jahren deutlich reduziert werden. Im Jahr 2014
wird der Immissionsgrenzwert von Stickstoffdioxid erstmals unterschritten. Die Einhaltung
wurde im Jahr 2015 bestatigt.
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3.1

Zusammenfassung der Untersuchungen zur Luftqualitét

Beurteilung der Luftqualitét

Zur Bewertung der Luftqualitdt werden die Regelungen der 39. Bundesimmissionsschutz-
Verordnung (39. BImSchV, [6]) angewendet.

In der Verordnung werden sog. Immissionsgrenzwerte fiir einzelne Schadstoffe festgelegt.
Die Verordnung schreibt fir die Bundeslander vor, dass die Luftqualitdt anhand dieser Im-
missionswerte beurteilt und dass die Immissionsgrenzwerte bis zu einem Zieldatum ein-
gehalten werden missen.

Fir die im Rahmen dieser Untersuchungen relevanten Schadstoffe werden in der
39. BImSchV [6] folgende Immissionsgrenzwerte festgelegt. Sie beziehen sich auf Auswer-
tungen Uber ein Kalenderjahr:

Schadstoff

KenngrdBe

Immissionsgrenzwert
[g/m?]

_ zulassige
Uberschreitungen

Stickstoffdioxid

Jahr

40

Stunde

200

18

Schwebstaub (PM-10)

Jahr

40

35

3.2

3.3

Tag 50

Zum Vergleich der berechneten Immissionen mit den Immissionsgrenzwerten der 39.
BImSchV ist die Gesamtbelastung zu bilden. Sie setzt sich aus der Immissionszusatzbe-
lastung und der Vorbelastung zusammen. Die Zusatzbelastung wird mithilfe der Ausbrei-
tungsrechnungen ermittelt. Die Vorbelastung wurde anhand von Messdaten geschétzt.

Im Bereich des StraBenverkehrs sind Stickstoffdioxid und Schwebstaub (PM-10) die fir die
Luftreinhaltung maBgeblichen Stoffe / Stoffgruppen. Die Immissionswerte von Schweb-
staub (PM-10) werden in Hagen seit Jahren eingehalten. Daher waren die Betrachtung der
Immissionen von Schwebstaub (PM-10) und die Beurteilung von Schwebstaub (PM-10) im
Rahmen der Untersuchungen entbehrlich.

Grundlagen fiir die Durchfiihrung der Ausbreitungsrechnungen

Zur Prognose der Belastung durch Luftschadstoffe wurden spezielle numerische Stré-
mungs- und Ausbreitungsmodelle entwickelt, um die Auswirkungen unterschiedlicher Pla-
nungsvorhaben auf die Umgebung einschatzen zu kénnen. Mit Hilfe von Modellrechnun-
gen lasst sich die Luftschadstoffbelastung ermitteln, die sich aufgrund der im Modell be-
ricksichtigten Emissionen der luftgetragenen Schadstoffe ergibt.

Die nachfolgend vorgestellten Modellrechnungen werden mit dem Strémungs- und Aus-
breitungsmodell MISKAM [8] durchgeflihrt. Das Modell beruht auf den Qualitatsstandards
der Richtlinie VDI 3783 Blatt 9 [9] und wurde in zahlreichen, vergleichbaren Projekten, z. B.
im Rahmen der Luftreinhalteplanung, eingesetzt.

Verkehrsdaten

Far die Untersuchungsgebiete liegen Verkehrszahlen des LANUV NRW und der Pla-
nungsgruppe MWM vor. Nach den bisher vorhandenen Erfahrungen sind die Verkehrszah-
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3.4

3.5

len des LANUV héher als die von der MWM aktuell erhobenen. Da die von der MWM ermit-
telten Zahlen auch die baulichen Anderungen auf dem Brandtgeldnde berilcksichtigen,
wurden diese Zahlen fur die B-Plane Nr. 3/14, Nr. 6/14 und 9/13 verwendet.

Far den B-Plan Nr. 20/77 wurden die Verkehrszahlen des LANUV verwendet, da dieser
Datensatz neben den Verkehrszahlen der Enneper StraBe in diesem Bereich auch die
Zahlen der quereneden StraBe An der Kohlenbahn enthalt und somit vollsténdig ist fir die
Festlegung der verkehrlichen Emissionen.

Die Emissionsbestimmung erfolgt Uber diese Verkehrszahlen mit dem Handbuch fir Emis-
sionsfaktoren des Umweltbundesamts [10]. Die Emissionen ergeben sich aus der Anzahl
der Kraftfahrzeuge und der jeweiligen StraBenkategorie in Verbindung mit dem entspre-
chenden Emissionsfaktor. Dariiber hinaus sind die Emissionen von Schwebstaub (PM-10)
infolge von Abrieb und Aufwirbelung zu berlcksichtigen. Dies erfolgt Uber die Anséatze von
Lohmeyer [11].

Fir die Berechnungen im Rahmen der Plane 3/14, 6/14 und 9/13 werden die Emissions-
faktoren fiir eine innerstadtische SammelstraBe mit flissigem Verkehr und einem Tempo-
limit von 30km/h aufgrund der LuftreinhaltemaBnahme Nr. 5.3.12 angesetzt (Ag-
glo/ErschlieBung/30/fllssig). Im Bereich des B-Plan Nr. 20/77 liegt eine andere Verkehrssi-
tuation vor. Hier werden die Emissionsfaktoren firr eine innerstadtische SammelstraBe mit
flissigem Verkehr und einem Tempolimit von 50 km/h angesetzt (Agglo/HVS/50/fllssig).

Als Bezugsjahre werden das Jahr 2015 (Istsituation) und 2020 (Prognosefall) angesetzt.

In den B-Planen Nr. 3/14, 6/14 und 9/13 wird die Entwicklung in diesem Gebiet hinsichtlich
der Verkehrszahlen ber(icksichtigt. Im B-Plan Nr. 20/77 liegt ein derartiges Szenario nicht
vor. Daher werden die Verkehrszahlen in den beiden Bezugsjahren konstant gehalten, ob-
wohl hier mit einer Abnahme des Verkehrs mit Umsetzung der Bebauungsplans zu rech-
nen ist. Hierdurch wird die Luftqualitatssituation im Jahr 2020 durch die Ergebnisse der
Modellrechnungen iberschatzt.

Analyse und Entwicklung der Luftqualitat fiir die groBraumige Hintergrundbelastung

Grundlage der Festlegung der Hintergrundbelastung der Stickoxide sind Messdaten des
NRW-weiten Luftqualitdtsmessnetzes des LANUV NRW. Im Bereich der stadtischen Hin-
tergrundbelastung betreibt das LANUV NRW verschiedene Stationen. Messungen im stad-
tischen Hintergrund von Hagen werden nicht durchgefihrt.

Um eine geeignete Abschatzung Uber die Hintergrundbelastung von Stickstoffdioxid zu er-
halten, wird analog zum Luftreinhalteplan Hagen [12] wie folgt vorgegangen: zur Abschat-
zung der stadtischen Hintergrundbelastung wurden Messdaten der Stationen Bonn-
Auerberg (BONN), Kdln-Chorweiler (CHOR) und Hirth (HUE2) verwendet.

Far den Ansatz der eines Wertes fiir die Vorbelastung wird der Mittelwert dieser drei Stati-
onen aus dem Jahr 2015 verwendet. Fir die Prognosejahre wird davon ausgegangen,
dass dieser Wert konstant bleibt. Somit bleiben weitere, auf die Luftqualitat glinstige Ent-
wicklung unbertcksichtigt. Die durch die Modellrechnungen ausgewiesenen Werte sind
daher flr das Prognosejahr sehr konservativ.

Meteorologische Daten

Zur Immissionsprognose der erforderlichen KenngréBen der 39. BImSchV [6] werden die
Windverhaltnisse in Form einer Ausbreitungsklassenstatistik berlicksichtigt. Diese Statistik
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enthalt Auftrittshaufigkeiten von meteorologischen Situationen in Abhangigkeit der Wind-
richtung, Windgeschwindigkeit und Ausbreitungsklasse.

Fur die Bestimmung der Langzeitkonzentrationswerte werden die Daten der Station Ha-
gen-Fley verwendet.

Abbildung 5 zeigt die Lage der Messstation des Deutschen Wetterdienstes.

Abbildung 5: Lage der DWD-Station Hagen-Fley gemaB Angaben des DWD. © Geoba-
sis NRW.
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4 Ergebniszusammenfassung

Das Ziel der Modellrechnungen war, die Luftqualitat im Zieljahr mdglichst konservativ zu
prognostizieren. Dies gelang durch die Festlegung der durch den StraBenverkehr hervor-
gerufenen Emission und insbesondere durch die Festlegung der Hintergrundbelastung in
der Ist- und Plansituation. Realistischere Werte fir die stadtische Hintergrundbelastung in
Hagen lassen sich durch Immissionsmessungen von Stickstoffdioxid, vergleichsweise ein-
fach und kostenglinstig ermitteln. Flr zukinftige Planvorhaben ist die Schaffung einer ge-
eigneten Datenbasis zu empfehlen.

Die Ergebnisse der Untersuchungen zeigen, dass die derzeit vorherrschende Luftqualitat
den Grenzwerten zur Beurteilung der Luftqualitdt entspricht. So unterschreiten die derzeit
gemessenen Stickstoffdioxid-Konzentrationen den zulassigen Grenzwert in der Enneper
StraBe. Durch die fortschreitende Verbesserung der Abgastechnik an Fahrzeugen wird
sich die Luftqualitat im Prognosefall weiter verbessern. Beispielhaft zeigt die nachfolgende
Tabelle die im Rahmen des B-Plan 3/14 ermittelten Prognosewerte:

Stoff / Stoffgruppe Istzustand Prognose Prognose Immissions-
Nullfall Planfall wert
Hg/m3 Hg/m3 Hg/m3 Hg/m3
Stickstoffdioxid 43.9 38.0 38.8 40
Schwebstaub (PM-10) 23.2 22.6 23.6

Es zeigt sich, dass im Istzustand eine Immissionsgrenzwertliberschreitung von Stickstoff-
dioxid prognostiziert wird. Die Messwerte (vgl. Tabelle auf Seite 7) belegen allerdings, dass
der Immissionsgrenzwert eingehalten wird. Damit sind die mittels Prognose berechneten
Immissionen tendenziell hoch (konservatives Vorgehen). In den Prognoseféllen werden die
Immissionsgrenzwerte von Stickstoffdioxid und Schwebstaub (PM-10) eingehalten. Im
Vergleich des Prognose Nullfalls mit dem Prognose Planfall zeigt sich, dass im Planfall ho-
here Immissionen prognostiziert werden. Das liegt daran, dass durch die Planungen im B-
Plan 3/14 die Verkehrszahlen erhéht werden. Ohne diese Planung im Prognose Nullfall
bleiben die Verkehrszahlen und die fortschreitende Abgastechnik der Kraftfahrzeuge sorgt
fir die Minderung der Emission und Immission. Fir die Beurteilung der Schwebstaub
(PM-10)-Tagesmittel zeigt sich die gleiche Entwicklung der Prognosewerte. Der Immissi-
onsgrenzwert wird jedoch in allen betrachteten Fallen sicher eingehalten.

Stoff / Stoffgruppe Istzustand Prognose Prognose Immissions-
Nullfall Planfall wert
Schwebstaub (PM-10) 13 12 14 35

Es ist somit im Plangebiet keine Verschlechterung der Luftqualitédt im Bereich der Enneper
StraBe zu erwarten, so dass keine weiteren Uber diese Planung hinausgehenden verkehrli-
chen oder baulichen MaBnahmen erforderlich sind. Dies ergibt sich aus der im Rahmen
der Erstellung dieser Immissionsprognose &uBerst konservativen Vorgehensweise, die
deswegen der sichere Beleg fur die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 39. BlmschV
ist. Somit ist sicher davon auszugehen, dass die Grenzwerte fir Stickstoffdioxid und
Schwebstaub (PM-10) im Rahmen dieser Untersuchungen eingehalten sein werden.
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15.12.2016 | 69/208, 18.01.2017

Bebauungsplan 20/77 (326) 1. Anqerung Teil 1 und Teil 2/1 2-Sanierung Haspe- Freizeitanla-
ge, Sportanlage und Gewerbe- 3. Anderung; o
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange im Rahmen der Offenlage

Hier: Stellungnahxme der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehdérde,

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Untere Wasserbehdrde hat keine Bedenken gegen die vorgelegte Anderung.

Die Untere Bodenschutzbehérde hat bereits in der Stellungnahme zur 1. Anderung angemerkt,
dass das Gutachterbiiro 2005 nachgewiesen hat, dass die belasteten Bodenmaterialien im Be-
reich des B-Plangebietes entfernt worden sind. Das Grundstiick ist seitdem im Altlastenver-
dachtsflachenkataster nur noch nachrichtlich als Altablagerung gekennzelchnet Der Umweltbe-
richt wurde zwischenzeitlich entsprechend geéndert.

Aus diesem Grunde sind aber auch die textlichen Hinweise im Planentwurf zu dndern.

1. Der Absatz 3 (Der Oberboden....) kann ersatzlos gestrichen werden.

2. Der Absatz 5 (Der nach §18....) ist wie folgt zu andern:

Alle Eingriffe in den Untergrund sind von einem nach § 18 BBodSchG anerkannten Sachver-
standigen zu begleiten. Nach Abschluss der Maf3nahme hat er der Unteren Bodenschutzbehor-
de einen volistandigen Abschlussbericht vorzulegen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
; %( Y é;
Bischoff

: STADT HAGEN Sparkasse Hagen (BLZ 450 500 01)
RGEE Stadt der FernUniversitét Kto.-Nr. 100 000 444

& Briefadresse: Postfach 4249, 58042 Hagen IBAN DE23 4505 0001 0100 0004 44

J. Paketadresse: Rathausstr. 11, 58095 Hagen BIC WELADE3HXXX
Vermittiung:  02331/207-5000 weitere Banken unter www.hagen. de/bankverbmdunge
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lhre Ansprechpartnerin:

Katrin Born

Tel.: 207-3845

Fax: 207-2463

E-Mail: katrin.born@stadt-hagen.de

Aktenzeichen : Baugrundstiick:

2/63/PA/0032/16 Enneper Str. - 58135 Hagen
Gemarkung: Flur: ) Flurstiick{e):

Bauvorhaber.
Anfrage Bebauungsplan Nr. 20/77 (326) 1. Anderung Teil 1 und Teil 2/1 -Sanierung Haspe-
Freizeit-, Sportanlage und Gewerbe- 3. Anderung

Antragsteller:

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung 61/4

An
Fachbereich tadtentw:cklung, -planung und Bauordnung
614 450, ap

Stellungnahme zut Anfrage )
Bebauungsplan Nr. 20/77 (326) 1. Anderung Teil 1 und Teil 2/1 -Sanierung Haspe-
Freizeit-, Sportanlage und Gewerbe- 3. Anderung

Anfrage vom: 16.12.2016

Die festgesetzte tiberbaubare Flache schlielt einen groRen Teil des Baugrundstiicks
im nord-6stlichen Teil des Plangebiets aus. Aus der Begriindung zum Planverfahren
geht nicht hervor, warum die Ausnutzung bei Einhaltung der GRZ verhindert werden
soll.

Die ErschlieRungssituation ist unzureichend geregelt. Es wird darum gebeten,
Zufahrten von der Enneper StraRe festzusetzen, die eine Teilung der Baugrundsticke
im Plangebiet zulassen und den festgesetzten Pflanzgeboten nicht entgegenstehen.

Die Beschreibung ,&hnliche Kleinstbetriebe“ unter der textlichen Festsetzung Nr.2 wird
fur nicht ausreichend konkret erachtet. Es wird eine Befreiungsmdoglichkeit
ausschliefllich fir Kioske vorgeschlagen. '

LA.

P

Born
Stellv. Leiterin Bauaufsicht
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DER BURGERMEISTER
Stadt Hagen Rathausplatz 1
. . 58285 Gevelsberg
Der Oberbiirgermeister . Telefon: 02332 771-0
. FB Stadtentwicklung und Stadtplanung Fax: 02332 771-230
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n . : 61/46
‘Frau Kohler : Datum 15.12.2016
Postfach 4249 Miein Zeich
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58042 Hagen ' F3.1.03Hi
Auskunft erteilt Frau Hieber Zimmer-Nr. 212 Telefon 02332 771-215 Datum 11.01.2017

Bebauungsplan Nr. 20/77 (326) 1. Anderung Teil 1 und Teil 2/1 — Sanierung Haspe —Freizeit-,
Sportaniage und Gewerbe — 3. Anderung 4
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der Offenlage

Hier: Stellungnahme der Stadt Gevels‘berg

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrie Frau Kohler,

die Stadt Gevelsberg begriiRt den mit der 3. Anderung z. vg. Bebauungsplan beabsichtig-ten Aus-
schiuss zur Ansiedliung von nahversorgungs- und zentrenrelevantem Einzelhandel auf der Flache
des derzeit stillgelegten Altstandortes der Firma ALDI.

Die zwischen der Stadt Hagen, dem zukiinftigen Erwerber und dem Betreiber der Fldche bereits ge-
schlossene Vereinbarung beinhaltet den Verzicht auf Ausnutzung der bestehenden Baugenehmi-
gung durch die Firma ALDI. Die Eintragung einer Baulast zur verbindlichen Sicherung dieser Ver-
einbarung steht jedoch noch aus. ;

Fur die Stadt Gevelsberg ist daher die Baulasteintragung mit dem Verzicht auf die Ausnutzung der
Baugenehmigung zur rechtlich verbindlichen Sicherung, dass die Ansiedlung nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Einzelhandels zukiinftig, d.h. mit der 3. Anderung des BP Nr. 20/77, ausge-
schlossen sein wird, unbedingt erforderlich. ‘

Wie den Erlauterungen zu o.g. Bauleitplanverfahren zu entnehmen ist, setzt die Zustimmung des
Eigentlimers des Altstandortes ALDI (und seiner Rechtsnachfolger) zum Ausschluss der Ansiediung
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Einzelhandels und der Zustimmung zur Nichtausnutzung -
der Baugenehmigung auf dem Altstandort, die planungsrechtlich gesichert mégliche Ansiedlung ei-
nes Discounter - Lebensmittelmarkies - ALDI - auf der jetzigen Brandt Brache - Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr.3/14 - voraus.

Aufgrund dieser Verknipfung zur hier erfolgten Beteiligung an der 3. Anderung des BP

Bankverbindung: ' Sprechzeiten: Sie erreichen uns mit den Linien:

IBAN: DE48 4545 0050 0000 0003 07 Montag bis Freitag 08:00 - 12:00 Uhr SB 38, 542, 551, 552, 556, 563
Stadtsparkasse Gevelsberg . Montag und Donnerstag-14:00 - 16:00 Uhr
BIC: WELADED1GEV : Haltestellen:

Internet; www.gevelsberg.de Gevelsberg Rathaus
Umsatzsteuer-1D: DE 126 455 846 - E- Gevelsberg Rathaus (Lusebrink)

Mail:stadtentwicklung@stadtgevelsberg.de Commerzbank
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Nr. 20/77 (326) und den damit beabsichtigten Festsetzungen, mit den geplanten Festsetzungen des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3/14 (657) - wird auf die dazu von der Stadt Gevelsberg
abgegebene Stellungnahme vom 03.11.2016 verwiesen.

Das Ergebnis der Abwagung der Stadt Hagen ber diese Stellungnahme liegt mir nicht vor.

-2

Die o.g. privatrechtlichen Regelungen und der Sachstand zur Eintragung einer Baulast zum Aus-
schluss von nahversorgungs- und zentrenrelevanten Einzelhandel auf der Altstandort-flache ALDI
sind der Stadt Gevelsberg nicht bekannt.

Eine abschlieBende Stellungnahme kann daher in dem hier zur Beteiligung vorgelegten Bauleitplan-
verfahren nicht abgegeben werden, ohne Kenntnis des Sachstandes, ob die privatrechtlichen Rege-
lungen der Stadt Hagen rechtssicher ausreichend sind, um nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Einzelhandel auf den Altstandorten auszuschlielRen. :

Festzuhalten ist, dass seitens der Stadt Gevelsberg fiir den Altstandort ALDI an der Kéiner Strale
entweder die Erweiterung des vorh. Autozubehdrhandels oder die Ansiedlung anderer fiir die zent-
ralen Versorgungsbereiche Gevelsbergs nicht relevanter Sortimente begri3t wirde.

Mit der Bitte mich (iber den weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens zu informieren.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Bjorn Remer '
Fachbereichsleitung F3 - Stadtentwicklung und Umwelt -



Stadtentwicklung und Umwelt
Planung, Bauverwaltung, Umwelt

* - S TADT
Stadt Gevelsberg .4 Postfach 2360/2380 4 58265 Gevelsberg : GEVELSBERG
’ ' DER BURGERMEISTER

Stadt Hagen Rathausplatz 1

. .. . 58285 Gevelsher
Der Oberbiirgermeister Telefon: 02332 771-0
FB Stadtentwicklung ,- planung u. Bauordnung : Fax: 02332 771-230
Frau Kéhler tbr Zelchen
Rathaus | 61/46
Postfach 4249 Datum 22.05.2017

‘ Mein Zeichen

58042 Hagen F3.1.03Hi

Auskunft erteilt Frau Hieber Zimmer Nr. 212 Telefon 02332 771-215 Datum 16.06.2017

Bebauungsplan Nr. 20/77 (326)__1 . Anderung Teil 1 und Teil 2/1 - Sanierung Haspe - Freizeit-,
Sportanlage und Gewerbe - 3. Anderung der Stadt Hagen

Beba‘dungsplan Nr. 9/13 (653) Misch — und Gewerbegebiet sudlich und nérdlich der Enneper
straBe von der Stadtgrenze bis zum Haus Enneper Str. Nr. 79,
Sondergebiet Enneper Str. 91 — 95 der Stadt Hagen

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Kohler,

mit Schreiben vom 22.05.2017 Az.: 61/46 bitten Sie mich unter Bezug auf die Ausfiihrungen des
Rechtsanwaltes Herrn Dr. Oerder vom 15.05.2017 um eine abschlieBende Stellungnahme zu den
betroffenen Bauleitplanverfahren. Die Inhalte der betroffenen Bauleitplane befassen sich
Uberwiegend mit der Ansiedelung oder Verhinderung der Ansiedlung zentrenrelevanten
Einzelhandels im Zusammenhang mit der Revitalisierung des Geldndes der ehemaligen
Zwiebackfabrik Brandt sowie den Umgang mit zuk{inftigen Nutzungen von Altstandorten fiir den
Einzelhandel. . :

Hiermit teile ich IThnen mit, dass ich meine bisherigen Stellungnahmen in den Beteiligungsverfahren
zu den betroffenen Bauleitplanverfahren vollinhaltlich aufrecht erhalte.

Die Stellungnahme des Rechtsanwaltes — Herrn Dr. Oerder (Kanzlei Lenz und Johlen, Kdin) — vom
15.05.2017 Az.: 00719/14 11/z zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3/14 1.Z.: 61/46 bitte
ich im Rahmen der Abwé&gung Uber meine bisherigen Stellungnahmen zu den betroffenen
Bauleitplanen der Stadt Hagen zu werten.

Mit freundiichen Griifen

Im Auftrag
Gez.
Hieber
Bankverbindung: Sprechzeiten: Sie erreichen uns mitden Linien:
IBAN: DE48 4545 0050 0000 0003 07 Montag bis Freitag 08:00 - 12:00 Uhr SB 38, 542, 551, 552, 556, 563
Stadtsparkasse Gevelsberg Montag und Donnerstag 14:00 - 16:00 Uhr
BIC: WELADED1GEV Haltestellen:

. Internet: www.gevelsberg.de Gevelsberg Rathaus
Umsatzsteuer-ID: DE 126 455 846 E- Gevelsberg Rathaus (Lusebrink)

Mail:stadtentwicklung@stadtgevelsberg.de Commerzbank



Lenz und Johlen

Rechisanwalte Parinerschaft mbB

Lenz und Johlen . Postfach 510840 - D 50945 Koéin Prot. Dr. Heribert Johle.q”
Dr. Klaus Schmiemann

Dr. Franz-Josef Pauli

Stadt Hagen or &
. . Rainer Vi
- FB Stadtentwicklung-, L Ranervoh
. 4B d Dr. Michagl Oerder
p ammg un | auordnung- Dr. Thomas Littgau”
Frau Jutta Kshler Thomas Eisner”
Berliner Platz 22 Rainer Schmitz”
58089 Hagen Dr. Alexanders Beutling
: Dr. Markus Johlen
Eberhard Keunecke
Per E-Mail: Dr. inga Schwertner
‘ ' v Dr. Philipp Libert” ‘
jutta.koehler@stadt-hagen.de ‘ Dr. Chiistan Giesecke, LLA™
Kéln, 15.05.2017 : Sekretariat; Tel.: +49 221 97 30 02-73 g; TZ‘{“;‘: :;’::he
Unser Zeichen: 00719/14 11/z Frau Zapke m.oerder@lenz-johlen.de Martin Hanr ' ,
\ Dr. Kai Petra Dreesen, LL.M."
Yorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3/14 1.Z.: 61/46 Nick Kockier
” g &sp ¢ el Béla Gehrken
Gerrit Krupp

Markus Nettekoven
Kristina Knauber
Dr. Meike Kilian .
Eva Strauss
Janine Muas, LLM.
Nima Rast

Sehr gechrte Frau Kéhler,

in dieser Sache beziehe ich mich auf die Abstimmung mit Herrn Bauasses-

. . P Panat iS¢ PasiGG

sor Matjeka zu der Anregung der Stadt Gevelsberg vom 29.03.2017. Die | rrimmean sy vassings.
. . . . B Fachaowali lr 8au- 4. Architektenrecht
Stadt Gevelsberg hilt dort u.a. ihre grundsitzlichen Bedenken gegen den s anwantecsior on
. {Or Rainer Vof} auch FU Hagan)
rechtssicheren Ausschluss von zentren- und nahversorgungsrelevanten Ein- L MeGA sy dtonteal Kanad)
Mastor of Euepean Shuctes

F Mailise en drott Univarsite Panis X}
D Dipt-Vervatngsbeltotswit (FH)

zelhandelsnutzungen an Altstandorten aufrecht. Die geschlossenen Verein-
barungen vermitteln danach keine ausreichende Sicherheit. Die vertraglich Gegringet von RS Weligang Lenz
skizzierte Vertragsstrafe sei deutlich zu niedrig. Es bestehe die Gefahr, dass

potenzielle Investoren unter Inkaufnahme der sehr geringen Vertragsstrafe Neue Adresse
weiterhin Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten betreiben. ab 09.01.2017:

(]

Ich halte diese Bedenken nicht fiir begriindet. Die Stadt Hagen hat mit dem | Gustav-Heinemann-Ufer 83
50968 Kaln

Vorhabentrdger unter dem 17.12.2013 eine Vereinbarung abgeschlossen.

Unter dem 07.04.2014 wurde eine Ergéinzung unterzeichnet. Eine weitere
Vereinbarung zum Thema der Nachnutzung datiert vom 06.05.2015.

Lenz und Johlen - Gustav-Heinemann-Ufer 88 - 50968 Koin

Partnerschaftsgeselischaft mbB Tel. +49 221 973002-0  Sparkasse KéinBonn Commerzbank AG Kbéin
Sitz Kéin, AG Essen PR 1775 Fax +49 221 973002-22 IBAMN: DE57 37050198 0014 0020 18  IBAN: DES6 3704 0044 0151 5600 00
UstID.-Nr. DE 122725191 www.lenz-johlen.de BIC: COLSDEG3XXX BIC: COBADEFFXXX



Die vorgenann&n Vereinbarungen beinhalten den Verzicht des jeweiligen Grundstiick-
A seigentlimers auf die sich aus den bisher erteilten Baugenehmigungen ergebenden
Rechte. Gleichzeitig verpflichten sich die Grundstiickseigentiimer, die infolge des Ver-
zichtes eine neue Nutzung auf dem Grundstiick aufnehmen miissen, zukiinftig dort
keine zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten Sortimente zu verduBern. Die Einhal-
tung dieser Verpflichtung soll — mit Wirkung auch fiir Dritte — durch Eintragung be-
schrankt-personlicher Dienstbarkeiten zugunsten der Stadt Hageh und durch Eintra-

gung von Baulasten im Baulastenverzeichnis der Stadt Hagen gesichert werden.

Jedenfalls dann, wenn sichergestellt ist, dass die entsprechenden Bewilligungen vor
Inkraftireten des Bebauungsplanes bzw. vor Erteilung einer entsprechenden Bauge-
nehmigung abgegeben werden, stellen sie aus meiner Sicht eine ausreichende Sicher-
heit fiir die Regelung der Nachfolgenutzung dar. Entgegen der offenbar von der Stadt
Gevelsberg vertretenen Auffassung hat der jeweilige Grundstiickseigentiimer nicht die
Mdglichkeit, die Vertragsstrafe zu zahlen und sich dadurch von der von ihm eingegan-
genen Verptlichtung freizukaufen. Vielmehr steht neben dem Vertragsstrafenanspruch
immer noch das Recht der Stadt Hagen, aus der Dienstbarkeit bzw. Baulast auf Unter-
lassung einer vertragswidrigen Nutzung zu klagen bzw. diese mit ordnungsrechtlichen

Mitteln durchzusetzen.

Mit meinen Ausfithrungen hoffe ich Thnen gedient zu haben.

Mit freundlichen Griilen

(fur/Dr? Michael Qerder)

Rechtsanwalt
-nach Diktat verreist-
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