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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:
69 Umweltamt

Betreff: )

Bebauungsplan Nr. 7/66 (173), 1. Anderung -Kramberg-, Schwerter- und
Kllpestralie-, Verfahren nach § 13 a BauGB

hier:

a) Beschluss Uber die geringflgige Erweiterung des Plangebietes

b) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Beratungsfolge:

28.06.2017 Bezirksvertretung Hagen-Nord

29.06.2017 Ausschuss fur Umwelt, Stadtsauberkeit, Sicherheit und Mobilitat
04.07.2017 Stadtentwicklungsausschuss

06.07.2017 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

a) Der Rat der Stadt Hagen beschliet die geringfligige Erweiterung des
Plangebietes fir den Bebauungsplan Nr. 7/66 (173), 1. Anderung —Kramberg-,
Schwerter- und KilpestralRe-

b) Der Rat der Stadt Hagen beschliel3t den im Sitzungssaal ausgehangten und zu
diesem Beschluss gehorenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7/66 (173), 1.
Anderung —Kramberg-, Schwerter- und KilpestraBe- und beauftragt die
Verwaltung, den Plan einschliefdlich Begrindung vom 11.05.2017 gem. § 3 Abs.
2 BauGB fur die Dauer eines Monats offentlich auszulegen.

Darliber hinaus ist die sich zurzeit noch in Bearbeitung befindende
Artenschutzprufung offentlich auszulegen.

Die Begrundung vom 11.05.2017 wird gemall § 9 Abs. 8 BauGB dem
Bebauungsplan beigefligt und ist als Anlage Gegenstand der Niederschrift.

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7/66 (173), 1. Anderung —
Kramberg-, Schwerter- und Kilpestrale- liegt im Hagener Norden, dstlich der
Kllpestralle und wird im Norden von der Krambergstral’e und im Studen von der
KnlwenstraRe begrenzt. Das Plangebiet liegt im Bereich, Gemarkung Boele, Flur
24 und umfasst die Flursticke 60, 61, 264, 272, 340, 345, 346, 347, 350, 351, 353,
354, sowie teilweise 65, aullerdem Teilbereiche der Flursticke 232 und 514
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Gemarkung Boele, Flur 4.

Erweiterungsbereich:

Das Plangebiet schliet nun einen Teilbereich der 6ffentlichen Verkehrsflache der
Knlwenstrale mit ein. Dieser Teilbereich beinhaltet die Flursticke Gemarkung
Boele, Flur 24, Flursticke 264, 350, 351 und einen Teilbereich von 65 sowie
Teilbereiche der Flursticke 232 und 514, Gemarkung Boele, Flur 4.

Der Planbereich wurde ebenfalls um das Flurstiuck 61, Gemarkung Boele, Flur 24
erweitert.

In dem im Sitzungssaal ausgehangten Bebauungsplan ist das oben beschriebene
Plangebiet eindeutig dargestellt. Dieser Bebauungsplan ist Bestandteil des
Beschlusses.

Néachster Verfahrensschritt:

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes soll im Anschluss an den
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung durchgeflihrt werden. Parallel dazu erfolgt die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange.
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Kurzfassung

Nach dem Ratsbeschluss wird der Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begrindung fur die Dauer eines Monats offentlich ausgelegt und damit der
Offentlichkeit zur Information und Stellungnahme vorgestellt.

Parallel zu der Offenlage sollen die Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange beteiligt werden.

Begriindung
Zu a)

Das Plangebiet schlieldt einen Teil der 6ffentlichen Verkehrsflache der Kniwenstralle
mit ein. Diese stellt die HaupterschlieRung der Baugrundsticke an der Knuwenstralde
dar. Die ErschlieBung der Hinterliegergrundsticke ohne direkten Anschluss an die
Knuawenstral3e erfolgt Uber private Stichwege.

Mit der Einbeziehung des Flurstickes 61 in den Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung wird die Moglichkeit geschaffen, hier im Hinterland
ebenfalls Bebauung zu ermdglichen.

Zu b)
Der Rat der Stadt Hagen hat in seiner Sitzung am 10.12.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen (Drucksachennr.:1062/2015). Das

Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach den Regelungen
des § 13 a BauGB durchgeflihrt, so dass der Rat der Stadt Hagen in seiner Sitzung
am 10.12.2015 dem Beschlussvorschlag der Verwaltung gefolgt ist, von der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und von der
frhzeitigen Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB abzusehen.

Der Beschluss wurde am 08.01.2016 ortsublich &ffentlich bekannt gemacht.

Die anschlieende Unterrichtung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 18.01.2016
bis zum 29.01.2016 statt. In diesem Zeitraum sind keine Anregungen oder
Stellungnahmen eingegangen.

Anlass und Ziel:

Der zurzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 7/66 (173), — Fir das Gelande
zwischen der Kramberg-, Schwerter- und Kulpestral’e — ist seinerzeit aufgestellt
worden, um den belegenden Kirchengemeinden Entwicklungsraum fir ihre baulichen
Anlagen zu bieten. Er setzt zum einen ,Allgemeines Wohngebiet® mit einer 2-
geschossigen Bebauung fest, zum anderen ,Flache fir Gemeinbedarf* mit einer
maximal 4-geschossigen Bebauung. Die erforderlichen Bauten fur den Gemeinbedarf
sind seit langem erstellt und werden genutzt. Ein Uber den jetzigen Bestand
hinausgehender Bedarf an zusatzlichen Bauten fur den Gemeinbedarf ist nicht
absehbar, da aufgrund der Bevolkerungsstruktur offentliche Einrichtungen in dem
fruher geplanten MalRe nicht mehr gebraucht werden. Dies fuhrt zu einer
notwendigen Umplanung der in Bebauungsplanen als ,Flache fur Gemeinbedarf
festgesetzten Grundstlicke.

In Hagen gibt es trotz rucklaufiger Bevdlkerungszahl — zurzeit zeichnet sich eine
Tendenzwende ab - weiter einen Bedarf an neuen Wohnungen:
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- durch veranderte Wohngewohnheiten (vermehrte Ein- und

Zweipersonenhaushalte)

- hoéhere Anspriche an die Wohnflache

- quartierbezogene Bedarfe von Mitburgerinnen und Mitburgern, die ihre
Wohnsituation verandern, aber das angestammte Quartier nicht verlassen
mochten.

FUr diese Bedarfe gibt es in Hagen-Kabel kein Angebot. Es ist deshalb sinnvoll und
erforderlich, die fur kirchliche Zwecke seit Langem vorgehaltenen, aber daflr nicht
mehr erforderlichen Flachen, nun fur Wohnungsbau zu nutzen.

Die von der Kirchengemeinde heute genutzten Gebaude an der Krambergstralle
werden mittelfristig noch gebraucht. Jedoch ist nach Entwicklung der
Kirchengemeinde schon heute absehbar, dass sich die pastorale Arbeit auf eine
geringere Anzahl von Standorten zurlckziehen wird und auch dieser Standort
weitgehend aufgegeben wird. Im Rahmen des Anderungsverfahrens soll deshalb
auch diese Flache von ,Flache fir Gemeinbedarf‘ in ,Allgemeines Wohngebiet*
geandert werden, um damit mittelfristig auch hier Wohnungsbau zu erméglichen.

Planungsrechtliche Vorgaben:

Flachennutzungsplan:

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Hagen ist die Flache als ,Flache fur den
Gemeinbedarf® dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird nach Abschluss des
Verfahrens gemal} § 13 a Abs. 2, Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

Bebauungsplan:

Das Plangebiet der Anderung des Bebauungsplans liegt in dem Geltungsbereich des
seit dem 06.02.1968 rechtsgultigen Bebauungsplans Nr. 7/66 (173), — Fur das
Gelande zwischen der Kramberg-, Schwerter- und Kilpestralle -.

Umweltbelange

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz:

Der Bebauungsplan Nr. 7/66 (173), 1. Anderung — Kramberg- Schwerter- und
Kulpestralte —wird nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren aufgestellt und weist eine Grélde von ca. 9.100 gm auf.
Eingriffe in Natur und Landschaft im Bereich von Bebauungsplanverfahren, die der
Innenentwicklung gem. § 13 a Bau GB dienen und eine zulassige Grundflache von
20.000 gm nicht Gberschreiten, gelten gem. § 13 a BauGB (2) Nr. 4 als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Bilanzierung ist daher fur das
vorliegende Bebauungsplanverfahren nicht erforderlich.

Artenschutz:

Ein groRer Teil des Plangebietes ist bereits bebaut, das Planverfahren bezieht sich
vor allem auf die Anderung der Nutzungsart von Gemeinbedarf in Wohnen.

Auch bei Bebauungsplanen zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB sind die
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Zwar
schliet § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die Anwendung der Eingriffsregelung fur
sogenannte ,kleine“ Plane mit einer Grundflache bis zu 20.000 gm aus. Das andert
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aber nichts an der Erforderlichkeit, Versto3e gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote auszuschliel3en.

Fur das Plangebiet wurde daher durch die Biologische Station Umweltzentrum
Hagen e. V., eine artenschutzrechtliche Prufung nach § 19 (3) BNatSchG und § 44
(1) BNatSchG der nicht bebauten Freiflache im Zeitraum Juni / Juli 2016
durchgefuhrt.

Unter Berlcksichtigung der Geholzstruktur und Vogelarten im Bereich der Freiflache
im Plangebiet bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken. Fur Abriss- und
Baumallnahmen, die im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes zu einem
spateren Zeitpunkt verwirklicht werden, ist eine gesonderte Begutachtung
erforderlich. Die Artenschutzprufung fur den noérdlichen Teilbereich des Plangebietes
befindet sich zurzeit in Bearbeitung und wird gemal Beschlussfassung offentlich
ausgelegt.

Weitere Details sind der Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 7/66 (173), 1.
Anderung — Kramberg-, Schwerter- und KiilpestraBe — vom 11.05.2017 sowie der
Artenschutzprufung zu entnehmen. Mit diesem Beschluss wird der Bebauungsplan
als Entwurf beschlossen und inkl. Begrindung fir die Dauer von einem Monat
offentlich ausgelegt. Daruber hinaus wird die sich zurzeit noch in Bearbeitung
befindende Artenschutzprifung offentlich ausgelegt. Parallel zu der Offenlage erfolgt
die Beteiligung der Behorden, der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
stadtischen Amter.

Bestandteil der Vorlage:

e Begrindung vom 11.05.2017 zum Bebauungsplan Nr. 7/66 (173), 1. Anderung —
Kramberg- Schwerter- und Kilpestralle —
o Ubersichtsplan des Geltungsbereichs

Folgende Unterlagen konnen im Burgerinformationssystem und im Original in der
jeweiligen Sitzung eingesehen werden:

e Artenschutzprufung der Biologischen Station Umweltzentrum Hagen e. V. vom
Zeitraum Juni / Juli 2016

Finanzielle Auswirkungen
(Bitte ankreuzen und Teile, die nicht benétigt werden Iéschen.)

X | Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen

gez. gez.

Erik O. Schulz Thomas Grothe
Oberbirgermeister Technischer Beigeordneter
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Verfugung / Unterschriften

Veroffentlichung
Ja

Nein, gesperrt bis einschliellich

Oberbiirgermeister

Gesehen:

Erster Beigeordneter
und Stadtkammerer

Amt/Eigenbetrieb:

Beschlussausfertigungen sind zu libersenden an:

Amt/Eigenbetrieb:

Stadtsyndikus

Anzahl:

Beigeordnete/r
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