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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:
55 Fachbereich Jugend und Soziales
60 Fachbereich Immobilien, Bauverwaltung und Wohnen

Betreff:

Anderung der Richtlinien der Stadt Hagen Uber die Gewahrung von Zuwendungen
zur Férderung von Wohnumfeldverbesserungen durch die Gestaltung von privaten
Hof - und Hausflachen

Beratungsfolge:

22.06.2017 Haupt- und Finanzausschuss
27.06.2017 Bezirksvertretung Hagen-Mitte
28.06.2017 Sozialausschuss

04.07.2017 Stadtentwicklungsausschuss
06.07.2017 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:
Der Rat stimmt den Richtlinien in der vorliegenden Fassung zu.
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Anlass

Mit der Verodffentlichung des Ministerialblattes NRW, Ausgabe Nr. 8, am 22.03.2017
wurden die Forderrichtlinien Stadterneuerung 2008 an einer nicht unwesentlichen
Stelle verandert .

FUr die Fassaden- und Hofgestaltung in Nr. 11.2 Abs. 2 ist die Angabe "hdchstens
60 € je gm umgestalteter Flache" ersatzlos gestrichen worden.

Es steht den Kommunen insofern nunmehr frei, ab sofort Ihre derzeitigen, gultigen
kommunalen Foérderrichtlinien zu diesem Foérdergegenstand entsprechend
anzupassen.

Es liegt unverandert im Interesse des Landes Nordrhein — Westfalen, moglichst
vielen Eigentimern eine Forderung zuteilwerden zu lassen.

Begriindung

In den vom Rat der Stadt Hagen am 11.07.2013 beschlossenen Richtlinien zur
Gewahrung von Zuwendungen zur Forderung von Wohnumfeldverbesserungen
durch die Gestaltung von privaten Hof — und Hausflachen wurde unter Punkt

6.2 ,Art und Hohe der Forderung® folgendes festgelegt:

Der Zuschuss betragt 50 % der als forderungsfahig anerkannten Kosten,
hochstens jedoch 30,00 € je Quadratmeter gestalteter Flache.

Der Antragsteller tragt mindestens 50 % der Gesamtkosten selbst.

(Der oben unterstrichene Passus wird folgendermalien geandert:
grundsatzlich jedoch hochstens 30,00 € je Quadratmeter gestalteter Flache.

Die Gestaltung der Mal3nahmen soll nur so ausgepragt sein, wie sie notwendig ist,
um den festgestellten, stadtebaulichen Missstand zu beseitigen und das Stadtbild
entsprechend zu verbessern.

Bei den bisherigen Antragen lag der 50%ige Zuschuss zu den forderfahigen
Gesamtkosten Uberwiegend unterhalb des max. moglichen Zuschusses in Bezug auf
die gestaltete Flache.

Sofern dieser Hochstsatz bei bisherigen Projekten wesentlich Uberschritten wurde,
war dieses haufig auf unterlassene Instandhaltungsmafnahmen zurickzufihren.
Diese Kosten sind nach den Richtlinien nicht forderfahig und missen vom
Eigentumer in jedem Fall selbst getragen werden.

Da es im Bereich des Gebiets ,Soziale Stadt Wehringhausen“ aber mehrere
sanierungsbedurftige = Fassaden aus der Zeit der Jahrhundertwende
(Jugendstilfassaden) gibt, bei denen die Héchstgrenze 60,00 € je Quadratmeter
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gestalteter Flache bei einer fachgerechten Sanierung mit sehr hoher
Wahrscheinlichkeit Uberschritten werden wird, ist es ratsam die Richtlinien
anzupassen, um in der Zukunft auf entsprechende Antrage rechtzeitig reagieren zu
konnen.

Durch die Beibehaltung der Benennung der Grenze von 30,00 € je Quadratmeter als
Grundsatz bleibt das Signal gesetzt, dass die Gebote der Wirtschaftlichkeit und
Sparsamkeit nach wie vor zu bertcksichtigen sind. Um die Férderung von Projekten
zu ermoglichen, deren Kosten aus Grunden, die der Eigentimer nicht zu vertreten
hat, oberhalb der Grenze von 60 € je Quadratmeter liegen, kdnnen in diesen
begrindeten Fallen ausnahmsweise auch hohere Forderungen erfolgen.

Finanzielle Auswirkungen
(Bitte ankreuzen und Teile, die nicht bendtigt werden I6schen.)

X | Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen

gez. gez.

Erik O. Schulz Thomas Grothe
Oberbiirgermeister Techn. Beigeordneter
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Richtlinien der Stadt Hagen

Uber die Gewahrung von Zuwendungen fur die Begriinung und Gestaltung von Hof-
und Hausflachen im Programmgebiet ,Soziale Stadt Wehringhausen®

Praambel

Mit dem Ziel, das Wohnumfeld im Programmgebiet ,Soziale Stadt Wehringhausen®
nachhaltig zu verbessern, sollen im Rahmen des Foérderprogramms mit finanzieller
Unterstitzung des Landes Nordrhein- Westfalen private Mainahmen zusammen mit
offentlichen Bau- und Gestaltungsmafinahmen initiiert werden.

Eine sinnvolle, dem birgerschaftlichen Interesse entsprechende Verbesserung des
Erscheinungsbildes des Stadtteils kann allerdings nur dann erfolgreich sein, wenn
offentliche und private Malinahmen koordiniert und von der Bevélkerung mitgetragen
werden. Die Zuwendungen der Stadt sollen daher Bemuhungen ihrer Blrgerinnen
und BUrger unterstitzen, die wohnungsnahen Bereiche durch Gestaltung von
privaten Hof- und Hausflachen aufzuwerten.

1. FoOrderungsvoraussetzungen

1.1 MalRnahmen kdnnen nur gefordert werden, wenn das Objekt im Fordergebiet
liegt (Gebietsabgrenzung siehe Anlage).

1.2 Malnahmen an Wohngeb&uden sind férderfahig, wenn diese mehr als zwei
Wohneinheiten und mindestens zwei Vollgeschosse aufweisen.

1.3 MalRnahmen im Wohnumfeld sind nur forderfahig, wenn mindestens 50% der
Flache einer gemeinschaftlichen Nutzung unterliegen.

1.4 MalBnahmen an nicht zu Wohnzwecken genutzten Geb&uden kénnen nur
gefordert werden, wenn sie sich im direkten Umfeld von Wohngebauden
befinden.

2. FordermalRnahmen

Die Begrunung und Gestaltung von privaten Hof- und Hausflachen soll zu einer
wesentlichen und nachhaltigen Verbesserung und Aufwertung der
Wohnsituation im Stadtteil beitragen. Forderfahig sind grundsatzlich folgende
Malnahmen:

2.1 Gestaltung von Innenhd6fen, Abstandsflachen und Vorgarten

2.2 Begrunung von Dachflachen, Fassaden, Mauern und Garagen einschlief3lich
des dazu notwendigen Herrichtens der Flachen



2.3

2.4

2.5

3.2

3.3

3.4

Gestaltung von AulRenwénden:

. die Renovierung und Restaurierung;

e das Reinigen, Verputzen und Streichen von Fassaden und Giebeln;

e der Ruckbau verunstalteter Fassaden (Entfernen von Verkleidungen,
Verklinkerungen);

e die Wiederherstellung der urspriinglichen Fenster- und Putzgliederung

kinstlerische Gestaltung von Fassaden, sowie die dazu erforderlichen
Vorarbeiten

Nebenkosten fur eine fachlich zwingend erforderliche Beratung und/oder
Betreuung (z.B. Planung, Bauleitung) durch eine anerkannte Fachkraft, jedoch
keine Verwaltungs- und Finanzierungskosten.

Forderbedingungen

Der/Die Verfugungsberechtigte hat sicherzustellen, dass die mit Hilfe dieser
Zuwendungen durchgefuhrten MaRnahmen fur einen Zeitraum von mindestens
10 Jahren fur die vorgesehene Nutzung zur Verfugung stehen, von allen
Bewohner/innen der dazugehdrigen Wohnungen genutzt werden kénnen und in
einem gepflegten Zustand gehalten werden (Zweckbindungsfrist). Diese
Verpflichtung ist auch auf einen evtl. Rechtsnachfolger zu udbertragen.

Die MalRnahmen miussen hinsichtlich der Lage und des Zustandes des
Gebdudes sinnvoll und wirtschaftlich  vertretbar sein. Eine evitl.
Mietpreissteigerung aufgrund der Hof- und Fassadenerneuerung richtet sich
nach den jeweils gultigen gesetzlichen Bestimmungen. Die stadtische
Zuwendung darf jedenfalls nicht auf die Miete umgelegt werden.

Aufgrund rechtlicher Bestimmungen erforderliche Genehmigungen sind vor
Bewilligung einzuholen. Der Bewilligungsbescheid ersetzt nicht die nach
anderen Vorschriften erforderlichen behérdlichen  Genehmigung oder
Zustimmung fur die Malnahme.

Die Gestaltung der Fassaden soll den allgemeinen &sthetischen Anspriichen
genugen und der architektonischen Gestaltung des Hauses entsprechen.
Fassadengestaltungen an Baudenkmaélern, in deren Nahbereich sowie an
Gebauden in Denkmalbereichen bedirfen der schriftichen Zustimmung der
Unteren Denkmalbehérde. Im Bewilligungsbescheid vorgegebene Farb- und
Gestaltungskonzepte sind einzuhalten.

Die Gestaltung von Innenhofen soll auf die Bedtrfnisse der Bewohner/-innen
der zugehorigen oder angrenzenden Gebaude ausgerichtet sein. Insofern
sollen sie vor Malsnahmenbeginn beteiligt werden.



4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

6.1

6.2

6.3

Férderungsausschluss
Eine Forderung ist ausgeschlossen, wenn

fur das Grundstick eine Verédnderungssperre nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) besteht und keine Ausnahme gestattet wird bzw. die Mal3hahme den
Festsetzungen eines Bebauungsplanes oder anderen offentlich-rechtlichen oder
nachbarrechtlichen Vorschriften widerspricht;

bei Gebauden mit 6ffentlich geférderten Wohnungen die zur Wertverbesserung
erforderliche Zustimmung nach 8 11 Abs. 7 Il. Berechnungsverordnung nicht
erteilt werden kann; sie gilt im Ubrigen mit der Bewilligung als erteilt;

Malinahmen ohne schriftliche Zustimmung der Stadt Hagen vor Bewilligung des
Zuschusses begonnen wurden. Als Beginn ist bereits der Abschluss eines
Leistungs- oder Lieferungsvertrages zu werten. Planungsarbeiten sind hiervon
ausgenommen (Ausnahme siehe Ziffer 7.5);

die Gesamtkosten der Neugestaltung unter 500,-- € liegen (Bagatellgrenze);

Instandhaltungsmaflinahmen, die zur Erhaltung des bestimmungsgemaien
Gebrauchs des Objektes erforderlich sind, unterlassen wurden. Eine Férderung
ist nur dann moglich, wenn die notwendigen Instandsetzungen gleichzeitig
vorgenommen werden;

wenn sich das vorgelegte Farbkonzept nicht der naheren Umgebung anpasst.
Dabei sind benachbarte Gebaude ebenso zu bertcksichtigen wie Baustruktur
und —stil.

Rechtsanspruch

Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht nicht. Zuschisse konnen nur
gegeben werden, soweit es die Haushaltslage der Stadt und die in Aussicht
gestellten Landeszuschuisse zulassen, die Gesamtfinanzierung gesichert ist und
das Gestaltungskonzept einvernehmlich abgestimmt ist.

Art und HOohe der Férderung

Zuschussfahig sind die tatsachlich entstandenen und nachgewiesenen Kosten
fur die Mal3Bnahme nach Ziffer 2.

Der Zuschuss betragt 50 % der als forderungsfahig anerkannten Kosten,
grundsétzlich jedoch héchstens 30,00 € je Quadratmeter gestalteter Flache. Der
Antragsteller tragt somit mindestens 50 % der Gesamtkosten selbst.

Selbst geleistete und als férderungsfahig anerkannte Arbeitszeit wird mit einer
Anerkennungspauschale in Hohe von 15,00 € je Arbeitsstunde bezuschusst.



7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Antragstellung und Verfahren

Antrage konnen vom Verfigungsberechtigten oder vom Mieter mit
Einverstandnis des Verfugungsberechtigten gestellt werden. Im Sinne der
Forderungsbedingungen sind die Mieter Uber die geplante Maflihahme zu
informieren.

Der Antrag ist auf dem dafiir vorgesehenen Formular mit den darin aufgefiihrten
Unterlagen im Stadtteilladen in Wehringhausen einzureichen.

Die eingegangenen Antrage werden anhand einer nach
Malinahmenschwerpunkten erstellten Prioritatenliste bearbeitet. Bei gleicher
Gewichtung ist der Antragseingang entscheidend.

Nach Prufung erfolgt die Bewilligung in Form eines Bescheides, der die
maximale Hohe des bewilligten Zuschusses angibt. Dieser Zuschuss kann
nachtraglich nicht erhoht werden. Ermé&Rigen sich die Gesamtkosten, so
ermafigt sich die Zuwendung anteilig. Nach Bewilligung muss innerhalb von
sechs Monaten mit der Mal3nahme begonnen werden.

In Ausnahmeféllen kann dem Beginn der MalRnahme auf Antrag vor Erteilung
des Bewilligungsbescheides zugestimmt werden. Daraus ist jedoch kein
Anspruch auf Bewilligung eines Zuschusses abzuleiten.

Der Antragsteller ist verpflichtet, innerhalb von drei Monaten nach Abschluss
der MaRRnahme der Stadt einen Nachweis Uber die entstandenen Kosten
vorzulegen und die Rechnungen und sonstigen Ausgabenbelege beizufugen.
Nach Uberprifung und Anerkennung dieser Nachweise wird der sich daraus
ergebende Zuschuss ausgezahlt.

Die Auszahlung des Zuschusses geschieht nur, wenn die Fassade
entsprechend der eingereichten Unterlagen gestaltet worden ist oder eine
Abanderung mit der Bewilligungsstelle abgestimmt wurde.

Der Zuschuss wird nur dem Antragsteller ausgezahlt.

Widerrufsmaoglichkeiten

Im Falle eines VerstolRes gegen diese Richtlinien oder falscher Angaben kann
der Bewilligungsbescheid auch nach Auszahlung des Zuschusses ganz oder
teilweise widerrufen werden. Zu Unrecht ausgezahlte Betrage werden mit dem
Widerruf des Bewilligungsbescheides zur Rickzahlung fallig und sind vom
Zeitpunkt der Auszahlung an mit 5 % Uber dem jeweiligen Basiszinssatz nach §
247 BGB zu verzinsen.



An den
Stadtteilladen
Lange Str. 22
58089 Hagen

Antrag

auf Gewahrung einer Zuwendung fur die Begriinung
und Gestaltung von Hof- und Hausflachen im
Programmgebiet ,,Soziale Stadt Wehringhausen“

1. Antragsteller

Name, Vorname:

Anlage 1

Anschrift:

Telefon: Fax: E-Mail:
Eigentimer/Erbbauberechtigter: ] Verfligungsberechtigter: ]
Mieter/Pachter: ] Mietergemeinschaft: ]
2. Foérderungsobjekt

StralRe/Hausnummer

Flur/Flurstiicke:

3. Gebaudebeschreibung

Das Gebaude besteht aus: Vollgeschossen und hat
Eigentumswohnungen,
BlUronutzungen,

Jahr der Fertigstellung des Gebaudes:

4, GestaltungsmalRnahmen
Die umzugestaltende
- Hofflache hat eine GroR3e von m2,

- Fassadenflache inkl. Fenster hat eine GroRRe von

5. Kosten It. Vorschlag:
Kosten flr vorbereitende MaRnahmen, Planung
Kosten fur die Hofgestaltung (Ziffer 1 der Richtlinien)

Kosten fiir die Fassaden(neu)gestaltung (Ziffer 1 der Richtlinien)

6. Eigenleistung

In den Kosten sind € fur voraussichtlich
Arbeitsleistung & 15,00- € enthalten.

m2,

Mietwohnungen
Ladenlokale.

Stunden eigener



7. Erklarungen des/der Antragsteller(s)

Die Richtlinien der Stadt Hagen zur Férderung von privaten Manahmen fiir die Begriinung und
Gestaltung von Hof- und Hausflachen im Programmgebiet ,Soziale Stadt Wehringhausen®

vom liegen mir/uns vor und werden von mir/uns als verbindlich anerkannt.

Mir/uns ist bekannt, dass die Bewilligung des stadtischen Zuschusses im Falle falscher Angaben oder
eines VerstoRes gegen die vorgenannten Richtlinien widerrufen bzw. zuriickgenommen werden kann.

Die von mir/uns im Antrag angegebene Eigenleistung kann erbracht werden.

Mit den geplanten Arbeiten wurde bisher und wird vor Bekanntgabe des Bewilligungsbescheides nicht
begonnen.

Die von mir/uns in diesem Antrag (einschlieBlich Antragsunterlagen) gemachten Angaben sind
vollstéandig und richtig.

Ich/wir erklare(n) mich/uns bereit, den Vertretern der Stadtverwaltung fir Rickfragen hinsichtlich
dieses Antrages und der beabsichtigten Malinahmen zur Verfligung zu stehen und nachgeforderte
Unterlagen kurzfristig beizubringen.

Unterschriften aller Antragsteller:

Ort, Datum Unterschrift(en)

8. Erklarung des/der Eigentimer(s)
(nur wenn der/die Mieter/Pachter oder Verfligungsberechtigte(n) Antragsteller ist/sind)

Name/Vorname

StralBe; Hausnummer PLZ, Ort

Ich bin/wir sind Eigentiimer des in diesem Antrag angegebenen Férderobjektes und stimme(n) hiermit
der Durchfiihrung der Innenhofgestaltung bzw. der Gestaltung der Werbeanlagen, Schaufenster und
der Beantragung der Fordermittel gem. den Richtlinien der Stadt Hagen durch den/die Mieter/Pachter
zu.

Ich/wir verpflichte(n) mich/uns, die umgestalteten Flachen fir die Dauer von mindestens 10 Jahren in
gefordertem Zustand zu erhalten und zu pflegen.

Ort, Datum Unterschrift(en)

Diesem Antrag beigefligte Unterlagen

Lageplan im Maf3stab 1 : 1.000 oder 1 : 500,

Skizze, Fotos und/oder textliche Darstellung des jetzigen Zustands des Gebaudes/Innenhofes, der
Werbeflachen,

9.

O

O

O ein Plan, der die zukiinftige Gestaltung und Nutzung deutlich und maRstabsgerecht erkennen lasst,
O ein ausgearbeitetes Farbkonzept
O

O

O

ein alle MaBnahmen umfassender, prifbarer, detaillierten Kostenvoranschlag fir die geplanten
Gestaltungsmal3hahmen,

eine fur die geplante MaRnahme etwa erforderliche 6ffentlich-rechtliche Genehmigung,
Zustimmung der Unteren Denkmalbehérde (falls erforderlich).



An den

Stadtteilladen
Lange Str. 22

58089 Hagen

Anlage 2

Antrag

auf Gewahrung einer Zuwendung fur die Begriinung

und Gestaltung von Hof- und Hausflachen im

Programmgebiet ,,Soziale Stadt Wehringhausen*

1. Zuwendungsempfanger

Name, Vorname:

Anschrift:

Telefon:

Fax: E-Mail:

Eigentimer/Erbbauberechtigter: ] Verfligungsberechtigter:

Mieter/Péachter:

2. Bankverbindung

Kontoinhaber

Mietergemeinschatft:

|

Kontonummer:

Bankleitzahl

Geldinstitut

3. Mit Bewilligungsbescheid der Stadt Hagen vom

wurden mir/uns zur Finanzierung der MaRnahme

4, Forderungsobjekt

StraBe/Hausnummer

€ bewilligt.

Flur/Flurstiicke:

5. Malnahmenbeschreibung

Kurze Beschreibung der durchgefuhrten MafRhahmen, u. a. Beginn, Malinahmendauer, Abschluss,
Erfolg und Auswirkungen (evtl. durch Fotos zu belegen), Grol3e der umgestalteten Flachen, etwaige

Abweichungen

vom Zuwendungsbescheid, der zugrundeliegenden

Finanzierungsplan. (Darstellung sollte auf gesondertem Blatt erfolgen)

Planungen oder vom



6. ZahlenmaRiger Nachweis

Kosten gem. Kosten It. Abrechnung

Mal8nahmen Antrag/Voranschlag in € in €

vorbereitende MalRnahmen,
Planungen

Gestaltung von Innenhéfen,
Abstandsflachen und Vorgérten

Begriinung von Dachflachen,
Fassaden, Mauern und Garagen

Fassadenanstrich

Fenstergestaltung

Fassadensanierung

Beleuchtung

sonstige Ausgaben (bitte
genauer benennen)

Gesamtkosten

7. Bestatigungen

Es wird bestétigt, dass
- die Bestimmungen des Bewilligungsbescheides beachtet wurden,

- die Ausgaben notwendig waren, wirtschaftlich und sparsam verfahren worden ist und die
Angaben im Verwendungsnachweis mit den Bichern und Belegen tbereinstimmen.

Ort, Datum Unterschrift(en)

8. Diesem Antrag beigefligte Unterlagen

[l Rechnungen, Belege im Original (gegen Riickgabe),
O Fotos zur Dokumentation des Zustands nach Durchfuhrung der MaBnhahmen
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