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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, Planen und Wohnen

Beteiligt:
69 Umweltamt

Betreff:

\VVorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4/04 (565) Enneper StraRe "Gummi Becker"
hier:

a) Beschluss Uiber die eingegangenen Stellungnahmnen

b) Beschluss gemaf 88 2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Beratungsfolge:
02.05.2006 Landschaftsbeirat

04.05.2006 Umweltausschuss
09.05.2006 Stadtentwicklungsausschuss
10.05.2006 Bezirksvertretung Haspe
11.05.2006 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

Zu a)

Der Rat der Stadt weist nach eingehender Priifung und Abwégung der 6ffentlichen und privaten
Belange, die im Rahmen der Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange und im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Stellungnahmen, zurtick bzw. entspricht ihnen
ganz oder teilweise im Sinne der nachfolgenden Stellungnahmen.

Die Sitzungsvorlage wird Bestandteil des Beschlusses und ist als Anlage Gegenstand der
Niederschrift.

Zu b)

Der Rat beschliel3t den im Sitzungssaal ausgehangten und zu diesem Beschluss gehérenden
\Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4/04 (565) Enneper Stral3e "Gummi Becker" mit den in der
Vorlage beschriebenen geringfiigigen Anderungen und die Begriindung vom 20.04.2006 gemaR § 2
und § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359) und der Gemeindeordnung fur|
das Land Nordrhein Westfalen (GO NW) in der z.Z. glltigen Fassung als Satzung.

Die Begriindung vom 20.04.2006 wird Bestandteil des Beschlusses und ist als Anlage Gegenstand
der Niederschrift.

Geltungsbereich:
Das Plangebiet liegt im Stadtgebiet Hagen-West, in der Gemarkung Westerbauer, Flur 5, und
umfasst die Flurstiicke 295, 505, 507, 555, 304, und 305.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan eindeutig dargestellt.

Die Rechtskraft des Planes soll mit der Veroffentlichung im Juli 2006 erfolgen.
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Anlass des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4/04 (565) Enneper Straf3e "Gummi Becker"
ist die geplante Folgenutzung auf den Liegenschaften der ehemaligen Fa. "Gummi Becker". Geplant
ist nun die Ansiedlung von Einzelhandelsgeschaften.

Diese Vorlage schlieBt das Vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren Nr. 4/04 (565) Enneper
StralRe "Gummi Becker" mit dem Satzungsbeschluss ab.
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Verfahrensablauf

Das Vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren Nr. 4/04 (565) Enneper Stral3e "Gummi Becker"
wurde mit Beschluss des Rates der Stadt Hagen am 24.02.2005 eingeleitet.

In der Ratssitzung am 07.04.2005 wurde die Einleitung des Anderungsverfahrens zum
Flachennutzungsplan beschlossen.

Die Burgeranhorung nach § 3.1 BauGB wurde fur das Vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren
und die Anderung des Flachennutzungsplanes am 27.10. 2005 durchgefiihrt. Anregungen zur
Planung wurden nicht vorgebracht.

Die vorgezogene Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde in der
Zeit vom 28.11.2005 bis 09.01.2006 durchgefihrt.

Die 6ffentliche Auslegung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfes hat, entsprechend des
Beschlusses des Rates der Stadt Hagen vom 02.03.2006, in der Zeit vom 16.03.2006 bis 18.04.2006
stattgefunden. Zeitgleich wurden die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange beteiligt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaf 83 Abs. 2 BauGB und der gleichzeitigen Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von den nachfolgend aufgefiihrten
Tragern o6ffentlicher Belange Stellungnahmen vorgebracht.

Sudwestfalische Industrie- und Handelskammer zu Hagen
Stadtentwadsserung Hagen SEH

Hagener StralRenbahn AG

Hagener Naturschutzverbande

PN

Der Rat beschlie3t Uber die oben aufgefiihrten Anregungen gemald den Stellungnahmen der
Verwaltung unter Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
geman 81 Abs. 7 BauGB.

Nach der offentlichen Auslegung wurde der Vorhabenbezogene Bebauungsplanentwurf in einigen
Bereichen Uberarbeitet, um den o.g. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréagern
offentlicher Belange zu entsprechen.

Anderungen im Plan
Die textliche Festsetzung Nr. 2 wird dahingehend geandert, dass sich die Flachenbeschrankung von
1100 m? fur Lebensmitteleinzelhandelsnutzung, sich nun auf samtliche Einzelhandelsnutzungen

beziehen wird.

Die textliche Festsetzung Nr. 15 wird aufgrund der Anregung der SEH zum Hochwasserschutz neu
gefasst. Sie lautet nun:

"Alle vor Uberschwemmung und Uberflutung zu schiitzenden baulichen Anlagen und Einrichtungen
dirfen die Hohe von 131,76 m Uber NN im Bereich der jeweiligen Anlage / Einrichtung nicht
unterschreiten"(89 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. 89 Abs. 3 BauGB).

Anderung in der Begriindung
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Der Punkt "Auswirkung auf das Grundwasser und die Ennepe / Hochwasserschutz" in der
Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird aufgrund der Anregung der SEH zum
Hochwasserschutz geéndert.

Die Punkte "Gender Mainstreaming" und "AuRere Erschlielung" werden aufgrund der Anregung der
Hagener Stralenbahn AG ergénzt.

Die 0.g. geringfiigigen Anderungen haben keine Auswirkungen auf die Grundziige der Planung, so
dass auf eine weitere 6ffentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB verzichtet werden kann. Es
handelt sich hauptséchlich um textliche Klarstellungen und redaktionelle Erg&nzungen, so dass
ebenfalls auf eine Beteiligung der Betroffenen gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB verzichtet werden
kann.
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Zu l.

Sudwestfalische Industrie- und Handelskammer zu Hage n, BahnhofstraRe 18, 58095 Hagen
vom 22.03.2006

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine Stellungnahme gleichen Inhalts wurde bereits gemaR § 4 BauGB zur vorgezogenen Beteiligung
der Behorden und Trager offentlicher Belange vorgelegt. Siehe Vorlage vom 17.01.20086,
Drucksachennummer: 0045/2006.

Der Inhalt der Stellungnahme der Verwaltung wird aufrechterhalten.

Am 10.12.2003 wurde das Einzelhandelskonzept flir Haspe der Bezirksvertretung Haspe zur
Beratung vorgelegt.

In diesem Konzept wurde der Bereich Martinstrale bis zur Ortsgrenze Gevelsberg als
Stadtteilzentrum definiert. Das Grundstiick "Gummi Becker" liegt im Mittelpunkt dieses Bereiches.
Demzufolge handelt es sich hier um einen integrierten Standort und Kerngebiet (MK) ist
gerechtfertigt.

Am 17.07.2003 wurde das Bebauungsplanverfahren Nr. 4/03 (558) - Enneper Stral3e - Bereich von
der westlichen Stadtgrenze bis zur MartinstraBe eingeleitet. Ziel dieses Verfahrens ist es
Veranderungen der Nutzungen oder baulicher Art Projektbezogen zu begleiten. Aul3er dem Projekt
"Gummi Becker", welches durch einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan einer Realisierung
zugefuhrt werden soll, ist in dem Bereich kein weiteres Projekt in einer solch konkreten Phase, dass
es durch ein Bebauungsplanverfahren zur Planungsreife gebracht werden kénnte.

Der Anregung aus der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das gesamtstadtische Einzelhandelskonzept ist in Vorbereitung.
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Zu 2.
Stadtentwasserung Hagen SEH, DieckstralRe 42, 58089 Hagen, vom 27.03.2006

Stellungnahme der Verwaltung:

Die textliche Festsetzung wird gedndert. Sie lautet nun:

"Alle vor Uberschwemmung und Uberflutung zu schiitzenden baulichen Anlagen und Einrichtungen
dirfen die Hohe von 131,76 m uber NN im Bereich der jeweiligen Anlage / Einrichtung nicht
unterschreiten”.

Fur den offentlichen FuR- und Radweg wird die Bevdlkerung mittels eines Schildes auf die mégliche
Hochwassergefahr hingewiesen.

Im Bereich der privaten Flache ist der Eigentimer fir schitzende MalRRnahmen gegen
Hochwasserschaden verantwortlich.

Der Anregung aus der Stellungnahme wird gefolgt.
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Zu 3.

Hagener Strallenbahn AG, Am Pfannenofen 5, 58097 Hag en, vom 12.04.2006

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregung aus der Stellungnahme wird bertcksichtigt.
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Zu 4.

Die Hagener Naturschutzverbande, Boeler StraRe 39, 5 8097 Hagen, vom 02.01.2006 und eine
weitere Stellungnahme ohne Datierung, eingegangen b ei der Verwaltung am 19.04.2006

Stellungnahme der Verwaltung zum 1. Schreiben:

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4/04 (565) Enneper Stral3e "Gummi Becker" wurde kein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur die Stadt Lidenscheid festgesetzt.

Die Festsetzung zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager ist prazise.
Es ist nicht nachvollziehbar wie ein textlicher Hinweis durchnummeriert werden soll.
Bei der Nutzungsart wurde auf die textlichen Festsetzungen hingewiesen.

In der Begriindung wurde formuliert, dass innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ein Ful3- und Radweg
festgesetzt ist. Eine Flache, die innerhalb einer anderen Flache liegt, ist kein Teil dessen sondern
eigenstandig.

Die nachrichtlich dargestellten Hochwasserlinien wurden im Plan zur 6ffentlichen Auslegung nicht
mehr dargestellt.

Die verschiedenen Pflanzgebote wurden nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. Es wurden
keine Festsetzungen nach 89 Abs. Nr. 20 BauGB getroffen. Die Flachen fir das Gebot zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine eigene Festsetzung und nicht Bestandteil der Flache
fur Nebenanlagen.

Die Planzeichenverordnung sieht keine Festsetzung fiir eine Flache "Einheimischer Gehélzaufwuchs
als Uferschutz" vor. Es ist nicht beabsichtigt die Planzeichenverordnung zu andern.

Es wurde textlich Festgesetzt, dass Stellplatze Garagen und Carports nur in der Flache fir
Nebenanlagen sowie in der Uberbaubaren Flache errichtet werden dirfen.

Die Offnung des Platzes zur Enneper StraBe als Aufweitung des StraBenraumes ist aus
stadtebaulichen Griinden gewollt.

Im Plangebiet befindet sich kein Naturdenkmal.
Den redaktionellen Anregungen aus der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Stellungnahme der Verwaltung zum 2. Schreiben:

Es wurde textlich festgesetzt, dass im Plangebiet insgesamt 18 Baume anzupflanzen sind. Die
einzelnen Standorte sind durch die Festsetzung "Anpflanzung von Baumen" gesichert.

Eine Begrinung mit Baumen am Randbereich der Enneper Stral3e ist nicht das hier angestrebte
stadtebauliche Ziel, da eine Aufweitung des Straldenraumes gewollt ist.

Im Plan ist das vom Land NRW in 2005 ermittelte Hochwasserprofil HW 100 = 131,26 m . NN
dargestellt. Ferner wird eine textliche Festsetzung Uber die Hohe der baulichen Anlagen getroffen.
Das Verfahren gemalR § 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zur Einleitung des nicht verschmutzten
Oberflachenwassers in die Ennepe wird bis zur Rechtskraft des Planes abgeschlossen sein. In
diesem Verfahren wird auch der Eingriff in den Wasserhaushalt der Ennepe geklart.
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Das Plangebiet ist bis auf Teile des Uferstreifens (siehe Landschaftspflegerischer Begleitplan /
Grunordnungsplan Seite 29) vollstandig versiegelt. Die Flachen fir Pflanzgebote liegen nicht in der
Flache fur Nebenanlagen. Die Flachen fur Pflanzgebote sind eigensténdige Festsetzungen. Die
Flachen fur Pflanzgebote wurden in den z. Zt. versiegelten Bereichen festgesetzt. Durch die
Umsetzung der Festsetzung werden die Flachen entsiegelt.

Den Anregungen aus der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Veroffentlichung:
Ja
Nein, gesperrt bis einschliel3lich
Oberburgermeister
Gesehen:
Stadtkdmmerer Stadtsyndikus Beigeordnete/r
Amt/Eigenbetrieb: Gegenzeichen:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, Planen und Wohnen
69 Umweltamt

Beschlussausfertigungen sind zu Gibersenden an:
Amt/Eigenbetrieb: Anzahl:




