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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:

61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung
Beteiligt:
69 Umweltamt

SZS Servicezentrum Sport

Betreff:
Teilanderung Nr. 106 - Kuhlerkamp - zum Flachennutzungsplan der Stadt Hagen
hier: Einleitung gemaR § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch

Beratungsfolge:

06.12.2016 Naturschutzbeirat

06.12.2016 Sport- und Freizeitausschuss

07.12.2016 Bezirksvertretung Hagen-Mitte

08.12.2016 Ausschuss fur Umwelt, Stadtsauberkeit, Sicherheit und Mobilitat
13.12.2016 Stadtentwicklungsausschuss

15.12.2016 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hagen beschlie3t flir den im Lageplan aufgezeigten raumlichen
Geltungsbereich die Teilanderung Nr. 106 — Kuhlerkamp — zum Flachennutzungs-
plan der Stadt Hagen nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches in der zuletzt
gultigen Fassung.

Der Lageplan mit dem aufgezeigten raumlichen Geltungsbereich liegt dem Rat vor.

Geltungsbereich:

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Kuhlerkamp zwischen der Stralle Kuhlen
Hardt und der Bebauung Dorotheenstralle 37 bis 46. Die genaue Plangebietsgren-
ze kann dem Lageplan in der Vorlage und dem im Sitzungssaal ausgehangten Plan
entnommen werden.

Nachster Verfahrensschritt: )
Es ist beabsichtigt, die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden in
der ersten Jahreshalfte von 2017 durchzufiuhren.
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Kurzfassung

Mit Beschluss dieser Verwaltungsvorlage wird ein Flachennutzungsplan- Teilande-
rungsverfahren eingeleitet, das zum Ziel hat, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur eine Wohnbebauung im Bereich Kuhlerkamp mit ca. 40 Wohnh&usern zu
schaffen.

Begriindung
Anlass und Planung

Der Rat der Stadt Hagen hat am 08.10.2009 die Vorlage ,Neue Wohnbau- und Ge-
werbeflachen im Flachennutzungsplan — Vorentwurf der Stadt Hagen® (Drucksachen-
nummer 1226/2007) beschlossen. Bestandteil dieser Vorlage war u. a., welche Fla-
chen im Flachennutzungsplan zukinftig als Wohnbauflachen dargestellt werden sol-
len. Die Flache Kuhlerkamp ist eine dieser potentiellen Wohnbauflachen. Die Verwal-
tung hat das vom Rat beschlossene Flachenkonzept mit dem RVR als zustandiger
Regionalplanungsbehorde diskutiert und zum Thema Wohnbauflachen hinsichtlich
des Mengengerists keinen Konsens erzielen kdnnen, weil die im Flachennutzungs-
plan vorhandenen Reserven fur Wohnen den Bedarf vollstandig abdeckten. Daher
hat der Rat der Stadt Hagen am 15.11.2012 beschlossen, zusatzlich zu den vom Rat
am 08.10.2009 beschlossenen Rucknahmen (Drucksachennummer 1226/2007), die
Flachen Emst IV, Tuckingsschulstralle, Am Baum, Hahnenbergs Garten und Wald-
stralde als Wohnbauflache im FNP zurickzunehmen, um die Neuausweisungen Kuh-
lerkamp, Im Dunningsbruch und sudlich WaldstralRe realisieren zu kdnnen.
Zwischenzeitlich wurde die Siedlungsflachenbedarfsermittlung angesichts der Flucht-
lingsentwicklung und der damit verbundenen siedlungsraumlichen Herausforderun-
gen angepasst. Danach ergibt sich fur die Stadt Hagen nun ein zusatzlicher Brutto-
wohnbaulandbedarf von 31,4 ha. Mit der Entwicklung der Flache Kuhlerkamp in
Richtung Wohnen soll ein Teil dieses Wohnbaulandbedarfes abgedeckt werden.

Die Hagener ErschlielBungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH (HEG) beabsichtigt
die Entwicklung eines Wohngebietes auf der bisher landwirtschaftlich genutzten Fla-
che zwischen der Stral’e Kuhlen Hardt und der Hofstelle Dorotheenstralle 45 und 46.
Der Grundstickskaufvertrag zwischen der HEG und den Grundstickseigentimern ist
vorbereitet und soll nach dem Beschluss zur Einleitung des Bebauungsplanverfah-
rens Nr. 8/16 ,Wohnbebauung nérdlich der Stralle Kuhlen Hardt‘, das parallel zur
Flachennutzungsplan-Teilanderung durchgefuhrt wird, abgeschlossen werden.

Rechts- und Planungsgrundlagen

Regionalplan

Der Regionalplan Teilabschnitt Bochum/Hagen stellt den Bereich Kuhlerkamp als
allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.
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Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich als Grunflache mit der Zweckbestimmung
~oportplatz® und den fur diese geplante Nutzung erforderlichen ,MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

Zur Realisierung der geplanten Wohnbebauung ist die Teilanderung des Flachennut-
zungsplans von Grunflache in Wohnbauflache erforderlich. Da die dargestellten und
bisher noch nicht umgesetzten ,Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft® fur den Sportplatz nicht mehr erforderlich sind,
kann die Darstellung in dieser Form entfallen. Der Umfang und die Lage der fur die
geplante Wohnbebauung erforderlichen Kompensationsflachen wird im Rahmen die-
ses FNP-Teilanderungsverfahrens geklart werden. Die nicht fur die Wohnbebauung
bendtigten Flachen verbleiben in der Grinflache. Die bereits vorhandene Bebauung
im Bereich der ehemaligen Hofstelle, die bisher in einer Grinflache liegt, wird mit in
die Wohnbauflache einbezogen. Hier erfolgt mit der Wohnbauflachendarstellung le-
diglich die Anpassung der Darstellung an den Bestand.

Bebauungsplan

1999 ist der Bebauungsplan Nr. 2/99 (507) ,Kuhlerkamp-Sud® in Kraft getreten. Auf
der Grundlage dieses Planes wurde die Stralle Kuhlen Hardt gebaut und auf den
angrenzenden Grundsticken Einzel- und Doppelhduser zu Wohnzwecken errichtet.
Weil in den 90er Jahren eine Unterversorgung mit Sport — Freianlagen bestand, wur-
de als weiteres stadtebauliches Ziel des Bebauungsplanes ein Sportplatz mit seinen
Nebenflachen und den hierfur erforderlichen Ausgleichsflachen festgesetzt, der aller-
dings nicht realisiert wurde. Der vorhandene Feldweg zwischen der Oberen Spieker-
stralde und der Hofstelle bildet die westliche Grenze des Bebauungsplanes Nr. 2/99.

Um die geplante Wohnbebauung realisieren zu kénnen, ist die Anderung des beste-
henden Planungsrechtes erforderlich. Hierzu soll der Bebauungsplan Nr. 8/16 (676)
,Wohnbebauung nordlich der Stralle Kuhlen Hardt aufgestellt werden. Der grofite
Teil des neuen Bebauungsplanes Uberdeckt den bisherigen Bebauungsplan und soll
die Festsetzungen fur die Sportanlage einschliel3lich der hierfir vorgesehenen Aus-
gleichsflachen ersetzen. Zusatzlich ist die Inanspruchnahme einer Flache jenseits
des zuvor genannten Feldweges in einer Tiefe zwischen 20 m und 40 m beabsichtigt.
Die entlang der Strale Kuhlen Hardt verlaufende Grinflache wurde als Ausgleichs-
maflnahme fur die Bebauung Kuhlen Hardt Anfang der 2000er Jahre angelegt. Die
Flache bleibt von der geplanten Neubaumaflinahme unberihrt und verbleibt in dem
B-Plan Nr. 2/99.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplans ohne
Schutzausweisung.
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Stadtebauliche Ziele

Aufgabe der Sportplatzplanung

Im Flachennutzungsplan und im Bebauungsplan Nr. 2/99 wurde eine Sportplatzanla-
ge planungsrechtlich gesichert, weil in den 90er Jahren eine Unterversorgung mit
Sport- bzw. Freianlagen bestand. Die Realisierung der Sportplatzplanung wurde zwi-
schenzeitlich aufgegeben, so dass die Realisierung einer Wohnbebauung nicht im
Konflikt mit der Sportplatzplanung steht.

Geplante Wohnbebauung

Aufgrund des vom RVR anerkannten zusatzlichen Wohnbaulandbedarfs und weil
weiterhin der Bedarf an Baugrundsticken fur freistehende Wohnhauser besteht, ist
auf der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache ein neues Wohngebiet geplant.
Die zur Bebauung vorgesehene Flache ermdglicht eine Aufteilung in ca. 40 Bau-
grundstticke mit GroRen zwischen 400 m? und 600 m>2.

Die verkehrliche Erschlieung soll Uber eine neue Stralde erfolgen, die nordlich des
bestehenden Bolzplatzes an die Stralle Kuhlen Hardt angebunden wird.

Finanzielle Auswirkungen
(Bitte ankreuzen und Teile, die nicht benétigt werden I6schen.)

x | Es entstehen keine finanziellen und personellen Auswirkungen

gez. gez.

Erik O. Schulz Thomas Grothe
Oberbulrgermeister Technischer Beigeordneter
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