61/46 07.11.2016

Ihr/e Ansprechpartner/in
Frau Jutta Kdhler

Tel.: (02331) 207-3098
Fax: (02331) 207-2461

An
die Bezirksvertretung Haspe

Betr.: Bebauungsplan Nr. 9/13 (653) Misch- und Gewerbegebiet stdlich und nérdlich der Enne-
per Stra3e von der Stadtgrenze bis zum Haus Enneper Str. 79, Sondergebiet Enneper Str. 91 —
95

Hier: Beantwortung der Frage aus der Sitzung vom 03.11.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,
in der oben genannten Sitzung wurde folgender Beschluss gefasst:

Die Bezirksvertretung Haspe beschlie8t, vorbehaltlich der Beantwortung der Frage,
ob auch die kleineren Ladenlokale der Einzelhédndler im Bereich der Enneper Stralle
betroffen sind, nachstehenden Beschluss.

Der Bebauungsplanentwurf gliedert das Plangebiet in unterschiedliche Gebietsarten, die bis auf
die Sondergebietsflache Enneper Str. 91 — 95 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wur-
den.

In den Gewerbegebieten wurden Einzelhandelsnutzungen analog der am 17.03.2016 vom Rat
der Stadt Hagen beschiossenen Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes bis auf wenige
-Ausnahmen ausgeschlossen. Diese Ausnahmen betreffen Autohauser, Auto- und Motorrad-
handler, sowie Verkaufsstatten von produzierenden, reparierenden oder weiterverarbeitenden
Betrieben oder Handwerksbetrieben, wenn die Verkaufsflache -

- dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet ist,

- im betrieblichen Zusammenhang errichtet ist,

- dem Hauptbetrieb flachenmafig und umsatzmafig deutlich untergeordnet ist.

In dem Mischgebiet nérdlich der Enneper Stralle, welches im aktualisierten zentralen Versor-
gungsbereich Westerbauer liegt, werden nur Regelungen zur Zulassigkeit von Wettannahme-
stellen getroffen. Die vorhandenen Einzelhandelsnutzungen sind auch weiterhin zulassig.

In dem Mischgebiet suidlich der Enneper Stral’e und somit aul3erhalb des zentralen Versor-
gungsbereiches Westerbauer wird zentren- und nahversorgungsrelevanter Einzelhandel ge-
maf der Hagener Sortimentsliste ausgeschlossen. Nur ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufs-
statten von produzierenden, reparierenden oder weiterverarbeitenden Betrieben oder Hand-
werksbetrieben gemafk § 31 Abs.1 BauGB wenn die Verkaufsflache

- dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet ist,

- im betrieblichen Zusammenhang errichtet ist,

- dem Hauptbetrieb flachenmafliig und umsatzmaRig deutlich untergeordnet ist.

Ebenfalls ausnahmsweise zuldssig sind hier Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sor-
timenten, sofern die Verkaufsflache 50 gm nicht Uberschreitet. ’



Durch die vorstehenden Regelungen wurde der Bestand der in diesem-Mischgebiet vorhande-
nen Backerei und des Motoradhandels abgesichert.

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohn- und Geschéftszentrum® darf zu-
kunftig nur noch fir den Handel mit nicht zentren- und nicht nahversorgungsrelevante Sortimen-
te genutzt werden. Hierfir liegen entsprechende Vereinbarungen mit dem Grundstiickseigen-
tumer vor.

AuRerhalb dieses Geltungsbereiches liegt noch eine Aldi-Filiale an der Enneper Str. 9, deren
Nachnutzung durch den Bebauungsplan Nr. 20/77 (326) 1. Anderung Teil 1 und Teil 2/1 -
Sanierung Haspe - Freizeit-, Sportanlage und Gewerbe- 3. Anderung planungsrechtlich und
zusétzlich vertraglich gesichert wird, so dass nach der Verlagerung kein zentren- und nahver-
sorgungsrelevanter Einzelhandel mehr an dem Altstandort betrieben werden kann. ‘

Das vorgenannte Bebauungsplanverfahren war ebenfalls Gegenstand der Sitzung vom
03.11.2016.

Mit freundlichen Griifien |

Hammerschmidt
Ltd. Stadtische Baudirektorin

Anlagen

-Ubersichtsplan mit den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 9/13 vorhandenen Einzel-
handelsnutzungen
-Textliche Festsetzungen zu o.g. Bebauungsplan



Textliche Festsétzungen des

Bebauungsplanes Nr. 9 /13 (653) Misch-und Gewerbegebiet
sudlich der Enneper StrafRe von der Stadtgrenze bis zum Haus

HAGEN

Stadt der FernUniversitit

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung -
und Bauordaung

Enneper StraBe 79, Sondergebiet Enneper Stralie 91-95

Textliche Festsetzungen

K

Sonstiges Sondergebiet Wohn- und Geschiftszentrum

Das sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von Wohnungen
und groRfidchigem Einzelhandel.

Zuléssig sind .

« Groftflachiger Einzelhandel mit nicht nahversorgungs- und nicht
zentrenrelevanten Sortimenten gemaR der Sortimentsliste der
Stadt Hagen (Stand Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
vom 17.03.2018, siehe Hinweis) auf einer Fiche von max. 2.300
am
Wohnnutzungen
Buro- und Verwaltungsnutzungen
Dienstieistungen
Stelipldtze und Garagen

s s 0

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
» Schank- und Speisewirtschaften ,
wenn sie keine schiadlichen Auswirkungen
auf die Wohnnutzungen haben.

Beschrinkung des Einzethandels in Gewerbegebieten
(§ 1 Abs. 5und 9 BauNVO )

Die Nutzung Einzeihandel ist nicht zuldssig.’
Ausnahmsweise sind Autohauser, Auto- und Motorradhandler zulassig.

Nur ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsstétten von produzierenden,

reparierenden oder weiterverarbeitenden Betrieben oder
Handwerksbetrieben gemidR § 31 Abs.1 BauGB wenn die
Verkaufsfliche

- dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet ist,

- im betrieblichen Zusammenhang errichtet ist,

- dem Hauptbetrieb fiichenmaRig und umsatzmagig deutlich
untergeordnet ist.

Nicht zuldssig sind:
- Spielhallen

- Wettbiros

- Peepshows
- Bordelle

- Sex-Kinos

Ausnahmsweise zuléssig sind:
Diskotheken
. Nachtclubs

wenn durch ihren Betrieb keine schédlichen Auswirkungen auf
vorhandene Wohnnutzungen oder religidse Einrichtungen zu erwarten
sind.

Einschrénkung der Nutzungen in Mischgebieten
(§1Abs. 5und 9 BauNVvO)

Aus der allgemein zulassigen Nutzung ,Einzelhandelsbetriebe*
(§ 6 Abs. 2 BauNVO) ist gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO zentren-

und nahversorgungsrelevanter Einzelhandel gemaR der Hagener
Sortimentsliste ausgeschlossen.

Nur ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsstatten von produzierenden,

reparierenden oder weiterverarbeitenden Betrieben oder
Handwerksbetrieben gemal § 31 Abs.1 BauGB wenn die
Verkaufsflache

- dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet ist,

- im betrieblichen Zusammenhang errichtet ist,

- dem Hauptbetrieb lichenmanig und umsatzmaRig deutlich
untergeordnet ist

&

Nicht zulassig sind:

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

Ausgeschlossen sind Vergniigungsstatten und Bordelle als sonstige
Gewerbebetriebe.
Nur ausnahmsweise zulassig sind:

Wettannahmestelien, wenn sie in Verbindung mit
Einzelhandelsgeschéaften betrieben werden und wenn durch ihren
Betrieb schadliche Auswirkungen auf vorhandene Wohnnutzungen und
religiose Einrichtungen nicht zu erwarten sind.

Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Sortimenten zugelassen werden, sofern die Verkaufsfidche 50 gm nicht
Uberschreitet.

Bedingte Festsetzung ( § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB )

Im Bereich der gekennzeichneten Flachen liegen, bedingt durch die
Anfullungsmaterialien und die gewerbliche Nutzung 2z.T.
Bodenbelastungen vor. Deshalb dirfen zugelassene bauiiche
Nutzungen und Anlagen in diesen Bereichen erst erstelit werden, wenn
zuvor die nachfolgend aufgefithrten MaRnahmen durchgefithrt wurden:

Bei Abbruch von Gebduden bzw. einer Neubebauung sind im
Bereich der Kennzeichnung in Absprache mit der Unteren
Bodenschutzbehérde in jedem Fall weitere Untersuchungen
erfordertich. Darauf aufbauend wird abhingig von der Nutzung die
Erstellung eines Sanierungsplans notwendig
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